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Fon Unvam - |RE-PIE Portfsy Yonetimi A.S. Levent
. Gayrimenkul Yatirum Fonu

lFo_nTﬁrTx B _'______; _ 1 3 Gayﬁmgthl_Y;:ﬁriqunu__r -




- PortmySak]aymsn_uﬂUnvmu;e_
| \dresi

|
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i—ifon Kurucusunun Yonetim Kurulu
Uyelerine Hliskin Bilgi

- | TM1-55.1 sayih Portiy Yonetim Sirketleri ve Bu
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NE ONB Fingns Yatnm Menkul Degerler A §.

Rinas1 No: 215

[sertepe Mah. Biiyikdere Cad. Kristal Kule
Ka1:6-7 34394 Sighi / Istanbul l
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Sitketlerin  Faaliyetlerine  Hligkin  Esaslar
Tebligi'nin (“Portfoy Yonetim Tebligi”) 9/3.
maddesi gergevesinde, Fon portfSyinin |
gayrimenkul yatinmian digmda kalan kismy, |

| katilma hesaplan, kira seriifikast (_Sllhlk)l

yatnm fonu katilma paylan, kira sertifikalan |
(sukuk) ve Borsa Istanbul A§. wmfmdan‘
fanan katlm endekslerindeki ortakhk
Fon portfoyii yonetici RE-PIE Portf6y
Yonetimi A.S. tarafindan, bu ictizik ve |
Teblig hikiimleri dahilinde yonetilir. Fon
porifoyiinin  gayrimenkul digmda kalanl

jkismunin  yonetimi i¢in  portfoy yoneticisi
| goreviendirilmigtir.

" {Mchmet Emre CAMLIBEL - Yonetim

Kurulu Bagkam
Ensaat mithendisligi diplomasini Yildiz Teknik
(Iniversitesinden alip yiksek lisansim ABD |
Boston’daki Massachusetts Institute  of
lechnology’de tamamlayan FEmre
"AMLIBEL in; Bojazigi Universitesi Ingaat
iibendisligi boliminde, eneji verimliligi ve
E':sarmﬁ:, enerji sistemleri, siirdiirilebilirlik,
.arbon ticareti, finansmam ve uygulamalan
t:omﬂannda doktoras1 bulunmaktadir. Caligma
ayatma 1992 yiinda STFA’da ingaat

daha sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi
Inc. ve ‘Walsh Brothers Inc. Sirketlerinde proje
mighendisligi ve midirlik yapmgtir. 1998’den
itibaren Soyak Ingaatia Genel Miidiir Asistam
olarak, ardmdan Soyak Holding’de Proje
.lGeli:;;tirmc Koordinattrii olarak cahgmagtr.
2001 - 2008 yillan arasmnda ise Soyak Yapt’da I
jenel Miodir ve Yonetim Kurulu Uyesi |
dan da 2016 yih Afustos aymna kadar |
yak Holdingde CEO olarak gorev yapmugh. |

| . |Aynca yurt igi ve yurt digmdaki birgok sirkette

bhapims:z yonetim kurulu dyelifi yapmaktadrr. |
M. Emre GAMLIBEL, INDER Yénetim |
Kuruln Uyesidir. Gayrimenkul sektdrii bagta

] y_lmakﬁmeptojeyﬁnetmlvelsgehsmme|

ilannda yurt i¢i ve yurt diinda 20 yildan
® dencyim sahibidir. Silikon Vadisi diye |
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bilinen bolgede cegitli girgim sermayesi |
:% g , gms:m- Bogazici
(niversitesi’nde yan zamanh &frefim |
oorevlisi, VGTUPda Dogent 3frefim gorevlisi
biup MIT, Columbia, Beskeley ve UTSA’de
isaficr Opyetim gorevlisi olarak dersler

I ———

‘Mehmet Ali ERGIN - Yonetim Kurulu Bagkan |
Yardimcast
[l%SphdaKayseﬁ’dedo@nMdmetAli -.
ERGIN, ilk, orta ve lsc &fgenimini |
Sanhurfa’da  tamamlamagir. 2008 yihnda |
Bogazigi Universitesi Igletme ve Ekopomi |
Qﬁlﬁmﬁ’ndenmmnohmsmr.ktanbul'reknik
(Iniversitesi Fen  Bilimleri  Enstitiisli
| Gayrimenkul Geligtirme Boliimiinde yiiksek
‘ fisansom  egitimine baglarms  olup, tezl
| cah;mmmwrﬁnnekledir.MchmAliERGmf

— ——D e e

bugiine degin farkh birgok projede imzasi |
bulupan ERGIN, 220000 m2 ticar
|»ayrimenlaul, 600.000 m? konut ve 6 milyon m2 \
'-Prazi geligtirme projelerinde gorev almgtir.
Sanlyurfa, Bahikesir, Hatay, Ordu ve Erzi I
Belediye Bagkanbiklarina danigmanhk
vermigtir. Tirkiye’nin mubtelif kentlerinde
konut, perakende, konaklama ve sanayi
| kullanmmlarma yonelik gayrimenkul yahnm
i [projelerinde yatnm modellemesi, kaynak |

icligtirme, fizibilite ve finansal analiz

anigmanhi vermigtir. Mehmet Ali ERGIN

halihazirda Gayrimenkul Yatnm Ortakhfi |
| Demefsi (GYODER) fiyesidir. GYODER dyesi l
| lgelistiriciler ile farkn kullamm amaglarnna |

vOnelik gayrimenkul  yatnm projeleri

aeligtirilmesi komusmmda da  yatnm

’Caner BINGOL — Yénetim Kurulu Uyesi |
982 yilmda Ankara’da dogan Caner Bing®l,
| §lk, ofa ve lise Ofrenimini bu gchirde
amamlamugtr. 2006 yinda Yildiz Teknik |
| iOniversitesi Mimarhk BSlimi’nden mezm |
. bloug aym fakiiltede Sehir Planlama
' Bolimirnde 2011 yibnda cift lisans efitimini
g:mnmgm. 2007 yimda Ensar Ingeat,
Mi

y.@ manlik Limited $irketi’ni kurmugtur. |

“Padama ve mimari proje galismalanna ek |
2 ] /1
)2 } ,
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IAfim TELCI — Yonetim Kurulu Uyesi
PO19 yih Mart aymdan beri Re-Pie |
jayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portiby |
Yonetimi A.S.de Yonetim Kurulu Uyesi 1
gorev yapan Alim Telci Marmara
Oniversitesi Ingilizce Isletme BolmM@’ni
bitirdikten sonra The American University,
|Washington D.C. Kogod College of Business ‘
Administration’da Finans alamnda MBA
;apmgtir. Meslek hayatma 1993 yilinda Bank
Fkspres’te Yonefici Aday: olarak baglayan
h'ELCi, daha sonra Sabanci Holding, l
|[Eczacibags Menkul Degierler A.§., UB Ulusal
Yatmm ve Raymond James Securities’de |
yonetici olarak galigmustir. Ak Portfdy |
Yonetimi A.S.’de Varlik Yonetimi Boltimt
Direktor ve Ak Yatmm Menkul Degerler
|A.$.’de Aragtrma Bolimi’nde de Direkidr
lnlaxak gorev yapmg olan Alim Telci, 2007 —
D009 yillan arasmda Unicom Capital’de
Aragrma  Grup Bagkam, Genel Mudir
Yardmmcist, Varhk Yonetimi Grup Bagkam,
Stratejist ve Genel Madar Vekili olarak birgok |
Lgém almistr. Ocak -~ Haziran 2011
oneminde kisa bir sare Halk Yatrnm Varhk
Yonetimi Birimi’nde Direktor olarak gdrev
‘aldlklan sonra Alim TELCI, grup i¢inde yeni
‘kuruian Halk Portfy Yonetimi A.S.’de Kurucu
enel Miidir ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak

wym zamanda Yeditepe Universitesi’nde yan
ranh Opretim gorevlisi olarak da dersler
ktedir.




| Yatim Komitesine ligkin Bilgi
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GYFIHRAG BELGEST

Fon neadinds ¢ Kisiden olssan bir Yatm |
‘Kmnitaiolmmllu l

| Kuruew'mm; dort  ydbk  yiiksekdjrenim
. gormiis ve Teblif de belirtilen sartlan taglyan
genel midir, gayrimenkul yatmmian
|kummdaenazbqydhkmﬁbeyesahipbir
\yonetim Jurulu  Gyesi ve Kurul'un
ﬂisans!amayailiskindﬁzmlaneleﬁnyanm
| gayrimenkul deferleme uzmanhi fisansina
sahip defierleme uzmant Yatoim Komilesi’nin
daimi fiyelenidir.

| Yatinm Komitesi Giyelerinin isim, unvan ve
dzgegmigleri agafida yer almaktadar:

' 1- Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL (Yénetim i
Kurulu Bagkans):

| ingaat mithendisligi diplomasm Yildz Teknik l
Universitesinden alip yitksek lisansimm ABD |
| Boston’daki Massachusetts Institte  of
. Technology’de tamamiayan Emre |
Camlibelin; Bogazigi Universitesi Ingaat
| Mihendisligi bolimiinde, enerji verimliligi ve
tasarrofu, enerji sistemleri, strdarilebilirkik, |
karbon ticareti, finansmam ve uygulamalan
konulannda doktorasi bulunmaktadir. Caligma |
|hayahma 1992 yihnda STFA’da ingeat
miihendisi olarak baslayan Emre Camlibel,
daha sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi |
Inc. ve Walsh Brothers Inc. girketlerinde proje
mihendisligi ve midiidik yapmgtr. |
! 1998°den itibaren Soyak Ingaatta Genel Miidir |
Asistam olarak, ardindan Soyak Holding’de
'Proje  Gelistrme Koordinatorii  olarak
¢ahgrmgtr. 2001 - 2008 yillan arasinda ise
Soyak Yapi’da Genel Midir ve Yonetim
Kurolu Uyesi ardindan da 2016 yih Agustos |
| ayma kadar Soyak Holding’de CEO olarak
gorov yapmistr. Aynca yurt igi ve yurt|
digindaki birok sirketie bafiinsiz ySpetim |
' kurula fiyelifi yapmaktadr. .

Dr. M. Emre Camitbel, GYODER ve INDER |
Yonetim Kurulu Uyesidir. .
[ [
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‘ Bopazici Universilesi'nde yan zamanh
Spretim goreviisi olup, MIT, Columbia,
Bedtclsy ve UTSAde misafir Gfretim

! | 2- Mebmet Ali ERGIN (Yonetim Koraln |
|; ‘ Vk. - Gayrimenlml Deferleme
| | Uzmam / Lisans: 03.032015 - 403958): |
|
‘ RE-PIE Portfdy Yonetimi A.§’de Kurucu
| Ortak ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olan
| | Mechmet Ali Ergin, Bogazigi Universitesi
| Isletme ve Ekonomi Bolimi'nden mezumn l
|| olduktan somra, ITO’de Yiksck Lisansim
I “Gayrimenkul Yatrim Fonlanmn Gelistione

Sektbrime Etkileri” konulu tez cahsmas: ile |
ltamamlamlghr. Frgin, yatrm modeli
, gelistiorme ve  ekonometri a]anmdah]
|gah§ma!ardaumanlagmxshr

Egmmhayau suasinda gayrimenkul sckiriine |
| adim atan ve bugline degin birgok farkh
I projede imzasi buluman Ergin, 310.000 m2
ticari gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6
l milyon m? arazi gelistirme projelerini
 yoneimigtir. Su an 865 milyon TL
| | biiykliigiinde 9 adet gayrimenkul yatm
Ifonuve4adetgiri§imscrmayesifonummda
{ Kurucusu ve Yoneticisidir. !

|§emkﬁdaye:d nin mku:;ﬁ:lfaml;enﬂennde konul,
e, ve
kullammlarma yonelik gayrimenkul yatmm
projelerinde yatim modcllemesi, kaynak[
|gehstmnc fizibilite ve finansal analiz
| | damgmanh vermistir.

Mchmet Ali Ergin halibazirda Gayrimenkul
! Yahnm Ortaklif Demegi (GYODER)

iiyes;dn' GYODER iiyesi gelistiricijer ile fark
| | kullamm amaglanna yonelik gayrimenkul

yabnm projeleri gelistirihmesi konusunda da
l yatirrm damymanh vermekiedir.

'3- Alim TELCI (Genel Midiir/Yinetim
| Karulu Uyesi) - Lisanslar: Dikzey 3 No:
| 200914 Tiirev Araglar No: 302952:

_2019 yih Mart aymndan beri Re-Pie Portfoy

7 5;’ 7 [ Yapetimi AS. de Yonetim Kurulu Uyesi
- / " ¢ sorev_vapan Alim Telcn Marmara
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| Oniversitesi Ingilizce Igletme Bolimf nii
bitirdikten sonra The American University,
‘Washington D.C. Kogoed College of Business
Administration’da Finans alammda MBA
yapmgtir. Meslek hayatina 1993 yitnda Bank
Ekspres’te Yomelici Adayr olarak baglayan
TELCI, daha somra Sabancs Holding,
Eczacibaps Menkul Degerder A.§., UB Ulnsal
Yatrim ve Raymond James Secuities’de
Yonetici olarak c¢ahgmgtr. Ak PorifSy
Yonetimi AS’de Varhk  YOnetimi
Bolimiinde Dircktbr ve Ak Yahnm Menkul
Degerler A.S.’de Araghrma Bolami’nde de
Direktor olarak gbrev yapmsg olan Alim Telci,
2007 -~ 2009 willan arasinda Unicom
Capital’de Aragtrma Grup Baskam, Genel
Midir Yardincisi, Varlk Yénetimi Grup
Bagkam, Stratejist ve Genel Miidiir Vekili
olarak birgok gbrev almugtir. Ocak — Haziran
2011 doneminde kisa bir sire Halk Yatwim
Varlik Yonetimi Birimi’nde Direktbr olarak
gorev aldiktan sonra Alim TELCI, grup icinde
yeni kurulan Halk Portfoy Yonetimi A-S.’de
Kurucu Genel Midiir ve Yénetim Kurulu

sitketin Ocak 2019°da Ziraat PortiSy
tarafindan satin alinmasma kadar
stirdirmiigtiir.

Fonun gayrimenkul portfSyfiniin yonetimiyle
ilgili iglemler yatmm komitesi tarafindan
| yiirGitiiliir, Yatnm komitesi tiim dyelerin
katthm ile toplanir ve salt gogunluk ile karar
alir.

Fon siiresi iginde Yatirun Komitesi Giyelerinin
defiismesi halinde, katlma pay1 sahipler,
elekironik posta da dahil olmak tizere, en izl
ilctisim araglan yoluvla derhal bilyilendirilir.

i Fonun Yatuim Stratejisine ve Amacmna
' iligkin Esaslar
|

‘onun yatinm stratejisi deger artigi, alim satim
kazanci ve kira geliri elde etmek olup, bu

uayrimenkullere yainm yaparak orta ve uzun

hadede sermaye bilylimesi saflamayr
!amax;lamaktadlr.

Emaqla Torkiye’de st segment ticari |

t?\n’lm yatmm stratejisi kapsamunda, deger
151, abm satim kan ve/veya kira geliri elde

Uyesi olarak gorev yapms ve bu gorevini l




|

" Jerilehilir ve/veya sahm alm veya satmm

GYF-IHRAC BELGESI

i aadinde buhmulabilir.

’Fonyannmmsxmnmenﬁaﬂmneuygmolmasx

aynmenkul Yatnm Fon!an Teblig’m 18. ve
9. maddelerinde belirtilen esaslar  ve
i dikkate  ahnamak

Ayrica, genel yatum stratejisi kapsaminda

iigili gayrimenkuliin fiyat degigimi ve

deger kazanim potansiyeli,

e Gayrimenkul fiyatimy etkﬂeyen
makrockonomik ve

l kogullardaki gelismeler,

. Diger gayrimenkule dayah sermaye

l piyasasi  araglan  fiyatlanndaki '|

geligmeler.

g o Bolgenin altyapisal gelisimi  ve
gayrimenkul fiyat endekslerindeki
degisimler,

‘ ° Sektﬁrelvedemogmﬁkmdletvekim!
gelirlerindeki degigimler, !

| e Gayrimenkule iligkin kanunlarda |

yapilan degigiklikler, 1
| o imar durommdaki depigiklikler. ‘

e i
[

k‘onun gayrimenkul yatrimlan dipinda kalan |
tmm kamn ve 6zel sektor kira sertifikalaninda,
:atilma hesaplannda, vaad sdzlegmelerinde,
catilim yatmm fonu katilma paylannda ve
Borsa Istanbul A.$ tarafindan hesaplanan
[:auhm endeksi  ortakhk paylanndai
degerlendirilir.

|

| Fonun Yatinm Simirlamalan ve

Risklcrine iligkin Esaslar

{=B1xin 4. maddesinin fi¢linci fikrygiun (a) |

: i Fonun Yatrmm Smirlamalars

on, igbu ihrac belgesinde yer verilen yatnm
stratejilerine uygun olmak kaydh ile;

) Fon toplam deperinin en az %80’inin
! ynmmkul yahnmlarmdan olusmass |
7orspludor. Bu  oramn  hesaplanmasinda




bendinde belirtilen varhk, hak ve islemler |
| idikkate almor. Su kadarki tabi olduklan mevasat
| hikimlerine gdre. haznrisnan  finansal
laninda yer alan akiif toplamumin devamh
l en az %75’ yuri¢i pgayrimenkul |
yathnmlanndan olusan anonim ortakliklann
larna, Fon toplam degerinin en fazla %20°si
inda yatinm yaprlabilir.

b) Almm satim kan veya kira geliri elde etmek

ciyla; kira gefili ticari gayrimenkullesi
m alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya |
verebilir ve satm almayl veya satmayr vaat

ky Milkiyeti bagka kigilere ait olanl
Ramyla 22/11/2001 taribli ve 4721 saysh Tiirk

Medeni Kanunu hikkiimlerine gore fon lchine |
kist hakks ve devre milk irtifaks tesis edebilir ve |
bu haklan fon adina Gcincii  kigilere |
! Edev:edebilir. .
L) Fon portfSylinde yer alan gayrimenkuller

fizerinde fon adma bagka kisiler lchine tapuya |
{escil edilmesi artiyla @ist hakk: ve devre miilk

irtilaki tesis edebilir ve bu haklann ﬁt;ﬁncii'
!;\'isilere devrine izin verebilir.

i s— —

]li)l‘]sthakklvedevrcmﬁlkhakkmm
Jevredilebilmesine iligkin olarak bu haklan

] 'rlogman sdzlegmelerde herhangi bir sinrlama
vetirilemez. Ancak 6zl kanun hitklimleri
}sakjidlr.

I‘ac) Fon, altina, dier kiymetli madenlere ve ‘
| ldiger emtialara ve bunlara dayah vadeli iglem |
istizlegmelerine yatinm yapamaz.

I f) Fon, sermaye piyasast araglanm aciga |
sutamaz, kredili menkul kiymet iglesm yapamaz.
ve sernaye piyasas: araglanm 3diing alamaz. |

I g)'l'iil:e.'varag:lm‘afzimizﬁnamsi]keler'mc:|
uygun olmas: koguluyla sadece portfSylerini
| dbviz, kar payi oram ve piyasa riskleri gibi ‘

1isklere kars1 korumak amaciyla taraf olabilir. |

|_[rarev araglar nedeniyle marez kalwan agik
"///ﬂ:-—';-" - -
|

0zigyon tutan Fon toplam deferinin %20°sini |
Bu madde kapsaminda vapilacak |




&

deferlendimmelerde  fonun  hesap  donemi |
Fonumhkl net varlik deeri esas alinar.

)Fon, ancak TCMB tarafindan alm satum
anlhnpmabmm]alummdmmmqedm
‘tapabxhr.

Fon portfyimde bulunan yabant: sermaye
gxy araglari satn ahph) veya kote oldufu
ifer borsalarda sahilabilir Bu sermaye piyasasi
fmqlxn Tarkiye icinde, Tirkiye'de veya
| diganda yedegik kigilere sahlamaz ve bu |
' lusilmdensannalmmna? |

Ii) Yatinm yapmlacak yabanc: sermaye piyasas: |
araclanm ihrag eden kuruluglar hakkinda ve
gerlemeye esas olacak fiyat hareketleri
honusunda gerekli bilgileri kurucu saglar.
‘Kurucu fona alinacak yabanci sermaye piyasasi
Praglarmm tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina
gore borsada satigina ve bedellerinin transferine |
iligkin kisitlamalarm bulunup bulunmadifim
| lrastizmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalan olan
sermaye piyasasi am:t;lan portfSye alinamaz. |

| !j) Fon’un yabanci iilkelerde yahnim yapacafi
Eermaye piyasas: araglanna iligkin iglemleri o
lke diizenlemelerine pore faaliyet gOsteren
aract kuruluglar vasitasiyla yiiritiltr. Yabanc:
borsalara fon adina verilen miigteri emirleri ve
l bunlarm  gergeklegtifine  iliskin  arac
kuruluslardan almmusg teyitler, 5deme ve tahsilat
imakbuzlan fon adina muhafaza edilir.

t) Fon portfSyiine, Tiirkiye'de islem gorenlerin
| pam  sira derecelendirmeye tabi tstulmug
F’abancn kira sertifikalan alinabilir.

l ) Fon portfoyiine Kurul dizenlemeleri
tm;evcsinde, taraflardan en ¢ok birinin tek
arafli baglayic1 vaadi ile yapilan ahm vaadiyle |

ve satim vaadiyle alim iglemlieri dahil
| ilebilir. Sozlegmelerin kargi taraflarmmn
yatinm yapilabilir derecelendirme notuna sahip
lmass, herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek |

l kilde objektif kogullarda yapimas: ve adil bir |

I'yat icermesi ve fonun fiyat agklama
2 = wapemlerinde gergefie uygun degeri fizerinden |
__/" * L. gin\g  donosturiilebilir olmas: zonumbudur. |




T

esmemnkatsl tamﬁmn, yonetim kon!m]n[
kmumvekmﬂuslauma:tolanhuhanka

ve derecelendirme yapilabilmesi igin
:gerekh olan sartlann saflanamamas: halinde
ilk defa almmasina kadar gegen sirede

1lan banka igin derecelendizme sarts aranmaz.
yrica, borsa din vaad sdzlegmelerinin kargt
finin denctime ve gzetime tabi finansal bir
urum (banka, arac1 kurum vb.) olmasi ve fonun
iyat agiklama donemlerinde “ghvenilir” ve
dogtu!anabxht” bir yontem ile deferlenmesi

) Fonun operasyonel iglemleri nedeniyle
lugabilecek likidite ihtiyacimn kargilanmas)
ractyla nakit totulabilir.

Yatirim smurlamalarma uyumun Fon’un hesap
Jonemi sonundaki fon toplam defer tablosu 1
ifibariyle saflanmasi zoruntudur. !

Fon toplam degeri esas ahnmak fizere agafndaki
inbloda belirtilen yatinm simrlamalarina uygun
‘olarak yatrmm yapalabilir.

* F

rarhk ve lglem Tiri

|Asgari
2

Azami |
(%)

Faizsiz finans ilkelerine |

\ uygun gayrimenkuller ve

|
R

gayrimenkule dayal: l
, Tophu Komn‘ ‘
Ba§kanhgl, ller |
ankas AS., .
Ej.l;liycler ile bunlann |
ortaklikiarz, '
igtirakleri velveya
‘ tnetim kuruhma aday | o
\%ostemle imtiyazimn |

100

ulundugu sirketler

itarafindan
‘ gergeklestirilen  ingaat
‘ allnmls projeler
|




[ | [fonlarmm katilma | ;

|
|
|
|

| |paylan, aktif toplamamn i
devamh olaraken az |
|| %75 ymﬁ‘;i‘
yatmmlanndan olusan ‘
| anonim  -ortakhkiann | |

| | paylan® _ h
_ m— = = —— i
'uygunyerhveyabanu 0 !
' Tiick Lirass ve dﬁvle
| | cinsinden kamu ve 8zel

| | sektpr kira sertifikalart | _!
Katthm i 0
Yatrnm Fonu katlma
paylar
Katima hesaplan (TL ve. 0
doviz) |
Borsa Istanbul AS. |
tarafindan hesaplanan 0 ‘ 20
|katlllmemlekslerix1d(=1:i
onakhkm)lan -
" Vaad sozlegmeleri K | 10 I

F

:* AKtif toplamimun devamh olarak en az %7571 l

aurtigi  gayrimenkul yatnmlanndan olusan I
nonim ortakhik paylanna fon toplam degenmn
n fazla %20’si oraninda yatmm yapulabilir. ~ |

| I
IEE

'Fon, ters repo, repo, faize dayah vadeli iglem, l
psiyon, varant, swap iglemlerini ve buna
enzer faiz getirisi olan iglemleri yapamaz.

Fon portfSyiine faiz getirisi olan kamu ve

izel sektdr borglanma aracian almamaz. |

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin ‘
d{.gcnm etkileyecek mnitelikte herlmngl bir
lukyndat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna ‘
benzer nitelikieki  gayrimenkullerin -
'Layﬁmenluﬂe dayah haklarm defieri fon toplam |
deferimin %30°onu = agamaz.
linansmanin  temini  amacryla porttBydeh |
\varliklar fizerinde tesis edilen rehin ve difer |
ayni haklar amlan %30°luk simnn
esaplanmasinda dikkate alinmaz. |

uruca ve Yonetici Fon adma; ‘




-
-
I3

pessoneli  vasitastyla bagka kisi ve
g rulnglara proje geligtizme, proje kontrol, mali
. ﬁzibﬂite,yasalizinleﬁntakibivebmabe:m
i hizmetler veremez.

' |Otcl, bastane, aligveris merkezi, is merkedi, !
‘ficari parklar, ticari depolar, komut snelen,l

| abi olanvathklanvehaklanfonporttbyt’mel
{dahil edemez.
|
fon portfSyinden sitrekli olarak kisa vadeli
| wayrimenkul ahm satimi yapamaz. l

| IVurdignda gayrimenkul alm, satm Ve |
' i}imlamafaaliyeﬁndebulmmnaz. '

Kurucu ve yOnetici veya sermaye baknnmdan\

]adogrudanyadadolayholamki]igldli]
olaplar tarafindan kurolan veya yonetilen |
~dilmesi halinde bu fonlara girig ya da ¢ikis
;omisyonu 6denemez. \l

I‘ Fon, Teblip ve difer mevzuattaki sumrlamalari
| korgevesinde; |

T Nakdi veya gayri nakdi borglanabilir, |
‘ I. - B l ]. .Iﬂ - I ]ﬂ. ‘

- Yahnmyaphglvarhklannahsbedelletinil
vadeli olarak ddeyebilir, |
Fondaki varhklarm sats bedellerini |
vadeli olarak tahsil edebilir. ‘

> )



|

oo -

omn yatinm stratejisi ve risk profili dikkate
: belirlenen, fonun kargilagabilecegi
hemel riskler agafida siralanmugtir.

|
Likidite riski: Fon portfSylinde bulunan
imenku]l yatinmlarmmn ve finansal
arhiklann istenildifi anda piyasa fiyatindan
1akde doniigtiirilememesi halinde ortaya ¢ikan
r olasthifxdur. |

Piyasa riski: Piyasa riski ile fon portféyindeki
imenkul ve gayrimenkullerin degerinde, ortakhik
anl fiyatlan ve @dviz kurlarndaki
Walgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek
‘arar riski ifade edilmektedir.

5z konusu risklerin detaylarina asafida ye
a- Kar payn oram riski: Fon portfbyline

-

{(katilma hesabi gibi faizsiz finans ilkelerine |
\iygun) kira katihm olanad: saBlayan bankacihk
iirinlerinin dahil edilmesi halinde, s6z konusu
irinlerin saglayacafy kir paymin miktannda
piyasalarda yaganabilecek kér payl oranlan
legisimleri nedeniyle olugan riski ifade eder.

b~ Ortaklik Pay: Fiyat: Riski: Fon portfSyline
ortakhik payr dahil edilmesi halinde, Fon
portfoyiinde bulunan ortakhk paylannmm
fiyatlannda mcydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfoylin maruz kalacafi zarar

olasihifim ifade etmektedir.

o- Diviz kuru riski: Fon portfoytine yabanci
para cinsinden varhklann dahil edilmesi,
yabanci para cinsinden yikimlilik altma
irilmesi halinde, ddviz kurlannda meydana




GYFIHRAC BELGEST

j g;;l erine uygun gekilde yapilacak tiirev arag
: (vadeli iglem sozlegmeleri)

ﬁnansal vatllgm bnblrlen ile olm pozitif veya

esaslar cgergevesinde, faiz
ﬁmymmmvdvcyamgahﬁstﬁ(mc)
en az bir tarafin cayma hakkim

Fperen s6z (vaad) ile faizsiz finansman

dahil edilmesi, ileri  valbdi kira |
sertifikasi/sukuk ve difer herhangi bir yontemle |
(aldirag yaratan benzeri iglemierde bulunnlmas:

inde, baglangic yatnmm ile baglangic
tlefommbaslanglgyanrmndandahayﬁksek-
zarar kaydedebilme olasiify kaldirag riskini
iifade eder.

onel Risk: Operasyonel risk, fonun ve
yatnm yapilan gayrimenkul yatimmianmn
npetasyonel stireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugmas olasthgim ifade eder. |
.Opemsyonel riskin kaynaklan arasnda |
Kullamian sistemlerin yetersizligi, basansiz |
‘8netim, personelin hatal ya da hileli iglemleri
i kurum ici etkenlerin yam sira dogal afetler,
rekabet kogullan, politik rejim degisiklifi gibi
f;urum dis1 etkenler de olabilir.

‘ofunlagma Riski: Yogunlagma riski, belli bir
il'l;blgeye, sektbre, varlifa/varhk grubunaagwlikh

larak yatnm yapilmasi sonucn, fon
ortfSyiiniin bu varhklann igerdifi risklere daha
tazla maruz kalmasidir.

orelasyon Riski: Farkh finansal varhklang |
iyasa kognllar: altinda belirli bir zaman dilimi
icerisinde aym anda defier kazanmas1 ya da
kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkh




GYF-IHRAC BALGESI
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‘[Yaml Risk: Fon’a alman gayrimenkuller ve
difer yatwm arclan ile ilgili Fon’a almm
; mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
i lerinde meydana  gelebilecek
isikler wnedeniyle olumsuz etkilenmesi
niskidir. Aynca yatinm yapilan girketlerin
Kamm nezdinde yikiimliliklerini yerine
etirememesi nedeniyle olusan riskler de bu
bu kapsamn icerisindedir.

Ellegerleme riski: Yatinm yapilan varhkiann
-atirn shiresi boyunca deferlerinin makul ve
fra bir gekilde tespit edilememesiyle ilgili

Ehmg;l Riski: Fon porifdyiine alnan
parhklann  ihraggisimn  yikomlGlidklerim
Kismen veya tamamen zamamnda yerine
vetirememesi nedeniylc dogabilecek zarar
lasilignm ifade eder.

Faizsiz Finans fikelerine Uyam Riski: Fon’un
Lﬁbi oldugu ve Damgma Kurulu tarafindan
kontrol edilen uluslararasi faizsiz finans

erine uygun olarak Fon portfSyiine dahil
edilen gayrimenkul yatiriminin ya da bir finansal

h#in, daha sonra 56z konusu katthm finans
ilkelerine uygunlufunu yitirmesi durumunda
on portfoyinden Damgma Kurulu'nca
belirlenecek bir siire igerisinde ¢ikartilmas:
riskidir.

"i)xsanan_: - —
(Degerleme, Hukuki Damgmanhk vb)
Tigkin Bilgi

|
!
?

|

Fon'un mali tablolarimn bafiims) 7 denetiminde
bagmmsiz depetim kuruluglarindan ve Fon
varhiklarimn saklanmas: konusunda saklayici
kurulustan hizmet ahmir.

| Fon portfoytndeki varhklarin degerlenmesine
iligkin olarak gayrimenkul degerleme
kuruluglanndan ve/veya Kurulca uygun
gorilen kuruluslardan hizmet akinwx. Kurocn,
her yilsonunu takip eden bir ay icerisinde, fon
portfdyiinde deferleme yaptirilmasi gereken
her bir varhk icin degerleme hizmeti alinacak
en az bir kurulusu ve fon porifSyiine o yil

icerisinde  ahpabilecek ve  degerleme




a) Fon portfSy@ine uygun yatwmnlann
alinmasy,

b) Fon portfSyiiniin geligtirilmesi,

;©) Portibydeki ) varhk]ann satilmast,

I'd) Fon portfGyiine yapilacak yatrumlara
iligkin olarak hukuki, vergisel ve firansal
' durom tespiti iglemleri ile benzeri gerekli
‘iglemler icin digammndan damsmanlik hizmeti

| - 'Kahilma pay: ahm satum Tirk Lirasiun yam

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama ‘ sira, Tarkiye’de yerlegik yabancilara, disanda

Dénemine lligkin Esaslar verlesik kigilere satilmak UGzere Amerikan
Dolan (USD) iizerinden de gergeklegtirilebilir. |

Fon katilma paylan A Grubu ve B Grubu clarak |
iki gruba aynlmgtr.

A Grubu fon katlma paylannm birim pay
eri Tirk Liras1 cinsinden, B Grubu fon
katthma paylanimn birim pay defieri ise

‘ \merikan Dolan (USD) cinsinden hesaplamr ve

aciklanir,

Grubu paylarm Amerikan Dolan (USD)
iresidan degerinin . ta; ilgili giin

| icin TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen
ufsterge nitelifindeki Amerikan Dolan (USD)

| Hoviz ahg kura cses almr.

ipaylar igin hesaplanomg birim pay defferinin
v ukarida bahsedilenkura bdltinmesi ile bulunur.

/ # 1" }~n birim pay degieri giinlik olarak agiklanir,
/o My stz konusu birim pay degeri Gzerinden |
’_‘r_i-_(‘-j Foi’a katlma ve fondan aynlma iglemi |

' 3 grabu paylann birim pay deferi, A grubu |

> Y \
BT / //)

"‘.“:}\‘-’ ’:}'ﬂs;_s‘. P /& ;-f )
\;. 7 . g / | '
= 4 ]
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|
- })j



Finansal Raporlann Hazilanma : "I'-‘gm, Yatrm Fomn Finansal Raporlama | |

Tebligine uygun olarak yillik ve alti ayhk ara |
donem finansal rmapor diizenlemekie |
yakiimldér. Yillik finansal rapostar bapmsiz |
denetime, alt aylik ara d5nem finansal raporiar |
ise incelemeye (smuh bagimsez dr.ncum)l

| | tabudir.
Fon PortfSyinde Yer Alan "'Fonpmmymﬂeyaa:mvm
| Varhkiarm Degerdemesine Iligkin deperleme esaslanma iligkin olarak, II-14.2

sayih Yatrim Fonlanmin Finansal Raporlama
| ' Esastama lligkin Tebligde yer alan
| deperlemeye iligkin esaslara uyulur.
| | Gimliik fiyat hesaplamasinda fon portfytinde
yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayah
| hakdar ile tabi olduklan mevzuat hikiimlerine

| gbre hazlanan finansal tablolarinda yer alan |
l Iakhftoplamnnndevamho]makmaz%’lS‘
yum;ngaynmenhllyanmn]armdanomsmve
| paylan borsada iglem gOmmeyen anonim
ortakhklann paylar haricindeki varlik, iglem ve
yitkiimliilikler Knrul dizenlemelerine uygun
olarak giinlik olarak de@erlenir.
Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller, l
| gayrimenkule dayah haklar ile tabi oldoklar:
mevmathﬁkﬂnﬂennegﬁtehamﬂananﬁnansal
' tablolarmda yer alan aktif toplammmn devamh
olarak en az % 751 yurtigi gayrimenkul |
yatinmlarindan olugan ve paylan borsada
| iglem gérmeyen anonim ortakliklann paylan
' ise gayrimenkul degerleme kuruluslan ve/veya
' Kurulca uygun goriilen kuruluglar tarafindan
' hazrlanan ve mevcut en giincel tarihli
 defierleme raporlannda yer verilen tutarlar |
ﬁzenndendegerlemeyekomledlln
Fon'un yilsonu raporiamasi igin Arabik tasihli
gayrimenkul defierleme rapodan
hazrlatilacak, ek olarak ilgili raporlar Haziran
laymda gOzden gegirilecektir. Her durumda |
! gayrimenkullin degerinin defismesine neden
olan olagan digi durumlarm tespiti halinde ve |
Kuruleu gerekli gorillen hallerde giincel |
=g erin tespiti amaciyla s6z konusu degerleme

ydeyeralanvefon.unhwapdbneminini

tespit edibmemis olan varhklann deSer |
/“.




| l ile ilgili kurucuya Sdenecek ydnetim Gereti ve

g, Wnemlerin son iy glininde fon toplam

Fon'un portfdy ydmetim ficreti fon porfdy
deperinin yillik %0.3°3 + BSMV’dir.

Yénetim ficreti, her ay sonunu takip eden 5 i§
giinii igerisinde tahsil edilir. Fon toplam deferi
her 3 ayda bir Teblig, igtiziik ve isbu ihrag
belgesi  hitkkOmlerine  uygum olarak
hesaplanarak d5nem sonunn takip eden 10 iy
ginii icerisinde Kurula gonderilir. Aynca,
yonetim dGcretinin Fon toplam degerine
| orammn ne seviyede gerpeklegtifine iliskin
‘bilgienuyglmhabeﬂmcvasuamylakatllma
| pay1 sahiplerine ve Kurula gnderilir.

| Fon malvarhfndan fon portfSytiniin ySnetimi

n;agldabelirﬁlaﬂerdlsmdahamama

ia)Fonhmﬂusnmmﬁwakipmevzuatgeregil
yapﬂmmmnmlutescilveilangiderleﬁ,

b)PorttBydekivarlxklannveyabunlmtemsill

i eden belgelerin nakil veya nakle bagh '

sigorta ficretleri, |
¢) PortfSydeki varhklann saklanmasi
| hizmefler igin denen Gcretler, !
'd) Varbklarnmn nakde gevrilmesi  ve ‘
transferinde 8denen ticretler,

¢) Finansman giderleri,  komisyon, ~
masraf ve kur farklan,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda
S5denen komisyonlar (yabanc para
cinsinden yapilan giderler TCMB doviz
saiy kuru iizerinden TL'ye cevrilerek
kaydohmur)

g) Fonun mikellefi oldugn vergi, resim ve
harg 8demeleri,

yeminli mali migavirlik fcretleri,
g) Takvim yih esas almarak Uger ayhk

f ederinin yﬁzbindebﬁloramndaklm
s g hwaplanan ve portﬁiy




GYF-IHRAC BELGESH

Katlma  Pay: Sahiplerine
| Aktariimasina Iligkin Esaslar

Fon Gelir Gider Farkwun | _f

lh) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

'i) Gayrimenkul yatmmmlanna #ligkin reklam
harcamalan, deferleme, hukuki ve mali
damgmanhk, noter Gicrefi, tapu harci vb.
ticretler,

j) Gayrimenkul yatrmnmlanna iligkin
alim/satim, kiralama iglemlerinde ortaya
¢ikacak aracihik ficret ve komisyonlan,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her
tirli balum, onanun, tadilat ve yenileme
giderleri,

D) Porfoydeki gayrimenkullerin her tirld
aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

m) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta,
DASK ddemeleri ve benzeri giderler,

n) Isletmeci firnalara 6dencn hizmet bedelleri,

qQ) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama
Bankasi A.S’ye &denen iicret, komisyon ve
masraflar,

1) Fon paylannin Borsa’da iglem gormesi igin
|  Gdenen iicretler ve yapilan masraflar,
s) Performans ficreti,
t) Kurulca uygun goriilen difer harcamalar,
u) Icazet belgesi masmaflan ve fikhi

| w) Kollamlan finansmanlar icin 6denen kﬁr
paylan,

| X) Defter tasdik, fatura basimy, e- e~
defter gibi belge ve kaynt diizeniyle ilgili
barcamalar, .
| Fon, bu ihrag belgesinin “Kar Pay: Dagitim ve
Performans Ucretlendirmesine ligkin Esaslar”
maddesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde kar
dafiztsmu yapabilir.

| Fopun  siiresi iginde; yaplmig olan
yatnimlardan gikagtan elde edilen tutarlar ve
karlar yahrim komitesi karan dogrultusunda
tekrar yeni yatinmilara ydnlendirilebilecektir.
Tasfiye doneminde olusan Fon gelirleri
katllma paylanm jade eden katlma payr
ipleri oramnda

I ——



Fona Katlma ve Fondan Aynlmaya
liskin Esaslar

| : | Fona katimaya iligkin esastar: ]

Fon tutanm temsil eden katlma paylan
Teblig’in  thraca  iligkin  hitkiimleri
cergevesinde sadece nitelikli yatwrmncilara
satdlir.

Katlma paylanmin itibari defieri yokiur ve
kaydi defier olarak tutulur. Fon futanm temsil
eden katihna paylan kaydi olarak MKK
nezdinde yatnrme: baznda izlenir. Fon
katlma paylan bastinlamaz ve fiziken teslim
edilemez.

Kanlma pay: iglemleri gergeklegtifi
giinlerde MKX "ya bildirilir.

Katlma paylan MKK nezdindeki hesaplarda,
her yatnmein kimlik bilgileri ve buna bagh
hesap kodlan ile fon bilgileri bazmnda takip
edilir.

Savas, dofal afetler, ekonomik kriz, iletigim

ilgili oldufu pazann, piyasamn, platformun
kapanmasy, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam deferini
! etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
. gtkmas: gibi olaganiisti durumlann meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun goriillmesi
satiyla  Fon  birim pay deferi
hesaplanmayabilir ve katilma paylanmn ahm
satmm durdurulabilir. Kuruca fon katilma

| likiditenin saglanmasindan sorumludur.

| Katilma pay1 satisn, fon birim pay degerinin
tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklann tapu sicilinde
fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18
inci maddenin figiincii fikrasinda belirtilen

gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagmmsiz
bolimlerin tapu siciline fon adwa tescil
| ettirilmesi ya da bu boliimlerin  satin
alinmasma  iligkin  sdzlegmelerin  fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi;
katima paymmn fona iadesi, yatmmcilarn
paylanmn ibrag belgesinde belirlenen esaslara
gore nakde gevrilmesi veya paylarma kargilik

<. | gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah

yatnmailara devredilmesi suretiyle

sisternlerinin ¢Skmesi, portfoydeki varliklann |




GYRIHRAC BELGEST

| paylanom fopa jadesimin ayni  olarak |
|| gergeklegtivilmek istcnmesi durumunda, her |
| |islem Gncesinde varsa fomm mevcut tim |
| | katdma payr sahiplerinin mutabakatlarmun |
| alinmasi, bu hnsusun portfdy saklayicis: |
| tarafindan da teyit edilmesi ve sz konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kmrucn nezdinde mohafaza edilmesi
zorunlndur.

' Katlma payr fhracinm veya fona iadesinin
| ayni olamk gergeklegtirilmesi duromunda,
| Teblig’in beginci bolimfnde belirtilen esaslar
| | gergevesinde  kabdma  pay1 karghfinda |
‘ yaunmcﬂardanfonavcya fondanyannmcllara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig"in 18 inci |
maddesinin Gg¢linci  fikrasinda  belirtilen |
gayrimenkol projeleri kapsammndaki bafimsiz |
boltimler ve gayrmenkule dayalh haklann
defier tespitine ydnelik olarak, Teblif’in 29
uncu maddesinin ikinci fikrast kapsaminda
degerleme hizmeti ahnacak kurulug olarak
belirlenen gayrimenknl deerleme kuruluguma |
bir rapor haadatilr. Yatinmalardan fona |
devredilecekler icin hazrlanacak deferleme
« | raporuna iliskin masraflar fon portfGyiinden
karsilanamaz. Katlma payr sahginda, ihrag
| edilecek katima pay1r adedinin |
i hesaplanmasinda esas abmacak  deger,
bazidanan deperleme rtaporunda ulagilan |
degerden fazla, katilma payi iadesinde geri
almacak katilma payi adedinin |
hesaplanmasinda esas alnacak defer ise
haaranan degerleme raporunda ulagilan
Idegerdenazolamaz.I'Jzermdelpotvskbulunau|
veya gayrimenkulin deperini eikileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve ‘
gayrimenkule dayahhaklarkanlmapaylsansx
‘ karsilifinda fona devredilemez.

Yatinm Komitesinin karar almas1 dorumunda
belirli bir tarih aralifmda ya da herhangi bir ‘
| tarihte, Yahnm Komitesinin  karannda
i belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat tizerinden fona yeni girig kabul
|| edilecektir.

- 1*', e *Fonun sahs baslangig tarihinden itibaren bir yil |




GYF-THRAC BELGEST

i Fondmayrﬁnayaﬂijkineus!m:

|Paylarﬂnapmihn§m1ﬁhm5ydsﬁmylefom
iade edilemnez

| ) Kahlma paylanmm elde edildikien sonraki |
ik 5 yilik siire iginde fona iade edilmek |
| | istenmesi holinde tophm kehlma pay: |
| \degenmn%% u oranmda gk komisyomu |
| tahsil edilerek For’a gelir olarak
kaydedilecektir. Emeklilik yatmm fonlarmm |
| | sahip olduklan katilma paylani ve 5 yilhk siire |
. sonunda iade edilecek katilma paylan
fizerinden ise herbangi bir gikig komisyonn
tahsil edilmeyecektir. Yaturnm komitesi
:tmﬁndannygungﬁrﬁhnmwlamtehkh
yatmmmlarammndayapllankahlmapayl
| devirleri kapsammda ikiisap edilen katilma |
' paylarmih;lnnSyﬂl:ksﬁmhesaplamrken
s6z komsu katilma paymn fondan ahndifn
tarih baglangig tarihi olarak almr. Ote yandan, |
! | Yabrom Komitesi, yatmmcilarm katilma |
paylmfonamdeeﬂnesebeblmdikkalc
almak,olaganusﬁibxrdunnnnnvecxddnbnr
gerckgemnvarhglhalmdetﬁmyahnmmm‘
esit kogullar altinda olmasmm temin edecek
sekilde c¢ikig komisyonu tahsil etmeme
| yetkisini kullanabilecektir.
b) Katlma pay: sahipleri, yatmm komitesi |
tarafindan uygun gorlilmesi gartiyla sahip
olduklan katilma paylanm diger (liglnct kigi)
|niiae]ikli yatinmcilara Kurocu ve dagiim
‘ kuruluglan aracihiyla satabilirler. Belirtilen |
| surette satiy yapmak isteyen ystnmecilar, |
yaumnkomilcsininsahsluygunblﬂmasma|
iligkin talebini yazh olarak Kurucuya ve
dagiim kuruluglanna Dbildirider. Yatnm
itibaren 10 iggiinii igerisinde kararm ilgili |
yatrmmeilara bildirir.
|9 Yahnm komitesinin soz konusa satigt
. uygun bulmamas: halinde bu yatwimeilar
l lsahlp oldukian katilma paylanm elden
cikarmak isteyen yatinmcilar fona iade etmek
yoluyla fondan gikabilirler. Bu durum ile fon
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| @ Yatmmelarm iade surefiyle fondan gikma | |
talepleri, fon portfSyiinin herhangi bir 6 ayhk |
defierleme periyofiarmu (Haziran ve Arahk), |
takip eden 60 gin iginde yerine getirilir.
Kanlma payim iade etmek isteyen yatwmci,
takip eden defierieme periyodundan en az 4 ay
| Once ydneticiye yazh olarak falimat vermek
| zormundadir. Yukanda yer verilen hitkiimlere
| bagh olmadan, Teblig ve I¢ifiziik hilkiimleri
qm;evwmde gerekli likiditenin
saglanamadifiu ve portféydeki varhklann
| satismin yahnmeinm zaranna olacafim tevsik
edici bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve
Kurulea uygun gﬁmlm&si halinde, kurucu
katima paylarinin geri alunim erteleyebilir.
-] Kanhnapaylmdetalebmmfontoplam'
deferinin %10unu agmas: halinde, pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda |
karplamir.  Fon toplam degerinin %10’ unn
asan iade talepleri, bir somraki defcrleme
periyoduna ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili
ddnemde karsilanamayan talepler bir sonraki
dénemde dncelikli olarak dilcdkate alinir. \
f) Fon toplam dcferinin %10’onun altinda |
kalan katlma pay: iade talepleri ydneticiye |
yapilan yazh bildirim tarihleri esas almarak |
zaman Oncelifine gore sonuglandiniacaktir.
| Son fon degerleme rakamlanim g6z Sniinde
bulundurup, katlma pay: iadesi talep eden
yatnmcilar, paylanm takip eden degericme
periyodu birim fiyat fizerinden iade edecekleri
| igin yukan veya agafn yonli fiyat degisiklifi
| risklerine maruz kalabilirler. |
g) Fon ybneticisi gelen tiim iade taleplerini
kargilamak tizere inanch miilkiyet ve basiretli |
tiiccar prensipleri gerefince iim likidite
 imkfnlarm1 - kellanacaktir,. Kahlma pays: |
iadeleri igin likit salamaya ¢ahsihirken fonda
kalan yatunmcilarn degerlerinin korunmas ve
| arteiimas) yoniinde gayret gosterilecektir.

Yatinm Komitesinin karar almas: durumunda |
belirli bir tarih arahfinda ya da herhangi bir
| tarihte, Yatimm Komitesinin  karannda
'behrlenecek tarihtc hesaplanacak ve ilan‘
edllecek fiyat Gzerinden fondan gikis kabul



AL\ | gerqekl@nla'ek ilgili bedeller yahmmcilarm

a) fhag belgesinin  Kunid  tarafindan
onaylanmasim miifeakip bu ihrag belgesinde
belutilen sahig baglangsg tadhinden itibaren 3
ayhksﬁteilktaleptoph:mdbmno]mak

b) Fonakathma komm fiyat raporian 31 Mart,
30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik taribleri baz
almarak, fona pay iadesine kom fiyat raporlan
|ise 30 Haziran ve 31 Aralik tarihleri baz
ahnarak hazwianacaktxr.

¢) Her geyrek yil son i§ giind, o dinem igin
ahm emirerinin iletilmesi igin son giindiir.
| Fona katthm igin gelen talepler 31 Mart, 30
| | Haziran, 30 Eylill ve 31 Arahik tarihlerini takip
| \edenlo.i;gmﬁagklanmkolanﬁyat

| raporuna gore karplanacak ve ilgili bedeller
 yatmmeilardan en geg raporun agikiandifn
tarihtensom*a]cls1§guniiv,aensmdenta]:sill
‘edilecekur '

d)YatmmKomImheﬂmnglblrayml
| | agklanacak fiyat raporuna gire yeni
. \yatmmmlan kabul edebilir. Yatrim komitesi
1 gerckli gorlicse  defierleme  raporlarm

giincelletebilir. Ay sonu tarihlerini takip eden |
10. ig giinii agiklanacak olan fiyat raporuna
gorc fona katthmiar kabul edilecek ve ilgili
bedeller yatrmcilardan en geg raporun
apiklandipy tarihten somraki 5 is gfnii
| igerisinde tahsil edilecektir.

|

‘e)30Haznranﬁyatmpomnubazalanmde|
mhmaﬂmmnlOcak-lMartarasxpaysaym’
‘ﬁzmmdental toplanacaktir. Fiyat raporu 30
Haziran’1 takip eden 10. ig giinii aciklanacaktr.
(1 Eylil tarihine kadar talimatlar |

B1 Amhkﬁyatraponmnbazalaniade
ithatlan icin 1 Temmuz-1 Eylil aras: pay
iizerinden talep toplanacaktir. Fiyat

v




GYF-IHRAC BALGEST

| mapore 31 Arabk’s takip eden 10. ig giini |

- agaklanacaktir. IMmtarihmekadarhhmaﬂat‘
gexceklegtinllerek ilgili bedeller yatmmeilann

| hesaplarma yatlacaktr. |

Fonakanhmvemdelahmﬂamleilglholmk,
1yatmmmlar talep toplamamn son gjinfine |
\kadamleplainiwedebﬂula

Kainlmapaylannmahs—saﬂng—PlEPmtﬁiy
Yonetimi AS. tarafindan g
Bunnndlslnda,Kmxchﬁnetlmeulu,fon
. katilma paylanmn Borsada da iglem gdrmesinc
| karar verebilir ve fona iade digmda, fon
| katilma paylan nitelikli yatimmcilar arasinda
| Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatounc:
' Islem Pazan’nda el defigtirebilir. Katilma
paylannin Borsada iglem gfmmesine iligkin |
' esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Kaulma|
paylannm borsada iglem gdrmesi duromunda
Kurul ve BIAS’mn kamunun aydmlatilmasimna
ﬂxskmﬂg!hdnmlemelermeuyu]misbuilnag
| belgesinin Borsa iglemleri iin varsa BIAS
!lslem esaslan veya kamuyu aydmlatma
diizenlemeleri 1ile g¢elisen  hiikiimleri
| uygulanmaz.

Katlma paylanmn niteliki  yatmmeilar
srasinda  devri  miimkiindiir.  Nitelikli
vatinmcilar arasimda katilma payr devrinin
vergeklegtirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya
kuruluglann nitelikli yatmmce: vasifianm haiz
olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
jslemlerini  yiriiten kuruluga  iletilmesi
zonunludr. Devir  iglemlerini yurmen|
kurulug, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin |
L‘unekvcblmlanfonsﬁrmvctahpedcncnaz .
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S e

|
_ Ali Satin Vasiberine (Eskin 3igh Vabloss:
[ ‘ Taiep loplama  Talimat gergekleyme

| liktteptoplama | b3 3y leyen ilkis gond
1 | |ForaNatimnt 10ck- LMWL | 5ij pinl iersinde”

Kathm@ |1 Misan-30Hazivan | S b gunc igerisiade®
[Foma ksnhmm |2 Yermer - 20248 | 5 i Dok gerisinde”
ronakattmiv | 2EGm-30ARLE |5 if pind Kerisinde®
{Fonakebkm V=" | 10cak-31Amik |5 i; punu icerisinde”
{Fonatadet 10k~ Mt 1 Eyiure kadas |
[Fonaiaden ITemmug-1 6yl | X Aortakadar

* Fyot copomsdin saow § i3 gead meis nde [
o Yoty kositesi kororveriae [revhanie Bingy sor.|
| |

| Fon Igtiiziigi ile Finansal Raporlarm | - | Fon igtiizii3i ve finansal raporlan Kurucu'dan
Temin Edilebilecegi Yerler ' temin edilebilir. Fon' a iliskin yilhk finansal
l raporlar hesap doneminin bitimini takip eden
60 giin; alt ayhk ara donem finansal raporiar
ise ara donemin bitimini takip eden 30 gin
| | iginde Kurula gonderilir. S5z konusu raporlar
| aynica, Kurula yapilacak bildirimi milteakip 10
\isgﬁnﬁiqerisindekanlmapaylﬂhipleﬁneen.
uygun haberlegme vasitasiyla iletilir.
S6z konusu raporiar Kurocoun resmi internet
sitesi olan www.re-piecom adresinde de
duyurulacaktir.

o . * I .
Finansman Kullamimas: Ongorilliiyorsa| |Fon, fon toplam deferinin azami %50’si
Konuya Iligkin Bilgi | 'oranmnda faizsiz finansman kullanabilir. Bu
I | |oranm, faizsiz finansman  kullaniminm
‘gen;eklesﬁgi hesap donemi ve sonrasmdaki |

| hesap dbnemleri sonunda agiklanan fiyat

l raporlannda saflanmasi gereklidir. Faizsiz

finansman kullamimas1 halinde bunlann

nitelii, tutan, faizi, Gdenen komisyon ve
masraflar, almdigs tarih ve kurulus ile geri |
ddendigi taribe iligkin bilgiler hesap donemini
takip eden 30 giin icinde en uygun haberlegme ‘
. - | |vasﬂnsn1akatxhna payi sahiplerine bildirilir. |
Katilma Paylannm Sahginds Kanlma paylannm alis - sati;t RE-PIE Portfoy
IK ullamlacak Dagitim Kanallar: '} Yonetimi A.§. tarafindan gergeklestirilir.
Bunun diginda, Kurucu Yénpetim Kurulu, fon |

‘ . katilma paylannin Borsada da islem gormesine |
| |karar verebilir ve fona iade disinda, fon katilma

‘ paylan mtelikli yatnmeilar arasda Borsa

Istanbul A.S.nin Niteliki Yatnme: Islem
'Pazari’nda ¢l degigtirebilir.

.—"f':. |

|I on Gelir Gider Farkmm n'da olugan kir, ictiztikie belirtilen esaslara
Sahiplerme Aktanlmasma]l /, m . oy tespit edilen fon birim pay deferine yansir.
JFon\portfoylinde buhman ortakhk paylanmm

k 7‘“ 1 Ar jjaylan, kér pay1 dajitm tarihinin baglanpiy |

k\’? Q._ig—",-"_‘l-f' o~ ii
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%-i'uﬁnde tahsil edilmesine bakilmaksizin
paylaro ihrag belgesinde belirtilen siirelerle |
Fouta iade etfiklerinde, iadeye esas fon birim
pay deperinin igerdigi For'da clugan kirdan |
l paylarm alemg olurlar. |

Bunun haricinde Yatmm Komitesi Kaman ile

kar dafiziuom yapidmas: miimkiindér. |

| Yatnm XKomitesi, kar dajftmmmm hangi |
ihlexde ve nasil yapilacafim karar almak |

| iyle belirler. Soz konusu taribleri karar |
F:maksu:eﬁyledegisﬁrebi!ir. !
i ' 'Yatwim Komitesi tarafindan kar dafitimimna
| Ikamrverilm&idmumundasézkonusukamrile

| | dagmmtarihlcrivebutaﬁhletdeyapllamk

degigiklikler yatinmeilara elektronik posta

| dabil olmak Gizere en uygun ve en huzh ilefigim

| rmglanﬂebﬂduﬂn |
. KPMG Bagmsiz Denetim ve Serba
| iMuhasebeci Mali Milsavirlik A-S.

TFomn Deneftimini Yapacak Kurutug

Varsa Kar Pay: Dagitum ve Performnns; | Fon, dagmiabilir kar bulummas: halinde, Ocak-
{Dicretlendirmesine fligkin Esaslar Subat ve Temmuz-Afustos aylannda ve
l yatmm komitesi kararma bagh olarak
yatinmcilara kar dagitim yapabilir. Yatinm |
' Komitesi, fonun finansal durumunu ve
beklentileri gbz oniine alarak, borg ve yatunm
planiamalarm dilgtinerek kar dagiym karan
verecekdir.
Kar dagitum taribleri Yatinm Komitesi karan |
ile degigtirilebilir ve bu durum yatmmmcilara
elektronik posta yolu dahil olmak {izere en |
I}nzhﬂeusrmatat;]anmanfeuylebﬂdmlu
' Daphlabilir kar, gayrimenkul sahiglanmdan
| elde edilen kazangtan her tirli, ahm-satim
hares, vergi, stopaj, masraf, ficret, komisyon,
| payrimenkulim iktisabmdan itibaren iglemis
ilgili yonetim giderleni dagildikten sonra '
! geriye kalan ve yeni yatmmlara |
yﬁnlendiﬂlmemistmnnifadeennektedir.

Performans Ucreflendirmesi t
performmucmﬁnintahakkuhwemhsiﬁnel

' jligkin usul ve esaslar katlma pay: satigina |

e baglanmadan kurucunun yonetim kurulu
ra *TE"\ karan ile belirlenir. Sz komusu ydnetim |
;.,' - Ny u  kerarmdan performans Gcretinin
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R

Yonetim kuoroln tarafindan  belirlenen
imin tahakkuky ve tahsil
iliskin usul ve esaslar KAP’ta da agiklanr.

Fon Toplam Gider Oram (Dhgaridan, | Fonun toplam gider oram st simn yonetim
aglanan Hizmetler Dahil Olmak Uzere, | Gereti dahil tim giderlerin toplaminin fon
ommn Tiim Giderlerinin Fon Toplam | toplam defierine gore yillik %20 'dir.

Degerine Oramm lade Eder.)

12 ayhk donemlerin son ig gimii itibarryla,
‘ belirlenen yilhk fon toplam gideri orammn
ilgili doneme denk gelen kismmmn agihp
asilmadiz, ilgihi donem icin hesaplanan
gimlik ortalama fon toplam deperi esas
ahmarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan konfrolde belidenen oranlann
| | ilgili dSoemin son is giinii itibanyla Kurucn
tarafindan Fon’a odenmck fizere tahakkuk
ettirilir ve ilgili donemi takip eden beg is giinii
icinde Kurucn tarafindan fona iade edilir. fade
edilen tatar, ilgilli yil icinde takip eden
ddnemlerin toplam gider oramt
| | hesaplanmasinda toplam giderlerden digiiliir.

Fon toplam gider orami limifi i¢inde kalinsa
‘ dahi fondan yapilabilecek harcamalar diginda
Fon’a gider tahakkuk ettinlemez ve fon

malvarhifindan 6denemez.
I"_Eor_utin Amagh Tiirev Arag | : | Tirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygE
Islemleri Yapilmas: Ongoriiliiyorsa, | | obmas:t koguluyla sadece portfSylerini dviz,
Konuya 1ligkin Bilgi | kar pay: oram ve piyasa riskleri gibi risklere

| | karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev
araclar nedeniyle maruz kalnan agik pozisyon
tutan Fon toplam degerinin %20’sini ajamaz.
‘ Bu madde kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde fonun hesap donemi
| somundaki net variik degieri esas almr.

'Fon Kanlma Paylannin ] _: | Kuracunun resmi internet sitesi olan
Deperlerinin Yatrnimeilara Biw?fn'};f re-pie.com adresinde dayuniacaktir.
_Esasve Usulleri 4 a*- -
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| Katilma Paylanmn Satis1 ve Foma |:

;iadmndeGiﬁs Cikis Komisyonu
| Uygulamp/Uygulanmayacag
| Hakkanda Bilgi

"Katllma“m—_' Paylanmn Sadece ce fon_ .

Siiresinin Sonunda Nakde
Daniigtiiriiliip/Donistirilmeyecegine
ligkin Bilgi

Fon’'un Risk Yonetim Sistemi
|Haklanda  Bilgiler  (Gayrimenkul
Yatiomlan ve Portfoyln Sermmaye
Piyasas1 Arag ve Islemlerinden Olugan
'Bolimii igin  Kurucumun  Yonetim
lKurulu Karanna Baglanmug Risk
Limitlerine [ligkin Bilgiler) '

- | Risk Yonetim Sistemi-

Katslma paylan ancak elde edildikten sonraki
ikk 5 wyil iginde %30 ¢ikig komisyonunun
yatmmcidan tahsil editmesi suretiyle yatinme
tarafindan fona iade edilebilir.

Emelditik yatnm fonlarmm sahip olduklan
katilma paylan ile S yihk siire sommda iade
Yatmm komitesi tarafindan uygun poriillmesi
sartiyla nitelikli yatinmeilar arasinda yapilan
katlma pay: devideri kapsammda iktisap
edilen kabilma paylarma iligkin 5 yilhk siire
hesaplamrken s5z konusu katlma payuun
fondan ahndify tarih baglangic tarihi olarak
almr.

Bunun diinda tasfiye donemi dahil girig/gikas
komisyonu uvgulamas bulmmamaktade.
Fon stresiz olup, kahlma paylan igbu ihrag
belgesinin “Fona Kahlma ve Fondan Aynlmayz\.
Niskin Esaslar” maddesinde belirtilen esaslar
gergevesinde Fon’a iade edilebilecektir. '

Risk Ydnetim Sistemi lle ilgili Genel
Bilgiler:

Kurucu tarafindan  Portfoy  Yonetim
Tebligi'nin 12. maddesinde belirtilen esaslara
gore  gayrimenkul yatmmlarna  iliskin |
finansman riski ve likidite riski ile diger
muhtemelen risklerin yonetimini de igerecek
sekilde bir risk ySnetim sistemi olugturulur.
Risk ydnetim sistemi, Fon portfSyiiniin maruz
kalabilecegi risklerin olgim ve takip
yontemleri ile bunlar kargisinda alinacak
onlemleri igerir. Gayrimenkul yatmmlarina
iligkin risk limitleri ve bunlann agilp
agilmadifimn  hangi periyotlar ile g6zden
gegirilecefi Kurucu'nun yénetim kurulu karan
ile verilir.

Kuruco’nun  Yénetim Kurulu’nun 08.05.2015
tarih ve 18 sayih karan ile kabul edilen Risk
Yonetimi Prosediirti’nde riskler tammlammug
ve bu risklerin Slglimiine iligkin kiter ve
limitler belidenmigtir. Buna gére gerceklegen
risk Slglimleri Risk Yonetim Birimi tarafindan
giinlik olarak Gepel Midir ve Ig kontrol
. Birimi’'ne ve haftalik olarak ayrica
netim Kurulu’na raporlamr. Ginlik ye |
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haflahk rapor format: da yine ilgili prosedsr |
eklerinde tapmmianmgtir.

Kumeew'mm Risk Yénetim Prosediirii ndcJ
ancak Yonetim Kuralu karan ile degigiklik
yapilahilir.

Risk, gelecekteki olaylan ve somuglan
cevreleyen belirsizliktir. Fomun hedeflerine
uvlagabilmesini  etkileyebilecek potansiyele
sahip bir olaym, olanibik ve giddetini agklar.

Kayp olasihfidu. Risk ydnetim sistemi,
ydnetilen portfSyiin maruz kalabilecegi temel
risklerin tammlanmasim, risk
tamimiamalanmin  dizenli olarak gézden
gegirilmesini ve Onemli geligmelere paralel

olarak gimcellenmesini ve maruz kalinan
risklerin tutarh bir gekilde deferlendiribmesini,

tespitini, Olglimiing ve kontrolinii iceren bir
risk Glgim mekaniziasmmn olugturulmasim
igerir. Risk yOnetim sistemi, yonetilen
portfSylin yatinm stratejisi ile yahnm yapilan
‘ varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun
| l olarak olugturulur ve girketin i¢ kontrol sistemi

| ile biitiintik arz eder.

Risk Yonetim Birimi Hakkmda Bilgiler: '
Risk yonetim sisteminin olugturulmas: ve risk |
raporlamasindan  RiskActive  (RiskAkfif |

| Egitim  Yazhm Damgmanbk Ld. $i) '

' sorumludur.  Kullanacags risk  yénetim

sistemine ait prosedirler ve modeller Sirket

Yonetim Kurulu onay: ile yiirtirliige konulur.

RiskActive  tarafindan  gorevlendirilen

personel rnisk yOnetim sistemine iliskin |

| faaliyetleri ylirtitmekle gorevlidir.

| Kurucumun hizmet aldigs RiskAkfif Egitim
| Yazlim Dansmanhk Lid. Sti tarafindan, T
i 55.1 sayth Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sicketlerin  Faaliyetlerine lIligkin Esaslar
Tebligi'nde belirlenen hikimlerin yam swa
gayrimepkul yatinmlarma iligkin finansman
|nskl ve likidite riski ile diger muhtemel
risklerin yonetimini de igeren bir risk ySnetim

=4 stemx olusturulmugtur. Risk yénctim mstemx,
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|

el !portﬁiydeln mevcut gayrimenkullerin  yam

marwz kabnan risklesin futarh bir gekilde
degetlmdiﬁ!mmm,miﬁ:ﬁ,ﬁlqmnﬁnnvc
kontrolinfi igeren bir risk Olgim
mekanizmasimn olugtarulmasen icermekiedir.
Risk ydnetim sistemi, yGnetilen portfoyin
yanmnstmtejisiihyanmnyalnlmvaﬂlkhtm

konusumda caligmalar yapilmgter. Yonetilen |
portfGye iligkin risk limifleri ve bunlann aghp
apilmadimm bangi periyodlar ile gdzden
gegirilecegi knrucunun yénetim kurulu karan
ile belilenmigtir. Tammlanan risk tirlerinin |
Olcimine iligkin esaslara agapnda yer'
verilmigtir.

Likidite Riski Olgim:
Likidite riski likidite degeri ile Olgiilmektedir. I
Buna gére;

/1) Gayrimenkul yatmmlanmn likidite risk
ydegeri  hesaplamrken, gayrimenkullerin
konumlan, (gchir merkezi, gehir digi, vlagim
arterine yakmn, ulagim arferine uzak vb.) [
ozellikleri (tek veya ok miilkiyetli, kiracils,
kiraciszz vb) ve likiditasyon siireleri dikkate
almur.

zorunlu likiditasyon kogullannmn meveut
oldufu en kot senaryo baz semaryo olarak

Yonetim kurulonea belirlenmi “Likidite Risk |
Deger Amahin Olgim” standartma gore; |
Likidite Risk Deger Arabf 1 ila 4 (4 harig)
arasinda olan i yatinmlariin
likidite riski "diigtik", 4 (4 dahil) ila 6 (6 harig)
arasinda olanlarm "Orta", 6 (6 dahil) ila 7 (7
|hm¢)amsmdao]anlmn"Yﬁksdc",7veiistii
olanlarm ise "Cok Yiksek®” olarak
belirlenmigtir.

Hesaplanan  likidite risk degereri

a!mmasndﬂsﬁnnlen
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I(iay::ixmculml yatmmlanndan

' olugan portiyiin  vetekbir gayrimenkuliin
5 “likidite risk deferderi® agapdaki gekilde |

:hmphnmahadn: |

| Gayrimenknl Yatrmlirmdan  Olugan |
\Portﬁyﬁnlmdﬂemnegn—i .
= ¥ [Fon Toplan Deferi Igindeld |
| Gayrimenknl Yatwmm Afmik * Tek Bir
|G « mentuliin Likidite Risk Deeri
| | <Kriter Agulik*Likidite Risk Degieri) /
(Zorunla Likidite Koulu Araligs)
Yonetim kurulunca belirlenmig "Likidite Risk
l_ Defer Arahfn Olgim” standartma  g8re
| | gayrimenkul yatuzmlarmdan olusan
, portﬁiyﬁnlikiditeriskdegeﬁninll'dm,tekhir
Igayﬁmenklllﬁnllkldltenskdegmininiseedan
l  diisik olmas: hedefienmektedir. ii)Fomm

likidite deperi hesaplanwken ise; fon toplam
degerinin %10'u  oranmda fondan ciag
olacapy varsaymm altinda, likiditesi yiiksek
 yatinmiann fondan net cikiglann kargilama
oram hesaplanmaktadie Oramin 1in Gzerinde
olmas: hedeflenmektedir. |
Yonetim kurulanca beliflenmis “Likidite Risk
Deger Arahn OlgGim" standartna gbre;
Likidite Risk Deper Arahfi 1 ila 4 (4 harig)
‘ { arasmmda olan gayrimenkul yatmmlarmm
likidite riski "diigiik”, 4 (4 dahil) ila 6 (6 harig)
arasinda olanlarm "Orta", 6 (6 dahil) ila 7 (7
| hari¢) arasmda clanlann "Yksek”, 7 ve Usti
| olanlarm ise "Cok Yiiksek" olamkj
| Hesaplanan likidite risk degerleri |
| portfoydeki mevcut gayrimenkullerin yam
sira, portfoyealinmasi dugtimiilen
| payrimenkuller iginde bir gdsterge olmakis,
ahm kararlannda bir kriter olarak yatim
| komitesi tarafindan degerlendirilmektedir. |
Gayrimenkul yatrimlanndsn  olugan
| portfSyiin vetek  bir gayrimenkulin
| "likidite risk deferderi® asafndaki sgekilde |

P e _"a-i\ lanmaktadir:
Jr_r'- * N G’ \\\
% _—4 ¥ N,
/’F* | Gaylimenkul  Yatrimlarmdan  Olugan
(A

e S AN o ? /] N
\ N s < |
‘;:'-’} “:33/"'35'7 '{’ / / .‘I
| NN / oy,

o .y,
N o Yo 4l { 7+
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| | Portfoyiin Likidite Risk Degeri |

= ¥ f{[Fon Toplam Degieri Icindeki
Gayrimenkul Yatnm Apwhk * Tek Bir |
Gayrimepkulin Likidite Risk Deferi] |

Gayrimenkulin Likidite Risk Deperi |
=(Ksiter Agmhk*Likidite Risk |
| Degeri)(Zorunlu Likidite Kogulu Arahf) |

|Yﬁnctun kurulunca belirlenmig "Likidite Risk

Defer Arahifn Olgiin” standartina gore
| gayrimenkul yatinmlanndan olugan portfoyiin
Iihdne risk degerimin 4'den, tek bir
g;aynnmkulﬁnlihdnenskdegelmme6dan‘
digik olmasi hedeflenmektedir. ii)Fonun |
likidite degeri hesaplamrken ise; fon toplam
deferinin %10'u oramnda fondan cikig
olacai varsaymm altinda, likiditesi yiiksek
yatinmlann fondan net gikiglan karsilama
orani hesaplanmaktadir. Oramin 1'in Gizerinde
olmas: hedeflenmektedir.

Fonon Likidite Deferi: [Likit yatmmlar
(nakit ve nakit benzeri de@ierler ile borsada |
1slem goren varliklar) / Fondan ¢ikiglar] olarak ‘
| kabul edilir.

| Risk limitlerine uyulup uyulmacg: 3 ayda bir

izlenerek risk sonuclan risk ySnetimi birimi
tarafindan aym gin iginde elekironik ortamda
Yatirm Komitesine ve Yonetim Kurulu'na
I raporianacakty. Bu durumda yatinm
komitesinin alacagi gerekgeli karar risk ‘
yoneticisineve yonetim kuruluna yazh o]arak
iletilecektir.
Yukandaki Olgiimlere ek olarak; portfoy
daplirminda, portfoydeki varliklarn degmnde
ya da piyasa kogullarmdaki bir deglslklxgm
fonun likiditesini Gnemli olgiide |
‘ degistirmesinin muhtemel oldugu durumlarda
likidite risk Sictimleri giinlik hesaplanacaktr.
Onemli degisiklikler fon toplam degerine
ﬁmmll diizeyde etki eden tim riskler
kapsamakla olop takibi risk yﬁnencm |
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Yopunlasma ve karg: taraf riski sleiimlerine
iligkin olarak:

aym grulun gayrimenkullerine yatnlmamas:
gerekmektedir.
¥ Tek bir kars: taraftan olan ticari alacaklann
oranimn kurum bazinda fon toplam deferinin
%2(0'sini asmamasi gerekmekiedir,
Yukanda yer verilen risk limitlerine uyulup
‘ uyulmadigx giinliik olarak izlenerek risk limit
apumlan risk yonetimi birimi tarafindan aym
gin icinde elektronik ortamda Yatinm
Komitesine ve  Yopetim Kurulu'na
| raporlanacaktir. Yatmm komitesinin Iimit
agim konusunda alaca@r gerekgeli karar risk
yoneticisine veydnetim kuruluna yazlt olarak
f iletilecektir.

Piyasa Riski Ol¢iim:
| Piyasa riskinin Glgtmiine iliskin olarak;

) Fon porifsytinde yer alan gayrimenkul
yatrimlar: icin 3 aydabir senaryo analizleri
| yapilacakdsr. Senaryo analizlerinde
gayrimenkut fiyatlaninda son 10 yilda yasanan
en bityiik deger kayiplan izlenecektir. Son 10
yida gayrimenkul fiyatlannda yasanan en
biiyiik ditshigii tespit etmek igin referans olarak
TCMB Konut Fiyat Endeksi ve damgmanhk
sirketleri aragtwma raporlarmda yer alan
gayrimenkul defer depisimleri dikkate
almacaktir. 3 ayda bir gerceklestirilen senaryo
analizleri sonucunda  fonun gayrimenkul
yatnmianmm defer azahgmm son 10 yilda
gayrimenkul fiyatlannda yasanan en bityik
digiigh gegtigi durumlarda Yatimm Komitesi
ve Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir. Bu
durumda yatiim komitesinin alacag: gerekeeli
karar risk y&neticisine ve yonetim kuraluna
olarak ilefilecektir.

. f i) \ AyncaKurulca listeye alinmig degerleme

5
(/ M

Yogunlayma ve Kar Taraf Riski Olgtim: |

A T S by

— _:_'-c‘_k_& * km’t_llushnn_eg!!gmrlanandeggeme raporlan
T

~ W




|| sonucunda, tek bir payrimenkalin degerinin

| ardigpk 4 degerleme ddnemi boyunca diigmesi
 halinde Yatinm Komitesi ve Yanetim Kuruly
' Risk yonetim birimi tarafindan elektronik
ortamda bilgilendirilecektic. Bu durumda |
| ydneticisine veydnetim kumluna yazih olarak
iletilecektir. Bu kontrol ilgili gayrimenkule

Fon portfoylinde yer alan gayrimenknl |
yatnmlan digindaki yatirnnlara iligkin piyasa
riski, ayhik olarak stres testleri ile izlenerek risk
sonuglan risk yonetimi birimi tarafindan |
elekironk ortamda Yatnm Komitesi ve
Yonetim Kurulu'na ayhk olarak
raporlanacaktir. Stres testinde, hisse senedi |
fiyatlanmn diigigh ve Tirk Lirasiun defer
kaybi senaryolan uygulanacak ve bu degigimin
fon toplam deferi fzerindeki  etkisi |
Glgitllecektir. Hisse senedifiyatiarinda ve déviz

| kuranda yaganan defisimi dikkate alan stres |

| testi sonucunda fon toplam degerindeki azalg
oramt %5 gegtigi durumda Yatnm Komitesi |

ve Yonetim Kurulu aym giim iginde elektronik
ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda
yatinn komitesinin alaca®: gerckeeli karar |
risk yOneticisine ve yonetim kuruluna yazih
olarak iletilecektir. I

Yukanidaki Glglimlere ek olarak; portfoy |
dagthmunda, portfSydeki varliklann degerinde |
ya da piyasa kesullannda bir degigikligin test

sonuclanm onemli Slglide defigtirmesinin |
muhtemel olduu durumlarda aynca stres testi |
uygulanacak ve stres test sonuglan ydnetim |
kurulu ve yatinm komitesine sunulacaktir. Bu |
durumda yatim komitesinin alacaf gerekeeli ‘
karar risk ybneticisine ve yonetim kuruluna |
yazh olarak iletilecektir. Onemli degisiklikler

fon toplam degerine onemli dilzeyde etki eden ‘
tim riskleri kapsamakta olup takibi nsk|
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Finansman Riski Glciim:
Finansman riskinin dlfimine iliskin olarak;
i) Fonun bir yatmm: finanse edebilme
benzeri deferdere talep toplama donemi
sonunda elde edilecek nakit ile mevznatts izin
verilen  borglanma  limitinin  heniiz
Finansman riski, planlanan yatinmlarin,
yukanda tanimlsnan  yatrnm finanse
edebilme kapasitesinden yikksek olmas:
halinde olugacaktir. (Yatirumu finanse
edebilme kapasitesi/planlanan ~ yatinmlar
hesaplamas: sonucu "1 "den kiigik ise)
Yatrmm  finanse edebilme  kapasitesi
planlandifs dénemden yatmmm gergeklestii
doneme kadar giinlik olarak izlenerek risk
soniglant risk yGnetimi birimi tarafindan
ayni gin icindeelektronik ortamda
Yatinm Komitesine ve Ydnetim Kurnlu'na
raporlanacakiir. Yatiom komitesinin tespitlere
iligkin alacag gerekgeli karar risk ydneticisine
ve ydnetim kuruluna yazih olarak iletilecektir,
il) Finansman riskinin yonetiminde ayrica,
asgari 3 ayhk donemler ile fonun likit varhiklan
ve kullanabilecegi kredi lLimiti hakknda
yatinm komitesine bilgi verilir.
PortfSy dafmhminda, portfoydeki varhiklann
degerinde ya da piyasa kosullarinda 6nemli bir
defigiklifin olmas: durumunda fonun Likit
varhklan ve kullanabilecegi kredi limiti
giinliik olarak izlenecektir.
Onemli degisiklikler fon toplam degerine
Opemli diizeyde etki eden tim riskleri
kapsamakta olup takibi risk ydneticisi
tarafindan yapimaktadir. Onemli degisiklik
olarak nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediiriinde yer verilmigtir.
ili) Fon, son hesap donemi itibaryla
hesaplanan fon toplam degerinin azami
%50'si oraninda katihhm bankacilif esaslarina
uygun gekilde faizsiz kredi kullanabilir. Bu
oramn %45 seviyesine ulasmasi halinde
Yatinm Komitesi elektronik ortamda
ilgilendirilecektir.
i risk limitlerine uyulup uyulmadig
olarak izlenerek risk limit agimian risk

fonik ortamda Yatmum komitesine ve

i birimi tarafindan aym gin icinde
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Yonetim Kurulu’na raporianacaktyr. Yahnm
komitesinin limit agmlarma iligkin alacaps
gmkcehkamrnskyéndmsmeveyﬁmnm
kamuluna yazih olarak’ iletilecektir.

Degferleme Riski:

Degerleme riskinin ydnetilebilmesi amac: ile
gayrimenkullerin, gayrimenkule dayah haklar
ile tabi olduklann mevzuat hiikiimlerine poire
hazirlanan finansal tablolarmda yer alan aktif
toplamxmn devamli olmak en az % 75%
gayrimenkul yahnmlanndan olugan ve paylan
borsada islem gérmeyen anonim ortakhklarm
paylanmn defierleri gayrimenkul degerleme
kuruluglanna ve/veya Kurulca uygun goriilen
kuruluglara hazirlatilacaek bir degerleme raporu
ile tespit ettirilecektir.

Fon'un yilsonu raporlamas: igin Arahk tarihli
| gayrimenkal degerleme raporian
- hazrlatilacak, ek olarak ilgili raporiar Haziran

| Aymda gbzden gegirilecektir. Her duromda

gayrimenkuliin degerinin deismesine neden
olan olagan dis1 durumlann tespiti halinde ve
Kurulf'ca gerekli gorillen hallerde giincel
deferin tespiti amaciyla s6z konusu degierleme
 raporlan plincellenecektir. ]

Wonun Tasfiye Sekline Bigkin Bilgiler

Mcvzuatta Ongorilen tasﬁye hallerinin
olusmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen

esaslara ve siircicre uygun olarak tasfiye edilir.

Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi

halinde, tasfiyeye iliskin alman Kurucu

| yonetim kurulu karan Kurul’a ve pay |
sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde,
Kurul’un yatrm fonlanna  iligkin

dizenlemeleri kiyasen uygulanir.

|Fonun, Yatrmm Fonu Tebligi’nin 28’in

maddesmde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdytndeki varbklar
Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu gekilde
satin mimkiin olmayan Fon varliklan, agik
arrma veya pazarbk veya her iki usuliin
uygulanmas: surctiyle satilarak  paraya
cevrilebilir. Bn yolla nakde doniisen Fon
varh, katlma payr sahiplerine paylan

dagitiyr.
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| [ efilomez ve yeni i gaysimental yatwmn|

| | yapimaz. Uygun piyasa kogullan ohgtukea

| |fomm varhklan ssblarak nakde gevrilir,

alacaldan tahsil edilir ve borglan Gdenir.

| |Bakiye tutaddar ihrag belgesinde belidenen

‘ esaslara gore pay sahiplerine dagatihr ve tim

| | kntibma paytan iade abmr. Tedavildeki tim

H |kaulmapaylanmniadeahnmamwl(mul’dan

| gerekli iznin almmasim takiben Fon admm

| Karucn tarafindan ticaret sicilioe toscil ve ila

‘ ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile |

! birlikte fon soma erer. Tescil ve ilana iligkin |

| | belgeler altx is glint iginde Knrul’a ganderilir. |
|

|
Fesih amndan itibaren higbir katitma pay: ihrag |
edilemez ve geri almamaz,

Fon'sn Yatmm Fomu Teblifi'nin 28”inci

idesinin birinci £ ) bendind
belirlenen nedenlerle sona emmesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun |
vefveya portfSy saklayicis1 kuramun ifiasma
veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan
belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka |
| bir fona dniistirilemez.

: | Fomun ve fon yatinmeilarimn
www.pib.povitr  adresinden
| ulagilabilmektedir.

Kanuniyeﬂdvesorumluluk!mm:zdahﬂindevegﬁmvimizgercev&sindebuﬂmq

belgesinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrac belgesinde bu bilgilerin
anlamim defistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadiim beyan ederiz.

RE-PIE Portftly Yonetimi A.S.

Genel Miidiir
Alim Telci

Thragg: _
RE-PIE PorifSy Yonetimi A.S. I
Levent Gayrimenkul Yatumm Fonu’nun Temsilcisi olan

Kurucu

Yénetim Kurulu Uyesi
Caner Bing?l




