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RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.$.’NiN
KURUCUSU OLDUGU RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY
YONETIMI A.S. BiRINCi KARMA TEKNOLOJI GIRISIM SERMAYESi YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILIiSKIiN

IHRAC BELGESIDIR

isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13./08/2020 tarih ve
....... s1/954.. ..say1h karan ile onaylanmstir.

Ancak, bu belgcnm onaylamnasg bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylar; ictiiziik, ihra¢ belgesindeki esaslar gergevesinde satis baslangig tarihi
olarak belirlenen ................... tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim
kanallan aracilifiyla nitelikli yatinmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylanna iligkin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasmdaki iligkilerde igtiiziik ve isbu ihrag belgesi
hiikiimleri ile Sermaye Piyasas: Kanunu, IT1-52.4 sayih Girisim Sermayesi Yaturim Fonlarma
Ttigkin Esaslar Tebligi (Teblig) ve ilgili mevzuat, hiikkiim bulunmayan hallerde ise yatirnmes
sozlesmesi hiikiimleri ile Bor¢lar Kanunu'nun vekalet akdi hiikkiimleri uygulamr.

Fen kurucusunun ticaret unvam ve : | RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
adresi Portfoy Yonetimi A.S.

Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga
Cad. No: 4 / C No: 107 34485 Sanyer-
ISTANBUL

Ihraca iligkin yetkili organ karan/karar | : | RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
tarihi Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun
26.06.2020 tarih ve 2020/40 sayili karan

Katilma paylarmm pazarlama ve |: | REPIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
dagrtzmmm gercekiestirecek kuruca ve Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)

varsa portfoy yometim sirketleri ile
katbma paylarmm ahm satummna
aracilik edecek yatrmm kuruluglaromn

ticaret unvan:

Satiy Yomtemi : | Yurti¢inde ve/veya yurtdigmda yerlesik nitelikli
yatinmciya satig

Katilma paymna iligkin asgari islem : | Kanlma payma iligkin asgari iglem limiti

limitleri (varsa) bulunmamaktadir.

Fon unvam - | RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi

Porifoy Yonetimi A.S. Birinci Karma Teknoloji
Girigim Sermayesi Yatirm Fonu

Girisim Sermayesi Yatinm Fonu




Fonum siiresi

Fon’un siiresi ilk katilma pay) satis1 tarihinden
itibaren baglar ve Tasfiye Donemi dahil 7 (yedi)
yildir. Fon siiresinin son 2 (iki) yih Tasfiye
Donemi’dir.

Kurucu yonetim kurulu karan ve Yatinm
Komitesi karan ile Fon ictiiziigliniin ve igbu
ihrag belgesinin Fon’un siiresine iligkin
maddesinin tadil edilmesine karar verilebilir.
Bu durumda, Teblig’in 14. maddesinde
belirlenen esaslar gergevesinde Fon’un siiresine
iligkin olarak Fon ictiiziiginde ve igbu ihrag
belgesinde degisiklik yapilmas:1 talebiyle
Kurul’a bagvurulur. S6z konusu degisiklik,
degisikligin yiirirliige giris tarihinden en az 30
giin Once katlma pay1 sahiplerine en uygun
haberlegme vasitasiyla bildirilir. Bu siire i¢inde,
katilma payr sahiplerinden amlan degisiklife
iliskin uygunluk alimr, uygunluk vermeyen
katilma payx sahiplerinin katilma paylarim iade
talepleri pergeklestirilir.

Fon kurucusa/yéneticisinin unvan ve
adresi

Unvami: RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§.

Merkez Adresi: Uniq Istanbul, Huzur Mah.
Maslak Ayazaja Cad. No: 4 / C No: 107 34485
Sanyer-ISTANBUL

Imternet Sitesi: www.re-pie.com

Portféy saklayicisinin unvam ve adresi

QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Fon portfSyii yonetici RE-PIE Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
tarafindan, bu ictiiziik ve Teblig hikGmleri
dahilinde yonetilir.

Fon portfSyiiniin girigim sermayesi yatinmlan
chsinda kalan kisminm portfSy y6neticisi olarak
Kubilay Ozalp gorevlendirilmigtir. (Diizey 3
Lisans No:202834; Tiirev Araglar Lisans
No:300610).

Fon kurucusunun yénetim kuralua
iiyelerine iligkin bilgi

: Mehmet Emre CAMLIBEL-Y6netim Kurulu

Baskani Ingaat mithendisligi diplomasmm
Yildiz Teknik Universitesinden alip yiksek
lisanstm ABD Boston’daki Massachusetts
Institute of Technology’de tamamlayan Emre

AMLIBEL’in; Bogazigi Universitesi Ingaat
Miihendisligi bolimiinde, enerji verimliligi ve
tasarrufu, enerji sistemleri, sirdiirilebilirlik,

lkarbon ticareti, ﬁnansma:P ve uygtlamalan
¥ : b @
2




[konulaninda doktorasi buhmmaktadir. Calisma
hayatina 1992 yilinda STFA’da ingaat
miihendisi olarak baslayan Emre CAMLIBEL,
daha sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi
Inc. ve Walsh Brothers Inc. girketlerinde proje
mithendisligi ve midiirlik yapmigtir. 1998°den
itibaren Soyak Ingaatta Genel Midiir Asistam
olarak, ardindan Soyak Holding’de Proje
Gelistirme Koordinatérii olarak cahgmgtir.
2001 - 2008 yillan arasinda ise Soyak Yap1’da
Genel Miidir ve Yonetim Kurulu Uyesi
ardindan da 2016 yih Agustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gbrev
yapmistr. Aymca yurt i¢i ve yurt.digmdaki
bir¢ok sirkette bagimsiz yonetim kurulu tiyeligi
yapmaktadir M. Emre CAMLIBEL, INDER
Yonetim Kurulu  Uyesidir.Gayrimenkul
sektorti bagta olmak iizere proje yonetimi ve iy
weligtirme alanlarinda yurt ici ve yurt disinda
D0 yildan fazla dencyim sahibidir.Silikon
Vadisi diye bilinen bolgede gesitli girisim

rmayesi yatirimlari bulunmaktadir.Bogazigi
Universitesi’'nde yan zamanh  d@retim
drevlisi, VGTU’da Dogent dgretim gorevlisi
olup MIT, Columbia, Berkeley ve UTSA’de
misafir Ofretim gorevlisi olarak dersler
vermektedir.

Mehmet Ali ERGIN-Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili

1985 yilinda Kayseri’de dogan Mehmet Ali
ERGIN, ilk, orta ve lise oprenimini
urfa’da tamamlamugtir. 2008 yihinda
ofazi¢gi Universitesi Igletme ve Ekonomi
Bolimi’nden mezun olmustur. Istanbul
eknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii

bulunan ERGIN, 220.000 m2 ticari
payrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6 milyon
2 arazi geligtirme projelerinde gbrev atmigtir.
urfa, Balikesir, Hatay, Ordu ve Erzincan
lediye Baskanhklanna damgmanhk
.ermigtir. Tirkiye’nin - muhtelif kentlermde

nut, perakende konqlg!ama ve, 5
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kullammlarna yonelik gayrimenkul yatinm
projelerinde yatnm modellemesi, kaynak
peligtirme, fizibilite ve finansal analiz
danigmanhg vermistir Mchmet Ali ERGIN
halihazirda Gayrimenkul Yatirm Ortaklig:
Demegi (GYODER) iiyesidir. GYODER iiyesi
geligtiriciler ile farki kullamm amaglarna
yonelik  gayrimenkul yatrmm  projeleni
igeligtirilmesi  konusunda da  yatimm
danismanlif: vermektedir.

Caner BINGOL-Yénetim Kurulu Uyesi

1982 yilinda Ankara’da dogan Caner Bingdl,
ilk, orta ve lise Ofrenimini bu schirde
tamamlamugtir. 2006 yilinda Yildiz Tekmik
(Universitesi Mimarlik Bolimi’nden mezun
olmus aym fakiiltede Sechir Planlama
Boliimii’nde 2011 yihnda ¢ift lisans egitimini
tamamlamgtir.

0007 yihnda Ensar insaat, Mimarlik, Planlama,
Gayrimenkul ve Damgmanbhk Limited
Sirketi’ni kurmustur. Planlama ve mimari proje
cahismalarina ek olarak insaat ve gayrimenkul
eligtirme projeleri ile de sektorde yer almigtir.
ingol 2007 yilinda acun attifi gayrimenkul
ktoriinde bugine degin 300.000 m2 ticari
sayrimenkul, 2 milyon m2 konut ve 4.2 mllyon

#1 Dernegi (GYODER) fiyesidir.

lim TELCI-Yonetim Kurulu Uyesi/Genel
udir

’?019 yth Mart aymdan beri RePie
Gaynmenknl ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi AS.’de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapan Alim Telci Marmara
Universitesi Ingilizce Isletme Bolimii’nii
bitirdikten sonra The American University,
Washington D,C. Kogod ﬁollcgc of Bysipress
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Administration’da  Finans alamnda MBA
yapmugtir. Meslek hayatina 1993 yihnda Bank
Ekspres’te Yonetici Adayr olarak baglayan
TELCI, daha sonra Sabanci Holding,
[Eczacibagn Menkul Degerler AS., UB Ulusal
Yatimm ve Raymond James Securities’de
Yonetici olarak cahsmustr. Ak Portfoy
Yonetimi A.S.’de Varlik Yonetimi Boliimiinde
Direktor ve Ak Yatmm Menkul Degerler
A.S.’de Aragtirma Bolimi’nde de Direktor
olarak gérev yapmis olan Alim Telci, 2007 —
2009 yillan arasinda Unicorn Capital’de
Arastuma Grup Baskam, Genel Midiir
Yardimcis,, Varhk Yonetimi Grup Bagkam,
Stratejist ve Genel Miidiir Vekili -olarak birgok
worev almgtir. Ocak  — Haziran 2011
doneminde kisa bir siire Halk Yatinm Varlik
Yonetimi Birimi’nde Direktor olarak goérev
I:ldlktan sonra Alim TELCI, grup iginde yeni
urulan Halk Portfoy Yonetimi A.§.’de
Kurucu Genel Miudir ve Yonetim Kurulu
(Uyesi olarak gorev yapmug ve bu gorevini
sirketin  Ocak 2019°da  Ziraat Portfoy
tarafindan satin almmasina kadar
strdiirmistir. Alim TELCI aym zamanda
Yeditepe Universitesi'nde yan zamanh
ogretim ~ gorevlisi olarak da  dersler
vermektedir.

Yatirnm komitesine iligkin bilgi

: |[Kurucu nezdinde 4 kigiden olusturulan yatirim

[komitesi tiim tiyelerin katillim ile toplamr ve
oy ¢oklugu ile karar ahr.

Kurucu nezdinde 4 (dort) kisiden olugturulan
yatinm komitesinde yer alan kisilere iligkin
bilgiler agagida yer almaktadir.

Mehmet Emre CAMLIBEL - Yonetim
Kurulu Bagkam (Girisim sermayesi yatinmlan
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip)

[nsaat mihendisligi diplomasim Yildiz Teknik
Universitesinden alip yiiksek lisanstm ABD
Boston’daki Massachusetts Institute  of
[Technology’de tamamlayan = Emre
CAMLIBEL ’in; Bogazi¢i Universitesi Ingaat
Mahendisligi balimiindd, enerji yerliligi ve




asa:ruﬁl, enerji sistemleri, siirdiiriilebilirlik,

niihendisi olarak baglayan Emre CAMLIBEL,
aha sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi
Inc. ve Walsh Brothers Inc. sirketlerinde proje
rithendislidi ve midiirlik yapmstir. 1998°den
itibaren Soyak Ingaatta Genel Miidiir Asistam
larak, ardindan Soyak Holding’de Proje
istirme Koordinatdrii olarak c¢ahgmgtir.
2001 - 2008 yillan arasinda ise Soyak Yapi’da
encl Miidir ve Yonetim Kurulu Uyesi
dan da 2016 yih Agustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev
yapmuigtr. Ayrica yurt i¢i ve yurt digmdaki
birgok sirkette bagimsiz yonetim kurulu iiyelifi
yapmaktadir.
M. Emre CAMLIBEL, INDER Yonetim
Kurulu Uyesidir.
Gayrimenkul sektorii basta olmak fizere proje
yOnetimi ve 1s geligtirme alanlarinda yurt ici ve
yurt digmda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.
Silikon Vadisi diye bilinen bdlgede cesitli
pirisim sermayesi yatirimlan bulunmaktadar.
Bogazici Universitesi’nde yan zamanh
pgretim gorevlisi, VGTU’da Dogent 5@retim
ogrevlisi olup MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir Ogretim gorevlisi olarak
dersler vermektedir.
Mehmet Ali ERGIN - Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili
1985 yilinda Kayseri’de dofan Mehmet Ali
ERGIN, ilk, orta ve lise Ogrenimini
anlurfa’da  tamamlamugtir. 2008 yilinda
Bogazi¢i Universitesi Isletme ve Ekonomi
olimi'nden mezun olmustur. Istanbul
I'ekmk Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii

1gmasim yuriitmektedir.

ebmet Ali ERGIN yatirim modeli geligtirme
¢ ckonometri alamndaki ¢aligmalarda
zmanlagmgtir. 2008 yihnda gayrimenkul
ktoriine adim atan ve bugiine degin farkh
birgok _projede _imzas1 _bulunan ~ ERGIN,




220.000 m? ticari gayrimenkul, 600.000 m2
konut ve 6 milyon m2 arazi geligtirme
projelerinde  gérev  almustir.  Sanhwrfa,
Balikesir, Hatay, Ordu ve Erzincan Belediye
[Bagkanhklarma damgmanlhik vermistir.

Tirkiye’nin  muhtelif kentlerinde konut,
perakende, konaklama  ve sanayi
Eullammlarma yonelik gayrimenkul yatinm

rojelerinde yatinm modellemesi, kaynak
eligtirme, fizibilite ve finansal analiz
danigmanh§) vermigtir.

[Mehmet Ali ERGIN halihazirda Gayrimenkul
Yatmm Ortakhign Demegi (GYODER)
iyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile farka
[kullamm amaglarina y&nelik gayrimenkul
yatim projeleri geligtirilmesi konusunda da
yatirim damgmanhg: vermektedir.

Alim TELCI — Genel Miidiir

2019 yih Mart aymdan beri Re-Pie
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapan Alim Telci Marmara
Universitesi Ingilizce Isletme Bolimii ni
bitirdikten sonra The American University,
IWashington D.C. Kogod College of Business
Administration’da Finans alamnda MBA
vapmigtir. Meslek hayatina 1993 yilinda Bank
Fkspres’te Yonetici Adayr olarak baglayan
TELCI, daha sonra Sabanci Holding,
Eczacibagt Menkul Degerler A.S., UB Ulusal
Yatinm ve Raymond James Securities’de
Yonetici olarak cahgmistr. Ak Portfoy
Yonetimi A.$.’de Varhk Yonetimi Boliimiinde
Direktor ve Ak Yatinm Menkul Degerler
A.S.’de Aragtirma Bolimii’nde de Direktor
olarak gorev yapmus olan Alim Telci, 2007 —
D009 yillann arasinda Unicorn Capital’de
Arashrma Grup Bagkam, Genel Miidir
Yardimcisi, Varhk Yonetimi Grup Bagkam,
Stratejist ve Genel Miidiir Vekili olarak birgok
obrev  almigtr. Ocak  — Haziran 2011
doneminde kisa bir sire Halk Yatinm Varhk
Yénetimi Birimi’nde Direktor olarak gorev
aldiktan sonra Alim TELCI, grup 1qmde yeni
kurulan Halk Portfoy i
Kurucu Genel:Miidir
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Eyesi olarak gorev yapmig ve bu gorevini
itketin Ocak 2019°da Ziraat Portfoy
tarafindan satin alinmasina kadar
kiirdirmiigtir. Alim TELCI aym zamanda
Yeditepe Universitesi'nde yan zamanh
ogretim  gorevlisi olarak da  dersler
vermektedir.

[Kubilay OZALP — Genel Miidiir Yardimeis:

Istanbul ~Teknik  Universitesi Isletme
Mihendisligi Bolimii mezunu olan Kubilay
Ozalp, caligma hayatma Demirbank Hazine
Mudiirliigi Boliimii’nde Ydnetici Aday: olarak
baglamigtir. Daha sonra ABD New York’ta
7icklin Business School’da Finans ve
Yatmmlar dalmda MBA  derecesini
tamamlayarak yurda donmiis ve Tiirkiye Smai
Kalkinma Bankas1 Hazine Miidiirliigi BolGmu
Sabit Getiri Masasi’'nda Yonetici olarak
calismaya baglanmstir. 2004 yihnda Yap: Kredi
Portfoy Emeklilik Fonlan Bolimi’nde
Dircktdr olarak gorev alan Ozalp, 2010 yihinda
Alternatif Yatmm Uriinleri Grap Miidiirlagi
pozisyopunu  istlenmisti. 2015  yibnda
Tacirler Portfoy’iin kurulusunda PortfSy
Yonetimi’nden sorumlu Genel Miidiir
Yardimcis: olarak gorev aldiktan sonra, 2020
vihndan beri Re-Pie Portfdy Yonetimi’nde
Genel Miidiir  Yardimcisa gorevini

slirdiirmektedir.
Fonu temsil etmek iizere disaridam : | Yoktur.
atanan vekil hakkinda bilgiler
Fonun yatirim stratejisine ve amacma | : | Fon; halka agik olmayan, biiylime potansiyeli
iligkin esaslar yuksck, mali yapisim kuvvetlendirmesi gereken

anonim ve limited sirketlere; sermaye aktarinm
veya pay devri yoluyla ortak olmayr veya
girigim  girketlerinin  kurucusu  olmay1
hedeflemektedir. Yatrimlardan kaynaklanan
riskin yatirmma ydnlendirilen anapara miktan ile
sinrh  olmasi  kaydiyla sadece Tebli'de
tammlanan girisim sirketlerine  sermaye
yatirmm yapmak iizere yurtdisinda kolektif
yatmm amaciyla kurulan kuruluglara da
dogrudan yatinm yapabl'hr. Girigim sermayesi
/ indan ih;aqﬂllen




sermaye piyasasi araglarma ve difer girisim
sermayesi yatrim fonlarmn katilma paylarma
yatinm yapabilirler.

Fon; stratejisi geregi, birden fazla girisim
sitketine yatim yapacaktwr. Yatrim yapilan
sitketlerin agirhkh olarak; belirli bir triin
gelistiren, katma defier yaratan, patent sahibi
olan teknoloji sirketleri olmasi
hedeflenmektedir. Fonun yatrim yapmayi
hedefledii ana sektorler gida, tarim, saghk,
biyoteknoloji, lojistik, gayrimenkul, perakende,
e-ticaret, finans, enerji, biyokimya teknolojileri
ve diger teknoloji (nesnelerin interneti, yapay
zeka vb.) sektorleridir. Fon bu sektdrlerin
disindaki teknolojtye iligkin bagka sektorlere de
yatirim yapabilecektir.

Yatinm yapilacak sirketlerin segiminde esas
almacak kriterler; kurumsal yonetim yapisina
kavugturulabilir, sorumluluk sahibi, deneyimli
ve is etii sahibi yopnetim kadrosuna sahip
olmak, istihdam yaratmak, ihracat
potansiyeline sahip olmak, ¢cevreye duyarl: bir
yonetim politikass izlemek, operasyonel
gelisime uygun olmak, rekabet¢i olmak, marka
degeri yaratma giicil, siirdiirtilebilirlik ve katma
degerli iiriin gelistirme potansiyeli olacaktir.

Yapilacak yatinmlarda imtiyazh paylannin
(normal azinhk haklanmn iizerinde yonetimde
s0z sahibi olmaya yarayacak hukuki haklara
sahip imtiyazh paylar) satin ahmm, profesyonel
yonetim olmast durumunda cofunltuk
paylarmn satin almm, difer girigim sermayesi
yatinm fonlariyla ortak yatirim yapilmas: gibi
metotlar uygulanacaktir.

Yatinmlardan ¢ikig stratejileri de halka arz,
kurucu ortaga sati ve stratejik ortaga satis
olacaktur.

Fonun yatirum simirlamalar ve
risklerine iliskin esaslar

Fonun toplam degerinin en az %80’min bir
veya birden fazla gingim semmayesi
yatirrmmdan olugmasi zorunludur. %80 oram
Teblig’de belirlenen asgari girisim sermayesi
yatinm sinmrlamasidur.

Fon’un ve yatinmlarimn katilim (faizsiz finans)
esaslarina uygunluguna iligkin icazet belgesi
alinir. Icazet belgesi ahnacak kurumlar ve/veya
kl§1ler Kurucu’nun yonetim kuru}q karan ile




resmi internet sitesinde yayimlanacakfir.

Fonun, bir hesap donemi ic¢inde; Teblig’de
belirtilen KOBI niteligini saglayan girigim
sitketlerine dogrudan yaptif1 yatlnmlann, fon
toplam degennin %10’unu gegmesi halinde
girigim sermayesi yatinmm smn asgan %51
olarak uygulamir.

Fon, girisim sirketi nitelifindeki limitet
sitketlere yatinm yapabilir. Yatrm tarihi
itibari ile limitet girket olan girisim
sirketlerinin, ilk yatinm tarihini takip eden bir
yil icinde anonim girkete doniigiim iglemlerinin
tamamlanmasi zorunludur.

Fon’un gmslm sirketlerine yapacag1 ortakhk
hakki veren girigim sermayesi yatirimlan, fon
ile girisim sirketlerinin yonetim kontroliine
sahip mevcut ortaklan arasmda imzalanacak bir
pay sahipligi sOzlesmesi cergevesinde
gerceklestirili. Fon  tarafindan  girigim
sirketinin sermayesini temsil eden paylann
tamammmn  iktisap edilmesi veya girigim
sirketinin yonetim kontroliiniin - saglanmas:
halinde ise satin alima iligkin imzalanacak bir
pay devri s6zlesmesi Kurula iletilir.

Fon portfdyiinde yer alan girisim sermayesi
yatinmmlan dasimdaki yatummlarm
yonetiminde asagidaki yatmrom
simirlamalarma ayulur:

- Fon, altina, diger kiymetli madenlere, diger
emtialara ve bunlara dayah vadeli iglem
sozlegmelerine yatirum yapamaz.

- Fon, sermaye piyasast araglanm agiga
satamaz, kredili menkul kiymet islemi

yapamaz ve sermaye piyasasi araglanm 5diing
alamaz.

- Tiirev araglara sadece portfSylerini doviz ve
piyasa riskleri gibi risklere karpi korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle
maruz kalman agik pozisyon tutari fon toplam
degerinin  %20'sini asamaz. Bu madde
kapsammda yaplacak degerlendirmelerde
yatnmcilara en son bildirilen fon toplam

deperi esas allmr Vadeh I$lem 1{ $iyon
it .
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Piyasasi'nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlan da fon portfGyiine dahil edilir.

- Fon, girisim sermayesi yatinmlan digindaki
yatirimlarda paylarim satm aldig: ortakhiklarin
herhangi bir gekilde yonetimlerine katilma
amaci giidemez ve yonetimde temsil edilemez.

- Kurucunun ve yoneticinin paylan, fon
portfoyiine dahil edilemez.

- Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle
olugabilecek likidite ihtiyacmin kargilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

- Fon, ancak TCMB tarafindan alim satim
yapilan para birimleri {izerinden ihra¢ edilmig
yabanc1 sermaye piyasasi araglanmna yatinm
yapilabilir.

- Fon portfGyiinde bulunan yabanc: sermaye
piyasasi araglan satm alndify veya kote
oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu sermaye
piyasasi araglan Tiirkiye icinde, Tiirkiye'de
veya disanda yerlesik kisilere satilamaz ve bu
kigilerden satin ahnamaz.

- Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasasi
araclarim ihrag eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri
konusunda gerekli bilgileri kurucu saglar.
Yonetici fona ahmacak yabanc: sermaye
piyasas1 araglarmin tabi oldugu ilgili dlke
mevzuatna gbére borsada satisina ve
bedellerinin transferine iligkin kisitlamalann
bulunup bulunmadifim aragtirmak zorundadar.
Bu tir kisitlamalan olan sermaye piyasasi
araglan portfy almamaz. Fonun yabanci
iilkelerde yatinm yapaca sermaye piyasasi
araglarma  iligkin islemlei o ilke
diizenlemelerine gore faaliyet gdsteren araci
kuruluglar vasitasiyla yiritilir. Yabanci
borsalara fon adina verilen miisteri emirleri ve
bunlann  gergeklestigine  iligkin  arac1
kuruluglardan almmug teyitler, Gdeme ve
tahsilat makbuzlan fon adina muhafaza edilir.

- Borsada islem gormeyen varlik ve iglemler
fon portfSyiine dahil edilebilir.

Yatirm sigiriamalarina uy.umuﬁ'}}j;un hesap
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donemi sonundaki toplam deger tablosu itibari
ile saglanmas1 zorunludur. Su kadarki Fon’a
verilen asgari kaymak  taahhiidiniin
toplanmasim takip eden azami bir yil iginde
yatinma yonlendirilmesi zorunlu olup, yatirnm
sinirlamalanna uyumun ilgili bir yallik siirenin
tamamlandis hesap doneminin sonunda
saglanmasi gerekmektedir. Fon’un Teblig'de
belirlenen asgari ve azami  yatrm
sinirlamalarma uyum saglamamasi halinde,
yatinm smurlamalarina  yeniden uyum
saglanmas: igin ek siire verilmesi talebiyle
kurucunun Kurula bagvuruda bulunmas:
miimkiindiir.

Faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
fon portfGyiinde yer alabilecek varhik ve iglemler
icin belirlenmis asgari ve azami smurlamalar
asagidaki tabloda gosterilmigtir.
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*Forun bir hesap donemi icinde; Teblig'de belirtilen
IKOBI niteligini saglayan girisim sirketlerine dogrudan
vaptigy yatromlarm, fon toplam degerinin  2610unu
Eegmesi halinde girisim sermayesi yatrmm smrt asgari
2651 olarak uygulanw.

For’un yatinm stratejisi ve risk profili
dikkate almarak belirlener, Fon’un
karsilagabilecefi temel riskleri asagidaki
gibidir:

Finansman Riski:

Finansman riski ilk asamada fonun alacag bir
girisim girketi veya girisim sermayesi
yatmminm bedelini 6deme kabiliyetini




bir girigim girketinin sonradan ihtiyag duyacag
borg finansmam veya sermaye artigimn fon
tarafindan kargilanabilme kabiliyetini
Olcmektedir.

Likidite Riski:

Nakit cikiglarim tam olarak ve zamaninda
kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip
bulunmamas: nedeniyle maruz kalabilecegi
zarar ihtimalidir.

Kaldira¢ Yaratan iglem Riski:

Tleri valorlii kira sertifikas1, d6viz alin satim,
tirev ara¢ iglemi gibi kaldwag yaratan
islemlerde bulunulmas1 halinde, baglangic
yatinmmu ile baglangic yaturmmmn iizerinde
pozisyon alinmas1 sebebi ile fonun baglangig
yatinmundan daha yiiksek zarar kaydedebilme
olasih@ kaldirag riskini ifade eder.

Karg Taraf Riski:

Fonun islem yaptia kars: tarafin s6zlegme
gereklerine  uymayarak  yikiimliligtni
kismen ya da tamamen zamaninda yerine
getirememesinden dolayn1 Fon’un zarara

Operasyonel Riskler:

Yetersiz veya iglemeyen i¢ siirecler, insan
kaynag, sistemler ya da das etkenler nedeniyle
ortaya cikabilecek kayip riskidir.

Yasal Risk:

Fon katilma paylarmimn satisindan sonra yasal
mevzuaita ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen
degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve girisim sermayesi
mevzuatinda ortaya gikabilecek degisiklikler
Fon degerini ve net getirisini etkileyebilir. Bu
riskler, Sirket’in iilkemizde ve yurtdigindaki
bitin kammlara kar;1 yikiimliliklerini
kapsar. Vergi yiikiinliilikkleri de bu kapsamm
icerisindedir.

Piyasa riski faktorleri olan kar pay1 oram,

{ doviz kuru, ortakhk pay: fivatlangdigseydana |
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gelebilecek degisimlerin portfoyiin degerini
azaltmas1 ve/veya yiilkiimliliiklerin piyasa
degerinin artmas1 sonucunda Fon’da zarar
olusmasi olasihiidur.

Kar Pay1r Oram Riski:

Fon portfoyiine katilma hesabi gibi kara
kathm olanag) saglayan Griinlerinin dahil
edilmesi durumunda, s6z konusu yatrimlarn
getiri oramindaki degisimler nedeniyle maruz
kalinabilecek zarar olasihifidir.

Kur Riski:

Fon portfoyiindeki yabanci para cinsinden
finansal enstrimanlann varbklar (alacak
haklar1) ve yiikiimliliikler bazinda yabanci
para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tirk
Lirasina kars: deger kazanma ve kaybetmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan zarar ithtimalini ifade
eder.

Ortakhk Pay: Riski:

Fon portfoyiine ortaklik payr dahil edilmesi
halinde, Fon portfGyiinde bulunan ortakhk
paylarmin fiyaflarnda meydana gelebilecek
degigiklikler nedeniyle portfSyiin maruz
kalaca$ zarar olasilifim ifade etmektedir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlagma riski, belli bir bolgeye ve sektore
yogun yatrmm yapimas: sonucu, fon
portfoyiiniin bu varbiklann icerdigi risklere
maruz kalmasidir. PortfSy c¢esitlendirmesi ile
bu risklerin en aza  indirilmesi
hedeflenmektedir.

Faaliyet Ortann Riski:
Bu kapsamda riskler, Kurucu faaliyetlerini
etkileyebilecek mevzuat/uygulama

degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi
digsal faktorler olarak sayilabilir. Kurucu,
faaliyet ortarminda kaynaklanabilecek riskleri
en aza indirmek dizere gerekli tedbirleri
almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve
soz konusu kontrol sistemlerinin etkinligini

Yatinm Yapilan Sirketlere Iligkin Riskler:

Sermaye/Yatinm Riski: Yatinm yapilan
sirketlerin yonetsel veya. mali biinygl ait
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sorunlar nedeniyle olugabilecek kayip riskidir.

Mali riskler: Yatirim yapilan girketin mali
yiikiimliiliiklerini (vergi yiikiimliiliikleri dahil)
yerine getirmeme riskini kapsar.

Hukuksal risk: Yatnm yapilan sirketlerin
lilkemizde ve yurtdigindaki kanunlara karsi
yiikiimliilikklerini yerine getirmemesiyle ilgili
riskleri igaret eder.

Yonetsel riskler: Yatinm  yapilan

sirketlerdeki yoOnetsel sorunlar nedeniyle
olusabilecek kayp riskidir.

Asgari kaynak taahhiidii tatan (TL)

5.000.000 TL (bes milyon TL)

Disaridan abman hizmetlere
(degerleme, hukuki damismanhk vb.)
iligkin bilgi

Fon’un mali tablolarmim denetimi i¢in bagimsiz
denetim kuruluglanndan ve Fon varhklarmm
saklanmasi i¢in saklayici kurulugtan hizmet
alimr.

Kurucu, girisim sermayesi yatirnmlarina iligkin
olarak, yonetim kurulu karan alnmasi
kosuluyla, asajida  Dbelittilen konularda
disaridan damgmanhk hizmeti alabilir:

a)

b)

Degerleme Danmismanhgx: Yatinm
yapilmasi planlanan girisim sirketinin pay
degerinin  hesaplanmas1 igin degerleme
raporlanmn  yatinm Oncesi ve siiresince
hazrlanmasim kapsar.

Hukuk Damsmanh@: Hukuki detayh
inceleme ve yatirim i¢in gerekli tiim hukuki
dokiimanlarin  hazirlanmas1  hizmetini
kapsar. Hukuki detayh incelemede, yatinm
yapilacak girigim girketinin tiim hukuksal
risklerinin, mevcut sdzlesmelerinin, mevcut
tim hukuki uyosmazhik ve davalanmn,
mevzuat uyum durumunun, izin-ruhsat ve
belgelerinin, marka-patent haklarimmn, sabit
varhklara sahiplik durumunun, kira
sozlesmelerinin, cevresel mevzuat
yikimliliklerinin, yonetim ve g¢ahsan
sozlesmelerinin  oldupunun  incelenmesi

yapihr.
Finansal Damismanhbk: Yatiim yapilacak
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d)

konusunda finansal denetim hizmetini
kapsar. Finansal detayh incelemede, girisim
sitketinin varhklanmin tespiti, alacak
hesaplarmin  giivenli arabikta mutabakati,
detaylh stok sayimi; ayrnica mubasebe,
raporlama ve i¢ kontrol sistemlerinin
yeterliligi incelemesi yapilir.

Vergi Damsmanh@: Yatinm yapilmasi
planlanan  girigim  girketinin  tiim
islemlerinin vergi kanunlan acgisindan
durumunun  tespit edilmesini kapsar.
Vergisel detayh incelemede, belge
diizeninin ~ vergisel  uygunlufunun,
beyannamelerin ve ddemelerin mevzuata
uygun olarak yapildifinmn, vergi kayrtlanyla
bor¢larn  mutabakatinin, anlagmalarn
uygunlugunun, bordro ve sosyal giivenlik
S8demelerinin ve borclanmin incelenmesi
yapulr.

Operasyonel ve IT Damysmanh$i: Yatirimm
yapilacak girisim sirketinin
operasyonlanmn degerlendirilmesi,
sektorindeki en 1iyi uygulamalarn
belirlenmesi ve  bilisim  sisteminin
degerlendirilmesini  kapsar. Bu detayh
Incelemede, operasyonlann sektoriin en iyi
uygulamalarindan farklarim iceren bir rapor
hazrlanir, girisim girketinin pazar konumu,
rekabetgilik gibi 6zellikleri degerlendirilir.
Ayrnica IT incelemesinde, sirketin mevcut
bilisim sistemlerinin kabiliyetleri ve uygun
bir  bifceyle  bilisim sisteminde
yapilabilecek yenilikler ve ulagilabilecek
etkin bir sistemin 6zellikleri degerlendirilir.

Sektor Damgmanh@: Yatinm yapilmas:
planlanan girigim girketinin igerisinde
bulundugu sektordeki durumu, sektordeki
en iyi uygulamalara gore kistas raporunun
olusturulmasi, daha etkin ydnetim ic¢in
performans kriterlerinin belirlenmesi ve
sektor oyuncularmnm tammnarak rekabet
analizinin yaprlmasim kapsar.

Insan Kaynaklarn Damsmanhg: Girigim
sirketinin organizasyon yapisiin
incelenmesini veya fist yonetim i¢in ilerde
faydalamlabilecek  adaylar tespitini
kapsar.
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h) Risk ve Istihbarat Damsmanhg: Uygun
goriilmesi  halinde, yatrmm yapilmasi
planlanan girisim sirketi hakkinda piyasaya
ve finansal bilgilerinin aragtimimasini
kapsar. Ek olarak sirketin tiim sigorta
policeleri ve riskleri de incelenerek, bir risk
raporu da tretilebilir.

i) Almm ve Satim Damgmankfi: Girisim
sirketi paylanmin ahg iglemi icin girisim
sirketlerinin bulunmasi1 ve miizakerelerin
yapilmas1 veya satis islemi igin tekliflerin
toplanmas, potansiyel alicilarla goriigmeler
yapilmas:1 ve daha genis bir ahci kitlesine
ulagilabilmesi amaciyla ahmacak yatinm
bankacihigy hizmetlerini kapsar.

Fon birim pay fiyat aciklama donemine

Fon’a iligkin bilgi amagh olarak giinlik fiyat
aciklanir, ancak s6z konusu fiyat {izerinden
fona iligkin alim-satim islemi
gerceklestirilmez. Giinlikk olarak agiklanan
fiyat hesaplamasinda fon portfGyiinde yer alan
iglem ve yiikiimliilikler Kurul diizenlemelerine
uygun olarak giinliik olarak degerlenirken, fon
portfoyiinde yer alan girisim sermayesi
yatimmlan ise Kurulca uygun goriilen
degerleme kurulusglan tarafindan hazirlanan en
giincel tarthli deferleme raporlannda yer
verilen tutarlar iizerinden degerenir. Fon
portfoyiinde yer alan girisim sermayesi
yatnmlan katilma paylarmn ilk ihrag edildigi
tarihi takip eden 12 aybk siirede yil sonu
degerleme raporu dahil yilda asgari 2 kez,
sonrasinda ise yilda asgari 1 kez degerlemeye
tabi tutulacaktir. Katilma Payr alimna esas
tegkil edecek fiyat igbu ihrag belgesinin Fon’a
katlma ve fondan ayrilmaya iligkin esaslar

Oliimii belirtilen donemlerde
agiklanacaktir. Agiklanan birim fiyat katilma
pay1 alimina esas tegkil edecektir.

Katilma paylarinn borsada ilk iglem gdrmesi
durumunda pay fiyatimin borsadaki fiyat
adimlanna uygun hale gelmesini temin etmek
amac1 ile tedaviildeki paylar borsada islem
goérmeye baglamadan once birlestirilerek pay
sayis1 binde bir nispetinde azaltihr ve beher fon
birim pay deperi de binin kat~geklinde

hesaplanir.. Boylelikle her birf'lg,iq'
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sahibinin sahip oldufu pay sayis1 bu iglemden
sonra binde bire diiser ancak pay fiyati da bin
katina ciktifindan sahip olunan toplam pay
degeri degismez. Fon pay sayisinda ve birim
pay degerinde yapilan bu degisiklikler fon
paylarmm borsada iglem gormesinden Once
mevcut fon pay sahiplerine en uygun
haberlesme araca ile bildirilir.

Portfoydeki varbklarm degerlemesi
hakkmnda bilgiler

Fon portfoyiinde yer alan varhklarin degerleme
esaslarna iligkin olarak [I-14.2 sayil: Yatirim
Fonlanimin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig’de yer alan degerleme esaslarma
uyulur.

Fon portfoyiinde yer alan girisim sermayesi
yatinmlarmn degerlemesinin ilk katilma pay:
satig: tarihinden sonraki 12 ay siiresince asgari
olarak yil sonu degerleme raporu dahil yilda iki
kere, takip eden siirede ise asgari olarak yilda
bir kere Kurulca uygun gorilen degerleme
kuruluglan tarafindan yapilmas1 zorunludur.
Ancak Yatinm Komitesi Karan ile ara donem
degerleme raporu hazirlatlabilir.

Tebhg in 20. maddesi uyarnca portféydeki
girisim sermayesi yatirmlanmn
degerlemesinin her takvim yih sonu itibari ile
yapilmasi zorunludur.

Bu ¢ergevede, yilda bir kere degerleme yapilan
dopnemlerde, Fon’un yatinm yaptifi girisim
sirketlerinin heniiz yilsonu finansal tablolan
k&smleﬁmemls oldugundan, bu girisim
sirketleri igcin Fon’un hesap déneminin sonuna
en yakm tarihli olan finansal tablolar {izerinden
degerleme raporu hazirlatilabilir.

Girigim sermayesi yatinmlannin degerlemesine
dayanak teskil eden bilgi ve belgeler fon siiresi
ve bu sirenin bitmesini miiteakip bes yil
boyunca Kurucu nezdinde de saklamir.

1. Portfoye alinan girisim sermayesi yatirnmlar
ahs maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanc: para
cinsinden varliklarm alis maliyeti satin alma
giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin
TCMB doviz satis kuru ile ¢arpilmas: suretiyle
bulunur.

2. Ahs tarihinden baslamak tizere katilma pay1
fiyatimn tespit edildigi ﬁyat raporunda
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a. Portfoydeki paylan borsada iglem
gérmeyen girisim sirketlerindeki paylar,
girigim girketi niteliindeki halka acik
anonim ortakhklarin imtiyazh paylan ile
kolektif yatirnm amaciyla yurtdiginda
kurulan kuruluglardaki ve yurt iginde kuralu
6zel amagh sirketlerdeki paylarnn degeri
Kurulca uygun gorilen kuruluslara
hazrlatilacak degerleme raporlan ile tespit
ettirilir. Su kadar ki, bir hesap donemi
icinde bir kereden fazla fiyat agiklanmasi
halinde, yilsonunda hazirlatilacak
degerleme raporu tarihine kadar fon
kurucusu tarafindan belirlenecek
periyotlarda s6z konusu degerlerin
degerleme raporlarim hazirlayan kuruluslar
tarafindan g6zden gecirilerek  fiyat
raporlarmda kullamlmasi yeterlidir.

b. Girisim girketi niteligindeki halka agik
anonim ortakbklarm borsada iglem
gormeyen paylan degerleme giiniinde,
borsada islem géren paylar icin borsada
olusan en son seans afulikh ortalama
fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapamsg
seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goren paylann degerlemesinde
kapams seansmda olusan fiyatlar, kapams
seansinda fiyatin olugmamasi durumunda
ise borsada olusan en son seans agirhkh
ortalama fiyatlar kullamlir. Degerleme
giiniinde borsada ahm satuma konu olmayan
paylar i¢in son islem tarihindeki borsa fiyat1
kullamlr.

¢. Girigim sermayesi yatinm ortakhklan
tarafindan ihra¢ edilen sermaye piyasasi
araglarmdan borsada islem gormeyenler
KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
hitkiimleri ¢ergevesinde degerlenir.

3. Portfoyde yer alan ve yukanda
belirtilenlerin disgindaki para ve sermaye
piyasas1 araglann ile diger varhk ve
yikimlilikleri Fon Finansal Raporlama
Tebligi’nin 9 uncu maddesi cergevesinde
deerlenir.

Fon malvarhgmdan yapilabilecek

Fon’a iliskin giderler fon portfoyinden
kargilanir. Yonetim ticreti ve performans iicreti
dahil tim giderlerin toplarmmmn st smn fon
toplam degerinin yilhik J%ZO’sidir./_\
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Fon’un toplam gideri i¢cinde kalmak kaydiyla,
fon toplam degerinin ginlik %0,00548 -+
BSMV (yiizbinde bes virgiil kirksekiz) [yilhk
yaklagik %2+BSMV (yvizde iki + BSMV)]
olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu
ticret her ay sonunu izleyen 5 iggiinii icerisinde
Kurucu’ya fondan 6denecektir.

Bu iicretten 6denmek kaydiyla; fonun girigim
sermayesi yatirnmlan digindaki para ve sermaye
piyasas1 araglannin yénetimi i¢in Kurucu’nun
anlaghfs ve bu ibrag belgesinde belirtilen
portfoy yonetim girketine de taraflar arasinda
anlasilan oranda Kurucu tarafindan Odeme
yapilacaktir.

Fon malvarh@indan, Fon portfGyiiniin yonetimi
ile ilgili kurucuya ddenecek yonetim iicreti ve
Fon ictiziiginiin 13. nolu maddesinde
belirtilenler ve Fon’a gider olarak yansitilan
performans ticreti diginda harcama yapilamaz.

Portfoydeki varhklarm saklanmasi
hakkmda bilgiler

Fon portfoyiindeki varhklarin Kurul’un portfsy
saklama diizenlemelerine gbére saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar cergevesinde
saklanmas) zorunludur.

Fon gelir gider farkunin katibma payx

sahiplerine aktariimasma iliskin esaslar

Fon'da olugan kar, katilma paylannm tespit
edilen fiyatlarna yansir. Fon portfoyiinde
bulunan ortaklik paylarinin kar paylar, kar pay1
dagitim tarihinin baslangic giintinde tahsil
edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir.
Katlma payr sahipleri, paylarn ihrag
belgesinde belirlenen siirelerde Fon'a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da
olusan kardan paylanm almmsg olurlar.

Fon aynca Fon’da nakit birikmesi durumunda
Yatirim Komitesi karanyla kar payr dagitum

yapabilir.
Fona katilma ve fondan ayrlmaya Genel Esaslar
iligkin esaslar Fon katlma paylan sadece Kurul

diizenlemelerinde- tamimlanan nitelikli
yaturmmcilara satilabilir. Ahm talimatlan uygun
haberlesme kanallan ile kurucu merkez
adresine iletilmelidir.

Kurucu'nun kendi adina yapacad islemler de
dahil alman tim katilma payr alm satim
talimatlarina alim ve satim talimatlan icin ayn

olmak {izere miiteselsil “sira “wumarasi

verilir. Islemler | bw  dncelik. s 1abre
20 0
B3\ |

N




gerceklegtirilir.

Savag, ekonomik kriz, olagan dis1 ekonomik ve
finansal olaylarm gergeklesmesi, ekonomik
birliklerin dagilmasi, iletisim sistemlerinin
¢Okmesi, sermaye piyasas1 araglanmm ilgili
oldupu piyasamn kapanmas:, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar gibi
olaganiistii  olaylarm  ortaya  ¢ikmas
durumlarinda, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir
ve katlma paylanmn ahm  satmm

Fon paylan sadece Fon siiresinin sonunda
Fon’a iade edilebileceginden yatirimcilar adina
satbm  talimatlan Kurucu  tarafindan
olusturulacaktir. Yatiim sinarlamalarina uyum
saglanmasi amactyla isbu ihrac belgesinde yer
alan fona zorunlu katilma pay: satigi/iadesine
iliskin hiikiimler sakhdar.

Katilma pay1 satigi, katilma pay: bedelinin tam
olarak nakden 8denmesi veya istirak paylarnin
fona devredilmesi suretiyle; katilma payimmn
fona iadesi tasfiye donemi istisna olmak iizere
yalmzca Fon siiresinin sonunda, yatinmcilann
katilma paylarinmn nakde cevrilmesi suretiyle
gerceklestirilir.

Kattima Payn Ahm Talimatlan ve Abm
delinin Tahsil £sasian

Ahm talimatlan tutar ve pay olarak verilir.

Fon’a yapilacak ilk kaynak taahhiidii 6demes 1
1L fizerinden gergeklestirilir. Takip eden kaynak
taahhiidi odemeleri ve kaynak taahhGdi
disindaki alim talimatlanna istinaden verilen
atilma payr alim talimatlan ise talimatn
erilmesini fakip eden ilk fiyat raporunda

saplanan katilma pay1 fiyat: fizerinden yerine

Kaynak taabhiitlerinin, Kuracu Yonetim Kurulu
tarafindan, yatinmlar, giderler gibi Fon’un nakit
ihtiyaclarom  kargtlamak  i¢in  yatimca
s6zlesmesinde belittilen _ usullerle

atnmcilardan - Fon’a 6denmesy aaigh . edilir.
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Kaynak  taahhiidiinin = Gdenmesi  talebi
sonrasinda yatirimci, kaynak taahhiidii 6deme
talebinde belirtilen tutarda alim talimati vermig
sayihir.

Fon’un ihrag belgesinin Kurulca onaylanmasim
takip eden 1 aylik siire ilk kaynak taahhiidii ve
ilk talep toplama donemi olarak belirlenmigtir.
Bu sirede toplanan kaynak taabhiitleri ve
talepler pay alim talebi olarak belirtilen 1 ayhk
donemin son is giiniinde 1 pay 1 TL olmak fizere
perceklestirilecektir. Bu sekilde gergeklestirilen
ilk kathlma pay: satg tarihini takip eden ve
Tasfiye Donemi’ne kadar olan siire boyunca,
nitelikli yatrimcilar pay alim talimati vermek
suretiyle Fon’a katilabilir. Tasfiye Donermi’nde
Fon’a yeni nitelikli yatmmc  kabul
edilmeyecekdtir.

Kaynak taabhiidii sadece nakit olarak verilebilir,
caynak taahhiidii digindaki katilma payi alimlar
nakit veya igtirak pay1 karsih@inda olabilir. Bu
durumda ihractan Once igtirak paylanmn
degerlemesinin  Kurulca uygun  goriilen
kuruluglarca yapilmas1 ve en fazla bu degere
tekabiil edecek sekilde katilma payr ihrag
edilmesi  zorunludur. Alm talimatlanmin
karsihginda tabsil edilen tutar islem
perceklestirilinceye kadar yatmmel adwma
yvatmm komitesinin karar verdigi uygun yatirmm
laraclarinda degerlendirilmek suretiyle bu ihrag
belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde,
katilma pay1 alimunda kullamabr. Su kadar ki, is
oiinlerinde saat 12:30°a kadar girilen alm
talimatlarimin yatirim araclarmnda
degerlendirilmesi aym giin, saat 12:30°dan sonra
oirilen ahm talimatlannm degerlemesi ise takip
eden 1g giinii baglar.

Katilma payr alimina yatinim araclarndan elde
edilen getiri tutan dahil edilmez. S6z konusu
getiri, katilma payi alimm takip eden ilk isglinG
yatinmeilann hesabma nakit olarak iade edilir.




Tasfiye Donemi’ne kadar olan dénemde katilma
payr ahm islemi gerceklestirme giinleri ve
donemleri asagada belirtilmistir.

Fon katilma pay1 alimina esas tegkil eden fiyat
her ayin son i giinii hesaplanir ve aym giin
agiklanir. Her aym ilk is giinii ile son ig giinii
arasinda iletilecek katilma payr ahm talimatlan
fiyatn agiklanmasim takip eden ilk is gini
gerceklestirilir. Ayrica Yatinm Komitesinin
lkarar almas1 durumunda belirli bir tarih
arahginda ya da herhangi bir tarihte, Yatmm
Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte
hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat Gizerinden,
yine Yatirom Komitesinin kararinda belirlenecek
talimatin gerceklestirilme tarihinde fona yeni
lgiris kabul edilebilecektir.

Katlma Pay: Satis Talimatlan ve Sats
Bedelinin Odenme Esaslan

[Katilma paylan Tasfiye Donemi ve Erken
Dagrtim harig olmak iizere, sadece Fon siiresinin
konunda Fon’a iade edilebilir.

Fon paylan sadece Fon sfiresi sonunda Fon’a
iade edilebileceginden yatinmcilar adina satim
talimatlan kurucu tarafindan olusturulacak olup,
ayrica satim talimati verilmesine gerek yoktur.
Katilma paylarmin bedelleri Fon igtiiziigtiniin
16. maddesi ve igbu ihra¢ belgesinin “Fon’un
tasfiye sekli hakkinda bilgiler” boliminde
belirtilen hususlar cergevesinde yatnmcilara
Odenir.

Su kadar ki, fon siiresinden Once girisim
sermayesi yatnmlarmdan ¢ikis  olmasi,
lalacaklarmin tahsili ve sonrasmda borglarnin
Gdenmesi sonucu nakit fazlasi olusmas
durumunda, Kurucu Yonetim Kurulu karartyla
ve tiim yatmmcilarn onay: ile olusan npakit
fazlas1 katilma pay: sahiplerine katilma payi
iadesi yapilmak suretiyle paylan oraminda Erken
Dagrtim ile dagitilabilir.

s
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‘rken Dafitim’da, Kurucu Yonetim Kurulu®mumn
ken Dagiim karanm takip eden isgiini
rayinlanan fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati
cullanbir. Erken Dagitim’da iade almacak
toplam pay adedi, toplam dagitillacak tutarin pay
Ifiyatina boliinmesi sonucu ¢ikan adedin en yakin
1.000 pay ve katlarina asa@1 dofru yuvarlanmas:
ile belirlenir. Her bir katilma pay: sahibi iade
lahnacak katilma paylarindan payr oramndaki
adet katilma payimm iade talimatr vermig kabul
edilir. Kurucu, berhangi bir yatinmciya pay:
oranina tekabiil eden iade adedinden farkh adette
iade yapamaz. Bu sekilde yapilan dagitim

nrasmda, katilma pay1 sahibinin sahip oldugu

ylarn toplam katilma paylan igindeki oram
egismeyecektir. Iade edilen paylarn tutarlan
atmmcinin ~ hesabina yatnhr. Yatmmci
dzlesmesinde hiikiim bulunmasi veya yazh
onay alinmasi kaydiyla, yatnmcilar Erken
Dagitim icin onay vermis sayilir. Her durumda
yatirimel sdzlesmesinde hiikiim bulunmas: onay
hitkmiindedir.

Girigim sermayesi yatnmlan diginda kalan
vatimmlar, ilgili mevzuatta Ongdriilen %20
oramindaki azami simn agarsa, Kurucu yeni
lpirisim  sermayesi yatimm yapmayip, s6z
konusu nakdin, zorunlu katilma pay1 geri alum
(pay bozumu) yapilmak suretiyle, katilma pay1
sahiplerine dafihlmasma karar verebilir.

Katilma paylanmn Fon siiresinin sonunda Fon’a
Ladesinde ise fiyat olarak Fon siiresinin son giinii
ittbari ile bhazrlanan bagims1z denetimden
e¢mis Fon fiyat raporlarinda hesaplanan birim
katilma pay1 degeri kullamlir. fade tutarlan, fon
firesinin sonu itibariyle hazirlanacak bagimsiz
denetimden gegmis fiyat ve finansal raporlarin
hazirlanmasim takip eden 5 ig gimi igerisinde
[katilma pay1 sahiplerinin hesabina yatmlr.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay
alim veya satim talebinde bulunamaz. Tasfiye
doneminde Fon’un varhklarmn  satig,
alacaklannm tabsili ve borglarmm &depmesi
sonucu nakit fazlasi olustukca, olugan/ nakit

fazlas, kurucuyﬁheﬁrh_hﬁﬁhikar” € kalilma
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bolimiinde yer verilmistir.

payr sahiplerine paylan oraminda dagitilir.
Tasfiye donemindeki dagrtumlarda, kurucu
Yonetim Kurulu’nun kararm takip eden isgiinii
yaymlapan fiyat raporunda hesaplanan pay
fiyat kullamlir. Kurucu yonetim kurulu,
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay
sahiplerine dagitilacak toplam tutan belirler.

Tasfiye donemi dagitiunda iade alinacak
toplam pay adedi, toplam dagrtilacak tutanin pay
fiyatina bolinmesi sonucu ¢ikan adedin en
yakin 1.000 pay ve katlanna asagt dogru
yuvarlanmas: ile belirlenir. Her bir katilma pay1
sahibi iade alinacak katilma paylanndan payi
oranindaki adet katilma paymm iade talimati
vermis kabul edilir. Kurucu, herhangi bir
yatinmciya pay:r orammna tekabiil eden iade
adedinden farkli adette iade yapamaz. Bu
sekilde yapilan dagitim sonrasmda, katilma pay:
sahibinin sahip oldugu paylann toplam katilma
paylan icindeki oram degigmeyecektir. Iade
edilen paylann tutarlan  yatinmcemn
mevduat/katilma hesabma yatmhr. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan
almaktan ve karsihfmda denk gelen miktarda
katilma payini iade etmekten imtina edemez

Ote yandan, Tasfiye Donemi ve Fon’un erken
tasfiye edilebilmesi halinde uygulanacak
esaslara “Fon’un tasfiye sekli hakkinda bilgiler”

Fon ictiiziigii ile finansal raporlarm
temin edilebilecegi yerler

Kurucunun merkez adresinden ve resmi internet
sitesi olan www.re-pie.com adresinden temin
edilebilir. Fon’a iligkin yilhk finansal raporlar
hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin; alta
ayhk ara donem finansal raporlar ise ara
donemin bitimini takip eden 30 gin i¢inde
Kurul’a gonderilir. S5z konusu raporlar aynca,
Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giini
icerisinde katlma pay: sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fonun denetimini yapacak kurulos

Giiney Bagmsiz Denetim ve Serbest
Mubhasebeci Mali Miisavirlik A.§.

Varsa kar pay: dagitinm ve performans
etlen mnesmel]l;km%aslar

: [Yonetici tarafindan, girigim sirkeflerinden elde

edilen temettii geliri, katihm pay: geliri, girisim
sirketlerinden ¢ikilirken elde edilen gelir ve
benzeri gelirler olmast, lacakhnﬂa!mtll ve

sonrasinda bdr’_t;lé‘nn, od
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akit fazlas) olusmasi1 durumunda nakit fazlasim
sbu ihrag belgesi ve yatinmci s6zlesmesinde

lirlenen esaslar gergevesinde, kurucu yonetim
vrulu karan ile katlma pay:r sahiplerine
dapitabilir. Kar dagitilmasma karar verilen giin
fon yatinmcilan dagstilacak tutar, dagitum tarihi
ve sbz konusu dagitwmn fon fiyatina etkisi
hakkinda bilgilendirilir.

Performans ticreti, Teblig’in 24. maddesi
cercevesinde girisim sermayesi yatmmmlarma
iliskin olarak, Tiiketici Fiyat Endcksi degerinin
tizerinde getiri elde edilmesi gartiyla tahsil edilir.

Performans iicretine iligkin aynmtilar EK’te yer
almaktadir.

Fon toplam gider oran:

(Disardan saglanan degerleme ve
darmgmanlik giderleri dahil olmak iizere
fonun tiim giderlerinin toplam degerine
oramm ifade eder.)

Forn’dan kargilanan, yoOnetim dicreti ve
performans tcreti dahil tim giderlerin
toplamimn d@ist stmn Fon toplam degerinin yilhk
%20’si (ylizde yirmi) olarak uygulamr.

Her hesap donemin (takvim y1hnn) son is giinii
itibartyla, yillik fon toplam gideri oranimn agilip
agilmadiy, ilgili donem i¢inde hesaplanan fon
toplam degerlerinin ortalamas: esas ahnarak
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranlarm asildifinin tespiti
halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyle
Kurucu tarafindan Fon’a Odenmek iizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden bes ig giini
icinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider oram limiti i¢inde kalnsa dahi
Fon’dan yapilabilecek harcamalar diginda
Fon’a gider tahakkuk eftirilemez ve bu giderler
Fon malvarlifindan 6denemez.

Kredi ahnmas: dngoriilityorsa, konuya
iligkin bilgi

Fon ihtiyaglanm veya portfoyleri ile ilgili
maliyetlerini karsilamak amaciyla fonun son
hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam
deperinin en fazla %50'si oranmnda faizsiz
finansman saglayabilir. Finansman saglanmast
halinde ilgili iglemin tutani, kar payr oram,
alindig tarih ve kurulug ile geri 6dendigi tarihe
iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30
giin i¢inde Kurula ve en uygun haberlegme
vasitasiyla katihma pay: sahiplerine bildirilir.

Koruma amach tiirev arag islemleri

Sngoriliiyorsa, konuya iligkin

Fon, tiirev araglara sadece portfoytnii risklere

karst korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev
araclar nedeniyle maruz kahnan agik pozisyon
tutan1 fon topla:g; degermm %20's1maq&|{1az. Bu
madde /. yaB
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degerlendirmelerde  yatnmeilara en  son
bildirilen Fon toplam degeri esas ahmr.

Katilma paylarmn satisinda
kullamlacak dagitsm kanallar

Katilma paylanmin satist RE-PIE Gayrimenkul
ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
tarafindan gergeklestirili. Bunun diginda,
Kurucu y6netim kurulu, Fon katilma paylarmimn
borsada iglem gormesi i¢in Borsa’ya bagvuru
yapilmasina karar verebilir. Fona iade diginda,
Fon katlma paylan nitelikli yatinmcilar
arasinda Borsa Istanbul A.S.nin Nitelikli
Yatinmer islem Pazan’nda el degigtirebilir.

Fon katibma paylarmm Borsa’da islem
gormesi

Fon katilma paylan, Kurucu tarafindan bagvuru
yapilmast halinde, amlan bagvuru iizerine Borsa
kotuna alinur.

kargihfinda
hakkmda bilgi.

satthp/satthmayacai

Katilma paylarmm istirak paylan |:

Katilma paymin satsi, igtirak paymm fona
devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.
Istimk paylanmin Fon’a kabuliinde girisim
sirketlerinin segimindeki kriterler uygulanir.
Istirak paylan Fon tarafindan sahip olunan ve
degerleme raporu mevcut bir girisim girketinin
paylant hari¢ olmak iizere Igtirak paylarmin
toplam degerinin tespiti i¢in Kurulca uygun
gorilen kuruluslarca deferleme raporu
diizenlenir. Bu  diizenlenen degerleme
raporunun ticreti igtirak paymm devredecek
yatirimci tarafindan kargilanir.

Istirak paylanmnm Fon’a devri kargth§mda,
devreden yatirimcilara en fazla bu degerleme
raporunda belirlenen degere tekabiil edecek
sekilde, s6z konusu hukuki devrin
tamamlandi@ giin aciklanacak fiyat raporunda
hesaplanan birim katlma pay: fiyatina gore
belirlenecek olan adette katlma paylan
verilecekfir.

Nitelikli katilma pay: ihrag edilip
edilmeyece@i hakkanda bilgi

Nitelikli katilma pay: ihrag edilmeyecektir.

Fon katilma paylarmim degerlerinin
yatirnmcilara bildirim esas ve usulleri

Yatinmcimn talebi dogrultusunda fiyat bilgisi
paylasilacaktir.
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Katilma paylarmmn satisa ve fona iadesing :

Katilma paylanmn satisa ve fona iadesine iligkin

iligkin esas ve usuller esas ve usullere isbu ihra¢c belgesinin “Fona
katilma ve fondan ayrlmaya iligkin esaslar’]
boliimiinde yer verilmektedir.
Katilma paylarmin satis1 ve fona Katilma paylannin satig1 ve Fon’a iadesinde
iadesinde giris ¢ikig komisyonu giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz. Bu
uygulamp/uygulanmayacag hakknda kapsamda Fon siiresinin sonundaki katilma
bilgi pay1 iadesinde de satis komisyonu uygulanmaz.
Katilma paylarmmn sadece fon Yatinmecilar Fon siiresi boyunca katilma payimm
siiresinin sonunda nakde kendi talepleri ile iade edemezler. Katilma
donigtirilip Paylari sadece Fon siiresi sonunda nakde

/doniistiiriillmeyecegine iliskin bilgi

doniigtiriilebilir.

Diger taraftan, girisim sermayesi yatirmmlanmn
bir kisminin, Fon siiresi iginde satis1 s6z konusu
olabilir. Bu sats sonucu, girigim sermayesi
yatimmlant diginda kalan yatmmlar, ilgili
mevzuatta ongdrillen %20 oramndaki azami
simn agarsa, Kurucu, yeni girisim sermayesi
yatim yapmayip, soz konusu nakdin zorunlu
katilma pay1 geri alimm (pay bozumu) yapilmak
suretiyle katilma pay: sahiplerine dagihlmasina
karar verebilir. Bu durumda, %20 smurm agan
kisim, Kurncunun daha fazlasmn dagrtimina
iligkin bir karan olmadik¢a, karar tarihini takip
eden ilk giincel fiyat raporu esas almarak
yatinmcilara fondaki paylan oraninda ve
katlma paylarmmn Fon’a iadesi kosuluyla
nakden dagibr. Bu dagitm, yatmmcilarm
Fon’a zorunlu katlma payr satgfiadesi
gerceklestirmesi (pay bozumu) suretiyle yapihir.
Ayrica paylarn satis1 ve Fon’a iadesine iligkin
esaslarda belirtildigi fizere Erken Dagiim
olabilir.

Tasfiye donemine iligkin hiikiimlere de bu ihrag
belgesinde yer verilmigtir.

edilmesini miiteakip
yonlendirilme siiresi

yaturnma

Kaynak taahhidi tutanmn, tahsil | :

Katilma paylarinin nitelikli yatinmcrya satigina
baslandig1 tarihi miiteakip en geg 1 yil iginde
asgari kaynak taahhiidil tutarnin tahsil edilmesi
zorunhidur, Asgari kaynak taahbiida toplanm
tahsil edildikten sonra en geg 1 yil igerisinde
yatinma yonlendirilir.

Kaynak taahhiidi ddemelcrinden once
girigim sermayesi portfoyiine iligkim
dzel degerleme raporu

- - azrlatilmayacagma iliskin
masi durumunda,

Kaynak taahhiidii Sdemelerinden &nce girisim
sermayesi portfoyline iliskin ozel degerleme
raporu hazirlama zorunlulugu
bulunmamaktadir.
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Fon’un risk yonetim sistemi hakkmda | :
bilgiler

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfGyiin
maruz kalabilecegi temel risklerin
tammlanmasim, risk tamimlamalarmin diizenli
olarak gbzden gecirilmesini ve Onemli
gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve
maruz kalman risklerin tutarh bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, Ol¢iming ve
kontrolimii igeren bir risk  Olgim
mekanizmasmin olugturulmasim icermektedir.
tirleri tammlanmmg, potansiyel riskler
belirlenmis ve riskleri dnleyici tedbirler
konusunda ¢ahgmalar yapilmigtir. Béylece s6z
konusu risklerin yonetilmesine iligkin olarak
Kurucu iist yonetimi tarafindan gerekli tedbirler
almarak risk ydnetimi sistemi olugturulmusgtur.

Fon piyasa riskleri, likidite riski ve kredi
riskinin &nlenebilmesi icin, kredibilitesi ve
likiditesi yiiksek yatimm araglanna yatrim
yapmaya, portfoyiini vade, para birimi, sabit
getiri, deBisken getiri gibi kriterlere gdre
cesitlendirmeye ve ihtiyaglara gore vade—miktar
uyumuna dzen gostermektedir.

Girisim sermayesi yatnmlanna  iligkin
finansman riski ve likidite riskine iligkin maruz
kalinabilecek riskler, fon portfyiine uygulanan
stres testleri ile lgiilerek bu riskler karsisinda
aliabilecek dnlemler belirlenir.

Tanmmlanms risklere dair Slgim ve Snlemler
asagida belirtilmigtir:

Finansman Riski:

Fonun bir yatmm finanse edebilme kapasitesi,
likiditesi yiksek nakit ve mnakit benzeri
degerlere, borsalarda islem gdren kamu ve/veya
ozel sektor kira sertifikalari, pay senetleri,
yatmm yapilmas: beklenen siirede fona talep
sonras: elde edilecek makit ile Teblig’de izin
verilen kredi ve borglanma limitinin beniiz
kullamlmams kism ilave edilerek bulunur.

Finansman riski, plaolanan yatmmlarm,
yukanda tammlanan yatinm? finanse edebilme
kapasitesinden  yiiksek  olmas: halinde
olusacaktir. Bu durumun olugmas: halinde
Yatinm Komitesi bilgilendirilecektir.
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fon toplam degerinin azami %50'si oraninda
finansman saglayabilirler. Bu oranm %45
seviyesine ulagmas: halinde erken uyan sistemi
devreye girecek ve Yatmm Komitesi
bilgilendirilecekdtir.

Likidite Riski:

Fonun likidite rasyosn hesaplanurken ise; fonun
toplam deperinin %10unun fondan cikig
yapacag varsayum altnda, likiditesi yiiksek
yatimmlarin fondan net ¢ikiglan kargilama oram
hesaplanmaktadir. Oramn 1'in {izerinde olmas:
hedeflenmektedir. (Likit yatinmlar / Fondan
cikiglar)

Deperleme raporlan ile olusan toplam girigim
sermayesi yatrrmlan degerinin ilk katilma payi
satip tarfhinden sonraki 12 ay boyunca ardisik
4 degerleme donemi boyunca diigmesi veya bu
siire sonrasinda ardigik 2 degerleme donemi
boyunca diigmesi ve toplam diisiisiin %20’yi
asmas1 halinde likidite riski olugacaktr. Bu
durumun olusmasi halinde Yatim Komitesi
bilgilendirilecektir.

Kaldirag Riski:
Kaldirag yaratan iglemlerden kaynaklanan
risklerin  Olgiimiinde  standart  yontem
kullamlmaktadir.

1. Kaldirag yaratan iglemlere iligkin olarak ayrn
ayn pozisyon hesaplamasi yapilir.

2. Rehber’de yer alan neflestirme ve riskten
korunma esaslan cergevesinde kaldirag
yaratan  iglemlerin met  pozisyonu
hesaplanarak ponsyonlann mutlak degeri
ahiir ve toplam agik pozisyona ulagihr.

Standart yontem ile tirev araglann fon toplam
deperinin  %20'sini asip asmadif risk
yazilmumz "Risktirk" ile fon degerleme
donemlerinde kontrol edilmektedir.

Kars: Taraf Riski:

Sirketin iglem yaptiga her bir karsi kurumun
sozlesme yikumliliklerini kismen veya
tamamen 3 isgiinii iginde yerine getiremediBi
durumlarda Yatinm Komitesi aym giin i¢inde
yazih olarak bilgilendirilecektir.

Mali Riskler: . h.

0 e 77?#\




Mali risklerin yonetilebilmesi i¢in yatmrim

yapilan girketlerin kaldirag ve borg Gdeme

kabiliyetiyle ilgili oranlar her ay takip edilerek,

bu oranlara gegitli makroekonomik varsayumlar

altinda stres testler uygulanacak ve risk tegkil

edebilecek durumlar icin gerekli Onlemler

alinacaktir. Bu stres testlerde kullamlacak

oraplarin bazilani agafida Omek olarak

verilmigtir:

¢ Net borg / 5denmis sermaye oram

e Net borg/ FAVOK

e Kar pay1 yikiimlaligi / Operasyonel nakit
akugt

e Acik pozisyon riski

Operasyonel Riskler:

Kurucu yatmm yaptig1 tim sirketlerde yonetim
kuruluna katilarak sirketin pecformansim ayhk
olarak takip edecek ve operasyonlarin isleyisini
gommek amaciyla sirketlerden rapor talep
edebilecektir.

Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilebilmesi amaci ile
Kurucu biinyesinde degerleme yapilacak ve
yatinm yapilan girigim girketleri i¢in bag1ms:z
degerleme girketinden de ilk 12 ayhk sfire icin
yilda asgari iki, sonraki siirede ise yilda asgari
bir degerleme hizmeti alinacaktir.

Hukuksal Risk:

Yatinm yapxlan sitketlere atanacak yonetim
kurulu {iyesi vasitasiyla takip edilir,
gerektiginde uzman bir hukuk firmasindan
damgmanhk servisi ahnabilir.

Piyasa Riski:

Degerleme  donemlerinde fon  portfSytine
senaryo analizleri uygulanacaktir. Senaryo
analizlerinde son 1 yilda Borsa Istanbul pay
endekslerinde yaganan en biiyik deger kaybmin
iizerine 300 baz puan risk primi eklenerek
finansal varlik degerlerinin beklenmedik bir
sckilde degismesi izlenecektir.

Portfoye dahil edilen girisim sermayesi
sirketleri, risk profilleri dikkate almnarak
yapilacak simiilasyonlardan elde edilecek
getirilerin kullamilmas: smetlyle, riske maruz
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Yatinm Komitesi ile paylasilacaktir.

Riske maruz deger, girisim sermayesi
sirketlerinin riski dikkate alinarak borsada iglem
goren benzer risk profilindeki sirketlerin
getirileri kullamimas suretiyle belirlenecektir.

Kar Payr Oram ve Kur Riski:

Kar payi oranlan1 ve doviz kurlarinda meydana
gelen beklenmedik ve olagandisi gelismelerin
fon toplam degerine olan etkileri stres testleri ile
analiz edilerek, stres test sonuglan fon
degerleme donemlerinde Yatuwun Komitesi ile
paylagihr.

Yogunlasma Riski:

Fon toplam degerinin %25’inden fazlasi
Kurulun finansal raporlama standartlarina
iligkin diizenlemeleri kapsanmunda, aym grubun
girigim sermayesi yatinmlarina yatinldig anda
Yatmm Komitesi bilgilendirilecektir.

Faaliyet Ortami Riski:

Kurucu, faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek
riskleri en aza indirmek {izere gerekli tedbirleri
almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve
sz komusu kontrol sistemlerinin etkinligini
izlemektedir.

Sermaye Yaturnm Riski:

Kurucu yatinm yaptify tiim sirketlerde yonetim
kuruluna katilarak sirketin performansimi ayhk
olarak takip edecekfir.

Fonun tasfiye sekli hakkmda bilgiler

Fon’un siiresi, tasfiye donemi dahil ilk katilma
pay1 satig1 tarihinde baglar ve Tasfiye Donemi
dahil toplam 7 (yedi) yildur.

Fon siiresinin son 2 (iki) yih Tasfiye
Donemi’dir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatirim
Fonu Tebligi hitkiimleri kiyasen uygulanir.

Fon'un, Yatmm Fonu Teblifi'nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyindeki varhklar
Kurucu tarafindan borsada satdir. Bu sekilde
sahg miimkiin olmayan Fon varhklan, ag:lk
artirma veya pazarik veya hcr
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uygulanmas1  surctiyle satilarak  paraya
cevrilebilir. Bu yolla nakde doniigen Fon
varhg, katilma payr sahiplerine paylan
oramnda dagrtilir.

Tasfiye Donemi’ne girildiginde Kurula ve pay
sahiplerine bilgi verilirr Fon’un Tasfiye
Donemi’ne girmesi ile yeni yatrnm
faaliyetlerine son verilir.

Tasfiye Doénemi’nde hi¢bir katilma pay: ihrag
edilmez. Fesih amindan itibaren hicbir katilma
pay1 ihrag edilemez ve geri alimamaz.

Tedaviildeki tim katdma paylannmn iade
alimmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun
yapilmasim takiben Fon admn Ticaret
Sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet, Kurucu
tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon
sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti (6)
isgiinii icinde Kurul’a gonderilir.

Fon'un Yatinm Fonu Tebliginin 28’inci
maddesinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde wuygulanacak wusul,
kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka
bir fona doniigtiirilemez.

fon yatrnmeilarmm | : | www.gib.gov.ir adresinden ulagilabilir.

Kamuni yetki ve sorumluluklanmz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlanmim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

1
RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf6y Yonetimi A.§.
Birinci Karma Teknoloji Girigim Sermayesi Yatinm Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.
HUSEYIN AYDOGAN KUBILAY OZALP
Mali Isler Miidiiri N GenelMigdilr Yardimcis

33




PERFORMANS UCRETINE ILISKiIN AYRINTILAR

Performans ficreti, yalmizea iki dorumda Fon’dan tahsil edilebilir:

1) Kurucu tarafindan girisim sermayesi yatinmlannm fonun siiresi i¢inde satilmas1 ve elde edilen
tatarm yeni girisim sermayesi yatmmlannda degerlendirilmeyip yatmmcilara dagitilmasina karar
verilmesi ve girigim sermayesi yatinmlarindan nakit kar pay1 elde edilmesi durumunda,

2) Fon’un tasfiyesi durumunda.

Yukanda yer verilen birinci maddede belirtilen durumda bir performans {icreti tabsilat yapilms ve
tasfiye sonrasi performans hesabi yapildiginda fonun getirisi kistas getirinin altinda kalmmsg ise tahsil
edilen performans ticreti Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir.

Su kadar ki, iade edilecek tutar, tahsil edilen performans ficretleri toplaimm gegmemek {izere s6z
konusu zaran giderecek kadar olacakur. Jade esaslanna yatirnmel sézlesmesinde yer verilir.
Performans Ucreti Hesaplanmasma Dair Ornek

Performans licreti agagidaki sekilde hesaplamr.

1. Fon’un getirisinin kiyaslanmas1 amaciyla kullamlan kistas (esik defer) getiri, Tiirkiye Istatistik
Kurumu tarafindan agiklanan Tiketici Fiyat Endeksi’nde meydana gelen degisim oramdir.

2. Ayhk donemler itibariyle, fonun performans ticreti hesaplamasi oncesi tespit edilen gegici birim
pay degerinin d6nem bag1 birim pay degerine gore artig oraninin, kistas getiri oranm asan kisrmnm,
donem bag: fon toplam degeri ile carpilmasimdan olusan matrahin %20°si kadar performans @icreti
hesaplanir. Hesaplanan bu tutara banka sigorta muamele vergisi (BSMV) eklenmek suretiyle
karsilik aynilir. (Tim orneklerde BSMV oram %5 olarak kabul dilmistir)

Ornegin;
- Dénem bagst fon toplam degeri 100.000 TL,

Dénem bagi itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,

- Doénem bag: itibariyle birim degeri 1,00 TL,

Donem sonu itibariyle fon toplam degeri 102.000 TL

Dénem sonu itibariyle tedavildeki pay adedi 100.000 adet,

Dénem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamas: dncesi tespit edilen gegici fon birim pay

degeri 1,02 TL,
- Donem iginde esik deger getiri oram %1
ise;

Gegici birim pay degerinin donem bagsi birim pay degerine oram (fonun getirisi) = (1,02-
1,00)/1,00 =%2

Fonun getirisinin kistas getiri oramim asan kismy = %2 - %1 = %1

Performans dicreti matrahs = 100.000 * %1 = 1.000 TL

Performans iicreti oram = %620

Performans ucreti = 1.000 * %20 = 200 TL ve BSMV ilave edildiginde 210 TL olacakir.

3. Donem sonu birim pay degeri, performans iicreti karsih aynidiktan sonra hesaplanip ilan edilir.
kazida ki drnege gore;
T \__n ped"ormans ucren kar§zlzgz ay'zldzktan sonra, fon toplam degeri 102.000 - 210 =

lanip ilan
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4. Donem i¢inde fondan kar pay1 dagitibimis olmasi halinde, fonun birim pay degeri dagitilan kar pay1
tutan dikkate almarak diizeltilir ve performans iicreti hesaplamasinda diizeltilmis fon birim pay
degerindeki degisim oram dikkate alinsr.

Yukaridaki ornekte fon donem icinde 5.000 TL kar dagitmis olursa;

- Doénem sonu itibariyle fon toplam degeri 97.000 TL

- Donem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,

- Donem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamas: oncesi tespit edilen gegici fon birim pay

degeri 0,97 TL

olacaktir. Bu durumda dagitilan kar pay1 tutan: dikkate aliarak once fonun donem sonu fon toplam
degeri 102.000 TL olarak ve donem sonu birim pay degeri ise 1,02 TL olarak diizeltilecek, diger
hesaplamalar ise diizeltilmis olan bu birim pay degerine gore yapilacaktir.

5. Karsihik aynlan performans iicretinin kurucu tarafindan fon hesaplarindan nakit olarak tahsil
edilebilmesi i¢in performans ficretine konu edilen net gelirin kars: taraflardan nakden tahsil edilmesi
gereklidir.

Yukaridaki ornege gore, fon toplam degeri (performans iicreti hesaplamasi dncesinde) 2.000 TL
artms, bunun kistas getiriyi agan kisma 1.000 TL olarak hesaplanmas, performans iicreti karsiligh
olarak da bunun %20°si olan 200 TL ’ye BSMV ilave edilerek 210 TL tutarinda karsilik ayrilmigtr.

Fon toplam degerinde meydana gelen net gelir, gider ve deger artis azalislarmmin detayinn ise
asagidaki gibi oldugu kabul edilirse;

-  Girigim Sermayesi Yatirimlarindan elde edilen nakit kar pay: 6demeleri = 800 TL
-  Nakden odenen genel giderler (-) = 200 TL
- Girigim Sermayesi deger artislar: = 1.600 TL
- Girisim Sermayesi deger azahglar (-) = 200 TL
- Net Kar/Zarar = 2.000 TL

Buna gore donem igindeki nakden tahsil edilen veya édenen gelir ve giderler toplam 800 - 200 =
600 TL olmugstur. Sonug olarak kurucu performans iicretinin (600/2000)*210=63 TL lik kismin
Jfondan tahsil edebilecektir. Kalan 147 TL tutarindaki performans iicreti karsihigy ise sonraki doneme
devredecektir.

6. Son degerlemede tespit edilen de@erin altinda bir fiyatla satilarak portfoyden ¢ikanlan girigim
sermayesi yatirim olmast nedeniyle veya baska bir sebeple, fonun donem icindeki getirisinin kistas
getirinin altinda kahmasi durumunda, performans ticreti negatif olarak hesaplanir ve performans
iicreti karsih@ hesabina negatif olarak yansitilir. Kurucu negatif hesaplanan performans ticreti tutan
nedeniyle fona borglu kalirsa, bu borcunu fona dder.

7. Portfoyden ¢ikanlan girigim sermayesi yatrimm i¢in Snceki donemlerden kalan tahakkuk etmig
performans ficreti bulunmasi durumunda s6z konusu performans ticreti tahakkuku iptal edilerek fona
gelir kaydedilir.

8. Performans iicretine konu edilen net gelirin kars taraflardan nakden tahsil edilmesi koguluyla ve
Yatirun Komitesi karan ile performans ticreti, bir sonraki performans pirimi hesaplama donemine
kadar fondan tahsil edilebilir.

PortfSy saklayicis: tarafindan performans ticreti hesaplamasimn ve varsa iade tutarmin bilgilendirme




