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b ihrag belgesi Sermiaye Piyvasas Kurola'nun 14022009 trib ve 100245 savil karar ile

onaylanmigtr.

Ancak, bu belgenin onay lanmasi, bu belgede ver alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
tekeffiilil anlamma gelmevecegi gibi. ilgili fon katilma paylarma iliskin bir tavsive olarak da kabul

edilemer.

Fon katulma paylar: iguilizdk, thrag belgess ve varsa yatinme bilgt formundaki esaslar
gergevesinde satis baslangig tarihi olarmk belirlenen 19.04.20M9 tarilinden itibaren. isbu thrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallan araciligiyla sadece nitehikli vabinmailara sunulacakter.

Fon kurucusuna ve isbu thrag belgesine konu fon kaulma paylanna iliskin bilgiler asaguda

ver almaktadir.

FFoon kuricusunun Ticaret
Llmwvonn ve Adresd

Ihraca Mligkin Yetkili Organ
| Bearan/karar Tanh

' Katlma Paylanmin Pazarlama ve
Dagtimim Gerceklestireeck
kurucu  ve Varsa  Ponfiy
Yinetim Sirketleri ke Kaunlma
Poaylarimn Alim Sanmina
Arscihk  Yapacak  Yatinm
Ruruluglarimin Tiearet Unvam

Satig Y Ontemi

(Y AK Portfdy Yonetimi A.$,
Akutlar Mohallesi Ebulula Mardin Cad, Muva Sitesi F2 C Blok No; 24/3
Leven-Besikias ISTANBUL

- TOYAK Portio ¥ onetimi A5, Yonetim kurulu' nun 16,11 2018 tarih ve |

2008720 savil Karan

- | Katilina pavlanimin pararfama ve dafutim Kurucu OYAK Portfis

i [

| Yanetimi A.S. ve Katilma Paylanmin Alim Satimmma Aracihk Yapacak
olan yatinm korulusu OYVAK Yatirim Menkul Degerler AS. taralindan
gergeklestinlecektir,

Fon katlma paylan vurtiginde veva yurtdisinda verlesik nitelikli
vatirimenlara satilacakur,

Istem Limitler { Varsa)

Ratilma i'ﬁ}'mu ihskin A.'-'g;lﬁ“:

Onvak Portfdy Yonctimi AS. Birinci Ciayrimenkul Yaurm Fony

' Fon Unvam
| Fon Tard - | Gayrimenkul Yatinm Fonu
Fon Sliresi : | Stiresiz

Portfly Saklayvecisimin Unvam ve
| Adresi

Istanbul Takas ve Saklama Bankast AS. ( Takasbank)
Resitpasa Mahallesi. Borsa lstanbul Cuddesi, Nod Saryver 34467
ISTANBUL
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| Tolga AKBAS — Genel Mildts Vekili - Fon Porioy Yancticisi

Tirev Araglan Lisanss 301681551 08,2018
Diizey 3 Lisans: 204663/31 08,2018

Batuban BASAVC] - Fon Portfily Ydneticisi

Hirev Araglan Lisanss 30498903 (64,201 5

Dikzey 3 Lisansi 205354/11.06,2015

Gayrimenkul Degerleme Lisans) 409916/02.07 2018

I

I -

| Fom  Kurucusunun  Yonetim
| Kurulu Uyelerine Hiskin Bilgi

Erugrul AYDIN - Yanetim Kurulu Baskam
Adalet TUNCER - Yinetim Kurulu H-il!;kl:lll Yardimcisi
Hasan Rifst TOPKAR - Yinetim Kurulu Uvesi (I¢ Kontrolden sorumiu)

I —

Yatnm komitesine lliskin Bilgi

- Gayrimenkul Yaunmian komitesi
| Baskan: Emugrul AYDIN {Gayrimenkul alim satim isi haricinde

gayrimenkul yatinmlan kenusunda en az bes wilhk tecriibeye sahip
sdinetim kurulu fivesi)

(46,06 2018 — Devam Ordu Yardimlasma Kurumu Danisman
23.12.2015 - 06.06.2018 Ordu Yardimlasma Kurumu, Mali [sler Genel
Mitddiir Yardimesi

02072008 - 22.12.2(15 Ordu Yardimlogyma Kurumu, Mali sler
Mildarhigi, Mali Isler Midiiri

Baskan Yrd: Tolga AKBAS (Genel Mbdiir Vekili)

01.08.2013 - Devam OYAK Ponfdy Yonetimi AS. PortiGy YGneticisi,
21.07.2008 - 31072013 OYAK Yaunm Menkul Degerler A.S. Portiiiy
Yoncticisi,

Tilrev Araglan Lisans: 3001681/31.08.2018

Diizey 3 Lisans: 204663/31.08. 2018

Oye: Omiir TEZCAN (Degerleme Uzman)

2016 - Devam OYAK Inssat A8, Gayrimenkul Degerleme Y dneticisi
2004 - 2016 OYAK Insast A%, |5 Geligtirme Yoneticisi

2000 - 20014 OY AK Insast A.S, Planlama ve Sozlesme Yinetimi Grup
Ylneticisi

Gayrimenkul Degerleme Lisans 403324/30,12.2014

“Fonun  Yaunm ﬁtmcji'sine Ve
Amacina lliskin Esaslar

Fon'un temel vatinm stratejisi,

Deger artp kazanci. alim satm kon veya ki gebin elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kuml
warnfindan uygun gorilen her el gayrimenkule yatirom vapmakur, Bu
amogla stz Konusu  payrimenkuller  satin ahnabilie,  satlabilir,
kiralanabilir, kirayva verilebilir veva satin alma ve satig vaadi stzlesmesi
imzalanabilic, Yurtigh gayvrimenkule yatirim yapan anonim ortakliklarm
paylarna, gavrimenkul sertifikalarna ve diger payrimenkul yatirm
fonlarmin  katlma paylanna icaret belpesine  baglanmuis  olmas
koguluvla  vatiim  vapilabilir.  Ancak  Fon'un  yathinm  stratejisi
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GYF-IHRAL BELGEST

' | kapsamindaki vatinm kriterleri her bir gayrimenkul tirdi igin farkllik
gisterchilecektir,

Fon katilim esastarina davah ofarak kurulduguo icin 1ers repo, repo, faiee
davali vadeli islem, opsivon, varant, swap islemleri ve buna benzer faiz
eetirisi ofan islemleri vapamaz. Fon ponfiayiine faiz getirisi olan kamu
veeva dzel sektér borglanma araglan abmmas.

Fon portfoviine dahil edilebilecek vachkiar ve lon adima yapilacak
islemlerin faizsiz finans ilhelerine uygun varhklar ve islemler olmas
esastr. Bu kapsamda, fon portfiiviine Danssma Kurulu'ndan' jeazet
ahinan varlik ve islemler dahil edileccktir.

[ Fonun Yatmm Suurlamalan ve | @ Gavrimenkul Yaturmlanna Hiskin Sinrlamalar
Risklerine liskin Esaslar

Fon toplam degerinin en az &0 inin gayrimenkul vanrimbanndan
olusmas)  zorunludur, Bu o oranin hesaplanmasinda  faizsiz finans
ilkelering uygun olmak kosulu ile [H-52.3 Sayil Gayrimenkul ¥atirim
Fonlaring Hiskin Esaslar Tebligi'nin (Teblig) 4 incd maddesinin igiinei
fikrasmim (a) hendinde belirtilen varhk, hak ve islemler dikkate abmir.
Tabi  olduklarr meveuat  hilklimlering  gore  hasrlnan finansal
tablolannda ver alan aktif toplasmmin devamb olarak en e 907570 icazet
belpesine baglanmis vurtici payvrimenkul yvatmmlarmdan olusan anonim
ortakhklann paylanna, Fon toplam degerinin en fazla %20°si oramnda
vatiesm yapilabilir,

Uzerinde ipotek bulunan veyan payrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikee herhangi bir takyidat sechi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikieki gayrimenkullerin ve gavrimenkule dayali haklann degeri fon
toplam degennin Y unu agamaz.

Alim satim kar veva Kira gelin elde ctmek amaciy la: arsa, arazi, konut,
ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi. depo, park, hastane ve
benzeri her tirll gavrimenkulil satm alabilie, satabilir, kiralayabilir,
kirnya verebilir ve satin almayr veya satmayi vaad edebilir,

Miilkiveti baska kisilere ait olan payeimenkuller fizerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 2200 12004 tarihli ve 4721 sayv il Tikek Medeni Kanunu
hitkiimlering gire fon lehine st hakke ve devre miilk irtifaki tesis
edebilir ve bu haklar: fon adina Ggitncii kisilere devredehilie.

Fon portfiviinde yer alan gavrimenkuller fizerinde fon adina bagka
kisiler lehine tapuva tescil edilmesi sartivla tist hukke ve devre millk
irtifaks tesis edehilic ve bu haklarn iigineii kisitere devrine izin verehilir,

VISFA Dslar Finass Damgmanhk Tic, Lid, 50, biinyesinde olusturufan Danegma izl
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Ust hakki ve devre miilk hakkinm devredilebilmesine |||-;-L||1 alarak bu
haklan deduran stzlesmelerde herhangi bir sirlama getirilemez,
Ancak dzel kanun hitktimleri sakhdir,

Kurucu ve ylinetici Fon adina;

a) Gavrimenkul projelerine vatirm vapamaz, gayvrimenkullerin
insaat wslerini kendileri Dstlenemer, bu amagla personel ve
ekipman edinemez, Ancak, Toplu Konut ldaresi Baskanligi, [ller
Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarm  bagh  ortaklhiklar,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gisterme imtiyazinn
bulundogu sirketler tarafindan gergeklestivilen insaat ruhsat
ahnmig projeler kapsamindaki bafimsiz bildmler, ingastin
tamamlanma  oramna  bakidmaksizin,  fon  ponfiviime  dahal
edilehilir.

by Kendi personcli vasitasivla baska kisi ve kuruluslara proje
gelistirme, proje kontrel, mali fizibilite, vasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremes.

¢) Oiel, hastane, alisveris merkezi, is merkesi, ticari parklar, ticari
depalar, konut  siteleri, slipermarketler ve  bunlara henzer
nitelikteki gcayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemesz.

dy Deveedilebilmesi konusunda bir ssmirlamaya tabi olan varliklan
ve haklar fon portfiiviine dahil edemes.

e) Fon portfiyiinden siirekli olorak Kisa vadeli gayoimenkul alim
salim| yapamiz.

f) Yurtdisinda epvrimenkuel ahm, saum ve kiratama faalivetinde
bulenamaz.

Ciavrimenkul Yatimmo Disindaki Yaunmlara lhgkin Srlamalar

Asapdaki varhk ve islemler fon partfiylne dahil edilebilir.

a} Ozellestirme kapsamina ahnanlar dahil Tirkiye'de kwerulan
anonim  ortakbklara ai faizsiz finans ilkelerine uygunlugu
Damsma kurulu tarafindan onay lanmig paylar,

by Katilma hesahi,

¢} leazet belpesine baglanmis katlm vatirmm fonu katilma paylan,

d) Vaad sirlesmeler,

e} leazet belgesine baglanmsg sertilikalar,

) lcaret belgesing baglanmig kira sertifikalar (sukuk),

g} Faizsiz finans ilkelerine uvgunlugu Danigma Kurulu tarafindan
onavlanmis vaad sizlesmesine veya vaad yontemine dayal
koruma amach islemlerin nakit teminatlar.

by Kurulea oygun pirlilen ve icaret belgesine baglanmig diger
_'|.'H|_||'||.T| HI'HIZI:-IELI'L

Fon, aluna, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara
daval vadeli islem stizlesmelerine vatiram yapamaz,
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Fon, sermaye pivasus aractarim agifa satamaz, kredili menkul Kyvmet
islemi vapamaz ve sermaye pivasas araglanm Sditne alamaz,

Vaad sizlesmesine veva vasd yintemine daval islemlere (Vaad
witnlemi; Vadeh alimysatim iglemlerinin en fazla tek tarafin verdidi sie
ile tek tarafi baglayvier tercihi ile vapilmasidie)) sadece portfévlerini
ditviz, kar payr ve pivasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla
taral olgbilir, Bu tir islemler nedenivle mamez kaliman agik pozisyon
tutart fon toplam degerinin %20'sini asamaz, Bu madde kapsaminda
vapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dinemi sonundaki net varhik
degeri esas alinir.

Fon portfityviine vabanc sermaye pivasas arach dahil edilmeyecektir.
For portltyiine alimacak borsada islem gormeyen varlik ve iglemlerin
nitelifine ve portfiyve dahil edilmesine iliskin olarak asagidaky esaslar
uygulanir:

Borsada islem girmeyven varhk ve istemler Yanetim Kumle kararma
haglanmak suretivle portfoyve dahil edilebilic. Borsada islem gémmeyen
anonim sicketlerin pay senetlerine ve borsada islem girmeven ve fonun
yatirnm stratejisi uvarnnca fon portfaviine dahil edilebilecek olan diger
yatinm araglarna fon portity deferinin en fazla % 1w oranimda vatimm
vapahilir,

Fon portfiiviine, riskten korunma, nakit iktivacimin Karstlanmas: veva
vatinm amaciyla, fonun tirline ve yatinmm stratejisine uygun olacak
sekilde ve Kurulea belirlenceek esaslar gergevesinde ve Damigma
Fourubu’nun onay verdigi, fole icermeyen. leagdh@stil (OTC) pivasalarda
en az bir tarafin cayma hokkine iceren tashhiit (vaad) islemleri dahil
edilebilir.

Sozlesmelerin kars taraflanin derecelendirmeye tabi tutulmuyg olmas,
herhangi bir iliskiden etkilenmevecek sekilde objekuf kosullarda
vapiimas: ve adil bir fivat igermesi ve fonun fiyal agiklama
dimemlerinde gergefe vvpun degeri teerinden nakde doniistiiriilebilir
olmast zorunludur. Avrica, borsa diginda en az bir tarafin cavma hakkini
igeren taahhiit (vaad) islemlerinde karsi tarafin, denetime ve phzetime
tahi fimansal bir kurum (banka, arags kurum vb.) olmasi ve fonun fivat
aciklama dinemlerinde “gitvenilir® ve “dogrulanabilie” bir yintem ile
degerlenmesi zorunludur, Sézlesmenin karst tarafimn, vénetim kontrolii
kamu kurum wve kuruluslannz  ait olan bhir banka olmasi ve
derecelendirme vaprlabilmesi icin gerekli olan sartlann saglanamamas
halinde notun ilk defa alinmasima kadar gegen siirede amlan banka icin
valirim vapalabilir seviyeye denk gelen derecelendirme sar aranmaz,

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtivacinn
karsilanmas1 amaciyla nakil ttalabilir.

[ 1
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CFon'un Risk Yinetim  Sistemi
Hakkinda Bilgiler (Gavrimenkul
Yatrimlan Portliiyiin
Sermaye:  Pivasas:  Arag wve
Istemlerinden Olusan  Bilimii
I¢in Kurncunun Yonetim Kurulu
Kararmna Ragtanmg [Risk
Limitlerine Hiskin Bilgiler)

L

GYF-IHRACG BELGESI

Kurueunun bilnyesinde, Portiby Ydnetim Sirketlerine ve Bu ‘-,-.uLL-[Ier

Faalivetlerine [liskin Esaslar Tebligi'nin 12, moddesinde belictilen
hilkiimlerin van sica gaveimenkul vaurimlanna iliskin finansman riski
ve likidite riski ile r.lu__u.,r muhtemel risklerin vinetimini de igeren bir risk
viinetim sistemi olusturulmustur.

Risk vinetim sistemi. vinetilen porttiiviin moruz kalabilecegi temel
risklerin tanimlanmasine. risk tammlamatarmin dilzenli olarak gbzden
gecirilmesini ve Gnemli gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve
miaruz kalinan risklerin tutarh bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
dletiminii ve kontroliinii weren bir nsk  Gleiim mekanmizmasimn
olusturulmasim igermektedir,

Risk yinetim sistemi. viinetilen portfiyln yaunm stratejisi ile vatirim
vapilan varliklann yapisina ve risk dizeyine uycun olarak olugturularak
Kurucu nun ig kontrol sistemi ile biitiinlitk are etmektedir.

Avmca gayrimenkul yatmmlanina ahskin tim nsk tielert Korocu
tarafindan tammlanmis olup, potansivel riskler belirlenerek. riskleri
dnleyici tedbirler konusunda  gahismalar  yapdmstie.  Gayrimenkul
vatmmlarina fizel alorak nansman eiski. likidite riski ve difer maruz
kabimabilecek risklerin Glgtimiine ve takibine vinelik yénmemler ile ton

| sonuglan

portiiyviine uypulanacak stres testleri ve senaryo analizlert Glgiimlerinin
dogruliusunda  ahinabilecek dnlemler  kurucunun Risk
Yonetimi Prosediiriinde belivlenmistir.

Savilan Taalivetleri perceklestirecek Risk Yonetimi biciminm girev,
vetki ve sorumluluklan: da kurueu Yonetim Rurulu karanna baglanan
Risk Yanetimi Prosediird’nde ver almaktadir, Risk dlglim wve
raporlamalar ayiik siklikla yapilacaktir,

Fentun Olast Riskleri Hakkinda
Bilgiler

Fon'un vatirum steatejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun
karsilasabilecegi  temel  risklere  iliskin bilgilere  agafida  yer
verilmekiedir:

Pivasa Riski: Gayrimenkul pivasas:, para ve sermaye piyasalarn getin
hadlerinde vasanan dalgalanmalar, kur. hisse senedi ve henzeri
pivasalarda  meydana  gelebilecek  gelismeler  sonucunda  Fon
portfiyiinde ver alan varhiklann piyasa degerinin diigmesi velveya
Fon'un vilkimliiliklerinin pivasa degerinin artmast sonucunda fonda
zarar olusmass olasihigidie. Séz konusu risklerin detaylanna asagida yver

verilmektedir;
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GYF-IHRAC BELGESI

gavrimenkullenn deperlerinde veva kira getirilerinde ortaya gikabilecek
diizis riskidir.

b- Kar Payi Oram Riski: Fon portfiiviine kaedan pay almaya davaly
kira sertilikosy, katilma hesaln vb. menkul Kivmetlerin ve iglemlerin

| dahil edilmesi halinde, st konusu varliklarnn degerinde pivasalarda

{ vaganabilecek getini oranlan degisimi nedenivle olusan niski ifade eder.

¢ Kur Riski: Fen porfiyiinde  ver alan  payrimenkullerin,
gavrimenkule dayaly diger sermaye piyasase araglannm degerlerinin,
diwiz kurfannda mevdana gelebilecck depisiklikler nedenivle de@ismesi
riskini ifade ctmektedir.

¢- Ortakhk Pavi Fivat Riski: Fon porttiiviine ortakbik pay dahal
edilmesi  halinde, Fon  portfityiinde bulunan  ortakbk  payiarmin
Avatlaninda mevdana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfiiviin
maruz kalacags zarar olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski:

Finansman riski Fon'un satm alacaf berhangi bir payrimenkul bedelini
dideme kabilivetini ve vatinim vapitan payrimenkuoliin sonradan ihtivag
duvacagde nakit ihtivacimin Fon tarafindan kargilanabilme kabiliyetini
igmektedir.

Likidite Riski:

Nakit akisindaki dengesizlik sonucanda nakit gikislarm tam olamk ve
gamaninda karsilayacak ditzevde ve nitelikte nakit girisine veya haar
degere gahip bulunmamasy, haar deperlerimin samamnda  nakde
disntistiriilememesi nedeniyle Fon tarafindan zarara drama ihtimalidir,
Fon vaeliklanmn likit elmamasi nedenivle, makul bie slirede pivasa
degerinden  nakde  gevrilme  zorlugw, Secliikle  paynimenkul
vaurimlarimim nakde dindstiiriilmesinim zaman almasi ve degere iligkin
belirsiziikler risk degerini artiemakiadir,

Karsi Taraf Riski:

Fon'un islem vaptigt kars taratin stelesme gereklerine uymayarak
vitklimlilggind  kismen  ya  da  mmamen zamaminda  verine
petirmemesinden dolay zarara ugrama ihtimalidir,

Operasvonel Riskler:
Yetersiz veva islemeyen ie stirecler, insan kaynagr, sistemler ya da dig
etkenler nedeniyvle ortava cikabilecek kayip nskidir,

Yogunlasma Riski:

Fonun tek bir gayrimenkule va da aktif toplamumn devaml olarak en az
%7371 icazet belgesine baglanmig yunigi gayrimenkul yatinmlanndan
olusan anonim ortakhklarn paylac, gayrimenkul sertifikalary ve diger
vayrimenkul yaturm  fonlarmin katlma pavlarna yabinm  vapmasi
halinde fon poriféyviindeki stz konusu varhfin deferinde ya da ddeme
kabilivetinde ortaya ¢ikacak riski ifade etmektedir,

OYAK PORTFOY yONETIMI A
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GYF-IHRAC BELGES]

Degerleme Riski: N
Yatinm vapilan varhklann yatirim siiresi bovunca degerlerinin makul
vie dogru bir sekilde tespit edilememesivie ilgili riskleri kapsar.

kaliiene Yaratan Islem Riski:

Fon, vativim stratgjising uvgun olacak sekilde ve Kurulea belirlenceek
esaslar yergevesinde, faiz igermeyen, organize ve'veva tezgahiist
(OTCY piyasalarda vaad stzlesmesing veya vaad yintemine dayali
islemlers {Vaad séntemi; Vadeli alim/satim islemlerimn maksimum ek |
taralin verdigi siz ile tek tarah baglayici tercihi ile vapalmasidar, ) dahil
edilmesi, ilen valdrli kim senilikass'sukuk ve diger herhangi bir |
vintemle kaldimg varatan benzen iglemlende bulunulmasi halinde,
baglangy vatinm ile baslangig yatinimmmin fizerinde porisyon alinmasi
scbebi ile fonun baglangic yatirimindan daha yiiksck zarar kaydedebiline
olasilify kaldirag riskini ifade eder.

kKanhm Finans flkelerine Uyam Riskiz Fon'un tabi oldugu ve |
Ixmgma kurulu tarafindan Kontrol edilen faizsiz fnans ilkelerine uvgun
alarak Fon portfyline dahil edilen gayrimenkul vatrimanin va da bir
finnnsal varhifun. daha sonra stz konusu Katihm finans ilkelerine
uvgunlugunu - yitirmesi  dorumunda Fon poriféyiinden  Damigma
Kurilu'nca belirlenecek bir siine igerisinde gikartilmas: riskidir.

Yasal Risk: Fon"un katilma paylanmin salilmaya baslandi® dinemden
sonra mevzuatia ve didzenleyici otoritelerin ditzenlemelerinde meydana
gelebilecek degisikiiklerden, vergi ve gayrimenkul mevzuatmda onaya
gikabilecek degiikliklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

.mf_un Mlerus Hahhif:cef;i
Temel Risklerin Ol giimi

Kurueu'nun yonetim kurulu keean ile kabul edilen “Risk Yidnetim
Prosediri®nde™ riskler tmmlonmeg ve bu risklerin dlgimine iligkin
kriter ve limitler helirlenmigtir,

Fon's iliskin risk limitleri ve bunlarnm asilip asilmadifimin hangi
perivotlar ile gizden gegirilecei Kurueu nun yinetim kurulu karar ile
vierilir,

Risk viinetim biriminin gorev, vetki ve sorumlulukian yinetim kurulu
karun ile kabul edilen *"Risk YoOnctimi Uygulama Esaslan
Prosediind” 'nde yer almaktadir.

| Disandan Alinan Hizmetlere
{Degerleme, Hukuki
Damsmanlik vh.) Hiskin Bilgi

Fon'un finansal tablolanmn bagimsiz denetiminde bagimsiz denctim
Kuruluslarindan ve Fon varhiklanmn saklanmas: konusunda saklayic
Kurulustan hizmet alinr.

Fon defierleme ve mubhasebe kavitlarmn tutulmasina iliskin olarak fon
higmet birimi hizmeti OYAK Yaurom Menkul Degerler ALS. taralindan
verilmektedir,

Kurucu, gayrimenkul yatunmlan gergevesinde:

n) Fon pontfiyiine uyzen yatinm binn almmass, dihil edilmesi,

b} Fon portfylndin gcligtirilmesi,

¢} Portidyvdeki varbiklann satimasi, Kiralanmasi, yonetim:

E OYAK PORTFOY YONETIMI
Mgt g st i Marte




Ton Birim Pay Fi-}"dl Agiklama | :
Démemine liskin Esaslar
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d) Fon portlivyiine vapilacak 1f:-11|1'||n|,|i:"||!|:.Lﬁ|_1}|~|r,rk lkuki. -".Ir:__-lbul
v fmansal durum tespiti islemler ile beraber gayveimenkul vatinmiarting
tiskin benzeri gevekhi islemler igin disandan damsmanhk hizmeti
alabilir.

Fon porttioviindeki varbiklann degerlenmesine iliskin olarak Kurul'ca
vetkilendirilen  degerleme  kuroluslanndan  hizmet ahmr, Portfiyve
alinacak varliklarm ve haklarnm ravig degerleri ile rayig kira bedetlerinin
deger tespitinin gayrimenkul  degerleme  kurulusloring  yvoptinbmas:
orunludur. Portfiivde ver alan varliklasin vilsonu dederlecinin tespitinin
vapilmast zorunludur. Kurucunun her vilsonuna takip eden hir ay
igerisinde, fon portfiyiinde degerleme yaptimlmas: gercken her bir
varlik igin deBerleme hizmeti alinscak bir degerleme kumilusunu ve
portfiviine o wil igerisinde alnabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar igin deferleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme
kurulusunu  yinetim  kurulo karaes ile  belirlemesi ve  belirlenen
degerleme kueruluslanm portfily  saklayicesma Bildirmest e ayrica
KAM@ ilan etmesi gerckmektedir. Belirlenen degerleme kurulusu
ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gdnderilmesin miiteakip Kurul
onayi ile degistirilebiliv.

Kurucw, haardanan gayrimenkul degerleme raporlar ile fon portty linde
ver alan diger varhklara iliskin degerleme raporlarine eklerivle birlikte,
kendilering teslimini takip eden 10 is gl iginde Saklama Tebligi
kapsaminda degerlendirmelerde bulunuimak izere portfiy suklavicisima
ofinderir. Degerleme raporfannm  birer dmegi kurucu  merkezinde
vatinmetlann incelemesi igin hazr bulundurulur, talep etmeleri halinde
masratlan vaurmmeilorea karsdanmak Gizere vatinmceilara da génderilir.

Fon'un faglivet ve vaunmlannin kathm finans ilkelerine uyguniuguna
iliskin alinan icaret belgesi KAP'ta ve Kurucu’nun resmi internet
sitesinde yayimlanacakur. N |
Fon'a iliskin olarak giinlik fivat agiklanie ancak stz Konusu fiyat
zerinden  Fon'a  iliskin katidlma  paye  ahmwisabme isleny
gergeklestivilemez, By ihrag belgesinde  befirtilen  satiy  baglangg
tarihinden ilk gavrimenkul vatiesmi vapilana kadar olan dineme iliskin
katilma payi alim talimatlar saklidir.

Fan'un pay abm satimlanna esas hirim pay degeri yilda 2 kere olmak
fzere. her altr avhik diinem sonw itibariyie ve dimem sonunu takip eden
|0 i ginil icerisinde hesaplanacak  ve  nitelikli  yatnmeilara
bildiritecektir. Alm satm islemlerinin gergeklesecefi fivat son tarihfi
fivat raporunda yer akan fon toplam degerine gore tespit edilecekur.

Ayrica, ara dinemlerde vaurimenlann fon katlma paye alimlanmm Fon
vararna olacag durumlarda, Kurucu'nun Yinetime Karuba num alacag
karar ile her yalin Haziran ve Aralik aylanmn son is gitnleri disinda da
fon  fivan  hesaplamas:  waplarak  fon  katlma  payr  sabigimn
pergeklestiriimesi miimkiindiir.

0 OYAK PORTFUOY YONETIMI A.5.
Akasar bish Ebulua Mardn
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Fon Malvarhigindan | - | Fona iliskin kurulus maseafan da dabif tim giderler fon malvarhi@mdan

Yapilabilecek Harcamalarg
[liskin lsaslar

karstlamr. Fondan  karsilanan, portfiiy  yonetim  Oereti dahil  thm
giderlerin toplaminm fon toplam deferine giire st simn %6 dir,

Fon™un teplam gider oran iginde kalmak Kaxdiyla. Tfon toplam degerinin
piinfitk  2ab.00342 Minden  (viivbindeiigvirgiilkirkikiy  [vilhk vaklasik

%ol 25 vikrdebirvirgitlvirmibes) | olusan bir vinetim ficreti ddenecekiir.

| Bu dicret her ay sonunu azleven 5 is giinii igerisinde Fon“dan tahsil edilir.

| Fon malvarh@indan fon portfoyiniin sénetimi ile ilgili kurucuva

Gdenecek yimetim ficreti wve asafida belictilenler disinda harcama
vaptlamaz.

ap Fon kurulusunu milteakip meveuat geredi vapilmast 2orunlu tescil ve
ilan giderleri.

b) Portltydeki varhklann veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veva
nakle bagl sigorta iicretleri,

¢} Porfisvdekn varhklann saklanmas: hizmetlen iqin ddenen dicretler,

¢} Varhklarin nakde cevolmesi ve trunsferinde Gdenen teretler.

d) Fon adina yvapilan tapu tescil islemierine tliskin tim masratlar,

¢} Finansman giderleri, komisvon, masral ve kur farklare.

(1. Portfove almlarda ve portfiiyden satimlarda Gdenen komisyonlar
{yabanct para cinsinden yapilan giderler TCMB- diviz sanug kuru

|itzerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur),

2) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg Gdemelen,

8} Bagimsiz denetim kuruluglanna ddenen denetim ficreti,

iy Takvim vile esas alinacak iger avhk dénemlernin son is ginimde fon
toplam degerinin vilz binde besi oranmda kuruew tarufindan hesaplanan
ve partfiyy saklayicist tarafindan enaylanarak Kurula Gdenen kurul
ficretl,

1) Katilma paylary ile ilgili harcamalar.

i1 MKK ve Istanbul Tokas ve Saklama Bankast A8 ye Gdenen icrey,
komisyoen ve masraflar,

11 Gayrimenkul vatrimlarina ihiskin degerleme, noter vh. ficretler,

k) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki. mali, vergisel wvh.
danssmanhik hizmeti ficretleri,

I} Gavrimenku! vatrimlarma iliskin aliv'satim, kiralama islemleninde
ortava cikacak aracihk Gicret ve komisyonlan,

m) Sahibi elunan gayrimenkullering sabimdan/kiralumadan dnce veya
sonrasinda pergeklestirilecek her tiirlii bakim. onanm, tadilat ve
venileme giderleri.

) Sahibi olunan gayrimenkullerin ber thrlll aidat, bina orak gider: ve
temel hizmet piderler,

o) Isletmeei firmalara ddenen hizmet bedelleri,
&) Fon portfiiviindeki varliklarm pazarfanmas ve satise igin katlanilan
pazarlama, satig ve dagitim giderler,

p) Fonun yasal defierlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter
ticretleri.

r) Portfdydeki varhklann sigorta ticretler,
| 5) Endeks kullanm giderleri,

1 OYAK PORTFOY YONETIMI A5,
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Fon Gelir Gider Farkinin Kat/lma
Payr Sahiplerine  Aktarimasima
lHiskin Fsaslar

Fona  katlma ve Fondan
Avnlmaya Wiskin Fsastar

GYF IMRAC BELGES]

| 3) Defter 1asdik. fatura basimi, e-faturs, e-defter gii belze ve kavil

dilzeni ile ilgili harcamalar,

1) learet belgesi igin ddenen Geretler,

u) Portivdeki gavrimenkullerin sigorta, DASK Gdemelent ve benzeri
giderler,

1) Kurnlea uygun  gdriien diger harcamalar. |
Fon'da olusan kar, katilma paylarmm igtliziikie belirilen esaslora plire
tespit edilen fon fvating vansie, Fon portftviinde bulunan orakhik
paylarimin kor paylan, Kar pavi dagitim tarihinin baglangig gliniinde
tahsil edilmesine bakilmaksizin  muhaschelestirilir.  Kanllma  payi
sahipleni, paylanmi ihrag belgesinde belintilen siirelerle Fon'a geri
sattiklarinda. isleme esas ivatn igerdigi Fon'da olugan Kardan paylanm
alms olurlar.

Crenel _I;_s.:ﬁlng:

Fon tutarim temsil eden katdma pavion Teblig'in ihraca iliskin
hiitkiimleri gergevesinde sadece nitelikli vatinimerlara satibir,

Ratilma payvi sabin almmas: veva fona ladesinde, Korucunun ihrag
belpesinde ilan edecedi katilma payi alim satiminin yaplacagy verlere
bagvurularak alim satim talimati verilir. |

Kurucu'nun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tim katilima
payt abm satim talimatlanna alim ve saim talimatlan igin ayn ayn
almak fzere midteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu Gncelik
sirasing giire perpeklestinlir,

Savas, dogal afetler, ckonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi,
portflivdeki varhklann ilgili oldufu pazann, pivasamn, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meyduna gelebilecek arzalar, fon
woplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir hilginin ortaya gikmas gibi
olufanistt durumlann meydana gelmesi halinde, Kurulea uygun
piirliimest halinde, fon birim pay deperi hesaplanmayabilic ve katilma |
paylarinim alim satim durduralshilir, I

Katlma payi satigi. fon birim pay deferinin tam olarak nakden veya

gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklann tapu sicilinde fon adma

tescil ettirilmesi suretivle veva Teblig'in 18 inci maddenin Ggiincd

fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamundaki bagimsiz

hélimlerin tapu siciline fon adma tescil ettirilmesi va da bu bolimlerin

sutin alimmasina iliskin sbzlesmelerin fona devredilmesi suretivie ayni

olarak klenmesi; katilma payimin fona indesi, yatinmelarm paylanmn |
ihrag belgesinde belirlenen esaslarn pire fona fade edilmek suretiyle |
nokde gevrilmesi veva paylanng karsthk pelen gayrimenkuller ve

suvrimenkule dayall haklarn vatinmoelars deveedilmesi suretiyle

gerpeklestirilic.

| Kurucu tarafindan kaulma pavlannm fon adina alim salim esastir,
Kurucu, ihrag belgesinde yer alan hikiimler sakli kalmak kavdsyla, fon |
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| kamslma pa}'l:!ﬂlllﬁ fona lade  edilmesinde !..l.‘.'!‘l':lv.ll likiditenin

| sagbanmasindan sorumbusdur. Gerekli likiditenin  saglanamadigin ve
porttiivdeks varhiklann sategimin vatinmcnin zaranna olacaginm Kurucu
taralindan tespiti halinde, Kurucu kotilma pavlannm ger alimim
ertcleyebibir. Bu durumda derbal Kurul™a bilgi verilir. Eneleme sliresi
bir yih asamaz.

Kuruew, fonun kattlma paye sayisimin %630 sini sgmayacak sekilde fon
kattlma paylenm kendi portlibyilne  alabilie. Bu  sekilde kurucu
portfGyiine ahinan katbma paylar alim taribinden itibaren en geg iki vil
iginde fonn iade edilie, Ancak Kurucu tumbfindan fona avans tahsis
edilmis ise bu wtar kargthfindn kurueo portfaviine alman katdma
paylar fonun kurolusundon dtibaren  bir wil siiee il bu omnm
hesaplanmasinda dikkate almmaz,

Fon witanm temsil eden Katilma paylan Teblig'in thraca iliskin
hitkiimleri gercevesinde sadece nitelikh vatirimeilara sathr.

Katllma pavlanmin nitelikli yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir.
Nitelikli  yatinmaillar  srasinda kaulma  pavi devrinin
gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve'veva kuruluslarin nitelikli
vatmmet vasiflann haiz oldufuna iliskin bhilei ve belgelenin devir
islemlerini yirlten kurulusa iletilmesi sorunfudur. Devir islemlerini
viiriiten kurulug, sz konusu bilgi ve belgeleri temin ctmek ve bunlan
fon siresince ve asgari olarmk bes vil bovenca muhafem eimek
zorundadir. Nitelikhi vaturnmeilar amsindaki katdima payt devirlen,
katilma paylarmmn hak sahibl yatinmelor arasinda akianimas: ile
tamamiamr.  Katlmo  pavi  devirlerine  iligkin  bilgilerin MK va
letilmesinden devir Iglemlering yiriten kurulug sorumludur. Bo madde
kapsaminda, kurucu ve ybnetici sahip oldugu katilma paylarim diger
nitelikli yaurimedarn deveedebilir,

Batilma paylarmin, meveut veya veni nitelikhi vatirimceilar aras katilma
payt devirleri, talimatn verilmesini takip eden ilk livat taporundaki fon
birim pay fivan fizerinden veva taraflar arcsinda belirlenzcek fon birim
pay fivat fizerinden her zaman vapilabilir.

Nitelikli yastinmaeilar arasindaki katilma payi devirlen fon bilgilendinme
dokiimanlannda esaslanna yer verilmiy olmass halinde kurucu veya
yincticinin onayina balanabilir vahut tamamen sinirlandinlabilir.

Fon katlma paylarmm ihracinin veva katilma paylarmin fona iadesinin
avni olarak gergeklegtirilmek istenmesi durumunda, her islem dncesinde
varsa fonun meveut thm Katilma pay) sabiplerinin mutabakatfanmn
almmas:, bu hususun portiy saklayicss tarafimdan da tevic edilmesi ve
siiz konusu belgelerin fon sbresi ve takip eden 5 il bovunca kurucy
nezdinde muhalaza edilmest zorunbudur,

12 OYAK PORTFOY vﬁnsﬂml A.S5.
#Ellrﬂ-lﬂ. Ebukin Illrﬂ-n

543 Leveni 3 o LI




GYF-THRAC BELGES]

Fon alim satimlarima esas hinim pay degers her vilin Haziran ve Arahik
aylarmin som i giinlerd olmak dzere iki kez hesaplanr ve hesaplamay)
Lakip eden [0 isainil igerisinde itan edilir,

Kurucunun  Yonetim Kurulu, Fon oyaranna olmasi sarh ke Fon
portityiindn  bliviitidmesine olanak saglamak amaciyla, alacag bir
yiinetim kurulu karars ile ara diénemde hesaplanan fon hirim pay degeri
zerinden  vaurmmeldara  katlma  payt saus vapriimasima  olanak
saglavahilir.

Alim Talimatlarn ve Al Bedellerinin Tahsil Esaslar:

Bu ihrag beleesinde belirtilen satis bastangig taribkinden ilk gayrimenkul
vatmmi vapilana kadar olan dénemde; katilma payr ahm talimatlan
talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyat
fzerinden yerine getirilic.

[k gavrimenkul vauriom yapilmas) sonrasinda: | Ocak - 30 Haziran ve
I Temmue — 31 Arabik ddnemleri igerisinde verilen alim talimatlars
verildigi dinemin son ayimn bitimi sonrase 100 i3 glind igerisinde ilan
edilen pay fivat Geerinden, | 1. I5 20l verine getirilir.

Alm alimatlan sadece tutar olarak verilebilir,. Alm tahmannda
Belirtilen ttar tahsil edilerek, bo waca denk gelen kablma payy sayis
Fon fivat agiklandiktan sonra hesaplanie.

Adim talimatinm verilmesi sirasinda talep edilen katilma payy bedelinin
kurucw taralndan tahsil edilmesi esastir. Alim walimatlan sadece (utar
olarak verilebalie.

Alm  talimaumn  karsih@inda  tahsil edilen tutar iglem
serceklestivilinceye kadar yatnmer ading kanlm esaslarina dayal)
olarak  kurulan  kisa  vadeli kira  sertifikast  katthm  fonlarninda
degerlendirilmek suretivle katbma payvi almmda kullanlir,

Yatirmmeilarm, bu ihrag belgesinde belirtilen fon hinm pay degerd
hesaplama giinlering takip eden is ginlerinde verdiklert katdma pays
alun talimatlan wlimaun verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyat dzerinden verine gelirilic.

Satim Talimatlan ve Satim Bedellerinin Odeme Esaslan:

| Ocak — 3 Haziran disneminde alman Satm talimatlan: Arahk aymm
son gliniine takiben 10, Is gtinii ilan edilen pay fivat fzerinden, Ocak
avimn 12, is giinil yerine getirilir,

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
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I Temmuz - 31 Arabik donemimde alinan satum mlimatian; izleven yilin

Haziran ayimn son giiniine tkiben 10, 15 gindl ilan edilen pay fivan
lrerinden Temmuz avmmn 12, 15 piind verine getirilir,

Katilma paylannin Fon'a iade edilebildigi dinemierde satim taleplerine
kargilik gelen tutar en son hesaplanm fon toplam degerinin % 20" sinden
lnzln olurss, Katdma pavlarmim fona jade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin  saglanamadigim ve  poriydeki  varbklanm  satiginnm
yatrimemm  zararma olacagiun kurucw taralindan tespiti halinde,
hurucu konuya iliskin hir Yanetim horulu Kkorare alarak asan kisma
denk gelen miktarda satim talebing karsilamama hakkina sahip olup, bu
durumda pay sahiplerinin salim talepleri egil oranda Karsilanir. Aynica,
bu durumda derhal Kurula bilgi venlir ve enteleme sliresi bir yily asamaz,
Kurnicu pay geri alime karan almass halinde. karanm ve geri alim igin
aynlan loplam tutan en peg alusar ayvhik dbnemlerin son gindnden 3
isglnfl  dnce satinimeilara  bildirir, Paylarim jade etmek  isteven
vatinmeilar, en pee ol avhk dinemin son giniine kadar satim
talimatlarm Kurueuva iletir.

Satim talimatlan twtar veya katlma payi adedi olarak verilebilic. Tute
olarak vertlmesi durumunda denk gelen katilma payi adedi. adet olarak
verilmest duromunda da denk gelen wtar Fon fivat agiklandikian sonra
hesaplamir.

Gergeklesme 1anhinde satm bedeli Fon tarafindan vannmaomn vatinm
hesabina Gdenie. Yaturmm hesabmim bulundugu Kurules da aym tanhie
satiga konu Katilma paylarnm Korveu”va MKK nezdinde devreder,

Alim Satim Talimatlan [pal Esaslars;

Kot hma pay alim ve katlma payi satom talimatlan talimatin verilmesin |
iebeven 10 {on) is glind igerisinde alim ve satum talimatlarinm ilu'lili.ligi |
avni yintem ile iletilen talimatlirm istinaden iptal edilebiliv. 10 {on) 15 | I
glinlinden sonra verilen iptal alimatlanin kabul edilmesi ise ancak |

Rurucu'nun  yvapacagn  degerlendirme  sonucu,  iptal talimatinin |

kabuliiniin fonu  zarara  ufratmoyvacafs sonucuna  vanimasi ve

Kurucunun Yénctim Kurubu'nun bu vbnde bir karan almasi yoluyla

mibimktndiir.

Katilma_ Payi lhmomin veya  Fona  ladesinin  Avni  Olarak
Ciergeklegtirilmesine [liskin Deferleme Esaslar:

katilma payi ihracmm veva fona isdesinin avni olarak gergeklestirilmesi |
durvmunda, Teblig in besines bdliminde belirtiten esastar gergevesinde |
katilma payi kargth@mda vatrimedardan foma veya fondan yatinmerlara

devredilecek  gayrimenkuller, Teblig'in 18 inci maddesinin Giglineil |
fikrsinda belintilen  gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagonsiz |
biliimler ve gaynmenkule dayal haklann defer tespitine yinelik olark, |
Teblig'in 29 uncu maddesinin ikinci_fikras kapsaminda degerleme
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hizmeti alinacak kurulus olarak belitlenen gaveimenkul degerieme
kurulusuna bir rapor hazirlauhr. Yatrmelardan fona devredifecekler
igin hazirtanacak deferleme raporuna itiskin masraflar fon portyviinden
kargilanamaz. Katlma pay) satsinda, ihrag edilecek katlma pay)
adedinin hesaplanmasinda esas almacak deger, haziclanon degerleme
raporunda ulagitan deferden fazla, katilma payy iadesinde peri almacak
katlma pavi adedinin hesaplanmasmda  esas alinacak  deger ise
hazirlaman degerleme raporunda ulasilan degerden ae olamaz, Uzerinde
ipotek  bulunan veyva gayrimenkullin degering ethileyecek velveya
devrini kisitlayacak  nitelikte  herhangi  bir  takyidat  bulunan
gayrimenkuller ve gayvrimenkule davah haklar katdma paye satigi
karsithzmda fona devredilemez.

Fon  lgtiziigi  ile  Finansal
Raporlanin Temin Edilebileceg
Yerier

Fon, Yatirom Fonlars Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alu I
avhk ara dinem finansal rapor dizenlemekle yidkiimliidiie. Yidbk
finansal raporlar bagimsiz denetime, alt ayhk arma dinem linansal
raporlar ise incelemeye (sl bagimsez denetim) tabidir,

Fon letiiziigii- ve finansal rapotlan Kuruew'dan ve Fon'un KAP
saytasindan temin edilebilir.

Fona iliskin yilhik finansal raportar hesap dineminin bitimini takip eden
60 giing altr avhik arn disnem finansal raporlar ise ara dimemin bitimini
takip eden 30 oiin iginde Kurula ginderilir. S8z konuse raporlar aynea
FeAP ta ilan edilerek, Kurula vapilacek hildirimi miiteakip [ 5 giinii
igerisinde katulma pay) sahiplering en oygun haberlesme vasitasiyla
iletilic. KAPta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki
hilgileri igeren biliimier gizlenchalar

Sliz T raporlar kumicu internet sitesinden
(www.oyakportfov.com.tr), Kurucunun genel merkezinden ve satiga
aracilik edecek olan OYAK Yaunm Menkul Degerler A5 nin genel
merkezinden temin edilebilic.

Fonun Denetimini Yapacak
kurulus

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Milsavirlik A%

| Warsa i{'ﬂr
Performans
[iskin Esaslar

Payi Dagninu ve
Ueretlendirmesine

Foatibma payt sahiplering kar pave dagiudmayvacakr,
Fon'a iliskin performans iicreti tuhsil edilmeyeccktir,

Fon Teplam Gider  Oran
ilnsarmdan Saglaman Hizmetlor
Dihil (Npigk Uzere Fomunt Tiim
Giderlerinin - Fon  Toplam
Degerine Chranmm ffade Eder.)

Fondan  karsilanan. portfiy winetim  Gereti dahil tim giderlerin
toplaminin ton toplam degerine gire st sinin %6 dir,

Her hesap déneminin son i5 giind itibariyla, belirlenen yillik fon woplam
wideri oramnin ilgili dineme denk gelen kisnmmn asilip asilmadigs, igili |
ditnen igin hesaplanan ginlik orealama fon wplam degeri csas almarak
Kurucy tarafmdan kontrol ediliv. Yamlan kontrolde belirlenen oranlann




GYF-IHRAC BELGES]

[ Kurucu tarafindan Fon'a odenmek lizere tahakhuk ettinilir ve Lakip eden
bes iy gind iginde Kencu tralindan Fon'a ade edilir.

Fon toplam gideri igerisinde kalsa dahi bu ihrag belgesinde belirtilenler
digimaa Fon malvarhZndan herhangi bir gider Gdemesi yapilamae,

Kredi Abinmast Ongériiliivorsa | | Fon iltivaglarm veva portfivlert e ilgili malivetlerini karsilamak |
Konuya Hiskin Bilgi amaciyla fon toplam  de@erinin uzami 2650781 oramnda,  katlim
bhonkalanndan ofmak kavdivia, faizsiz Dnansman  kullasabilie. Bu
oramin, faizsiz finansman kol gergeklestidi besap ddnemi ve
sonriasindaki hesap donemleri sonunda sgiklanan fival raporlannda
saglanmas: pereklidir. Faizsiz linansman kullanidmas: halinde kullanilan
faizsiz finansmanm niteligi, tutan, finansman omm, ddenen komisvon
ve musraflar, alindi@ tanh ve kurulug tle geri Gdendi3i tarihe iliskin
bilgiler hesap dinemini takip eden 30 glin igmde en uygun haberlesme
vasitasivia katlma pasvi sahiplerine bildirilir,

Vand Stzlesmesine Veva Vaad

Yamemine  Davoh  Koruma Yiuleli alhim/satim islemlerinin en lhelo wk tarabin verdigi sdz ile ek |
Amagh  lelemlerin - Yapilmas trafi baglavicr tercihi ile yapelan voad vintenmi voluvlas sadece
Onglelliivorsa, Konwva liskin portitiylerini diiviz. kar payi ve pivasa riskleri gibi risklere karss
Bilgi korumak amacivia taral olshilir, Bu tir islemler nedemivie maruz

kalinan agik pozisyon tutan lon toplam degennin %a20sin agamaz. Bu
madde kapsaminda vapilacak degerlendinmelerde fonun hesap dinemi
sonundaki net varhik degen csas almir.

katlma  Paylanmin  Sanssnda | | Katitlma paylarinim satigs, Kurucu OYAK Portfoy Yonetimi A%, ve
kullanilacak Dagtim Kanallan satisn arscihik edecek olan OYAK Yatinm Menkul Degerler AN,
trafindan gergek lestirtlic.

_ Fen katllma paylan borsada iglem plrmeyecektir.
Fon Katilma Pavlarimm | | Kuruew'nun internet sitesi olan www ovakportfoy.comar adresinde ve
- Degerlerinin Yatirimetlara KA duyurulacakur.
 Bildirim Esas ve Usullers o e — =
Ratilma Paylanmn Satist ve Fona | - | Katilma Paylanmin Satis ve Fona ladesinde Girig Cikis Komisyonu
| ladesinde Giris Cikey Komisyonu | | Uygulanmaz.
| Uvgulamp/Uygulanmayacags
Hakkinda Bilgi

Raunlma Paylanmin Sadece Fon | : | Fon stiresiz olup, katilma paylan isbu ihag belgesinin “Fona Kanlma ve

Shiresimin Somunda  Nakde Fondan Avrilmaya lliskin Esaskar™ maddesinde belirtilen  esaslar |
Diénbistieilip Donbstiiimeyec geryevesinde Fon'a iade edilebilecektir, I
efine liskin Bilgi I

Tomnun Tasfive Sekline [iskin | Mevzuatts dngirlilen tasfive hallerinin olugmast halinde Fon, meveuatta |
| Bilgiler || ver verilen esaslara ve siirelere uygun olorak tasfive edilir.  Kurucw
tarafindan tasfiveye karar verilmesi halinde, wsliveye iliskin alinan
Kurucy yinetim kurulu karan pay sahiplerine ve Kurula bildirilir,
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Fomun sona ermesinde ve tasfivesinde. Kuril'un svatinm fonlarma
iliskin ditzenlemelen uygulanr,

Fon'un, Yotrm Fono Teblifi'nin 28%inci  maddesinde  belirtilen

nedenlerle sons ermest duromunda, Fon portftiyiindeki varfiklar Korueu

torafindun borsada satithr, Bu sekilde satis miimkiin olmavan  Fon

varliklan, sk artiema veva pasarlih veya her 1ki usuliin uyvgulanmasi |
surctivle satilarak paraya geveilebilie. Bu volla nakde dimiisen Fon

varlifh, kalilma pavi sahiplerine paylan oraninda dagatilir.

laslive ddnemine girildiginde Kurul'a ve en wuygun haberlesme
virsilasayla vatrimeitara haber verilir. Tasfive dineminde veni katilma
payi ihrag edilemez ve veni bir gayrimenkul yatinm vapilmaz. Uygun
pivasa kosullan olustukea fonun varhiklan satilarak nakde gevrilir,
alacaklan tahsil edilir ve borglan &denir. Bakiyve tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esaslara glre pay sahiplerine dagtilie ve tlim
katthma paylan jade abimer. Tedavildeki tiim katlma pavlanmn jade
almmasi sonrasmda Kurul™a gerekli bagvurunun yaplmasin takiben
Fon adinm ticaret sicilinden silimmesi igin kevfiyet Kuruew trafindan
ticarel siciling tescil ve ilan ettivilie. Ticaret siciline vapilan tescil ile
hirlikte fon sona erer. Tescil ve ilana tliskin belgeler alt isgind igmde
Kurla ginderilir,

Fesih amindan ftiharen hichir katillma payi ihrog edilemez ve peni
alinamaz.

lasfive dbneminde pay sahipleri katilma payi alim veyva satim talebinde
bulunomaz, Fon'un  varbklonmn  sabsi,  alacaklanmm  tahsili ve
borglarnnin ddenmesi sonucu nakit fazlass olustukga, elagan nakit Gelas
pay sahiplerine paylarn oraminda daginhie. Bu amagla ihrag belgesinde
belictilen pay degeri agiklanma trihlerinde, Kuruco Fon'daki nakit
meveuduny dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam lutarn ve
subip oldugu katdma pavlan nispetinde her bir pay sahibinin almas
gereken tutan belider. Thm pay sahipleri kendileri igin beliclenmig olan
wtar kadar satim @limat vermiy kabul edilic. Fay salplen ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren Kuruluglar, belirlenen tutar
almaktan ve karsihigmnda denk gelen mikiarda katilma payim wade
etmckien imtina edemez

Fon'un Yatinm Fong Teblizinin 28" inct maddesinin birinci Oikrasnin
() hendinde beliflenen nedenlerle sona ermesi halinde, wsfivesinde
uvgulanocak wsul, kurucunun velveya portfiy saklavicis) Kumimun
iMasing veya tasfivesine Karar veren makam tarafindan belirlenir.,

Fon baska bir fonla birlestirilemez veyn baska bir fona déniigtiinilemes.
Pon iy Saklayicisimin mali duramanun tashhiitlerini karsilayamayacak
kadar zayviflamas, iflasi veya tashivesi halinde, Kurucu Fon varhifim
| Kurul’ca uygun gordilecek bagka bir ponttiiy saklavicsma devreder.

7 OYAK PORTFOY YONETIMI

Eounin Wandie
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[ Fanun ve Fon Yatunmelaonm :!I;ktc yer wverilmekte olup, ayvrica www.gibpovir adresinden  de
Vergilendirilmesi  ile  Hgili ulasilabilmektedir.
[ Tasuslar

Kanuni yetki ve sorumluluklasimuz dahilinde wve  gdrevimiz gergevesinde  bu ihrag
belpesinde ver alan bilgilerin pergede uygun oldugunu ve thrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikie bir eksiklik bulunmads@ine bevan ederiz.

OY AR PORTFOY YONETIMI AS.

OYAK PORTFEOY YONETIMI A,
Abatinr Wak Bl :

Tolga AKBAS Hasan Rifst TOPKAR
Genel Miidiir Vekili Yonetim Kurulu Llvess




