
~DGD
""Jll GAYRIMENKULDECERLEME'tfI'I va DANI$MANLIKA.$.

Tarih: 24 ~ubat 2017

SaYI:49

Konu: Degerlerne raporlan

U$AKSERAMiKSANAViA.$.

Dilek mahallesi Degirmenler Sokak, No:l00 Banaz/U$AK

Vaki talebiniz iizere sirketinize ait tasmrnazlar ve makine techizatlan, yerinde vapuan inceleme,
piyasa arasnrmasi ve degerlerne hesaplan sonucunda, 31.12.2016 tarihi itibari ile mevcut adil piyasa
degerleri a~agldakigibi tespit edilmistir,

Arazi, Arsalar ve Binalar 65.448.000 Tl(Altml~be~milyondortyiizklrksekizbin)

Makine ve Techizatlar 122.604.100Tl(Yiizyirmiikimilyonaltlyiizdortbinyiiz)

Toplam Deger 188.052.100 Tl(Yiizseksensekizmilyonelii ikibinyiiz)

Talep edilen tasmmazlar ve makine techizatlar ile ilgili Degerleme Raporlanruvazimtz ekinde takdim
ediyoruz.

Saygllanmlzla,

DGDGAYRiMENKUlDEGERlEMEVEDANI~MANLIKA.~.

SalimTUNCER

urtuluJ Mh.
2026 Sk. No.5

ES:Kurtulu5 Mahallesi, 2026 Sokak, nO:5,kat:2, daire:2, AYDIN

L: 02562146624, FAX:02562144766

www.dgdas.com.tr.info@dgdas.com.tr
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAvi ANONiM $iRKETi

U$AK I BANAZ I GEDiKLER KOVO'NDE
108 ADA -1 PARSEL,
108 ADA - 2 PARSEL,
108 ADA - 3 PARSEL

DEGER TESBiTi
(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

HAZIRlAYAN:

~DGDJJll GAYRIMENKUL DECERLEME
~ ve DANI$MANlIK A.$.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 21466 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZl - 0007

DGDGayrimenkul Degerleme ve DarusmanukA.$.
Telefon: 0256.2-14.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulus Mahailesi, 2026Sokak, no:5, katZ. d:2, Merkez-Aydm

info@dgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr

1
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU
R 0 B·I·I·apor zet IIglen
MU!jteri Adl U!jak Seramik Sanayi Anonim §irketi §ubeAdl -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme Tarihi 31.12.2016 Rapor No1OZL-0007

Degerleme konusu Gedikler K6yu, 108 ada-1 parsel, 108 ada-2 parsel, 108 ada-3
parsel, Banaz I U§AK

SPK Mevzuatlna tabi olup olmadlgl o Mevzuata tabi degil • Mevzuata tabi
Degerleme Kurulu!junun Unvam ve DGDGAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANIl?MANLIKA.l?
Adresi Kurtulus Mahallesi 2026 Sokak, no:5 kat:2, AYDIN
Raporu Hazlrlayan Degerleme Uzmanlan Mehmet Ali SERBEST Salim TUNCER

lnsaat Muhendisi Harita Muhendisi
Oegerleme Uzrnaru Sorumlu OegerlemeUzrnaru
SPK Lisans No: 405251 SPK Lisans No: 401265

Tasmrnezm Adresi Mahalie/Cadde U§ak-Banaz Daire No U§ak Seramik TesisiKar~olu
Sokak 26. km Posta Kodu -
Apt Adi/No I~elll Banaz I U§AK

{31.12.2016 TARIHLI 45.525.000-TL
ADIL PiVASA DEGERi (Klrkbe!jmilyonbe!jyuzyirmibe!jbin- Turk Lirasl)

TOPLAM VASAL (KDV HARi~)
DURUM DEGERi (31.12.2016 TARIHLI 53.719.500-TL

ADiL PiVASA DEGERi (Elliu~milyonyediyuzondokuzbinbe!jyuz- Turk Llrasi)
(KDV DAHiL)
31.12.2016 TARIHLI ADIL 52.485.000-TL
PiVASA DEGERi (KDV (Elliikimilyond6ryuzseksenbe!jbin- Turk Llrasr)

TOPLAM MEVCUT HARi~)
DURUM DEGERi 31.12.2016 TARIHLI ADIL 61.932.300-TL

PiVASA DEGERi (KDV (Altml!jbirmilyondokuzyuzotuzikibinu~yuz- Turk Lirasl)
DAHiL)

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmammn bildigi kadanyla dogru oldugu;
Analizler ve sonuclarm sadece belirtilen varsaYlmlar ve kO!jullarla suurh old~u;
Degerleme Uzmammn degerleme konusunu olusturan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmadlgl;
Degerleme Uzmanlnln ucretinin raporun herhangi bir b61umune bagh olmadlgl;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna gore ger~ekle!jtigi;
Degerleme Uzmammn, mesleki egitim !jartlanna haiz oldugu;
Degerleme Uzmammn degerlemesi yapllan mUlkun yeri ve turu konusunda daha onceden deneyimli
oldugu;
Degerleme Uzmammn, mUlku ki!jisel olarak denetledi9i;
Bu sayfamn degerleme raporunun aynlmaz bir par~asl oldugunu, rapor i~erisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir butun olup, baglmslz kullamlamayacaglm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi~ kimsenin bu raporun hazlrlanmaslnda bir yardlmda bulunmadlglm
beyan ederiz.
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasl Mevzuatl hukumlerine _aore hazlrlanm!l_tlr.

Mehmet Ali SERBEST
Degerleme Uzmam

IfO
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAvi ANONiM $iRKETi

U$AK I MERKEZ I iKisARAV KOVO'NDE
102 ADA 6 PARSELDE KAVITLI1 ADET TARLA

DEGER TESsiTi
(31.12.2016 TARiHi iTisARi iLE)

•
HAZIRLAYAN:

~DGD
rill}. GAVRIUENKUL DECERLEME
~ we DANISMANLIK A.$.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 21466 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0014

DGD Gayrirnenkul Oegerieme ve Darusrnanhk A.$.
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0258.214.47.66 Kurtulus Mahallesi, 2026 Sokak, 00;5, l\at:2, d:2, Merkez, Aydm

info@dgdas.com.tr Iwww.dqdas.com.tr
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

o B .Rapor zet Uglleri
MU'}teri Adl U'}ak Seramik Sanayi Anonim ~irketi ~ubeAdl -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme Tarihi 30.12.2016 Rapor No I OZL-0014

U§ak iii, Merkez ilc;esiikisaray Koyu, Yukarr CaYlrMevkii, 102 ada
Degerleme konusu 6 parselin .... .. ekonomik piyasasmdaki degeriningunumuz

hesaplanrnasrdir.
SPK MevzuatlOa tabi olup olmadlgl o Mevzuata tabi degil • Mevzuata tabi
Degerleme KurulUl;unun Unvam ve DGD GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANI$MANLIK A.$.
Adresi Kurtulu~Mahallesi 2026 Sokak, no:5 kat:2, AYDIN

Mehmet Ali SERBEST Salim TUNCER
Raporu Hazlrlayan Degerleme Uzmanlan lnsaat Muhendisi Harita Muhendisi

Degerleme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmaru
SPK Lisans No: 405251 SPK Lisans No: 401265

Gayrimenkulun Adresi Usak-Banaz Karayolu guneyi, ikisaray Koyu, Yukarr CaYlrMevkii,
102 ada, 6_Qarsel,Tarla, Merkez - U~AK

31.12.2016.TARIHLI ADIL PIYASA DEGERI 270.000-TL
(KDVHARIC) jikiyuzyetmi'}bin- Turk Llrasi)
31.12.2016 TARIHLI ADIL PIYASA DEGERI 318.600-TL
lKDVDAHiLJ lO~uzonsekizbinalt!Yuz- Turk t.lrass)

Raporda sunulan bulg_ularDegerleme Uzmammn bildigi kadanyla dogru oldugu;
Analizler ve sonuclann sadece belirtilen varsaYlmlar ve ko,}ullarla slmrll oldugu;
Degerleme UzmamnlO degerleme konusunu olusturan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmadlgl;
D~erleme UzmanlOlOucretinin raporun herhangi bir b61umune bagh olmadlgl;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna g6re ger~ekle'}tigi;
Degerleme Uzmammn, mesleki egitim ,artlanna haiz oldugu;
Degerleme Uzmammn degerlemesi yapllan mUlkun yeri ve turu konusunda daha 6nceden deneyimli
oldugu;
D~erleme Uzmammn, mUlku k!lisel olarak denetled!9_i;
Bu sayfamn degerleme raporunun aynlmaz bir par~asl oldugunu, rap~r i~erisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir butun oILiP,baglmslz kullamlamayacaglm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi~ kimsenin bu raporun hazlrianmaslOda bir yardlmda bulunmadlglOl
be_yanederiz.
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasl Mevzuatl hukumlerine jl6re hazlrlanm!§_tlr.

Mehmet Ali SERBEST
Degerleme Uzmam

DGDGayrimenkulDegerlemeve Danl~manhkA.$.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulu§ Mahallesi,2026Sokak, no:5. kat:2. d:2. Merkez-Aydm

info@dgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

•

•

U$AK SERAMiK SANAvi A$.

U$AK I BANAZ I GEDiKLER KOVO'NDE
107 ADA 3 PARSEL'DE KAVITLI1 ADET ARSA

DEGER TESBiTi
(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

HAZIRLAYAN:

~DGD
Jjll GAVRIMENKUL DECERLEME:til ve DANI$MANLIK A.$.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 21466 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0010

DGDGayrimenkul Degerlemeve DarusrnanlikA.$.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulus Mahallesi, 2026Sokak, 110:5, kat:2, d:2, Merkez-Aydin

info@dgdas.com.tr I www.dgdas.com.tr

1



ttl,. DGD
./JJJ GAVRIMEHKOLDE~R. I..E.IIEi!iifI' ••OAHl5M4NLIK A.$

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

Rapor Ozet Bilgileri

•

Mutteri Ad. Utak Seramik Sanayi Anonim $irketi $ubeAd. -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme Tarihi 31.12.2016 Rapor No I OZL-0010

U~ak iii, Banaz llcesi, Gedikler KayO, SOrmecik Mevkii, 107 ada, 3
Degerleme konusu parselin .... .. ekonomik piyasasmcakl degeriningunumuz

hesaplanmasrdrr.
SPK Mevzuatma tabi olup olmad.g. o Mevzuata tabi degil • Mevzuata tabi
Degerleme Kurulusunun Unvam ve DGD GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANI$MANLIK A.$.
Adresi Kurtulu~Mahallesi 2026 Sokak, no:5 kat:2, AYDIN

Mehmet Ali SERBEST Salim TUNCER
Raporu Hanrtayan Degerleme Uzmanlan lnsaat Muhendisi Harita MOhendisi

Oegerleme Uzrnarn Sorumlu Oegerleme Uzrnaru
SPK Lisans No: 405251 SPK Lisans No: 401265

Gayrimenkulun Adresi U~ak - Afyon Karayolu Kuzeyi, Gedikler KayO, Surmecik Mevkii,
107 ada, 3 parsel, Banaz - USAK

31.12.2016 TARIHLI ADll PIYASA DEGERI 1S.000-Tl
(KDV HARiC) (Onbetbin-Turk lirasl)
31.12.2016 TARIHLI ADll P1YASADEGERI 17.700-TL
(KDV DAHil) (Onyedibinyediyuz- Turk Lirasi)

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmammn bildigi kadanyla dogru oldugu;
Analizler ve sonuylann sadece belirtilen varsay.mlar ve kosutlane slmrll oldugu;
Degerleme Uzmammn de~erleme konusunu olusturan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmadlgl;
Deaerleme Uzmamnm ucretinin raporun herhangi bir bolUmune ba{lh olmad.{lI;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna gore gercekle$tigi;
Degerleme Uzmamnm, mesleki eaitim tartlanna haiz olduQu;
Degerleme Uzmammn degerlemesi yapllan mUlkun yeri ve turu konusunda daha onceden deneyimli
oldugu;
Degerleme Uzmamnm, mUlku kitisel olarak denetledigi;
Bu sayfanm degerleme raporunun aynlmaz bir paryas. oldugunu, rapor i~erisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir butun olup, baglms.z kullamlamayacag.m;
Raporda belirtilenlerin haricinde hiy kimsenin bu raporun haz.rlanmasmda bir yardlmda bulunmadlgm.
beyan ederiz.
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasas. Mevzuat. hukumlerine gore hazlrlanmlttlr.

Salim TUNCER
Sorumlu Degerleme U

Mehmet Ali SERBEST
Degerleme Uzmam

DGDGayrimenkul Degerlemeve Danl~manllkA.:;;.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulu~ Mahallesi. 2026Sokak, no:5. kat:2, d:2. Merkez-Aydm

info@dgdas.com.tr I www.dgdas.com.tr

2
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAvi A$.

U$AK I BANAZ I GEDiKLER KCVO'NDE
121 ADA 8-9 PARSELLER

2 ADET ARSA DEGER TESBiTi
(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

•
HAZIRLAYAN:

fA- DGD
-'..J...JJ GAYRIMENKUlDE~ERlEME"?!/'I' ve DANI$MANlIK A.S.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 21466 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0008

DGDGayrimenkul Degerlemeve DarusrnanhkA.S.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulus Mahallesi, 2026Sokak, no:5. kat:2, d:2, Merkez-Aydin

info@dgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr

1
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GAYRiMENKUl DEGERlEME RAPORU
R 0 tB·I·1 .

•

apor ze IIglen
Mli!;teri Adl U,ak Seramik Sanayi Anonim $irketi $ubeAdl -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme Tarihi 31.12.2016 Rapor No1OZL-0008

U~ak iii, Banaz ilc;esi,Gedikler Kayu, Surmecik Mevkii, 121 ada, 8
Degerleme konusu parsel ve 121 ada 9 parselin gunumuz ekonomik plyasasmdaki

degerinin hesaplanmasldlr.
SPK Mevzuatma tabi olup olmadlgl o Mevzuata tabi degil • Mevzuata tabi
Degerleme Kurulu,unun Unvam ve DGDGAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANI$MANLIK A.$.
Adresi Kurtulu~Mahallesi 2026 Sokak, no:5 kat:2, AYDIN

Mehmet Ali SERBEST Salim TUNCER
Raporu Hazlrlayan Degerleme Uzmanlan lnsaat Muhendisi Harita Muhendisi

Degerleme Uzmaru Sorumlu Degerleme Uzrnam
SPK Lisans No: 405251 SPK Lisans No: 401265
U~ak - Afyon Karayolu Kuzeyi, Gedikler Koyu, Surmecik Mevkii,Gayrimenkuliln Adresi
121 ada, 8_2_arselve 121 ada, 9 parsel, Banaz - U$AK

31.12.2016 TARIHLI ADIL PIYASA 5.485.000-TL
121 ADA DEGERilKDV HARiC) lBe,mi!)"ondlirtyuzseksenbe_§_bin- Turk Lirasr)
8PARSEL 31.12.2016 TARIHq ADIL PIYASA 6.472.300-TL

DEGERi (KDV DAHiL) (Altlmilyondlirtyuzyetmi,ikibinu~yuz- Turk Lirasl)
31.12.2016 TARIHLI ADIL PIYASA 395.000-TL

121 ADA DEGERi (KDV HAR!Q) lO~yuzdoksanbe,bin-Turk Lirasl)
9 PARSEL 31.12.2016 TARIHLI ADIL PIYASA 466.1OO-TL

DEGERi (KDV DAHiLl (Dlirtyuzaltml,altlbinyuz- Turk Lirasl)

R~orda sunulan bulgular D~erleme Uzmammn bild~i kadan~a dogru oldugu;
Analizler ve sonu~lann sadece belirtilen varsaYlmlar ve ko,ullarla slmrll oldugu;
Degerleme Uzmammn degerleme konusunu olu,turan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmad.!9_l;
Degerleme Uzmanmm ucretinin raporun herhangi bir blilumune b~h olmadlgl;
D~erlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna _g_lire_g_e~ekle,tigi;
Degerleme Uzmammn, mesleki egitim ,artlanna haiz oldugu;
Degerleme Uzmammn degerlemesi yapllan mUlkun yeri ve turu konusunda daha linceden deneyimli
oldugu;
Degerleme Uzmammn, mUlku ki,isel olarak denetledigi;
Bu sayfanm degerleme raporunun aynlmaz bir par~asl oldugunu, rap~r i~erisindeki detay bilgiter ite
birlikte bir butun olup, b~mslz kullamlamayacaglm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi~ kimsenin bu raporun hazlrlanmasmda bir yardlmda bulunmadlglm
beyan ederiz.
Bu dellerleme raporu Serm~e Piy_asaslMevzuatl hukumlerine _g_lirehazlrlanml,tlr.

Salim TUNCER
Sorumlu Degerleme Uz am

Mehmet Ali SERBEST
Degerleme Uzmam

DGDGayrimenku!Degerlemeve Daru~manhkA:$.
Telefon: 0256.214Ji6.24Faks: 0256,214.47.66Kurtulu~ Mahallesi, 2026Sokak, no:5. kat:2. d:2. Merkez-Aydm

info@dgdas.com.tr i www.dgdas.com.tr

2
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAvi A$.

U$AK I BANAZ I GEDiKLER KOVO'NDE
125 ADA 4-5-6 PARSELLER

3 ADET ARAZi DEGER TESBiTi
(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

•
HAZIRLAYAN:

~DGD
J)ll GAYRIMENKUl DECERlEME
~ va OANISMANLIK A.S.

Kurtulu§ Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 21466 24
Faks: 0 256 214 47 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0009

OGOGayrimenkul Oegedemeve Darusmanlik A.$.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulus Mahailesi. 2026Sokak, no:5. kat:2, d:2. Merkel> Aydin

info@dgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr

1

- - - ----------------
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

o

•

Rapor zet Bilgileri
Mu§teri Adl U§ak Seramik Sanayi Anonim $irketi $ubeAdl -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme Tarihi 31.12.2016 Rapor No I OZL-0009

U~k iii, Banaz ilyesi, Gedikler KoyO,SOrmecikMevkii, 125 ada, 4
Degerleme konusu parsel, 125 ada 5 parsel ve 125 ada 6 parselin gOnOmOz

ekonomik pivasasmdakl degerinin hesaolanmasrou,
SPK Mevzuatma tabi olup olmadlgl o Mevzuata tabi degil • Mevzuata tabi
Degerleme Kurulu§unun Unvam ve DGDGAYRIMENKULDEGERLEMEVEDANI~MANLIKA.~.
Adresi Kurtulu~Mahallesi2026 Sokak,no:5kat:2,AYDIN

Mehmet Ali SERBEST Salim TUNCER
Raporu Hanrtayan Degerleme Uzmanlan lnsaat MOhendisi Harita MOhendisi

Degerleme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmam
SPK Lisans No: 405251 SPK Lisans No: 401265
U§ak - Afyon Karayolu Kuzeyi, Gedikler KoyO,SOrmecikMevkii,

Gayrimenkuliln Adresi 125 ada, 4 parsel, 125 ada, 5 parsel ve 125 ada, 6 parsel, Banaz
-U~AK

31.12.2016 TARIHll ADll PIYASA 2.000.000-Tl
125 ADA DEGERi (KDV HARie) (ikimilyon-Turk Lirasl)
4PARSEl 31.12.2016 TARIHll ADll PIYASA 2.360.000-Tl

DEGERi (KDV DAHil) (ikimilyonu~yuzaltml,bin- Turk Llrass)
31.12.2016 TARIHLI ADll PIYASA 120.000-Tl

125 ADA DEGERi (KDV HARie) (Yuzyirmibin-Turk Lirasl)
5 PARSEl 31.12.2016 TARIHLI ADll PIYASA 141.600-Tl

DEGERi (KDV DAHil) (YuzklrkbirbinaltIYuz- Turk lirasl)
31.12.2016 TARIHLI ADll PIYASA 445.000-Tl

125 ADA DEGERi (KDV HARie) (Dortvuzklrkbe§bin-Turk Llrasi)
6 PARSEl 31.12.2016 TARIHLI ADll PIYASA 525.100-Tl

DEGERi (KDV DAHil) (Be$yuzyirmibe$binyuz- Turk Lirasl)

Raporda sunulan bulgular Decierleme Uzmanmm bildigi kadanyla dogru oldugu;
Analizler ve sonuctann sadece belirtilen varsaYlmlar ve kO$ullarla smlrll oldugu;
Degerleme Uzmammn degerleme konusunu olu,turan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmadlgl;
Degerleme Uzmamnm ucretinin raporun herhangi bir b61umune bagh olmadlgl;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna gore gercekle$tigi;
Deaerleme Uzmammn, mesleki egitim sarttanna haiz oldugu;
Degerleme Uzmammn degerlemesi yapllan mUlkun veri ve turu konusunda daha 6nceden deneyimli
oldugu;
Degerleme Uzmammn, mUlku ki$isel olarak denetledigi;
Bu sayfanm degerleme raporunun aynlmaz bir par~asloldugunu, rapor i~erisindekidetay bilgiler ile
birlikte bir bOtun olup, baglmslz kullamlamayacaglm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi~ kimsenin bu raporun hazlrlanmasmda bir yardlmda bulunmadlglm
beyan ederiz.
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasl Mevzuatl hukumlerine gore hazlrlanml$tlr.

Mehmet Ali SERBEST

Deoe74#"' Salim TUNCER
Sorumlu Degerleme Uzmam

2



.;DGD
JjJ} GAYRINENKULDE~RL.EM£:!fill' ••OltNl5MIoNlIKA s

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $iRKETi

U$AK I BANAZ I OKSOZ KOVO'NDE
131 ADA 13 PARSELDE KAVITLI
1 ADET TARLA DEGER TESBiTi
(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

•
HAZIRLAYAN:

~DGDJ)JJ GAYRIMENKUL DECERLEME'gI va DANI$MANLIK A.$.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 21466 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0012

DGDGayrimenkul Degertemeve DarusrnanhkA.$.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.2'14.47.66 Kurtulus Mahallesi, 2026 Sokak, no:5. kat:2, d:2. Merkez-Aydin

info@dgdas.com.tr I www.dgdas.com.tr

1



".DGD
J)JJ GA'YRINDllWl OE~f.RU:ME:f!!iJI ••OA"'SMINl.Il( A $

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORUo ·1

•

Rapor zet Bilgi eri
MU!jteri Adl U!jak Seramik Sanayi Anonim $irketi $ubeAdl -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme Tarihi 31.12.2016 Rapor No1OZL-0012

U§ak iii, Banaz llcesi, Oksuz KayO,SOICtklOkMevkii, 131 ada, 13
Degerleme konusu parselin gOnOmOz ekonomik piyasasmdaki degerinin

hesaplanmasldlr.
SPK Mevzuatma tabi olup olmadlgl D Mevzuata tabi degil • Mevzuata tabi
Degerleme Kurulu!junun Unvam ve DGDGAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANI$MANLIK A.$.
Adresi Kurtulus Mahallesi 2026 Sokak, no:5 kat:2, AYDIN

Mehmet Ali SERBEST Salim TUNCER
lnsaat MCthendisi Harita MCthendisiRaporu Hazmayan Degerleme Uzmanlan Degerleme Uzmant Sorumlu Degerleme Uzmant
SPK Lisans No: 405251 SPK Lisans No: 401265

Gayrimenkulun Adresi Banaz gCtneybatlsl, Oksuz Koyu, SCtICtklCtkMevkii, 131 ada, 13
parsel, Tarla, Banaz - U$AK

31.12.2016 TARIHLI ADIL PIYASA DEGERI 7S.000-TL
(KDV HARiC) jYetmi!jbe!jbin-Turk Liras~
31.12.2016 TARIHLI ADIL PIYASA DEGERI 88.S00-TL
lKDVDAHiL) (Seksensekizbinbe!jyuz-Turk Lirasl)

R~orda sunulan bulgular Degerleme Uzmamnm bildigi kadanyla dogru oldugu;
Analizler ve sonu~lann sadece belirtilen varsaYlmlar ve kO!jullarla slmrll oldugu;
D~erleme Uzmamnm degerleme konusunu olusturan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmad~l;
Degerleme Uzmammn ucretinin r~orun herhar'lgi bir bolumune bagh olmad!Rl;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna gore _g_e!X_ekle!jtigi;
D~gerleme Uzmanmm, mesleki egitim !jartlanna haiz oldugu;
Degerleme Uzmammn degerlemesi yapllan mUlkun yeri ve turu konusunda daha onceden deneyimli
oldugu;
Degerleme Uzmammn, mUlku ki!jisel olarak denetledigi;
Bu sayfanm degerleme raporunun aynlmaz bir par~asl oldugunu, rapor i~erisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir butun olup, baglmslz kullamlamayacaglm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi~ kimsenin bu raporun hazlrlanmasmda bir yardlmda bulunmadlglm
beyan ederiz.
Bu de_9_erlemeraporu Sermaye Pilasasl Mevzuatl hukumlerine _g_orehazlrlanml!jtlr.

Mehmet Ali SERBEST
oeOerlg' Salim TUNCER

Sorumlu Degerl

DGDGayrimenkul Degerleme ve Danl~manllk A.$.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulu~ Mahallesi. 2026Sokak, no:5, kat:2, d:2. Merkez-Aydin

info@dgdas.com.trIwww.dgdas.com.tr

2
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAvi ANONiM $iRKETi

U$AK I MERKEZ I KEMALQZ MAHALLESi
740 ADA 218 PARSEL 8 NBB
1 ADET DUBLEKS MESKEN

DEGER TESBiTi
(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

HAZIRLAVAN:

~DGD
!J)} GAYRIMENKUL DEQERLEME
~ ve DANI$MANLIK A.$.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 21466 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0013

OGDGayrimenkul Oegerleme ve Darusmanhk A.$.
Teleton: 0256.214.66.24 Faks: 0256.2'14.47.66Kurtulus MahaUesi, 2026 Sokak, 110:5. kat:2, d:2. Merkez- Aydm

info@dgdas.com.trIwww.dqdas.corn.tr

1



(/I,. DGD
Jj)} GAVRiMUIKOL DEC.U, L£M£=tiftI ••OANISMANUI( A $

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

R 0 B'I'I'~or zet l!al en
M(hjteri Adl Ufjak Seramik Sanayi A~. ~ubeAdl -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme Tarihi 31.12.2016 Rapor No1OZL-0013

Degerleme konusu
U~ak iii, Merkez llcesl, Kemal6z Mahallesi, 740 ada, 218 parsel, 8
baglmslz bolum nolu dubleks meskenin gunOmOz ekonomik
pivasasmoakl degerinin hesaplanmasrdrr.

SPK Mevzuatlna tabi olup olmadlgl o Mevzuata tabi degil • Mevzuata tabi
Degerleme Kurulufjunun Unvam ve DGD GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANI~MANLIK A.~.
Adresi Kurtulus Mahallesi 2026 Sokak, no:5 kat:2, AYDIN

Mehmet Ali SERBEST Salim TUNCER
Raporu Hazlrlayan Degerleme Uzmanlan lnsaat MOhendisi Harita MOhendisi

Degerleme Uzrnarn Sorumlu Degerleme Uzrnarn
SPK Lisans No: 405251 SPK Lisans No: 401265
Kemal6z Mahallesi, Atapark Meydam, Park-I Ala Apartrnaru, No:GayrimenkulOn Adresi
20, K: 4, 0: 8, Merkez - U_§_AK

31.12.2016 TARIHLI VASAL DURUMADIL 875.000-TL
PiVASA DEGERi (KDV HARi<;) (SekizyOzyetmifjbefjbin-TOrk Lirasl)
31.12.2016 TARIHLI VASAL DURUM ADIL 1.032.500-TL
PiVASA DEGERi (KDV DAHilJ _lBirmi!yonotuzikibinb~§}'Oz- TOrk Llrasr)
31.12.2016 TARIHLI MEVCUT DURUMADIL 1.250.000-TL
PiVASA DEGERi (KDV HARi<;) (SekizyOzyetmi§be§bin- TOrk Lirasr)
31.12.2016 TARIHLI MEVCUT DURUMADIL 1.475.000-TL
PiVASA DEGERi (KDV DAHiLl IBirmi!l_ond6rtyOzyetmi§be~in- TOrk Lirasl)

Raporda sunulan bulgular Degerleme uzmamrnn bildigi kadanyla dogru oldugu;
Analizler ve sonuclann sadece belirtilen varsayrmlar ve kOfjullarla smirh oldugu;
Degerleme Uzmammn degerleme konusunu olusturan mOlkle herhangi bir ilgisinin olmadlgl;
Degerleme uzrnamnm Ocretinin raporun herhangi bir b610mOnebagh olmadlgl;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna g6re ger~eklefjtigi;
D~erleme Uzmammn, mesleki ~itim fjartlanna haiz old'!9_u;
Degerleme Uzmammn degerlemesi yapllan mOlkOn veri ve tOrO konusunda daha 6nceden deneyimli
oldugu;
De~erleme uzmemmn, mOlkOk~sel olarak denetledigi;
Bu sayfanm degerleme raporunun aynlmaz bir par~asl oldugunu, rapor i~erisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir bOtOnolup, baglmslz kullamlamayacaglm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi~ kimsenin bu raporun hazlrlanmaslnda bir yardlmda bulunmadlglnl
beyan ederiz.
Bu d~erleme raporu Sermaye Piyasasl Mevzuatl hOkOmlerine_g6re hazlrlanmlfjtlr.

Mehmet Ali SERBEST
Degerleme Uzmam

DGDGayrimenkulDegerlemeve Danl!imanll A.$.
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulu!i Mahallesi. 2026 Sokak. no:5, kat;2, d:2.Merkez- Aydm

info@dgdas.com.trIwww.dgdas.com.tr

2
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAYi A$.

U$AK 1 MERKEZ
KUYUCAK KOYO 11567 ADA 11 PARSEl

1 ADET VillA
DEGER TESsiTi

(31.12.2016 TARiHi iTisARi ilE)

HAZIRLA YAN:

~DGD-'JJJ GAYRIMENKUL DEOERLEME't!JI ve DANI$MANlIK A.S.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 214 66 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0011

DGDGayrimenkul Deqerlerneve DarusrnanhkA.$.
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulus Mahallesi, 2026 Sokak, 110:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydm

info@dgdas.com.tr! www.dqdas.corn.tr

1
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

oRapor zet Bilgileri
Mu§teri Adl U§ak Seramik Sanayi Anonim $irketi $ubeAdl -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme Tarihi 31.12.2016 Rapor No I OZL-0011
Degerleme konusu U~ak iii, Merkez il~si, 1567 ada, 1 parselde, Batrkent Yapi

Kooperatifi, NilClfer Sokak, No:12'de bulunan villanm gClnClmClz
ekonomik piyasasmdaki degerinin hesaplanmasidrr.

SPK Mevzuatlna tabi olup olmadlgl o Mevzuata tabi degil • Mevzuata tabi
Degerleme Kurulusunun Unvam ve DGD GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANI9MANLIK A.9.
Adresi Kurtulu~Mahallesi 2026 Sokak, 00:5 kat:2, AYDIN
Raporu Hazrrtayan Degerleme Uzmanlan Mehmet Ali SERBEST Salim TUNCER

lnsaat MClhendisi Harita MClhendisi
Degerleme Uzrnaru Sorumlu Degerleme Uzmam
SPK Lisans No: 405251 SPK Lisans No: 401265

Gayrimenkulun Adresi Cumhuriyet Mahallesi, Batrkent Yapi Kooperatifi, NilClferSokak,
No:12 Merkez - USAK

TA$INMAZA BILGI AMACLI KIYMET TAKDIRI YAPILMISTIR.
31.12.2016 TARIHll BllGI AMACLI plVASA 7S0.000-Tl
DEGERi (KDV HARiC) (Yediyuzellibin- Turk lirasl)
31.11.2016 TARIHll BllGI AMACLI PIVASA 88S.000-Tl
DEGERi (KDV DAHil) (Sekizvuzseksenbe§bin- Turk lirasl)

•
Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmammn bildigi kadanvla dogru oldugu;
Analizler ve sonuclann sadece belirtilen varsaYlmlar ve kosullarla slmrh oldugu;
Degerleme Ilzmammn degerleme konusunu olusturan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmadlgl;
Degerleme Uzmamnln ucretinin raporun herhangi bir bijlUmune baah olmadlgl;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna gijre gerceklestigi;
Degerleme Uzmammn, mesleki egitim sarttanna haiz oldugu;
Degerleme uzmammn degerlemesi yapllan mUlkun yeri ve turu konusunda daha onceden deneyimli
oldugu;
Degerleme Uzmammn, mUlku ki§isel olarak denetledigi;
Bu sayfanln degerleme raporunun aynlmaz bir par~asl oldugunu, rapor i~erisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir butun olup, baglmslz kullamlamayacaglm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi~ kimsenin bu raporun hazlrlanmaslnda bir yardlmda bulunmadlglnl
beyan ederiz.
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasl Mevzuab hukumlerine gijre hazlrlanml$br.

Mehmet Ali SERBEST
Degerleme Uzmamy

Salim TUNCER
Sorumlu Dege

DGDGayrimenkul Degerleme ve Dam!1manllkA.$.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulu!?Mahailesi, 2026Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez-Aydm

info@dgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr

2
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U~AK SERAMiK SANAvi A~.

U~AK I MERKEZ I FATiH MAHALLESi
4933 ADA 4 PARSEL 22 NBB VE 23 NBB

2 ADET i~ VERi (DOKKAN)
DEGER TESBiTi

(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

HAZIRlA YAN:

~DGD
J)}} GAYRIMENKUL DECERLEME
~ ve DANI$MANUK A.$.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 02562146624
Faks: 0 256 214 47 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZl - 0015

DGDGayrimenkul Deger!emeve DamsmanhkA.$.
Teleton: 0256.214.66.24Faks: 0256,214.47.66Kurtulus Mahallesi. 2026Sokak, no:5. kat:2, d:2. Merkez-Aydrn

info@dgdas,com.tr! www.dgdas.com.tr

1
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

ROB ·1

•

apor zet i!gl eri
MUfteri Adl Ufak Seramik Sanayi Anonim $irketi $ubeAdl -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme Tarihi 31.12.2016 Rapor I OZL-0015No

U§ak iii, Merkez ilc;esi,Fatih Mahallesi, 4933 ada, 4 parsel, 22
Degerleme konusu ve 23 baglmslz bolurn nolu dukkanlann gunumuz ekonomik

J>lyasaslndaki degerinin hesaplanmasrdrr .
SPK Mevzuatlna tabi olup olmadlgl o Mevzuata tabi degil • Mevzuata tabi
Degerleme Kurulusunen Unvam ve Adresi DGD GAYRiMENKUL DEGERLEME VE DANI9MANLIK A.9.

Kurtulu~Mahallesi 2026 Sokak, no:5 kat:2, AYDIN
Mehmet Ali SERBEST Salim TUNCER

Raporu Hazmayan Degerleme Uzmanlan lnsaat Muhendisi Harita Muhendisi
Degerleme Uzmarn Sorumlu Degerleme Uzrnaru
SPK Usans No: 405251 SPK Lisans No: 401265

Gayrimenkulun Adresi Fatih Mahallesi, 4. Yasemin Sokak, No: 13, K: Zemin, D: 22-23,
Merkez - USAK

31.12.2016 TARIHLI ADll
195.000-TlPiYASA DEGERi (KDV

(Yuzdoksanbefbin-Turk Lirasl)
22NBB HARi~)

31.12.2016 TARIHll ADll
230.100-TlPiYASA DEGERi (KDV (ikiyuzotuzbinyuz- Turk Lirasl)MEVCUT%58 DAHil)

SEVIYE 31.12.2016 TARIHll ADil
195.000-TlPiYASA DEGERi (KDV

(Yuzdoksanbefbin- Turk Llrasi)
23NBB HARi~)

31.12.2016 TARIHLI ADll 230.1OO-TlPiYASA DEGERi (KDV (ikiyuzotuzbinyuz-Turk Lirasr)DAHil)
31.12.2016 TARIHLI ADll 340.000-TlPiYASA DEGERi (KDV (O~yuzklrkbin- Turk Llrasr)

22NBB HARi~)
31.12.2016 TARIHLI ADll 401.200-Tl

%100 DEGERi pjVASA DEGERi (KDV (D6rtyuzbirbinikiyuz- Turk t.lrass)
i~jN DAHil)

ONGOROlEN 31.12.2016 TARI.Hll ADll 340.000-TlpjVASA DEGERi (KDV (O~yuzklrkbin- Turk Llrasr)
23NBB HARi~)

31.12.2016 TARIHll ADll 401.200-TlPiVASA DEGERi (KDV (D6rtyuzbirbinikiyuz- Turk Lirasl)DAHil)

DGOGayrimenkul Degerlemeve DamsmanhkA.$.
Teleton: 0256.214J;6.24 Faks: 0256214.47,66 Kurtulus MahallesL 2026 Sokak, no.s, kat:2, d:2, Merkez- Aydm

info@dgdas.com.tr Iwww.dqdas.corn.tr

2
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK
SANAVi A.$.

ADANA! SEVHAN I KURTULU$
1 ADET DAiRE
DEGER TESBiTi

(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

HAZIRLA YAN:

~DGD
J)J} GAYRIMENKUL DECERLEME?!fI'I' va DANISMANLIK A.S.

Kurtulu, Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 21466 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0017

DGDGayrimenkul Degerleme ve Damsrnanhk A.$.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulus Mahallesi, 2026Sokak, 00:5, kat:2, d:2, Merkez-Aydm

info@dgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr

1



~DGD
J)JJ GA'VIlIlAEHKULO£C.ER.lUIIIE.
~ ... OANI$MIHUK A$.

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

Rapor No OZL-001724.02.2017 Degerleme
Tarihi

konusu

Kurtulus Mahaliesi 2026 Sokak, no:5 kat:2,
Semih TUNCER Salim TUNCER

Harita MOhendisi
Sorumlu Degerleme Uzrnaru
SPK Lisans No: 401265

Mahallesi, MOzeyyen Harnm Apartrnaru, No:13, kat: 1,
,."g\l"!:Jn I ADANA

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmanmm bildigi kadanyla dogru oldugu;
Analizler ve sonuclann sadece belirtilen varsaYlmlar ve kosutlarta smtrh oldugu;
Degerleme Uzmammn degerleme konusunu olusturan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmadiQl;
Degerleme Uzmamnm ucretinin raporun herhangi bir bolumane bagfl olmadlgl;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna g6re gercekle§tigi;
Degerleme Uzmammn, mesleki egitim §artlanna haiz oldugu;
Degerleme Uzmammn degerlemesi yapllan mUlkun yeri ve turu konusunda daha onceden deneyimli
oldugu;
Degerleme Uzmammn, mUlku ki§isel olarak denetledigi;
Bu sayfamn degerleme raporunun aynlmaz bir parcasi oldugunu, rapor icerisindeki detay bifgifer ile
birlikte bir butun olup, baglmslz kullamlamayacaglm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hie kimsenin bu raporun hazirlanmasmda bir yardlmda bulunmadlgml
beyan ederiz.
Bu degerleme raporu Sermaye P!yasasl Mevzuatl hukumlerine gore hazlrlanml§tlr.

Salim TUNCER
Sorumlu Degerleme

Semih TUNCER
Sorumlu Dege erne Uzmam

DGD Gayrimenkul Degerieme ve Darusrnanhk A.$.
Teleton: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulus MahaUesi, 2026 Sokak, no.s, kat.z, d:2, Merkez··Aydm

info@dgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr

2
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U~AK SERAMiK
SANAVi A.~.

ADANA! POZANTII HAMiDivE MAHAllESi
1 ADET TARlA (TRiSlEKS VillA)

DEGER TESsiTi
(31.12.2016 TARiHi iTisARi ilE)

HAZIRLA YAN:

I;DGD
.I.).JJ GAYRIMENKUL DECERLEMEtfI'I' va DANISMANLIK A.S.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 256 214 66 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0016

DGDGayrimenkul Degerleme ve DarusmanhkA.$.
Telofon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulus Mahallesi. 2026 Sokak, no.s, Kat2. d:2. Merkl'z· Aydm

info@dgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr

1



... DGD
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

R 0 tB'1 '1 .~or ze 1!9I en
Mu,teri Adl U,ak Seramik Sanayi A$. $ubeAdl -
Rapor Tarihi 24.02.2017 Degerleme 31.12.2016 Rapor No1OZL-0016

Tarihi
Degerleme konusu Adana iii, Pozanti llcesi, Hamidiye Mahallesi, Koca CaYlr

Mevkii'nde bulunan 134 ada 43 parsel uzerinde bulunan 1 adet
villarun deger te~tidir.

SPK Mevzuatlna tabi olup olmadlgl U Mevzuata tabi degil Mevzuata tabi
Degerleme Kurulu,unun Unvam ve DGD GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANI$MANLIK A.$.
Adresi Kurtulu~Mahallesi 2026 Sokak, no:5 kat:2, AYDIN
Raporu Hazmayan Degerleme Uzmanlan Semih TUNCER Salim TUNCER

Ekonomist Harita Muhendisi
Degerleme Uzrnarn Sorumlu Degerleme Uzmaru
SPK Lisans No: 401796 SPK Lisans No: 401265

Gayrimenkulun Adresi Hamidiye Mahallesi, Kume Evler, 134 ada 43 parsel, Pozanti I
ADANA

31.12.2016.TARIHLI ADIL PIYASA DEGERI 1.150.000-TL
(KDV HARIC) (Birmilyonyuzellibin- Turk Llrasr)
31.12.2016 TARIHLI ADIL PIYASA DEGERI 1.357.000-TL
(KDV DAHiL) j Birmi!yonu~yuzeniyedibin- Turk Liras!l
31.12.2016 TARIHLI MEVCUT DUURMADIL 1.330.000-TL
PiYASA DEGERi (KDV HARiC) (Birmi!l0nO~yOzotuzbin- TOrk Llrasl)
31.12.2016 TARIHLI MEVCUT DURUMADIL 1.569.400-TL
PiYASA DEGERi (KDV DAHiLl IBirmilyonbe_n_uzaltml,dokuzbindij~uz- Turk Lirasl)

•

Raporda sunulan bulgular D~erleme Uzmammn bild!9_ikadanyla dogru oldugu;
Analizler ve scnuclann sadece belirtilen varsaYlmlar ve ko,ullarla suurn oldugu;
D~erleme uzmamnm d~erleme konusunu olusturan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmad!9_l;
Degerleme Uzmamnln ucretinin raporun herhangi bir bijlumune bagh olmadlgl;
D~erlemenin ahlaki kural ve~erformans standartlanna_gijre gerYekle,tigi;
D~erleme Uzmarunm, mesleki egitim ,artlanna haiz oldugu;
Degerleme uzmamnm degerlemesi yapllan mUlkun yeri ve turu konusunda daha enceden deneyimli
oldugu;
De_AeriemeUzmamnln, mUlku ki,isel olarak denetledigi;
Bu sayfamn degerleme raporunun aynlmaz bir par~asl oldugunu, rapor i~erisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir butun olup, baglmslz ku"amlamayac~glm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi~ kimsenin bu raporun hazlrlanmaslnda bir yardlmda bulunmadlglnl
b~an ederiz.
Bu d~erleme raporu Sermaye P!Y_asaslMevzuatl hukumlerine _.9.ijrehazlrlanml,tlr.

V.D. 295 045 4019
No.:20376 Tic. Sic. No.:14541

Info@dlgda~;.col:n.tr wl'llw.dgdas.com.tr

DGOGayrimenkul Degerlemeve Danl!?manhkA.$.
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulu!?Mahailesi. 2026 Sokak. 110:5, kat:2. d:2. Merkez·Aydm

info@dgdas.com.trIwww.dgdas.com.tr
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANA vi A.$.

ANKARA I ETiMESGUT iLCESi I
ERLER MAHALLESi'NDE

1 ADET ARSA
DEGER TESBiTi

(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

•
HAZIRLAYAN:

"DGDttl GAYRIMENKUL DECERLEME
ve DANI$MANLIK A.S.

Kurtulu§ Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYDIN
Tel: 0 2562146624
Faks: 0 256 214 47 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 2017001

OCD GJVf'lcnr:nkuf DegeriE:'lne '~'t:Ddn!~n!an~ik j.-:::",~,

Teieton: 02Sf.:.2i4.tlh,24 ~~-a~.sD256,1i4,.47.66 K\.?rtuJu;;Mz;h3nr?si 2025 Sok;:~:k.no.S. knt:2, cL2. !}c·tKt::i> ;~\.':/dn'
!nfo(;1~(iqd;:Js.com~tr \Vv-t,N.dgdzlS corn, tr
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

•

Degerleme
Tarihi

Rapor No 2017001

Degerleme konusu

Degerleme
Adresi

$.

ra-Esklsehlr Karayolu 23. cevre yoluna
donO§teyol uzeri ve yolun hemensaglnda 100m yakrnlrktaolmak
uzere 42678

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmanmm bildigi kadanyla dogru oldugu;
Analizler ve sonuclann sadece belirtilen varsaYlmlar ve kOfullarla slmrll oldugu;
D~erleme Uzmammn degerleme konusunu olufturan mUlkle herhangi bir ilgisinin olmad~;
D~erleme Uzmammn Ocretinin r~orun herhangi bir bolOmOnebagl! olmadiQI;
D~erlemenin ahlaki kural ve_p_erformansstandartlanna_g_ore_ger!;ekleiligi;
D~erleme Uzmammn, mesleki egitim fartlanna haiz oldugu;
Degerleme Uzmammn degerlemesi yapdan mOlkOn veri ve tOrO konusunda daha onceden deneyimli
old~u;
D~erleme Uzmamnm, mOlkOk!l_isel olarak denetledigi;
Bu sayfanm degerleme raporunun aynlmaz bir par~asl oldugunu, rapor i~erisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir bOlOnolup, baglmslz kullamlamayacaglm;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi!; kimsenin bu raporun hazlrlanmasmda bir yardlmda bulunmadlgml
b~an ederiz.
Bu degerleme raporu Serm~e P_!yasaslMevzuatl hOkOmlerine_gore hazlrlanmlftlr.

Semih TUNCER
Sorumlu Degerl

Salim TUNCER
Sorumlu Degerleme U

OGD GaYflrnenkuf Deg,erlerne ve Dan~~tnani 'A.$,
Teteton: 0256.214.66,24 Faks 02.51),2)4.47.66 }<urtuh.l~ M~h;)HeSl, 2026 S .')o~f3k,no:5. kat:2~ d:L riAf:tk(:z" ;i\.Vd!fl

!nfo@~'Jd~~d~]s.com.tr ! '\,vvlfw.,dgd:]~,corn. tr
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAvi A$.

BiLECiK' SOGOT' VAKACIK KOVO,
CiGDEMLiK MEVKii 292 PARSELDE KAVITLI

1 ADET BAG DEGER TESBiTi
(31.12.2016 TARiHi iTiBARi iLE)

HAZIRLAYAN:

fA. DGD
JjJ} GAVRIMENKUL DECERLEME"?;IJI' we DANI$MANLIK A.S.

Kurtulus Mahallesi 2026. Sokak No:5, Kat:2 AYOIN
Tel: 0 256 21466 24
Faks: 0 256 21447 66
info@dgdas.com.tr
www.dgdas.com.tr

RAPOR TARiHi: 24.02.2017
RAPOR NO: OZL - 0018

DGDGayrimonkul Degerleme ve DarusmanhkA.'$.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulus Mahallesi. 2026Sokak, no:5. kat.z, d:2, Merkez-Aydm

info@dgdas.com.tr i www.dgdas.com.tr

1
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GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U§ak Seramik Sanayi Anonim
24.02.2017

Degerleme konusu

SPK Mevzuatma tabi olup olmadlgl
Degerleme Kurulu§unun Unvam ve
Adresi
Raporu Hanrtayan Degerleme

•

$ubeAdl

Rapor No OZL-0018

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmammn bildi_gikadanyla d~ru old~u;
Analizler ve eonuclann sadece belirtilen varsaYlmlar ve ko§ullarla snurh oldugu;
Degerleme Uzmammn degerleme konusunu oll!lturan mUlkle herhal!9.i bir i!9_isininolmad!9i;
Degerleme Uzmammn ucretinin raporun herhangi bir bOlumune bagh olmadlgl;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna __gOre_ge~ekl~ti_gi;
Degerleme Uzmamnm, mesleki egitim §artlanna haiz oldugu;
Degerleme Uzmanmm degerlemesi yapllan mUlkun yeri ve turu konusunda daha onceden deneyimli
oldugu;
Degerleme Uzmammn, mUlku ki§isel olarak denetledigi;
Bu sayfanm degerleme raporunun aynlmaz bir par~asloldugunu, rapor i~erisindekidetay bilgiler ile
birlikte bir butun olup, baglmslz kullamlamqacagml;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi~kimsenin bu raporun hazmanmasrnda bir yardlmda bulunmadlgml
beyan ederiz.
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasl Mevzuatl hukumlerine _g_Orehazlrlanm~tlr.

31.12.2016

Mevzuata tabi

Harita MOhendisi
Sorumlu Degerleme Uzmaru
SPK Lisans No: 401265

Yolu aynrrunm 2 km
- BiLECiK

Semih TUNCER
Sorumlu De

Salim TUNCER
Sorumlu D verle

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Darusrnanhk A.'$.
Telefon: 0256.214.66.24Faks: 0256.214.47.66Kurtulus Mahallesi,2026Sokak. 00:5. kat.z, d:2. Merkez·Aydm

info@dgdas.com.tr! www.dqdas.com.tr
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EKSPERTiz RAPORU

U~AK SERAMiK SANAvi A.~.
MAKiNE PARKI DEGERLENDiRME RAPORU

(31.12.2016 iTiBARi iLE)

•

HAZIRLAY AN :

~DGD
rI.....Jil} GAYRiMENKUL DEGERLEME
~ ve DANISMANLIK A.S.

DGD GAYRiMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

24 SUBAT 2017
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i~iNDEKiLER

SOLUM 1 : RAPOR SiLGiLERi

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

1.2 Rapor Turn

1.3 Raporu Hazirlayanlar

1.4 Degerleme Tarihi

SOLUM 2 :MU~TERi SiLGiLERi DEGERLEMENiN TANIM VE KAPSAMI

2.1 Musteri Bilgileri

_ Degerlemenin Tamm ve Kapsami

SOLUM 3 : DEGERLEMESi YAPILAN MAKiNELERE iLi~KiNANALizLER

3.1 Degerleme lslemini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

3.2 Makinelerin Teknik Ozellikleri ve Ekspertiz Degen

3.3 Makinelerin Degerlerine Etki Eden Faktorler

3.4 Degerlemede Kullamlan Yontemler

SOLUM 4 : ANALiz SONU~LARININ DEGERLENDiRiLMESi

2



RAPOR BiLGiLERi

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Usak Seramik Sanayi AS. ' m talebine istinaden Sirketimiz tarafmdan 24 Subat 2017
duzenlenmistir,

1.2 Rapor Turu

Bu rapor Usak Seramik Sanayi AS. 'nin mulkiyetinde bulunan asagida adresi, belirtilen fabrikada bulunan
makine ve techizat parkmm 31 Arahk 2016 tarihli ekspertiz degerinin TUrkLirasi (TL) cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Usak-Banaz Devlet Karayolu 26. kmBanazlUSAK

., Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu fabrika mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalamlarak tarafsizhk, gizlilik, durustluk, standartlara baghhk ve yetkinlik cercevesinde
hazirlannustir, Bu rapor, degerlendirme uzmam Mustafa ERDOGAN tarafmdan hazirlannus ve Sorumlu
degerleme uzmam Salim TUNCER tarafmdan kontrol edilmistir.

1.5 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu sirketimiz degerleme uzmanlan tarafmdan 6 Subat 2017 tarihinde fabrika mahallinde
yapilan ince1emeyeistinaden hazirlanmrsnr.

BOLUM2
2.1 Mu~teri Bilgileri

i degerleme rapor Firmanm talebine istinaden hazrrlanmistir.

2.2 Degerlemenin Tamm ve Kapsami

Usak Seramik Sanayi AS. 'nin mulkiyetinde bulunan ve bolum 1 de adresi belirtilen fabrikalannda bulunan
makine techizat parkmm 31 Arahk 2016 tarihli gunumuz piyasa kosullannda Turk Lirasi (TL) cinsinden
ekspertiz degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanrmsnr.

3



BOLUM3

DEGERLEMESi YAPILAN MAKiNELERE iLi~KiN ANALizLER

3.1 Degerlendirme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler:

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve snurlayan
bulunmamaktadir.

herhangi bir neden

3.2 Makinelerin Teknik Ozellikleri ve Ekspertiz Degerleri

Makinelerin teknik ozellikleri ve ekspertiz degerleri Ekte tablo halinde verilmistir,

3.3 Makinelerin Degerine Etki Eden Faktdrler

Firma amlan sektordeki durumu , tesislerin ozelligi ve uretim teknolojisindeki gelismeler dikkate ahnrmstir.

, Bu Degerlemede kullamlan Yontem -Maliyet Olusumlari Yaklasmn

Bu degerleme yonteminde mevcut olan bir makinenin gunumuz ekonomik kosullan altmda aymsmm veya bir
benzerinin yenisinin maliyeti ekspertiz icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasimmm ana ilkesi
kullamm degeri ile aciklanabilir. Kullamm degeri ise "hicbir kisi ona istek duymasa veya onun degerini bilmese
bile malm gercek bir degeri vardir" biciminde tammlanmaktadir. Bu yaklasim piyasada sik sik ahm satmu
yapilmayan ozel amach mulkler ve makineler icin uygun olmaktadir., zira karsilastmlabilir sans bilgisi ya 90k
az olmakta , yada hie olmamaktadir.

Bu yontemde onemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal omrunun varhgi ve bunun suresidir, Bu
nedenle makine degerinin kullammdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yipranma ile teknolojik gelismeden
kaynaklanan demode olma sonucunda zaman icerisinde azalacagi kabul edilir Buna ek olarak ilgili makinenin
hitap ettigi sektordeki teknolojik gelisme htzi ve makinenin farkh sektorlerde kullamm alammn olmasi aynca
dikkate almrnahdir, Genel bir kural olarak, mevcut bir makinenin degerinin, hicbir zaman yenisinin
maliyetinden fazla olmayacagi kabul edilmektedir.

Alane techizat gibi cabuk eskiyen, teknik olarak deger yitiren varhklann rayic degerinin bulunmasmda tesisin
uretim faaliyetine devam eden bir tesis oldugu varsayimi ile makine ve techizatm isletmeye ahmncaya kadar
yapilmasi gerekli tum masraflar dikkate ahnmis, fiziksel Ylpranma, fonksiyonel, teknolojik ve ekonomik a9ldan
demode olma olaslhklan goz oniinde bulundurularak rayi9 bedel tespit edilmi§tir.

Degerlendirme konusu tesis in~aat sektoriine yonelik olarak iiretim yapan her tiir seramik iiretimi imalatl
yapacak teknolojiye uygun olarak tesis edilmi~tir. Kurulu~unu takiben biiyiime ve kapasite artuma, iiriin
ge~itliligi ve modemizasyon 9ah~malan devam ettirilmektedir.

Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi tarafmdan 13.12.2016 tarihli kapasite raporuna gore

-Yer karosu kapasitesi : 4.534.002 m2/yll
- Duvar karosu kapasitesi : 3.965.845 m21yIl
- Teknik Granit kapasitesi : 1.490.832 m2/yll olarak hesaplanml~tu.

4



BOLUM4

ANALiz SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

Degerlendirilmesi yapilan fabrikalardaki makine ve techizatlan ile demirbaslann fiziki durumu, bakim ve
performanslan vb degerine etken olabilecek butun ozellikler dikkate almmis ve detayh piyasa arastirmasi
yapilmis olup, ulkede son donemde yasanan ekonomik kosullar da goz online almarak makinelerin ekspertiz
degeri,

31 Arahk 2016 tarihi itibariyle 122.604.100 TL.(Yiiz yirmi bir milyon dokuz yuz yirmi dokuz bin yuz TL)
olarak takdir edilmistir, (Bu tutann 55.399.000 TL lik bolumu Leasing yolu ile almmistir.)

NOT:
1-Tespit edilen degerler makine tesisler yerinde sokulmeden, tim olarak degerlendirilmesi durumunda

gecerlidir.
• 2- Amortisman dusulmus, pesin sans degeridir.

3- KDV harictir.
4- Makine tesislerin 31.12.2016 tarihli bilancoda birikmis amortismam ise 29.736.458 TL tir. .
5- Leasingli makine tesislerin degeri 55.399.000 TL olup bilgi amach olarak verilmistir

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygt ile sunanz.

Ek: 1.Makine Listesi (6-23 sf) (17sayfa)
2. Fotograflar (24-32) (9 sayfa)

KurtulU$Mh.
ENKUL DEGERt.£M£ 2026 Sk. No.5
I~NLlKA.~. Kat 2· AYDIN

l :0.256 214 66 24 Fax: 214 47 66
Efeler V.D.295 045 4019

Aydl Tic.Oda Sic.No.: 20376 Tic.Sic.No.:14541
Inf @dgdas.com.tr www.dgdas.com.tr

Mustafa ERDOGAN
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