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ARZ GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY
YONETIMI A.8. SEKIZINCi GIRiSIM SERMAYESi YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLISKiN iHRAC BELGESIDIR

2l 0. 2022

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu’nun tarih ve s=eesacenecs
sayih karart ile onaylanmistir.
Ancak, bu belgenin onaylanmast, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca

tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.
Fon katilma paylan; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatinmet bilgi formundaki esaslar
¢ercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu ihrag

belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracilidiyla nitelikli yatinmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Kurucu ile katilma payi sahipleri arasindaki iligkilerde igtiiziik ve isbu ihrag¢ belgesi
hiikiimleri ile Sermaye Piyasas) Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise
yatinnmer sozlesmesi hiikiimleri ile Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanr.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari Fon i¢thiziigii ve ihrag belgesi
BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | I[I-14.2 sayil: Yatinnm Fonlartnin Finansal Raporlama Esaslarina
| lligkin Teblig

Fon Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Sekizinci Girisim Sermayesi Yatinm Fonu

Kanun 6362 sayil Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu/Ydnetici Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

- Kurul | Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portféy Saklayicis Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.O.

PYS Tebligi II-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [II-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette

Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

| Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Teblig I1I-52.4 sayih Girisim Sermayesi Yaturim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi
TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu

tarafindan ylirirlige konulmus olan Tiirkive Muhasebe
Standartlar/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile |
bunlara iliskin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yénetici’nin

Unvani:

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi ve Varsa Yatinim
Damigmanligs Faaliyetine lliskin Yetki

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine lliskin Yetki
Belgesi

Belgesi Tarih ve Sayist: Tarih: 27.04.2017
No: GGSPYS/PY.1/277
Adresi Barbaros Mah. Basak Cengiz Sk. Varyap Meridian

Sitesi V6 Blok No:1F Atasehir/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu iyelerine KAP’ta yer alan
siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi mimkiindiir.

Portfoy Saklayicist’nmin

Unvani:

Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.

Portfdy Saklama Faaliyeti iznine
Iliskin Kurul Karar Tarihi ve Numarasi

Tarih: 16.04.2015
No: 10/470

Adresi

Saray Mabhallesi, Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi,
No: 7/A-B Umraniye/istanbul

2. Fon'un ihracna iliskin Bilgiler

Ihraca iliskin yetkili organ karari/karar tarihi:

09.12.2022 - 2022/144

ticaret unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirnm kuruluslarinin

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)

Satis Yontemi

Fon katilma paylari yurt iginde/yurt disinda
yerlesik nitelikli yatinmcilara satilacaktir.

(varsa)

Katilma payina iliskin asgari islem limitleri

Yoktur,

' Fonun suresi

Fon’un siiresi tasfiye dénemi dahil 20 (yirmi)
yildir. Bu siire ilk katilma pay: satig: tarihi ile
baglar. Fon siiresinin son 2 (iki) yili tasfiye
donemidir.

Kurucu yonetim kurulu karari ile Fon
ictiziigiiniin ve isbu ihrag belgesinin Fon'un
siresine iliskin maddesinin tadil edilmesine
karar verilebilir. Bu durumda, Teblig’in 4.
maddesinde belirlenen esaslar ¢ergevesinde
Fon’un siiresine iliskin olarak Fon
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'igtﬁzﬁgﬁnde ve isbu ihrag belgesinde

degisiklik yapimasi talebiyle Kurul'a
bagvurulur.  S6z  konusu  degisiklik,
degisikligin yurirliige giris tarihinden en az
30 gin Once kattlma payr sahiplerine en
uygun haberlesme vasitasiyla bildirilir. Bu
siire i¢inde, katilma pay1 sahiplerinden anilan

| degisiklige iliskin uygunluk alinir, uygunluk |

- vermeyen katilma payt sahiplerinin katilma

. paylarini iade talepleri gergeklestirilir.
1. Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
Murat ONUK

1974 yilinda dogdu. Istanbul Universitesi iktisat |

Fakiiltesi Uluslararas: (liskiler Boliimiinden

mezun oldu. Amerika’nin en biiyiik ilk 25

sitketinden birinde iist diizey yénetici olarak
i gorev almus, farkh finansal biyikliklerdeki

firmalarin satis ve karlihiginin artirilmasinda rol
| oynamig, alaninda diinya ve iilke lideri firmalan 3

haneli bilyiime oranlarina ulastirmis “Pazarlama
| ve Is Gelistirme™ alaninda uzmanlasmus kapsamli
ve ultuslararasi is deneyimine sahiptir. Halen Arz
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yénetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir olarak gérev yapmaktadir.

2. Girisim sermayesi yatirimlari konusunda
en az bes yillik tecribeye sahip yonetim
kurulu tyesi

Mehmet Sami SAYLAN

1980 yilinda Istanbul’da dogdu. 2004 yilinda
Kocaeli Universitesi Bilgisayar Miihendislig
| boliimiinden mezun oldu. Merkezinde iletisim ve
teknoloji olan ulusal ve uluslararas) Hlgekte
sirketlerde ve projelerde 14 yili askin iiriin, servis,
uygulama gelistirme ve girisimeilik tecriibesine
 sahiptir.  Uriin  Gelistirme Yéneticisi, Urlin

- Gelistirme Direktorii, Kurucu Ortak ve Genel |

Miidiir unvanlar ile se¢kin projelerde teknik bilgi
birikimi ve liderlik yetkinlikleri ile basarili bir
kariyeri mevcut olup, halen Arz Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'de
Yoénetim Kurulu Baskan Vekili olarak gérevine
devam etmektedir.

3. Dort willik yuksekogrenim gormiis ve
girigim sermayesi yatirimlari konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip personel

Mustafa CINAR




1986  yilinda Konya'da dogdu. Bogazigi
Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi
iktisat Boliimiinden mezun oldu. 4 biiyiik denetim
sirketlerinden birisinde Tiirkiye'nin 6nde gelen
sanayi ve finans  sirketlerinin  denetim
calismalarinda bulundu. Akabinde 2011-2017
yillari arasinda Sirket birlesmeleri ve devralmalar
alaninda  Avrupa’nin  6nde gelen yatinm
bankalarindan birinde ¢ahisti. Bu siiregte yiyecek
& igecek, egitim, ¢imento, saghk, ambalaj,
gayrimenkul, otomotiv gibi birgok sektérde
yurtigi/yurtdist ve finansal/stratejik alict ve
saticinin yer aldigi girisim sirketlerinin hisse
satig/sermaye artirnmi/ finansman projelerinde
caligarak  Girisim  Sermayesi  Yatirimlan
konularinda ciddi tecriibeler edinmistir. Kariyeri
boyunca yerli ve yabanc finansal ve stratejik alici
ve saticilarin yer aldig) birgok hisse satig/ortaklik
isleminin basanli sekilde kapatilmasinda bastan
sona gorev aldi. Halen Arz Gayrimenkul ve
Girisim  Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.'de
Portféy Yoneticisi olarak gorev vapmaktadir.
Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Kurucu nezdinde portféy yoneticisi olarak
Mustafa CINAR gorevlendirilmistir. Mustafa
CINAR Sermaye Piyasast Faaliyetleri Diizey
3 Lisansi sahibidir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danmigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
miimkindiir.

3. Fonun Yatinim Stratejisine Iliskin Esaslar

Fon’un yatinm stratejisi biiylime potansiyeli yiksek, mali yapisim kuvvetlendirmesi
gereken sirketlere scrmaye koyarak, bunlarin ihrag ettigi menkul kiymetleri satin alarak veya
mevzuatin izin verdigi diger her tirlii yontemi kullanarak yatinm yapmakur. Fonun yatirim
yapmayi hedefledigi ana sektorler egitim, bilisim, teknoloji, enerji, madencilik sektorii, savunma
sanayii ve perakende sektdrleridir. Fon bu sektérlerin disindaki scktorlere de yatinm yapabilir.
Yatinm yapilabilecek sirketlerin segiminde esas alinacak kriterler; kurumsal yonetim yapisina
kavusturabilir, sorumluluk sahibi, deneyimli ve is etigi sahibi yonetim kadrosuna sahip olmak,
operasyonel gelisime uygun, rekabet¢i olmak, marka degeri olusturma giiciine ve siirdiiriilebilir
sekilde katma degerli iiriin gelistirme potansiyeline sahip bulunmaktir. Fon yapmis oldugu
yatirimlardan halka arz veya borsa disinda satis segeneklerini kullanarak ¢ikabilir. Yatinm yapmis
oldugu §_1rketlerdek| ortaklan veya liglinci kisilerle hisse satis anlagmalari yapabilir. Ayrica yatinm
yppﬁan brr sn‘ketm tasfiye edilmesi suretiyle de yatirim sonlandirlabilir.
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Fon portfoyli, kolektif portféy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve
fon portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan simirlamalar
¢ergevesinde yonetilir.

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon’a iligkin bilgi/gésterge amagli olarak giinliik fiyat hesaplanir ve agiklanir. Katilma pay!
alimina esas tegkil edecek Fon birim pay fiyat, yilda on iki kere olmak tizere her bir aylik ddnemin
son glintinii takip eden en ge¢ 10. is giinit ilan edilir.

6. Fon Yonetim Ucreti Orami, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar

Fon’a iligkin giderler Fon portfdyilinden karsilanir; yonetim iicreti ve diger tiim giderlerin
toplaminin st sinir1 fon toplam degerinin yillik %30'udur. Performans iicreti bu sinira dahil
degildir. Kurucu, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile
muhasebe hizmetleri karsilii olarak, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan fon
aktif bilyiikligiiniin %0,166’s1 (y1llik olarak yaklagik %2’si) tutarindaki vergiler harig net yénetim
licretini Fon’dan tahsil eder. Yénetim Ucreti’ne iliskin BSMV ve varsa diger vergiler de dahil
olmak lizere tiim masraflar Fon tarafindan karsilanir.

Portfoy yonetim {icretine ve Fon'a tahakkuk ettirilecek performans iicretine ek olarak
Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

6.1.Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

6.2. Port{oy isletmesi ile ilgili harcamalar,

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil, ilan ve diger giderler,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,
c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretlen,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakile bagh sigorta
ucretlen,

d) Portfoydeki varliklara iliskin saklama ve degerleme hizmetleri igin ddenen her tiirli
licretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

g) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen komisyonlar ile alim veya satim
gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu Yénetim Kurulu
Karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satis kuru
tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur),

. -@‘f’f"ﬁaﬂbrac belgesinde belirtilen tim danigmanlik hizmet ve iicretleri ve Fon’un is ve
1;.ii':mleﬁr£¥; 4[§’k¥1kn‘~almacak hukuki danigmanlik hizmeti lcretleri,
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1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iliskin her tirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
iicretleri,

i) MKK ve Takasbank’a 6denen tcret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfdylindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

k) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili
harcamalar,

I) KAP giderleri, Tiizel kisi kimlik kodu (LEI) giderleri,
m) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.
6.3. Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan tcretler,

¢) Takvim yih esas alinarak iiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde begi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portféy saklayicisi tarafindan onaylanarak
Kurula édenen Kurul iicreti,

d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma Ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar

7.1.1. Katilma pay: satin alinmasinda, Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim talimat
verilir ya da kaynak taahhiidii 6deme ¢agrilarina istinaden Kurucunun isbu ihrag belgesinde ilan
ettigi katilma pay: alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim talimati verilir.

7.1.2. Kaynak taahhiidii 6demelerinde, her bir kaynak taahhiidii 6demesi karsihginda
yatirime hesaplarina aktanlacak katilma paylarinin sayisi, kaynak taahhiidiiniin 6denmesini takip
eden ilk fiyat raporundaki fon birim pay fiyatina gére belirlenir.

7.1.3. Asgari kaynak taahhidi tutar1 25.000.000 TL’dir. Kaynak taahhiidii tutar sadece
nakit olarak 6denebilir.

7.1.4. ilk talep toplama déneminde tahsil edilen kaynak taahhiitleri karsiiginda ihrag
edilecek fon pay sayisinin hesaplanmasinda 1 pay | TL olarak dikkate alinir. Takip eden kaynak
taahhiidii ddemeleri ve kaynak taahhiidii digindaki alim talimatlarina istinaden verilen katilma pay1
alim talimatlari ise talimatin verilmesini takip eden ilk fiyat raporunda hesaplanan katilma pay!
fiyati iizerinden yerine getirilir.

7.1.5. Fon paylarinin sadece Fon siiresi sonunda Fon’a iadesi esastir. Su kadar ki, Fon'da
nakif-fazlasi olusmas: ve bunun yeniden bir yatirima ydnlendirilmeyecek olmasi durumunda,

/hg-ﬁ*mqﬁygyigé‘rg alimma karar verebilir. Ayrica yatinmei bilgilendirme dokiimanlarinda yatirim
('S/agp:g ,k,agﬁth‘ii' e@;‘ileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi durumunda yatirnmcilarin Kurucu’ya
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ilettigi iade talepleri kabul edilir. Bu nedenle yatirimetlar adina satim talimatlar Kurucu tarafindan
olusturulacakur.

7.1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki
varliklann ilgili oldugu pazarin, piyasamin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gériilmesi halinde,
fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satiri durdurulabilir.

7.1.7. Katilma pay satis1, katilma pay: bedelinin tam olarak nakden 6édenmesi veya istirak
paylarinin fona devredilmesi suretiyle, katilma paymnin fona iadesi ise pay sahiplerinin katilma
paylarinin bu béliimde belirlenen esaslara gére fona iade edilerek nakde gevrilmesi veya katilma
paylarina karsilik gelen istirak paylarinin yatinnmeilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilir.

7.1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarini kendi portféyiine dahil edebilir.

7.1.9. Kurucu, uygun yatirrm firsatlari bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atl kalacagim
veya portfdyiin veriminin disebilecegini gerekge gostererek, katilma payi satisimi kismen veya
tamamen sintrlandirabilir.

7.1.10. Fon’da nakit fazlasi olusmasi ve bunun yeniden bir yatirtma yonlendirilmeyecek
olmast durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda, Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin alabilecegi tutar ve iade igleminin ger¢eklesecegi tarihi belirler ve
geri alim kararini, geri alim tarihini ve geri alim i¢in ayrilan toplam tutari en geg aylik dénemlerin
son glniinden 3 is giinii 6nce katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur.
Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga &denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da ayni tarihte iade edilen paylart
Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

7.2. Katilma Pay1 Ahm Satimina Esas Pay Fiyatinin Hesaplanma ve Aciklanma
Tarihleri ile Alm Satim Talimatlarimin Gergeklesme Tarihleri

7.2.1. Katilma pay1 ahm satimina esas birim pay degeri yilda on iki kere olmak iizere her
bir ayhik dénemin son giiniinii takip eden en geg 10. is giinii ilan edilir.

7.2.2. Alim talimatlar, bir dnceki ay igin hesaplanan birim pay degerinin ilan edildigi
giinden baslayarak i¢inde bulunulan ayin son is giiniine kadar verilebilir ve her bir aylik dénemin
son guniinii takip eden en geg 10. is giinii ilan edilen birim degeri lizerinden takip eden 3 is giinii
igerisinde yerine getirilir.

7.3. Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari

7.3.1. Alim talimatlan tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay: sayisi fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir. Tahsil
edilen tutarlarda nemalandirma olmayacaktir. Alim tutarinin istirak payi olarak tahsil edilmesi
halinde, katilma paylarinin satigindan 6nce igtirak paylarinin degerlemesi Kurulca uygun gériilen
kuruluslarca yapilir ve katiima paylari en fazla bu degere tekabiil edecek sekilde ihrag edilir.

,-423-2, Yatirimer katilma payt bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama
hngmet;ﬁ V::ren,]h;{ulusa istirak pay: olarak veya nakden veya gergeklesme tarihinde 6denecek bir
sloke, geﬁ tﬁnzrm ‘etmek suretiyle 6der. Bloke ¢ek verilmesi durumunda ise bireysel saklama
{l-uzme.ti ve‘ren kuruh;s gergeklesme tarihinde gek bedelini yatirimeidan tahsil eder ve katilma pay!
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bedelini fona tam olarak nakden &der. Bloke ¢ek veren bir yatinmei, gek verdigi tarihten
gergeklesme tarihine kadar gegen stire i¢inde katilma payi bedelini bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa nakden yatirmayi tercih ederse, daha 6nce vermis oldugu bloke ¢ek bireysel saklama
kurulusu tarafindan yatinmciya iade edilir.

7.3.3. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatinmei adina saklanmak Uzere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da ayni tarihte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatinir.

7.4. Katilma Payi [adeleri

7.4.1. Fon paylarinin sadece Fon siiresi sonunda Fon’a iadesi esastir. Su kadar ki, Fon’da
nakit fazlasi olusmasi ve bunun yeniden bir yatinma yénlendirilmeyecek olmast durumunda,
Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Ayrica yatirimer bilgilendirme dokiimanlarinda yatirim
yapma kararim etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmas: durumunda yatirnmeilarin Kurucu’ya
ilettigi iade talepleri kabul edilir.

7.4.2. Fon’da nakit fazlasi olugmasi ve bunun yeniden bir yatirima yénlendirilmeyecek
olmasi durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda, Kurucu Fon’daki nakit
meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma paylar
nispetinde her bir pay sahibinin alabilecegi tutan ve iade isleminin ger¢eklesecegi tarihi belirler ve
geri alim kararini, geri alim tarihini ve geri alim igin ayrilan toplam tutari en geg¢ aylik dénemlerin
son giiniinden 3 i glinii 6nce katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur.
Paylarini iade etmek isteyen yatinmcilar, en ge¢ ilgili aylik dénemin son giiniine kadar satim
talimatlarim Kurucu’ya iletir ve talimatin verilmesini takip eden fon katlma pay1 satimina esas ilk
hesaplamada bulunacak pay fiyati {izerinden takip eden ayin fiyati agiklanana kadar talimatlar
yerine getirilir.

7.4.3. Yatinmcilar, bilgilendirme dokiimanlarinda yatinm yapma kararlarini
etkileyebilecek bir degisiklik yapilmast halinde yatirnmcilarin iade talepleri karsilanir. Tutar veya
adet olarak verilebilecek iade talepleri, talebin iletilmesini takip eden dénemde 7.2.1. uyarinca ilan
edilen ilk fiyat iizerinden takip eden ayn fiyati agiklanana kadar talimatlar yerine getirilir.

7.4.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte satisa konu katilma
paylarimi Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylart Kurucu tarafindan iptal
edilir.

7.5. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

7.5.1. Fon siiresinin son 2 (iki) y1lim olusturan tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay:
alim veya satim talebinde bulunamaz. Tasfiye déneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni
bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Fon varliklarimin satisi, alacaklarinin tahsili ve bor¢larimin
ddenmesi sonucu nakit fazlasi olustuk¢a, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar oraninda
dagitilir. Bu amagla isbu maddenin 2. boliimiinde yer verilen pay fiyatinin agiklanma tarihlerinde,
Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip
oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tim pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim talimat vermis kabul edilir. Pay sahipleri
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7.6.1. Katilma paylarinin nitelikli yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatinmcilar arasinda katilma payi devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarint haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini
yuriten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlar fon siiresi ve takip eden en az bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yatinmeilarin hesaplari arasindaki aktarim ile tamamlanir. Katlma payi devirlerine iliskin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriten kurulus sorumludur. Nitelikli
yatiruncilar arasindaki katilma pay: devir bedelleri serbestge belirlenebilir. Nitelikli yatirimeilar
arasindaki katilma payi devirleri Kurucu'nun onayina tabidir.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da islem Goriip Gérmedigine iliskin Bilgi
Fon katilma paylar Borsa'da iglem gérmeyecektir.

9. Portfoydeki Varliklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler
Fon portféylindeki varliklarin Kurul’'un portfoy saklama diizenlemelerine gére saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar

Fon portféylindeki varliklar GSYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalar1 Birligi’'nin Fon Portfdylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari
Y 6nergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus
Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi mimkiindiir.

12. Fon Igtiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Kurucu’nun merkez adresinden ve resmi internet sitesi olan www.arzportfoy.com
adresinden ve KAP’tan (www.kap.org.tr) temin edilebilir. Fon’a iligkin yillik finansal raporlar
hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt aylik ara dénem finansal raporlar ise ara donemin
bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurul’a gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica, Kurul’a yapilacak
bildirimi miiteakip 10 is giinii i¢erisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir. KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren bdlimler
gizlenebilir.

13. Kar Payi Dagitimina iliskin Esaslar

Fonda olugan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Kurucu y6netim kurulu karari ile katilma pay: sahiplerine kar payi dagitabilir. Kar pay,
dagitim tarihi itibartyla mevcut paylanin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin egit olarak dagitilir. “7. Fona Katilma, Fondan Aynlma Ve Katilma Paylarinin
Dey:tneltlrh.skm Esaslar” boliimiinde yer verilen pay fiyati hesaplama dénemi ile alim satim
;&hmaﬂarmmgerqeklesme tarihleri arasindaki giinterde kar payi dagitimi yapilmaz.
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Teblig’in 24. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti
fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

15. Katlma Paylarimin Satiginin ve Fona ladesinin istirak Paylari Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Nakdin yam sira, kurucu tarafindan uygun bulunmasi durumunda katilma paylan istirak
paylari karsiliginda satlabilir. Istirak paylarinin Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin segimindeki
kriterler uygulanir.

Bu durumda ihragtan once istirak paylarimin degerlemesinin Kurulca uygun gériilen
kuruluglarca yapilmasi ve en fazla bu degere tekabiil edecek sekilde katilma pay: ihrag edilmesi
zorunludur. Yatirimcilardan fona devredilecek istirak paylaninin deger tespitine yénelik
hazirlanacak rapora iligkin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz.

16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatinmecilara Bildirim Esas Ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatinmcilara aksi talep edilmedik¢e e-posta yoluyla
bildirilecektir. Talep eden yatinmcilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

17. Katilma Paylarmin Satis Ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayaca@ Hakkinda Bilgi
Katilma paylarinin satist ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

18. Fon’un Tasidiga Riskler

Fon'un olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

1. Piyasa Riski: Piyasa riski faktdrleri olan d6viz kuru, finansman maliyeti, ortaklik pay
fiyatlarinda meydana gelebilecek degisimlerin Fon portfdyiniin degerini azaltmasi ve/veya
yiikiimlitliiklerinin piyasa degerinin artmasi sonucunda Fon’da zarar olusmast olasiligidir.

a) Kur Riski: Fon portfoytindeki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin varliklar
ve yiikiimlilikler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kars: deger
kazanma veya kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarara ugrama olasihigidir,

b) Kir Payr Oram Riski: Fon portfoyiine (katilma hesabi gibi) kara katlim olanag;
saglayan katilim bankacilig1 Giriinlerinin dahil edilmesi halinde, s6z konusu iiriinlerin saglayacag:
kér paymin miktarinda piyasalarda yasanabilecek kar payi oranlan degisimleri nedeniyle olusan
riski ifade eder.

2. Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve
nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girigine sahip bulunmamasi nedeniyle maruz kahnabilecek
zarar olasithgidir.

e —3; ‘Finansman Riski: Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli
/Iﬂc;udc ﬁlﬁ§ém&ma5| nedeniyle zarara ugrama olasiligidir. Finansman riski ilk asamada fonun satin
a@glﬂ bir gllil$lﬂ;|§ sermayesi sirketi veya varligin bedelini 6deme kabiliyetini 6l¢mektedir. ikinci




asamada ise yatirim yapilan bir girisim sermayesi sirketinin sonradan ihtiya¢ duyacagi fonlama
veya sermaye artisinin fon tarafindan karsilanabilme kabiliyetini 6lgmektedir,

4. Yogunlasma Riski: Belli bir bolgeye ve sektdre yogun yatinm yapilmasi sonucu, fon
portféytiniin bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

5. Kars1 Taraf Riski: Fonun islem yaptigi karsi tarafin s6zlesme gereklerine uymayarak
yikiimliilikklerini kismen ya da tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.

6. ihragei Riski: Fon portfdyiine alinan varhiklarin ihraggisimin yiikiimliliiklerini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasihgini ifade eder.

7. Yasal Riskler: Fonun katilma paylarinin satildifi dénemden sonra mevzuaita ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degigiklerden olumsuz etkilenmesi
riskidir.

8. Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel sireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugsmas: olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklart arasinda kullanilan
sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum disi etkenler
de olabilir.

9. Geri Odeyememe Riski: Yatirnm yapilacak sirketlerin s6zlesme ya da lisanslarinin
feshedilmesi ya da gelirlerinin herhangi bir nedenle finansal modelde 6ngoriilen seviyede
gergeklesmemesi nedeniyle finansman saglayicilara kars: yiikiimliiliiklerini tam tazmin edememe
riski bulunmaktadir.

Yatirum yapilan sirketlere iliskin riskler asagidaki gibidir:

Sermaye/Yatinnm Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yonetsel veya mali biinyelerine ait
sorunlar nedeniyle olusabilecek kayip riskidir.

Mali Riskler: Yatinm yapilan sirketin mali yikimliliiklerini (vergi yikimlilikleri dahil)
yerine getirmeme riskini kapsar.

Hukuksal Riskler: Yatinnm yapilan sirketlerin tilkemizde ve yurtdisindaki kanunlara karst
yikiimliliiklerini yerine getirmemesiyle ilgili riskleri isaret eder.

Yonetsel Riskler: Yatinm yapilan sirketlerdeki yonetsel sorunlar nedeniyle olusabilecek
kayip riskidir.

 Fon’unrisk yonetimine iligkin esaslara ise KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
;gww—';:ﬁa are.tr) ulasiimasi miimkindiir.




Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatrim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir,

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona déniistiiriillemez.

Fesih amindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

20. Fon’un ve Katilma Payi Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile ilgili Hususlar
Fon'un ve katlma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag¢
belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamint
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

lhraggi
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Sekizinci Girisim
Sermayesi Yatinnm Fonu'nun
Temsilcisi olan kurucu Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Yetkalisi/Yetkilileri

Mehmet Sami SAYLAN Murat ONUK




