WAM GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYES| PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZOGU

MADDE- 1. FONUN KURULUS AMACI

1. WAM Gayrimenkul ve Girisim Portfoy Yonetimi AS tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas
Kanunu'nun 52'nci ve 54'Uncli maddelerine dayanilarak ve bu ictizik hikimlerine gére
yonetilmek Uzere nitelikli yatinmcilardan katiima paylari karsilig toplanan para, gayrimenkuller, 1ll-
52.3 Sayill Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin tcinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler veya gayrimenkule
dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inancl mulkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasas| araclarindan olusan portféyu isletmek
amaclyla WAM Gayrimenkul ve Girisim Portféy Yonetimi AS. Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
kurulmustur.

1.2. Buictlzikte,

a) Kurucu . WAM Gayrimenkul ve Girisim Portfoy Yonetimi A.S.'yi,

b) Yé&netici © WAM Gayrimenkul ve Girisim Portfoy Yonetimi A.S.'i,

c) Portfdy Saklayicisi . Tirk Ekonomi Bankasi A.S.'yi

¢} Fon . WAM Gayrimenkul ve Girisim Portféy Yonetimi A.S Ikinci Gayrimenkul
Yatinm Fonu'nu,

d) Teblig : I-52.3 sayil Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi'ni,

e) Yatinm Fonu Tebligi : 1I1.52-1 sayili Yatinm Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi'ni,

f) Portfdy Yonetim Tebligi : II-55.1 sayili Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
lliskin Esaslar Tebligi'ni,

g) Saklama Teblidi o -56.1 sayil Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak
Kuruluslara lliskin Esaslar Tebligi'ni,

g) Finansal . 11-14.2 sayil Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin

Raporlama Tebligi Teblig'ini,

h) Kanun . 6362 saylll Sermaye Piyasasl Kanunu'nu,

) TTK : 6102 sayil TUrk Ticaret Kanunu'nu,

i) VUK : 213 sayil Vergi Usul Kanunu'nu

) MKK : Merkezi Kayit Kurulusu A.$.'yi,

k) KGK  Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu'nu

[} TMS/TFRS . Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu tarafindan

yurirlige konulmug olan Turkiye Muhasebe Standartlan/Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar,

m) Kurul . Sermaye Piyasasi Kurulu'nu

n) Nitelikli Yatinmai : Kurulun yatinm kuruluslanna iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve
talebe dayall olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel
musterileri,

0) TCMB . Tarkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi'n,

6) Gayrimenkul Yatinmi : Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut idaresi

Baskanhg, lller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklar,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmis
projeler kapsamindaki badimsiz bolimleri, gayrimenkul yatinm
ortakliklaninca ihrag edilen sermaye piyasasi araclari, tabi olduklan
mevzuat hikimlerine gbre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75 yurtici gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylar, gayrimenkul




kira sertifikalan, diger gayrimenkul yatinm fonlaninin katilma paylar,
portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan
alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma Deder
Vergisi alacaklarini,

p) KAP . Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu
r) Takasbank - istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.'yi
ifade eder.

MADDE- 2. FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICI VE PORTFOY SAKLAYICISI'NIN UNVANI VE MERKEZ

ADRESLERI
21.  Fon'unady WAM  Gayrimenkul ve Girisim Portféy Yénetimi AS.  lkinc
Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur.
Fon'un yénetim adresi; Tesvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM Blok No:12 I¢ Kapi No:108 Sisli,
Istanbul
2.2. Kurucu'nun unvani; WAM Gayrimenkul ve Girisim Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi Tesvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM Blok No:12 i¢ Kapi No:108 Sisli,
Istanbul
2.3. Yonetici'nin Unvan WAM Gayrimenkul ve Girisim Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi Tesvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM Blok No:12 I¢ Kapr No:108 Sisli,
Istanbul

24, Portfoy Saklayicr'sinin Unvani— Tirk Ekonomi Bankasi A.S.
Merkez Adresi; TEB Kampiis C ve D Blok Saray Mah. Sokullu Cad. No:7A - 7B
Umraniye 34768 / ISTANBUL

MADDE- 3. FON SURESI

3.1. Fon stresizdir.

3.2. Fon stresi, bu ictlizigtin Fon siresine iliskin maddesinin dedistiriimesi sarti ile degistirilebilir.

MADDE- 4.  FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI

4.1. Onayl ihra¢ belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alti ay icerisinde katilma
paylarinin nitelikli yatirimailara satisina baglanmasi, satis baslangig tarihini miteakip en gec bir yi
icinde Teblig'de belirlenen asgari fon portfdy degeri buylkligtne ulagmasi ve katiima pay
sahiplerinden toplanan paralarnn Yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde belirtilen portfoy
sinirlamalari dahilinde yatinma yénlendirilmesi zorunludur.

4.2. Katilma paylarn Teblig'in ihraca iliskin hikimleri cercevesinde sadece nitelikli yatinmcilara satilir,

4.3, Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deder olarak tutulur. Fon tutarini temsil eden
katilma paylar kaydi olarak MKK nezdinde yatinmci bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4, Katilma pay islemleri gergeklestigi ginlerde MKK'ya bildirilir.
45. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinimcinin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap
kodlari ile Fon hilgileri bazinda takip edilir,

MADDE-5.  FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI OLDUGU ILKELER VE RISK
YONETIM SISTEMI

=% Fon'un katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin
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5.2.

5.3,

54.

5ib:

5.6.

57,

Kurucu sorumludur. Kurucu Fon'‘a ait varliklar tzerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat ve
ictizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan
kullanmaya yetkilidir. Fon'un faaliyetlerinin yarutilmesi esnasinda kurucu tarafindan Fon'un
yonetiminin bir portféy yonetim sirketine devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyt, Kurucu tarafindan, bu
ictizk ve Teblig htukamleri dahilinde yonetilir,

Kurucunun ydnetim kurulu dyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatinmlari konusunda en az bes yillik tecribeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun
lisanslamaya iligkin dlizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme
uzmani ve genel mudur ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu tyesinden olusan en az (¢ kisilik
bir yatinm komitesi bulunur. Fonun gayrimenkul portféyintn yonetimiyle ilgili islemler yatirm
komitesi tarafindan yGrdtdldr.

Fon hizmet birimi Portfoy Saklayicisi nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak,
fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlannin yapilmasi, katilma payr alim-satim
emirlerinin kontrol edilmesi, gln sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilanco, gelir-gider
tablosunun hazirlanmasi gibi gérevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi blnyesinde fon mudur ve
fon islemleri icin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas
personelinin  bulundurulmasi zorunludur, Fon mudari asgari olarak fon hizmet biriminin
organizasyonunun saglanmasy, fon ile ilgili yasal ve diger iglemlerin koordinasyonu, ydritilmesi
ve takibinden sorumludur. Fon muaduarl, portféy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon
muddrindn herhangi bir sebepten dolayi gbrevden ayriimasi halinde alti is gtinl icinde yeni bir
fon mudard atanir ve Kurula bildirilir.

Gikanlan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak Uzere TTK'nin 64. maddesine gére tasdik
ettirilen "Katilma Paylari Defteri” tutulur, Katilma paylari defterinde katilma paylarinin alim satimlar
izlenir. Fon'a iliskin alinan her tir karar onayli olarak "Yonetim Kurulu Karar Defteri'ne yazilir. Bunlar
disinda Fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun hukumleri cercevesinde yevmiye defter|
(gUnluk defter) ile defter-i kebir (buylk defter) Portfoy Saklayicisi. tarafindan tutulur. Hazine ve
Maliye Bakanligi'nca istenebilecek VUK'tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylanni yatinmcilar bazinda izleyebilecek bir sistemi
kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve 6098 sayili Borglar Kanunu‘nun
ilgili htkumlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Yénetici'nin hesaplan disinda ¢zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara
uyulur,

Kurucu/Yonetici Fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yonetic'nin yonettigi her fonun c¢ikarini ayri ayn gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger musterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyd ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sézlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil streyle Yonetici
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portféytne iliskin yatinm kararini veren portféy
yoneticisi alim satim kararlarini imzal olarak kaydede

5.7.2. Mevcut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha ylksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha
distk degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlegsme vasitasiyla
katilma payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

.7:3. Borsada islem g&ren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapiimasi zorunludur. Fon adina
. katlma paylarinin alim satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borclanema Araglan
& VAR GAYH [Baeplie L R

=

Gi

sim

PONETIMI

vm Blok
anbul



Piyasasindan ayni gtn valori ile ayni gun valérll islem saatleri disinda Fon portféyiine alim
veya Fon portfoytnden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem
kurallarina uyulur. Yénetici'nin, Fon portféylne pay alim satim islemlerinde, islemi
gerceklestiren aract kurulusun, Fon'u temsil eden musteri numarasiyla BiAS'ta islem
yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yénetici Fon adina portfdy icin yapilan bir alim satim isleminden dolayi lehine komisyan,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 is gtinl i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmcilara bildirilir,

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici'nin kendisine veya tctincd kisilere cikar sadlamak amaciyla Fon
portféylinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekl
dzen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfay
yonetim sozlesmesinde belirlenen genel Fon stratejilerine ve Kurucu'nun genel kararlarina
uyulur.

5.7.6. Fon portfoytnin 6nceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozIG bir
garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, Yonetici ve Fon'un yénetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi
sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya Uglnci tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, Fon portféyind, Fon ictiizidd, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat hikiimlerine
gore yonetmekle yikumlidr.

5.7.9. Kurucu, Yonetici ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli olarak
iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlanin katilma paylarinin Fon portféytine
dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

5.8. Kurucu ile katilma payi sahipleri arasindaki iliskilerde bu igttzik hukimleri, Kanun ve ilgili mevzuat,
hikim bulunmayan hallerde ise Borclar Kanunu'nun vekalet akdi htktmleri uygulanir, Fon
ictizigu, katilma payi sahipleri ile Kurucu, Portfoy Saklayicisi ve Yénetici arasinda Fon portfoytntn
inancl mulkiyet esaslarina gore igletiimesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasini
ve vekalet akdi htkimlerine gore yonetimini konu alan, genel islem sartlanni iceren iltihaki bir
sdzlesmedir.

5.8. Ayrica Fon i¢in asagidaki islemler yapilabilir.

591, Katilma paylarinin geri dénuslerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, portfoyde
yer alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayic bedelinin %10'una kadar,
borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi
islemleri yapilabilir.

59.2. Fon toplam degerinin azami %50'si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullamilabilir. Bu
oranin, kredi veya faizsiz finansman kullaniminin ger¢eklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya
faizsiz finansman kullaniimasi halinde bunlarin niteligi, tutan, faizi, 6denen komisyon ve
masraflar, alindigi tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip
eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatinmlarina iliskin disandan danismanlik hizmeti alabilir,

5.11. Kurucu kendi blnyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi, risk
yonetimi konusunda yatinm kuruluslarinda ve uzmanlagmis diger kuruluslardan veya s6z konusu
hizmeti kendi blnyesinde olusturmus portfoy yonetim sirketlerinden alabilir .alabilir. Risk yonetim

izmetini saglayan birim, portféylin yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk yonetimini

T (‘ lestirecek birimin personeli, Fon'un risk yonetim sisteminin olugturulmasmdan ve

yb%eti inden sorumludur. Fon'un maruz kalabilecedi risklere ve r|skWIQMndeMllanllan
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yéntemlere iliskin detayli bilgilere KAP'ta yer alan strekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi mtmkandur,

MADDE- 6.  FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI

6.1. Fon portféytndeki varliklar yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligji diizenlemeleri cercevesinde
Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir, Portfdy Saklayicisi Fon'a ait finansal varliklarin saklanmas
vefveya kayitlarin tutulmasi, diger varliklann aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayrtlarinin
tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrol(i ile mevzuatta
belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve dizeltme talepleri dahil olmak tizere her turl( sicil islemleri
ile ortagl olacagr anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artinmi veya pay devri islemleri dahil her
tdr ticaret sicili islemleri ile sinirli olarak ttzel kisiligi haiz addolunur. Fon portféytinde bulunan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali senetler tapu kitiigtne Fon
adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina yapilacak islemler Kurucu ile Portfoy
Saklayicisi'ni temsil eden birer yetkilinin musterek imzalan ile gerceklestirilir. Bu hikmiin
uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfdy Saklayicisi'nin ydnetim kurulu bagkan ve tyeleri ile
yénetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi mimkdn olmayan varliklarin mevcudiyetini ve Fon'a aidiyetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarinin yapilmasi veya bu yatinmlarin Fon portféytinden cikanimasi éncesinde
islemlere iligkin bilgi ve belgelerin drnekleri islemlerin gergeklestiriimesinden makul bir stire &nce
portfoy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen Kurucu
tarafindan Portfdy Saklayicis'na gonderilir. Makul stre tanimina ve islemlere iliskin bilgi ve
belgelerin gdnderim usullerine portféy saklama sézlesmesinde yer verilir.

6.5. Portfoy Saklayicisi tarafindan Fon portféyiinde yer alan ve Takasbank'in saklama hizmeti verdigi
para ve sermaye piyasasl araclar, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon
adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda
gerekli bilgiler Takasbank'a aktarilir veya séz konusu bilgilere Takasbank'in erisimine imkan
saglanir.

6.6. Fon malvarlgi; Fon hesabina olmas, ihrag belgesinde hikim bulunmasi sartiyla, kredi alinmas
veya Fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gésterilemez
ve rehnedilemez. Fon malvarigi Kurucu'nun ve Portféy Saklayicisinin yénetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amacla tasarruf edilemez,
kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak Uzere haczedilemez, (zerine ihtiyati tedbir
konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucu'nun ve/veya Yénetici'nin Gglinct kisilere olan borglan ve yikimlaltkleri ile Fon'un ayni
Uguncu kisilerden olan alacaklari birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE-7.  FON'UN TEMSILI

7.1, Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim
kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla Uyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine sahip
personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katiima pay: ihraci, tasfiyesi ile katilma payi
sahiplerinin yatinm kararlarini etkileyebilecek nitelikteki asagidaki islemlerinin yénetim kurulu
karari ile yapiimasi zorunludur,

a) Fon yatirim stratejisi degisikligi,
b) Unvan dedisikligi,
S Yonetici ve Portfoy Saklayicisi degisikligi,

[

-7 '¢) Fqhtoplam gider oran degisikligi ve yatinmalardan tahsil edilen komisyonlarda, degisiklikler,
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d) Fon katilma payi alim satim esaslarina iliskin onemli nitelikteki degisiklikler,

Fon kurucu degisikligi,
Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS'In ilgili piyasasindan ayni gin valéri ile
ayni gun valorll islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin belirlenmesi,

) Fon'un varlik alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

Kaldirac yaratan islemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,
Promosyon kampanyasi dizenlenmesi,
Katilma payi sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE- 8.  FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN YONETIM STRATEJISI

8.1

8.2.

= e

Fon'un yatinm stratejisi kira geliri, deder artigi ve alim satim kazanci elde etmek amaciyla Teblig'de
izin verilen varliklara yatinm yapmak ve yine Teblig'de izin verilen faaliyetleri yUr(tmektir. Fon'un
onceligi deder artisi ve alim satim kazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon varliklarini elde tuttugu
stre boyunca kira geliri de elde edebilir. Fon, Gzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan
gayrimenkullere de mevzuatta éngérilen sinirlar dahilinde yatinm yapabilir. Fon, tabi olduklan
mevzuat hidkimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devami
olarak en az %75'l gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta
ongorilen sinirlar dahilinde yatinm yapabilir. Fon'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan
varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak édenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan
vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde
nakdi veya gayri nakdi finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarligi, Teblig'in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gésterilebilir.

Ayrica Fon portféyunde yer alan gayrimenkul yatinmlarninin yonetiminde asagidaki esaslara ve
yatinim sinirlamalarina uyulur:

8.2.1. Alim satim kar veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her turlti gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilir.

8.2.2. Mulkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/172001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hikiimlerine gére Fon lehine Gst hakk
ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarl Fon adina tctinct kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller Gzerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla Gst hakki ve devre mUlk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin Gctinct kisilere
devrine izin verebilir,

8.2.4. Ust hakki ve devre milk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiltkimleri saklidir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda Teblig'in 4. maddesinin Ugtinct fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklar mevzuat hikimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i yurtici gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, fon toplam degerinin en fazla %20'si
oraninda yatirm yapilabilir,

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarin degeri fon toplam degerinin %30'unu asamaz. Teblig'in 23.
maddesi htikm sakhidir.
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a) Gayrimenkul projelerine yatnm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
Ustlenemez, bu amacla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan 8.2.8. maddesi htiktimleri sakhdir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mall
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteler
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amacla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari Fon portfoytne
dahil edemez.

d) Fon portféylnden strekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Baskanlig, lller Bankasi AS., belediveler ile bunlarnin bagh ortakliklar,
istirakleri ve/veya yoOnetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler
tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boltimler,
insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portféyiine dahil edilebilir,

MADDE- 9.  GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN ESASLAR

9.1. Asagidaki varlik ve islemler Fon portféyiine dahil edilebilir:

a) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

b) Para piyasasi yatinm fonlari ile kisa vadeli borclanma araclar yatinm fonlarinin katilma paylari
¢) Repo ve ters repo iglemleri,

¢) Takasbank para piyasasi islemleri,

d) Kurulca uygun gorilen diger yatinm araglari.

9.2. Fon, sermaye piyasasi araglarint agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araclarini 6ding alamaz.

9.3. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

MADDE-10. PORTFOY DEGERININ BELIRLENMES| ESASLARI VE KATILMA PAY| EIYATININ TESPITI

10.1. "Fon Portféy Degeri”, portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili dtzenlemeleri ve bu ictiiziikte belirlenen
esaslar cercevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

10.2. “Fon Toplam Degeri®, Fon portfdylndeki varliklann Kurulun ilgili dizenlemeleri cercevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy dederine varsa diger varliklarin ve alacaklarn
eklenmesi ve borclarin diistimesi suretiyle ulasilan degerdir.

10.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma
paylarinin sayisina bollinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayic degerleri ile rayic kira bedellerinin deder tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptinimasi zorunludur. Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu
degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. $6z konusu deger tespitine iliskin degerleme raporu
hazirlanmasi 6ngortlen durumlarda, islem tarihinden &nceki ¢ ay icerisinde hazirlanmis bir
degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatiimas ihtiyaridir,

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme calismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki strenin bes is
gununit asmamasi ve gayrimenkul dederleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is gtnd i¢inde
Kurucu'ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlari degerleme tarihinden itibaren en az 10 yil
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10.6. Fon portféylinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun yatinm fonlarinin
finansal raporlamalarina iliskin dizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak Uzere
hesaplanir.

10.8. Katiima paylarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar Barsa tarafindan belirlenir.

10.9. Katilma payl alim satimi Tirk Lirasinin yani sira, minhasiran Tirkiye'de yerlesik yabancilara ve
disarida yerlesik kisilere satiimak Uzere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolari ve Euro
tzerinden de gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma payi fiyati bagl oldugu pay grubuna gére
TL, Amerika Dolari ve Euro cinsinden agiklanir. Pay gruplanna iliskin esaslara ihrag belgesinde yer
verilmektedir.

10.10. Fon katilma paylarinin degerlerinin yatinmcilara bildirim esas ve usullerine Fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir,

10.11.5avas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgil
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganist
durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda Kurucu'nun
yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekceli olarak karar defterine
yazilarak, Kurula ve Portféy Saklayicisi'na bildirilmesi zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgil
olarak en uygun haberlegsme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirim yapilir,

10.12. Katima payi ihracnin veya Fon'a iadesinin ayni olarak gerceklestiriimesi durumunda,
Teblig'in - besinci  béliminde belirtilen esaslar cercevesinde katima pay  karsiidinda
yatinmcilardan Fon'a veya Fon'dan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18 inci
maddesinin Gglincl fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve
gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29 uncu maddesinin ikinci
fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan Fon'a devredilecekler igin hazirlanacak degerleme
raporuna iliskin masraflar Fon portfoyinden karsilanamaz. Katilma pay satisinda, ihra¢ edilecek
katiima pay! adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deer, hazirlanan degerleme raporunda
ulaglan degerden fazla, katilma payl iadesinde geri alinacak katlma pay adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deder ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek vefveya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
katilma payi satist karsiliginda Fon'a devredilemez.

MADDE- 11.  KATILMA PAYLARININ SATISI VE FON'A [ADESI ILE NITELIKLI YATIRIMCILAR ARASINDA
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111, Bu igtuziikte belirtilen esaslar cercevesinde katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi/satisi
Kurucu'nun yani sira Kurucu ile sézlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde unvanlanna yer
verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile yatinm kuruluslar
tarafindan, iglemlerin Fon'un icerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye sahip satis personeli
tarafindan gerceklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylannin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yirtitecek olan kurulus, satis yapilan
yatinmailarin Teblig'de belirlenen nitelikli yatinmei vasiflanni haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan Fon slresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatinmci zararlarindan katilma pay,
pazarlama ve dagitim faaliyetini yirlten kurulug sorumludur,

11.3?.l<,a~_t‘_d€@§mpaylarmm Kanunun 130nct maddesi gercevesinde MKK nezdinde tye ve hak sahipleri
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11.4. Katilma pay! satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon

adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddesinin Uglinct fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boélimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi
ya da bu bélumlerin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak
odenmesi; katilma payinin Fon'a iadesi, yatinmcilarin paylarinin ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore Fon'a iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarina kargilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayall haklarin  yatinmalara devredilmesi  suretiyle
gerceklestirilebilir,

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katilma paylarin

kendi portféytne dahil edehilir.

11.6. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon'a iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan

sorumludur, Katilma paylarinin Fon'a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portféydeki varliklarin satiginin yatinmcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi verilir. Erteleme
stresi bir yili asamaz.

11.7. Katilma paylarinin satisi ve Fon'a iadesinde girig ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Elde edilecek

komisyon tutari Fon'a gelir olarak kaydedilir. Fon stiresinin sonundaki katilma payi iadesinde satis
komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylarinin nitelikli yatinmcilar arasinda devri mimkdndur. Nitelikli yatinmcilar arasinda

katilma pay devrinin gerceklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatinma
vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiriten kurulusa iletiimesi
zorunludur, Devir islemlerini yurtten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan
Fon stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirmcilar
arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatinmcilar arasinda aktanimasi ile
tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligkin bilgilerin MKK'ya iletilmesinden devir islemlerini yarten
kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu ve Yoénetici sahip oldugu katilma paylarin
diger nitelikli yatnmcilara devredebilir. Nitelikli yatinmalar arasindaki katilma payi devirleri
Kurucu’'nun onayina tabidir.

11.9. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylannin Fon'a iadesinin ayni olarak

gerceklestiriimek istenmesi durumunda, her islem éncesinde varsa Fon'un mevcut tim katiima
payl sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfdy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon slresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE-12. FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAY! SAHIPLERINE DAGITILMASI ESASLARI

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden baslayarak

o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan sdredir.

12.2. Fon'da olusan kar, katiima paylarinin bu ictiiziikte belirtilen esaslara gére tespit edilen fon fiyatina

yansir. Fon portfdyinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar pay dagitim tarihinin baslangig
glntnde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay sahipleri, paylarini ihrag
belgesinde belirtilen strelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olugan
kardan paylarini almis olurlar.

12.3. Fon'a iliskin kurulus masraflari da dahil tim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon'dan
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karsilanan, portfoy yonetim tcreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gére Ust
sininna ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans Gcretinin bu sinira dahil olup olmadigi
hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

mynalvarligindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir=
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12.5. Fon'un yénetim ve temsili ile Fon'a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsiligr olarak, Fon malvarligindan karsilanacak yénetim Ucretinin hesaplanmasina iliskin bilgilere
ihrag belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu Ucret Kurucu ve Yénetici arasinda paylastirilabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar cercevesinde, katilma payi sahiplerine kar pay dagitir.

12.7. Kurucu tarafindan performans tcreti tahsil edilebilir. Performans Ucreti fona tahakkuk ettirilecek
ve fondan tahsil edilecektir, Performans Ucretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar
katilma payr satisina baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenir. Katilma pays
pazarlama ve dagitim faaliyetini ylrlten kurulus tarafindan, katilma payi satisi yapilacak
yatinmcilara performans Ucretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak
bildirimesi ve katilma pay! satisi yapilacak yatirimcilardan performans Ucretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun
stresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katiima
paylarinin Borsa'da islem gormesi halinde performans tcretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul
ve esaslann beliendigi kurucu yonetim kurulu karari KAP'ta ayrica aciklanir. Borsa‘dan katiima
payi alan yatinmcilar icin performans Ucretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul
ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

MADDE- 13.  FON'LA ILGILI BILGILERIN AGIKLANMA SEKLI

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'ne uygun olarak yilik ve alti aylik ara dénem finansal rapor
dizenlemekle ydkamlddir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara donem finansal
raporlar ise incelemeye (sinirl bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara donem icindeki gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul
yatinmlarina iligkin olarak Kurulun ilgili dizenlemeleri uyarinca hazirlanmis bulunan degerleme
raporlari eklenir. Donem icindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlari, bagimsiz
denetime tabi degildir.

13.3. Fon‘a iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 gtin; alti aylik ara dénem
finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 gtin icinde Kurula génderilir. Séz konusu
raporlar ayrica KAPta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi mtteakip 10 is guind icerisinde katilma
payi sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP‘ta ilan edilecek finansal raporlarda,
ticari sir niteligindeki bilgileri iceren bélimler gizlenebilir.

13.4. Kurul ticretine esas tcer aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem sonunu takip
eden 10 is gunu icerisinde Kurula gonderilir. Ayrica Fon stresi sonunda da fiyat raporu hazirlanir
ve bu maddede belirtilen stirede Kurula génderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11 inci, 12 nci ve 13 inct maddelerinde diizenlenen finansal
raporlar Kurul'un bildirim yGktmldlUklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri ¢ercevesinde ilan eder,

13.6. Fon'a lliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul dizenlemelerinde yer alan nitelikli
yatinmci tanimina ve satigsin yalnizca gerekli kosullan saglayan nitelikli yatimmailara yapilacad
hususlarina yer verilmesi zorunludur,

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig'de yer alan sirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi verilmesini
isteyebilir.

13.8. Kurucu ve Yonetici gayrimenkul yatinmlarina iliskin bilgileri, varsa séz konusu yatinmlarla Fon
yonetiminde gorev alan kisilerin iliskisini de icerecek sekilde, yatinmin yapildig tarihten itibaren 15
gln i¢inde en uygun haberlesme vasitastyla katilma payi sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, Fon portfoyiinde degerleme yaptinimasi
gereken her bir varlik iin dederleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portféytne o
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erleme

-m“\%émensmde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak en
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la iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karari ile belirler, ﬁellrlen’én d
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kuruluslarini Portfoy Saklayicisi'na bildirir ve ayrnca KAP'ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu
ancak degistiriime gerekgesinin Kurula génderilmesini muteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul dederleme raporlan ile Fon portfoytnde yer alan diger

varliklara iliskin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is giini
icinde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak tizere Portfy Saklayicisi’na
gtnderir. Dederleme raporlarinin birer drnedi Kurucu merkezinde yatirimalann incelemesi icin
hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflar yatinmecilarca karsilanmak (izere yatinmcilara
da gdnderilir,

MADDE- 14, FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Katilma payi satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi katilma payl
alim satiminin yapilacadi yerlere basvurularak alim satim talimati verilir,

Kurucu’nun kendi adina yapacagl islemler de dahil alinan tim katilma payi alim satim talimatlarina
alim ve satim talimatlarr igin ayr ayr olmak tzere muteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu dncelik
sirasina gore gergeklestirilir,

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portféydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya ¢kmasi gibi olagantstd durumlarn
meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gorilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir
ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabili.

Katilma payt alim satimina iliskin esaslar ihra¢ belgesinde belirtilir

14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katlma payl alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon'un
varliklannin satigi, alacaklannin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olugtukca, olusan
nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda dagitilir. Bu amacla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyat
aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon'daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutar ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutan
belirler. Tim pay sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir,
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutari almaktan
ve kargiiginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

MADDE- 15.  FON'UN SONA ERMES| VE FON VARLFGININ TASFIYESI

15.1. Mevzuatta 6ngoérulen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve

slrelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye
iliskin alinan Kurucu yénetim kurulu karart pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlarina iliskin dtzenlemeleri kiyasen

uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatinm Fanu Tebligi'nin 28'inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda,

Fon portfoytindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigi miimkin olmayan
Fon varliklan, acik artirma veya pazarlik veya her iki usullin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya
cevrilebilir. Bu yolla nakde déntisen Fon varligy, katiima pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimeilara haber

=yerilir. Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatinmi
.viy@ az. Uygun piyasa kosullar olustukca Fon'un varliklan satilarak nalfﬂ(jie eerMI‘aca <l
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edilir ve borglan ddenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine
dagitilir ve tim katlma paylar iade alinir. Tedavildeki tim katima paylarinin iade alinmasl
sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapiimasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi
icin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile
birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti isgiint iginde Kurul'a gdnderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren hicbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15,6, Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinin birinci fikrasinin (¢} bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu'nun ve/veya Portfoy
Saklayicisi‘nin iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénusttrilemez.

MADDE- 16, DIGER HOKUMLER

16.1. Bu lctizikte hikiom bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-52.3  sayil
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan htkamler
uygulanir.

16.2. Katilma paylarinin nitelikli yatinmciya satiginda bu ictiiztk ve Tebligde hikum bulunmayan hallerde
(11-5.2) sayil Sermaye Piyasasi Araglannin Satig Tebligi'nde diizenlenen nitelikli yatinmciya satisa
iliskin hikimler kiyasen uygulanir.

16.3. Ihrac belgesine iliskin olarak bu igttiziik ve Tebligde hukum bulunmayan hallerde (I1-5.1) sayili
Izahname ve Ihrac Belgesi Tebligi hiktmleri kiyasen uygulanir.

Bu igtiztik hikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemeleri arasinda bir uygunsuziuk olugtugu
zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alimir. Sermaye Piyasasi Kurulu ictizik hikdmlerinin
deistiriimesini her zaman talep edebilir ve igttiziik standartiarini dedistirebilir.
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