IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ANA SOZLESME TADIL METNI

ESKI SEKIL

YENI SEKIL

MADDE 3 SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

Sirketin merkezi Istanbul ili, Besiktag ilgesindedir.
Adresi Bilylikdere Caddesi Is Kuleleri Kule 2 Kat:10-
11 Levent / istanbul'dur. Adres degisikliginde yeni
adres ticaret siciline tescil, Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde ve girketin intemnet sitesinde ilan ettinilir.
Aynca Sermaye Piyasasi Kurulu ile Giimriik—ve
Ticaret Bakanligi'na bildirilir.

Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirkete
yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden
ayrilmis oimasina ragmen yeni adresini stiresi iginde
tescil ettirmeyen sirket igin bu durum sona erme sebebi
sayilir. Sirket, Gimritk—ve Ticaret Bakanhdi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bilgi vermek sartiyla ve
diger kanuni yukimltlikler yerine getirilmek sartiyla
yonetim kurulu kararina mlsteniden yurtiginde ve
yurtdiginda temsilcilik agabilir.

| MADDE 3 SIRKETIN MERKEZ VE SUBELER{

Sirketin merkezi lIstanbul ili, Begiktas ilgesindedir.
Adresi Buylikdere Caddesi ts Kuleleri Kule 2 Kat:10-
11 Levent / Istanbul'dur. Adres degisikliginde yeni
adres ticaret siciline tescil, Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde ve sirketin internet sitesinde ilan ettirilir.
| Ayrica Sermaye Pivasast Kurulu ile T,C, Ticaret
' Bakanhpy'na bildirilir.

Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirkete
yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmiy adresinden
aynlmis olmasina ragmen yeni adresini siresi iginde
tescil ettirmeyen sirket i¢in bu durum sona erme sebebi
sayilir. Sirket, T.C. Ticaret Bakanhf ile Sermaye
Piyasasi Kurulu'na bilgi vermek sartiyla ve diger kanuni
yikiimltldkler yerine getirilmek sartiyla ybnetim
kurulu kararina misteniden yurtiginde ve yurtdiginda
temsilcilik agabilir.

MADDE 5
SIRKETIN AMACI ve FAALIYET KONUSU

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve
sahsi her tiirli teminats alabilir, bunlarla ilgili olarak
tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve dzel
kuruluglar nezdinde tescil, terkin ve dier bltin
islemleri yapabilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleni
gergevesinde portfdylinden ayn, kendi ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde tagmir ve taginmaz mal
satin alabilir veya kiralayabilir,

huzur hakk, Qicret, kar payr gibi faaliyetlerinin
i oOdemeler diginda mal varlifindan

a,qwonetim kurulu fyeleri ve denetgilere, |

MADDE 5
SIRKETIN AMACI ve FAALIYET KONUSU

irket ayrimenkuller ayrimenkul projeleri

gayrimenkule dayah haklar, sermaye pivasasi
{ araclann  ve Sermaye Piyasasi Kurulunca
| belirlenecek difer varlik ve h n_olusan
| portfoyd isletmek amaciyla paylarim ihra¢ etmek
{izere kurulan ve sermaye pivasasi mevzuatinda izin
verilen difer faalivetlerde bulunabilen sermavye
piyasasi kurumu nitelifinde kayith sermayeli halka
actk anonim ortakhktir,

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve
sahsi her tdrltl teminat alabilir, bunlarla ilgili olarak
tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve ozel
kuruluglar nezdinde tescil, terkin ve diger bitiin
islemleri yapabilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri
cercevesinde portfoylinden ayri, kendi ihtiyacinm
gerektirdigi miktar ve degerde taginir ve taginmaz mal
satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, tcret, kar pay: gibi faaliyetlerinin
| gerektirdigi ddemeler diginda mal varligindan
ortaklarina, vonetim kurufii\lveleri ve denetgilere,




[ personeline ya da Gglinch kigilere herhangi bir menfaat
saglayamaz.

Yapilacak bagigin  simin Sirket genel kurulunca
belirlenir. Kurul, bagis tutanina st sinir getirmeye
yetkilidir. Sirket’in ilgili mali y1l iginde yapmis oldugu
bagiglar, dagitilabilir kir matrahina eklenir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin
farkhilik tasimas: halinde Sermaye Piyasas) Kurulu'nca
yapilacak diizenlemelere uyulur.

personeline ya da Uglincil kigilere herhangi bir menfaat
saglayamaz.

Sirket, Sermaye Piyasas) Kurulu diizenlemelerine
bagh kalnmasi, sermaye piyasasi mevzuatinin
Ortiilli kazanc aktarimi diizenlemelerine ayvirnbik
teskil etmemesi, kendi ama¢ ve konusunun
aksatilmamasi, gerekli 8zel durum agiklamalarinin
yapilmas) ve yil icinde yapilan bafislarin genel
kuruida ortaklarin bilgisine sunulmas: sartiyla

cesitli amaclarla kurulmus olan kurum, vakif ve
ernekler ile difer itli kurum ve kurulusiara

bafhs yapabilir. Yapilacak bagiglann ist simn Sirket
genel kurulunca belirlenir. Kurul, bagts tutarina iist sinir
getimmeye yetkilidir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan ileride yapilacak ditzenlemelerin
farkhlik tagimas: halinde Sermaye Piyasas) Kurulu’nca
yapilacak dfizenlemelere uyulur.

i Aktif toplamnin % 10’unu agmas: halinde Sirket;

portfaviiniin para ve sermaye pivasasi araclarindan
olusan kisminin ynetimi icin biinyesinde Kurulun
lisanslama _ diizenlemeleri cercevesinde lisans
belgesine sahip veterli sayida portfy vdneticisi
istihdam etmek ve Kurulun onayim almak kaydiyla

ve imzalanacak bir sdzlesme kapsamnda, portfiy
yOnetim _sirketlerinden portfdy ydnetimi veya

tirim damismanh@: hizmeti almak zor r.

"MADDE 6
BORCLANMA SINIRI;BORCLANMA
SENETLERI VE

ALMA-DECISTIRME
HAKKINHGEREN-MENKUL KIYMETLERIN
[HRACI

Sirket kisa streli fon ihtiyaglarim veya portfoyit ile
ilgili maliyetlerini karjilayabilmek amaciyla kredi
kuruluglarindan Sermaye Piyasasi Mevzuatinda
frpdriler—eroa—seld—e—sorinrdotredi-alabilic

A ni M ' -

borel deri 1 Jepisti hakl
iceren-menkul-dederler-ihrag edebilir. fhrag edilecek
borglanma senetlerimin limiti hususunda Sermaye
Piyasast Kanunu ve diger ilgili mevzuat hitklimlerine
uyulur. i

monkullori i stalesmetorisd
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Sirket Ynetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
31. maddesi ¢ergevesinde tabvil—finansman-bonosu
ve—difier berclanma—senetlerini ihrag yetkisine
sahiptir.

a senetlerinin bedellerinin nakit olmas: ve
tamamen ddenmesi sarttir.

MADDE 6

BORCLANMA SINIRI VE MENKUL KIYMET
iHRACI

Sirket, kisa siireli fon ihtiyaglanm veya portftytyle
ilgili  maliyetlerini  kargilayabilmek va da
faalivetlerinin _ finansmani  amaciyla, sermaye
piyasasi mevzuatindaki simrlamalar dahilinde kredi
kullanabilir, bor¢lanma arace, kira sertifikasi,
gavrimenkul sertifikasi ve nitelifi _itibart ile
borclanma aract oldufiu _Sermaye Piyasasi
Kuruly’nca kabul edilecek difer sermave piyasasi
araclanimi_ihrag edebilir. Thra¢ edilecek borglanma
araclarimin  limiti  hususunda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hitkimlerine uyulur.

: Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 31.

maddesi gergevesinde_borg¢lanma araci nitelidindeki
sermavye pivasasi araci ihrag yetkisine sahiptir.

Borglanma senetlerinin bedellerinin nakit olmast ve
teslimi aninda tamamen Sdenmesi sarttir,




Cikanilan tahvil ve sermaye piyasasi araci niteligindeki
diger borglanma senetleri tamamen satilmadik¢a veya
satilmayanlar iptal edilmedikge aym tilrden yeni tahvil
ve sermaye piyasast araci niteligindeki diger
borglanma senetleri ¢ikarilamaz.

Cikanlan tahvil ve sermaye piyasasi araci niteligindeki
diger borglanma senetleri tamamen satilmadikga veya
satilmayanlar iptal edilmedik¢e ayni tirden veni tahvil
ve sermaye piyasasi araci niteligindeki diger borglanma
senetleri ¢ikanlamaz.

MADDE 7
SERMAYE ve PAY SENETLERI

Sermaye Piyasas) Mevzuatina gdre ana sbzlegme tadili
yoluyla Gayrimenku! Yatirnim Ortaklii'na doniistiirilen
Sirket'in kayith sermaye tavam 7.000.000.000.- (Yedi
milyar) TL olup, her biri 1 kr (Bir kurug) itibari deferde
700.000.000.000 (Yedi vyiz milyar) adet paya
batanmagtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayith
sermaye tavami izni 2022-2026 yillann (5 i) igin
gecerlidir. 2026 yilh sonunda izin wverilen kayith
sermaye tavanina ulasilmarms olsa dahi, 2026 yilindan
sonra Yonetim Kurulunun sermaye artinm karan
alabilmesi igin: daha &nce izin verilen tavan ya da yeni
bir tavan tutar i¢in Sermaye Piyasas) Kurulu’ndan izin
almak suretiyle Genel Kuruldan yeni bir siire igin yetki
almasi zorunludur. Bu yetkinin siresi bes willik
ddnemler itibaniyla genel kurul karariyla uzatilabilir.
Stz konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket,
yonetim kurulu karariyla sermaye artirim: yapamaz.

Yonetim Kurulu, 2022-2026 yillan arasinda Sermaye

olarak gerek gordiigl zamanlarda kayith sermaye

tavanina kadar ¢ikanlmis  sermayeyi artirmaya
yetkilidir.
Sirketin  ¢ikanilmig  sermayesi tamami  8denmis

958.750.000 (Dokuzyiizellisekizmilyonyediyiizellibin)
TL dir,

Sirketin ¢ikanlms bu sermayesinin 254.128.000,-TL si
nakden ddenmis, 704.622.000,- TL nin,

378.477.552,43 TL’si kar pay: karsilif, 22.866.864,57
TL’si deger artig fonundan, 2.603.883,- TL’si emisyon
primlerinden  150.000.000,-TL’si  gegmis  yillar
karlanndan ve

150.673.700,- TL'si enflasyon dilzeltme farklarinn
sermayeye ilavesi suretiyle kargilanmistir.

Sirketin gikanlmis sermayesi beheri | kurug (Bir Kurus) |

itibari degerde 95.875.000.000 adet paya aynimistir.
Paylarin,

1.369.642 817 TL'lik bslimii Nama Yazih A Grubu,
957.380.357,183 TL'lk bolimdl Nama Yazh B
Grubu'dur,

A grubu paylann, Yonetim Kurulu dyelerinin
seclmmde aday gdstermede imtiyazlan vardir. Y&netim

gy Oyelerinin bir tanesi B Grubu, geri kalamn
™l grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
ilir. Bagimsiz ybnetim kurulu {iyelerinin

MADDE 7
SERMAYE ve PAY SENETLERI

Sermaye Piyasasi Mevzuatina giire ana stzlegme tadili
yoluyla Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi'na dénistiirtiten
Sirket'in kayith sermaye tavam 7.000.000.000.- (Yed:
milyar} TL olup, her biri 1 kr (Bir kurug) itibari degerde
700.000.000.000 (Yedi ylz milyar) adet paya
b&litnmistr,

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan verilen kayith
sermaye tavani izni 2022-2026 willan (5 i) igin
gegerlidic. 2026 wili sonunda izin verilen kayith
sermaye tavamna ulasiimamis olsa dahi, 2026 yilindan
sonra Yoénetim Kurulunun sermaye artinm karan
alabilmesi i¢in: daha dnce izin verilen tavan ya da yeni
bir tavan tutar igin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin
almak suretiyle Genel Kuruldan yeni bir siire igin yetki
almas1 zorunludur. Bu yetkinin stiresi beg yillik
donemler itibariyla genel kurul karanyla uzatilabilir.
S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket,
yonetim kurulu karartyla sermaye artirtmn yapamaz.

| Yénetim Kurulu, 2022-2026 yillan arasinda Sermaye
Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun |

Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun
olarak gerek gordigl zamanlarda kayith sermaye
tavanina kadar ¢ikanlmig sermayeyi artirmaya
yetkilidir.

Sirketin  ¢ikanimis  sermayesi tamami  Sdenmis
958.750.000 (Dokuzyiizellisekizmilyonyediyiizellibin)
TL dir.

Sirketin ¢ikanlmig bu semayesinin 254.128.000,-TL'si
nakden 8denmiy, 704.622.000,- TL nin,

378.477.552,43 TL’si kar pay: karsilig, 22.866.864,57
TL’si deger artig fonundan, 2.603.883,- TL’si emisyon
primlerinden  150.000.000,-TL’si  gegmis  yillar
karlanindan ve

150.673.700,- TL’si enflasyon duzeltme farklannin
sermayeye ilavesi suretiyle kargilanmistir,

Sirketin ¢ikanlmg sermayesi beheri 1 kurug (Bir Kurug)
itibari degerde 95.875.000.000 adet paya ayriimigtir.

I Paylarn;

1.369.642,817 TL'lik bélim(i Nama Yazih A Grubu, |
957.380.357,183 TL'lik bdlimi Nama Yazih B |
Grubu’dur.

A grubu paylann, Yonetim Kurulu dyelerinin
seciminde aday géstermede imtiyazlan vardir. Ynetim
Kurulu Oyelerinin bir tanesi B Grubu, geri kalanin
tamami, A grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar
arasindan segilir. Bagur Onetim kurulu liyelerinin
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aday gbst:erilmesi ve segiminde, Sermaye Piyasasi |

Kurulu'nun bagimsiz ybnetim kurulu tiyelerine iligkin
dlizenlemeleri esas alinir.

Sermaye artinmlarinda A grubu paylar karsgilifinda A
grubu, B grubu paylar karsiliginda B grubu yeni paylar
cikarilacaktir. Ancak, pay sahiplerinin yeni pay alma
haklanmin sinirlandirilmas) halinde, gikarilacak yeni
pay senetlerinin tiimil B grubu olacaktr.

Ydnetim  Kuruly, Kanunu

Sermaye  Piyasasi

hokimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina
kadar yeni pay ihra¢ ederek ¢ikanlmis sermayeyi
artirma keausunda karar almaya yetkilidir. ¥énetim
Kurul Hiski 1diB

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslan
gercevesinde kayden izlenir.

Sirketin sermaye artinmlarinda, Kurulca portfoye |

alinmasi uygun goritlen varliklar ayni sermaye olarak
konulabilir. Bu varliklarin degerlemesine iligkin usul ve
esaslar Kurulca belirlenir.

Ayni sermaye karsihigi ihrag edilen paylar Kurulca
belirlenen esaslar gercevesinde halka arz edilebilir.

Ayni sermaye aririmi karan sadece genel kurulda
alinabilir.

Paylarin devri Tirk Ticaret Kanunu hikdmlerine ve
SPK mevzuat: hilktimlerine tabidir.

aday pgosterilmesi ve segiminde, Sermaye Piyasas
Kurulu'nun bagimsiz yonetim kurulu Uyelerine iligkin
diizenlemeleri esas alinir.

Sermaye artinmlarinda A grubu paylar karsihginda A
grubu, B grubu paylar karsthiginda B grubu yeni paylar
¢tkanlacaktir. Ancak, pay sahiplerinin yeni pay alma
haklaninin sinirlandinimasi halinde, ¢ikanlacak yeni
pay senetlerinin tim0 B grubu olacaktir.

Yonetim Kurulu, 2022-2026 yillan arasinda Sermaye
Piyasas: Kanunu hikkilmlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu _diizenlemelerine uygun olarak, kayith
sermaye tavamina kadar yeni paylar ihra¢ ederek
¢ikanlmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile sermave
pivasasi mevzuati hlklmleri dabilinde imtiyazh
veva nominal deferinin iizerinde veya altinda pay
gikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni
pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri
arasinda esitsizlige vol acacak sekilde kullanilamaz.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslan
cercevesinde kayden izlenir,

Jirketin sermaye artinmlarinda, Kurulca portfoye
alinmasi uygun gorillen varhklar ayni sermaye olarak
konulabilir. Bu varhklarnn degerlemesine iligkin usul ve |
esaslar Kurufca belirlenir. :

Ayni sermaye kargiigi ihra¢ edilen paylar Kurulca
belirlenen esaslar ¢cercevesinde halka arz edilebilir.

Ayni sermaye artirimi karari sadece genel kurulda
alinabilir.

Paylarin devri Turk Ticaret Kanunu hiikiimlerine ve
SPK mevzuati hilklimlerine tabidir.

MADDE 9

PORTFOYDEKiI VARLIKLARIN
MUHAFAZASI VE SIGORTALANMASI

Sirket portfdyiinde yer alan sermaye piyasasi
araglarinin Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde
yapilacak saklama sbzlesmesi ile #MKB Takas ve
Saklama Bankas) A.S. de saklanmasi zorunludur,

Sirket portfdyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi
araglan harig olmak Uzere tim varhklann olusabilecek
her tirltt hasara kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak

MADDE 9

PORTFOYDEK| VARLIKLARIN
MUHAFAZASI VE SIGORTALANMASI

Sirket porifdytinde yer alan sermaye piyasasi |
araglarimin Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde |
yapilacak saklama sbzlesmesi ile_Istanbul Takas ve
Saklama Bankasi A.S.’de saklanmasi zorunludur.

Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatina baglanmami§ projeler ve sermaye piyasasi
araglari hari¢ olmak (izere tiim varliklarin olusabilecek
her tirlil hasara kars) rayi¢ degerleri dikkate ahinarak

sigorta edilmesi zorunludur. sigorta edilmesi zorunludur. _
MADDE 14 MADDE 14

OZELLIK ARZ EDEN-KARARLAR VE KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM
KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi
zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim likelerine uyulur.
Zonunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve




Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan uygulamas:
zoruntlu tutulan Kurumsal Yonetim llkelerine uyulur.
edagrunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve

alinan ydnetim kurulu kararlan gegersiz olup esas
stzlesmeye aykin sayihr.

MADDE 31




ESAS SOZLESME DEGISIKLIGI

Bu ana sOzleymede degisiklik yapilmasi ve
uygulanmasi Gimrile—ve Ticaret Bakanhg ile
Sermaye Piyasast Kurulu'nun iznine baghdir. Sermaye
Piyasasi Kurulu ve Giimriik-ve Ticaret Bakanligi’ndan
izin alindiktan sonra, Tirk Ticaret Kanunu ve esas
sozlesmede belirtilen hilkkQimler ¢ergevesinde esas
sbzlesme degisikligine karar verilir. Degisiklikler
usuliine uygun olarak onaylanarak Ticaret Siciline

bt 'dikten sonra ilan tarihinden baslayarak

ESAS SOZLESME DEGISIKLIGH

Bu ana sbzlesmede degisiklik yapilmast ve
uygulanmasi T.C. Ticaret Bakanh ile Sermaye
Piyasast Kurulu'nun iznine baghdir. Sermaye Piyasasi
Kurulu ve T.C. Ticaret Bakanh@i’ndan izin alindiktan

| sonra, Turk Ticaret Kanunu ve esas sdzlesmede

belirtilen hilkimler ¢ergevesinde esas sOzlesme
degisikligine karar verilir. Degisiklikler usulline uygun
olarak onaylanarak Ticaret Siciline tescil ettirildikten

i sonra ilan tarihinden baslayarak gecerli olur.




