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3.2. Bagimsiz denetim kurulug]armmfsorumlu ortak bag denet¢inin girevde
gorevden ¢ekilmes;j Ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.

31.12.2021

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in konsolide olmayan finansa] tablolari ve bunlary iliskin bagimsiz de

VARLIKLAR 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021
Nakit ve nakit benzerlerj 882229 8480630 22349.034
Ticari alacaklar - 389.767 -
* [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 389.767 ~
Diger alacaklar 73.532 90.978 94.893
* Mliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 73.532 90.978 94.893
Stoklar 60.852.405 19.767.402 17.547.388
Pegin 6denmig giderler 39.123.300 25.764.996 43.092
+ Miskili taraflara pesin Gdenmis giderler 38290286  24.332.776 -
* Mliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 833.014 1.432.220 43.092
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 12.776 42.971 53.575
Diger donen varliklar 9.391.138 6.668.607 6.670.017
« Iligkili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 9.391.138 6.668.607 - 6.670.017
‘Toplam Donen Varhklar B 110335380 61205151  46.758.899"
Duran Varliklar -
Diger alacaklar 10.685 10.685 94.893
* iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10.685 10.685 94.893
Yatirim amagly gayrimenkuller 103.811.117  100.802.000 36.165.000
Maddi duran varliklar 163.151 170.074 4.913.129
Maddi olmayan duran varliklar 5 -
Ertelenmis vergi varli, el = 1-_453-6_32___1-444-995

103.984.953 _165.&?.39__1 42.527.458

214320333 163.651.9 89.286,355

Toplam Duran Varliklar Bl e
“TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli borclanmalar 14.679.134

12,103,
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Diger finansaj yiktimliiliikler 184.631 22,943 54.768
Ticari borglar 19.663.672 20.559.007 20.044.362

* iligkili taraflara ticar borglar 21.511
* Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 19.663.672 20.537.496 20.044.362
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 522.553 391.551 197.298
Diger borglar 6.304 55.080 61.668
* lligkili taraflara diger borglar - 47.840 45.264
* Iliskili olmayan taraflara diger borglar 6.304 7.240 16.404
Ertelenmis gelirler 44.500.064 13.565.948 5.950.688
» [ligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 44.500.064 13.565.948 5.950.688
Kisa vadeli karsiliklar 196.838 82.827 60.994
* Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsilik]ar 63.969 33.753 11.920
* Diger kisa vadeli karsiliklar 132.869 49,074 49.074
Diger kisa vadeli yitktimliiliikler 3.144.530 41.801 36.582
« igkili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.144.530 41.801 36.582
“Toplam Kisa Vadeli Yakimialokiar 82.807.726 46861802 30255103
Uzun Vadeli Yikamliiliikler -
Uzun vadeli kargiliklar 379.023 268.118 69.936
* Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 379.023 268.118 69.936
Ertelenmis vergj yikiimliiliigii 342.275 -~
Toplam Uzun Vadeli Yikiimlglikior 721298 268113 536252
TOPLAM YUKUMLULUKLER 83.619.024  47.129.920  30.791 355
Ozkaynaklar -
Ana ortakliga ait Ozkaynaklar 130.701.309  116.521.622 58.495.002
Odenmis sermaye 50.000.000  50.000.000 50.000.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 318.597 318.597 318.597
Kar veya zarf'trda ye_niden smlﬂandlrllmayacak birikmis diger 70.667 12.492 59.384
kapsamli gelirler (giderler)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 9.893.461 288.543 288.543
Gegmis yillar karlari veya zararlar 67.632.94] 7.828.478 4.175.140
Net dénem kari veya zarari 2.785.643 58.073.512 ~3.653.338
TOPLAM OZKAYNAKLAR 0701309 16321622 38495007

YNAKLAR 214320333 163.651.54 89286357

——— e T —_— - —_— —_—

” 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 396311  12.051.552
Satiglarin maliyeti - -20.874.907
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 396311  -8.823.355
BRUT KAR/ZARAR 396311 -8.823.355
Genel yonetim giderleri -3.061.739  -4.022.56]
Esas faaliyetlerden diger gelirler 9.329.154  1.779.069

-2.463.157

Esas faaliyetlerden diger giderler -1.666.168
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 4.601.247
Yatmim faaliyetlerinden gelirler




FINANSMAN GIDER] ONCES]

FAALIYET KARI/ZARARI 4.601.247 58.272.470 19.543
Finansman gelirleri 213.783 292.448 2.882.316

Finansman giderleri -225.002 -509.698 -528.108
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARI/ZARARI 4.590.028 58.055.220 2.373.751
Stirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri -1.804.385 18.292 1.279.587

* Dénem vergi gideri/geliri - -36.705
* Ertelenmiy vergi gideri/geliri -1.804.385 18.292 1.316.292

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM

KARI/ZARARI 2.785.643 58.073.512 3.653.338
DONEM KARI/ZARARI 2.785.643 58.073.512 3.653.338
Dénem Kari/Zararinm Dagilimi 58.073.512  3.653.338
Ana ortaklik paylari 58.073.512  3.653.338
Pay Bagina Kazang — L1615 0,0731
Stirdiiriilen faaliyetlerden pay basina

kazang 0,0557 1,1615 0,0731
Durdurulan faaliyetlerden pay basina

kazang

Kar veya Zararda Yeniden

Simflandiriimayacaklar 58.175 46.892 80.930
. — 207 oUASU
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden

Olgiim Kazanglar: (Kayiplari) 59.697 47237 83.072

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandiriimayacak Diger Kapsamli

Gelire iligkin Vergiler -1.522 -345 -2.142
__* Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri _ -1.522 U S-S
_DIGER KAPSAMLI GELIR 58.175  46.802 80.930
_TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2843818 58.120.404  3.734.268

Portisy Smirlamalart Tablosu

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” tablosunda yer verilen bilgiler; SPK 1T 14.1 no’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi™nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 111.48. 1 no’lu “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iligkin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan M1 48.1 no’lu
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma fliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair
Tebligi*nin  portfdy  smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmistir,

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili 30.06.2023
Diizenleme

A Parave

sermaye Piyasast Araglary Seri:  HI-48.1a  sayih 852.22
Teblig Md.24/(b)
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B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayaii  Seri:  111-48.1a sayih 164.663.522
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Teblig Md.24/(a)
C  lstirakler Seri:  1l1-48.1a  sayily -
Teblig Md.24/(b)
inskiIi'!‘aruﬂa:dan/\!acuklar(‘l‘jcariOlmayan) Seri:  [11-48.1a sayily -
Teblig Md.23/(f)
Diger Varliklar 48.774.582
D Toplam Varhklar(Aklif’l‘oplaml) Seri:  111-48.1a sayili 214.320.333
Teblig Md.3/(p)
L Finansal Borglar Seri:  111-48.1a sayih 14.679.134
Teblig Md.31
I Diger Finansal Yiiktimliiliikler Seri:  111-48.1a sayih 184.631
Teblig Md.31
G Finansal Kiralama Borglari Seri:  111-48.1a sayili -
Teblig Md.31
H fli.skiliTaral]araBorg:lar('l‘icari()lmayan) Seri:  111-48.1a sayih -
Teblig Md.23/(f)
I Ozkaynaklar Seri: 11-48.1a  sayih  130.701.309
Teblig Md.31
Diger Kaynaklar 68.755.259
D Toplam Kaynaklar Seri:  111-48.1a sayili 214.320.333
Teblig Md.3/(p)
Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili 30.06.2023
Diizenleme
: e e il Y e
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 yillik  Seri:  [11-48.1a sayih -
I Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kism Teblig Md.24/(b)
A TL ve Déviz  Cinsinden Vadeli-Vadesiz  Seri: HI-48.1a  sayili 491.116
2 Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab Teblig Md.24/(b)
A Yabanci Sermaye Piyasasi Araclar Seri:  [11-48.1a sayil -
3 Teblig Md.24/(d)
Bl Yabanc Gayrimenkuller, Gayrimenkule  Seri:  [11-48.1a sayih -
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Teblig Md.24/(d)
B2 Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri:  111-48.1a sayili -
Teblig Md.24/(c)
Cl  Yabanct Istirakler Seri:  1I-48.1a  sayil; -
Teblig Md.24/(d)
G2 islelmeciSirketc Istirak Seri:  111-48.1a sayih 9.800
Teblig Md.28/1(a)
I Gayrinakdi Krediler Seri:  111-48.1a sayil -
Teblig Md.31
K Uzerinde Proje  Gelistirileeck Miilkiyeti Seri:  111-48.1a sayili -
Ortakhga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarn Teblig Md.22/(c)
ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketieki Para ve Sermayc Piyasast Seri:  111-48.1a sayilt 359.849

Araglan Yatirnglarinin Toplann

Teblig Md.22 (13

24

120.569.402

34.601.510
TR 5

163.651.542

12.142.645

22,943

47.840

116.822.165

34.615.949
wem e

163.651.542

31.12.2022

8.103.384

9.800

53.712.388

13.224.035

89.286.357
4.278.354

54.768

45.264
58.495.002

26.412.969

89.286.357

31.12.2021

_—

3.010.354

9.800



Portfoy Smurlamalar Tebligdcki 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 Asgari/Azami

ilgili Oran
Diizenleme
1 Uzerinde Proje Geligtirilecek Milkiyeti  Seri: 111-48.1a %0 %0 %0 <%I10
Ortakhga ~ Ait  Olmayan ipotekli sayils Teblig
Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e)
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali  Seri: 111-48.1a %77 %74 %060 = %51
Projeler, Gayrimenkule Dayalr [Haklar sayth  Teblig
Md.24/(a) (b)
3 Para ve Sermaye Pivasasi Araglart ile Seric 111-48.1a %0 %35 %25 = %49
Istirakler sayitl  Teblig
Md.24/(b)
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule  Seri:  111-48.1a %0 %0 %0 =< %49

Dayalt Projeler, Gayrimenkule Dayali sayith  Teblig
Haklar, Igtirakler, Scrmaye Piyasasi Md.24/(d)

Araclar
5 Al Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1a %0 %ol) %0 = %20
sayth  Teblig
Md.24/(c)
6 Isletmeci Sirkete igtirak Seri:  I11-48.1a %0 %0 %0 =<%]10
sayili  Teblig
Md.28/1(a)
7 Borglanma Siniry Seri:  111-48.1a %11 %10 %7 = %500
sayithh  Teblig
Md.31
8 TL ve D{Sv_i_z Cinsinden Vadeli-Vadesiz Seri: 111-48.1a %0 %5 %3 = %10
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi sayth  Teblig
Md.24/(b)
9 Tek Bir Sirtketteki Para ve Sermaye Seri: I11-48.1a %0 %0 %0 < %10
Piyasast Araglar Yatrimlarinin - sayih Teblig
Toplami Md.22/(1)

“Yatirnmel, yatirvm kararimi vermeden once ihragginin finansal durum ve faaliyet
sonuglarma iligkin ayrntili bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Ihraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
® Kiiresel ekonomik veya finansal riskler
Kiiresel bazda yasanabilececk ekonomik ve finansal krizler T tirkiye'de konut piyasasinda

dalgalanma yagsanmasma ve bu da Sirket'in gelirlerinin olumsuz sekilde etkilenmesine neden
olabilir.

Sirket'in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kosullardan etkg
bu kosullarda meydana gelebilecek olumsuz gelismeler operasyonel maliyet ka
neden olabilir.

nmesi nedeniyle,
lerinde de artisa

Cin'in en bityiik gayrimenkul sirketlerinden biri olan Evergrande'nin 2
mali kyiz"ile-baslayan ve 2022 yihmn Temmuz ay1 bagindan bu y
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sehirde baslayan eylemlerde, ev satmn alan milyonlarca kisi gayrimenkul sirketlerinin heniiz
bitirmedigi evler i¢in ipotek Sdemelerini yapmalarim reddetmeleri neticesinde konut projelerinde
yasanan gecikmeler ve diigen emlak [iyatlar nedeniyle ingaat projelerinin duma noktasina gelmesi,
global anlamda zincirleme bir ctki yaratarak, gayrimenkul piyasasinda durgunluk yaratabilir,

Ayrica Sirket'in faaliyet gosterdi g1 sektor itibartyla bagli oldugu sektorler olan hizmet sektorii ve
temel malzeme girdisini olusturan ¢imento ve demir-gelik sektériinde olusabilecek olumsuzluklar
Sirket'in  gelirlerini  olumsuy sekilde ctkileyebilir. [scilik maliyetlerinde meydana  gelen
Ongoriilemeyen  artiglar ile, temel malzeme girdilerini  olugturan demir-gelik  sektdriinde
yasanabilecek Ongoriilemeyen fiyat artiglari ve krizler, Sirket'in maliyetlerine dogrudan yansiyabilir
ve bu durum da Sirket'in projeleri igin ayirmig oldugu biitcelerin disma ¢ikmasina yol acabilir.
Ayrica, ¢imento, demir-gelik ve diger hammaddelerin fiyatlari, kurlardaki artiga paralel olarak
artabilir ve bu durum da insaat maliyetlerinin artmasina sebebiyet verebilir.

Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket'in portfoyiinde

yer alan gayrimenkullerin satiglarint dogrudan etkileyebilir ve by durum Sirket'in mali durumu ve
faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin satist yapilsa dahi yiiriirliikteki mevzuata gore alicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gegen siirede satis sézlesmelerini sona
erdirebilir ve Sirket'in nakit akist bu durumdan 6tiirii olumsuz yonde etkilenebilir.

® Projelerin zamanmda bitirilememesi riski

Sirket, konut projelerine iligkin olarak, yiiklenicilerle gayrimenkul projeleri gelistirme konusunda
sozlesmeler yapmaktadir. Anahtar teslimi imzalanacak ingaat sozlesmeleri ile proje ingaatlarim
gergeklestirme yiikiimliiliigii ana miiteahhide verilmektedir. Sirket, yiiklenicilerin islerini yakindan
denetlemekte olup, tiim planlarin projeye uygun olarak yapilip yapimadigma dair onaylari
vermektedir.

Projelerin, alt yiiklenicilerinden kaynaklan ve Ongoriilemeyen nedenlerden  étiirii planlanan
zamanda tamaml as: nedeniyle, s6z konusii projelerin Ihrager’ya teslimi gecikebilir. Bu da
projelerden elde edilmesi planlanan satis gelirlerinin planlanan zamanda saglanamamasina neden
olabilir,

* Gerceklesebilecek is Kazalar

SirkeC’in gergeklestirmekte oldugu insaat ve taahiit projelerinde meydana gelebilecek is -
kazalari nedeni ile Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir.

° ()llgﬁrﬁlenlcyen Piyasa Kosullar: ve Maliyetlerin Yiikselmesi Riski

Sirketin iistledigi projeleri yaparken kullandigr hammade ve malzeme tedarfR\siireclerinde
yasanabilecek aksakliklar veya maliyet artiglant Sirket’in finansal perform
etkileyebilir.

26




Piyasa kosullari ve genel ekonomik durumun kotiilesmesi, talep azaimasma ve satiglarin
diigmesine yol acabilir. Diger  yandan maliyetlerin  yiikselmesi Sirkel’in - karliliging
azallabilecektir.

Olumsuz piyasa yada ckonomik kriz kogullar1  Sirket’in gelir yaratan bir faaliyetinin

kalmamasina yada Sirket’in ticari ve finansal borglarini 6deyememe riskinin olugmasina
sebebiyet verebilir.

genelinde ciddi bir diigiis goriilebilmektedir. Ingaat sektoriinde yaganan bu tiir talep
daralmalar1 ve zay:f cirolar Sirket’in nakit akigimni olumsuz etkileyebilir.

Ingaat sektsriinde yapisal ve finansal denetimlerin yaygm ve etkili olarak yapiladig:
durumlarda kurumsal yapil ile faaliyetlerini stirdiirmeyi amaglayan firmalarin rekabet glicii
zayiflayabilmektedir.

Konut arzimin konut talebinden yliksek olmasi halinde satig fiyatlar iizerinde bask; olusabilir
ve fiyat dalgalanmalart Sirket’in {inansal programini zora sokabilir.

Thragginin faaliyetlerine iliskin diger riskler asagidaki gibi siralanmugtir.

Kredi Riski: Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket
yOnetimi, ticari alacaklarin geemis tecriibeler ve cari ekonomik durumu 20z Oniine alarak
degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklar ile ilgili ek risk 5ngdrmemektedir.

Sirketin 30.06.2023 tarihli finansal tablolara gére 955.761 TL kredi riski bulunmaktadir.

Likidite Riski: Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli olgtide nakit ve menkul kiymet tutmay,
yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarmnin kullanilabilirligini ve piyasa
pozisyonlarim kapatabilme gucitinii ifade eder.

Sirket’in 30.06.2023 yillik hesap dénemi finansal tablolarina gore net igletme sermayesi
tutarlar: asagida yer almaktadir.

E0.06.2023 TL
Dénen Varliklar 1 20.335.35
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 82.897.726
Net Isletme Sermayesi ‘ 27.43 7'6&
Kur Riski
Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilan¢o disi yiikiimliliiklere s

oflaya ¢ikan kur hareketlerinden kayraklanacak etkilere kur riski d
irkgt’in sahip oldugu Net Yabane: Para Varhk / (Yikiimlilik) Pozis
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Faiz Oram Degisim Riski

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle degisken faizli bor¢lanmas; bulunmamaktadr.
5.2. Ihragemm iginde bulundugu sektire iliskin riskler:

Gayrimenkul Yatirim Ortakhig (GYO) sektiriine iliskin riskler

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak GYO statiisiinde faaliyet gostermektedir. Sektoriin

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gosterememesi durumunda GYOQO
statisiinli  devam ettiremeyeceginden GYO’lara uygulanacak vergi  muafiyetlerinden
yararlanamayacaktir, GYOQO statlistiniin - kaybedilmesi veya vergilendirme oranlary ilgili
mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik Sirket’in mali durumunu 6nemli oranda
etkileyebilecektir.

Tiirkiye’de gayrimenkul piyasasi pek ¢ogu makroekonomik nitelikte olan ve Sirket kontrolii
disinda bulunan birgok faktdrden etkilenmektedir. Genel olarak gayrimenkul piyasasinin
kogullari, tiiketicilerin satin alma giicii ve harcama diizeyleri, miisterilerin malj durumlari, faiz
oranlarindaki degisiklikler, enflasyon oranlari, finansman maliyeti, gevreyle ilgili yasa ve
yonetmelikler, imar, ingaat ve iskin yasalari ve yénetmelikleri gibi etkenler yer almaktadir.

Bu etkenlerden herhangi biri nedeniyle Sirket’in konut satig hasilatlarimi tahsi] edememesi,
harcama planlarindaki degisiklikler, gayrimenkul satis hizindaki azalmalar nedeniyle gelir
beklentilerinde diisiise neden olabilir. By etkenler ayn1 zamanda gayrimenkullerin degerlerini
diisiirebilir ve beklenenden daha diisiik yatirim kérliligina yol acabilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
ihra¢ Edilen Paylarm Temettii Gelirlerine Iliskin Riskler:

Kar pay1 (temettii geliri) sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitiimasindan elde edilen
gelirdir. Thrages dagitilabilir kar oldugu durumlarda genel kurul onayi ile kar dagitabilmekle

beraber, zarar ettigi dénemlerde kar pay1 dagitmaz. Ayrica Thrager karim biinyesinde tutup kar

ihrag: Edilen Paylarin Sermaye Kazancina Iliskin Riskler:

Ihragginin faaliyetleri, piyasa kogullari, mali performans ve diger kogullarin ortaya ¢ikmasi
neticesinde paylarin fiyati yatirimeilarm beklentilerini kargilayamayabilir. Sonug¢ olarak bu
halka arz islemi kapsamunda paylan satin almis olan yatirimeilar, paylara yapmis olduklar
yatirimlarin tamamini ya da bir kisming kaybedebilirler.

3.4. Diger riskler:

Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide olumsuz kosullarin ortaya ¢tkmasi, Thrageinim faaliyetlerini
olumsuz olarak ctkileyebilecektir.

Sirket’in  faaliyetleri, Tirkiye’de  siiregelen  meyzuat ve kanunlarda ve bunlarn
yorumlanmasindaki degisikliklerin de etkileri dahil olmak iizere, mevzuat rigkine tabidir.

lere de tabidir.

Diger yandan Thragcinin faaliyetleri savas, dogal afetler gibi olagan {istii ris

6. IFACCT HAKKINDA BILGilER

-;"ihraggl hakkmnda genel bilgi:
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6.1.1. ihragqmm ticaret unvani ve isletine ads:
Ihragginin ticaret unvan; [dealist Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S."dir.
6.1.2. ihrag:(;mm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

ihrag:gnnm ticaret siciline tesci] edilen merkez adresi, “Kisikly Mahallesi, Hanimset; Sokak,
No:38 Kat:3 Ofis:6 34696 Uskiidar/ISTANBUL” olup bagh bulundupu ticaret sicil
miidiirligii Istanbul ve ticaret sicil numarasi 646759 dur.

6.1.3. ihraq:gmm kurulug tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

ihraget, Istanbul Ticaret Siciline 28.11.2007 tarthinde tescil edilmis ve siiresiz olarak
kurulmustur,

6.1.4. ihrag:(;mm hukuki statiisii, tabj oldugu mevzuat, ihragcinin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar:

ihrageinin hukuki statlisii anonim sirket olup, tabi oldugu mevzuat “T.C. Kanunlari”dir.
Ihragginin 30.06.2023 tarihli bagimsiz denetimden geemis finansal raporuna gore, baska bir
tilkenin kanununa tabj bagl ortakli, istiraki, subesi, ticari Operasyonu vs. bulunmamaktadir.

Thraggr T tirkiye’de kurulmusg olup, fiili yénetim yeri adresi “Kisikly Mahallesi, Hanimseti
Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 34696 Uskﬁdar/iSTANBUL” dur.

Ihragginin ticaret siciline kayitli merkezinin guncel internet adresi www.idealistgyo.com olup,
telefon ve faks numaralar; asagida belirtilmistir.

Telefon - +90 216 443 82 90
Fax numaralari : +90 216 523 13 58

6.1.5. Depo sertifikasin ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragcinin
onemli yatirmmlar ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

30.06.2023

31.12.2022

TL 31.12.2021
Yatimmlar 60.852.405 19.767.402 17.547.390
Toplam 60.852.405 19767402 | 17547390

Yatirimlarin finansman banka kredileri, 6zkaynaklar ve ertelenmis gelirler (alinan avanslar)
ile saglanmistir.

6.2.2. ihrac;gl tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinm niteligi, tamamlpnina erecesi,
cografi dagihim ve finansman sekli hakkmda bilgi:

- 7




Sirket tarafindan 2017 yilinda yapimma baslanan idealist Cadde/Koru Projesi Istanbui
ilindedir. S6z konusu proje isbu izahname tarihi ile %499 tamamlanma oranina sahiptir.

6.2.3. ihra(;gmm yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihrageryr baglayicr olarak alinan kararlar, yapilan soézlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar:

Sirketin faaliyet alanlan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin  diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konular ile esas olarak  gayrimenkullere,
gayrimenkullere  dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal table donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihrace faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul ~ Yatinm  Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazil amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere  dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine  ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak {izere, kayith sermayeli olarak ve paylarini
halka arz etmek iizere kurulmus anonim ortakliktir.

Sirket’in ana stratejisi, yiiksek biiylime ve gelisme potansiyeli tagiyan bslge ve gayrimenkul
¢esitlerinde firsatlart degerlendirerek sektdrde oncii rol almaktur.

Gayrimenkul scktoriinde bilgi ve tecritbe birikimiyle Ibrahim EKSI’nin yonetiminde modern
ve gelecege yon verecek olan projeler iiretip gerek miisterilerinin gerekse yatirimeilarinin
gliven ve memnuniyetini saglamak hedefleriyle hareket eden Sirket agirlikli olarak
[stanbul’da faaliyet gostermektedir. Sirket’in devam eden projesi hakkindaki bilgiler
agagidaki gibidir:

istanbul Sile Cavus Arsa Satisy Karsihigi Gelir Paylagimi si

Istanbul ili, Sile flcesi, Cavug Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parseller iizerinde hasilat
paylagimi modeli ile gelistirilen Idealist Cadde/Koru Projesi Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. &
Idealist GYO A.S. Is Ortaklip: tarafindan yiiriitiilmektedir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.$.nin 13.07.2017 tarihinde ihale ettigi ve
Idealist Ing. Tic. Ltd. Sti. & Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. T Ortaklig iizerinde
kalan Istanbul Sile Cavus Arsa Satig Karsihigs Gelir Paylagimi yapim iginin yapimi amaciyla
09.08.2017 tarihinde idealist insaat Tic. Ltd. Sti. ile Idealist GYO A.S. arasimda Is Ortaklips
Sozlesmesi diizenlenmistir.

Is ortaklig sozlesmesi, isin basindan, kesin hesabi yapilincaya ve igveren, idare, sosyal
sigortalar, maliye, resmi ve 6zel biitiin sahislarla biitiin iligkiler kesilinceye ve teminatlarin
tamamu iade edilinceye kadar, isin taraflarca ortaklaga yapilmasi ile ig ortakligimin yénetim
usuliinii, kar zararm dagrtimini ve i sonunda ortakligin tasfiye usuliinii saptamak gibi
konular ifa etmek igin yapimustir.

Is ortaklig s6zlesmesi uyarinca taraflar Ortak Girisime iligkin biitiin hak ve
giderleri, kar ve zarari, gerekli fonlarin saflanmasini, Ortak Girigim
malzemeve ekipmanm veya bunlart tasfiye sonuglarimi Idealist ins.Tic,

Gy %49 oraminda paylasacaklardir. /" '
T 30 / /
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Projede arsa maliki Emlak Konut GYO AS. ile yiiklenici firma Idealist Insaat Ticaret Lid.
Sti. & Idealist GYO A.S. Is Ortaklig: arasinda bir hasilat paylagimi sOzlesmesi mevceuttur. By
sozlesmeye gore arsa maliki Fmlak Konut GYO A.S.’nin toplam hasilat pay: oran %22,
ylklenici firma Idealist Insaat Ticaret Itd, Sti. & Idealist GYO A.S.’nin toplam hasilat pay
orani %78’dir. Yiiklenici firma hasilat payr projenin tamamlanmasi igin gerekli olan tiim
maliyetleri, yiiklenici kirini ve proje ile ilgili riskleri kapsamaktadir.

[dealist Cadde Etabi, 91/205 no.lu ada/parsel tizerinde 3.521,69 m? ve Idealist Koru Etabu,
70/82 no.lu ada/parsel iizerinde 14.923,93 m? yiiz6l¢iimiine sahiptir.

Acar Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 26.12.2023 tarihli 2023-096 sayils rapor
numarast ile tanzim edilen istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi’nde bulunan Istanbul Sile
Cavus Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylagimi Isi degerleme raporuna goére konu proje
halihazirda %90,97 genel insaat seviyesine sahiptir. Idealist Cadde/Koru Projesi’nin toplam

ingaat alani 22.465,18 m? olarak hesaplanmigtir. Proje kapsaminda 91 ada 205 parsel, Idealist
Cadde Etabi tizerinde 3 blok bulunmaktadir.

Proje kapsaminda 91 ada 205 parsel, Idealist Cadde Etaby tizerinde 3 blok bulunmaktadir.
Blok bazinda bagimsiz bsliim aded; ve kat adetleri tablo halinde sunulmustur.

I j—_-_\‘_
(Blok No Bagimsiz Boliim Toplam Kat Adedi Satilabilir Alan(m?) 7
A 26 6 5.102,99
B 28 6 5.946,82
£ 15 6 3.008,65
_"IPPLAM 69 i - 14.058_,? ;

Proje kapsaminda 70 ada 82 parsel Idealist Koru Etab tizerinde 17 blok bulunmaktadir. Blok
bazinda bagimsiz bsliim adedi ve kat adetleri tablo halinde sunulmugtur.

Blok No Bagimsiz Béliim A(I;iﬂ};plam Kat Adedi E&ilir Alan(mzi_‘ ]
Al . N 6 3 e Te 546,30
A2 R T amm
A3 6 3] e
A sl s T
A5 T e
A6 L EIET

Bl 4 3 452,44




TOPLAM

7.719,43

Bu yontemde proje biinyesinde yer alan 70/82 ve 91/205 no.lu ada parsellerin toplam
degerleri i¢in KDV hari¢ toplam 584.476.991 -TL, deger hesap ve takdir edilmigtir.

Gergeklesmis olan satis verisi de dikkate alinarak projenin tahmin edilen yillara yaygin satis
hizlar1 asagida gosterilmistir.

: T, _j
Yillar _[ 2021 2022 2023/06
Konut %30 %90 %10
Villa %50 %50 %50
Diikkén %70 %55 %45

ol LU (. O . P

Acar Taginmaz Degerleme ve Damigmanlik A.S.’nin 26.12.2023 tarihli 2023-096 say1lt rapor
numarasi ile tanzim edilen Istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus mahallesi'nde bulunan Istanbul Sile
Cavus Arsa Satisi Karsilig1 Gelir Paylagimi Isi degerleme raporuna gore;

Projenin mevcut durumuyla KDV hari¢ toplam degeri 584.476.991 TI. olarak belirlenmistir.

Projenin mevcut durumuyla idealist GYO A.S. payma diigen degeri 221.542.495 TL'dir
(%49').

Projenin tamamlanmas: durumunda bugiinkii degeri 818.914.512 TL olarak belirlenmisgtir.
Projenin tamamlanmasi durumunda idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S.
payna diisen gelirlerin bugiinkii degeri 638.753.319 TL dir.

Sirket’in 30.06.2023 déneminde 428.829 TL kira geliri elde etmigtir.

31.12.2022 yilinda olusan 396.311 TL ve 31.12.2021 yilinda olusan 12.051.552 TL
tutarindaki satis hasilati, Sirket aktifinde satilmaya hazir konut satislarindan ve portfgyiinde
yer alan ticari iinitelerin kiralarindan elde edilmistir.

Sirketin izahnamede yer almasi gercken donemleri itibariyla satiglarini gosterir tablo asagida
yer almaktadir.

—
NET SATISLAR (TL) 30.06.2023 [ %

31.12.2022 Y I 31.12.2021 T

%

Kira Gelirleri* i

Konut Satislar ' == - 12.051.592

¢ ) C
428E¢)J 160 | _3)6'313J 1001




Bagimsiz denetim raporuna gore kira gelirleri esas faaliyetlerden diger gelitler kaleminde yer
almaktadir.

hakkmda ticari sirr agiga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi:
Yoktur.

7.2. Baghea sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrageimin bu sektﬁr!crdekﬂpazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Gayrimenkul  Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye  piyasasi araglarina,  gayrimenkuyl projelerine  ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak {izere ve kayitlt sermayeli olarak ve paylarim
halka arz etmek iizere kurulmus anonim ortakliktir.

Gayrimenkul Sektriiniin Etkileyen Temel Kiiresel Gelismeler ve Dinamikler:

Pandemi siirecinde ortaya ¢ikan enflasyonist baskilar1 azaltabilmek hedefiyle 6ncii iilke merkez
bankalart siki para politikasi izlemeye baglamislardir.

Kiiresel fon kaynak maliyetlerinin arttiyy by dénemde iilke biiyiimelerinde de yavaglamalar
gortilmiigtiir. Bir yandan yiiksek enflasyon, diger yandan artan parasal maliyetler ile azalmas
beklenen talep diigtiniildiigiinde bat ekonomilerinde resesyon yaganma olasiligs giindeme gelmistir.

Yilin ilk yarisinda Fed’in aldig1 6nlemlerle ABD enflasyonu geri ¢ekilmeye baslamis, istihdam
kaybinin ¢ok az olmasi talebin dengeli seyretmesi durumunu ortaya ¢ikmustir,

IMF  tarafindan yayinlanan  (Ekim-2023 Diinya  Fkonomik Goriintim Raporu-2)
https:// www.imf.orggcn/’Pub]igalionstEOz’Iss ues/2023/10/1 0/world-economic-o utlook~gg[o_bgg

—f YY1, AL

2023 raporunda Tiirkiye’nin 2023 yilina iliskin biiytime tahmini %4, 2024 yih bityiimesi %3 olarak

tahmin edilmistir.

Rapora gére Temel tahmin, kiiresel bilyiimenin 2022'deki %3,5'ten 2023'te %3.0'a ve 2024'te
%2,9'a yavaslayarak, %3,8 olan tarihsel (2000-19) ortalamasinin ¢ok altinda olacag; yOniindedir.

Gelismis ekonomilerin politika stkilagtirmasimin can yakmaya baglamasiyla birlikte 2022'deki

%2,6'dan 2023'te %1 ,5'¢ ve 2024'te %1,4'e yavaglamas: beklenmekte.

Yiikselen piyasa ve gelismekte olan ekonomilerin bitytime oranlarinin 2022'deki %4, 1'den 2023 ve
2024'te %4,0'a hafif bir diisiis gostermes;i Ongoriiliiyor.

Kiiresel enflasyonun 2022'deki %8.7'den 2023'te %6,9'a ve 2023'te %5 8% ; ikyarli
dig€ees tahiin ediliyor. '
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ABD’de by stireg, biiyiime kaybinin az oldugu ckonomik bir yapiya evirilerek yumusak inig
senaryosunu giindeme tasimistir, Buna ragmen basta Fed olmak tizere ECB ve BoE gibi merkez
bankalar1 da para politikalarini stk tutmaya deyvam edeceklerine  dair mesajlart piyasa ile
paylagmislardir, Gelismekte olan tilkelerde ise kiiresel enflasyonun tizerinde seyreden fiyatlar genel
seviyesi ve igsizlik gibi unsurlarla birlikte, dig kaynaga ulagma maliyetinin artmas; ckonomiler icin

para ve enflasyonu énleme politikalarinda daha da belirginle,smistir. Durumu en iyi 6zetleyen
makrockonomik degisken ise *biytime’ rakamlar olarak karsimiza ¢tkmaktadir. Siirecin ne yonde
degisime ugradigint analiz ctmek yerinde olacaktir, 2022 yilt ikinei yarisindan itibaren gelismis
tilke merkez bankalars politikalar: ve yukarida belirtilen risk unsurlarimm artmas; jle kiiresel
biiylime oranlarinda iyme kaybr yaganmaya baglamis, bu etki ozellikle son geyrekte lyiden iyiye
hissedilmistir. Benzer bir yavaslamanim 2023 boyunca stirmiigtiir. 2024 yilindan ititbaren ise ABD
ckonomisinde gorece Avrupa Ekonomisi’nde biiylime patikasina gecis beklentisi agirhk kazanmaya
baslamigtir.

Konut Satis Verileri:

TUIK tarafindan yaymlanan Kasim 2023 dénemine iligkin konut salis istatistiklerine ggre

https://data. tuik.gov.tr/BuIte_:g/Index ?QZKonut-Satis—Istatistikleri-Kasim—2023~49524;

Tiirkiye genelinde konut satiglart Kasim ayinda bir onceki yilin ayn aymna gore %20,6 azalarak
93.514 olarak gergeklesmistir.

Konut satiglarinda Istanbuy] I5.187 konut satig1 ve %16,2 ile en yiiksek paya sahip oldu.

Satig sayilaria gore Istanbul'u 8.250 konut satig1 ve 78,8 pay ile Ankara, 5.105 konut satist ve
%5,5 pay ile [zmir izledi.

Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 52 konut ile Hakkari, 57 konut ile Ardahan ve 73
konut ile Giimiighane oldy.
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Konut satislar1 2023 yilinin Ocak-Kasim déneminde bir énceki yilin ayn1 dénemine gore %14,9

azaligla 1.087.349 olarak gergeklesti.

Kasim Ocak - Kasim
Dedisim Dedisim
2023 2022 (%) 2023 2022 {5}
Satig gekline gdre toplam satis 93514 117 806 -20,6 1087348 1277659 -14,9
ipotekli satis 5245 16 658 -68,5 171706 258 524 -3386
Diger satis 88 269 101 151 127 915643 1019135 -10,2
Satig durumuna gore toplam satig 93 514 117 806 -20,6 1087 349 1277659 -14.9
[l el satis 30472 37 280 -18.8 328 299 382 180 -14,1
ikinci el satig 63042 2D 426 -21,8 759 050 895 469 -15,2

Kaynak: TUIK

Satig Sekillerine Gore Konut Satiglar::

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim aymda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %68,5
azaliy gostererck 5.245 oldu. Toplam konut satiglari iginde ipotekli satislarm payr %5.6 olarak
gergeklesti. Ocak-Kasim doneminde gergeklesen ipotekli konut satiglart ise bir onceki yilin aymi

donemine gore %33,6 azalisla 171.706 oldu.

Kasim aymdaki ipotekli satiglarin, 30.472'si; Ocak-Kasim dénemindeki ipotekli satiglarin isc

328.299'u ilk el satis olarak gergeklesti.
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Konut Yatirimi Geri Déniis Siiresi:

Endeksa GYODER 2023 yili 2. Ceyrek verilerine gére konut yatirimi geri doniis siiresi 18,9
yil olarak gergeklesmistir.

. Endeksa Konut Yatirimi Geri Diniis Stiresi®
_(Ay) AT o

Ey1.20 18.4
| Eyl.21 17.4
Eyl.22 20,7
[ Eyl.23 17,6

ingaat Maliyet Endeksi:

TUIK tarafindan yaymmlanan Ekim 2023 insaat maliyet istatitiklerine  gore
https://data.tuik.cov.tr/B uIten;’Index?n=Insaat-Malivet—Endeksi-Ekim«2023 -49486 ingaat

maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir 6nceki aya gore %2,2, bir 6nceki yilin ayn ayina
gore %65,93 artti. Bir 6nceki aya gdre malzeme endeksi %2,43, iscilik endeksi %1,67 artt.

Ayrica bir onceki yilin aymi ayina gore malzeme endeksi %52, iscilik endeksi %113,47
artmistir.
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TUIK’in yaymladigr  Hizmet, Perakende Ticaret ve Ingaat
https://data.tuik. ov.tr/Bulten/Index?p=Hizmet -Perakende-

Giiven endeksi hizmet sektoriinde %2,4 azaldi,
insaat sektdriinde %2,2 artt1.

Giiven  Endeksleri
Ticaret-ve-] nsaat-Guven-
—dlCl-Ve-1nsaat-Guven-

perakende ticaret sektdriinde %1.,9 azald,

Mevsim etkilerinden arindirtlmig giiven endeksi Kasim ayinda bir énceki aya gore; hizmet
sektoriinde %24 oraninda azalarak 110,9 degerini, perakende ticarct sektoriinde %1,9

oraninda azalarak 111,7 degerini ve ingaat sektoriinde %2,2 oraninda artarak 91,0 degerini
aldi.
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Konut Kredisi Verileri

GYODER’in yaymnlamis oldugu Gosterge 2023 yili 3. Ceyrek raporuna gore 2023 yili Eyliil
ay1 sonunda konut kredisi hacmj 445,9 milyar TI olarak gergeklesmigtir. Rapora gore Ayhk
faiz oran1 2023 yilnin ikinci ¢eyrek sonunda %1.81 seviyelerinde seyrederken yilin figiincii
¢eyreginde 93,01 seviyesine ¢tkmistir.  Aymi sekilde 2023 ikinci geyfeginde %23,98
seviyelerinde seyreden yillik faiz oran 2023 Eyliil ayint %42,79 ile tamam| mystir. Ekim ay;
itibartyla yillik faiz %4 1,46 olarak seyretmektedir.

L2023 il1 Eyliil ay1 sonunda konut kredisi hacmi 445.9 milyar T, sevj
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Kamu mevduat bankalarinm toplam konut kredisi hacmi igindeki payr 2022 Eyliil ayinda
%66,54 seviyesinden, 2023 yih Eyliil aymda %61,01 seviyesine diigmiistiir.

2020 yih ikinci geyrekten itibaren 2023 yilt Giglincii geyrek dénemine kadar kullandirtlan
konut kredilerini gosterir tablo agagidaki gibidir.

Dinem G220 CS‘Z{I
| Kullandirilan 3323 55.001
| kredi toplann
| (milyon TL)

C420. Q12 0320 3t 421

13.975 1692 14269 20051 32.169

26698 51170 23733 22.685 46703 62.48¢

| Kullandidan 151445 230193 64.065 47418 59572 79258 (13092 75593 105584 58083 35593 60.683 66,458

! kredi sayi

Ingaat ve Gayrimenkul Sektériiniin Avantaj ve Dezavantajlar

Avantajlar:

- Yeterli ve egitimli insan kaynag

- Tirkiye’nin dinamik pazar yapisi

- Tiirkiye'nin stratejik cografi konumu ve yabanci ilgisi

- Geng niifus yapisinin ileriye doniik satin alma glcl potansiyeli olusturmasi
- Kentsel doniigiim politikalar:

Dezavantajlar:

- Kur ve faizlerde gergeklegen dalgalanmalarin talebe olumsuz etkisi

- Kur cinsinde girdi maliyetleri ve enetji maliyetlerinin yiiksek olusu

- Kiiresel emtia fiyatlarindaki kinilganhk ve dalgalanmalarin sektore olumsuz etkisi,

7.2.2. Tzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin net
satiy tutarimin faaliyet alanina ve pazarm co@rafi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:
Istanbul dis1 satig yoktur.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Deprem, savas, i¢ savas, politik calkantilar gibi olagan tistii durumlarin ortaya ¢ikmas halinde
satiglar diigebilecek ve ortaklik negatif olarak etkilenebilecektir.

7.4. ihragcoinn ticari faaliyetleri ve karlihgr agisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal duraomunun ne
olgiide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireglerine iliskin dzet bilgi:

Yoktur.
7.5. Thragemin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigr agklamalarmn dayanag;
Isbu izahnamenin 7.2.1. maddesinde yer alan a¢iklamalarda gegen sektorel pilgilerde TUIK,
GYODER, iSO, KPMG verileri kullamlmistir.,

7.6. Son 12 ayda finansal duramu énemli oleiide ctkilemis veya etkiley bilecek, ise ara

vepyie haline iliskin bilgiler:




8. GRUP HAKKINDA BILGILER
8.1. ihrag:gmm dahil oldugu grup hakkinda &zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihragayla olan iliskileri ve ihragcinin grup icindeki yeri:

Sirket herhangi bir sitketler grubuna dahi] degildir. Istanbu] Sile Cavug Arsa Satig Kargilig;
Gelir Paylagimi yapim i$ini!1 yapumi amactyla 09.08.2017 tarihinde Idealist Ingaat Ticaret Lid.
Sti. & Idealist GYO A.S. Is Ortaklig; kurulmugtur. Sirket’in istirak veya bagl ortakligr da

8.2 ihraccmm dogrudan veya dolayh $nemlj bagh ortakhklarmm dokiimii:
Sirket’in istirak veya bagl ortakligs da yoktur.

9.1. Maddi duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢emi
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karar uyarmea ihracer tarafindan edinilmesi planlanan onemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibari ile sahip oldugu maddi duran varliklar tablodaki gibidir

Varhklar  30.06.2023 31.12.2022
Tagitlar 133.050 133.050
Demirbaglar 41.511 41.511
Yapilmakta olan yatirimlar 40.000 40.000
Toplam 214.561 214.561
_Amortisman B == 2 30.06._2&2_;_______ _31.12.2022
Binalar = w
Tagitlar -16.034 -12.642
Demirbaglar = _ —— 35376 = 31845
“Toplam et SR -44.487

_NET DEGER

Thragginin  finansal ya da faaliyet kiralamas; yoluyla edinilen maddi duran  varli
bulunmamaktadir.

9.1.2. ihra(;f,:mm maddi duran varhiklarmm kullanyminy etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar: hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.1.4. Maddi duran varhklarm rayig/gercege uygun de@erinin
deger ve dayandigy deger tespit raporu hakimnds bilgi:
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Acar Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. nin 26.12.2023 tarihli 2023-096 sayili rapor
numarasi ile tanzim edilen Istwani ili, Sile ilgesi, Cavus mahallesi'nde 91/205 ve 70/82 no.lu

584.476.991 TL olarak belirlenmistir. [daclist GYO payma diigen tutar KDV harig
221.542.495 TL dir.

Buna gore, Emlak Konut Gayrimenkul ~ Yatirim Ortakligi  A.S.'nin Asgari  Sirket
Pay1 Toplam Geliri (%22) 26.996.965,82 TL'ye, idealist Ing.Tic. Ltd.Sti&Idealist GYO AS
Is Ortakligi'nin Yiiklenici Pay1 Toplam Geliri (%78) 95 .716.515,18 TL'ye ylikselmigtir.

Is Ortakhig Yiiklenici Payr Toplam Geliri dagihm: idealist GYO AS. %49, lIdealist
Ing.Tic.Ltd. Sti. %51 seklindedir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 30.12.2023 tarihli IDGY-2310063 sayil1 rapor
numarasi ile tanzim edilen istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus mahallesi'nde bulunan 91 Ada 205
parselde yer alan Cadde Koru projesi biinyesindeki 9 adet bagimsiz béliim KDV hari¢ toplam
degeri 81.640.000 TL olarak belirlenmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 30.12.2023 tarihli IDGY-2310062 sayilt rapor
numarast ile tanzim edilen fzmir Aliaga mahallesi aygaz caddesi lizerinde bulunan 1147 Ada
4 parselde yer alan arsanin KDV hari¢ toplam degeri 100.963.000 TL olarak belirlenmistir.

satiy sOzlesmesine isitnaden, teblig kapsaminda konulduguna dair yazi1 rapor eklerinde
sunulmus olup, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina [ligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin
birinci fikrasinin (c) ve () bendlerinde belirtilen hiikiimler ¢ergevesinde lgili serh ve
beyanlarin tasinmazin devrine ve degerine olumsuz etkisi bulunmamaktadir

9.2. Maddi olmayan duran varhkiar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thrage bilgi dokiimanmda yer almas; gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihraggmin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarm kompozisyonu hakkinda
bilgi:

Sirket’in izahnamede yer almas: gereken yillar itibari ile maddi olmayan
bakiyelerini gosterir tablo asagidaki gibidir.

s Eigson — ——

N
L 31.12.2022

LMaddiOlmayan Duran Varliklar —JL— 36.06.2023




