Bu galisma 8.12.2023 tarihli sGzlegme gercevesinde Isiklar Holding A8 ("Musteri") tarafindan yapimas: talep edilen, Nigbas N ge::ée Beton 8an. ve Tic
AS. ("Nigbag" veya "Sirkel"), Gzkaynak degerinin 28.12.2023 itibariyle makul deer esasina gbre dederleme ¢alismasi sonuclanni icermektedir,

Degsrleme ¢alism
1.

51 UDES kapsaminda ver alan g farkh Dederleme yértemi kullan

darak gerceldest

irilmistir,

Pivasa Yaklagimi - Pivasa degerl Yonteml, degerlemeye konu varlidin aldif olarak iglem gdrdidi durumlarda kullaniimaktads,

Matiyet yaldasuni, Bu yaklagimda, bir varhfin bileseni olan her bir varifin uygun deferleme vakiag

suretivle gisterge nitelifindeki deger belirlenmekiadir,

imilan ve yontemleri kullanilarak dederlenmesi

Pazar yaklagimlarindan Borsada Kilavuz emsaller metodu. Bu yontemde degerleme yapilrken Sirket degerinin temel gdstergelere bdlinmesiyle

elde edilen pivasa garpanian kullantdmaktadir,

Midbas halka agik bir sivket olup, mall tablolan dizenli olarak KAF'Ha
vayinianmalkiadir,

Sirketin gikardmis sermayesi 54,000 bin TL olup halke acikiik oran
Y%80,8dir

Son 6 aylik dlzeitimis hacim adurbkl orfalama fivals 17,80 TL olmustur,

Hisselerin ortalama glnllilc iglem baomi dolasimdaki paviannmin %75
oraminda olup, oldukea vilksek bir ikiditayve isarel etmeldedir,

Hissenin fival hareketlert iginde bulundufu tas, toprak ve g¢imenio
sekidrine daha distk hassasivet gbsterdigl gbzlemlenmekiedir,

Sirkelin  valinm  amech  gawimenkul  gelirlerinin sekidrdeki  benzer
sirketlerden fazia olmast bu disiik fival hassaslivetin sebebi olabilir.

Kisiye ozel ve gizlidir
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Yénetic

Dayanak va

= Nigbag'in bilangosunda bulunan varlik ve yikimlilikierin glincel piyasa degerine getiriimesi calismasinda en énemli varlik ve viikimiiiikler! olarak
Yatinm amagl gayrimenkuller, igtirakler, Maddi duran varliklart ve bunlann degerlemesine bagh olan ertelenmis vergi yikimiGIigh olmaktadir.

= Sirkeltin 6zkaynaklarina Yatinm gmag;; gayrimenkuller deferlemesinden 217.192 bin TL, Duran varkk aéﬁgm emesinden 23.358 bin isti
degerlemesinden -50 bin TL ve yalirm amagch gayrimenkullerin degerlemesine bagl ertelenmis vergi vikimidiiginden -24.055 b & fa
gelmelkiedir,

firmk
1

= Bilango ve Ozkaynaklarda yapian bu dilzeltmeler sonucunda dzkaynak dederi 462.458 bin TL | hisse basma deder ise 8.56 TL oimaktadir

‘Toplam Varhkler 280,835 240800 521.338
Toplam YikimiGitikler {-) 34823 24085 58878
‘Nigbas Net Altif Defier 246013 2844l 462.458

= ROM Turkey Hesaplamalan

Borsada Wilavuz Emsaller Yéntem!

» Borsada kilavuz emsaller yonteminde, Borsa Istanbul'da Tag, toprak ve Cimento sekidriinde faali livet gbsteren benzer girkeilerdn "Sirket Deferi /
FAVOK" carpari dikkate alinmistir,

= “Ceyrekler Acikidt Yontemi” lle aykin degier testi sonucunda SD/FAVOK degerlerin ortalamast 16,77 degerleme galismasinda kullandmistr.
s Sirketin son 12 ayhik FAVOK'Unin 1.243 bin TL oldugu hesaplanmakiadir.

® Yahirim amach gayimenkuller ve istiraklerden olusan faslivet dist varliklar toplami 424 807 bin TL tutmakiadir,

e Sirketin net borcu 32.833 bin TL olarak hesaplanmakiadir

= Borsa kilavuz emsaller ydntemine gdre bulunan dzkaynak tutan 412.717 bin TL, Hisse pay degeri ise 7,64 TL'dir.

Kisiye ozel ve gizlidir




ci Ozeti

Degerleme galismasi sonucu olarak Sirket'in yukarida belirtilen yontemlerin agirikh ortalamasi alinarak 28.12.2023 itibanyla:
Ozkaynak degeri - 699.281 bin TL
Hisse pay degerl: 12,98 Tlipay

olarak belirlenmigtiy,

28.12.2023,
lzzet Ozberki iding, Mesik
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