IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
YONETIM KURULU BASKANLIG’NDAN
2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
BiLGILENDIRME DOKUMANI

Sirketimizin 2021 yili hesap ddénemine ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 20 Haziran 2022
Pazartesi giinii saat 10:00'da; “Kisikli Mahallesi Hanim seti Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar
/ ISTANBUL” adresinde yapilacaktir.

Olagan Genel Kurul Toplantisina, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.den (MKK) toplanti gini
elektronik ortamda alinacak “Pay Sahipleri Listesinde” isimleri yer alan pay sahipleri
katilabilecektir.

Ortaklarimiz toplantiya fiziki ve elektronik ortamda katilabilirler. 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”)’nun 1527. maddesi uyarinca Pay Sahipleri, Olagan Genel Kurul Toplantisina
fillen katilabilecekleri gibi elektronik ortamda bizzat kendileri veya temsilcileri vasitasiyla
katilabilmektedirler. 6102 sayili TTK’nin 415.maddesinin 4.fikrasi ve Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 30.Maddesinin 1.fikrasi uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki pay
senetlerinin depo edilmesi sartina baglanamaz. Dolayisiyla genel kurula katilacak
ortaklarimizin, paylarini Merkezi Kayit Kurulusu ( MKK ) nezdinde bloke ettirmelerine gerek
bulunmamaktadir. Toplantiya elektronik ortamda katilm pay sahiplerinin veya
temsilcilerinin giivenli elektronik imzalar ile miimkiindiir.

Toplantiya fiziki olarak katilmak isteyen ortaklarimizin veya vekillerinin s6zii edilen gin ve
saatte, TC Kimlik Numarasi bilgisi bulunan kimlik belgeleri ile birlikte belirtilen adreste hazir
bulunmalari gerekmektedir.

Toplantiya Elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28
Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik “ ve 29 Agustos 2012 tarih
ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “ Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda
Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hikimlerine uygun olarak
islemlerini tamamlamalari gerekmektedir. Aksi halde toplantiya istirak etmeleri mimkiin
olmayacaktir. Toplantiya elektronik ortamda katilacagini bildiren ortaklarimizin fiziken

katilimlari mimkun olmayacaktir.

Sirketimizin Olagan Genel Kurul Toplantisina elektronik ortamda katilmak isteyen ortaklarimiz
veya temsilcilerinin dncelikle elektronik imza sertifikasina sahip olmalar gerekmektedir. Bu
nedenle Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde islem yapacak pay sahiplerinin 6ncelikle Merkezi
Kayit Kurulusu A.S.( MKK ) e-MKK Bilgi Portali’na kaydolarak iletisim bilgilerini kaydetmelerinin
yaninda ayrica givenli elektronik imzaya da sahip olmalari gerekmektedir. E-MKK Bilgi
Portal’'na kaydolmayan ve glvenli elektronik imzalari bulunmayan pay sahipleri veya
temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalari mimkiin degildir.

Olagan Genel Kurul Toplantisina bizzat hazir bulunmayacak pay sahiplerinin vekaletnamelerini
asagidaki 6rnege uygun olarak diizenlemeleri veya vekalet formu 6rnegini Sirket merkezimiz
veya www.idealistgyo.com adresindeki sirket internet sitesinden temin etmeleri ve Sermaye



http://www.idealistgyo.com/

Piyasasi Kurulu’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 11-30.1 Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla
Vekalet Toplanmasi Tebligi'’nde 6ngorilen hususlari da yerine getirerek, imzasi noterce
onaylanmis vekaletnamelerini ibraz etmeleri gerekmektedir. Elektronik Genel Kurul Sistemi
uzerinden elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibrazi gerekli degildir.

Kayden izlenen paylar tevdi edecek olan pay sahiplerinin “Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarinin Usul ve Esaslan ile Bu Toplantilarda Bulunacak Bakanlik Temsilcileri
Hakkinda Yonetmelik “ hiikiimleri dogrultusunda, 6rnekleri yonetmelik ekinde yer alan “Tevdi
Olunan Paylara iliskin Temsil Belgesi “ ve “Talimat Bildirim Formu” dizenlemeleri
gerekmektedir.

Olagan Genel Kurul tarihinden {g hafta 6nce (21 giin), 2021 faaliyet yilina ait Finansal Tablolar
ve Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile birlikte Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu,
Bagimsiz Denetim Raporu, Olagan Genel Kurul giindemine iliskin aciklamalar Sirket
Merkezinde, www.kap.gov.tr adresinde, Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul
Sistemi’nde ve www.idealistgyo.com adresindeki Sirket internet sitesinde pay sahiplerimizin
incelemelerine hazir bulundurulacaktir.

Genel Kurul Toplantisi’nda glindem maddelerinin oylanmasinda el kaldirma usuli ile agik
oylama yontemi kullanilacaktir. Genel Kurul toplantimiza, tim hak ve menfaat sahipleri
davetlidir. Pay sahiplerimizin yukarida belirtilen glin ve saatte toplantiya katilmalari rica
olunur.

Saygilarimizla,

Sirket Merkezi: Kisikli Mahallesi Hanim seti Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL
Ticaret Sicili ve Numarasi: istanbul Ticaret Sicil Midiirliigli, 646759

Mersis No: 7868167921453782


http://www.kap.gov.tr/
http://www.idealistgyo.com/

SERMAYE PiYASASI KURULU DUZENLEMELERI KAPSAMINDA YAPILAN EK AGIKLAMALAR:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca yapilmasi
gereken ek aciklamalardan, glindem maddeleri ile iliskilendirilmeyen hususlar bu bélimde yer
almaktadir.

1. Ortaklik Yapisi ve Oy Haklari:

Sirketin cikarilmis ve tamami 6denmis sermayesi 50.000.000 TL'dir. Cikarilmis sermayeyi
temsil eden pay gruplari, A grubu nama 5.000.000 adet pay karsiligi 5.000.000,00 TL'den, B
grubu hamiline 45.000.000 adet pay karsiligi 45.000.000,00 TL'den olusmaktadir. A grubu
paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu Uyelerinin 3 adedi A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak (izere, genel kurul tarafindan segilir.

Sermaye Payi

Ortagin Adi Soyadi Grubu (TL) Oy Hakki
. . A Grubu 2.500.000 5,00%
Ibrahim EKSI
B Grubu 7.005.000 14,01%
. A Grubu 833.340 1,67%
Mustafa EKSI
B Grubu 1.501.665 3,00%
. . A Grubu 833.330 1,67%
Eyup EKSI
B Grubu 1.001.665 2,00%
. . A Grubu 833.330 1,67%
Mehmet Akif EKSI
B Grubu 1.000.000 2,00%
Halka Acik B Grubu 34.491.670 68,98%
TOPLAM 50.000.000 100,00%

2. Sirketin Gegmis Hesap Doneminde Gergeklesen veya Gergeklesecek Hesap
Dénemlerinde Planladigi Ortaklik Faaliyetlerini Onemli Olgiide Etkileyecek Yénetim ve
Faaliyetlerindeki Degisiklikler ve Bu Degisikliklerin Gerekgeleri Hakkinda Bilgi:

Sirketimizin istiraki ve bagh ortaklig bulunmamaktadir. Sirketimizin 2021 yili hesap
doneminde gergeklesen ve 2022 yili hesap déneminde planladigi Sirket faaliyetlerini
onemli dlclide etkileyecek yonetim ve faaliyet degisiklikleri bulunmamaktadir.

3. Genel Kurul Toplanti Giindeminde Yénetim Kurulu Uyelerinin Azli, Degistirilmesi veya
Secimi varsa; Azli ve Degistirme Gerekgeleri, Yonetim Kurulu Uyeligi Adayhig Otakliga
iletilen kisilerin; Ozgegmisleri, Son On Yil igerisinde Yiiriittiigii Gérevler ve Ayrilma
Nedenleri, Ortaklik ve Ortakhigin iliskili Taraflan ile iliskisinin Niteligi ve Onemlilik



Diizeyi, Bagimsizlik Niteligine Sahip Olup Olmadigi ve Bu Kisilerin Yonetim Kurulu Uyesi
Secilmesi Durumunda, Ortaklik Faaliyetlerini Etkileyebilecek Benzeri Hususlar Hakkinda
Bilgi:

Genel Kurul toplanti giindeminde Yénetim Kurulu Uyelerinin azli, degistirilmesi veya se¢imi
yoktur.

Yil icerisinde yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahipleri, ydnetim kurulu tyeleri,
Ust diizey yoneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlari, sirket
veya bagli ortakliklar ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek nitelikte herhangi bir islem
yapmamistir.

Yoénetim Kurulu Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ile Esas
Sozlesmemizde yer alan esaslara uygun olarak baska sirketlerde de Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gorev almaktadir.

Pay Sahiplerinin, SPK’'nin ve/veya Sirketin ilgili Oldugu Diger Kamu Kurum ve
Kuruluslarinin Giindeme Madde Konulmasina iliskin Talepleri Hakkinda Bilgi:

2021 yili faaliyetlerinin goristlecegi Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin giindemin
hazirlandigi dénemde; pay sahiplerinden, SPK ve/veya sirketin ilgili oldugu diger kamu
kurum ve kuruluslardan glindeme madde konulmasina iliskin talep gelmemistir.

Giindemde Esas Sozlesme Degisikligi Olmasi Durumunda ilgili Yonetim Kurulu Karari ile
Birlikte, Esas S6zlesme Degisikliklerin Eski ve Yeni Sekli

Sirketimiz Yonetim Kurulu 21/01/2022 tarihinde sirket merkezinde toplanarak asagida
belirtilen hususlari karar altina almislardir.

1. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.18.1 sayil Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi cercevesinde,
Sirketimizin  50.000.000 TL (ellimilyonTurkLirasi) olan kayith sermaye tavaninin
250.000.0000 TL (ikiytzellimilyonTurkLirasi)’'ye artirilmasina,

2. Sirketimizin mevcut kayitl sermaye tavani gecerlilik slresinin 2022-2026 vyillarini
kapsayacak sekilde glincellenmesine,

3. Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslkli 8. Maddesinin ekteki sekliyle
tadiline,

4. Sermaye Piyasasi Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanhgi nezdinde gerekli izinlerin alinmasina
ve konunun yapilacak ilk Genel Kurul’da pay sahiplerimizin onayina sunulmasina oybirligi
ile karar verilmistir.



ESAS SOZLESME TADIL TASARISI

ESKi METIN YENi METIN
SERMAYE VE PAYLAR SERMAYE VE PAYLAR
MADDE 8. Sermaye Piyasasi Kanunu | MADDE 8. Sermaye Piyasasi Kanunu

hikimlerine gore kurulan Sirket'in kayith
sermaye tavani 50.000.000,00 TL olup, her biri
1,00 (Bir) TL itibari degerde 50.000.000 adet
paya bolinmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca verilen kayitli
sermaye tavani izni 2017-2021 yillari (5 yil) igin
gecerlidir. 2021 yili sonunda izin verilen kayitli
sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2021
yiindan sonra yonetim kurulunun sermaye
artirim karari alabilmesi i¢in; daha Once izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar icin
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki
alinmasi zorunludur.

Sirketin cikarilmis sermayesi tamami 6denmis
50.000.000 TL'dir. Sirketin gikarilmis sermayesi
1,00 TL- itibari degerinde 50.000.000 adet paya
ayrilmis ve tamami muvazaadan ari olarak
taahhit edilip nakden 6denmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A
grubu nama 5.000.000 adet pay karsilig
5.000.000,00 TL'den; B grubu hamiline
45.000.000 adet pay karsiligi 45.000.000,00
TL'den olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline
yazilidir.  Nama vyazih  paylarin  devri
kisitlanamaz.

Yonetim kurulu, 2017-2021 vyillar1 arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine
uygun olarak, kayitll sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile sermaye piyasasi
mevzuatl hiklimleri dahilinde imtiyazli veya
nominal degerin Uzerinde veya altinda pay
¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.
Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda;
karsihginda A Grubu,

A Grubu
B Grubu

paylar
paylar

hikiimlerine gore kurulan Sirket'in kayith
sermaye tavani 250.000.000,00 TL olup, her
biri 1,00 (Bir) TL itibari degerde 250.000.000
adet paya bolinmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca verilen kayith
sermaye tavaniizni 2022-2026 yillari (5 yil) igin
gecerlidir. 2026 yili sonunda izin verilen kayith
sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi,
2026 vyilindan sonra yonetim kurulunun
sermaye artirim karari alabilmesi icin; daha
Once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutarn icin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir sire
icin yetki alinmasi zorunludur.

Sirketin cikarilmis sermayesi tamami 6denmis
50.000.000  TL'dir.  Sirketin  ¢ikariimis
sermayesi 1,00 TL- itibari degerinde
50.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami
muvazaadan ari olarak taahhit edilip nakden
odenmistir.

Gikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari,
A grubu nama 5.000.000 adet pay karsiligi
5.000.000,00 TlL'den; B grubu hamiline
45.000.000 adet pay karsihgr 45.000.000,00
TL'den olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline
yazihdir.  Nama vyazih  paylarin  devri
kisitlanamaz.

Yonetim kurulu, 2022-2026 yillari arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine
uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek cikariimis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandiriilmasi ile sermaye piyasasi
mevzuati hikiimleri dahilinde imtiyazli veya
nominal degerin lzerinde veya altinda pay
cikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.
Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz.




karsihginda B Grubu yeni paylar gikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay
alma hakkini kisitladigi takdirde gikarilacak yeni
paylarin timu B Grubu olarak ¢ikarihr.

Yonetim  Kurulu karariyla righan hakki
kisitlanmaksizin ~ yapilan  nakit  sermaye
artinmlarinda sadece B grubu pay ihrag
edilmesi durumunda A grubu pay sahiplerine de
sermayeleri oraninda B grubu pay alma hakki
verilir.

Cikarilan hisseler tamamen satilarak bedelleri
0denmedikge yeni hisse ¢ikarilmaz Cikarilmis
sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildig
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslari cercevesinde kayden izlenir.

Sermaye artirmlarinda; A Grubu paylar
karsiiginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu yeni paylar gikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkini kisitladigi  takdirde
cikarilacak yeni paylarin timi B Grubu olarak
cikarilir.

Yonetim Kurulu karariyla richan hakki
kisitlanmaksizin ~ yapilan  nakit sermaye
artirnmlarinda sadece B grubu pay ihrac
edilmesi durumunda A grubu pay sahiplerine
de sermayeleri oraninda B grubu pay alma
hakki verilir.

Cikarilan hisseler tamamen satilarak bedelleri
odenmedikce yeni hisse cikarilmaz Cikarilmis

sermaye  miktarinin  sirket  unvaninin
kullanildig belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslari cercevesinde kayden izlenir.




