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DEGERLENDIRME RAPORUNUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Pay Tebligi Seri: VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Madde 4. fikras1 uyarinca,

“Paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden
kurulusun, paylarin borsada islem gormeye baslamasindan sonraki bir yil i¢inde en az iki
degerlendirme raporu hazirlamasi1 zorunludur. iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi
durumunda; ilk raporun paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan alt1 ay sonra yapilmasi
ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak dort ay olmasi ve bu raporlarda
halka arz fiyati ile borsa fiyati arasindaki farkliliklarin nedeni hakkinda degerlendirmelerde
bulunulmasi zorunludur. ikiden fazla besten az degerlendirme raporu diizenlenmesi durumunda
ise, bu raporlar arasinda asgari olarak {i¢ ay bulunmasi zorunludur. Bu fikra g¢ercevesinde
hazirlanan raporlarin KAP’ ta ortakliga iliskin boliimde ve halka arzda satisa aracilik eden
yetkili kurulusun internet sitesinde yayimlanmasi zorunludur.”

Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Baskentgaz” veya “Sirket”)
paylarinin ilk halka arzinda Teblig’in 29. Madde 1. fikrasi uyarinca konsorsiyum lideri Garanti
Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. (“Garanti BBVA Yatirim”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit
Raporu 28.05.2021 tarihinde KAP’ ta yayinlanmis ve Sirket paylar1 11.06.2021 tarihinde islem
gormeye baslamistir. Fiyat Tespit Raporu'na iliskin ilk degerlendirme raporu 25.01.2022
tarthinde KAP'ta yayimlanmastir.

Isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit Raporu’nu miiteakip Teblig’in 29. Madde ve 4. fikrasi
kapsaminda hazirlanmis olup, Baskentgaz’in nihai halka arz fiyati1 ile rapor tarihi olan
31.05.2022 tarihine kadar (30.05.2022 kapanisi itibariyla) olusan borsa fiyati arasindaki
farkliliklarin olasi nedenleri hakkinda degerlendirmeleri icermektedir.

Isbu rapor, degere iliskin herhangi bir goriis icermemekte olup, raporda yer alan
degerlendirmeler herhangi bir tavsiye niteligi tastmamaktadir.

HALKA ARZA ILISKIN OZET BILGI

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 175.000.000 TL’lik kismini temsil eden, Sirket’in mevcut tek
ortagl olan Torunlar Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. nin sahip oldugu 175.000.000 TL nominal
degerli toplam 175.000.000 adet paym 9,72 TL sabit fiyattan halka arzina iliskin Izahnamesi ve
Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27.05.2021 tarihli
toplantisinda onaylanmistir.

Sirket’in paylarmin halka arz1 kapsaminda 1 TL nominal degerli payin 9,72 TL?! sabit fiyattan
Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da talep toplama islemleri 3-4 Haziran 2021 tarihleri arasinda
gergeklestirilmistir.

1 Sirket’in 18 Ocak 2022 ve 6 Nisan 2022 tarihinde pay basina 0,25 TL ve 0,79 TL temettii 6demesi
yapmasi sonrasinda dlizeltiimis halka arz fiyati 8,99 TL’dir.
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Halka arz biiyiikligi 1.701.000.000 TL olarak gerceklesmistir ve halka arza toplamda 50.888
adet yatirimer katilmstir.

(TL)

1 Adet Nominal Payin Halka Arz Fiyati 9,72
Halka Arz Edilen Pay Adedi 175.000.000
Briit Halka Arz Geliri 1.701.000.000

28.05.2021 TARIHINDE KAP’TA YAYIMLANAN FiYAT TESPIT
RAPORU

28.05.2021 tarihinde KAP’ta yayimlanan raporda kullanilan veriler degerleme uzmanlarinca
giivenilir oldugu kabul edilen Sirket yoOnetiminin sagladigi bilgilere, PwWC tarafindan
TMS/TFRS kapsaminda denetimden gegirilmis 2018, 2019 ve 2020 y1l sonu ve 2020 ile 2021
3 aylik raporlama donemleri itibartyla hazirlanan bagimsiz denetim raporlarina, UDS 105
Degerleme Yaklagimlari ve Yontemleri’nin 50.9 maddesinde belirtilen hususlar dikkate
alinarak hazirlanan halka arza iliskin Izahname’nin ekinde yer alan Teknik Danisman
Raporu’nda verilen verilere, CapitallQ veri tabanina, kamuya agik olan kaynaklardan edilen
bilgilere ve bulgulara dayanmaktadir.

28 Mayis 2021 tarihli Fiyat Tespit Raporu’nun hazirlanmasi kapsaminda UDS 105 Degerleme
Yaklagimlar1 ve Yontemleri’nde belirtilen 3 degerleme yaklasiminin tamami dikkate alinmistir.

Maliyet Yaklasimi1

UDS 105 Degerleme Yaklasimlar: ve Yontemleri madde 60.1. uyarinca maliyet yaklagima, bir
alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga,
belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi
ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin hesaplanmasi
ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarmin diisiilmesi
suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

UDS 200 Isletmeler ve Isletmedeki Paylar madde 70.1°de de belirtildigi iizere isletmelerin ve
isletmedeki paylarin degerlemesinde nadiren uygulanmaktadir. Sirket’in, pazar yaklagimi
kapsaminda diger isletmelerle yapilacak karsilastirmalarinin pratik ve giivenilir oldugunun
diisiiniilmesi, kurulus doneminde olmamasi, toplama yonteminin uygulanabilecegi bir yatirim
ortaklig1 veya holding sirketi olmamasi ve faaliyetlerinin siirekliligi olduguna diistiniildiigii i¢in
maliyet yaklagimi degerleme kapsaminda dikkate alinmis fakat kullanilmamistir.

Gelir Yaklagimi

UDS 105 Degerleme Yaklasimlar: ve Yontemleri madde 50.1 uyarinca gelir yaklasiminin ¢ok
sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklagimi1 kapsamindaki yontemler fiilen
gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Indirgenmis Nakit
Akislar1 (INA) yonteminin varyasyonlari olan bu yontemler UDS 200 Isletmeler ve Isletmedeki

Garanti Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.



Paylar madde 60.1°de de belirtildigi iizere isletmelerin ve isletmedeki paylarin degerlemesinde
siklikla kullanilmaktadir.

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri madde 40.2 uyarinca degerleme konusu
varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur
olmasi ve varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar1 ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmasi durumlarinda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir.

Sirket EPDK’nin bagimsiz diizenleyici olarak siki regiilasyonlara tabi tuttugu dogalgaz dagitim
sektoriinde faaliyet gostermektedir. Dogalgaz dagitim sektoriinde, her bir tarife donemi igin
dagitim sirketlerinin elde edecekleri gelir tavanlari belirlenir. Sirket’in her bir tarife donemi igin
operasyonel oOngoriilleri EPDK tarafindan kontrol edilmekte ve uygun goriilen sekilde
onaylanarak, sirketlerin parametre tablolar1 ve son olarak tiiketim kademelerine gére SKB
tarifeleri hesaplanmaktadir. EPDK, sirketlerin tarife donemi igerisinde performanslarini
yakindan takip etmekte, yapilan yatirnmlarin veya gerceklesen tiiketimlerin Ongoriilen
tutarlardan fazla saptign durumlarda sirketlerin tarifelerini giincelleyebilmektedir. Ozetle,
dogalgaz dagitim piyasasinda faaliyet gosteren Sirket’in gelirleri yiiksek Ongdriilebilirlige
sahiptir.

Bu kapsamda, Sirket’in gelecekte elde edecegi gelirin miktar1 ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmasi ve Sirket’in gelir yaratma kabiliyetinin yatirimcinin goziinde degeri
etkileyen ¢ok Onemli bir unsur olmasi dolayisiyla, degerlemenin amacina uygun oldugu
diisiiniilerek, Gelir Yaklagimi yontemi degerleme kapsaminda kullanilmistir.

Pazar Yaklagimi

UDS 105 Degerleme Yaklasimlar1 ve Yontemleri madde 20.1 uyarinca Pazar yaklagimi
varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aynmi veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder. UDS
105°in 20.2 maddesinin b bendi uyarinca degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢iide
benzerlik tagiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesinden dolay1 uygulanmasi zorunludur. Bu
yaklagim da UDS 200 Isletmeler ve Isletmedeki Paylar madde 50.1°de de belirtildigi iizere
isletmelerin ve isletmedeki paylarin degerlemesinde siklikla kullanilmaktadir.

Pazar Yaklagimi kapsaminda degerlemenin yapilabilmesi i¢in gereken giivenilir bilginin
mevcudiyeti, halka agik sirketlere yatirim yapan yatirimcilar tarafindan sikc¢a kullanilan bir
yaklasim olmasi ve Sirket paylarmin halka arzdan sonra teskilatlanmis bir piyasada islem
goreceginden dolay1 degerlemenin amacina uygun oldugu disiiniildiigii icin degerleme
kapsaminda kullanilmigtir.

Pazar Yaklagimi kapsaminda Sirket’in paylarinin halka arz edilecegi ve Sirket’in benzeri olan
borsada islem goren nitelikteki emsallerine iliskin gilivenilir bilgilerden istifade edilebilecegi
dikkate alinarak Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi kullanilmistir.

UDS 105 Degerleme Yaklasimlar1 ve Yontemleri madde 10.3 uyarinca bir varliga iliskin
degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin se¢ciminde amag belirli durumlara en uygun
yontemin bulunmasidir. Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar1 ve
zamanlamasina iligkin 6nemli belirsizliklerin bulunmamasindan dolay1 Gelir Yaklagimi ve
Sirket’e 6nemli 6lciide benzerlik tasiyan sirketlerin aktif olarak teskilatlanmis piyasalarda islem
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gormesinden dolay1 Pazar Yaklasimi degerleme kapsaminda kullanilmistir. Sirket’in  kurulus
doneminde olmamasi, toplama yonteminin uygulanabilecegi bir yatirim ortaklig1 veya holding
sirketi olmamasi ve faaliyetlerinin siirekliligi oldugu diisiiniildiigli i¢in ise Maliyet Yaklagimi1
degerleme kapsaminda kullanilmamuistir.

Borsadaki Kilavuz Emsaller Y Ontemi

Borsada islem goren ve Sirket ile benzer alanlarda faaliyet gosteren diger sirketlerle
karsilastirma yapilarak Isletme Degeri bulunabilmesi icin Borsadaki Kilavuz Emsaller Y éntemi
kullanilmistir. Bu yontem kapsaminda Sirket’e benzer alanlarda faaliyet gosteren sirketlerin
uygun rayi¢ piyasa c¢arpanlari analiz edilmistir. Bu yontem etkin isleyen spekiilasyonun
yapilmadig1 durumlarda paylarin rayi¢ degerlerinin ilerleyen donemde beklenen kazang artist
ve buna bagli risk diizeyini yansittig1 varsayimini esas almaktadir

UDS 104 Deger Esaslari’nin “UDS Tanimli Deger Esast — Pazar Degeri” basliginin altinda yer
alan madde 30.6 uyarinca degerlemesi yapilan varlik i¢in mevcut verilere ve pazarla iliskili
kosullara gore en gegerli ve en uygun degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi
gerekmektedir.

Bu dogrultuda Pazar Yaklasimi kapsaminda mevcut sartlar dikkate alindiginda bu degerleme
icin en gegerli ve en uygun yontem oldugu diisiiniilen, yontemin dogruluguna ve giivenilirligine
yiiksek seviyede itimat edilen Isletme Degeri/FAVOK (ID/FAVOK) carpani kullanilmustir.
ID/FAVOK carpani sirketlerin operasyonel kar performanslarma dayandigi ve pazar
katilimcilar1 (halka agik sirket yatirimcilari) tarafindan en fazla kullanilan degerleme
carpanlarindan birisi oldugu i¢in bu yontemin dogruluguna ve giivenilirligine yiiksek seviyede
itimat edilerek Pazar Yaklagimi kapsaminda tek yontem olarak kullanilmigtir.

ID/FAVOK orani isletme degerinin FAVOK rakamia oranlanmasi neticesinde elde edilir.
FAVOK ise, genel yonetim giderleri ve pazarlama giderleri giktiktan sonra; (i) imtiyaza bagh
maddi olmayan duran varliklarin; (ii) diger maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
amortizasyonu ve deger kaybi; (iii) genel yonetim giderleri ve pazarlama giderleri altinda
amortizasyon ve deger kaybi1 harcamalar1 Oncesi, briit kar1 ifade etmektedir. Bu yontem ile
Isletme Degeri, Sirket’in ilgili y1la ait FAVOK rakaminin, ayn1 sektorde faaliyet gdsteren halka
acik diger sirketlerin ID/FAVOK oranlari ortalamalari ile carpilmasi sonucunda elde edilir.

ID/FAVOK orani hesaplamasi kapsaminda mevcut durumun yansitilabilmesi igin Sirket’in ve
benzer olarak segilen sirketlerin en son agiklanan finansal tablolarindaki veriler dikkate
alinmistir. Dolayistyla hesaplanan FAVOK degerleri 31.03.2020-31.03.2021 tarihleri arasinda
hesaplanan 12 aylik finansal verilere dayanmaktadir.
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DEGERLEME SONUCU

Pazar Yaklasimi kapsaminda Yurt ici ¢arpan analizine %80 pay ve yurt dis1 ¢carpan analizine
%20 pay vererek ulasilan Sirket Degeri 7.351.270.685 TL’dir. Finansal borglar, giivence
bedelleri ve 6n 6demeli saya¢ yiikiimliiliigiine iliskin diizeltmeler sonrasinda 6zkaynak degeri
degerleme tarihi olan 17 Mayis 2021 itibariyla 8.471.147.919 TL olarak hesaplanmustir.

Agirhk ID/FAVOK

31.03.2021 LTM FAVOK ~ Hiesaplanan Sirket

Carpam Degeri
Yurti¢i Benzer Sirketler %80 7,9 841.026.965 6.607.357.609
Yurtdis1 Benzer Sirketler %20 12,3x 841.026.965 10.326.922.990
Hesaplanan Sirket Degeri 7.351.270.685
Finansal Borg (-) 780.959.871
Giivence Bedelleri (-) 481.770.243
On Odemeli Sayag Yiikiimliiliigii (-) 335.048.754
Nakit ve Nakit Benzerleri (+) 2.717.656.102
Ozsermaye Degeri 8.471.147.919
2021 Son 9 Ay
Gelirler 3.377.850 5.879.363 6.626.995 7.366.906 8.124.622 8.929.484  9.969.360 10.925.487
FAVOK 358.885 763.147 886.193 998.630 1.117.834 1.250.257  1.553.595 1.717.368
FAVOK Marji 11% 13% 13% 14% 14% 14% 16% 16%
NIS Degigimi 286.017 65.532 122.971 121.682 124,594 132.337 171.012 157.100
Yatirim Harcamalari (-) (502.099) (802545)  (504253)  (829.10)  (731.603)  (OLLATA) 1o, (1015917)
(SsertnbAe)S taldt Alams 142.802 26134 414912 201202 510826 471120 926363 858550
Indirgeme Faktorii 1,14 1,29 1,44 1,60 1,78 1,97 2,19 2,43
Indirgenmis SNA 124.939 20.292 288.343 181.918 287.471 238833  423.045 353.194
Degerleri
(000 TL)
Gelirler 11.959.782 13.079.398 14.288.307 15.690.992 17.120.716 18.670.879 20.352.037 22.175.610
FAVOK 1.898.340 2.098.116 2.316.446 2.649.839 2.924.610 3.226.654  3.558.417 3.922.551
FAVOK Marji 16% 16% 16% 17% 17% 17% 17% 18%
NIS Degisimi 169.913 183.897 198.525 230.391 234.708 254.431 275.877 299.187
Yatirim Harcamalari (-) (1.126.074)  (1.070.017)  (1.017.678) (1.768.740)  (1.880.559)  (1.779.678) (1.856.139)  (1.983.210)
?Se,(lkf)st Nakit Akum 942179 1211997 1497293 1111490 1278759 1701408 1978155  2.238.528
Indirgeme Faktorii 2,70 3,00 3,33 3,69 4,10 4,55 5,05 5,61
indirgenmis SNA
Degeljleri 349.159 404.607 450.277 301.107 312.066 374.031 391.743 399.342
SN:A Indirgenmis 4.900.368
Deger Toplam
2037 Bag1 Varlik Tabani 17.467.689
Indirgenmis Varhk 3.116.149
Tabam
Sirket Degeri 8.016.517
Giivence Bedelleri* (-) (481.770)
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On Odemeli Sayag
Yiikiimliiligi (-) (335.049)
Finansal Borglar (-) (780.960)
Nakit ve Finansal

Yatirmlar (+) 2.717.656
Ozsermaye Degeri

(31.03.2021) 9.136.394
Degerleme Tarihi 102
Degerleme Faktorii )
Degerleme Tarihi 9.348.440

Ozsermaye Degeri

*Sirketin miisterilerinden topladig: giivence bedellerine iliskin yiikiimliiliigii enflasyon ile giincellenirken, tarife yapisindan otiirti Sirket topladig: giivence bedellerinden
halihazirda %14,38 oraninda getiri elde edebilmektedir. Dolayisiyla giivence bedeli yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri hesaplanirken bakiye, enflasyon ile projeksiyon

donemi sonuna gétiiriilmiis ve %14,38 ile iskonto edilmistir.

Indirgenmis Nakit Akimlar1 analizi sonucunda Baskentgaz’in 31.03.2021 tarihi itibarryla sirket
degeri 8.016.516.833 TL ve 6zsermaye degeri 9.136.394.067 TL olarak hesaplanmistir.

Sirket 6zsermaye degeri, degerleme tarihi olan 17 Mayis 2021 tarihi itibariyla 6zsermaye
degerini yansitmasi amaciyla diizeltilmistir. Bu kapsamda, degerlemede kullanilan 2021 yil1
Ozsermaye maliyeti %19,5 dikkate alinarak Ozsermaye degeri 17 Mayis 2021 tarihine

getirilmistir.

Bu 0Ozsermaye degeri, sermaye maliyeti kullanilarak hesaplanan degerleme faktorii ile
carpilarak degerleme tarihindeki 6zsermaye degeri 9.348.439.654 TL olarak bulunmustur.

Ozsermaye Degeri Agirhk Hesaplanan Ozsermaye Degeri
INA Yontemi 9.348.439.654 50% 4.674.219.827
Carpan Analizi Yontemi 8.471.147.919 50% 4.235.573.959

Agirhklandirilmis Ozsermaye Degeri

8.909.793.786

Hesaplanan Ozkaynak Degeri 8.909.793.786
Baskentgaz Odenmis Sermayesi 700.000.000
1 TL Nominal Degerli Pay Basina Diisen Deger 12,73
Halka Arz Fiyat1 9,72
Halka Arz iskonto Orani 23,65%
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri 6.802.627.556

Yurt i¢i carpan analizine %50 pay ve INA analizine %50 pay vererek ulasilan halka arz 6ncesi
ozkaynak degeri 8.909.793.786 TL dir.
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Halka arz satig fiyat1 olarak belirlenen 9,72 TL, hesaplanan pay basina fiyat olan 12,73°¢ gore
%23,65 iskontoludur.

HALKA ARZ SONUCLARI

Baskentgaz ¢ikarilmis sermayesinin 175.000.000 TL’lik kismin1 temsil eden, Sirket’in mevcut
tek ortagl olan Torunlar Enerji Sanayi ve Ticaret A.S$.’nin sahip oldugu 175.000.000 TL
nominal degerli toplam 175.000.000 adet pay halka arz edilmistir.

Sirket’in 1,00 TL nominal degerli paylarinin halka arz fiyat1 9,72 TL olarak ger¢eklesmistir.
Nihai sonuglara gore 175.000.000 TL nominal degerli paylarin satis1 sonucunda halka arz
biiytikliigii 1.701.000.000 TL olarak ger¢eklesmistir.

Halka arz edilen 175.000.000 TL nominal degerli paylarin %36,0’sina denk gelen 63.000.000
TL nominal degerli paylar Yurti¢i Bireysel Yatirimcilar’a tahsis edilmis olup, gergeklesen
dagitim sonucunda toplam 46.926.413 TL nominal degerli 456.124.734,36 TL tutarinda ve
nihai halka arz biiyiikligiiniin %26,82’sine denk paylar Yurti¢i Bireysel Yatirimcilar’a
satilmistir.

Halka arz edilen 175.000.000 TL nominal degerli paylarin %40,0’mna denk gelen 70.000.000
TL nominal degerli paylar Torunlar Grubu ve Ihrag¢1 Calisanlarindan Olusan Yatirimeilar’a
tahsis edilmis olup, gergeklesen dagitim sonucunda toplam 102.618.943 TL nominal degerli
997.456.125,96 TL tutarinda ve nihai halka arz biiyiikligiiniin %58,64’tine denk paylar
Torunlar Grubu ve Ihrag¢1 Calisanlarindan Olusan Yatirimeilar’a satilmastir.

Halka arz edilen 175.000.000 TL nominal degerli paylarin %18,0’ine denk gelen 31.500.000
TL nominal degerli paylar Yurtici Kurumsal Yatirimcilar’a tahsis edilmis olup, gerceklesen
dagitim sonucunda toplam 23.454.644 TL nominal degerli 227.979.139,68 TL tutarinda ve
nihai halka arz bilylkligiinin %13,40’mna denk paylar Yurti¢i Kurumsal Yatirimcilar’a
satilmistir.

Halka arz edilen 175.000.000 TL nominal degerli paylarin %6’sina denk gelen 10.500.000 TL
nominal degerli paylar Yurtdisi Kurumsal Yatirimcilar’a tahsis edilmis olup gerceklesen
dagitim sonucunda toplam 2.000.000 TL nominal degerli 19.440.000,00 TL tutarinda ve nihai
halka arz biiytikliigiiniin %1,14’line denk paylar Yurtdis1 Kurumsal Yatirimeilar’a satilmagtir.

Yatirimci grubu bazinda dagitim bilgisi agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Garanti Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.

Yatirimci1 Grubu Dagitilan Nominal Toplam Dagitilan Talebi Kargilanan
Tutar (TL) Nominal Tutara Bagvuru Sayisi
Orant (%)

Yurtigi Bireysel 46.926.413 26,82 50.696

Yurti¢i Kurumsal 23.454.644 13,40 59

Torunlar Grubu ve

Thracr 102.618.943 58,64 131

Calisanlarindan

Olusan Yatirimcilar

Yurtdisi Kurumsal 2.000.000 1,14 2

Toplam 11.286.293 100 50.888
9




HALKA ARZ SONRASI FINANSAL PERFORMANS

Sirket, paylarmin 11.06.2021 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan
2021 yil1 ilk 6, 9 aylik ve 2021 y1l sonuna ait finansal verileri ile 2022 yilinin ilk 3 aylik finansal

verilerini agiklamstir.

Sirket’in  Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlari

(TFRS)

dogrultusunda hazirlanan finansal tablolarina iligkin 6zet bilgiler asagida yer almaktadir.

el Taos (71 ] am|  om| ] o
Net Satiglar 5.065.018.528 | 6.548.274.434 | 3.958.386.450 | 3.268.373.328 | 5.034.842.325
Briit Kar 712.183.575 | 818.768.531 | 511.653.581 | 496.604.278 | 602.158.417
Briit Kar Marji %14,1 %12,5 %12,9 %15,2 12,0%
Esas Faaliyet Kar1 * 682.527.786 | 733.736.509 | 458.360.483 | 462.309.962 | 555.547.753
Faaliyet Kar Marji %13,5 %11,2 %11,6 %14,1 %11,0
Net Dénem Kar1 347.019.367 | 716.656.154 | 411.838.278 | 441.734.942 | 532.690.901
Net Kar Marji %86,9 %10,9 %10,4 %13,5 10,6%
Amortisman 54.302.804 | 198.567.367 | 142.464.640 94.424.925 | 179.899.287
FAVOK 736.830.500 | 932.303.876 | 523.419.284 | 556.734.887 | 735.447.040
FAVOK Marji %14,5 %14,2 %13,2 %17,0 %14,6
* Esas faaliyet kari; briit kardan, genel yonetim giderleri ve pazarlama giderlerinin gikarilmasiyla hesaplanmustir.
Bilango (TL) M| M| Y| T wm| o
Nakit ve nakit benzeri 1.331.251.301 | 886.430.497 | 173.672.872 | 237.990.053 | 954.571.734
Finansal yatirimlar 2.416.078.279 | 2.285.673.009 | 2.311.789.816 | 2.247.223.316 | 1.651.948.945
Ticari alacaklar 1.398.347.725 | 916.868.650 | 203.295.956 | 157.829.562 | 506.221.589
Diger alacaklar 14.356.869 13.845.318 14.365.419 13.944.821 4.877.464
Stoklar 20.880.818 24.425.231 21.975.206 14.710.542 14.831.829
Pesin 6denmis giderler 4.209.805 2.660.520 6.568.728 22.586.584 2.387.258
Diger donen varliklar 36.433 2.661.401 14.302.810 5.100.010 128.662
Dénen Varhklar 5.185.161.230 | 4.132.564.626 | 2.745.970.807 | 2.699.384.888 | 3.134.967.481
Diger alacaklar 2.275.922 2.039.622 142.588 561.147 205.582
Maddi duran varliklar 18.294.046 20.053.050 21.571.551 23.254.991 26.532.615
x?ﬂg{;'maya” duran 2.835.087.989 | 2.792.459.101 | 2.635.178.129 | 2.528.180.205 | 2.461.243.824
Kullanim hakk: varliklari 138.887.803 | 150.943.799 | 138.169.455 | 146.788.008 | 164.025.114
Duran Varhklar 2.994.545.760 | 2.965.495.572 | 2.795.061.723 | 2.698.784.351 | 2.652.007.135
Toplam Varhklar 8.179.706.990 | 7.098.060.198 | 5.541.032.530 | 5.398.169.239 | 5.786.974.616
Kisa vadeli bor¢lanmalar 1.658.432 - 1.480.843 1.459.692 858.835
pzun vadeli borglanmalarin | 575 309 53 | 245301147 | 228.546.908 | 245420638 | 195511.351
1sa vadeli kisimlari
y?;fii:ﬁf&‘;ae'r 140.280 170.154 184512 290.002 192.909
yKJii;ﬁif&gflama 25.253.040 | 29.760.296 | 52.294.424 |  49.943.915 |  43.200.180
Ticari borglar 1.803.832.372 | 1.338.564.230 | 372.932.844 | 256.829.258 | 790.842.154
10
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Calisanlara saglanan

Yiikiimliiliikkler/Ozkaynak

faydalar kapsaminda 14.491.034 |  14.606.771 8.129.024 6.242.555 6.231.755

borglar

Diger borglar 14111610 | 13.946.944 | 12078906 | 11.289.869 | 32.038.688

Ertelenmis gelirler 469.717.346 | 555571.032 | 424.834.146 | 379.341.769 | 555.680.656

Giivence Bedeli 1.926.068.999 | 1.443.220.507 | 1.332.802.255 | 1.243.234.705 | 1.078.452.285

Kisa Vadeli Karsiliklar 28.487.098 | 30.647.189 | 51412335 | 52.547.853 | 24.486.486

Diger kusa vadeli 13.442.049 - 1.995.430 1.717.421 7.266.228

yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli 4.569.551.790 | 3.671.887.270 | 2.486.691.627 | 2.248.317.677 | 2.734.761.527

Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli borglanmalar 450.250.000 | 450.250.000 | 369.250.000 | 440.500.000 | 554.500.000

Uzun vadeli kiralama 128.838.250 | 127.283350 | 160.688.476 | 159.881.012 | 175.744.146

ylikiimliliikleri

Ertelenmis gelirler 472.567.865 | 464.226.761 | 446.105.273 | 441.881.482 | 431.637.532

Galisanlara saglanan 17.199.534 | 15.132.633 | 13.834.846 | 13.230.096 | 11.064.638

faydalara iliskin karsiliklar

Uzun vadel 1.068.855.649 | 1.056.892.744 | 989.878.595 | 1.055.492.590 | 1.172.946.316

yiikiimliiliikler

Toplam Yiikimlilikler | 5.638.407.439 | 4.728.780.014 | 3.476.570.222 | 3.303.810.267 | 3.907.707.843

Ozkaynaklar 2.541.299.551 | 2.369.280.184 | 2.064.462.308 | 2.094.358.972 | 1.879.266.773

Toplam Yikiimlilikler | o 179 706 990 | 7.098.060.198 | 5.541.032.530 | 5.398.169.239 | 5.786.974.616

ve Ozkaynaklar

Borcluluk Géstergeleri 31 Mart 31 Arahk 30 Eyliil 30 Haziran 31 Arahk
2022 2021 2021 2021 2020

Toplam Finansal 878489532 | 852.863.947| 812.445163| 897.495259| 970.007.421

Borg¢lanmalar (TL)

Net Nakit (TL) 2.868.840.048 | 2.319.239.559 | 1.673.017.525| 1.587.718.110| 1.636.513.258

Toplam 2.22 2,00 1,68 1,58 2,08

28.05.2021 tarihinde KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporunda yer alan 31 Aralik 2021 ve
31 Aralik 2022 tahminleri ve 31 Aralik 2021 bagimsiz denetim raporu ve 31 Mart 2022
bagimsiz denetimden ge¢cmemis finansal tablolarinda yer alan gergeklesmeler, karsilastirmali
olarak asagida yer almaktadir.

Gelir Tablosu 31 Arahk 2021 31 Aralik 2021 (FTR) | Gerceklesme Orani (%)
Net Satiglar 6.548.274 5.351.010 %122
Satilan Malin Maliyeti (5.729.506) (4.297.349) %133
Briit Kar 818.769 1.183.869 %78
FAVOK 932.304 757.341 %123
FAVOK Marji (%) %14,2 %14,2 -

Sirket’in net satislari, 31 Aralik 2021 Bagimsiz Denetim Raporu’na goére 28.05.2021 tarihinde
KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporundaki tahminlerin tizerinde (Gergeklesme Oran1:%122)
gerceklesmistir. Sirket’in Briit Kar1, 31 Aralik 2021 Bagimsiz Denetim Raporu’na gére KAP’ta
yayimlanan Fiyat Tespit Raporundaki tahminlerin altinda ger¢eklesmistir. (Gergeklesme Orant:
%78). Sirket’in FAVOK’i{i 31 Aralik 2021 Bagimsiz Denetim Raporu’na gére Fiyat Tespit
Raporundaki tahminlerin iizerinde (Gerg¢eklesme Orani :%123) gergeklesmistir.

Garanti Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.
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Gelir Tablosu 31 Mart 2022 31 Aralik 2022 (FTR) | Ger¢eklesme Orani (%)
Net Satiglar 5.065.019 5.879.363 %86
Satilan Malin Maliyeti (4.352.835) (4.582.909) %95
Briit Kar 712.184 1.296.454 %55
FAVOK 736.831 763.147 %97
FAVOK Marji (%) %14,5 %13,0

31 Mart 2022 tarihli bagimsiz denetimden ge¢memis finansal tablolarinda yer alan
gerceklesmelere gore Sirket; Net Satislar, Satilan Malin Maliyeti, Briit Kar ve FAVOK tutarlari
28.05.2021 tarihli KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporu 31 Aralik 2022 yil sonu
tahminlerine yaklasmistir. Temel olarak dogal gaz dagitim sektoriinde faaliyet gosteren
Sirket’in dogal gaz satis fiyati; diger sektdr oyunculart icin de regiile edildigi iizere, tedarik
edilen dogal gaz birim maliyeti lizerine Sistem Kullanim Bedeli (SKB) ve KDV eklenmesi ile
olusmaktadir. Sadece tagima yapilan tiiketiciler i¢in ise tagima bedeli Sistem Kullanim Bedeli
ile KDV toplamindan olugmaktadir. Sirket dogal gaz alim maliyetlerini (6zel tikketim vergisi
dahil) miisterilerine dogal gaz satig bedeli olarak yansitmaktadir. Dogalgaz satis gelirlerinden
sonra Sirket’in en biiyiik gelir kalemi dagitim yapilan miisterilere yansitilan sistem kullanim
bedelidir. Sirket'in hasilat1 2022 y1l1 ilk 3 aylik donemde, dogal gaz tedarik fiyatlarinin artmasi,
abone sayis1 ve tiiketimde goriilen artig sonucunda 2021 yilinin ayn1 dénemine kiyasla %110
artis gostermis ve 5.065.018.528 TL olmustur.

HALKA ARZ SONRASINDA YASANAN FiYAT HAREKETLERI

Baskentgaz paylari, 11 Haziran 2021 tarihinde 9,72 TL (diizeltilmis fiyat 8,99 TL) fiyatla Borsa
Istanbul’da islem gormeye baslamis olup ilk giinkii kapanis fiyat1 9,49 TL dir (diizeltilmis fiyat
8,94 TL). Sirket paylarinin 30.05.2022 tarihindeki borsa kapanis fiyat: ise 13,66 TL dir.
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Baskentgaz paylarmin Borsa Istanbul’da islem gormeye basladig: tarihten itibaren BIST 100
endeksinin gelisimi agagida sunulmaktadir.
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Bagkentgaz pay fiyatinin BIST 100 endeksine gore performansi asagidaki grafikte
karsilastirmali olarak sunulmaktadir.
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BIST 100 emm=Relatif

11.06.2021 tarihinde 1 TL nominal degerli pay basina 9,72 TL (diizeltilmis fiyat 8,99 TL)
seviyesindeki halka arz fiyat1 ile Borsa Istanbul’da islem gormeye baslayan Baskentgaz
hisseleri, 30.05.2022 tarihi itibariyla 13,66 TL fiyat seviyesinden kapanmistir. Bagskentgaz, 18
Ocak 2022 tarihinde pay basina 0,25 TL, 6 Nisan 2022 tarihinde 0,79 TL temettii 6demesi
yapmustir. GYO kazanglar1 iizerinden KVK 15/3'e gore tevkifat (%0) yapildigi i¢in KVK
gecici/1-1'deki diizenlemeye istinaden, GYO statiisiindeki sirketlerin kar dagitiminda ayrica
tevkifat yapilmamaktadir. Bu temettii 6demesine gore diizeltilmis halka arz fiyat1 8,99 TL
olarak hesaplanmaktadir. Paylarin islem gormeye basladigi giinden bir islem giinii 6nce, yani
10.06.2021 tarihinde 1.456,68 seviyesinden kapanan BIST 100 endeksi ise 30.05.2022 tarihi
itibartyla 2.527,15 seviyesinden kapanmastir.

11.06.2021 ve 30.05.2022 tarihleri arasinda Baskentgaz pay fiyatt %52,0 oraninda artarken,
BIST 100 endeksi ayni donem boyunca %73,5 oraninda deger kazanmistir. Bu donemde
Bagkentgaz hisseleri BIST 100 endeksinin %12,4 altinda performans gostermistir.

Temel olarak dogal gaz dagitim sektoriinde faaliyet gdsteren Sirket’in dogal gaz satis fiyati;
diger sektor oyunculari i¢in de regiile edildigi tizere, tedarik edilen dogal gaz birim maliyeti
tizerine Sistem Kullanim Bedeli (SKB) ve KDV eklenmesi ile olusmaktadir. Sadece tasima
yapilan tiiketiciler icin ise tasima bedeli Sistem Kullanim Bedeli ile KDV toplamindan
olusmaktadir.

Sistem Kullanim Bedelleri, ger¢eklestirilen ve planlanan yatirimlar ile isletme giderlerinden
hareketle hesaplanan gelir gereksiniminin, belirlenen tiiketim miktarina boliinmesi ile bes yil
gecerli olmak {izere EPDK tarafindan belirlenmektedir. Sistem Kullanim Bedeli tiiketim
kademeleri bazinda hesaplanmaktadir ve hesaplanan Sistem Kullanim Bedeli her ay TUFE ile
giincellenerek tiiketicilere yansitilmaktadir.

Sirket gerceklestirdigi ve planlanan yatirimlar iizerinden makul bir getiri elde etmektedir. Bu
getiriye, yapilan yatirimlarin 22 y1l tizerinden hesaplanan itfas1 ve diizenlenmis isletme giderleri
ile isletme sermayesi giderleri i¢in getiri eklenerek gelir gereksinimi hesaplanmaktadir.

Sirket’in birden ¢ok gelir kalemi bulunmaktadir. Sirket dogal gaz alim maliyetlerini (6zel
tilkketim vergisi dahil) miisterilerine dogal gaz satis bedeli olarak yansitmaktadir. Dogalgaz satig
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gelirlerinden sonra Sirket’in en biiylik gelir kalemi dagitim yapilan miisterilere yansitilan sistem
kullanim bedelidir.

Sistem kullanim bedellerine ek olarak Sirket, abone baglanti bedelleri (sayag gelirleri dahil) ve
diger gelirler (proje onay flicretleri, agma ve kapama bedelleri gibi diger iicretler) vasitasiyla
gelir elde etmektedir.

Sirket’in ikinci biiyiik gelir kalemi ise baglant1 gelirleridir. Sirket konut abonelerinden abone
baglant1 geliri elde ederken, yiiksek tiiketime sahip miisterilerinden (tesisler, fabrikalar, vs.) ise
miinferit hat geliri elde etmektedir.

Sirket’in giderlerinin biiyiik kismi1 satilan malin maliyeti olarak muhasebelestirilen dogalgaz
alim bedellerinden olugmaktadir. Sirket’in operasyonel giderlerinin neredeyse tamami ise
dogalgaz tarifesi uyarinca Sirket’in gelir gereksinimine dahil edilmektedir.

Bu kapsamda Sirket’in 2021 yil1 yatirim programinda bulunan ve yukarda belirtildigi iizere
gelir yapisimt etkileyen yatirinmlarina dair Sirket, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
29.11.2021, 06.12.2021, 08.12.2021, 10.12.2021, 16.12.2021 ve 22.04.2022 tarihlerinde
asagidaki 6zel durum agiklamalarini yayimlamistir. Sirket’in operasyonlarina yonelik olan isbu
0zel durum agiklamalarinin, nihai halka arz fiyat1 ile borsa fiyat1 arasindaki olusan farkliliklarin
olas1 nedenleri arasinda oldugu diisiiniilmektedir.

e Sirketimizin 2021 yili yatirim programina dahil edilmis olan Ankara'nin Nallihan
ilcesine CNG Yontemiyle 25.11.2021 tarihinde dogal gaz arzi saglanmistir. Bunun i¢in
yaklagitk 6.3 milyar TL'lik yatinm yapilarak, 40 km'lik ana hat yapim
gerceklestirilmistir. Boylece lisans bolgemizde dogal gaz arzi saglanan ilge sayist 18'e
cikmis olup, kalan dort ilgenin alt yap1 caligsmalarina devam edilmektedir.

e Sirketimizin 2021 yil1 yatirim programina dahil edilmis olan Ankara'nin Evren ilgesine
CNG yontemiyle 02.12.2021 tarihinde dogal gaz arz1 saglanmistir. Bunun i¢in yaklagik
7,2 milyon TL'lik yatirim yapilarak, 46,2 km'lik ana hat yapimi gerceklestirilmistir.
Boylece lisans bolgemizde dogal gaz arzi saglanan ilge sayist 19'a ¢ikmis olup, kalan
ti¢ ilgenin alt yap1 ¢aligmalarina devam edilmektedir.

e Sirketimizin 2021 yili yatirim programina dahil edilmis olan Ankara'nin Ayas ilgesine
CNG yontemiyle 07.12.2021 tarihinde dogal gaz arz1 saglanmistir. Bunun i¢in yaklagik
7,4 milyon TL'lik yatirim yapilarak, 36,6 km'lik ana hat yapimi gerceklestirilmistir.
Boylece lisans bolgemizde dogal gaz arzi saglanan ilge sayis1 20'ye ¢ikmis olup, kalan
iki 1lceye dogal gaz arz1 Aralik 2021'de gerceklestirilecektir.

e Sirketimizin 2021 yil1 yatirim programina dahil edilmis olan Ankaranin Giidiil ilgesine
CNG yontemiyle 09.12.2021 tarihinde dogal gaz arzi1 saglanmistir. Bunun i¢in yaklasik
5,7 milyon TL'lik yatirim yapilarak, 25,5 km'lik ana hat yapimi gercgeklestirilmistir.
Boylece lisans bolgemizde dogal gaz arzi saglanan ilge sayis1 21'e ¢gikmistir. Kalan son
ilce olan Camlidere'ye dogal gaz arzi i¢in yatirim faaliyetleri devam etmekte olup, 15
Aralik 2021'de dogal gaz arz1 saglanmasi hedeflenmektedir.

14
Garanti Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.



Sirketimizin 2021 yil1 yatirim programina dahil edilmis olan Ankara'min Camlidere
ilcesine CNG yontemiyle 15.12.2021 tarihinde dogal gaz arz1 saglanmistir. Bunun i¢in
yaklagitk 2,2 milyon TL'lik yatirnm yapilarak, 10,6 km'lik ana hat yapimi
gerceklestirilmistir.

2021 yil1 yatirim programi gercevesinde, Ankara'nin merkez ilgeleri disinda kalan ve
dogal gaz kullanmayan bes ilgeye 30 milyon TL tutarinda 160 kilometre uzunlugunda
yatirim yapilmistir. Boylece lisans bolgemizde bulunan 22 ilgenin tamamina dogal gaz
arz1 saglanmis ve dogal gaz kullanmayan ilge kalmamustir.

Bes il¢e disinda, lisans bolgemizin kalaninda yapilan 690 kilometrelik sebeke yatirimi
ile birlikte 2021 yil1 sebeke yatirimi1 850 kilometreye, toplam sebeke uzunlugumuz ise
2020 yilina gore %6,3 oraninda biiyliyerek 15 Aralik 2021 tarihi itibariyle 13.815
kilometreye ulasmistir. (Kasim 2021 sonu itibariyle yatirim tutar1 yaklasik 355 milyon
TL'dir.)

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 21.04.2022 tarihli toplantisinda; nakit varliklarin
stratejik hedeflerimiz dogrultusunda kullanilmasi, dogal gaz dagitim sektoriiniin yani
sira elektrik dagiim ve satis sektorlerinde de faaliyette bulunmanin yaratacagi
sinerjiden yararlanilmasi amaciyla elektrik dagitim ve satis sektorline yatirim
yapilmasina,

Iki milyon abone ile Sakarya, Kocaeli, Bolu ve Diizce illerinde faaliyet gdsteren Sakarya
Elektrik Dagitim A.S. ve Sakarya Elektrik Perakende Satis A.S.'nin ana ortagi olan
AKCEZ Enerji Yatirimlar: San.ve Tic. A.S.'nin paylarinin alimi i¢in, Sirketimiz payinin
%49'u agmamasi kaydiyla Torunlar Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. ile birlikte miistereken
teklif verilmesine karar verilmis ve satin alma teklifi 22.04.2022 tarihinde
gonderilmistir.

Yukarida operasyon ve yatirimlara yonelik yapilan bildirimlere ek olarak, alim satim
islemlerine konu olan Baskentgaz hisseleri kapsaminda Torun Kagit Pazarlama A.S. tarafindan
16.06.2021 tarihinde ve Torunlar Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan 17.06.2021,
19.11.2021, 22.11.2021 ve 23.11.2021 (iki adet bildirim) tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda asagidaki 6zel durum agiklamalari yaymmlanmistir. Isbu 6zel durum
agiklamalarinin, nihai halka arz fiyati ile borsa fiyati arasindaki olugan farkliliklarin diger olasi
nedenleri arasinda oldugu diisiintilmektedir.

Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (“Baskentgaz’)’nin
pay halka arzina iliskin izahnamenin 27.3.c maddesi uyarinca, Torun Kagit Pazarlama
A.S. Yonetim Kurulunun aldigr 2021/5 sayilh ve 7 Haziran 2021 tarihli karar ile
Baskentgaz paylarmin Borsa Istanbul A.S.’de islem gormeye baslamasindan itibaren
180 giin siireyle, halka arzdan satin aldig1 33.424.226 TL nominal degerli Baskentgaz
paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegine ve bu taahhiitlere uygun olarak davranmak sart1 ile sahip
oldugu Baskentgaz paylarmin, sadece grup igerisinde yer alan diger ortakliklara
devredilebilecegine iligkin taahhiit verilmistir. 16.06.2021 tarthinde Bagkent Dogalgaz
Dagitim GYO A.S. paylar ile ilgili olarak 9,72 TL fiyattan 33.424.226 TL toplam
nominal tutarl satis islemi tarafimizca gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte Bagkent
Dogalgaz Dagitim GYO A.S. sermayesindeki paylarimiz/oy haklarimiz 16.06.2021
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tarihi itibariyle % O sinirina diismiistiir.

e 16.06.2021 tarihinde Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.'nin paylari ile ilgili olarak 9,72. TL fiyattan 33.424.226 TL toplam nominal tutarlt
alis islemi tarafimizca gergeklestirilmistir. Bu islemle birlikte Baskent Dogalgaz
Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin sermayesindeki paylarimiz/oy
haklarimiz 16.06.2021 tarihi itibariyle % 79,77 siniria ulagmistir. Baskent Dogalgaz
Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S."nin pay halka arzina iliskin izahname’nin
27.3.c maddesi ile Sirketimiz, Pay Tebligi’nin 8’inci maddesinin emredici hiikmii
uyarinca; halka arz edilen paylarin borsada islem gormesinden itibaren bir yil siireyle,
Sirket’te sahip oldugu paylari, halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan borsada
satmayacagi, s0z konusu paylarin halka arz fiyatinin altinda borsada satilmas1 sonucunu
doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutulmayacagi ve borsa disinda yapilacak
satiglarda da satisa konu paylar1 alanlarin bu smirlamaya tabi olacagr ve satmama
taahhiidii ile ilgili olarak SPKn, SPK’nin izahname ve ihrac Belgesi Tebligi, Pay Tebligi
ve Satis Tebligi ile diger ilgili sermaye piyasasi mevzuatinda bulunan ilgili hiikiimlere
uygun olarak hareket edecegini taahhiit etmistir.

e 18.11.2021 tarihinde Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.'nin paylar ile ilgili olarak ortalama 16,27 TL fiyattan 9.575.000 TL toplam
nominal tutarlt satig islemi tarafimizca gergeklestirilmistir. Bu islemle birlikte Baskent
Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi  A.S.'nin  sermayesindeki
paylarimiz/oy haklarimiz 18.11.2021 tarihi itibariyle % 84,94 seviyesine gerilemistir.
Satisa konu hisseler, Sirketimizce “Fiyat Istikrar1 Islemleri” kapsaminda halka arzdan
sonra piyasadan alinan 45.754.895 TL toplam nominal degerli hissesin bir kismidir.
Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin pay halka arzina
iliskin Izahname’nin 27.3.c maddesi ile Sirketimiz, Pay Tebligi’nin 8’inci maddesinin
emredici hilkmii uyarinca; halka arz edilen paylarin borsada islem gérmesinden itibaren
bir yil siireyle, Sirket’te sahip oldugu paylari, halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan
borsada satmayacagi, s6z konusu paylarin halka arz fiyatinin altinda borsada satilmasi
sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutulmayacagi ve borsa disinda
yapilacak satiglarda da satisa konu paylar1 alanlarin bu sinirlamaya tabi olacagi ve
satmama taahhiidii ile ilgili olarak SPKn, SPK’nin Izahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi,
Pay Tebligi ve Satis Tebligi ile diger ilgili sermaye piyasast mevzuatinda bulunan ilgili
hiikiimlere uygun olarak hareket edecegini taahhiit etmistir.

e 190.11.2021 tarthinde Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakli
A.S.'nin paylarn ile ilgili olarak ortalama 14,39 TL fiyattan 8.350.000 TL toplam
nominal tutarl satis islemi tarafimizca gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte Bagkent
Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinm Ortakligi  A.S.'nin  sermayesindeki
paylarimiz/oy haklarimiz 19.11.2021 tarihi itibariyle % 83,75 seviyesine gerilemistir.
Satisa konu hisseler, Sirketimizce “Fiyat Istikrar1 Islemleri” kapsaminda halka arzdan
sonra piyasadan alinan 45.754.895 TL toplam nominal degerli hissenin bir kismidir.
Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin pay halka arzina
iliskin Izahname’nin 27.3.c maddesi ile Sirketimiz, Pay Tebligi’nin 8’inci maddesinin
emredici hitkmii uyarinca; halka arz edilen paylarin borsada islem gérmesinden itibaren
bir yil siireyle, Sirket’te sahip oldugu paylari, halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan
borsada satmayacagi, s6z konusu paylarin halka arz fiyatinin altinda borsada satilmasi
sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutulmayacagi ve borsa disinda
yapilacak satiglarda da satisa konu paylart alanlarin bu sinirlamaya tabi olacag ve
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satmama taahhiidii ile ilgili olarak SPKn, SPK’nin Izahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi,
Pay Tebligi ve Satis Tebligi ile diger ilgili sermaye piyasasi mevzuatinda bulunan ilgili
hiikiimlere uygun olarak hareket edecegini taahhiit etmistir.

e 22.11.2021 tarihinde Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.nin paylar ile ilgili olarak ortalama 12,91 TL fiyattan 9.450.000 TL toplam
nominal tutarl satis islemi tarafimizca gergeklestirilmistir. Bu islemle birlikte Baskent
Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi  A.S.'nin  sermayesindeki
paylarimiz/oy haklarimiz 22.11.2021 tarihi itibariyle % 82,40 seviyesine gerilemistir.
Satisa konu hisseler, Sirketimizce “Fiyat Istikrar1 islemleri” kapsaminda halka arzdan
sonra piyasadan alinan 45.754.895 TL toplam nominal degerli hissenin bir kismidir.
Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin pay halka arzina
iliskin Izahname’nin 27.3.c maddesi ile Sirketimiz, Pay Tebligi’nin 8’inci maddesinin
emredici hilkkmii uyarinca; halka arz edilen paylarin borsada islem gormesinden itibaren
bir y1l siireyle, Sirket’te sahip oldugu paylari, halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan
borsada satmayacagi, s6z konusu paylarin halka arz fiyatinin altinda borsada satilmasi
sonucunu doguracak sekilde herhangi bir igleme tabi tutulmayacagi ve borsa disinda
yapilacak satiglarda da satisa konu paylar1 alanlarin bu sinirlamaya tabi olacagi ve
satmama taahhiidii ile ilgili olarak SPKn, SPK’nin izahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi,
Pay Tebligi ve Satis Tebligi ile diger ilgili sermaye piyasast mevzuatinda bulunan ilgili
hiikiimlere uygun olarak hareket edecegini taahhiit etmistir.

e 23.11.2021 tarihinde Bagskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.'nin paylan ile ilgili olarak ortalama 11,34 TL fiyattan 18.379.895 TL toplam
nominal tutarlt satig islemi tarafimizca gergeklestirilmistir. Bu islemle birlikte Baskent
Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinm Ortaklii  A.S.'nin  sermayesindeki
paylarimiz/oy haklarimiz 23.11.2021 tarihi itibariyle % 79,77 seviyesine gerilemistir.
Satiga konu hisseler, Sirketimizce “Fiyat Istikrar1 Islemleri” kapsaminda halka arzdan
sonra piyasadan alinan 45.754.895 TL toplam nominal degerli hissenin bir kismidir. Bu
islemle birlikte, “Fiyat Istikrar1 Islemleri” kapsaminda, halka arz sonrasi piyasadan
alinan 45.754.895 TL nominal degerli hisselerin tamamu satilmistir. Bagkent Dogalgaz
Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.'nin pay halka arzina iliskin izahname nin
27.3.c maddesi ile Sirketimiz, Pay Tebligi’nin 8’inci maddesinin emredici hiikmii
uyarinca; halka arz edilen paylarin borsada islem gérmesinden itibaren bir yil siireyle,
Sirket’te sahip oldugu paylari, halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan borsada
satmayacagi, s0z konusu paylarin halka arz fiyatinin altinda borsada satilmasi sonucunu
doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutulmayacagi ve borsa disinda yapilacak
satiglarda da satisa konu paylart alanlarin bu sinirlamaya tabi olacagi ve satmama
taahhiidii ile ilgili olarak SPKn, SPK’nin izahname ve Thrac Belgesi Tebligi, Pay Tebligi
ve Satis Tebligi ile diger ilgili sermaye piyasast mevzuatinda bulunan ilgili hiikiimlere
uygun olarak hareket edecegini taahhiit etmistir.
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