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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

is Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. Yonetim Kurulu’na

is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla hazirlanan
ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢cmis ara dénem o6zet
finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus
olarak Uzerimize disen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli
denetimden gegmis ve 29 Nisan 2022 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iligskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratilmastir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli él¢iide
dardir. Sonug¢ olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim Onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goérisu bildirmemekteyiz.

incelemelerimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden ge¢mis ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim énemli
yonleriyle, tutarh olmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

% N\

3 Q/ © |
X [
“itih Polat, My

SorurieBeretci

29 Nisan 2022
Istanbul, Turkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

iICINDEKILER SAYFA

I- Sirket Profili 2
e Sermayesi ve Ortaklik Yapisi 2
e Ybnetim Kurulu 3
e Kar Dagitim Politikasi 3
II- 1 Ocak - 31 Mart Déneminin Dederlendirilmesi 4
e Ekonomik Gelismeler 4
I1I- Portféydeki Varlik ve Haklara iliskin Agiklamalar 7
e Gayrimenkul PortfoyU 8
e Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 11
e Istirakler 11
IV- Sirket Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler 11
V- Mali Tablolar 12
e Genel Mali Tablo Bilgileri 12
e Finansal Borglar 13
VI- Sirket i¢ Sistemleri 13
VII- Ortaklik Portféyiindeki Varlik ve Haklara iliskin Hizmet Veren Sirketlere 14
Ait Bilgiler

VIII- Diger Konular 15
IX- Ekler 16



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No 1 (212) 325 23 80

Internet Adresi : WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S. 6 Agustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme A.S."yi tim aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina donlismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasas! Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazil
amag ve konularla istigal etmek izere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari
ve portfdy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun didzenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayali
projelere, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasas! araclarina yatirnm yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek Ulzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig’in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin gikarilmis sermayesi 958.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazih olup, 1.369.642,817
TL'lik bélima A grubu ve 957.380.357,183 TL'lik boliuma B grubudur. A grubu paylarin, Yonetim Kurulu
Uyelerinin seciminde aday géstermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yonetim Kurulu Gyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirketin
sermaye bilgileri ve 31.03.2022 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayitl Sermayesi 7.000.000.000 TL

Dénem icerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirnmi yapilmamistir.

Dénem icinde, kayith sermaye tavaninin 2022-2026 yillar arasinda gecerli olmak tzere 2 milyar TL'den
7 milyar TL'ye artirlmasi hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C. Ticaret Bakanligi'ndan gerekli
izinler alinmistir. Kayith sermaye tavaninin gincellenmesi kapsaminda Sirket Ana Sdézlesmesi'nin
"Sermaye ve Pay Senetleri" baslikli 7. maddesinde yapilan dedisiklikler 04.04.2022 tarihinde tescil
edilmis ve 05.04.2022 tarihinde TTSG’de ilan edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayitl sermaye tavani izni 2022-2026 yillarni (5 yil) igin
gegcerlidir.

Ortakhik Yapisi

Pay Tutan TL Oran %
Tirkiye Is Bankasi A.S. 499.138.074 52,06%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 68.151.714 7,11%
Diger 391.460.212 40,83%
Toplam 958.750.000 100,00%

Kaynak:KAP
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KAPIn Mart sonu verisine gore, Sirketin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutan yaklasik 377,6
milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %39,38'dir.

Yonetim Kurulu

2021 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 2022 yili igin, bir yil siireyle gérev yapmak Ulzere
secilmis olan Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Sezgin Yilmaz Yoénetim Kurulu Basgkani -

Kubilay Aykol Yénetim Kurulu Baskan Vekili -

Hasan K. Bolat Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Mudiir| -

Ozcal Korkmaz Yoénetim Kurulu Uyesi -

Murat Karluk Cetinkaya Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi -

Prof.Dr. Arzu Erdem Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Prof.Dr. Oguz Cem Celik Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Ilkay Arikan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri gercevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikasi asadida sunulmustur.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da goérusulir ve karin dagitiip dagitiimayacadi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana So6zlesmesinde, dagitilabilir kdrdan Sermaye Piyasas! Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettl dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

e Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bliyiime geregdi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket’in karliik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir kdrin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal sireler
icerisinde gerceklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitiimayan karin kullanim sekline iligskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya acgiklanir.

Kar pay! avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Soézlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dlizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar pay! avansi daditilabilir.

Sirketin 2021 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi 23 Mart 2022 tarihinde %82,6 oraninda
katihmla gergeklestirilmistir. S6z konusu toplantida; sermaye piyasasi mevzuati, Sirket Ana So6zlesmesi
ve Sirket Kar Dadgitim Politikasi'na uygun olarak hazirlanmis olan kar pay! dagitim 6nerisi uyarinca,
yatirnm déneminde olan Sirketin nakit akislarini optimize etmek amaciyla, karin dagitiimayarak Sirket
blnyesinde tutulmasina, sermaye piyasasi mevzuatina gdére hazirlanan finansal tablolar ile yasal
kayitlardaki net donem karlari Uizerinden mevzuat geredi ayriimasi gereken kanuni yedek akgenin
ayrilmasindan sonra; Vergi Usul Kanunu’na gore olusan kardan kalan bakiyenin olaganusti yedeklere,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gére olusan kardan kalan
bakiyenin gegmis yil karlarina aktarilmasina karar verilmistir.
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II- 1 OCAK-31 MART DONEMININ DEGERLENDiIRILMESI

EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Subat ayinda baslayan Rusya-Ukrayna savasina iliskin gelismeler kiiresel piyasalarin seyrinde oldukga
etkili olmustur. Uluslararasi kredi derecelendirme kuruluslan Fitch ve S&P, yikselen jeopolitik gerilimin
etkisiyle 2022 yilina iliskin kiresel bliyiime tahminlerini sirasiyla %3,5’e ve %3,6'ya indirmistir.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch, Mart ay1 "Kiresel Ekonomik Gérinim" raporunda 2022
yili igin kliresel GSYH blyume tahminini Aralik ayinda 6ngérdligt % 4,2'den %3,5e revize etmistir.
Raporda yiksek enflasyonist ortamin yani sira Rusya-Ukrayna savasinin kiresel enerji arzina olumsuz
etkilerine dikkat geken Fitch, Tirkiye ekonomisine iliskin blytime tahminlerini bu yil igin %4,3'ten
%2,4'e, 2023 yili igin %3,5’ten %3,2'ye indirmistir.

Savasin tedarik zincirleri, emtia fiyatlarn ve ekonomik given Uzerindeki olumsuz etkilerine dikkat geken
S&P, 2022 yih kiiresel bliylime tahminini %4,2’den %3,6'ya disirmustlr. Turkiye'nin 2022 yili bliylime
tahminini ise %3,7'den %?2,4'e indirmistir.

Yurt Ici Ekonomik Gelismeler

Turkiye Istatistik Kurumu ve Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi isbirligi ile yuritilen tiketici egilim
anketi sonuglarindan hesaplanan mevsim etkilerinden arindiriimis tliketici given endeksi, Mart ayinda
bir 6nceki aya gore %1,9 oraninda artmis; Subat ayinda 71,2 olan endeks, Mart ayinda 72,5 olmustur.

TUIK tarafindan aciklanan verilere goére tiketici fiyatlar Mart'ta aylk bazda %35,46 oraninda artarak
piyasa beklentilerine paralel gergeklegmistir. Reuters anketine gére TUFE'deki aylik artisin %5,7 olmasi
bekleniyordu. Ayni dénemde UFE ise aylik bazda %9,19 oraninda yukselmistir.

Yiikselis trendini siirdiiren yilik TUFE enflasyonu Mart ayinda %61,14 ile son yirmi yilin en yiksek
seviyesinde gerceklesmistir. Bu dénemde yillik UFE enflasyonu da Subat ayinda yiikseldigi tic haneli
seviyelerdeki seyrini siirdlirerek %114,97'ye cikmistir. Béylece, UFE ve TUFE arasindaki makas acilmaya
devam etmistir.
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Kaynak: TUIK

TCMB, Mart ayi Para Politikasi Kurulu toplantisinda politika faizini piyasa beklentisi paralelinde %14
dizeyinde tutmustur. Merkez Bankasi, enflasyondaki yliksek seviyelerde; jeopolitik risklerin yol actigi
enerji maliyeti artislan, kiresel enerji, gida ve tarimsal emtia fiyatlarindaki artiglar ile tedarik
streglerindeki aksakliklar gibi arz yonlla unsurlar ve talep gelismelerinin etkili oldugunu belirtmistir. Diger
taraftan, 6nceki metinlerde cari islemlerde iyilesmeye dikkat ceken TCMB bu ifadesini dedistirerek, cari
islemler dengesinde enerji fiyatlarindan kaynaklanan risklerin yakindan takip edildigini, cari islemler
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dengesinin slrdirilebilir seviyelerde kalici hale gelmesinin fiyat istikrari igin 6nem arz ettigini ifade
etmistir.

2021 yilsonunda, son vyillarin en ylksek seviyesine gikan ddviz kuru, kur korumal mevduat hesabi
uygulamasinin devreye girmesiyle asagi gekilmistir. TCMB'nin faiz oranlarinda degisiklije gitmemesi
sonucu Ocak ayindan itibaren kur da ayni seviyelerde seyretmistir. USD/TL kuru Mart ayini yilsonuna
gore %9,8 artisla 14,64 seviyesinden tamamlarken, EUR/TL yilsonuna gére %?7,9 artarak Mart ayi
sonunda 16,29 seviyesine yukselmistir.
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17,0000
16,5000
16,0000
15,5000
15,0000
14,5000
14,0000
13,5000
13,0000

Kaynak: TCMB

Gayrimenkul Sektorii

Pandeminin konut satislari (zerindeki negatif etkileri 2022 yili ilk aylarinda sinirli da olsa azalmaya
baglamistir. Ulke genelindeki toplam konut satisinda gézlemlenen artisa karsin yiiksek seyretmeye
devam eden konut kredisi faiz oranlari ipotekli satiglar Gzerindeki baskisini sirdirmistir. Diger yandan
insaat maliyetlerindeki artisin tarihi seviyelere ulasmasi 6zellikle yeni konut fiyatlarina yukari yonli
yansimaya devam etmistir. Konut fiyatlarinda yasanan radikal artislar KDV oranlarinda indirim
beklentisini ortaya gikarmistir. Bu kapsamda, devlet otoriteleri tarafindan, 01.04.2022 tarihinden sonra
yap! ruhsati alinmis konut projelerinde gecgerli olmak Gzere bir KDV dizenlemesi yarirlige konulmustur.

TUIK tarafindan aciklanan konut satis rakamlarina gére, 2022 yilinin ilk ti¢ ayinda konut satislarinda, bir
onceki yilin ayni dénemine gore %22 artis meydana gelmis, toplamda 320.063 adet konut satiimistir.

Toplam Satis
150.000 1001 134.170
88306 97.587 '
100.000 70587 81.222
Ocak Subat Mart
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Kaynak: TUIK
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2021 yili ilk Gg ayinda Turkiye genelindeki toplam satislarin %18’ini ipotekli satislar olustururken, 2022
yihinin ayni déneminde ipotekli satiglarin tiim satislar icindeki payi %21’e yiikselmistir. ipotekli satislarin
sayisl, kredi faiz oranlarinin enflasyon karsisindaki azaligsina bagli olarak, 2022 yili ilk (i ayinda bir 6nceki
yilin ayni dénemine gére %45 artarak 68.342 adet olarak gergeklesmistir.
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Kaynak: TUIK

ikinci el konut satislarinin Tirkiye genelindeki tiim satislar igindeki payi 2021 yili ilk {ic ayinda %69 iken,
2022 yili ayni ddneminde fazla degismeyerek %70'e yikselmistir. Ilk kez satilan konut satislarinin
Tlrkiye genelindeki tim satiglar icindeki pay1 2021 yiliilk tg ayinda %31 iken, 2022 yili ayni doneminde
yine paralel oranda seyrederek %30‘a dismustir. 2022 yili ilk ¢ ayinda %18 artisla 94.437 adet konut
ilk kez satilmistir.
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Kaynak: TUIK

Kurdaki artisla birlikte, pandeminin kontrol altina alinmasina ve normallesme adimlarina bagl olarak
yabanciya konut satislarinda cari Gg aylik dénemde, bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %45 oraninda
artis meydana gelmistir. 2021 yihinin ilk g ayinda 9.887 adet konut yabanciya satilirken, 2022 yilinin
ayni déneminde 14.344 adet konut satilmistir.
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Pandemi kisitlarinin yeni yil itibariyla daha disuk seviyelere gekilmesiyle birlikte perakende sektdrd, ciro
ve ziyaretci trafiinde artis kaydetmeye baslamistir. Buna karsin satin alma gliclindeki diists sektor
agisindan olumsuz etkisini strdirmektedir. Pandemi siireciyle birlikte dedisen tliketici davraniglari ve
beklentileri dodrultusunda yapisal olarak yeniden gsekillenen ve konsept dedistiren pek c¢ok
marka/alisveris merkezi oldugu gézlemlenmistir. Bu dogrultuda pandemi slirecinden bagimsiz olarak
sektoriin uzun dénemli bir dedisim ve toparlanma dénemi yasayacadi 6ngorilmektedir.

AYD tarafindan acgiklanan en son verilere gore; AVM Perakende Ciro Endeksi, Subat 2022 doneminde,
bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindiriimadan incelendiginde %138,6
oraninda artarak 563 puana ylkselmistir.

Subat 2022 verileri bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi endeksi %97,1 oraninda
bir artis ile 69 puana ylkselmistir. Subat 2022 déneminde ziyaret sayisi endeksi bir 6nceki ay ile
karsilastirildiginda ise endekste %5,8 oraninda bir azalis oldugu gozlemlenmistir.

Ofis piyasasinda 2022 yil itibariyla ofislere dontsun baslayacadi beklentisine karsin yeni varyantin vaka
sayilarini ciddi seviyelerde artirmasi uzaktan calisma uygulamasinin pek ok sirket tarafindan bir sire
daha devam ettirilmesine sebep olmustur. Bu dogrultuda kiracilarin mevcut ofis alanlarini kiigtiltmeleri
ya da daha az maliyetli lokasyonlara yonelmeleri durumu gecerliligini korusa da yilin ilk aylarinda
piyasadaki hareketliligin de artmaya basladigi goralmistir. Pandemi boyunca ertelenen tasinma
faaliyetlerinin yilin ikinci ceyredi itibariyla hayata gecirilmeye baslayacagi diistiniilmektedir. Ilgili siirecte
mevcut kira ortalamalarinda radikal bir degisiklik beklentisi olmasa da, yeni kiralama islemlerine bagh
olarak doluluk oranlarinda disls 6ngorilmektedir.

III- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
Sirket portfoyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

31.03.2022 tarihi itibariyla portfoy degeri yaklasik 6.974 milyon TL olup, portfdy dagihmina iliskin bilgi
asagidaki tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 31.03.2022 31.12.2021
Gayrimenkuller Toplami 6.404.010 6.127.418
Para ve Sermaye Piyasas! Araclari Toplami 563.129 411.348
istirakler 7.174 5.768
TOPLAM PORTFOY DEGERI 6.974.313 6.544.534

Sirketin portfoy yatinmlarinin yaklasik %92’si gayrimenkul sektdériinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirmlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, satisi devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatirirmlarindan olusmaktadir.
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i Gayrimenkul Portfoyi
Stok Projeler
AVM 1,2% 13,1%

|
ﬁ /
Gayrimenkul sektoriindeki yatirimlarin dagilimi;

Arsa
72% / %55,5 ofis, %23,0 perakende, %13,1 proje*, %1,2
' stok** ve %7,2 arsa seklindedir.
Ofis
55,5%

= Projeler = Ofis Arsa = AVM = Stok

* Proje; Istanbul Finans Merkezi, Omerli Kasaba Evleri Projesi ve Altunizade Konut Projesi’ni géstermekte olup, bilanco dederleri
esas alinmgtir.

** Stok; Izmir Ege Perla, Kartal Manzara Adalar, Topkapi Inistanbul icin heniiz satiimamis ve/veya heniiz teslimi yapiimayan
tniteleri géstermekte olup, bilanco degerleri esas alinmistir.

Ankara .
2,8% Mugla
0,3%

Sirketin gayrimenkul yatirnmlar adirlikli  olarak
Istanbul’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deger
bazinda cografi dagilimi Istanbul %92,3; Izmir %4,6;
Ankara %?2,8 ve Mugla %0, 3 seklindedir.

— istanbul
92,3%

Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ofis ve alisveris merkezi yatinmlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatirnnmlarin ekspertiz dederi bazinda dagihmi; %71 ofis, %29 AVM seklindedir. Kira
geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ve ekspertiz dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binalar Alis Tarihi Ekspertiz Tarihi | Ekspertiz Degeri Dagilimi
Ofisler 3.552.914.000 70,7%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 8.12.2010 17.12.2021 1.652.647.000 32,9%
istanbul is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 20.12.2021 1.453.812.000 28,9%
Ankara Is Kulesi 1.10.1999 26.11.2021 178.185.000 3,5%
Maslak Ofis Binasi 14.05.2001 16.12.2021 163.150.000 3,2%
Taksim Ofis Lamartine 24.08.2010 30.11.2021 105.120.000 2,1%
Perakende 1.472.476.000 29,3%
Kanyon Aligveris Merkezi 24.01.2001 24.12.2021 691.935.000 13,8%
Marmara Park Alisveris Merkezi 28.06.2001 20.12.2021 349.757.000 7,0%
Ege Perla Aligveris Merkezi 27.12.2010 23.12.2021 282.430.000 5,6%
Is Kuleleri-Kule Carsi 11.10.1999 20.12.2021 94.519.000 1,9%
Tuzla Meydan Carsi 8.12.2010 17.12.2021 31.675.000 0,6%
Mallmarine Alisveris Merkezi 19.03.2011 25.11.2021 22.160.000 0,4%
Toplam | 5.025.390.000 100%
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Kira geliri yaratan tasinmazlarda kira slreleri, anlasmanin veya yatirim modelinin tirliine bagl olarak
farkhlik goésterebilmekte olup, anahtar teslim ve yap-islet-devret yatinnm modellerine sahip tasinmazlarda
uzun vadeli kira sézlesmeleri mevcuttur.

. . Kira Baslangig Kira Aylik Kira
Gayrimenkuller Kiracinin Adi Tarihi Siiresi Degeri *
N Tirkiye Is Bankasi A.S. | T. is Bankasi A.S.
Tuzla Teknoloji ve Operasyon
; ! perasy SoftTech Yazihm Teknolojileri 01.11.2015/ 25/ 1
Merkezi o 11.397.896 TL
(TUTOM) Arastirma Gelistirme ve SoftTech il
Pazarlama Ticaret A.S. 01.01.2022
Kanyon Aligveris Merkezi ** Muhtelif Muhtelif Muhtelif 3.839.099 TL
Is Kuleleri Kule 2 & 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 3.882.129 TL
Marmara Park AVM Istanbul 1 Gayrimenkul 1.10.2011 72Yil | 283.333 USD
Yoénetimi Anonim Sirketi
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 621.105 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 625.031 TL
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 330.894 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif Muhtelif 240.308 TL
Mallmarine Alisveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 108.415 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 82.678 TL
Ege Perla Konut - Ofis Muhtelif Muhtelif Muhtelif 53.170 TL
Maslak Ofis Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 01.08.2021 1yl 35.392 TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira degeri, kiralanan alanlarin s6zlesmelerinde yer alan tutarlara iliskindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket payina disen tutardir.

Konut Satis Bilgileri

Sirketin Kartal Manzara Adalar ve Izmir Ege Perla projelerinin satislari devam etmektedir. Topkap!i
Inistanbul ve Omerli Kasaba Evleri projelerinin ise satisi tamamlanmistir.

31.03.2022 itibariyla Kartal Manzara Adalar Projesinde yer alan 975 konutun 929 adedinin, izmir Ege
Perla Projesinde ise toplam 243 liniteden 227 adedinin satisi gerceklesmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

istanbul Finans Merkezi Projesi

Ofis ve ticari alandan olusan Istanbul Finans Merkezi Projesi, yaklasik 33.000 m2 kiralanabilir/satilabilir
alana ve 71.000 m? insaat alanina sahiptir.

insaati devam eden projenin arsa, KDV ve finansman harig toplam yatirim bedelinin yaklasik 500 milyon
TL olmasi beklenmektedir. Projede yer alan ofis ve ticari Unitelerin tamaminin kiralanmasi halinde,
tamamlandigi tarihte yillik yaklasik 60 milyon TL diizeyinde kira geliri elde edilmesi hedeflenmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
24 Aralik 2021 tarihindeki dederi 474.465.000 TL olarak belirlenmistir.
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Omerli Kasaba Evleri Projesi

Pandemi sonrasi konut sektoriinde tiiketici tercihlerinin degismekte oldugu; bahge, balkon, teras gibi
daha ¢ok yasam alani sunan konutlarin tercih edildigi gozlemlenmistir. Bu alandaki potansiyeli
degerlendirmek adina istanbul-Omerli‘de yapilan arsa yatirmlari sonrasinda, 2021 yilinin ilk ceyregdinde
16 villadan olusan butik bir villa projesine baslanmistir.

Insaat galismalari devam eden projenin Haziran 2022’de tamamlanmasi beklenmektedir. 31.03.2022
itibariyla 16 adet villanin tamaminin satisi tamamlanmis olup, projeden toplamda yaklasik 120 milyon
TL satis hasilati elde edilmistir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
24 Aralik 2021 tarihindeki dederi 46.857.000 TL olarak belirlenmistir.

Altunizade Konut Projesi

Sirket portféylnde yer alan ve milkiyetinin %50’si Sirkete, %50’si Tecim Yapi Elemanlari insaat Servis
ve YOnetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti.'ye (TECIM) ait olan Altunizade arsasi lizerinde 6 blok konut,
1 blok ofis ve kismen ticaret alanindan olusan proje gelistiriimektedir.

98 adet konut ve 6.522 m? satilabilir/kiralanabilir ofis ve ticaret alanindan olusmasi planlanan projenin
yap! ruhsati alinmis olup, proje arsasinda insaat calismalarina baslanmistir. 2021 yilinin son geyredginde
insaatina baslanan projenin 2023 yilinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Projenin, Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan 27 Aralik 2021 tarihli
ekspertiz raporunda Sirket payina disen dederi 171.677.500 TL olarak belirlenmistir.

Arsalar

Sirketin arsa yatinmlarina iliskin detayl bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari

Alis Tarihi

Ekspertiz Tarihi

Ekspertiz Degeri

Dagilimi (%)

(@)

Levent Arsasi 11.10.1999 01.12.2021 8.333.022 2%
Tuzla Arsasi 29.01.2016 23.12.2021 318.000.000 69%
Cekmekdy Omerli Arsasi 18.01.2022 17.01.2022 133.072.134 29%
Toplam 459.405.156 100%

e Levent Arsasi: istanbul Is Kuleleri éniinde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gortlmektedir.

e Tuzla Arsasi: 62.655 m?'lik alana sahip olup; arsa Uzerinde Sirketin gelistirmeyi planladidi Tuzla
Konut Projesi, uygun yatirnm kosullari olusuncaya kadar ertelenmistir.

¢ Cekmekoy 6mer|j Arsasi: 72.609 m? buyUkligindeki arsa Uzerinde, ayni lokasyonda
gelistirilimekte olan Omerli Kasaba Evleri Projesinin devami niteliginde bir konut projesi gelistiriimesi
planlanmaktadir.

Ayrica, mulkiyeti Tecim Yapi Elemanlari Insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited
Sirketi'ne ait Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesinde kayith 9.043 m? ylzolgimll arsanin %45 hissesinin satin
alinmasi kapsaminda Tecim ile sdzlesme imzalanmistir.
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ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi 31.03.2022

Doviz Varhklar 113.859.592 20,2%
Vadeli Déviz Tevdiat 106.865.081 19,0%
Vadesiz Déviz Tevdiat 6.994.511 1,2%
TL Varhklar 449.269.601 79,8%
Vadesiz TL Mevduat 103.294 0,0%
Vadeli TL Mevduat 176.721.795 31,4%
Likit Fon 643.668 0,1%
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 271.800.844 48,3%
Genel Toplam 563.129.193 \ 100%

Sirketin portféy dederinin yaklasik %8'lik bolimunl olusturan para ve sermaye piyasasi araglarinin
31.03.2022 tarihindeki toplam dederi 563.129.193 TL'dir. Para ve sermaye piyasas! araglarinin %19'u
vadeli doviz ve %31'i vadeli TL tevdiatindan, %48’i gayrimenkul yatirim fonundan ve geriye kalan bélimd
vadesiz doviz tevdiati ile likit fon yatinmindan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasas! araglarinin portfoy dederi, yilsonuna gore yaklasik %37 oraninda artmustir.
(31.12.2021: 411.348.448 TL).

Cari donemde, portfoydeki para ve sermaye piyasasl araglarinin dederine etki eden 6nemli bir husus
bulunmamaktadir.

iii. Istirakler:

Sirketin, istiraki Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki pay1 %50'dir.

Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, diikkan, carsi ve ofis binalarinin yéneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gerceklestirmektir.

IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA iLISKIN BILGILER

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirketin Borsa Istanbul’'daki piyasa dederi yaklasik 10.766 milyon TL'dir.

Yildiz Pazarda islem goéren hisse senedinin 2022 yil ilk 3 aylhk dénemdeki ginlik ortalama islem hacmi
yaklasik 192,4 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Dénem Giinliik Ort. Kapanis

islem Hacmi (mn TL) Fiyati (TL)
Ocak-Aralik 2021 85,6 3,03
Ocak-Mart 2022 192,4 11,23
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ISGYO Fiyat-islem Hacmi Grafigi (TL) 12,00
islem Hacmi Fiyat 10,00
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2022 yilinin ilk 3 aylik déneminde, 2021 yilsonuna goére Tirk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklasik
%20, BIST GYO Endeksi yaklasik %26 ve Is GYO hisse senedi ise yaklasik %271 oraninda deder
kazanmistir.

BIST 100, GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat (TL)
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-14.1 No’lu “"Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” ("Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“"KGK")
tarafindan yayimlanan Tlrkiye Muhasebe Standartlari’'ni / Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlan ile
bunlara iliskin ek ve yorumlarn (*TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri
31.03.2022 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami gegen yilsonuna gére %7 aratarak 7.128 milyon

TL olarak gerceklesmistir (31.12.2021: 6.676 milyon TL). Ozkaynaklarin aktif toplamina orani %78,
yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %22'dir.
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31.03.2022 tarihi itibariyla yaklasik 1.586 milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin

%88’lik bolumu finansal borglardan olusurken, %7’si ise projelerde bulunan Unitelerin satislari nedeniyle
musterilerden alinan siparis avanslarindan olusmaktadir.

Cari Ug aylk donemde 66,1 milyon TL net dénem kari gergeklesmistir. (31.03.2021 yih kari: 3,6 milyon
TL). Ayrica, Sirketin brit kar marji ile faaliyet kari marjinda da 6nceki yilin ayni dénemine goére artis
meydana gelmistir.

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmal olarak asagida gosterilmistir;

(GILS) 3/31/2022 | 12/31/2021
Toplam Varliklar 7.127.723 6.676.321
Ozkaynaklar 5.541.770 5.475.663
Toplam Yabanci Kaynaklar 1.585.952 1.200.658
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 22,3% 18,0%
Net Finansal Borg 1.096.295 904.672
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 16,0% 13,8%
oioianaa | oLoiaa
Hasllat 139.481 72.032
Satislarin Maliyeti -43.861 -26.570
Brit Kar 95.620 45.462
Faaliyet Kari 88.124 39.355
Net Dénem K/Z 66.108 3.598
Brit Kar / Hasllat (%) Brit Kar Marji % 68,6% 63,1%
Faaliyet Kari / Hasllat (%) FAVOK Mariji % 63,2% 54,6%
Net Kar / Haslilat (%) Net Kar Marji % 47,4% 5,0%

i) Finansal Borglar

31.03.2022 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 1.388 milyon TL'dir. Ilgili tutarin %92’si kisa vadeli,
%38'i uzun vadeli borglardir.

Toplam finansal borcun %87’lik kismi banka kredilerinden, %13’lik kismi ise ihrac edilen tahvillerden
olusmaktadir.

Toplam finansal borcun tamami TL olup, doviz cinsinden borglanma araci bulunmamaktadir.
Kredilerin maliyetleri %17-%23 araliginda olup, tahvillerin maliyeti ise %17,50-%21,20'dir.
Sirketin 31.03.2022 tarihi itibariyla déviz varliklarn déviz ytkidmldliklerinden 108 milyon TL fazladir.

Finansal borglara iliskin detayh bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.

VI-SIRKET i¢ SISTEMLERI

Risk Yonetimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle bitlnlesik risklerin; Sirket Risk Politikasi ve buna bagh sirket
ici dliizenlemeler gercevesinde ydnetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yonetimi faaliyetleri
ic sSistemler Birimi tarafindan ylritilmekte olup bu kapsamda Yénetim Kurulu’na raporlama
yapilmaktadir.

Ucer aylik periyotlarda kapsamh “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmakta, ilaveten konsolide risk yénetimi ihtiyaglari kapsaminda T.
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Is Bankasi A.S. Risk Yénetimi Bolimi ile paylasiimaktadir. Séz konusu raporda, Sirketin faaliyet
gosterdigi sektor igindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle bitlinlesik temel
riskler bazinda 6lgim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk tirlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detayli bilgi verilmekte, bdylece Yonetim Kurulu'nun Sirket faaliyetleriyle bitinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim
Kurulu’na sunulmaktadir.

Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, 6nemlilik ve risk bazli yaklasim gergevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bigimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu cercevede Sirketin faaliyetlerinin yapi ve
isleyis itibariyla devamli surette ilgili mevzuat, diizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
yurattlap yonetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiyi saglamak amaciyla isletilmektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suglar, Yaptinmlar ve Uluslararasi YUkdmlilikler ekseninde uyum calismalarinin
yapildigi s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
dederlendirme, bilgilendirme, yonlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri yuritilmektedir.
Ucer aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim Kurulu'na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve ic Denetim Sistemi:

T. Is Bankasi A.S.’nin konsolidasyona tabi ortakliklari arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan i¢ kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK’'nin “Bankalarin Ic Sistemleri ve Icsel Sermaye Yeterliligi Dederlendirme
Sureci Hakkinda Yonetmeligi” gercevesinde yilda bir defa i¢ kontrol sistemi (COSO) 6z degerlendirme
raporu hazirlanmakta, hazirlanan rapor kontrol kanitlariyla birlikte Yonetim Kurulu’na sunulmakta ve T.
Is Bankasi A.S. Ic Kontrol Béliimii ile paylasiimaktadir. Sirketin i¢c kontrol faaliyetleri i¢ Sistemler Birimi
blnyesinde yuritilmekte olup, i¢c kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir.

Sirketin faaliyet streclerinin, kaynaklarinin etkinlik ve verimlilik esasina gére yonetilip yonetilmediginin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakl bigimde denetlenmesi, varsa kural disi ya da usulstiz islemlerin agida gikartilmasi, yeni
hata/eksiklik veya kural disi islemlerin meydana gelmesini dnlemeye ydnelik dlzeltici, yol gbsterici ve
c¢ozlimleyici dneriler sunulmasi ise ic denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE
AIT BILGILER

isletmeci Sirketler

Unvani Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payi %

Eczacibasi Holding A.S. 50

Is GYO A.S. 50

Faaliyet Konusu Tesis yonetimi ve igletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, glivenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami Portfoydeki varliklarin temizlik, givenlik, bakim, genel idare
vb. hizmetler ile otopark isletimi
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Unvani

Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

T.Is Bankasi A.S. 86,3
Trakya Yatirnrm Holding A.S. 12,3
Diger 1,4

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve igletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, guavenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoydeki varlklarin temizlik, glvenlik, bakim, genel idare
vb. hizmetler ile otopark isletimi

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portféy yonetimi

Yapilan sézlesmenin tarih ve siresi

Yillk bazda sb6zlesme yapilmakta, mutabakata

istinaden 1 yil slire ile uzatiimaktadir.

karsihkh

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye
piyasas! araclarindan olusan portféyin ydnetimi

Araci Kurum

Unvani

Is Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

T. Is Bankas! A.S. ve Grup Sirketleri

72

Serbest Dolasim

28

Faaliyet Konusu

Kurumlara sermaye piyasasi faaliyetlerinde araci olmak

Yapilan sézlesmenin tarih ve sliresi

15.07.2009 - Sdresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasas! araglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amagla
Is GYO nam ve hesabina alinmasi, satiimasi, takas ve
saklama kuruluslarinda saklanmasi ve yatirm araglarindan
dogan haklarin kullanilmasi ile repo-ters repo islemlerinin
yapilmasi

Sirketin hizmet aldigi diger baslica firmalar sunlardir;

Vergi danismani PWC Yeminli Mali Musavirlik A.S., bagimsiz denetleme kurulusu Giney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Mali Musavirlik A.S., kredi derecelendirme kurulusu Saha Kurumsal Yonetim ve
Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.; gayrimenkul dederleme kuruluslari Net Kurumsal Gayrimenkul
Dederleme ve Danismanhk A.S, Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S. ve Harmoni
Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. dir.

VIII- DIGER KONULAR

31.03.2022 tarihi itibariyla personel sayisi 68'dir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
IX- EKLER

EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi

Talep Tarihi ve Sayisi 07.10.2021-003

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 21.12.2021-2021/iSGY0/003

Degerleme Tarihi 17.12.2021

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti

Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta, 7301 ada, 1

parselde kayith 44.395,35 m2 yiz6lgimll parselde kayitl betonarme ofis ve isyeri
D HETR L TR COA A ET YA CAAELTIRMI®N KDV harig 1.652.647.000 TL / KDV dahil 1.950.123.460 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu istanbul is Kuleleri Kompleksi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.11.2021-010
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 24.12.2021-2021/6597

Degerleme Tarihi 20.12.2021

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Besiktas Ilcesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1 parsel
25.909 m2 alanda kayitl kargir is merkezi

DN HETRD EETRCONAETTTACIAELTIRI®N KDV harig 1.548.331.000 TL / KDV dahil 1.827.030.580 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara is Kulesi

Talep Tarihi ve Sayisi 15.11.2021-006

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 01.12.2021-2021/6598

Degerleme Tarihi 26.11.2021

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti
Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayitli
6.287 m2 arsa ve betonarme bina
DNLETR LT TN CCAAETTYAICAAELTINI®N KDV haric 178.185.000 TL / KDV dahil 210.258.300 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 01.11.2021
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 17.12.2021-1SGY-2109138
Degerleme Tarihi 03.11.2021-16.12.2021
Rapor Tiiri Pazar Dederi Tespiti
Istanbul Ili, Saniyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada 4.469,5
m2 alanda kayith kargir ishani
DNLETR L TN CCAALETTYAICAAELTNI®N KDV haric 163.150.000 TL / KDV dahil 192.517.000 TL

Tapu Bilgileri

Dedgerleme Konusu Taksim Ofis Lamartine
Talep Tarihi ve Sayisi 15.11.2021-009
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 06.12.2021-2021/7849
Degderleme Tarihi 30.11.2021
Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti
Istanbul Ili, Beyoglu ilcesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokag,
tapunun 11 pafta, 408 ada, 24 parselde kayitl 578,72 m2 parselde kayith bina
W HETIDE RGOV ENYACVAELRI®E KDV harig 105.120.000 TL / KDV dahil 124.041.600 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi

Talep Tarihi ve Sayisi 01.11.2021

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2021-I1SGY-2109140

Degerleme Tarihi 02.11.2021-24.12.2021

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti
Istanbul 1li, Sisli Iigesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayitli, 2 hissesi Is GYO'ya ait bulunan kargir bina
DLETR L ET RGO ET A CIAELTIRI®E KDV harig 691.935.000 TL / KDV dahil 816.483.000 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu istanbul Marmara Park AVM

Talep Tarihi ve Sayisi 01.11.2021

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2021-1SGY-2109141

Degerleme Tarihi 02.11.2021-20.12.2021

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti
Istanbul Ili, Esenyurt Ilcesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b pafta,21 ada, 102-103-110
Tapu Bilgileri nolu parselde kayith, yizoélgtimleri toplami 63.090,99 m2 betonarme magaza binasi
ve arsasi
NILGETRDPEC TN GOV EITACIAELTIRI®E KDV harig 349.757.000 TL / KDV dahil 412.713.260 TL

Degerleme Konusu izmir Ege Perla
Talep Tarihi ve Sayisi 01.11.2021
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 24.12.2021-1SGY-2109139

Degerleme Tarihi 02.11.2021-23.12.2021

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri Izmir 1li, Konak Ilcesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106

parselde kayith 18.392 m2 parselde kayitl betonarme mesken, ofis ve igyeri

NLETRPEER GOV EACIAELTIRI®E KDV harig 308.447.000. TL / KDV dahil 363.967.460 TL

Degerleme Konusu Tuzla Meydan Carsi

Talep Tarihi ve Sayisi 07.10.2021-004

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 24.12.2021-2021/ISGY0/004

Degerleme Tarihi 17.12.2021

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri istanbulvili, Tuzla __ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada, 2 parselde kayitl toplam 39
adet bagimsiz bolim

DL ETIDPEC N CONLETTACIA:ELIIRI®E KDV harig 31.675.000 TL / KDV dahil 37.376.500 TL

Mallmarine Alisveris Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.11.2021-007
Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 01.12.2021-2021/6596-
Degerleme Tarihi 25.11.2021
Rapor Tiiri Pazar Dederi Tespiti
Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatirk Bulvari, No: 28 adresinde
Tapu Bilgileri bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayitl 1.166,33 m2 arsa
Uzerindeki 6 katli betonarme bina
DLETRDE TR CONAETACIAELTIRI®N KDV harig 22.160.000 TL / KDV dahil 26.148.800 TL

Dedgerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.11.2021-011

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 24.12.2021-2021/6600

Degerleme Tarihi 20.12.2021

Rapor Tiiri Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul Ili, Umraniye Ilcesi, Finanskent Mahallesi, F22D23D4D pafta, 3328 ada, 9

parsel numarali arsa 4.797,45 m2 arsa
W HETIDE R COVLEIYAOVA:ELTIRI®E KDV harig 474.465.000 TL / KDV dahil 559.868.700 TL

Degerleme Konusu Altunizade Konut Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 15.11.2021-012

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2021-2021/6760

Degerleme Tarihi 22.12.2021

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

I istanbul Ili, Uskidar ilcesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 169 nolu parselde kayith
Tapu Bilgileri
17.122 m2 arsa

W HETRDECETRCOAA EN A OCAAELTIRI®N KDV harig 171.677.500 TL / KDV dahil 202.579.450 TL
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Degerleme Konusu Omerli Kasaba Evleri Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 01.11.2021

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 24.12.2021-1SGY-2109142

Degerleme Tarihi 02.11.2021-22.12.2021

Rapor Tiirii Pazar Dedgeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul Ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 115 ada, 5 parselde kayith taginmaz

INLHETR L TN GO ETTAICAACEL TS KDV harig 46.857.000 TL / KDV dahil 55.291.260 TL

Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar
Talep Tarihi ve Sayisi 01.11.2021

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 20.12.2021-ISGY-2109143

Degerleme Tarihi 02.11.2021-16.12.2021

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul Ili, Kartal Ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
p 9 parsellerde kayitli 36.724,88 m2 parselde kayith betonarme mesken, ofis ve isyeri

DN LHETR LY TN GO ETTVATCAAELTIRI®E KDV harig 136.771.000 TL / KDV dahil 154.033.880 TL

Degerleme Konusu Topkapi Inistanbul
Talep Tarihi ve Sayisi 17.10.2021-006

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 17.12.2021-2021/ISGY0/006

Degerleme Tarihi 13.12.2021

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

I Istanbul Ili, Zeytinburnu Ilcesi, Merkezefendi Mahallesi, 490-491 pafta, 2905 ada,
Ul G 80.239,89 m2 yizélcimlii, 17 nolu parsel

INLHETR L TN GO ETTYATCAAELTII®N KDV harig 2.408.500 TL / KDV dahil 2.432.585 TL

Degerleme Konusu Tuzla Arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.09.2021

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danigsmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2021-21_400_233

Degerleme Tarihi 23.12.2021

Rapor Tiiri Pazar Dederi Tespiti

I Istanbul Ili, Tuzla Ilcesi, Merkez Mahallesi, 53.459,93 m2 yiizdlgimli 6408 no’lu
Tapu Bilgileri N P -
parselde kayith “arsa” niteligindeki tasinmaz

DNLHETRDEY T N OO ETACAAELTIRI®N KDV harig 318.000.000 TL / KDV dahil 375.240.000 TL

Degerleme Konusu Kadikoy Arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 07.10.2021-005

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2021-2021/ISGY0/005

Degerleme Tarihi 23.12.2021

Rapor Tiiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Kadikéy ilcesi, ibrahimaga Mahallesi, 1421 ada, 8.292,72 m2

Uit LG yUz6lgimli 4 no’lu parselde kayith “arsa” niteligindeki tasinmaz

W\ HETID M COVNAEIYACVA:ELTTRI®E KDV haric 0 TL / KDV dahil 0 TL

Degerleme Konusu Levent Arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.11.2021-008

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 06.12.2021-2021/6599
Degerleme Tarihi 01.12.2021
Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti
Istanbul Ili, Besiktas Ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde
Tapu Bilgileri kayith, Rumelihisari Mahallesi, 916 ada, , 630, 631 parselde kayitl ve 1779 ada, 629

parselde kayith 7.613 m2 arsa

DLGETR LTI NGO ETTYAICAAELTIMI®E KDV harig 8.333.022 TL / KDV dahil 9.832.966 TL
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Degerleme Konusu Gekmekoy/Omerli Arsalar
Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2021

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 18.01.2022-ISGY-2109109

Degerleme Tarihi 03.12.2021-17.01.2022

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada 65, 75, 77, 78 parseller ve
p 9 110 ada 7, 12, 13, 14 parsellerde kayitli toplam 72.635 m2 arsa.

D LETR L TN GO ET YA TCAAEL TN KDV harig 133.057.370 TL / KDV dahil 157.007.697 TL

Degerleme Konusu GCekmekoy/Omerli Diikkan

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2021

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 18.01.2022-I1SGY-2201027

Degerleme Tarihi 03.12.2021-17.01.2022

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul Ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada 71 parselde kayitl taginmaz.

DLETR LN CCAALENTTACIAELTRI® I KDV haric 14.764 TL / KDV dahil 17.422 TL
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Ek 2: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

Ilgili diizenleme

31 Mart 2022

31 Arahk 2021

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 291.328.349 138.562.954
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 6.534.641.149 6.248.006.075
C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 7.173.734 5.768.402
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) (**) 111-48.1. Md. 23 / (f) -- --
Diger varliklar 294.579.506 283.983.867
D  Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 7.127.722.738 6.676.321.298
E  Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 1.387.622.964 1.043.235.341
F  Diger finansal yiikiimliilikler 111-48.1. Md. 31 9.589.374 6.020.969
G  Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 -- -
H  iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- --
| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 5.541.770.490 5.475.662.879
Diger kaynaklar 188.739.910 151.402.109
D  Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 7.127.722.738 6.676.321.298
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler Ilgili diizenleme 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) -- -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / 290.684.681 135.906.264
A2 Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A3  Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -- -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- -
B2 At tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 8.333.022 8.333.022
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -- -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 7.173.734 5.768.402
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 35.502.383 35.266.684
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) -- -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 285.056.709 138.562.935

JUp

(*) Dipnot 3°te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci
sirket kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibartyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutari
500.000 TL olup toplam aktifin %10’ unu asmamaktadir.

(**) S6z konusu tutar Sirket’in istiraki Kanyon Yén. Isl. Paz. A.S.’den temettii alacagidan olusmaktadar.
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Ek 2: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

31 Mart Asgari/ Azami
Portfoy simrlamalar: Ilgili diizenleme 2022 31 Arahk 2021 oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% Azami %10
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayalr haklar,gayrimenkul yatirim
2 fonu katilma paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24/ (a). (b) 92% 94% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 4% 2% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% Azami %49
Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 0% 0% Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 0% 0% Azami %10
7 Bor¢lanma siniri 111-48.1. Md. 31 26% 20% Azami %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
8 Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 4% 2% Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 4% 2% Azami %10
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