Euro Yatirim Holding Anonim Sirketi
Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...../...../2022 tarihinde
onaylanmstir,

Ortakhfimmzin ¢ikarilmiy sermayesinin 60.000.000 TL’ den 300.000.000 TL’ye
¢ikarimas) nedeniyle artirlacak 240.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina
iligkin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasy, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatinm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimizin www.eurovatirim.com.tr ve halka arzda satisa aracihik
edecek Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.metroyatirim.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.o
yayimlanmgtir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamiltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrage) sorumludur. Zararin ihra¢gidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikg¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulug, varsa garantbr ve ihraccinin ybnetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gire zararlar Kendilerine yiikletilebildigi olciide sorumludur.

Ancak, izahnamenin diger kisumlan ile birlikte okundugu takdirde dzetin yamiltici, hatah
yveya tutarsiz olmas) durumu hari¢ olmak iizere, sadece zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir _hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bafinsiz denetim, derecelendirme ve

degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlarn hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanls,
yamlaa ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cergevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diigiiniilmektedir®, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki éngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor,
ihrageimn  gelecege  yinelik  agklamalarmm  Ingdrilenden ¢ok  daha  farkh
sonu¢lanmasma yol a¢abilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ARACI KURULUS Arac1 Kurumlar ile Bankalar

SPK./ KURUL Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn / KANUN Sermaye Piyasas1 Kanunu

VIOP Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi

BIAS / BORSA Borsa Istanbul Anonim Sirketi

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar Birligi

MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

EFT Elektronik Fon Transferi

ETYAT Euro Trend yatinm Ortaklif1 A.S.

Euro Finans Euro Finans Menkul Degerler A.S.

Eurocity Bank Eurocity Bank AG

EUKYO Euro Kapital Yatirum Ortakhiga A.S.

EUYO Euro Menkul Kiymet Yatinm Ortaklin A.S.

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirk Ticaret Sicil Gazetesi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

TPP Takasbank Para Piyasasi

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler

GVEK Gelir Vergisi Kanunu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

MKS Merkezi Kayit Sistemi

DT/HB Devlet Tahvili/Hazine Bonosu

OST Ozel Sektsr Tahvili

ORTAKLIK / SIRKET / .

EURO Y ATIR?M HOLDING Euro Yatinm Holding A.S.

TAKASBANK Istanbul Takas ve Saklama Bankasi Anonim Sirketi

BORSADA SATIS BIAS Birincil Piyasa’ da Satig

MKYO Menkul Kiymet Yatinm Ortakhg

SEDDK Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu

SGMK Sabit Getirili Menkul K{ymet ‘ -
BIAS Tahvil ve Bono Piyasasindaki Islemleri

I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gercegie uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 5zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Ihraga Sorumlu Oldugu
Euro Yatinm Holding A.S. Kisim:
Ali ARSLAN Feyzullah ONER
Yonetim Kurulu Bgk. Yrd. Yénetim Kurulu Uyesi

IZAHNAMENIN

TAMAMI
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulug Sorumlu Oldugu

Metro Yatinm Menkul Degerler A.S. Kisim;
Cigdem OZTURK PULATOGLU Nuriye Eftelta TASDEMIR
Yonetim Kurulu B Yénetim Kurulu Uyesi

IZAHNAMENIN

TAMAMI

[zahnamenin bir parcasi olan bu raporlarda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz
tiim bilgiler ¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadr.

Iigili Denetim Raporlarim Hazirlayan Kurulug .
Birlesim Bajnmsiz Denctim ve YMM A.S. e
31.12,2021 Tarihinde Sona Eren
I-Sliklne]t I%ABUK Hesap Dinemine Ait Sumirh
0 u Denetel Bagimsiz Denctim Raporu
31 Arahk 2020 ve 31 Arahk 2019
Ergun SENLiK Tarihlerinde Sona Eren Hesap
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Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim
bilgiler gercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirli makul 6zenin gdsterilmis oldugunu

beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadur.

Degerleme Raporlarin: Hazirlayan Kurulusun Ticaret
Unvam ve Yetkilisinin
Ady, Soyady, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Dr. Sengiil & Cebulla Partnerschaft Yetkilileri

03.08.2018 ve 28.02.2020

Abdulkadir Sayici
Sorumlu Ortak Bas Denetci

Dr. Omer SENGUL tarihli EurocityBank AG
Denetgi Degerleme Raporlan*
Aday Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. Yetkilileri
22.02.2016 tarihli Euro

Finans Menkul Deg@erler
A.S. Degerleme Raporu**

*Her iki raporda da Net Aktif Deger yéntemi kullamimgtir.
**Net Aktif Deger Yontemine gore hesaplanan degerin %25'i, Indirgenmis Nakit Akim Yontemi'ne gore
hesaplanan degerin %50'si, Piyasa Carpanlart Analizi Yontemi'ne gore hesaplanan degerin %25 'inin

toplamindan olugmaktadur.

2. OZET

' A—GIRIS VE UYARILAR

| Baghk
A.l | Girig ve uyanlar

Agiklama Yiikiimliiliigii

Bu dzet izahnameye giris olarak
okunmahdar.

Sermaye piyasas1 araclarma iliskin yatirim
kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
Izahnamede yer alan bilgilere iligkin
iddialarm mahkemeye taginmasi
durumunda, davaer yatiwnney, halka arzim
gereeklestigi  llkenin yasal dilzenlemeleri
gergevesinde, izahnamenin gevirisine iligkin
maliyetlere yasal siiregler baglatiimadan
dnce katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagh olarak (cevmsl dahil olmak
iizere) ilgililerin hu sorumluluguna
ancak ozetin izahname i er klsnnlarl |le




birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatah
veya tutarsiz olmasiy veya yatinmecilarin
yatinnm kararini vermesine yardimei olacak
onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.
A2 | Izahnamenin sonraki (e fihrage1 tarafindan  izahnamenin  yetkili
kullanimina iligkin bilgi kuruluglarca sonradan paylarin tekrar satig i¢in
kullamlmasina dair verilen herhangi bir izin
bulunmamaktadir.
B—IHRACCI
B.1 | Ihragginm ticaret unvam ve | Euro Yatim Holding A.S.
isletme adh
B.2 | ihrageimm hukuki statiisii, | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
tabi  oldugu  mevzuat, | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan
kuruldugu iilke ve adresi Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
Merkez Adresi: Yildizposta Caddesi No:17 Kat:4
Esentepe Sigli ISTANBUL
Internet Adresi: www.euroyatirim.com.tr
Telefon: 0212 354 07 00
Faks: 02123562076
B.3 | Ana iiriin/hizmet | Sirket faaliyetlerini baghi ortakhklan ve igtiraki
kategorilerini de icerecek | aracihfiiyla ylirlitmekte olup, hali hazirda bu
sekilde ihrageinin mevcut | girketlerden sadece Almanya’da bankacilik
faaliyetlerinin ve | faaliyeti gdsteren igtirak Eurocity Bank AG faal
, faaliyetlerine etki eden | durumdadir. Sirketin amaci, vergi dipnt mali
dnemli faktorlerin tanim ile | konularda, &zellikle yerli ve yabanci finans
faaliyet gosterilen | piyasalann diizenine iligkin olarak, Sermaye

sektdrler/pazarlar haklkanda
bilgi

Piyasasi  mevzuatinda  belirtilen  yatinm
damgmanhipimi  icermemek kaydiyla; teknik
planlama, programlama, blitgeleme, projelendirme,
finansal ve organizasyon, Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nda diizenlenmis olan gayrimenkul
degerlemesi faaliyeti kapsaminda olmamak sartiyla
firma degerleri gibi konularda danigmanlik, ticari,
smai ve finansal konularda yatinm ve aragtirmalar
yapmak, vyatinm hizmetleri ve faaliyetleri
niteliginde olmamak, SPK ve ilgili mevzuatta yer
alan ortiili kazang aktanmuna iligkin hitkimler
sakli kalmak kaydiyla aktiflerini kar etme
yetenegine veya potansiyeline sahip sermaye
sitketlerinin ¢ikarmig oldugu veya ¢ikaracagi
paylar ile diger menkul kiymetlere, nakit, degerli
maden ve emtlalara yatinm yapmak, kurulmug
veya kurulacak girketlerin sermaye ve yonetimine
katilarak bunlarin yatirim, finansman,
organizasyon ve ydnetim meselelerini toplu bir
bilnye igerisinde dcgerlendirmek ve ekonomik
dalgalanmalara karg1 yat gﬁvenligini
artirmak ve biylece bu $1rk
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ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini
ve devamliliklarim teminat altina almak, Tiirkiye
icinde ve diginda bulunan her tirli tasimr ve
taginmazlara yatinm yapmak ve igletmek, bu
amaclara uygun ticari, sinai ve mali finansal
yatinm girigimlerinde bulunmaktir.

Sirket sahip oldugu kaynaklari yapmis oldugu
yatiimlara baglamig olup, bagkaca faaliyeti
bulunmamaktadir.

Sirket’in temel faaliyetleri Tiirkiye ve Almanya’da
olup, faaliyetleri agagida belirtilen girketler altinda
toplanmagtir:

Eurocity Bank AG (“Eurocity Bank”);

Frankfurt am Main/Deutschland adresinde kurulu
sirketin faaliyet konusu bankaciliktir. 2012 yilinda
Almanya'da Mevduat Bankas: olan Gries&Heissel
Bankiers AG Bank'n devralinmasi Almanya
Bankacilik Otoritesi tarafindan onaylanmig ve
sirketin bagh ortaklii olmugtur. Bankamn unvam
Eurocity Bank AG olarak degistirilmigtir. Euro
Yatinm Menkul Degerler A.S. bankanmin %94{inii
satin almug, daha sonra yapilan sermaye
artinmlarna katilmadif ig¢in hissedarlik oram
30.06.2013 tarihi itibariyle %63,50 olarak
degismigtir. 02.05.2016 tarihinde 4.000.000 EUR
nominal bedelli hisseler satilmigtir, Satig ve
sermaye artinmina katilmama neticesinde sermaye
pay1 % 33,46 oramna dugmusgtiir. Eurocity Bank
halen bankacilik faaliyetlerine devam etmektedir.
Ancak 2018 ve 2020 yillarinda dénem zaran
elde etmistir.

Euro Finans Menkul Degerler A.S. (“Euro
Finans”);

Euro Finans’in ana faaliyet konusu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak sermaye piyasas1 faaliyetlerinde
bulunmaktir. Sirket’in % 100 istiraki Euro
Finans’in faaliyetleri alinan yonetim kurulu
kararlariyla 01.07.2018 tarihine kadar ge¢ici olarak
durdurulmugtur. Euro Finans tekrar faaliyete
baglamak tlizere 26.06.2018 ve 17.12.2018
tarihlerinde SPK’na bagvuru yapmig ve durum yine
aym tarihte 6zel durum agiklamas1 yapilarak
duyurulmugtur.  Sermaye  Piyasas1  Kurul’u
27.12.2018 tarih ve 65 sayili toplantisi ile
bagvuruyun degeriendirmis ve gegici kapahlik
halinin devam elmesine karar verilmiglir. Euro
Finans, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 18.01.2019

tarihli gegici kapalihk halinin devam yazisi
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Mahkemesi tarafindan s6z konusu itiraz
06/03/2020 tarih ve E:2019/300, K:2020/616 sayili
karar ile redddilmigtir. Bunun lizerine, Euro Finans
Ankara 2. Idare Mahkemesi tarafindan verilen
kararin hukuka aykir oldugu gerekgesi ile konuyu
istinafa tasimgtir. Ankara 2. Idare Mahkemesi’nin
s6z konusu karar1, Ankara Bolge Idare Mahkemesi
8. Idari Dava Dairesimnin E:2020/1368, K:
2021/1122 sayih karari ile bozularak Euro Finans
lehine sonuglanmg, ilgili mahkeme karan
14.07.2021 Euro Finans’a teblig edilmigtir. Euro
Finans mahkeme karan geregince araci kurum
olarak tekrar faaliyetlere baglamak iizere gerekli
hazirliklan yaparak Sermaye Piyasasi Kurulu'na
miiracaat edecektir. Euro Finans 15.971.094 Adet
Borsa Istanbul A.S (C) grubu otlaklik payuma
sahiptir.

Ege Sigorta A.S. (“Ege Sigorta”);

Sitket 18 Ocak 2008 tarihinde T.M.S.F. ’den
Toprak Sigorta A.S.’nin % 95 hissesi ihale ile
alarak sigorta sektSriine girmistir. Toprak Sigorta
A.S.’nin unvam 30 Nisan 2008 tarihinde Euro
Sigorta A.S., 25 Jubat 2014 tarihinde Ege Sigorta
A.S. olarak degigtirilmigtir. 2015 yilinda miilga
T.C. Hazine Miistesarhi1 tarafindan tiim sigorta
branglarindaki ruhsatlari iptal edilmigtir. 5684
say1l1 Sigortacilik Kanunu kapsaminda herhangi bir
sigortacilik faaliyeti kalmamigtir. Ege Sigorta
AS/nin sigortacihk faaliyetlerine yeniden
baglayabilmesi igin Gilvence Hesab1 'ndan tekrar
geri almak iizere 24.11.2020 tarihinde Gizlilik
Sozlesmesi  imzalanmig ve  goriismelere
baglanmugtir. Giivence Hesabr'ndan 07.12.2021
tarihinde Sirket’e teblig edilen yazi ile ruhsat
talebinin SEDDK tarafindan olumsuz karsilandig
ve goriigmelerin sona erdirildigi belirtilmigtir.

Pulsa Holding A.S. (“Puisa Holding”);

22 Ocak 2016 tarihinde Pulsa Holding A.$.’ nin %
100 hissesi devralinmigtir. Sermayesi 3 milyon TL
olan Pulsa Holding’ in faaliyet konusu kurulmug
veya kurulacak girketlerin sermaye ve idarelerine
istirak etmektir. Pulsa Holding A.§.’nmn
20.07.2015 tarihinden itibaren herhangi Dbir
faaliyeti bulunmamaktadir. 31 Arahk 2021 itiban
ile Pulsa Holding A.S.’nin &zkaynak toplami
3.089.881 TL’dir. Sirket’in 18.03.2022 tarihinde
yapillan  2022/04 sayih  ySnetim  kurulu
toplantisinda; Pulsa Holding A.§'nin paylarinin

tamaminin 3.350.000 TL bedefie Mustafa Sahin'e
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satilmasina mevcudun oybirligi ile karar verilmig
akabinde satis gergeklestirilerek bedeli tahsil
edilmigtir.

B.4a

ihrac;q;lyl ve faaliyet
gisterdigi sektorii etkileyen
onemli en son egilimler
hakkinda bilgi

B.5

B.6

Sirketin performansim etkileyen baglica etmenler,
kiiresel ve Tiirkiye piyasalanindaki gelismeler ve
beklentiler, yatirim trendleri, para hareketleri ve bu
gelismelerin Sirket’ in yatinm yaptifi finansal
yatinmlarin  deferleri  izerindeki  etkileridir.
Kiiresel ¢apta, ABD Merkez Bankasi1 (FED) ve
Avrupa Merkez Bankasi (ECB)’ nin atacaf
adimlar geligmekte olan piyasalara sermaye girigini
etkileyebilir.

thrageinmn  dahil  oldugu
grup ve grup icindeki yeri

Sirket’in Eurocity Bank’ta %33,46, Euro Finans,
Ege Sigorta A.S. ve Pulsa Holding A.S.” de %100
oraninda ortakhg  bulunmaktadir.  Sirket’in
18.03.2022 tarihinde yapilan 2022/04 sayih
yonetim kurulu toplantisinda; Pulsa Holding
A.Snin paylarmin  tamammin  3.350.000 TL
bedelle Mustafa Sahin'e satilmasmna mevcudun
oybirligi ile karar verilmiy akabinde satiy
gerceklegtirilerek bedeli tahsil edilmistir. Sirket’te
%10,17 oraminda ortaklii1 ve aym1 oranda oy hakki
olan Mustafa Sahin’in, paylarn Borsa Istanbul
A.S.’de iglem gbren 3 sirkette daha imtiyazh
ortaklign bulunmaktadir. Bunlar Euro Menkul
Kiymet Yatirim Ortakligi A.S., Euro Trend Yatirim
Ortaklig1 A.S. ve Euro Kapital Yatinm Ortakhg
A.S. dir. Euro Yatinm Holding ile birlikte Borsa
Istanbul’ da iglem goren bu 4 girketin toplam
dzkaynak degeri 31.12.2021 mali tablo dénemi
itibariyle 184,6 milyon TL seviyesindedir. Euro
Yatinm Holding, ozkaynak olarak bu grup
icerisinde % 33,9 paya sahiptir.

Sermayedeki veya toplam oy
hakki icindeki paylan
dogrudan veya dolayh
olarak %S5 ve fazlasi olan
kigilerin isimleri/unvanlan
ile her birinin pay sahipligi
haklknda bilgi
Ihrageinin hakim
ortaklarmm  farkh oy
haklarina  sahip  olup
olmadiklari hakkinda bilgi

Varsa
dolayh

dogrudan  veya
olarak ihra¢¢imn

yonetlm haknmyetme sahlp

27.04.2022 tarihi itibariyla; Mustafa Sahin Sirket
sermayesinde 6.100.004 TL nominal degerli paya
sahiptir. Mustafa Sahin’ in sermaye ve oy hakki
i¢cindeki dogrudan pay1 % 10,17 oranindadir. Ege
Sigorta A.S. Sirket sermayesinde 10.000.000 TL
nominal degerli paya sahiptir. Ege Sigorta A.$.’ nin
sermaye ve oy hakki igindeki dogrudan pay1 %
16,67 oranindadir. Ote yandan Mustafa Sahin’in
sermaye ve oy hakki i¢indeki dolayli pay1 %25,75
seviyesindedir. Bunun diginda Sirket
sermayesindeki payr dogrudan %5°1 agan pay
sahibi bulunmamaktadir.

Sirketin 60.000.000 TL'lik ¢ikarnlimg sermayesi,
600.000 adet A Grubu, 59.400.000 adet B Grubu
olmak tizere toplam 60.000.000 adet paya

ayrilmustir. A gurbu paylm'\Mustafa SAHIN’ ¢




kontrol edenlerin
isimleri/unvanlart ile bu
kontroliin kaynaf hakkinda
bilgi

aittir. A Grubu paylarin yénetim kurulu idyelerinin
segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu iiyelerinin yarisi, A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan genel kurul tarafindan
segilir. Diger yonetim kurulu iiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Uye sayisinin yarisimn tam

sayt olmamasi durumunda kiisurat agag
yuvarlamr.
B.7 | Secilmis finansal bilgiler ile
ihraccimin finansal gums Bagmssz Bagmstz
¢¢ N DE: erim:fin Denetimden Denetimden
durumunda ve faaliyet | | Bitancolar (TL) GeemisoroL. |  Geemis Gegmis
vk 01.0L- 01.01.-
sonuclarinda meydana gelen 31.12.2028 3122020 | 3niz2ere
Oonemli deg-isik]ikler Dénen Varhkl. 5.041.768 7.335.215 7.474.038
Nakil ve benz. 79,263 60520 49.937
Finansal Yat. 74 106 75
Ticari Alacaklar 2582 1.121 1.113
Higkili taraflardan
ticari alacaklar 2,582 1121 .13
Diger Alacaklar 755,544 3.486.096 5.911.487
Higkili taraflardan
diger alacaklar - 2.770.974 5.874.988
Higkili olmayan
taraflardan diger 755,544 745.122 36.499
alacaklar
Pszi“ Odenmis 22.764 16.607 14.373
erler
Cari Dinem
vergisiyle ilgili 191 146 260
Varliklar
Diger Donen V. 4,181,345 3.770.619 1.496.793
Duran Varlkl. 121.497.666 90.323.538 74.098.565
Finansal yatiumlar 104.484 873 73110127 58.030.174
Sattlmaya hazir 104325160 | 72950414 |  57.870.451
Finansal Yat,
Diger Fin.You. 159.713 159.713 159.713
Digter Alacaklar 23.943 23943 21.093
Yat. Amag. Gayr, 12.416.815 12.416.815 12.416.815
Maddi duran 38.783 97.870 158.217
varliklar
Maddi Oimayan
Duran Varhklar 344 398 468
Ertelenmis vergi 4.532.508 4.674.385 3.471.798
varlij
Aktif Toplam1 126.539.434 97.658.753 $1.572.603
Kisa V.Viik. 61.096.183 34.822.874 28.269.412
Kisa V. 36986345 | 25088272 |  18.547.365
Borglanmalar
Uzun vadeli
borglanmalarin kisa 36.986.345 23.088.272 18.547.363
vadeli kistmiary
Ticari Borglar 130.365 48.830 79.536
Higkil; taraflara 3.637 3.637 3.637
ticari borglar
Hiskili olmayan
taraflara ticari 126.728 43193 T5.890
borglar
Galt. Sagl. Fayda 14.467 0.858 10.128
Kaps Borglar
Dlter quf‘:lar_ 23481097 9.255.21% 9.245.644
Yigkili arafiara 2.470.400 | 9.247.961 9.238.247
_tfger borglur
igkili olmavan
taraflara difer 10.697 734 7397
borglar
Caliganiara
Saglanan Faydalara
hskin Kisa Vadeli 47.463 24 322 12.616
A Kargiliklar
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Mecidiyek-”y V.0,

[ Diger Kisa V. |
vikamlalikler ) 436,266 396.3]_1 _-II&'ITIZ?"!.-
Uzun V.Yilk 2.797.781_;_ 1.250.5774' 852.247
[Jzun V. Borg. - - -]
Uzun vadeli l |
kargiliklar 186.456 112.936 108.697
Calig. Sag Fayd. | '.
Jtiskin ULV, Kars 186.456 | 112.936 | 108.697
Ertelenmig vergi | I
yikmlolag 2.611.325 | Il_.l37.64| . 743.550_
Ozkaynaklar _ 62.645470 |  61.585.302 52.450.944
Odenmig Serm. 60.000.000 |  60.000.000 |  60.000000
Sermaye dilzelime
farklan - 51.502 L -S-lf02‘ i 51.502
Paylara lligkin
Primler./iskontolar 1.482 f.482 1.482
Kar veya zarara |
yeniden I
sinflandinlmayacak |
birikmis diger 971.222 971.222 971222 ¢
kapsamli gelirter

| veya giderler = S
Tanimlanms Fayda |
Planlan Yeniden |
Olgam (54.390) (36.075) (24. 357) |
Kazanglan
(Kayiplan})
Kardan Aynlan
KisitlanmigYedekle 727497 692.414 692.434
r -
Gegmig Yillar
Tt (130326) | (9240.839) | (1 I.267.1?2_ |
Net Donem
Kan/Zaran 1.078.483 9.145.576 2,026.289
Pasif Toplam 126,539.434 97.658.753 1 81.572.@2 1
Gelir Tablolan (TL) [ 0L01-3n122021 |90 | 9190
Hasilat - - .
Sanglann Mal. - - ;
Briit Kar - - _
Genel Yén. Gid. (2,979,399} (773.239) {1.057.499)
Esas Faal. Gelirl. 4,066.76] 2.606.755 1.987.072
Esas Faal Gid. (1.814.055) (525.533) (791.842)
Esas
Faal.Kar/Zarar (726.693) 1.307.983 137731
Yat Faal Gelisl. 36.834 163 | 16428038 5242321
Yal.FaaI,Giderl. (4,195.‘93) (3]2.548) (150_924)
Deger Disgiklogi (9.999.564) _ i
zararlar
Finansman Gid,
One. Kar/Zarar 2L.912.713 17.423.473 £229.128
Net Finansman
i, (19219.066) | (9.086392) | (3313 154)
Sirdiirdlen
faalivetler vergi
dncesi kann / 26936471 33708 1.916.944
(zarary)
Ertelenmiy vergi

1.615.164

gidervgelirl ( ) 808.495 109.345
Ljnem
KarvZaran 1.078.483 9.145.576 2.026.289

Dénen varliklar igerisinde diger alacaklar ve diger
donen varhiklar kalemleri en Snemli kalemlerdir.
Diger alacaklar igerisinde ise 111$k111 taraflardan
alacaklar &ne ¢ikmaktadir. Ili
alacaklarin tamami }
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olup, 2019 yilinda 5,9 milyon TL olan bu kalem,
2020 yilinda 2,8 milyon TL ye gerilemig, 2021 y1h
itibariyle sifirlanmigtir. Diger donen varliklar ise
devreden kdv ve verilen ig avanslarindan olugmakta
olup, agirhkh olarak Sirketin taraf oldugu davalar
ile ilgili olarak avukatlara verilen is avanslan
toplam rakamda etkili olmaktadr.

Duran varliklar igerisinde finansal yatirimlar
kalemi en Snemli kalem olarak &ne ¢ikarken, bu
kalemdeki degigim duran varhklann yillar
igerisinde arhginda etkili olmustur. Finansal
yatirimlann ise neredeyse tamam satilmaya hazir
finansal yatinmlar olup bunlar; Eurocity Bank AG,
Euro Finans ve Pulsa Holding A.S. yatinmlaridar.
Bunlardan Eurocity Bank AG’nin degeri Euro
olarak belirlendiginden Euro’nun TL Kkarsisinda
deger kazanmasi ile Eurocity Bank AG’nin degeri
ve dolayisiyla finansal yatinmlarnn tutan
artmaktadir. Ege Sigorta A.S.’nin tiim branglardaki
ruhsatlan T.C. Hazine Miistegarlify tarafindan
2015 yihinda iptal edildiginden Ege Sigorta A.S.
icin 31 Aralik 2014 tarihinde belirlenen gercege
uygun degeri lizerinden % 100 oraminda deger
digikligl karsihn aynlmgtir. Bu nedenle Ege
Sigorta A.$.’nin bu kaleme etkisi olmamaktadir.
Diger satilmaya hazir finanal yatinmlar TL olarak
degerlenmekte olup izahnamede yer verilen
dénemler itibariyle degerleri nisbeten yatay bir
goriiniim  sergilemigtir. Sonu¢ olarak, Sirketin
satilmaya hazir finansal yatinmlarn 2019 yilinda
57,9 milyon TL, 2020 yihinda 73 milyon TL ve
2021 yilinda 104,3 milyon TL seviyesindedir,
Kisa vadeli yikkiimliliikler igerisinde uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlan ile diger
borglar kalemi One ¢ikmaktadir. Uzun vadeli
borglanmalarin kisa vadeli kisimlan; aktiflerde yer
alan yatinm amag¢h gayrimenkullerin alim igin
kullanilan Euro cinsinden finansal kiralama borcu
ve bunun faiz taahhuklarindan olugmakta olup,
Seker Leasing ile yapilan s6zlesmeden
kaynaklanmaktadir. Uzun vadeli borglanmalarin
kisa vadeli kisimlar, 2019 yilinda 18,5 milyon TL,
2020 yilinda 25,1 milyon TL ve 2021 yilinda 37
milyon TI. olarak ger¢eklesmistir. Diger bor¢larin
neredeyse tamamm iligkili taraflara bor¢lar olup,
Pulsa Holding A.$., Euro Finans, Ege Sigorta A.§.
ve Mustafa Salin’e olan Lotglardan olugmaktadir.
Uzun vadeli yiikiimliilitkkler, 2019 yilinda 852 bin
TL, 2020 yilinda 1,3 milyon TL vg2021 yilinda 2,8

epe - §j! e
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milyon TL olarak gerceklesmisty. Uzun vadeli
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yikiimliilikler bilyikk oranda ertelenmis vergi
yiikktimliiliiglinden olugmaktadir ve izahnamede yer
verilen donemlerde Sirket uzun vali borglanma
yapmamigtir.

Finansal tablo dénemleri itibariyle
Ozkaynaklardaki artiglar ilgili dsnemlerde Sirketin
elde ettifi net donem kar/zarar etkisinden
kaynaklanmaktadir. Karlilikta ise Euro’nun TL
kargisinda deger artisina bagh olarak satilmaya hazir

finansal varliklarin gergege uygun deger artiglar: etkili
olmaktadur.

Jirket bir yatinm igletmesi olarak faaliyet
gosterdiginden kendi hasilati olmayip, en bilyik
gelir kalemini yatirnm faaliyetlerinden gelirler
olugturmaktadir. Yatinm faaliyetlerinden gelirler
ise satilmaya hazir finansal varliklarnin gercege
uygun deger artiglari, temettii geliri ve yatim
amacgh gayrimenkul kira geliri alt kalemlerinden
olugsmaktadir. Bu alt kalemler igerisinde en biiyiik
pay1 satilmaya hazir finansal varhklarin gergege
uygun deger artiglan olugturmaktadir. Satilmaya
hazir finansal varhklar ise Eurocity Bank AG, Euro
Finans, Pulsa Holding A.$. ve Ege Sigorta A.5.’dir.
Eurocity Bank AG‘nin degeri Euro bazinda tespit
edildiginden izahnamede yer verilen ddnemler
itibariyle Euro’nun TL karsisindaki deger artisi,
yatinim faaliyetlerinden gelirler kalemindeki artigta
etkili olmaktadir. Ege Sigorta A.S.’nin tim
branglardaki ruhsatlan T.C. Hazine Miistesarhf
tarafindan 2015 yihinda iptal edildiginden Ege
Sigorta A.§. igin 31 Arahk 2014 tarihinde
belirlenen gercege uygun degeri lizerinden % 100
oraninda deger digiikligi karsih@ aynlmistir. Bu
nedenle Ege Sigorta A.$.’nin bu kaleme etkisi
olmamaktadir. 2019 yilinda 5,2 milyon TL olan
yatirim faaliyetlerinden gelirler, 2020 yilinda 16,4
milyon TL ve 2021 yilinda 36,8 milyon TL clarak
gerceklesmistir.

Sirket’in finansman giderlerinin neredeyse tamam
kur farki ve faiz giderlerinden olugmaktadir. 2019
yilinda 4 milyon TL olan finansman giderleri, 2020
yilinda 9,1 milyon 'IL ve 2021 yilinda 20 milyon
TL olarak gerceklegmistir.

Sonug olarak, satilmaya hazir finansal varhiklarin
gercege uygun deger artig/fazaliy kalemi ile
finansman giderleri kalemi karhlikta 6nemli etkiye
sahiptir. EURO/TL kurunun deger kazanmasi
Sirket’in en Onemli gelir kal i olan yatmm

faaliyetlerinden gelirlerini e
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gider kalemi olan finansman giderlerini arttirmgtir.
Bunlarin neticesinde net d6nem karlilii kaleminde
Sirket 2019 y1linda 2 milyon TL, 2020 yilinda 9,1
milyon TL ve 2021 yilinda 1,1 milyon TL kar

aciklamastir.

B.8 | Secilmis Onemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri | Yoktur.

B.10 | Izahnamede yer  alan | Sirketin 31 Arahk 2021 tarihli finansal durum
finansal tablolara iligkin | tablosunu denetleyen Birlesim Bagimsiz Denetim
denetim raporlarindaki | ve YMM A.S. “Sinirhi Olumlu Gériig” bildirmigtir.
olumlu giriiy dymdaki | Siurlh Olumlu Gorils ve dayanaf asafida
hususlarm igerigi verilmigtir.

Swmirly Olumiu Goriiy

Euro Yatirim Holding A.S.’nin 31 Aralik 2021
tarihli finansal durum tablosu ile aym tarihte sona
eren hesap donemine ait; kar veya zara tablosu,
diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarimin  ozeti de dahil, finansal tablo

dipnotlarindan  olugan  finansal  tablolarim
denetlemiys bulunuyoruz.
Gorigiimiize gore, Swmrli  Olumlu  Gériigtin

Dayanag boliimiinde belirtilen konularin etkileri
hari¢ olmak iizere, iligikteki finansal tablolar,
Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansimi ve nakit
akiglarii, Tiirkive Muhasebe Standartlarina
(TMS'lere) uygun olarak tim onemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Sinirh Olumlu Gériigiin dayanag;

1- Euro Finans Menkul Degerler A.S.,
Sirket’in %100 oraminda bagh ortakhigr olup,
10.100.000 TL kayuli  bedel iizerinden
izlenmektedir. Euro Finans Menkul Degerler A.S.
yonetimi 16.06.2016 tarihli Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvurusu ile ilgili Sirket’in aracilik
faaliyetlerinin 01.07.2016 tarihi itibary ile 1 il
siire ile gecici olarak durdurulmas: talebinde
bulunmugtur.  Sermaye  Pivasas1  Kuruly,
24.06.2016 tarih ve 20 samah toplantist ile
bagvuruyu degerlendirmis ve 01.07.2016 tarihi
saat 18:00 itibari ile Euro Finans Menkul Degerler
A.S. 'nin faaliyetinin 1 yil siare ile gegici olurak
durdurulmas: hususunda karar almigtr. Karar,
27.06.2016 tarihli yazisi ile karart Furo Finans

Menkul Degerler A.S. ’ye bzlpizrnv;tzr Euro Finans
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Menkul Degerler A.§. yonetimi gegici kapalilik
stiresinin 01.07.2018 tarihine kadar uzatiimasina
karar vermis olup, 21.06.2017 tarihinde SPK’ya
bagvururda  bulunmugtur. Sermaye Piyasasi
Kurulu, 14.07.2017 tarih ve 27 sayth toplantisi ile
basvuruyu degerlendirmis ve gegici kapalihk
stresinin 01.07.2018 tarihie kadar uzatiimasina
karar vermigtir. 22.06.2018 tarihinde SPK
tarafindan 01.07.2018 tarihinde kadar gegici
kapalilik siiresinin dolmakta oldugu, bu gercevede
56z konusu tarihe kadar yeniden faaliyete gecmek
veya yeni bir aract kurum kurulmast amact ile tiim
yetki belgelerinin iptali veya gecici kapahlik
halinin en fazla 1 yil daha uzatilmas icin SPK’ya
bagvuru yapilmasi gerektigi Euro Finans Menkul
Degerler A.S. yonetimine bildirilmigtir.  Euro
Finans Menkul Degerler A.S. yonetimi 26.06.2018
ve 17.12.2018 tarihlerinde yeniden faaliyete gecme
talebi SPK'ya bildirilmigtir. Sermaye Piyasasi
Kurulu, 27.12.2018 tarih ve 65 sayili toplantisi ile
bagvuruyu degerlendirmiy, Eurc Finans Menkul
_ Degerler A.S.’nin ge¢ici kapaliik halinin agilan
‘ dava (stmirli olumlu goriigiin 3 no’lu dayanaginda

belirtilen dava) sonuglamincaya kadar devam
etmesine karar verilmigtir. Iligikteki mali
tablolarda Euro Finans Menkul Degerler A.S. icin
22 Subat 2016 tarihli degerleme raporu
! kapsaminda 3.950.064 TL deger artisi kayda
alinmug, boylece 31.12.2020 tarihi itibar: girketin
gercege uygun degeri 14.050.064 TL olarak
gosterilmigtir.
Bu defe, girketin 31.12.2021 il sonu icin
hazirlanan  denetlenmemis mali tablolarinda,
ozkaynak  toplamn  9.854.903 TL  olarak
sunulmugtur. Bu kapsamda, 31.12.2021 tarihi
itibariyle hazirlanan mali tablolarda, 4.195.161 TL
deger azalisi hesaplannugtir.
2~ Ege Sigorta A.S., Sirket’in %100 oraminda
bagh ortakhigr olup, 43.581.709 TL kayuli bedel
tizerinden izlenmekte olup, Sirket'in Ege Sigorta
A.S ye 9.999.563 TL ddenmemis sermaye taahhiit
borcu bulunmaktadir. 07 Agustos 2015 tarihinde,
1'(! Hazine Miistegarhgh tarafindan, kge Sigorta
AS nin tim  branglardaki  ruhsatlary  iptal
edilmigtir. 5684 sayili  Sigortuciik  Kanunu
kapsaminda herhangi bir sigortacilik faaliyeti
kalmamigtr. Ege Sigorta A.S.'min sigortacilik
faaliyetierine yeniden baglayabilmesi icin Giivence
Hesabi'ndan tekrar geri almak iizere 24.11.2020
F?m_ >‘r\! r\mr- A Q/) tarihinde Gizlilik Sozlesresiy imzalanmz,s ve
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goriismelere baglannugtir. Giivence Hesabi'ndan
07.12.2021 tarihinde Sirket'e teblig edilen yazi ile
goriigmelerin sona erdirildigi bilgisi verilmigtir. Bu
arada, Ege Sigorta A.S. tarafindan Ana Ortak
sirkete sermaye taahhiidii borcunun ddenmesi i¢in
dava agimighr. Is bu davada, Euro Yatirim
Holding A.S. aleyhine 9.999.563 TL. ddenmemig
sermaye, 1.820.710 TL. de gecikme faizi olmak
uzere toplam 11.820.274 TL. iizerinden kabul
karari verilmigtir. Bu gergevede, 31.12.2021 tarihli
| ' mali tablolarda, sermaye taahhiit borcu olan
9.999.564 TL, 1.820.710 TL. gecikme faizi ile
birlite Ana Ortakligin  borglart  arasinda
gosterilmigtir. Yasal kayitlarda izlenen 43.581.709
TL. nin tamami igin de deger dilgiikliigii
hesaplanmugtir.

3- Sirket 'in bagh ortakliklarindan Ege Sigorta
A.S. tarafindan, Sirket’in ana ortagt durumundaki
Mustafa Sahin’in sahibi bulundugu 10,000,000
adet Euro Yatwvm Holding A.S. (EUHOL) hisse
senetlerinin Ege Sigorta A.S. 'ye satisimin gegersiz
oldugunun tespiti ve hisse devir bedeli olarak
odenen 26.000.000 TL nin yasal faizi ile birlikte
iadesi talepli olarak Istanbul 16. Aslive Ticaret
Mahkemesinde 2015/1177 E. Sayith dosya
tizerinden dava agmugtir. Dava bedelinin Euro
Yatirnrm Holding, Euro Finans Menkul Degerler
A.S. ve Mustafa Sahinden miigtereken miiteselsilen
tahsili talep edilmektedir. Dosya Bilikigi’ ye
gonderilmigtir. Sirket  yonetimi, hukuk
miisavirlerinden alinan gériige gore, séz konusu
davamin herhangi bir yiikiimliliik dogurmayacag
varsayimi ile finansal tablolarda herhangi bir
karsilik ayrilmamigtir. Denetim kurulugu olarak
Sirket Yonetimi'nin bu tahminleri ile ilgili olarak
bir degerlendirme yapma imkarana sahip degiliz.
4- Sirket, 22 Ocak 2016 tarihinde Pulsa Holding
A8 'yve ait 3.000.000 TL nominal bedelli %100
sermaye payim 3.300.000 TL. bedelle satin
almigtwr. llgili hisse alimi esnasinda hisse degerinin
tespite yonelik bir degerleme rapor ¢aliymasi
bulunmamalktadir. Pulsa Holding AS. ‘'nin
31.12.2021 rarihi  itibar1  ile  hazirlanan
denetlenmemis  mali  tablolarinda,  dzkaynak
toplans  3.089.881 TI olarak sunulmugtur.
31.12.2021 tarihinde belirlenen gercege uygun
degeri iizerinden 253.881 1L deger arngsi
hesaplanmigstir.

: T a1 /) 5- Dipnot 7° de detaylar1 verildigi iizere,
g 17 fOLD*FJGA 31.12.2021 itibariyle Sirket inansal  durum
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"B.11

tablosunda sunulan iligkili taraflara borglara,
etkin faiz oram kullamimak suretiyle faiz

hesaplamast  yapimis  olup, ilgili durumun
muhtemel  etkileri iligikteki mali tablolara
yansitilisgtir.

Sirketin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihli
finansal durum tablolarim denetleyen Birlesim
Bagimsiz Denetim ve YMM A.S$. “Sinirhi Olumlu
Gorits” bildirmigtir. 2020 ve 2019 yillarina iligkin
Simrhi Olumlu Gériig’e iligkin dayanaklar da 31
Arahk 2021 dénemine iligkin finansal durum
tablosundaki  dayanaklara benzer hususlan
icermektedir. Bunlara ek olarak 2020 ve 2019
yullarindaki raporlarda Sirket’in Eurocity AG’deki
hisselerinin bir kisminin Mustafa Sahin’e satigina
iligkin 31/12/2018 itiban1 ile sdzlesmeye gore
belirlenen 4.400.000 Euro’luk kismin tahsilatina
iligkin gelismelere yer verilmig ve son olarak 2020
yili bagimsiz denetim raporunda tahsilatin Subat

2021 tarihinde tamamlandifi hususuna yer
verilmistir. Tahsilat tamamlandifindan bu hususa
31 Arabk 2021 dénemi raporunda yer
verilmemisgtir.
Ihragcimin isletme | Sirket’in 31.12.2021 tarihli finansal tablolarindaki
sermayesinin mevceut | donen varliklarinin toplam tutar: 5.041.768 TL’dir.
yiikiimliiliklerini Aym  finansal tablodaki kisa  vadeli
kargillayamamasi yitkiimlilliiklerinin tutar ise 61.096.183 TL’dir. Bu

baglamda, Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibanyla
“Net igletme sermayesi” (5.041.768 — 61.096.183)
= -56.054.415 TL’dir. Sirket’in gerek mevcut
durum itibariyla, gerekse izahname tarihinden
itibaren en az 12 aylhk dbnem igin cari
yikiimliliikklerini karsilamak lizere yeterli net
isletme sermayesi bulunmamaktadar.

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 |Ibrag edilecek ve/veya | Sirket'in 60.000.000 TL tutarindaki mevcut
borsada islem girecek | sermayesi; 240.000.000 TL nakit karsihf olmak
sermaye piyasasi aracinm | lizere 300.000.000 TL ye artinlacaktir.
menkul kiymet tanimlama | Nakit kargilign yapilan artinmda; (A) grubu pay
numarasi (ISIN) dahil tiir ve | sahiplerine (A) grubu, (B} grubu pay sahiplerine
gruplarmna iliskin bilgi (B) grubu pay olmak iizere, ortaklarin her biri artan

sennayeye patalel olarak salip oldukla paylavin
%400’ oraninda yeni pay alabilecektir.
Sermaye artirunda; A Grubu imtiyazli paylarn
ISIN kodu TREEUYMO00012, B Grubu paylarin
ISIN kodu TREEUYM00020°dir.

C.2 | Sermaye piyasas1 aracin | Paylar Tiirk Liras: cinsinden safiga sunulacaktr.
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[c3

C4

CS5

hakkinda bilgi

Thra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen ddenmis pay sayisi
ile varsa bedeli tam
Gdenmemis pay sayisi

Her bir paymn nominal

| degeri

Thrag edilmis ve bedelleri tamamen 6denmis pay
say1s1 60.000.000 adettir. Bedeli tam 8denmemis
pay bulunmarnaktadir.

Her bir paym nominal degeri 1 TL dir.

Sermaye piyasasi aracinin
sagladijr haklar hakkinda
bilgi

Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, (A)
grubu nama yazil1 600.000 TL nominal degerli ve
(B) grubu nama yazili 59.400.000 TL nominal
degerli paydan ibarettir.
A Grubu paylarnn tamami Mustafa Sahin’e ait olup,
yonetim kurulu iiyelerinin segiminde (A) Grubu
paylarimin imtiyaza vardir. Yo6netim kurulu
iiyelerinin yansi, A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan genel kurul tarafindan
secilir. Uye sayisinin yarisimn tam say1 olmamast
durumunda kiisurat agag1 yuvarlanir.
Satig1 yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuat uyarinca
pay sahiplerine taninmig olan diger haklar
agagldakl gibidir:

Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19)

— Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24)

— Satma Hakki (SPKn md. 27)

- Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md. 507)

- Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19)

— Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith
sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn
md. 18)

— Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn
md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527)

~ Oy Hakki (SPKn md. 30, TTKn md. 434)

~ Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14,
TTKn md. 437)

~ lIptal Davas) Agma Hakki (TTKn md. 445-
451, SPKn md. 18/6, 20/2)

— Azinlik Haklari (TTKn md. 411, 412, 439)

— Ozel Denetim Isteme Hakk1 (TTKn md. 438)

— Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn.
Madde 27)

Sermaye piyasasi aracinin
devir ve tedaviiliinii
kasitlayica hususlar

Sermaye piyasas1 aracimn devir ve tedavilini
kisitlayic1 hususlar bulunmamaktadir,

IHalka arz edilen sermaye
piyasasi araclarimin borsada
islem gormesi icin bagvuru
yapihp yapilmadifh veya

Paylai1 borsa kotunda bulunan o1 takliklaiuy bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artinmlan nedeniyle
ihra¢ cdecckleri ycni paylar, sermaye artinmi
sonucu olusa.n yem sermayenin 'ca.ret SlClll ne
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hususu ile iglem goriilecek | bagka bir iglem ve karar tesis edilmesine gerek

pazara iligkin bilgi kalmakasizin Borsa kotuna alinir.
Sirketin paylan Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’ da
' iglem gdrmektedir.
C.7 |Kar dagtim politikas: | Sirket esas s6zlesmesinin (Ek:1) 17. Maddesine
hakkinda bilgi gore;

Sirket’in kann Tirk Ticaret Kanunu, sermaye
piyasas1 mevzuat1 ve genel kabul géren muhasebe
ilkelerine gére tespit edilir.

Sirketin faaliyet dénemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirketce 6denmesi veya ayrnilmasi
zorunlu olan miktarlar ile Sirket tizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten
sonra geriye kalan ve yihk bilangoda goriilen
donem kari, varsa gecmis yil zararlarimn
dtigiilmesinden sonra tevzi olunur.

Dénem karnndan % 5 kanuni yedek akge
diigiildtikten sonra kalan miktardan genel kurulca
saptanan oran ve miktara uygun olarak birinci kar
pay1 ayrilir.

Genel Kanuni Yedek Akge

a) %5 kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Kar Pay:

b) (a) bendinde belirtilen meblag diigtildiikten sonra
Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarnmn
ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden, Sirket’in
kar dagitim politikast gergevesinde Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun
olarak birinci kar pay1 ayrlir.

¢) Yukardaki indirimler yapildiktan sonra, Genel
Kurul kar paymn, ydnetim kurulu iyeleri ile
memur, miistahdem ve iggilere, gesitli amaglarla
kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki ve kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina
sahiptir.

Ikinci Kar Pay:

d) Net dénem karindan ,(a),(b) ve (c¢) bentlerinde
belirtilen meblaglar diigtitkten sonra kalan kismu,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci kar payi
olarak dagitinaya veya Tiuk Ticaret Kanunu’nun
521 nci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayiwrdidi
yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedck Akge:

e) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere
dagitilmasy  kararlagtirlmig  olan  kistmdan,
sermayenin %35°i oraninda kar pay: digiildiikien
sonra bulunan tutarin onda biri, TTK'mn 519.
Maddesinin 2’inci fikrasi uyarinca genel kanuni
yedek akceye eklenir.
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f) TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile
esas sozlegmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay: ayrilmadikga;
bagka yedek akc¢e ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik
calisanlarina ve pay sahibi digindaki kigilere kardan
pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri igin belirlenen kar payt nakden
ddenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz
g)Kar payi, dagiim tarihi itibaniyla mevcut
paylarin tiimiine, bunlann ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilar,
h)Dagitiimasina karar verilen karin dagitim gekli ve
zamani, ybnetim kurulunun bu konudaki teklifi
lizerine genel kurulca kararlagtirlir.

1)Jirket sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
diizenlenmiy ve bagimsiz smrl denetlemeden
gecmis 3, 6 ve 9 ayhk donemler itibariyle
hazirlanan ara mali tablolarinda yer alan karlarn
tizerinden nakit kar payx avansi dagitabilir.

| D—RISKLER

'| D.1 | ihracciya, faaliyetlerine ve | A- ihracgiya ve faaliyetlerine iligkin riskler;
!

icinde bulundugu sektire R . .
iligkin Snemli risk faktrleri Genel Ekonomik Risk; Ulusal veya global Slgekli

hakkinda bilgi finansal veya je.opolitik lfrizler, ulusal 6l<;ekli
sosyal ve politik risklerin meydana gelmesi
durumunda ihraggt ve faaliyetleri olumsuz
etkilenebilecektir. Ornegin, Igsizlik, enflasyon gibi
onemli  ekonomik  gdstergelerin  olumsuz
seyretmesi Thraggimin  bagh  ortakhiklan  ve
igtiraklerinin sektorlerine ybnelik talebi olumsuz
etkileyebilir. Bu sebeple Sirket’in gelirleri, karlili
ve benzer finansal performansinda diigiis meydana
gelebilecektir.

Yasal Diizenlemelere Iligkin Risk; Sirket’in tabi
oldugu mevzuata bagli diizenleyici kanunlar,
ybnetmelikler veya bunlar gibi hususlarda zaman
icerisinde gergeklegebilecek degisikliklerin Sirket
lizerinde yaratacagi etkilerin dogru bir gekilde
dngoriilebilmesi kolay degildir. Meveut veya
gelecekte ¢ikartilacak yasal diizenlemelerdeki
degiigiklikler Sirket’in faaliyetlerini, gelirlerini ve
keanliig i olunsuz yOude etkileyobilocektis.

Hukuki Riskler veya Mevzuattan Kaynaklanan
Riskler;

i-) Eurocity Bank AG’ ye iliskin hukuki ve
konjonktiirel riskler: Sirketin igtirak etmis oldugu
Eurocity Bank AG’nin tabj

A,Q,/) diizenlemelerde &ngoHid’ {iaiffart
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] ‘ halinde, bankanin faaliyet izninin kaldirilmas:
- durumunda yatinmcilar bu durumdan olumsuz
ybnde etkilenebilir.

ii-) Euro Finans’a iligkin hukuki ve
konjonktiirel riskler: Sirket’in bagh ortakhij
Euro Finans yonetiminin aldign yonetim kurulu
karann  gergevesinde faaliyetleri 01.07.2016
tarihinden baglamak iizere 1 yil siire ile gegici
olarak durdurulmus, 01.07.2017 tarihinden itibaren
tekrar 1 yil siire ile uzatilmak tizere Kurul’a yapilan
bagvuru uygun bulunarak siire, 01.07.2018 tarihine
uzatilmigtir. Euro Finans tekrar faaliyete baglamak
lizere 26.06.2018 ve 17.12.2018 tarihlerinde
SPK’na bagvuru yapmig, Sermaye Piyasasi Kurul’u
bagvuruyu degerlendirmigs ve gegici kapalilik
halinin devam etmesine karar verilmigtir. Euro
Finans, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 18.01.2019
tarihli gegici kapalilik halinin devam yazisi
aleyhine dava yoluna gitmis; Ankara 2. Idare
Mahkemesi tarafindan s6z konusu itiraz
06/03/2020 tarih ve E:2019/300, K:2020/616 sayilt
karar ile redddilmigtir. Bunun iizerine, Euro Finans
Ankara 2. Idare Mahkemesi tarafindan verilen
kararin hukuka aykin oldugu gerekgesi ile konuyu
istinafa tasimigtir. Ankara 2. Idare Mahkemesi’nin
s6z konusu karar1, Ankara Bolge idare Mahkemesi
8. Idari Dava Dairesi'nin E:2020/1368, K:
2021/1122 sayil karan ile bozularak Euro Finans
lehine sonuglanmug, ilgili mahkeme karan
14.07.2021 Euro Finans’a teblif edilmigtir.
Mahkeme karann geregince Euro Finans araci
kurum olarak tekrar faaliyetlerine baglamak iizere
gerekli hazirliklan yaparak Sermaye Piyasasi
Kurulu'na miiracaat edecektir. Sonug¢ olarak soz
konusu durum ile ilgili olugan bagh ortaklifin
faaliyetini siirdiirmesine yonelik olugan belirsizlik
mevcuttur.

ili-) Ege Sigorta’ya iligkin hukuki ve
konjonktiirel riskler;

Sirket’in bagh ortaklig1 Ege Sigorta A.$. tarafindan
Ana Ortak Sirket’e sermaye taahhiidii borcunun
Odenunesi talebiyle icra takibi baslatilmusgtir. $irket
| s8z konusu icra takibine iliraz etmigtir. Ege Sigorta
| AS. de itirazin iptali ve sermaye taahhiidi
| borcunun ¢demmesi talebiyle 11.820.274 'I'L’nin
i tahsili talepli dava agmugtir. I bu davada Euro
i Yatinm Holding A.S. aleyhine kabul karan
/ ) verilmig olup, Sirket yonefimi 12 Nisan 2022

tarihinde istinaf mahke_." iraz.. basvurusy
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yapmugtir, Buradan da Sirket aleyhine karar
¢1kmasi halinde Sirket’in faaliyetleri ve karlilifi bu
durumdan olumsuz ydnde etkilenebilir.

Ege Sigorta A.$. tarafindan, Sirket’in ana ortag
durumundaki Mustafa Sahin’in sahibi bulundugu
10.000.000 adet Euro Yatinm Holding A.S.
(EUHOL) hisse senetlerinin Ege Sigorta A.§.’ye
satisinin gegersiz oldugunun tespiti ve hisse devir
bedeli olarak &denen 26.000.000 TL nin yasal faizi
ile birlikte iadesi talepli olarak dava agmigtir. Dava
bedelinin Euro Yatinm Holding, Euro Finans ve
Mustala Sahin’den miiglereken miiteselsilen tabsili
talep edilmektedir. Dosya Bilikigi’ye
génderilmigtir. Sirket  yOnetimi, hukuk
miigavirlerinden alinan goriige gore, s6z konusu
davanin herhangi bir yikiimliilik dogurmayacagi
varsayimi ile finansal tablolarda herhangi bir
karsilik aynlmarugtir. Davamn Sirket aleyhine
sonuglanmas1 halinde Sirket’in faaliyetleri ve
karlilign bu durumdan olumsuz y&nde etkilenebilir.

Yukaridaki iki davanin irket alevhine

sonuclanmasi _durumunda, Sirket’in finansal

durumu ve faalivetleri bu durumdan olumsuz
etkilenecektir.

Nitelikli ve Kalifiye insan ig giicii kaynafimn
istihdam edilmesi ve siireklilifin saglanamamasi
riski; Sirket’in faaliyet gosterdigi sektbrlerde
nitelikli isglicii 6nemli bir parametredir. Yetigmig
personelin daha iyi i imkanlar bulabilmesi ve
caligan personelin kendi sirketini kurmak igin igten
aynlabilmesi gibi nedenlerle elde tutulamamasi
durumunda bu pozisyonlann ikame edilmesi
zaman alabilir ve bu siiregte Thraggimn faaliyetleri
duraksayabilir veya aksayabilir, tamamen
durdurulabilir veya ikame edilecek personelin
maliyetleri daha yiiksek olabilir, bu durum Sirket
kar marjina olumsuz etki edebilir.

Sermaye riski; bir bor¢ verme igleminde borg
verilen miktarin vade sonunda daha az olarak geri
alinma riskidir. Sermaye yapisun korwnak veya
yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara édenen
temetti) tutanm degigtirebilir, sermayeyi ortaklara
jade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve
borglanmay1 azaltmak i¢in varhiklanm elden
cikarabilir. $irket, sermaye yeterliligini borg /
dzsermaye oramm kullanarak 1ziemekted1r Bu
oran Sirket’in borglarina kardil <
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yilkksek olmasi1 nedeniyle diigiiktiir, Dolayisiyla
Sirket sermaye yeterliligi orami yilksektir. Ancak
takip eden yillarda bu kompoziyonun degigmesi
risk olugturabilecektir. thraggimin yiiktimliiliikierini
zamamnda gerektigi gibi kargilayamamasi halinde
finansal durumu ve faaliyetleri bu durumdan
olumsuz etkilenebilecektir.

Kredi Riski; Sirket, portfoyiinde bulundurdugu
hisse senetleri, eurobond, devlet tahvili ve banka
garantili bonolarindan olusan alim satim amagh
finansal varliklar ve nakit ve nakit benzerleri
grubunda yer alan VIOP nakit teminatlan, banka
garantili bonosu, 6zel sektor tahvilleri ve devlet
tahvilleri ters repolarindan olugan varliklar
nedeniyle kredi riskine maruzdur. Sirket’in finansal
varliklarinin neredeyse tamam satilmaya hazir
finansal yatinmlar olup bunlar; Eurocity Bank AG,
Euro Finans, Pulsa Holding A.S. ve Ege Sigorta
A.S. yatinmlandir. Bunlardan Ege Sigorta A.S.’nin
tim branglardaki ruhsatlartr T.C. Hazine
Miistegarh$ tarafindan 2015 yilinda iptal
edildiginden Ege Sigorta A.S. igin 31 Aralik 2014
tarihinde belirlenen gergege uygun degeri
lizerinden % 100 oraminda deger digiikligi
karsilif ayrilmigtir. Halihazirda gayrifaal durumda
olan Euro Finans ve Pulsa Holding A.S. igin giincel
degerleme raporlarn meveut degildir ve bu girketler
icin de karsilik aynlmasi durumu sz konusu
olabilir. Bu durumda Sirket’in gelirleri ve karlilif
olumsuz etkilenebilecektir.

Likidite Riski; Sirket’in 6nceki dénemde oldugu
gibi, faaliyeti geregi varhklarinin tamamina yakin
kismini finansal yatinmlar olugturmaktadir. Sirket,
bir igletmenin  borglanndan  kaynaklanan
yliktimliiliiklerini, nakit veya bagka bir finansal
arag vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmast
olarak tamimlanan likidite riskine maruzdur. Yeterli
diizeyde nakit {iretememe veya  alacak
tahsilatlarinda sikinti yagsanmasi halinde, Sirketin
likidite riski artabilir. Mevcut durumda Sirket’in
bagh ortakliklar olan Euro Finans, Pulsa Iolding
A.S. ve Lge Sigotta A.S. faaliyet goslenneinckle,
Sirket’in igtiraki Eurocity Bank AG ise herhangi bir
organize piyasada iglem  g&rmemektedir.
Dolayisiyla bagh ortakhiklar ve igtirak girketinin
likidite edilmesi kolay olmayabilir ve bu durumda
likidite riski artabilir.

Kur Riski; 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle olan
bilango pozisyonuna gore Tikk Lirasi yabanci
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/ kazansaydi ve difer tiim degigkenler sabit
kalsayd:1 yabanci para biriminden olan varhk ve
yiikiimliiliklerden olusan kur farki zaran / kar
sonucu net kar 3,958.549 TL (2020:2.158.603 TL,
2019:1.335.956 TL) daha diigiik /yiiksek olacakt.
Bu rakamlar goz oniine alindifinda Sirket icin
su anda en biiyiik risk unsurlarindan birinin
kur riski oldugu séylenebilir. Bununla birlikte
yatinm holding biinyesine katilabilecek yeni
sitketlerin kur riskleri de stz konusu olabilecektir.
Faiz Orani Riski: Sirket, banka kredileri de dahil
olmak iizere ¢esitli finansman kaynaklariyla fon
saglamaktadir. Sabit faizli finansal araglar; Nakit
ve nakit benzerleri ve finansal varliklardan,
Degisken faizli finansal araglar ise banka
kredilerinden olugmaktadir. Sirket, degigken faize
bagli borglanmalann nedeniyle faiz oranlarindaki
degisikliklerden etkilenebilecektir. Ayrica faiz
oranlarim  yiikselmesi  fhraggi’mn  yatinm
kararlarim etkileyebilecegi gibi, Sirket’in faaliyet
gosterdigi  alanlardaki  miigterilerin  yatinm
kararlarim da olumsuz etkileyebilir, miigteri
taleplerini daraltabilir ve Sirket’in gelirlerinin
istenilen seviyede gerceklesmemesine sebep
olabilir.

B- Ihragemm icinde bulundugu sektore iliskin
riskler:

Sirketin  Bankacihik, Sigortacilik, Sermaye
piyasalar1 gibi alanlarda yatinmlan mevcut olup,
Izahname tarihi itibariyle sadece bankacilik
faaliyetleri faal durumdadir. Uluslararasi ve i¢
piyasalardaki konjonktiire bagli olarak bagta faiz ve
kurdaki dalgalanmalar, biiyline oranlarindaki
yavaglama gibi muhtemel olumsuz gelismeler,
Sniimiizdeki dénemde sektérdeki kredi hacmi artig
hizam ve takipteki kredi oranlarim1 olumsuz ydnde
etkileyebilir. Kredi riski ile birlikte faiz ve kur
riskinde yaganmasi muhtemel olumsuz geligmeler,
sektdrde artan rekabet ve yeni yasal diizenlemeler
Snlimilzdeki dénemde bankacilik  scktériinil
zorlayabilir ve artan riskler sermaye artig1 thtiyacim
gindeme getirebilir.

Ihrager’min uymas gereken yasal mevzuat ve bu
gercevede uymasi gereken simirlamalara iligkin
riskler; Thragci, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun
uyguladifs mevzuat hikiimlerine tabi olarak
faaliyet gostermektedir. irket, ileride
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yapilabilecek mevzuat degisikliklerine uyum
saflamakta  sorunlar  yagayabilir.  Ayrica
yapilabilecek mevzuat degisiklikleri Sirket’in
faaliyetlerini ve karlilifim olumsuz etkileyebilir.
Benzer gekilde Sirket’in igtirak ve bagh
ortakhiklarimin da tabi oldugu ve uymas: gereken
yasal mevzuat ve bu gercevede uymas:1 gereken
smmirlamalar mevcuttur.  Sirket’in  bankacilik,
sigortacilik, sermaye piyasalanndaki igtirak ve
bagli orakliklarinin ilgili yasal mevzuatlara uyum
saglamakta sorunlar yagamast durumunda Sirket’in
faaliyetleri ve karlili1 olumsuz etkilenebilir.

| Konjonktiirel, ekonomik ve/veya siyasal riskler;
Sirket genel konjonktiir ile ilgili ekonomik ve
siyasi risklerden ve digsalliktan etkilenmektedir.
Sirket’in paylan BIAS’ta islem gormekte olup
BIAS’ m i¢inde bulundugu piyasa kosullarina gére
sirketin hem faaliyetlerinin etkilenmesi, hem de
piyasa fiyatimin  etkilenerek  dligmesinden
kaynaklanabilecek riskler meveuttur.

Sirketin  faaliyet gosterdifi  sektorlerde dogal
olarak Sirket’in kontrolii diginda olugabilecek olan
kiiresel ekonomik ve siyasi krizler, beklentilerin
gergeklesmemesi, genel ekonomik ve siyasi durum
gibi pek ¢ok cesitli faktére bagli olarak hem
Sirketin ekonomik faaliyeti ve karlilik durumu,
. hem de piyasa fiyatinda dalgalanmalar yaganabilir.
Ote yandan, pandemi olarak ilan edilen Covid-19
virlis salgim gibi dig faktdrler de Sirket’in yatirm
yaptifa finansal enstrumanlarin degerleri tizerinde
{ etkili olar risk olugturmaktadir.

D.3 | Sermaye piyasas1 aracina | Sermaye kazancma Iligkin riski; [hragginin
iliskin 6nemli risk faktdrleri | paylan Borsa’daki ikincil piyasada fiyat ve islem
hakkinda bilgi hacmi oldukga dalgal: bir seyir izleyebilir. Paylar
Borsa’da iglem gérmeye bagladiktan sonra, paylara
iligkin likidite olugmamasi durumunda pay
sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat
tzerinden  paylarim  satamayabilirler.  Bu
yatinmdan beklenen getiri alternatif getirilerin
altinda kalabilir ve beklenen sermaye kazancinin
elde edilememesi sonucunu dogurabilir.

Kilresel bazda ckonomik veya finansul krizler,
jeopolitik riskler, Tirkiye’de isc ekonomik, politik
ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlann ortaya
¢ikmas1 halinde genel olarak pay senedi piyasasi
(BIST) satig baskisi altinda kalabilir. Bu durumda
Sirket payinn fiyatim diigiig anl de etkileyebilir.

MIYRO

avimine mENKI nefpl

[ v . H

QYERRIM HOLRIG Ac;/
NS s o1 i/

SCINEDS - Sie/PNSTANEI 25

PR H P v =
Mecidiveli3y v o¥s ge? a0,




Kar Pay1 Gelirine Iliskin Riskler; Ihragcinin
faaliyetleri karla sonuglanmayabilir ya da
¢ce1mn ana sdzlesmesi ve kar dagitim politikasi
gergevesinde gelecekte pay sahiplerine kar payi
Odemeyebilir. 6362 sayii Sermaye Piyasasi
Kanunu’na goére halka agik anonim ortakliklar,
karlarim genel kurullan tarafindan belirlenecek kar
dagitimu politikalan ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu ¢er¢evede
Ihraggimin  gelecekte yatinmcilara kar  pay:
dagitacagina iligkin bir garanti bulunmamaktadir.
Ilalka arz sonuglandiktan sonra, thragcinin ana pay
sahibi Sirket sermayesinin &nemli bir bdliimiine
sahip olmaya devam edecektir ve bu pay sahibinin
menfaatleri difer pay sahiplerinin menfaatleri ile
catigabilir.
Pay sahipleri tarafindan ileride yapilacak pay
satiglar1 pay fiyat1 lizerinde olumsuz etkiye sebep
olabilir.

| E—HALKA ARZ

|
1

'E.1

Halka arza iligkin
ihraceimin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacag tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan

yatirimeilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilecek
240.000.000 TL nominal degerli paylara iligkin
yeni pay alma haklarimin tamaminin kullanilmasi
Ongoriilmekte olup, Sirket’in halka arzdan elde
edecegi briit gelirin 240.000.000 TL olacaf
Ongoriilmektedir. Tahmini ihrag maliyetlerinin
toplamu olan 972.000 TL digiildikkten sonra,
sermaye artirimi sonucunda Sirket’in saglayacagi
tahmini net nakit girisi yaklagik 239.028.000
TL dir.

Tahmini ihrag maliyetleri agagidaki gibidir
Kurul ticreti: 480.000 TL

MKK: 12.000 TL

BIST Kotasyon: 72.000 TL

Rekabet Koruma: 96.000 TL

Aract Kurum’a Odenecek Tutar: 240.000 TL
+12.000 TL BSMV

Tescil lan Giderleri: 10.000 TL

Diger Masraflar: 50.000 TL

Toplam: 972.000 TL

Thrag Edilecek Pay Bagina Maliyet: 0,004 TL

Araci kurumlar yeni pay alma haklanmin
kullamlmasi, mevcut pay sahipleri tarafindan
kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarimin
riighan hakki pazarinda satilmasi, tiim iglemler
ertesinde kalan paylarn birincil piyasada halka arz
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'E2

E3

konusu islemleri yapan yatirimcilardan cret,
komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler.
Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan bedelli sermaye
artinm: islemleri neticesinde araci kuruluglara
tahakkuk ettirilen hizmet bedeli arac1 kuruluslarin
uygulamalarina bagh olarak yatinmcilardan da
tahsil edilebilir

Halka arzin gerekcesi, halka
arz gelirlerinin kullanim
yerleri ve elde edilecek
tahmini net gelir hakkinda
bilgi

Sirket’in elde etmesi beklenen yaklagik 240 Milyon
TL tutarindaki fonun;

-150 Milyon TL tutarninda kisminin, %100
oraninda bagh ortaklifimiz olan Ege Sigorta A.S.'
nin c¢ikartilmig sermayesinin artirnlarak mali
yapisimn gliclendirilmesi igin,

- 60 Milyon TL tutarinda kisminin, %100
oraninda bagh ortakhifimz olan Euro Finans
Menkul Degerler A.S. nin  ¢ikartiliug
sermayesinin artinlarak  mali yapisiin
giiglendirilmesi igin,

-30 Milyon TL tutarinda kismunin ise igletme
sermayesi (mevcut borglarin kapatilmasi ve yeni
yatirim firsatlar) olarak,
kullamlmasi planlanmaktadir.

Halka arza iligkin bilgiler ve
kosullan

Sirket’in mevcut sermayesi 60.000.000 TL’ dir.
Ihrag edilecek paylarin nominal degeri 1 TL olup,
yeni pay alma haklar1 1 TL nominal degere (1 lot)
denk pay icin 1 TL’den kullandinlacaktir. Artinlan
240.000.000 TL nominal degerli sermayenin
mevcut c¢ikanlmig sermayeye oram %400°diir.
Yeni pay alma haklari kisitlanmamagtir.

Yeni pay alma hakkinin kullamim siiresi 15 (onbes)
giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki
kullamm siiresi izleyen iy giinii akgam sona
erecektir. Yani pay alma haklannin baslangic ve
bitis  tarihleri KAP aracilifiyla kamuya
duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra
kalan paylar B Grubu olarak 2 (iki) is giinii siireyle
“Borsada Satig” yodntemiyle nominal degerin
altinda olmamak {izere “BIAS” Birincil Piyasada
olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Halka
arzdan pay alan ortaklann sdr. konusu paylar
Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢er¢evesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baglanacaktir.

Sermaye artinmi Oncesinde Sirket’in A grubu
imtiyazl paylarina sahip olan ortak Mustafa

SAHIN, 27.04.2022 tarihli beyam ile_A grubu
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paylara iligkin yeni pay alma haklarimn tamamm
kullanacagint taahhiit etmisgtir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
icinde BIAS’ta islem yapmaya yetkili bankalar ve
arac1 kurumlardan olugan borsa iiyelerinden birine
bagvurmalan gerekmektedir.

Pay bedelleri satig iglemlerini yiiriiten borsa tiyesi
Metro Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan
tahsil edildikge 6zel banka hesabina yatinlacaktrr.
Pay bedelleri Denizbank A.S. Esentepe Ticari
Merkez Subesi nezdinde bulunan TR22 0013 4000
0005 3068 1021 06 IBAN numarali hesaba
yatinlacaktir. Yeni pay alma hakki kullanimina
iligkin slirenin baglangi¢ ve bitig tarihleri KAP
aracilignyla kamuya duyurulacaktir.

E.4

Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iliskin ilgili Kkigilerin Snemli
menfaatleri

Sirket Aracilik Hizmetleri karsihifinda Metro
Yatinm’a 240.000 TL + BSMV hizmet bedeli
ddeyecektir. Metro Yatrim® n aracilik komisyonu
haricinde halka arzin bagarisina dayanan bagka bir
menfaati bulunmamaktadir.

E.5

aracini
eden

Sermaye piyasasi
halka arz
kiginin/ihra¢gmimn
ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarini igerecek sekilde
dolasmndaki pay miktarinin
artirllmamasina iligkin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

Euro Yatinm Holding A.S.

Yoktur.

E.6

Halka arzdan kaynaklanan
sulanma etkisinin miktar ve
yiizdesi

Yeni pay alma hakk
kullanommmn séz konusu
olmasi1 durumunda, mevcut
hissedarlarin halka arzdan
pay almamalan durumunda
sulanma etkisinin miktari ve
yitedesi

Sirket ortaklarimin sermaye artiriminda yeni pay
alma haklannin tamamim kullanmasi durumunda
mevcut ortaklar igin sulanma etkisi pay bagina -
0,0385 TL (%-3,69)’dir.

Mevcut ortaklann riigchan haklarinda herhangi bir
kisitlarng  yoktur. Sermnaye artirnng  Oncesinde
Sirket’in A grubu imtiyazli paylarina sahip olan
ortak Mustafa SAIIIN, 27.04.2022 tarihli beyani ile
A grubu paylara iligkin yeni pay alma haklarinin
tamamim  kullanacagim taashhilt etmigtir. Kalan
Sirket ortaklanmin sermaye artinminda yeni pay
alma haklarimi hi¢ kullanmamasi durumunda ve
kalan B grubu paylarin tamaminin satiguun Birincil
Pivasa’da satilmasi halinde sulangpa etkisi, mevcut
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ve yeni ortaklar igin agafidaki gekilde
hesaplanmaktadir.

thraggimin 26.04.2022 tarihli kapamg fiyati olan
2,83 TL’ye gore, %400 bedelli sermaye artinmi
sonras1  bolinmiis  fiyat 1,37  TL’ye
((2,83+4)/(1+4)=1,37)  karsihk  gelmektedir.
Sermaye artirimina katilma taahiitidii olan A grubu
paylar haricinde kalan B grubu paylarin tamaminin
satiginin Birincil Piyasa’da minimum 1,37 TL’den
satilmas1 halinde sulanma etkisi, mevcut ortaklar
i¢in pay bagina 0,25 TL (% 24,38 ), yeni ortaklar
i¢in pay basina -0,07 TL (%-5,21) dir.

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatinmcilar bagvurduklan araci
yatinmcilardan talep | kurumlann aracilik komisyonu, masraf, hizmet
edilecek tahmini maliyetler | ficreti gibi {cretlendirme politikalarina tabi
hakkinda bilgi olacaktir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢inin bagimsiz denetim
kuruluglarmm ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kurulugslari ile birlikte):

Bagnsiz
lli)aglm.snz Bagimsiz Denetim Uye Olduklan
3 enetim . .
Finansal Ko e Denetim Kurulugunun Profesyonel
Tablo Dénemi | Ticai'e ¢ Kurulugunun Sorumliu Meslek
U Adresi Ortak Bag Kuruluglan
nvani PO

Denetcisi

1 Ocak - 31 Hikmet Yeminli Mali

Aralik 2021 Birlesim Mehmet Afkan KABUK Miisavirler Odas:

Sokak No.57
1 Ocak - 31 Bagimsiz
. Koguyolu 34718
Aralik 2020 | Denetim ve - E Yeminli Mali
YMM A Kadikay/Istanbul rgun
1 Ocak — 31 3. Tirkiye SENLIK Miisavirler Odasi
Aralik 2019

3.2. Bagimsiz denetim kuruluglarinin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degigmesine iligkin bilgi:

Sorumlu denetgi Ergun $enlik, 5 yildwr. Sirket denetimini stirdiirdiigii i¢in ratosyona gidilmigtir,
01.01.2021-31.12.2021 ddneminden baglamak iizere sorumiu denet¢i Hikmet KABUK olarak
degisiklik yapilmgtir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Euro Yatinm Holding’in 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 dénemleri konsolide olmayan*
finansal sonuglarina iligkin 6zet bilgiler agagida sunulmugtur. Sirketin finansal tablolar:, Sirket
internet  adresinde (www.euroyatirim.com.tr) ve { Platformu

(www.kap.org.tr)’'nda yaymml
EoeaA R MOLBING ALY
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Bagimsiz Bagumsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmig 01.01.- | Gegcmis 01.01.- | Gegmis 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Dinen Varhklar 5.041.768 7.335.215 7.474.038
Nakit ve nakit benzerleri 79.268 60.520 49937
Finansal Yatinmlar 74 106 75
Ticari Alacaklar 2,582 1.121 1.113
Diger Alacaklar 755.544 3.486.096 5.911.487
- Nigkili taraflardan diger alacaklar - 2.770.974 5.874.988
- lliskili olmayan taraflardan diger alacakiar 755.544 715.122 36.499
Pegin Odenmis Giderler 22.764 16.607 14,373
Cari Donem vergisiyle ilgili Varlikl. 191 146 260
Diger Dénen Varhklar 4.181.345 3.770.619 1.496.793
Duran Varhklar 121.497.666 90.323.538 74.098.565
Finansal yatirmlar 104.484.873 73.110.127 58.030.174
Satilmaya Hazir Finansal Yatirimlar 104.325.160 72.950.414 57.870.461
Diger Finasasal Yatwmlar 159.713 159.713 159.713
Diger Alacaklar 23.943 23.943 21.093
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 12.416.815 12.416.815 12.416.815
Maddi Duran Varliklar 38.783 97.870 158.217
Maddi Olmayan Duran Varliklar 344 398 468
Ertelenmis vergi varlig 4.532.908 4.674.385 3.471.798
Aktif Toplanm 126.539.434 97.658.753 81.572.603
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 61.096.183 34.822.874 28.269.412
Kisa Vadeli Borglanmalar 36.986.345 25.088.272 18.547.365
Uzun V.Borglarin Kisa V. Kismu 36.986.345 25.088.272 18.547.365
Ticari Borglar 130.365 48.830 79.536
Calig. Sagl. Fayda Kaps. Borglar 14.467 9.858 10.128
Diger Borglar 23.481.097 9.255.275 9.245.644
- Rigkili taraflara diger borglar 23.470.400 9.247.961 9.238.247
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 10.697 7.314 7.397
\?:j:j?“lg‘gllsgf‘a“ Faydalara lliskin Kisa 47.463 24.322 12.616
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 436,266 396.317 374.123
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.797.781 1.250.577 852.247
Uzun Vadeli Dorglanmalar - - -
Calig. Sag. Fayd. Iligkin U.V. Kars. 186.456 112.936 108.697
Ertelenmig Vergi Yiikiimliiliigii 2.611.325 1.137 641 743 550
Ozkaynaklar 62.645.470 61.585.302 52.450.944
Odenmis Sermaye 60.000.000 60.000.000 60.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 51.502 51.502 51.502
Paylara lliskin Primler./Iskontolar,\ 1,482 M\1.4g2 1.482
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Tamimlanmi i {i
Kavanc o, (?(I;;{;llzrl:)lanlan Yeniden Ol¢iim (54.390) (36.075) (24.857)
Kardan Ayrilan KisitlanmigYedekler 727497 692.434 692.434
Gegmis Yillar Karlar/Zararlar (130.326) (9.240.839) (11.267.128)
Net Dénem Kari/Zarar 1.078.483 9.145.576 2.026.289
Toplam KAYNAKLAR 126.539.434 97.658.753 81.572.603
Briit Kar/Zarar - - -
Faaliyet KaryZaran (726.693) 1.307.983 137.731
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Karv/Zaran 1.078.483 9.145.576 2.026.289
Dénem Karimn/Zararinin Dagilim

Azinlik Paylar - - -

Ana Ortaklik Paylari 1.078.483 9.145.576 2.026.289
Pay Basina Kazan¢/Kayip 0,02 0,1524 0,0338

* TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar” Standardwmmn 4 dincii paragrafina cklenen ¢ bendinde “Bir
yatrun isletmesinin, bu TFRS'nin 31 inci paragrafi uparmca tim bagh ortaklklarim gergege uygun
deger farki kdr veya zarara yansuarak élgmesi zorunlu oldugundu, konsolide finansal tablo sunmasi
gerekli degildir” hitkmii uparmca, Sirket, bagl: ortakitklar ile igtirakini konsolidasyona tabi tutmayarak
gergege uygun degerleri dizerinden izlemekte ve gercege uygun deger farklarmm kér veya zarara
yansitmaktadir,

Yatirimes, yatiim Kararini vermeden 6nce ihrageinin finansal durum ve faaliyet sonu¢larina iliskin
ayrmtih bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini de dikkate
almahdr.

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Ihragqiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

5.1.1, Genel Ekonomik Risk;

Ulusal veya global 6lgekli finansal veya jeopolitik krizler, ulusal dlgekli sosyal ve politik
risklerin meydana gelmesi durumunda ihragg1 ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilecektir.
Ornegin, Issizlik, enflasyon gibi dnemli ekonomik gdstergelerin olumsuz seyretmesi [hragcinin
bagh ortakliklan ve istiraklerinin sektérlerine yonelik talebi olumsuz etkileyebilir. Bu sebeple
Sirket’in gelirleri, karhiligi ve benzer finansal performansinda diiglis meydana gelebilecektir.

5.1.2. Yasal Diizenlemelere iligkin Risk;

Sirket’in tabi oldugu mevzuata bagl diizenlevici kanunlar. yonetmelikler, veya bunlar gibi
hususlarda zaman igerisinde gerceklesebilecek degisikliklerin Sirket iizerinde yaratacag:
etkilerin dogru bir gekilde dngériilebilmesi kolay degildir Meveut veya gelecekte ¢ikartibacak
yasal duzenlemelerdeki degigiklikier Sirket’in faaliyetlerini, gelirlerini ve kailthigun olutsue,
yonde etkileyebilecektir.

Birbirinden farkh yasal diizenlemelere tabi olan scktérlerde yatirim yapinay 1 atnaglayan Sirkel,
bu diizenlemelerdeki degisiklikler nedeniyle ongbriilen siircde ve sekilde yeniden faaliyetierine
baslayamayabilir.
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5.1.3. Hukuki Riskler veya Mevzuattan Kaynaklanan Riskler;
i-)Eurocity Bank AG’ ye iliskin hukuki ve konjonktiirel riskler;

Sirketin istirak etmis oldugu Eurocity Bank AG’nin tabi oldugu kanun ve diizenlemelerde
ongoriilen sartlarin olusmasi halinde, bankamin faaliyet izninin kaldinlmas: durumunda
yatinmeilar bu durumdan olumsuz yonde etkilenebilir.

Diinyadaki olumsuz ekonomik gelismeler ve kosullar Banka’y1r olumsuz y6nde etkileyebilir.
Oniimiizdeki donemde global ekonomiyi etkileyebilecek olan tlkelerin krizden ¢ikis
stratejileri, biiylime beklentileri ile bankacilik vergi ve diger mevzuatta meydana gelebilecek
olasi degisiklikler, finansal piyasalar ve bankalar i¢in riskler barindirabilir.

ii-)Euro Finans’a iliskin hukuki ve konjonktiirel riskler;

Sirket’in bagh ortakligi Euro Finans ydnetiminin aldig1 ydnetim kurulu karar gergevesinde
faaliyetleri 01.07.2016 tarihinden baslamak iizere 1 yil siire ile gegici olarak durdurulmustur.
01.07.2017 tarihinden itibaren tekrar 1 yil siire ile uzatmak i{izere Kurul’a yapilan bagvuru
uygun bulunarak 01.07.2018 tarihine uzatilmistir. Euro Finans tekrar faaliyete baglamak tizere
26.06.2018 ve 17.12.2018 tarihlcerinde SPK’na bagvuru yapmis ve durum yine aym tarihte dzcl
durum agiklamasi yapilarak duyurulmustur. Sermaye Piyasast Kurulu 27.12.2018 tarih ve 65
say1l1 toplantisi ile bagvuruyu degerlendirmis ve gegici kapaltlik halinin devam etmesine karar
verilmistir. Euro Finans, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 18.01.2019 tarihli gegici kapahlik
halinin devami yazis1 aleyhine dava yoluna gitmis; Ankara 2. Idare Mahkemesi tarafindan séz
konusu itiraz 06/03/2020 tarih ve E:2019/300, K:2020/616 sayil1 karar ite redddilmistir. Bunun
iizerine, Euro Finans Ankara 2. Idare Mahkemesi tarafindan verilen kararin hukuka aykiri
oldugu gerekgesi ile konuyu istinafa tasimistir. Ankara 2. Idare Mahkemesi’nin séz konusu
karari, Ankara Bélge Idare Mahkemesi 8. Idari Dava Dairesi'nin E:2020/1368, K: 2021/1122
sayil1 karari ile bozularak Euro Finans lehine sonuglanmusg, ilgili mahkeme karan 14.07.2021
Euro Finans’a teblig edilmistir. Mahkeme karar1 geregince Euro Finans araci kurum olarak
tekrar faaliyetlerine baglamak iizere gerekli hazirliklan yaparak Sermaye Piyasasi Kurulu'na
miiracaat edecektir. Sonug olarak s6z konusu durum ile ilgili olusan bagh ortakhigin faaliyetini
siirdiirmesine yonelik olusan belirsizlik mevcuttur.

iii-)Ege Sigorta’ya iliskin hukuki ve konjonktiirel riskler;

07 Agustos 2015 tarihinde T.C. Hazine Miistesarligi tarafindan Ege Sigorta A.S.’nin tlim
sigorta branglanindaki ruhsatlari sermaye yeterliligi kriterini saglayamadig igin mali biinye
zaafiyeti gerekgesiyle iptal edilmistir. Sirket’in bagh ortaklig1 Ege Sigorta A.S. tarafindan Ana
Ortak $irket’e sermaye taahhiidi borcunun édenmesi talepli Istanbul 1. icra Miidiirligi’niin
2015/23577 E sayil1 dosyast {izerinden icra takibi baglatilmigtir. Sirket sdz konusu icra takibine
ititaz etimiglit. Ege Sigorta A.§. de itiruzin iplali ve sermaye taahhildil borcunun ddenmnesi
talepli Istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi’nde 2015/1141 F sayili dosyasi iizerinden
11.820.274 TL’nin tahsili talepli dava agilmigtir. I3 bu davada Furo Yatinm 1lolding A.S.
aleyhine kabul karart verilmig olup, 12 Nisan 2022 tarthinde istimaf mahkemesine itiraz

Lugvutusu yapiluugtie. Buradan da Sitket aleyliine bii sonug ¢ikimast halinde Sitket faaliyetleri
ve karlilig1 bu durumdan olumsuz ctkilenebilir.

Ege Sigorta A.S. tarafindan, Sirkel’in ana ortagi durumundaki Mustafa Sahin’in sahibi
bulundugu 10.000.000 adet Euro Yaurim Holding A.S. (EUHOL) hisse senet erinin Ege Si,gonta
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TL’nin yasal faizi ile birlikte iadesi talepli olarak Istanbul 16. Asliye Ticaret Mahkemesinde
2015/1177 E. Sayili dosya iizerinden dava agmistir. Dava bedelinin Euro Yatinm Holding, Euro
Finans ve Mustafa Sahin’den miistereken miiteselsilen tahsili talep edilmektedir. Dosya
Bilikisi’ ye gonderilmigtir. Sirket ydnetimi, hukuk misavirlerinden alinan gériige gore, s6z
konusu davanin herhangi bir yiikiimliiliik dogurmayacag varsayimi ile finansal tablolarda
herhangi bir kargihk ayrilmamistir. Mahkeme siirecinin Sirket aleyhine olacak gekilde
sonuglanmasi halinde Sirket faaliyetleri ve karlilifi bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Yukandaki iki davamin Sirket alevhine sonu¢lanmasi durumunda, Sirket’in finansal
durumu ve faalivetleri bu durumdan olumsuz etkilenecektir.

5.1.4. Nitelikli ve kalifiye insan is giicii kaynaginin istihdam edilmesi ve siirekliligin
saglanamamasi riski;

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektorlerde nitelikli iggiicii Snemli bir parametredir. Yetigmis
personelin daha iyi is imkanlar1 bulabilmesi ve ¢alisan personelin kendi sirketini kurmak igin
isten ayrilabilmesi gibi nedenlerle elde tutulamamasi durumunda bu pozisyonlann ikame
edilmesi zaman alabilir ve bu siiregte Ihragginin faaliyetleri duraksayabilir veya aksayabilir,
tamamen durdurulabilir veya ikame edilecek personelin maliyetleri daha yiiksek olabilir, bu
durum Sirket kar marjina olumsuz etki edebilir.

Mevcut durumda gayri faal olan istirak sirketlerinin tekrar faaliyete ge¢melerinin miimkiin
olmas: durumunda, yapilacak yeni yatirimlara iliskin olarak yeni personel istihdam etmesi
gerekmektedir. Bu sebeple, yeni faaliyetleri icra edebilecek yetismig/nitelikli personelin
bulunmasinin, ige alinmasinin ve baglamasinin zaman almasi miimkiindur. Istihdam siirecinde
Ihragginin faaliyetleri duraksayabilir veya aksayabilir, tamamen durdurulabilir veya istihdam
edilen ancak siirekliligi saglanamayan personeli ikame edecek personelin maliyetleri daha
yiiksek olabilir, bu durum Sirket kar marjina olumsuz etki edebilir.

5.1.5. Sermaye riski

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarina getiri
saglamak amaciyla en uygun sermaye yapisiu siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin
devamim saglayabilmektir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin $irket
ortaklara 6denen temettii tutarinin degistirebilir, sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni hisseler
¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak igin varliklarini elden ¢ikarabilir.

Sermaye riski, bir bor¢ verme isleminde borg verilen miktarin vade sonunda daha az olarak geri
alinma riskidir. Sirket, sermaye yeterliliini bor¢ / 6zsermaye oranin kullanarak izlemektedir.
Ihraggr'min yitkiimliiliklerini zamamnda gerektigi gibi karsilayamamasi halinde finansal
durumu ve faaliyetleri bu durumdan olumsuz etkilenebilecektir.

thrageinin 31.12.2021, 31.12.2020 ve 31.12.2019 donemleri itibariyle Net Borg / Ozkaynak
orant asagidaki gibidir

(TL) 31.12.2021 | 31.12.2020 31.12.2019
Toplam borglar 63.893.964 36.073.451 29.121.659
Eksi: Hazir degerler (79.268) (60.520) (49.937)
Net Borg 63.814.696 36.012.931 29.071.722
Toplam 0z sermaye /'\ 62.645.470 61.585.302
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Toplam sermaye 126.460.166 97.598.233 81.522.666

Net Bor¢/Toplam Sermaye
orani

50,46% 36,90% 35,66%

3.1.6. Kredi Riski:

Finansal araglan elinde bulundurmak, karg: tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe
riskini de lagimaktadir. Sirket, portfdyiinde bulundurdugu hisse senetleri, eurobond, devlet
tahvili ve banka garantili bonolarindan olugan alim satim amagl finansal varhklar ve nakit ve
nakit benzerleri grubunda yer alan VIOP nakit teminatlari, banka garantili bonosu, 6zel sektor
tahvilleri ve devlet tahvilleri ters repolarindan olusan varliklar nedeniyle kredi riskine
maruzdur. Sirket’in finansal varliklarinin neredeyse tamami satilmaya hazir finansal yatirimlar
olup bunlar; Eurocity Bank AG, Euro Finans, Pulsa Holding A.S. ve Ege Sigorta A.S.
yatirimlanidir. Bunlardan Ege Sigorta A.S.’nin tiim branslardaki ruhsatlarn T.C. Hazine
Miistesarhig1 tarafindan 2015 yilinda iptal edildiginden Ege Sigorta A.S. igin 31 Aralik 2014
tarihinde belirlenen ger¢ege uygun degeri tizerinden % 100 oraninda deger diisiikliigii karsiligi
ayrihimigur. Hali hazirda gayrifaal durumda olan Euro Finans ve Pulsa Holding A.S. igin giincel
degerleme raporlart mevcut degildir ve bu sirketler igin de karsilik ayriimast durumu sbz
konusu olabilir. Bu durumda Sirket’in gelirleri ve karhlig1 olumsuz etkilenebilecektir.

5.1.7. Likidite Riski:

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya bagka bir
finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmas riskidir. Sirket’in 6nceki donemde
oldugu gibi, faaliyeti geregi varliklaninin tamamina yakin kismum finansal yatinimlar
olugturmaktadir. Sirket, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini, nakit veya
bagka bir finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi olarak tanimlanan likidite
riskine maruzdur. [zahnamede yer almasi gereken donemler itibariyle Sirket’in temettii ve kira
gelirlerinin net karliliga etkisi diigiik seviyelerdedir. Yeterli diizeyde nakit iiretememe veya
alacak tahsilatlarinda sikinty yaganmasi halinde, Sirketin likidite riski artabilir. Meveut durumda
Sirket’in bagh ortakliklari olan Euro Finans, Pulsa Holding A.S. ve Ege Sigorta A.S. faaliyet
gostermemekte, Sirket’in istiraki Eurocity Bank AG ise herhangi bir organize piyasada islem
gormemektedir. Dolayisiyla bagl ortakhklar ve istirak sirketinin likidite edilmesi kolay
olmayabilir ve bu durumda likidite riski artabilir.

5.1.8. Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyle olan bilan¢o pozisyonuna gére Tiirk Lirasi yabanci paralar karsisinda %10 oraminda
deger kaybetseydi/kazansaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsayd, yabanci para biriminden
olan varlik ve yikiimliiliiklerden olusan kur farki zararvkari sonucu net kar 3.958.549 TL
(2020:2.158.603 TL, 2019:1.335.956 TL) daha diisiik/yiiksek olacakt. Bu rakamlar giz
niine alindininda Sirket i¢in su anda en biiyiik risk unsuriarindan birinin_kur riski

oldugu sgylenebilir. Bununia birhkte yaurim holding biinyesine katilabilecek yeni sirketlerin
kur riskleri de s6z konusu olabilecektir.

5.1.9, Faiz Oram Riski:

Faiz oram 1iski faiz oranlarinda
= lzer ge meydana ¢
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31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle, faiz oranina duyarl: finansal araglarinin dagilimi
asagida sunulmustur.

Sabit faizli finansal araclar (TL) | Degisken faizli finansal araglar (TL)
2021 29.890 {36.986.345)
2020 29.081 (25.088.272)
2019 28.170 (18.547.365)

Sirket, banka kredileri de dahil olmak iizere gesitli finansman kaynaklariyla fon saglamaktadir.
Sabit faizli finansal araglar; Nakit ve nakit benzerleri ve finansal varliklardan, Degisken faizli
finansal araglar ise banka kredilerinden olugmaktadir. Sirket, degisken faize bagli bor¢lanmalari
nedeniyle faiz oranlarindaki degigikliklerden etkilenebilecektir. Ayrica faiz oranlarini
yiikselmesi lhraggi’min yatinm kararlarim etkileyebilecegi gibi, Sirket’in faaliyet gosterdigi
alanlardaki miisterilerin yatinm kararlanim da olumsuz etkileyebilir, migteri taleplerini
daraltabilir ve Sirket’in gelirlerinin istenilen seviyede gergeklesmemesine sebep olabilir.

5.2. ihracqinin icinde bulundugu sektire iligkin riskler:

Sirketin Bankacilik, Sigortacilik, Sermaye piyasalar gibi alanlarda yatinmlarn meveut olup,
[zahname tarihi itibariyle sadece bankacilik faaliyetleri faal durumdadir. Uluslararasi ve ig
piyasalardaki konjénktiire bagh olarak bagta faiz ve kurdaki dalgalanmalar, bilylime
oranlarindaki yavaslama gibi muhtemel olumsuz gelismeler, niimiizdeki dénemde sektordeki
kredi hacmi artig hizim ve takipteki kredi orantarim olumsuz y&nde etkileyebilir. Kredi riski ile
birlikte faiz ve kur riskinde yaganmas1 muhtemel olumsuz geligmeler, sektdrde artan rekabet ve
yeni yasal diizenlemeler éniimiizdeki donemde bankacihk sektdriinii zorlayabilir ve artan
riskler sermaye artis:1 ihtiyacini giindeme getirebilir.

5.2.1. lhrage’min uymas: gereken yasal mevzuat ve bu cergevede uymasi gereken
stmirlamalara iliskin riskler: Thragci, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun uyguladigi mevzuat
hiikiimlerine tabi olarak faaliyet gdstermektedir. Sirket, ileride yapilabilecek mevzuat
degisiklikierine uyum saglamakta sorunlar yasayabilir. Aynca yapilabilecek mevzuat
degisiklikleri Sirket’in faaliyetlerini ve karlihigim olumsuz etkileyebilir. Benzer gekilde
Sirket’in istirak ve bagl ortakliklarinin da tabi oldugu ve uymasi gereken yasal mevzuat ve bu
cergevede uymas: gereken suurlamalar meveuttur, Sirket’in bankacilik, sigortacilik, sermaye
piyasalarindaki igtirak ve bagli oraklhiklarimin ilgili yasal mevzuatlara uyum saglamakta sorunlar
yasamast durumunda Sirket’in faaliyetleri ve karliligi olumsuz etkilenebilir.

5.2.2. Konjonktiirel, ekonomik ve/veya siyasal riskler: Sirket genel konjonktiir ile ilgili
ekonomik ve siyasi risklerden ve digsalliktan etkilenmektedir. Sirket’in paylart BIA$’ta islem
gormekte olup BIAS® 1n i¢inde bulundugu piyasa kogullanina gére girketin hem faaliyetlerinin

etkilenmesi, hem de piyasa fiyatimin etkilenerek diismesinden kaynaklanabilecek riskler
mevcuttur.

Sirkelin [aaliyel gosterdipi sekttirlerde dogal olarak  Sirket'in kontrolii diginda olugabilecek
olan kiiresel ekouowmik ve siyasi kricler, beklentilerin gergeklegimemesi, genel ekonomik ve
sivasi durum gibi pek gok gesitli faktdre bagli olarak hem Sirketin ekonomik faaliveti ve kartilik
durumu, hem de piyasa fiyatinda dalgalanmalar yaganabilir. Ote yandan, pandemi olarak ilan
edilen Covid-19 virlis salgim gibi dis faktdrler de Sirket’in yauring yaptigi finansal
enstrumanlarin degerleri lizerinde etkili olar risk olusturmaktadar.
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Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi, yurti¢i ve yurtdist ekonomik geligmelere bagh olarak
para politikalarida degisiklik yapabilmekte ve dolayisiyla sektorii de etkileyebilmektedir.
Yurtigi gelismelere ek olarak, kiiresel ekonomik ve jeopolitik gelismeler de Sirket’i
etkilenmektedir. Bunlardan en 6nemlileri, Amerikan Merkez Bankasi (FED) ve Avrupa Merkez
Bankasi (ECB) basta olmak iizere gelismis iilke merkez bankalarinin atacagi adimlar
olmaktadir. Bu tiir gelismeler Tirkiye’nin de dahil oldugu gelismekte olan iilkelerin finansman
maliyetlerini etkileyebilmektedir. Ote yandan ABD ile Cin, Rusya, Iran ve Kuzey Kore
arasindaki ticari ve politik iliskilerdeki olasi bozulma ve iilkeler arasinda ortaya ¢ikabilecek
politik sorunlar ve Orta Dogu’da veya Diinyanin diger bir blgesinde yasanabilecek gerginlikler
Sirket’in finansal durumunu, faaliyetlerinin sonuglarimn ve beklentilerini olumsuz yonde
etkileme potansiyeline sahiptir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:
5.3.1. Sermaye kazancina Iliskin riski:

Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artig olmasi durumunda payin edinim sirasinda
Sdenen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir. Ihrageimin
paylarn Borsa’daki ikincil piyasada fiyat ve iglem hacmi olduke¢a dalgali bir seyir izleyebilir.
Paylar Borsa’da iglem gormeye bagladiktan sonra, paylara iliskin likidite olugmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerinden paylarimi satamayabilirler.

Ayrica BIST teki genel diisiis trendi paymn islem piyasasim ve likiditesini olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Sirket hisselerinin degerinde, Sirketin kontrolii disinda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt
i1 ve yurt digt siyasi gelismeler, sermaye piyasalari beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki
farklitiklar gibi pek ¢ok faktore bagh olarak dalgalanmalar gisterebilir. Bu yatinmdan beklenen
getiri alternatif getirilerin altinda kalabilir ve beklenen sermaye kazancinin elde edilememesi
sonucunu dogurabilir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tiirkiye’de ise ekonomik,
politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde genel olarak pay

senedi piyasas1 (BIST) satig baskisi altinda kalabilir. Bu durumda Sirket payinin fiyatini diigiis
yoniinde etkileyebilir.

Ana ortaklarin ¢ikarlarimin azinhk pay sahiplerinin ¢ikarlar ile gelismesi durumunda
verecekleri kararlar azinlik pay sahiplerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

5.3.2.Kar Pay1 Gelirine fligkin Riskler

Ihragginin faaliyetleri karla sonuglanmayabilir ya da [hragcinin ana sozlegmesi ve kar dagitim
politikas: ¢ergevesinde gelecekte pay sahiplerine kar pay: édemeyebilir. 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu’na gdre halka agik anonim ortakliklar, karlarint genel kurullari tarafindan
belitlenecek kar dagitimi politikalan gercevesinde ve ilgili mevzuat hukumlerine uygun olarak
dagitirlar. Bu gergevede Thraggimin gelecekte yatinmelara kar payr dagitacagina iliskin bir
garanti bulunmamaktadir,

Ortakligin kar payr dagitumi gergeklegtirebilmesi igin 6ncelikle ilgili y1l1 kar ile tamamlamasi
gerekirken, Yonetim Kurulu’oun bu Karin daguinn yoniinde karar alarak Genel Kurul’a teklil
etmesi gerekmektedir. A Grubu pay sahipleri ayrica Ortakligin yonetim kfixupunun yarisini aday
goste:mede 1mnyazl1 paylala sahiptirs, Bu nedenle A grubu imtiyazli!| ‘ \ahHJflﬁ Q{gﬁe&; P
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kurulu ityelerini segimi, temettii dagitimi ve yeni pay ¢ikarilmasi gibi pay sahiplerinin onayin
gerektiren islemleri etkileyebilecektir. Bu baglamda, kar elde edilse dahi kar dagitim karan
alinmayabilecektir. Zarar edilen yillarda ise Ihragginin dagitilabilir bagka bir kaynag
bulunmaimasi durumunda kar pay1 dagitmasi zaten miimkiin olmayacakuir.

Halka arz sonuglandiktan sonra, fhragginin ana pay sahibi Sirket seljmgyesinin én‘emli. b.ir
bsliimiine sahip olmaya devam edecektir ve bu pay sahibinin menfaatleri diger pay sahiplerinin
menfaatleri ile ¢atigabilir. ‘ ‘

Pay sahipleri tarafindan ileride yapilacak pay satiglan pay fiyat {izerinde olumsuz etkiye sebep
olabilir.

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Operasyonel Riskler;

Sirket’in siiregleri, cahganlari, teknoloji ve altyapi gibi gesitli sebeplerden olusabilecek
dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal diizenleyicilerin zorunluluklarindan olugan
operasyonel riskler de séz konusu olabilmektedir. Operasyonel riskin kaynaklan arasinda,
kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli iglemleri gibi
kurum igi etkenierin yam sira, dogal afetler, rekabet kosullarnindaki degisim, politik rejim
degisikligi gibi kurum digi etkenler yer almaktadir.

5.4.2. itibar Riski;

Itibar riski, mevecut veya potansiyel miisteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi
taraflarin Sirket hakkindaki olumsuz diisiincelerinden ya da mevcut yasal diizenlemelere uygun
davranilmamas1 neticesinde S$irket’e duyulan glivenin azalmasi veya Sirket itibarinin
zedelenmesi Sirket’in bankanin zarar etme olasilig1 olarak tanimlanabilir. Oyle ki, kars: taraflar,
hissedarlar, paydaslar, yaturimeilar, borglular, piyasa analistleri, diger ilgili taraflar veya
diizenleyici ve denetleyici otoriteler nezdinde ortaya ¢ikabilecek olumsuz algi nedeniyle
Sirket’in yeni iligkiler kurma veya eski iligkilerini devam ettirme kabiliyeti ve finansman
kaynaklarina siirekli erisimi olumsuz etkilenebilir.

5.4.3. Bilgi Riski;

Bilgi riski, dijital veya baskili ortamda depolanan, islenen ve bilgilere yonelik veri kaybina,
veri bozulmasina ve veri erigiminin engelllenmesine neden olan teknolojik eksiklikler, {i¢lincii
taraflarla entegrasyonlar, soysal miihendisiik, kotiiciil aktiviteler gibi tehditlere ve olasi
etkilerine kars1 Sirket’in maruz kalabilecegi risklerdir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. ihracer hakkinda genel bilgi.

6.1.1. Thragcanin ticaret unvam ve isletine adn:

Curo Yatinm Ilolding Anonim Siiketi

6.1.2. Thra¢eimn kayith oldudu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili Midiirliigi: Istanbul

3559

Tlcalet Sicil Numarasi: 358977-2

T M HOLBIMG AL
r'-sr,-sa‘l‘-!oﬂ Kt d
seniepe - Sigl / e IANE
Mecidiveldy V.. 835 00222

\ _-‘g 8936 vww metroyaf;rsm comir
) @melrcya:mm com.tr

37



6.1.3. Thraccinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngoriilen siiresi:

Euro Yatunm Holding A.S. (“Euro Yatnm veya S$irket”) 1996 yilinda siiresiz olarak
kurulmugtur. 30 Haziran 2014 tarihinde Sirket’in Euro Yatrim Menkul Degerler A.$. olan
ticari unvani, Euro Yatinm Holding A.S. olarak degistirilmistir.

6.1.4. Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢¢imin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili ybonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumbhuriyeti

Merkez Adresi Yildizposta Caddesi, Cerrah.ogullan Is Merkezi,
No:17 Kati:4 Esentepe, Sisli, ISTANBUL
+90 (212) 354 07 00

Telefon ve Faks Numaralari 190 2212; 35620 76

Internet Adresi wWww.euroyatirim.com.tr

6.1.5. Depo sertifikasim ihrag¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.

6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihracginin
donemli yatinnmlari ve bu yatirimlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi:

Sirket sahip oldugu kaynaklar1 yapmis oldugu yatinmlara baglamg olup, baskaca faaliyeti
bulunmamaktadir.

Eurocity Bank AG (“Eurocity Bank”)

Frankfurt am Main/Deutschland adresinde kurulu sirketin faaliyet konusu bankacihiktir. 2012
yilinda Almanya'da Mevduat Bankasi olan Gries&Heissel Bankiers AG Bank'in devralinmasi
Almanya Bankacilik Otoritesi tarafindan onaylanmig ve girketin bagh ortakhg olmustur.
Bankanin unvam Eurocity Bank AG olarak degistirilmistir. Euro Yatinm Menkul Degerler A.S.
kendi 6zkaynaklar1 ile finanse ederek, bankanin %94’iinii satin almig, daha sonra yapilan
sermaye artinmlarma katilmadigs i¢in hissedarlik oramt 30.06.2013 tarihi itibariyle %63,50
olarak degigmistir. 02.05.2016 tarihinde 4.000.000 EUR nominal degerli hisseler 4.400.000
EUR bedel ile Mustafa $ahin’e satilnustir. Bu iglemde degerleme raporu diizenlenmistir. Satig
ve sermaye artirinuna katilmama neticesinde sermaye payi % 33,46 oranina diigmiigtir.

Euro Finans Menkul Degerler A.S. (“Eure Finans”)

Furo Finans’in ana faaliyet konusu, Sermayc Piyasast Kanunu ve ilgihi mevzuat hukumlerine
uygun olarak setinaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak . buro Finans yatiniminn 125.507.28
TL Lk kisn Istirak Yéntemiyle Kismi boliinme seklinde ayni sermaye, kalan 9.974.492.72 TL,
ise nakit olarak Sirket kaynaklarindan karsilanmistir. Euro Finans yonetiminin aldifi yénetim
kurulu karari ¢ergevesinde faaliyetieri 01.07.2016 tarihinden baslamak uzegg | y1l stire ile gegici
olarak durdurulmustur. Gegici olarak laaliyetlerin durdurulmasina iliskin yiikecin 01.07.2017
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