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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goris

RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S. Yildiz Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”)'nun 29
Ocak 2021 tarihinde baslayip 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam degder/net varlik degeri degisim tablosu, nakit akis
tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (izere finansal
tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorasumze gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansini ve nakit akislanni; Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig (1I-14.2) ("Teblig”) cergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
("SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS") hiakumlerini iceren; “SPK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tim énemili yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Gorisin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarn’nin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS”) uygun olarak yuritiimistar. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiuluklar bdliminde ayrintil
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik
Kurallar (Bagimsizlik Standartlan Dahil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak
Fon'dan bagmsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorustimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin

olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin
gordsimuzun olusturulmasinda ele alnmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gorus

bildirmiyoruz.

Yatinm Amacl Gayrimenkullerin Gercede Uyqun Dederinin Belirlenmesi

Yatinm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesi ile ilgili muhasebe
politikalari ve kullanilan énemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin detay igin Dipnot 2.6'ya

ve Dipnot 5'e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

31 Aralik 2021 tarihi itibaryla 14.000.000 TL
tutarindaki yatinm amagcli gayrimenkuller
Fon'un toplam varlklannin % 80'ini
olusturmaktadir.

Fon'un yatinm amacgh gayrimenkullerini
gercege uygun degerlerinden
muhasebelestirmesi nedeniyle, s6z konusu
gayrimenkullerin gergcede uygun degerleri
bagmsiz dederleme sirketi tarafindan
belirlenmistir.

Yatinm amagch gayrimenkullerin - Fon’un
toplam varliklarinin 6nemli bir bolimanu
olusturmasi ve gergede uygun degerlerinin
tespitinde kullanilan degerleme
yontemlerinin onemli tahmin ve
varsayimlar igcermesi nedeniyle “yatirnm
amacl gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin  belirlenmesi”  kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Konunun denetimde nasil ele alindidi

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosedurlerimiz asagidakileri
icermektedir:

- Yatnmm  amach  gayrimenkullerin
gercege uygun degderinin tespiti igin
Fon tarafindan segilen bagimsiz
degerleme uzmanlarinin tarafsizliklari
ve yetkinlikleri degerlendirilmistir.

- Orneklem yontemi ile  segilen
de@erleme raporlarinda  kullanilan
de@erleme yontemleri ve o6nemli
varsayimlarin uygunlugu
uzmanlardan yardim alinmak
suretiyle deg@erlendirilmistir.

- Yatinm amagclh gayrimenkuller ile ilgili
finansal tablo dipnotlarinin, temel
tahminler ve varsayimlara iliskin
acgiklamalar da dahil olmak Uzere,
TFRS'ler agisindan uygunlugu ve
yeterliligi degerlendirilmistir.




K&

Kurucunun Finansal Tablolara lliskin Sorumiulugu

RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S. (“Kurucu”), finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishk igermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar hazirlarken Kurucu, Fon’un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon'u
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece
isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar Fon‘un finansal raporiama surecinin gdzetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumiulukiar

Amacimiz, bir batan olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli bir yanlislik
icerip icermedigine iligkin makul glivence elde etmek ve gorGsimizi igeren bir bagimsiz
denetgi raporu duzenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve BDS’lere uygun olarak y(r(tdlen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; ylksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhgh@in her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanhslklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik
kararlan etkilemesi makul 6lgude bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratilen bagmsiz denetimin geredi olarak, badimsiz denetim siresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlisiik” riskleri belirlenmekte
ve deg@erlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérisumuze dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya ic kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh dnemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanhighg tespit edememe riskinden yliksektir.

. Fon'un i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir gorGs bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendiriimektedir.

o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalaninin  uygunlugu ile yapilan
muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.
) Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon'un surekliligini devam ettirme

kabiliyetine iligkin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin
mevcut olup olmadi§: hakkinda ve yonetimce igletmenin surekliligi esasini kullanilmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz
ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu géris disinda bir géris
vermemiz gerekmektedir. Vardiimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar
Fon’un surekliligini sona erdirebilir.

) Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergede uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ic kontrol eksiklikleri
dahil olmak Gzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemili
denetim bulgularini (st yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hukimlere uyguniuk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik izerinde etkisi oldugu disutnilebilecek
tum iligkiler ve diger hususlari ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar
ile alinan 6nlemleri Gnlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢cok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda
veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagdi olumsuz sonuglarnn, kamuya aciklamanin
doguracagi kamu yararini agacadinin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger YukimlGlakler

1) 6102 sayili Tdrk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dordinci fikras
uyarinca; Fon‘un 29 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma diizeninin, TTK
ile Fon i¢ tizuganun finansal raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun olmadigina dair énemili
bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'mnin 402'nci maddesinin doérdincu fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Alper Giwepe, SM¥IM
Sorumlu Denetgi

27 Nisan 2022
Istanbul, Turkiye



RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2021 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden gecmis
Dipnot
referanslari 31 Arahk 2021
Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 4.878
Finansal Varliklar 5 3.424.549
Diger Alacaklar 5 5.455
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 6 14.000.000
Toplam Varhklar (A) 17.434.882

Yiikiimliiliikler
iliskili Taraflara Borglar 7,9 1.430
Diger Borglar 9 26.365
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B) 27.795
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 12 17.407.087

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

(1)



RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

29 Ocak — 31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Kar Veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz denetimden gecmis

Dipnot 29 Ocak —
referanslari 31 Arahk 2021

KAR VEYA ZARAR KISMI

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere liskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar 14 3.839.989
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere fliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 14 11.629.374
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 1.018
Esas Faaliyet Gelirleri 15.470.381
Yonetim Ucretleri 11,15 (10.640)
Saklama Ucretleri 11 (2.837)
Denetim Ucretleri 11 (12.980)
Kurul Ucretleri 11 (1.836)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 11 (2.163)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 11 (96.624)
Esas Faaliyet Giderleri 11 (127.080)
Esas Faaliyet Kar/Zarar 15.343.301
Finansman Giderleri 16 -
Net Donem Kari/Zarari (A) 15.343.301
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilacaklar -
Diger Kapsamh Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

(A+B) 15.343.301

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

)



RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait
Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

Dipnot

referanslari Bagimsiz denetimden gecmis

29 Ocak — 31 Arahk 2021

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 15.343.301
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) 9.844.732
Katilma Payi fade Tutar1 (-) (7.780.946)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 12 17.407.087

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

)



RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

29 Ocak — 31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait
Nakit Akisg Tablosu
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden gecmis
Dipnot 29 Ocak —
referanslari 31 Arahk 2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (2.058.908)
Net Donem Kary/Zarari 15.343.301
Net Dénem Kari/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 11.628.866
Kar Pay1 Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 14 (508)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglan ile ilgili Diizeltmeler 14 11.629.374
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (29.031.583)
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 9 27.795
Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 5 (5.455)
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler (11.629.374)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler (17.424.549)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 508
Alinan Temettii 14 508
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 2.063.786
Katilma Payi Thraglarindan Elde Edilen Nakit 9.844.732
Katilma Payi fadeleri icin Odenen Nakit (7.780.946)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B) 4.878
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs (A+B+C) 4.878
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri -
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 4.878

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

(4)



RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Yildiz Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”) RE-PIE Portféy Yonetimi A.S.
tarafindan yonetilmektedir.

RE-PIE Portféoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci ve 54’iinci
maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek lizere nitelikli yatirimcilardan katilma paylar1
karsihig1 toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin
18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya
gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢hi miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla RE-
PIE Portfoy Yonetimi A.S. Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:
Unvani: RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. .
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4 /C No:107 34485 Sariyer / Istanbul

Portfoy Saklayicisi:
Unvani: QNB Finansbank Yatirim Menkul Degerler A.S.
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No: 25

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiiziikk ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu RE-PIE Portfoy
Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar {izerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictiiziik ile
ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon
portfdyiindeki para ve sermaye piyasasi araglarmin ydnetiminden sorumlu portfoy yonetimi sirketi olarak istanbul
Portfoy Yonetimi A.S belirlenmistir, fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi, RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyti, yonetici RE-
PIE Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig
hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon halka ag¢ik olmayan biiyiime potansiyeli yiiksek, mali yapisin1 kuvvetlendirmesi gereken anonim ve limited
sirketlere sermaye aktarimi veya pay devri yoluyla ortak olmay1 veya girisim sirketlerinin kurucusu olmay1 ya da
tespit ettigi girisimciler ile ortak girisim sirketi kurup yonetmeyi hedeflemektedir. Yatirnmlardan kaynaklanan
riskin yatirima ydnlendirilen anapara miktar1 ile sinirli olmast kaydiyla sadece Teblig’de tanimlanan girisim
sirketlerine sermaye yatirimi yapmak iizere yurtdisinda kolektif yatirim amaciyla kurulan kuruluslara da dogrudan
yatirim yapabilir. Girisim sermayesi yatirim ortakliklar tarafindan ihrag edilen sermaye piyasasi araglarina ve
diger girisim sermayesi yatirim fonlarinin katilma paylarina yatirim yapabilirler. Fon’un yatirinm yapmay1
hedefledigi ana sektorler yenilenebilir enerji, teknoloji ve biliisim sektorleridir.

)



RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Fon yonetim iicretleri

Fon portfoyii RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon’un yonetim iicreti, Fon’un RE-PIE
Portfoy Yonetimi A.S.’ye Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, aylik BSMV dahil 1.100 TL y6netim
licreti tahakkuk ettirilir. (Fon’un 2021 y1l1 igin Yénetim Ucreti BSMV dahil aylik 1.100 TL’dir). Bu iicret fonun
siiresi boyunca her takvim y1l baginda aylik BSMV dahil %10 oraninda artirilir. (Ornegin 2021 yilinda aylik 1.100
TL + BSMV, 2022 yilinda aylik 1.210 TL + BSMV olacaktir) Bu {icret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde,
kurucuya fondan 6denecektir.

Saklama ve denetim iicretleri

SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayili karar ile 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve
bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim fonlarinda, fon giderlerinin
fon kurucular tarafindan karsilanmayip, Fon’un malvarligindan karsilanmasina karar vermistir.

Denetim iicretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fonun siiresi

Fon, 29 Ocak 2021 tarihinde kurulmus olup, Fon ig tiiziigline gore Fon siiresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi

Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya basgka bir fona doniistiiriilemez.
Tasfiye anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan Ticaret
Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul yatirinmlarina iliskin yatirinm simirlamalar

Fon’un toplam degerinin en az %80’inin bir veya birden fazla gayrimenkul sermayesi yatirnmindan olusmasi
zorunludur. Fon’un bir hesap donemi igerisinde; Teblig’de belirtilen KOBI niteligini saglayan gayrimenkul
sirketlerine dogrudan yaptig1 yatirimlarin fon toplam degerinin %10’unu ge¢mesi halinde gayrimenkul sermayesi
yatirim sinir1 asgari %51 olarak uygulanir.

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.2 No’lu “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iligkin Teblig”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlarma Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini i¢eren;
“SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmistir. TFRS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayil biilteninde ag¢iklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmistir.

Ol¢iim Esaslar

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler iizerinden
hazirlanmustir.
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31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”) gére son ii¢
yilin genel satin alim giiclindeki kiimiilatif degisiklik %74.41 oldugundan, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021
yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmayacag belirtilmistir. Bu sebeple, 31 Aralik 2021
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yo6netim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 27 Nisan 2021 tarihinde yayimlanmast i¢in yetki verilmistir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz ytiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Fon tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.

COVID-19’1a ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden imtiyazlar-
TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler

Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) , vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan kira
6demelerinde diisiise neden olan imtiyazlari da kapsayacak sekilde kolaylastirict hitkkmiin uygulanma kapsamina
girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin indirimler veya belirli siire kira
6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira imtiyazlarini muhasebelestirmelerini kolaylastirmak
ve yatirimcilara kira sdzlesmeleri hakkinda faydali bilgiler saglamaya devam etmek tizere UMSK tarafindan Mayis
2020'de yayimlanmustir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16°da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran
2020 tarihinde yayimlanmustir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.
Kiracilarin, bu degisikligin yayimlandig: tarih olan 31 Mart 2021 itibartyla finansal tablolar yayimlanmak iizere
heniiz i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diger bir ifadeyle
degisikligin yayimlandigi tarihten 6nceki hesap donemlerine iliskin finansal tablolar heniiz yayimlanmamissa, bu
degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi miimkiindir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez
uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez uygulandig1 yillik hesap doneminin bagindaki
geemis yillar karlarinin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye doniik
uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagl olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagli olarak
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagh degildir. Bunun
nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirict hilkmii uygulamay1 se¢en bir kiracinin, siirelerdeki uzatmayi
benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sézlesmelere tutarli bir sekilde uygulamaya devam etmesi
gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyazi1 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastiric1 uygulama i¢in uygun olmamakla birlikte
yeni uzatma sonucunda muafiyet i¢in uygun hale gelirse, kiracilarin dnceki kiralamada yapilan degisiklikle ilgili
muhasebelestirme islemlerini tersine ¢evirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.
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31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devamui)

TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamistir
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cerceve’nin eski bir
stirlimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile degistirilmistir.
Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TFRS 3 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde
yayimlanmigtir. Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varliklar— Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu degisiklikleri
yansitmak tizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarliligi
artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken {iretilen
triinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara
yansitacaktir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik
olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig1 finansal tablolarda sunulan en erken dénemin baginda
veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaclanan kosullarda c¢alisabilmesi icin gereken yer ve duruma getirilen
maddi duran varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en
erken donemin basindaki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin acilis bakiyesinde
bir diizeltme olarak finansal tablolara almur.

Ekonomik acidan dezavantajli sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37’de yapilan
degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan “Ekonomik
acidan dezavantajli sdzlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamistir.

UMSK, bir s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla, sdzlesmeyi
yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin
dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amaciyla UMS 37'ye yonelik bu degisikligi
yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz
2020 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler, bir sdzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sdzlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamas1 gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin

birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin
acilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.
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31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devamui)

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore
yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak siiflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun
daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandirilmasi”na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler - Yiikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmas1” bagligiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
siiflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasiyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikiimliliklerin smiflandirilmasinda isletmenin yiikiimliligi erteleme hakkmin raporlama donemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna acikga yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkimi kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaglarinin, yiikiimliligiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarinin sz konusu siniflandirmay1 nasil etkileyeceginin agiklanmasi.

d. Isletmenin kendi o6zkaynak araglartyla odeyebilecegi yiikiimliiliiklerin ~siniflandiriimasima iliskin

hiikiimlerin agiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son
olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiiriirliik
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da
15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmuistir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir
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31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devamui)

Muhasebe Tahminlerine fliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri igin yeni
bir tamim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarina

aciklik getirilmesi amaglanmaktadir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin Degisiklikler olarak
11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak i¢in bir muhasebe
tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi acikliga
kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, agsagidakilerin her ikisini de icermektedir:

* Bir 6l¢lim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi ) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligin1 dlgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen dl¢lim yontemi uygularken kullanilacak girdileri se¢me - 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikislari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde
kalmastir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama déneminin
basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere
ileriye yonelik uygulanacaktir.

Fon, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
Muhasebe Politikalarimin Aciklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iligkin agiklamalarin faydali olacak
sekilde yapmalarini saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler
ve UFRS Uygulama Standardi1 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yayimlamustir. Bu degisikliklerden
UMS 1’e iligkin olanlart KGK tarafindan da TMS 1’e Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde
yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlari igermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade dnemlilik diizeyine bagh olarak muhasebe politikalarini
agiklamalarii istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin 6nemsiz
oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigint agikliga kavusturmak ve

* Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarinin bir
sirketin finansal tablolar1 i¢in 6nemlilik arz etmedigine aciklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

Fon, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar1 tizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)
Yilhik iyilestirmeler /2018-2020 Dénemi

UFRS’deki iyilestirmeler

Yiriirlikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Tyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli
olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Fon’un finansal
tablolari iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TERS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS ‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS
I'in uygulamasimi kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri
uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim yabanci
para islemler icin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS Standartlarina gecis tarihine gore
ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar {izerinden 6l¢meyi segebilir. Bu degisiklikle
birlikte, bagl ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle 1) gereksiz maliyetleri diisirmeyi
ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’lere ge¢isi
kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dig1 birakilmast i¢in '% 10 testinin' gerceklestirilmesi
amaciyla - alinan tcretlerin bu islemler igin ddenen icretler diisiilerek net tutar {izerinden belirlenmesinde -,
dikkate alinacak iicretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsiliklt
olarak 6denen veya alinan ticretleri igerdigini acikliga kavusturmaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmaus degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in yiirlirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1) Gosterge Faiz Oran1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar, TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri ve TFRS 16
Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler).

(1)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar: sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari
donem igerisinde muhasebe politikalarinda dnemli bir degisiklik olmamustir.

2.4  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Fon’un cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamistir. Tespit
edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

2.5 Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolari dnceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

2.6  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
Finansal varhklar

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast ve ol¢timii

Fon’un TFRS 9’a gore finansal varliklarmi nasil simiflandirdigi, olgtigii ve ilgili gelir ve giderleri nasil
mubhasebelestirdigi konusunda detayli bilgi asagida sunulmustur. TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen; gergege uygun deger (“GUD”) farki
diger kapsamli gelire yansitilarak olciilen — bor¢lanma araclari; GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilen - 6zkaynak araclar1 veya GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlciilen olarak smiflandirilir. TFRS 9
kapsamindaki finansal varliklarin siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarm yonetimi icin igletmenin
kullandig1 is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir. Standart
kapsaminda sakli tiirevlerin finansal varliktan ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid s6zlesmenin
bir biitiin olarak ne sekilde siniflandirilacagi degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen
olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti tizerinden &l¢iiliir:

. Finansal varligin s6zlegsmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve,

. Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmast.

Bir bor¢lanma araci, agagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlciilen
olarak siniflanmamasi durumunda GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak ol¢iiliir:

. Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini
amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi ve,

. Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmasi.

Ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlarm ilk defa finansal tablolara alinmasinda,
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirim bazinda yapilabilir.

(12)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.6  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti

Finansal varhiklar (devami)

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi ve ol¢iimii (devami)

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilmeyen
tim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar: da
icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde
6l¢limiinden ve bunlara iligkin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak
bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli 6lgiide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri
doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarm (ilk defa finansal
tablolara alinmast sirasinda islem bedeli tizerinden 6lgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar haricinde) ilk 6lclimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihractyla dogrudan iliskilendirilebilen islem
maliyetleri de ger¢cege uygun degere ilave edilerek 6l¢iiliir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak él¢iilen finansal varhklar:

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde gercege uygun degerleri iizerinden 6l¢iiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri
dahil olmak iizere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilen finansal varliklar:

Bu varliklar sonraki dlgiimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetinden &lgiiliir. itfa edilmis
maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar1 tutar1 kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplari ve
deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan
kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Fon’un finansal varliklari ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden olugmaktadir; bu
finansal varliklar TFRS 9’a gore itfa edilmis maliyeti izerinden 6lgiilen finansal varliklar olarak siniflandirilmistir.

ii. Finansal varliklarda deger diigiikliigii

TFRS 9 uyarinda “beklenen kredi zarar1 modeli” itfa edilmis maliyetinden Sl¢iilen finansal varliklara ve sézlesme
varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlara uygulanmaz.

Itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olusmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 agagidaki esaslarin herhangi biri ile 6l¢iliir:

e 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal araca iliskin gergeklesmesi muhtemel
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir ve,

e Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Fon agagidaki 12 aylik BKZ olarak 6lgiilenler hari¢ olmak iizere, zarar karsiligint 6miir boyu BKZ'lere esit olan
tutar tizerinden olger:

. Raporlama tarihinde diigiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen borg¢lanma araclari ve,

. Diger bor¢lanma araglar: ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin beklenen
Omrii boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) dnemli 6l¢lide artmadig1 banka bakiyeleri.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sdzlesme varliklari i¢in zarar karsiliklari her zaman dmiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6l¢iiliir. Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara
alinmasimdan bu yana 6nemli 6lgiide artip artmadig1 belirlenirken ve beklenen kredi zararlari tahmin edilirken,
agir1 maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar,
Fon’un ge¢mis deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve
analizleri ve ileriye yonelik bilgileri icerir. Fon, bir finansal varlik {izerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin
geemesi durumunda énemli dl¢ilide arttigini varsaymaktadir.

(13)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.6  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devamu)

Finansal varhiklar (devami)

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi ve ol¢iimii (devami)
Fon, agagidaki durumlarda finansal varliklarin temerriitte oldugunu kabul eder:

* Bor¢lunun Fon’a olan yiikiimliiliiklerini, Fon teminatlar1 bozdurmak gibi aksiyonlara bagvurmadan 6nce (eger
teminatlar mevcutsa), tam olarak yerine getirmesi muhtemel degil ise; veya finansal varlik vadesini 90 giinden
fazla asmigsa.

Fon, banka bakiyelerinin risk derecelendirmelerinin uluslararasi tanimiyla “yatirim notu”na esit olmasi durumunda
bunlarin diisiik kredi riskine sahip oldugunu kabul eder.

Omiir boyu beklenen kredi zararlar1, bir finansal aracin beklenen émrii boyunca ger¢eklesmesi muhtemel temerriit
hallerinin bir sonucudur.

12 aylik beklenen kredi zararlari, raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde gergeklesmesi muhtemel temerriit
hallerinden kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kisimdir. Beklenen kredi zararlarinin 6lgiilecegi
azami siire, Fon’un kredi riskine maruz kaldig1 azami s6zlesme siiresidir.

Fon, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin kredi-deger diisiikliigii olup
olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarint olumsuz sekilde etkileyen bir
veya daha fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi deger diisiikligiine ugramistir.

Asagidaki olaylara iliskin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger diisiikliigiine ugramig oldugunu
gosteren kanitlardir:

* Bor¢lunun 6nemli finansal sikint1 i¢inde olmast;
» Temerriit nedeniyle bir sdzlesme ihlalinin meydana gelmesi;

» Ekonomik veya sdzlesmeye bagli nedenlerle, bor¢lunun icine diistiigii finansal sikintidan dolayr alacaklinin
bor¢luya normal sartlarda diistinmedigi bir ayricalik tanimast;

* Bor¢lunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
* Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Fon yonetimi, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablolarinda itfa edilmis maliyetiyle olgiilen finansal
varliklarin kredi risklerinde 6nemli bir degisimin olmadigini ve bu finansal varliklara iligkin TFRS 9’a gore
hesaplanan deger diisiikliigii karsiligi tutarmin finansal tablolarin biitiinii i¢inde degerlendirildiginde 6nemsiz
oldugunu tespit etmistir. Buna gore, Fon yonetimi, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarinda,
ilgili finansal varliklara iliskin herhangi bir deger diisiikliigii karsilig1 muhasebelestirmemistir.

Satim ve geri alim anlagsmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve kars1 tarafa olan yiikiimliiliik
repo borglart hesabima kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alig
fiyat1 arasindaki farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi
suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.6  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devamu)
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yilikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler:

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda alinir
ve her raporlama déneminde, raporlama tarihindeki ger¢cege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yilikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orami iizerinden
hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Tiirev finansal araglar

Gergege uygun deger, islem goren piyasa fiyatlarindan ve gerektiginde indirgenmis nakit akist modellerinden elde
edilir. Borsa dis1 vadeli doviz sdzlesmelerinin gergege uygun degerleri ilk vade oranmnin, sézlesmenin geri kalan
stiresi i¢in ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarina iligkin hesaplanan vadedeki oraniyla karsilastirilip raporlama
donemi sonuna indirgenmesiyle belirlenir. Biitiin tiirev araglar gergege uygun deger olarak finansal varliklarda
mubhasebelestirilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak ddenmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para
birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda
yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama dénemi sonundaki déviz kurlari kullanilarak
TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve Fon’un
portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigr iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.6  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Yatirim amach gayrimenkuller

Yatiim amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinm amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren
maliyet bedelleri ile takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Gergege
uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢lim tarihinde gerceklesecek olan bir igslemde, bir varligin satiginda
veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilagtirma yontemi kullanilarak belirlenmistir.
Gergege uygun degerleme ¢alismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet ddemelerini yapmakla
sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirim amacgli gayrimenkullerin bakim ve sigortalarmin kiralayan ve kiract
arasindaki dagilimi ve yatirim amagli gayrimenkullerin ekonomik démiirleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’un
sahip oldugu yatirnm amacgl gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK’ya kayitl “Gayrimenkul Degerleme
Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger
ile degerleme tarihinden rapor donemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller igin yapilan harcamalar1 icermektedir.

Yatirrm amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azalislarindan kaynaklanan
nakit akiglarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.6  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devamu)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay1 gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin kuponlarindan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Giderler

Tim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Vergi

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere yiiriirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore Tiirkiye’de kurulu menkul
kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarimin portfdy isletmeciliginden dogan kazanglari kurumlar vergisinden
istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gegici vergi uygulamasi bakimindan da gegerlidir.

Ayni Kanunun 15 inci maddesinin (3) numarali fikrasina gore, menkul kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portfdy isletmeciligi kazanglari iizerinden dagitilsin dagitilmasin
%15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Sz konusu tevkifat oran1 2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile %0
olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34 {incii maddesinin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirnm fon ve
ortakliklarinin, portfoy isletmeciligi kazanglarinin elde edilmesi sirasinda 15’inci madde geregince kendilerinden
kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine 6denmis olmak sartiyla, ayn1 Kanunun 15 inci
maddesinin (3) numarali fikrasina gére kurum biinyesinde yapacaklar1 vergi kesintisinden mahsup edebilecekleri,
mahsup edilemeyen kesinti tutarinin bagvuru halinde kendilerine red ve iade edilecegi belirtilmistir.

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 ila 31 Aralik 2020 tarihleri arasinda uygulanmak iizere 193 sayili Gelir Vergisi
Kanununa eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67°nci maddenin (1) numarali fikrasina gére menkul
kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin banka ve araci kurumlar vasitasiyla elde ettikleri menkul kiymet ve diger
sermaye piyasast araglarinin alim-satim kazanglar1 ile donemsel getirileri tizerinden 1 Ekim 2006 tarihinden
itibaren %0 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67°nci maddenin (2) ve (4) numarali fikralarma gére, menkul kiymet yatirim fonu ve ortakliklarinin bu
maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri iizerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlarina gore ayrica
tevkifat yapilmaz.

Katilma paylari

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiikiimliilik olarak
degerlendirilmektedir.

Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri iizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan

alinip satilabilir. Katilma payimin fiyat: fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay
sayisina boliinerek belirlenmektedir.
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31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

2.

2.6

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

Portfoydeki varliklarin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullantlir:

(2)

(b)

(©)

Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyat1 satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile ¢arpilmasi
suretiyle bulunur.

Al tarihinden baglamak iizere portfoydeki varliklardan;

i)

iii)
iv)
v)

vi)

vii)

viii)

ix)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis
seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢clanma araglari, ters repo ve repolar son
islem giinlindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak
degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz
alis kuru ile degerlenir.

Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ercevesinde
degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde glivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ila (vii) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar Kurucu Y 6netim Kurulu
tarafindan alinir

Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar cergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
almarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikiimliilikleri TCMB
tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle
degerlenir.

Bir paym alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesi ile
bulunur.

(18)



RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.6  Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devama)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan sarta bagh
varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica
belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amaciyla tek
faaliyet boliimii olarak yapilanmigtir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayisiyla tiim 6nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Arahk 2021

Bankalar (Vadesiz Mevduat) 4.878

Toplam 4.878
5. Finansal varhklar

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla finansal varliklar detay1r asagidaki gibidir; (31 Aralik 2020:
Bulunmamaktadir)

Alm Satim Amach Finansal Varhklar 31 Aralik 2021
Diger Sermaye Piyasa Araglari 3.424.549
Toplam 3.424.549
Diger Alacaklar 31 Arahk 2021
Diger Alacaklar 5.455
Toplam 5.455

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal varliklar1 girisim sermayesi yatirim fonu ve hisse senetlerinden
olusmaktadir. Girisim sermayesi yatirim fonu ve hisse senetlerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal Kayith
varhklar Nominal Degeri Piyasa Degeri Degeri
Girigim Semayesi Yatirim Fonu 554.497 3.180.129 3.180.129
Hisse Senetleri 10.100 244.420 244.420
Toplam 564.597 3.424.549 3.424.549
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6. Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller
29 Ocak 2021 Gergcege uygun 31 Arahk 2021
acilis bakiyesi Almlar Cikisglar deger farki kapamygs bakiyesi
Gayrimenkuller - 3.060.000 -- 10.940.000 14.000.000
Toplam -- 3.060.000 - 10.940.000 14.000.000

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amaglh gayrimenkulleri Terra Gayrimenkul Degerleme A.S.

tarafindan degerlenmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatirnm amacglh gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

Yatirim amach gayrimenkuller Gerg¢ege Uygun Degeri
Bina-1 (Altunizade Uskiidar) 14.000.000
Toplam 14.000.000

7. iliskili Taraf Aciklamalari

Fon’un kurucusu ve ydneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger
iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida aciklanmustir..

iliskili taraflara borglar

31 Arahk 2021

RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S — Fon Yénetim Ucreti (Dipnot 9,15)

1.430

Toplam

1.430

ligkili taraflar ile yapilan islemler

31 Arahk 2021

Fon Yonetim Ucreti (Dipnot 11,15)

10.640

Toplam

10.640

8. Diger Varhklar

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla diger varliklar1 bulunmamaktadir.

9. Diger borglar ve iliskili taraflara borglar, gider tahakkuklar:

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla diger borglarin detay: agsagidaki gibidir;

Diger Borclar 31 Arahk 2021
Yonetim Ucreti (*) (Dipnot 7) 1.430
Diger Borglar 26.365
Toplam 27.795

*) Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, aylik BSMV dahil 1.100 TL yénetim iicreti tahakkuk ettirilir. (Fonun 2021 yili igin Yénetim Ucreti BSMV dahil aylik 1.100

TL’dir). Bu iicret fonun siiresi boyunca her takvim yilt baginda aylik BSMV dahil %10 oraninda artirlir. (Ornegin 2021 yilinda aylik 1.100 TL + BSMV, 2022 yilinda ayhk

1.210 TL + BSMYV olacaktir.) Bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde, kurucuya fondan 6denecektir.
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10. Karsihiklar, kosullu varhik ve borg¢lar

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla karsiliklari, kogullu varliklart ve borglari bulunmamaktadir.

11.  Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gore sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem iicretlerinin detay1 asagidaki gibidir:

29 Ocak — 31 Arahk 2021

Yénetim Ucretleri (Dipnot 7) 10.640
Denetim Ucretleri 12.980
Saklama Ucretleri 2.837
Kurul Ucretleri 1.836
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 2.163
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 96.624
Toplam 127.080

Komisyon ve diger islem iicretleri detayi;

29 Ocak — 31 Arahk 2021

Komisyon ve Diger Islem Ucretleri

2.163

Toplam

2.163

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi;

29 Ocak — 31 Arahk 2021

Tapu Har¢ Odemesi 61.200
Degerleme Giderleri 15.826
Vergi Resim Harg ve Tapu Giderleri 12.686
Mubhasebe Ucretleri 3.600
Diger Giderler 3.312
Toplam 96.624

12.  Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlhik degerinde artis / azahs

Asagida Fon’un cari dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik degerinin detay1

verilmistir.

31 Arahk 2021

Fon toplam degeri (TL) 17.407.087
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 4.290
Birim pay degeri (TL) 4.057,596019
31 Arahk 2021

Adet

Donem basinda dolagimdaki pay sayisi -
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayist 7.066
Dénem iginde geri alinan katilma belgesi sayis1 (2.776)
Toplam 4.290
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12.  Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal varliklarin
finansal durum tablosundaki 17.407.087 TL tutarindaki degerleri Fon’un fiyat raporundaki finansal varliklarin
toplamu ile aynidir.

13.  Hasilat
Fon’un 29 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap donemi itibariyla hasilat bulunmamaktadir.

14.  Finansal Varhk ve Yiikiimliiliiklere iliskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar

29 Ocak — 31 Arahk 2021

Gergeklesen Deger Artiglari 4.380.700
Gergeklesen Deger Azalislar (95.167)
Portfoy Satis Zararlari (1.383.226)
Katilim Pay1 Alig/Satig1 Kazanci 937.174
Portféy Alinan Faiz, Temettii ve Kira 508
Diger Gelirler 1.018
Toplam 3.841.007

31 Aralik 2021 itibariyla, fonun finansal varlik ve yiikiimliiklerine iliskin gergeklesmemis kar1 ise 11.629.374
TL dir.

15.  Yonetim iicretleri

29 Ocak — 31 Arahk 2021

Yénetim Ucretleri (Dipnot 7) 10.640

Toplam 10.640

16. Finansman giderleri

Fon’un 29 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap donemi itibartyla finansman giderleri bulunmamaktadir.

17.  Diger kapsamh gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 29 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap donemi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir.
18.  Tiirev araclar

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla portfoyiinde tiirev finansal araglari bulunmamaktadir.
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19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amact Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylarinin
degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan
piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’'nca, belirli
donemlerde portfoyiin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfdy yodneticileri tarafindan bu
cercevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim
gostermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine calisiimaktadir.

Yogunlasma riski

Fon ihrag¢ belgesinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyiine orani iglemleri mevzuata, i¢ tiizikk ve izahnamede belirlenen
sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz oram riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1r Fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 31 Aralik 2021 tarihi
itibartyla fon’un finansal araglarinda sabit faizli finansal araclar bulunmaktadir. Fon’un faize duyarlilif1 finansal
araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gercege uygun degerlerinde olacak degisikligi
icermektedir. Asagidaki tabloda, diger biitiin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’un portfoyiindeki finansal
varliklarin piyasa fiyatlarinda yasanabilecek %5 deger artig/(azalisinin) Fon’un varliklari {izerindeki etkisi
gosterilmektedir.

Fonun faiz orani riski bulunmamaktadir.
Fiyat riski
Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki

tabloda, diger biitiin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’un portfoyiindeki finansal varliklarin piyasa
fiyatlarinda %10 deger artis/(azalisinin) Fon’un varliklari lizerindeki etkisi gosterilmektedir.

29 Ocak - 31 Arahk 2021

Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari 3.180.129
Hisse Senetleri 244.420

Kar zarar iizerindeki etkisi
%10 342.455
%-10 (342.455)

(23)



RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

19.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine bagli olarak
giinliik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikas1 varliklarinin en az %0 - %100in{ piyasada hemen
satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 4.878 TL nakit ve nakit
benzeri bulunmaktadir.

31 Arahk 2021
Sozlesme uyarinca nakit
girisler/cikislar toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri (I+HII+III+IV) kisa(I) aras1 (II) arasi (III) wuzun (IV)
iliskili Taraflara Borglar (1.430) (1.430) (1.430) - -
Diger Borglar (26.365) (26.365) (26.365) - -
Toplam Net Varhk/Yiikiimliiliik (27.795) (27.795) (27.795) - -

Katilma paylar1 pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yonetim yukarda
sunulan s6zlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akislarini yansitmasini beklememektedir, zira katilma pay1
sahipleri katilim paylarin1 daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski
Kurlardaki degisimin fon portfoyiinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit akislar

veya gercege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyla kur riski bulunmamaktadir.
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19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski
Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiligiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir.
Fon’un kredi riski temel olarak borglanma araglarina yaptig1 yatirnrmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini RE-PIE 5 Yonetimi A.S. araciligiyla ger¢eklestirmekte olup s6z konusu

alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalian kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iliskili Bankalardaki Finansal
31 Arahik 2021 taraf taraf taraf  Diger taraf Mevduat(*) Varhklar(**) Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - - 5.455 - - -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmenmis veya deger diisiikligline ugramamus finansal varliklarin net defter degerleri - - - 5.455 - - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal

varliklarmn defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu - - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

(*)Vadesiz Mevduatlar dahil edilmemistir.
(**) Hisse senedi ve girisim sermayesi yatirimlari dahil edilmemistir.
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RE-PIE Portféy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara fliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (“"TL’”) olarak gdsterilmistir.)

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri ile gésterilmesine iliskin aciklamalar

a) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi agagidaki gibidir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, 6l¢iim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar1 (diizeltilmemis olan) ile degerlenmektedir.

o  Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmektedir.

o  Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

31 Arahk 2021
1. Seviye | 2. Seviye | 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varliklar — Girigim Sermayesi Yatirim Fonlari 3.180.129 - - 3.180.129
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varliklar — Hisse Senetleri 244.420 - - 244.420
Toplam finansal varhklar 3.424.549 - - 3.424.549

20. Nakit akis tablosuna iliskin aciklamalar

Nakde esdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi ii¢ aydan kisa olan
bankalardan alacaklardan olugmaktadir.

21. Toplam deger / net varlik degeri degisim tablosuna iliskin aciklamalar

Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 12’de aciklanmuistir.
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RE-PIE Portféy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara fliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (“"TL’”) olarak gdsterilmistir.)

22.  Finansal tablolar1 6nemli dlciide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarima iliskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016 tarihli ve
29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirrm Fonlar1 Finansal Raporlama Esaslarmna Iliskin Tebligi (II-
14.2)’de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (II-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirnm Fonlar1 tarafindan
diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmast zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin ii¢iincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate
alinir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’1 yurtig¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

23.  Bagimsiz Denetci/ Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

KGK’nin 26 Mart 2021 tarihli karar1 geregi bagimsiz denet¢i veya bagimsiz denetim kurulusundan alinan
hizmetlere iliskin raporlama donemine ait {icret bilgisi KDV harig tutarlar {izerinden agagidaki tabloda verilmistir.

Cari Déonem
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 11.000
Vergi danigmanlik hizmetlerine iliskin iicretler -
Diger giivence hizmetlerinin icreti -
Bagimsiz denetim dig1 diger hizmetlerin iicreti -
Toplam 11.000

24. Raporlama déoneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.

27



RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S.
YILDIZ GAYRIMENKUL

YATIRIM FONU

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden
Portf6y Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri
Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina Iliskin Bagimsiz Denet¢i Raporu



KPMG Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Mdasavirlik A.S.
Is Kuleleri Kule 3 Kat:2-9

Levent 34330 Istanbul

Tel +90 212 316 6000

Fax +90 212 316 6060
www.kpmg.com.tr

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S. Yidiz Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun Pay
Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu ve
Toplam Deger/Net Varik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlannin
Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S. Yildiz Gayrimenkul Yatinm Fonu pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam
deger/net varlik dederi tablosunu iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli
ve 28867 (Mukerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarnna iliskin Teblig (l-14.2)" hukuamlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip
hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki duzenleme
ve duyurulan cgergevesinde 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S. Yildiz Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay
fiyvatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve
toplam deger/net varlik de@eri tablosunu igeren fiyat raporlar 30 Aralik 2013
tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayll Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatinm
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hakumlerine
ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmistir.

Bu goris tamamen Sermaye Piyasast Kurulu ve Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S.
Yildiz Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Kurucu”)'nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimast mamkun degildir.

Alper Guveng, SMKIM

Sorumlu Denetél

27 Nisan 2022
Istanbul, Turkiye



Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (2)

YATIRIM FONU
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RE-PIE PORTFOY YONETIMi A.S. YILDIZ GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihli
Fiyat Raporu Tablosu EK-1 (b)
(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmistir)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU

agimsiz Deneti Gegmis
31 Aralik 2021
TUTARI (TL) GRUP % TOPLAM %

A.FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI 17,424,549 100.00 100.10
B. HAZIR DEGERLER (+) 4,878 100.00 0.03
a) Kasa -] -] -
b) Bankalar 4,878 100.00 0.03
c¢) Diger Hazir Degerler -] - -
C.ALACAKLAR (+) 5,455 100.00) 0.03
a) Takastan Alacaklar - - -]
b) Diger Alacaklar 5,455 100.00) 0.03
C. DIGER VARLIKLAR (+) -] -] -
D. BORCLAR (-) 27,795 100.00 0.16
a) Takasa Borglar -] -] 0.00]
b) Yénetim Ucreti 1,430 5.14 0.01
¢) Odenecek Vergi - _ -
¢) ihtiyatlar - - -
d) Krediler = - -
¢) Diger Borglar 26,365 94.86 0.15
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI 17,407,087 100,00 100.00
Toplam Katilma Payi/Pay Sayis 5,000,000,000
Yatirim Fonlari igin Kurucu Tarafindan iktisap Edilen
Katilma Pay1 4,999.995,710)
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