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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Maqasid Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

1) Gériig

Magasid Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi'nin (“Sirket") ve bagl ortakliklarinin
(hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 01.01. - 31.12.2021 hesap dénemine iliskin yillik faaliyet raporunu
denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimize gére, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim Kurulunun
Grup'un durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim Gnemli yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal
tablolarla ve ba§imsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

2) Goriiglin Dayanagd

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yiriitiimUstir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik
Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklan bélimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir, KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta
yer alan etk hikkimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etide iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettifimiz badimsiz denetim kanitlarinin, griigimiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara ligkin Denetgi Gériigiimiiz

Grup'un, 01.01. - 31.12.2021 hesap dénemine iligkin tam set konsolide finansal tablolari hakkinda 28 Mart 2022
tarihli denetgi raporumuzda olumlu goris bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniini izleyen ilk tig ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéniiyle finansal durumunu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, gergede uygun ve diriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirar. Bu raporda finansal durum,
finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve kargllasmasi muhtemel risklere de
agikga isaret olunur. Bu konulara iligkin yénetim kurulunun degerlendirmesi deﬁﬁpﬁa e’
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¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tagiyan olaylar,

- Sirketin aragtirma ve gelistirme galismalar,

- Yonetim kurulu Gyeleri ile Ust diizey yoneficilere ddenen icret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim Kurulunun
yaptigi irdelemelerin, Grup'un denetlenen finansal tablolariyla ve ba§imsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gercegdi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu gOristimiiz iceren
bir rapor dlizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yiiriitiilmistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
salanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim Kurulunun yaptigi
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadijina ve gergegi
yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek (izere planlanarak yiiriitiimesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Abdulkadir SAYICI'dr.

istanbul, 28 Mart 2022

Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(A Member Firm of PKF International)

Sorumlu Denetgi
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MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
01.01.2021-31.12.2021 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1. GENEL BILGILER:

Raporun Dénemi: 01/01/2021 —31/12/2021

Ticaret Unvani: Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ticaret Sicil Numarasi: 110697-5

Portfoy Yoneticiligi Belgesi: 21/06/2021 tarih ve GGSPYS/PY.8/535 No.lu

Merkez Adres ve iletisim Bilgileri: Saray Mah. Akgiil Sk. No:1 D:31 Enplaza Umraniye - istanbul 0216
706 41 15

Sube Adres ve iletisim Bilgileri: Yoktur.
Sirket internet Sitesinin Adresi:

Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S: 04/12/2017 tarihinde kurularak 08
Arahk 2017 tarih 9469 sayil Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir. Sirket 2021 yili haziran ayinda
Sermaye Piyasas! Kurulu’ndan alinan izin ile miinhasiran Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetim sirketi olarak faaliyetlerine devam etmektedir. Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili
mevzuat hilkimleri ¢ercevesinde gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirm fonlarinin kurulmasi ve
yonetimidir. Sirket sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar saglamak ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’'ndan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portféy yoneticiligi ve
kurucusu veya yoneticisi oldugu yatinm fonlarinin katilma paylarninin pazarlanmasi ve dagitilmasi
faaliyetinde bulunabilir.

2. SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPILARI ILE BUNLARA iLiSKIN HESAP
DONEMI iCERISINDEKI DEGiSiKLIKLER:

a) Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Adi Soyadi Pay Tutan Pay Orani
Mohamed Abdelkarim Mohamed ABOUMOSTAFA 873,595.00 27.07%
Bilal Daoud Rehbi KHALIF 584,375.00 18.11%
Abdelrazek Mohamed Mohamed Elhefnawi GOMAA 467,500.00 14.48%
Suleiman Ahmed Suleiman ABU TAYEH 350,625.00 10.86%
Ayman GHONEAM 371,250.00 11.50%
Mustafa SAK 175,313.00 5.43%
Abdullah SELMANOGLU 175,312.00 5.43%
Mahmoud Said Abd Alaal FRAG 47,480.00 1.47%
Mohamed M.A. ELHAMS 95,595.00 2.96%
Ali El AYOUBI 86,633.00 2.68%
3,227,678.00 100%
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b) Hesap donemi icinde meydana gelen degisiklikler:

Sermaye Piyasasi Kurulundan alinan izin dogrultusunda sirket miinhasiran Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi sirketi olarak yetki belgesi almig ve unvan degisikligi yapilmistir. Sirketin
Odenmis Sermayesi 2.967.480 TL'sindan 260.198 TL artirilarak 3.227.678 TL’sina cikarilmistir.

c) Varsa imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Agiklamalar:

Sirketimizde oy haklarinda imtiyaz bulunmamaktadir.

d) Varsa; sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi
veya bagkasi adina yaptigi islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler:
Yoktur.

3. YONETIM ORGANI UYELERI, UST DUZEY YONETICILERi VE PERSONEL BiLGILERi:

a) Sirketin yénetim organi:

Mohamed Abdelkarim Mohamed ABOUMOSTAFA Yonetim Kurulu Bagkani
Mustafa SAK Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.
Mehmet Emin ORAN Yénetim Kurulu Uyesi
Suleiman Ahmed Suleiman ABU TAYEH Yénetim Kurulu Uyesi
Ahmet GUDER Yénetim Kurulu Uyesi

b) Yénetim Kurulunda 31.12.2021 tarihi itibariyle aktif olarak gérev alan baskan ve lyelerin, ad ve
soyadlari, imza yetkileri, bu gorevlerinin siireleri (baglangi¢ ve bitis tarihleriyle) :

Adi - Soyadi Gorevi imza Yetkisi imza Yetki Siiresi
Mohamed Abdelkarim Mohamed

ABOUMOSTAFA Yonetim Kurulu Basgkani Var ivil
Mustafa SAK Yonetim Kurulu Bsk.Yrd. Var vl
Mehmet Emin ORAN Yénetim Kurulu Uyesi Var 1yl
Suleiman Ahmed Suleiman ABU TAYEH  Y&netim Kurulu Uyesi Yok 1vil
Ahmet GUDER Yénetim Kurulu Uyesi Var 1vil

Yénetim Kurulu Uyeleri ana sézlesmede belirtilen yetki sinirlari dahilinde gérev yapmaktadirlar.
c) Personel yapisi:

Sirketimizin 31.12.2021 tarihi itibariyla 4 personel istihdam etmistir.
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d) Yonetim organi liyeleri ile list diizey yoneticilere saglanan mali haklar (huzur hakki, ikramiye,
prim, kar payi vs):
Yoktur.

e) Verilen denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar
ve benzeri teminatlarin toplam tutar:
Yoktur.

f) iliskili taraf islemleri hakkinda bilgiler:
Yoktur.

4. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI:
Sirketimiz faizsiz finans ilkelerine uyumlu sekilde yonetilecek yatinm fonlar ve finansal wriinler
konusunda araliksiz olarak aragtirma ve gelistirme faaliyetlerinde bulunmaktadir.

5. SIRKET FAALIYETLERI ve FAALIYETLERINE iLiSKIN ONEMLI GELISMELER:

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yénetim organinin bu
konudaki goriisii:

Sirket i¢c kontrol ve i¢ denetim faaliyetleri igin Alnus Yatirnm Menkul Degerler A.S. ile sézlesme
imzalanmugtir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

MAIN Girisim Danigsmanlik A.S. %50, 10 istirak orani 100.200 TL Sermaye tutari.
Magasid Danigmanhk A.S. %100 istirak orani 50.000 TL Sermaye tutar!.
Reinves Danismanlik A.S. %12 istirak orani 12.000 TL Sermaye tutar

Global Kitle fonlamasi Platformu A.S. %3 istirak orani 180.000 TL Sermaye tutari

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler:
Yoktur.

e) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin bilgiler:
Sirketin bagimsiz denetimi Aday Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A S. tarafindan yapilmaktadir.

f) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglari hakkinda bilgiler:
Yoktur.

g) Mevzuat hiikiimlerine aykini uygulamalar nedeniyle sirket ve yénetim kurulu iiyeleri hakkinda

uygulanan idari veya adli yaptinmlara iliskin agiklamalar:
Yoktur.
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h) Geg¢mis dénemlerde belirlenen hedeflere ulagihp ulasilmadigi, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar yerine getiriimemisse gerekgelerine
iliskin bilgiler ve degerlendirmeler:

Son Olagan Genel Kurul Toplantisi 24 Haziran 2021 tarihinde yapilmistir ve énceki Genel Kurul
kararlarina uyulmustur.

i) Yl igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iligkin yapilan islemlerde dahil olmak lizere olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

j) Sirketin yil igerisinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
¢ercevesinde yapilan harcamalar iliskin bilgiler:
Yoktur.

k) Sirketler topluluguna bagh bir sirket ise; hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin
yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve gecmis faaliyet
yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim
diger 6nlemler:

Yoktur.

1) Sirketler topluluguna bagh bir sirket ise; (k) bendinde bahsedilen hukuki islemin yapildigi veya
onlemin alindig1 veyahut alinmasindan kaginildigi anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gére, her
bir hukuki islemde uygun bir karsi edim saglanip saglanmadigi ve alinan veya alinmasinda kaginilan
onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara ugramissa bunun denklestirilip
denklestiriimedigi:

Yoktur.

m) Ortakhgin faaliyet gosterdigi sektér ve bu sektér igerisindeki yeri hakkinda bilgi:

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu’ ndan 23/03/2018 tarih ve PY$/PY.50/398 Nolu Portféy Yéneticiligi
yetki belgesini alarak faaliyetlerine baglamistir. 2021 yiliigerisinden minhasiran gayrimenkul ve girisim
sermayesi Portfdy Yonetimi konusunda faaliyetlerine devam etmek uizere esas sozlesme degisikligi
yapilmig ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin ile gerekli degisiklikler yapilarak 21/06/2021 tarih
ve GGSPYS/PY.8/535 Nolu yeni yetki belgesi alinmistir.

Sektorde faaliyet gosteren 50'den fazla portfoy yonetim sirketinden biri olarak 2021 yilinda
faaliyetlerine Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi fonlari ile devam edecektir. Bu ¢ercevede halihazirda
kurulmug olan fonlardan tadil islemleri biten “Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy
yonetimi A.S. Fonbulucu Girisim Sermayesi Yatinm Fonu” aktif hale getirilmis ve yatinmcilara
sunulmustur. Kurulu bulunan ancak aktif olmayan 4 adet fonun tadil cahismalar devam etmekte ve
kisa siire icinde satiga hazir hale getirilmesi planlanmaktadir.

Sirket tiim portfdy yonetim siireclerinde, risk yonetimini én planda tutan, detayh, kurumsallasmis bir
yatirim stratejisi uygulamaktadir.
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6. FINANSAL DURUM:

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yénetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

2021 Haziran ayinda alinan yeni yetki belgemiz ile Portféy yonetimi sirketi olarak faaliyetlerimiz
mevcutta kurulu olan dort adet Girisim Sermayesi Yatinm Fonu ve bir adet Gayrimenkul Yatirrm Fonu
ile devam edecektir.

b) Gecmis yillarda karsilastirmali olarak sirketin yil igindeki satislari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlihgi ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir verecek
diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler:

Sirket 31 Aralik 2021 finansal tablolari, yonetim kurulu tarafindan 28 Mart 2022 tarihinde
onaylanmistir.

c) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit
ve yonetim organi degerlendirmesi:

Sirket sermayesi karsiliksiz kalmamustir ve sirket borca batik degildir.

d) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen énlemler:
Sirket’in elindeki isletme sermayesini giiglendirme igin kayitli sermaye tavani icerisinde kalmak lizere
Yénetim Kurulumuz tarafindan sermaye artii islemlerine devam edilecektir.

e) Kar payr dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitim yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin éneri:
Yoktur.

f) Ortakhgin Sermayesi ve Dénem Kari :

Sirketin 6denmis sermayesi, 31.12.2021 tarihi itibariyle 3.227.678,- TL. olup, 01.01.2021 - 31.12.2021

déneminde (Seri Il, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi" ne
gore duzenlenmis mali tablolara gore) zarar etmistir.

7. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESi:

a) Varsa sirketin dngériilen risklere kargi uygulayacag risk ynetimi politikasina iliskin bilgiler:
Sirket, faaliyet gosterdigi portfoy yonetim sektoriinde olabilecek operasyonel ve ticari riskleri diizenli
olarak izleyecek prosediirleri hazirlamig ve sdzlesmeler imzalamigtir. Sirketimiz Yénetim Kurulunca “i¢

Kontrol prosediirleri, Personel Gorev Tanimlari — Yetki ve Sorumluluklar” olusturulmus olup, is akisi,
gorev sorumluluklari ve denetim mekanizmasi ayrintih olarak yapilandiriimis bulunmaktadir.
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b) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, borg/6zkaynak orani ve benzeri konularda
ileriye donlik riskler:

Sirket finansal araglardan kaynaklanan risklerinin yonetimini SPK tarafindan yayimlanmis Seri:V No:34
sayili “Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda
yapmaktadir. Sirket Seri:V No:34 sayil Teblig kapsaminda periyodik olarak risk karsiligi, sermaye
yeterliligi tabani ve likidite yUkimliligli hesaplama tablolarini hazirlayip SPK’'ya bildirmekle
yukUimladur.

8. DIGER HUSUSLAR:

a) Donem iginde esas s6zlesmede degisiklik yapilmissa nedenleri ve yapilan degisikliklerin neler
oldugu:

Dénem iginde Sirketimizin esas sozlesmesinin sadece Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Fonlarinin
kurulmasi ve yonetilmesine yonelik olarak SPK’ dan izin alinarak degistirilmistir.

b) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel onem tagiyan olaylara iliskin
aciklamalar:

Bulunmamaktadir.

c¢) Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarin goérisiilecegi genel kurul toplanti
tarihine kadar gegen siirede meydana gelen énemli olaylar:
Yoktur.

Saygilarimizla,

MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.
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