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Ticaret Odas| :istanbul
Ticaret Sicil No: 373764-0
Mersis No : 0648-0081-4890-0019

Sirketimizin 2021 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi, asagida yazili gdndem maddelerini gorusup karara
baglamak Uzere 31 Mart 2022 Persembe gunu, saat 11:00'de Sirket Merkezi'nin bulundugu “Maslak
Mahallesi, Ahi Evran Caddesi, No:4/7 Dodus Center Maslak 34398 Maslak-Sariyer/istanbul” adresinde tim
hak ve menfaat sahipleri ve medya dahil kamuya acik olarak yapilacaktir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun 415 inci maddesinin 4Uncu fikrasl ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 30 uncu maddesinin 1 inci fikrasi uyarinca, Genel Kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay
senetlerinin depo edilmesi sartina baglanamayacaktir. Bu cercevede, pay senetlerini Merkezi Kayit
Kurulusu (MKK) duzenlemeleri ¢ercevesinde kaydilestirmis olan ortaklarimizin Genel Kurul Toplantisi'na
katilmak istemeleri durumunda paylarini bloke ettirmeleri gerekmemektedir. Ancak, kimliklerinin ve
hesaplarindaki paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildiriimesini istemeyen, s6z konusu bilgileri
Sirketimiz tarafindan goérulemeyen ortaklarimizin, Genel Kurul Toplantisi'na istirak etmek istemeleri
durumunda hesaplarinin bulundugu araci kuruluslardan kimliklerinin ve hesaplarindaki paylara iliskin
bilgilerin Sirketimize bildirilmesini engelleyen kisitlamanin en ge¢ Genel Kurul toplantisi tarihinden
onceki son is gunu sonuna kadar kaldirilmasini saglamalari gerekmektedir. Kisitlamanin kaldirilmasini
saglayamayan ortaklarimiz, Sirketimiz Genel Kurul toplantisina istirak edemeyeceklerdir.

Sirketimiz pay sahipleri Olagan Genel Kurul Toplantisi'na, fiziki ortamda veya 6102 sayili Turk Ticaret
Kanunu'nun 1527 inci maddesi uyarinca elektronik ortamda sahsen veya temsilcileri vasitasiyla da
katilabileceklerdir. Genel Kurul Toplantisi'na sahsen veya temsilcileri araciligiyla katilmak isteyenlerin, bu
tercihlerini Genel Kurul tarihinden oénceki son is gunU sonuna kadar Merkezi Kayit Kurulusu (MKK)
tarafindan saglanan Elektronik Genel Kurul Sistemi (EGKS) UGzerinden bildirmeleri gerekmektedir.
Toplantiya sahsen veya temsilcileri araciligiyla katilacak vekillerin, ister asagida oOrnege gore
duzenlenmis noter onayli vekaletname ile isterse EGKS Uzerinden atanmis olsun, toplantida kimlik
gostermesi gerekmektedir. Toplantiya elektronik ortamda katilim saglayacak pay sahiplerinin veya
temsilcilerinin guvenli elektronik imzaya sahip olmalari gerekmektedir. Bu nedenle EGKS'de islem
yapacak pay sahiplerinin 6ncelikle guvenli elektronik imza sahibi olmalari ve MKK, e-Yatirimci: Yatirimci
Bilgi Merkezi uygulamasina kaydolmalari ile Genel Kurul toplantisina katilmalari mumkun olacaktir.
Turk Ticaret Kanunu madde 1526 uyarinca tuUzel kisi ortaklar adina EGKS Uzerinden yapilacak
bildirimlerde, tuzel kisi imza yetkilisinin sirket namina kendi isimlerine gore Uretilen guvenli elektronik
imzalari gerekmektedir.

Sirketimizin Olagan Genel Kurul Toplantisina elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya
temsilcilerinin, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun bu konudaki ilgili maddeleri ile 28 Agustos 2012 tarih
ve 28395 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara iliskin Yonetmelik”, 29 Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim
Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig”
hukumlerine uygun olarak yukumluluklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ve temsilci vasitasiyla fiziken veya EGKS sistemi Uzerinden
elektronik yontemle katilacak pay sahiplerinin hakki ve yukumlulukleri sakl olmak kaydiyla,
vekaletnamelerini asagidaki érnege uygun olarak duizenlemeleri veya vekalet formu oérnegini Sirket
Merkezimizden veya www.dogusgyo.com.tr sirket internet adresinden temin etmeleri ve bu dogrultuda
Sermaye Piyasasi

Kurulu’'nun 24 Aralik 2013 tarih, 28861 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururluge giren “Vekaleten Oy
Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi” (11-30.1) gereklerini yerine getirerek, asagidaki
ornege uygun olarak imzasi noterce onaylanmis vekaletnamelerini ibraz etmeleri gerekmektedir.
Elektronik Genel Kurul sistemi Uzerinden elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi
ibrazi gerekli degildir.

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemelerine uygun duzenlenmis 2021 yilina ait Finansal
Tablolar, Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Bagimsiz Denetim Raporu, Yonetim Kurulu'nun Kar Dagitim
onerisi, Kurumsal Yonetim llkeleri Uyum Raporu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Kurumsal Yonetim
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Tebligi (1I-17.1)" kapsaminda hazirlanan Olagan Genel Kurul Bilgilendirme Doékimani, www.kap.gov.tr
adresli Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda, EGKS'de ve www.dogusgyo.com.tr adresli kurumsal
internetsitemizde pay sahiplerimizin bilgilerine sunulmakta, ayrica Sirket merkezinde Genel Kurul
toplanti tarihinden en az U¢ hafta oOncesinden pay sahiplerimizin incelemelerine hazir
bulundurulmaktadir.

6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu uyarinca kisisel verilerinizin Sirketimiz tarafindan
islenmesine iliskin detayh bilgilere www.dogusgyo.com.tr internet adresinden kamuoyu ile paylasiimis
olan "Dogus Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. Gizlilik Politikasi ve Kisisel Verilerin Korunmasi Hakkinda
Bilgilendirme Politikas'ndan ulasabilirsiniz.

Genel Kurul Toplantimiza tum hak ve menfaat sahipleri ile basin-yayin organlari davetlidir.

Genel Kurul Toplantisinda GUundem Maddelerinin oylanmasinda elektronik ortamda oy kullaniima
hukumleri sakh olmak kaydiyla, el kaldirma usull ile agcik oylama yontemi kullanilacaktir. 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 29 uncu maddesi uyarinca nama yazili olup borsada islem gdren paylar
icin Pay Sahiplerine ayrica taahhutlu mektupla bildirim yapilmayacaktir.

Genel Kurul Toplantisinin COVID-19 salgini nedeniyle resmi makamlarca ilan edilen pandemi kurallarina
uygun olarak yapilacagini, toplanti yerine giriste HES kodu sorgulamasi yapilacagi, toplantiya fiziki
ortamda katilacak pay sahiplerimizin bilgisine sunulmaktadir.

Sayin Pay Sahiplerimizin bilgilerine arz olunur.

Saygilarimizla,

Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Yoénetim Kurulu

Sirket Merkezi: Maslak Mahallesi, Ahi Evran Caddesi, No:4/7 Dodus Center Maslak 34398 Maslak-
Sariyer/istanbul
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 31 MART 2022 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTI GUNDEMI

1.

2.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Acllis ve Toplanti Baskanligi’'nin olusturulmasi,

Toplanti tutanaklar ile hazir bulunanlar listesinin imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanhgi'na
yetki verilmesi,

2021 yili Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporunun okunmasi, muzakeresi ve oylanmasi,
2021 yili hesap dénemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti'nin okunmasi,

2021 yili hesap donemine iliskin Finansal Tablolarin okunmasi, mtzakeresi ve oylanmasi,
Sirket'in 2021 yil faaliyetlerinden dolayi, Yénetim Kurulu Uyelerinin ayri ayri ibra edilmesi,

Sirket'in Kar Dagitim Politikasi kapsaminda hazirlanan 2021 yili faaliyet karn dagitimina iliskin
Yénetim Kurulu dnerisinin gorustlmesi ve oylanmasi,

Sirketin mevcut kayith sermaye tavani suresinin guncellenmesi ile bu kapsamda Sirket Esas
Sézlesmesi'nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 7nci maddesinde yapilan Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.
C. Ticaret Bakanhgi tarafindan onaylanmis degisikliklerin gérUsulerek Genel Kurulun onayina
sunulmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulunun 111-481 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi"nin 37nci maddesi cercevesinde pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasasl Kurulu Kurumsal Yonetim llkeleri Tebligi 11-17.1 Ek 1 madde 13.1.c geredince
Yonetim Kurulu Uyelik adayligi onerilen kisiler hakkinda bilgi sunulmasi,

Yénetim Kurulu Uyeliklerine secim yapilmasi ve gérev slrelerinin belirlenmesi, Bagimsiz Yénetim
Kurulu Uyelerinin secimi,

Yénetim Kurulu Uyelerinin huzur haklarinin tespiti,

Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince Yénetim Kurulu Uyeleri ile Ust Dlzey Yéneticiler icin
“Ucretlendirme Politikasl” ve politika kapsaminda yapilan édemeler hakkinda pay sahiplerine
bilgi verilmesi, ve oylanmasi,

Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri geregince, Yonetim Kurulu
tarafindan 2022 yili hesap dénemi i¢in denetci olarak belirlenen bagimsiz denetim sirketi KPMG
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.'’nin onaylanmasi,

Sermaye Piyasasl Kurulu duzenlemeleri cercevesinde, 2021 yili icerisinde iliskili taraflarla yapilan
islemler hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

2021 yilinda yapilan bagdis ve yardimlar hakkinda Genel Kurul'un bilgilendirilmesi ve 2022 yilinda
yapllabilecek bagislar icin Ust sinir belirlenmesi, teklif edilen Ust sinirin oya sunulmasi,

Sermaye Piyasasl Kurulu dlzenlemeleri geregince, Sirketin ve baglh ortakliklarinin 2021 yilinda
Ucuncu kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir ve menfaatler
hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

Yonetim kontrolUnu elinde bulunduran pay sahiplerine, yonetim kurulu Uyelerine, idari
sorumlulugu bulunan ydneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarina,
Turk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin verilmesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) 1.3.6. maddesi dogrultusunda 2021 yili icerisinde bu
kapsamda gerceklestirilen islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi,
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19. Dilek ve oneriler.
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2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMINE iLISKiN ACIKLAMALAR

1.

Acllis ve Toplanti Baskanhdi'nin olusturulmasi,

Yonetim Kurulu Baskani'nin yapacagdi acilis konusmasi sonrasinda; 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu
(TTK) ve Gumruk ve Ticaret Bakanliginin “Anonim Sirketlerinin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve
Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Gumruk ve Ticaret Bakanhgi Temsilcileri Hakkinda
Yoénetmelik” ("Yonetmelik”) ve “Dogus Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulunun
Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda ic Yénerge” (ic Yénerge’) hikimleri cercevesinde Toplant
Baskanligi olusturulacaktir.

Toplanti tutanaklari ile hazir bulunanlar listesinin imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanligrna
yetki verilmesi,

TTK, ilgili Yénetmelik ve ic Yoénerge hikimleri cercevesinde, Toplanti Baskanliginin Genel Kurul
Toplanti Tutanaklarini imzalamasi icin yetkilendirilmesi hususu ortaklarimizin onayina sunulacaktir.

2021 yih Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporunun okunmasi, muzakeresi ve oylanmasi,

TTK, Yoénetmelik hUklUmleri ile Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) Kurumsal Yénetim Tebligi (11-17.1)
ilgili hukUmleri cercevesinde duzenlenerek Genel Kurul toplantisindan 6nceki U¢ hafta streyle Sirket
Merkezi'nde, www.kap.org.tr adresinde, www.dogusgyo.com.tr internet adresimizde ve Merkezi Kayit
Kurulusu'nun (MKK) Elektronik Genel Kurul Sisteminde (EGKS) pay sahiplerinin incelemesine
sunulan icerisinde Kurumsal Yoénetim Uyum Raporunun da yer aldigi 2021 yili Yénetim Kurulu
Faaliyet Raporu hakkinda Genel Kurul toplantisinda bilgi verilerek pay sahiplerimizin gérlisune ve
onayina sunulacaktir.

2021 yili hesap dénemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor 6zetinin okunmasi,

Genel Kurul toplantisindan onceki U¢ hafta streyle Sirket Merkezinde, www.kap.org.tr adresinde,
www.dogusgyo.com.tr internet adresimizde ve Merkezi Kayit Kurulusu'nun (MKK) Elektronik Genel
Kurul Sisteminde (EGKS) pay sahiplerinin incelemesine sunulan, TTK ile Sermaye Piyasasi Kurulu
duzenlemeleri uyarinca DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S. (Deloitte)
tarafindan hazirlanan Denetci Raporu 6zeti okunarak pay sahiplerimizin bilgisine sunulacaktir.

2021 yili hesap dénemine iligkin Finansal Tablolarin okunmasi, mtzakeresi ve oylanmasi,

TTK, Yonetmelik ve Sermaye Piyasasi Kanunu ilgili hGkumleri gercevesinde duzenlenerek Genel Kurul
toplantisindan 6nceki Ug¢ hafta sureyle Sirketimiz Merkezinde, www.kap.org.tr adresinde,
www.dogusgyo.com.tr internet adresimizde ve Merkezi Kayit Kurulusu'nun (MKK) Elektronik Genel
Kurul Sisteminde (EGKS) pay sahiplerinin incelemesine sunulan 2021 yili finansal tablolarimiz
hakkinda bilgi verilerek pay sahiplerimizin goérus ve onayina sunulacaktir.

Sirket'in 2021 yili faaliyetlerinden dolayi, Yénetim Kurulu Uyelerinin ayri ayri ibra edilmesi,
TTK ve Yonetmelik hukUimleri gergevesinde; Yonetim Kurulu Uyelerimizin 2021 yili faaliyet, islem ve
calismalarindan dolayi ayri ayri ibra edilmeleri hususu Genel Kurul'un onayina sunulacaktir.

Sirket'in Kar Dagitim Politikasi kapsaminda hazirlanan 2021 yili faaliyet kar dagitimina iliskin
Yonetim Kurulu énerisinin goéristlmesi ve oylanmasi,

Sirketimizin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)Ynun |[I-141 sayilli “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" kapsaminda Turkiye Muhasebe Standartlari/Turkiye Finansal
Raporlama Standartlar (TMS/TFRS) ve SPK tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formatlara uygun
olarak hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢cmis 1 Ocak 2021-31 Aralik 2021 hesap ddénemine iliskin
solo olarak hazirlanan finansal tablolarina goére, 2021 yili faaliyetlerinden (229.276.304) TL ddénem
zararl, Vergi Usul Kanunu (VUK)na gore tutulan yasal kayitlarimizda ise (405.461.544,73) TL ddnem
zarari gerceklesmistir.

Sermaye Piyasasi mevzuati ile Sirketimiz Esas Sdzlesmesine ve 26.03.2014 tarihli Genel Kurul
toplantisinda ortaklar tarafindan onaylanan Sirket Kar Dagitim Politikasi'na uygun olarak 2021 yilinda
Vergi Usul Kanunu hukUmlerine uygun olarak tutulan yasal kayitlarimiza goére gerceklesen
(405.461.544,73) TL dénem zarari ile SPK mevzuatina gére hesaplanan (229.276.304) TL tutarindaki
donem zararinin gecmis yil zararlarina alinmasina ve dagitilabilir kar bulunmadigindan, kar dagitimi
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yapllmamasina, bu hususlara iliskin hazirlanan ekteki 2021 yili Kar Dagitim Tablosunun Genel
Kurul'un bilgisine ve onayina sunulmasina oybirligi ile karar verildi.

Yonetim Kurulumuz tarafindan, SPK mevzuati, Sirket Kar Dagitim Politikasi ve Sirket Esas
So6zlesmesine uygun olarak hazirlanmis olan kar payl dagitim o6nerisi Genel Kurul'un onayina
sunulacaktir.

Kar dagitim énerisiyle ilgili tablo [EK-1]'de yer almaktadir.

8. Sirketin mevcut kayitli sermaye tavani suresinin glincellenmesi ile bu kapsamda Sirket Esas

10.

Sézlesmesi'nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 7nci maddesinde yapilan Sermaye Piyasasi Kurulu ve

T. C. Ticaret Bakanligi tarafindan onaylanmis degisikliklerin gértstlerek Genel Kurul'un onayina
sunulmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-18.1 sayili “Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi” cergcevesinde ve Sirket Esas
So6zlesmesi'nin ilgili hukUmleri uyarinca Sirketimiz, 500.000.000.-TL tutarinda olan kayith sermaye
tavani suUresinin uzatilmasi ve sUre uzatimi cercevesinde Sirket Esas Soézlesmesi'nin “Sermaye ve
Paylar” baslkl 7nci maddesinin tadili i¢in sirasiyla SPK ve T.C. Ticaret Bakanligi'na basvuruda
bulunmustur. Sirketimizin basvurusuna, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.11.2021 tarih, 13346 sayili ve
T.C. Ticaret Bakanlhgi tarafindan 28.12.2021 tarih ve 00070467527 sayili izini verilmis, Kayitl Sermaye
Tavani islemlerine iliskin Bildirimler sirasiyla 26.11.2021 ve 29.12.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
platformunda ilan edilmistir.

S6z konusu izin ve mevzuat kapsaminda; mevcut kayitli sermaye tavani ile ilgili olarak Yénetim
Kurulu'na 2021-2026 yillari igcin yetki verilmesi ve Sirket Esas S6zlesmesi'nin 7nci maddesinde yapilan
degisikligin onaylanmasi hususu Genel Kurul'un onayina sunulacaktir.

Esas Sozlesme Tadil Metinleri [EK-2]'de ve Esas S6zlesme Tadillerine iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu
ve Ticaret Bakanligrndan alinan izin yazilari [EK-3] ve [EK-4]'de yer almaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [11-481 sayili “‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi"nin 37nci maddesi cergevesinde pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun [lI-48.1 sayili tebliginin 37nci maddesi uyarinca mevcut piyasa veya
6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yUksek,
satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinden daha dusuk dedgerler esas alinirsa bu
hususun yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin glindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
zorunludur denilmektedir.

Sirketimizin 2021 yili faaliyet dénemi igerisinde portféylnde bulunan veya proje halinde olan
gayrimenkullere iliskin yapmis oldugu kira sozlesmelerinde tebligde bahsi gecen ekspertiz degeri
uygulamasina dikkat edilmektedir.

Konuyla ilgili ayrintili bilgiler ise yil icinde Ozel Durum Aciklamalarl ile Kamuyu Aydinlatma
Platformunda duyurulmus: ayrica s6z konusu 6zel durum agiklamalari kurumsal internet sitemizin
“Yatirrmci lligkileri” bolimunde de duyurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi 11171 Ek 1 madde 131.c geredince
Yénetim Kurulu Uyelik adayligi énerilen kisiler hakkinda bilgi sunulmasi.

[EK-5]'de 6zgecmisleri yer alan Yonetim Kurulu Uye adaylar ve bu adaylardan badimsiz olanlarin
bagimsizlik beyanlari ile ilgili Genel Kurul bilgilendirilecektir.

11. Yénetim Kurulu Uyeliklerine secim yapilmasi ve gérev slrelerinin belirlenmesi, Bagimsiz Yénetim

Kurulu Gyelerinin segimi,
TTK, Yonetmelik hUkUmleri ile Sermaye Piyasasi mevzuatlari ve Sirket Esas Sozlesmesi'nin ilgili
hukumleri geregince; suresi dolan Yonetim Kurulu Uyeleri yerine yenilerinin secimi yapilacaktir.

Ayrica SPK'nin Kurumsal Yoénetim Tebligi 1I-171 ile uyumlu olarak badimsiz Uye secimi
gerceklestirilecektir. Sirketimiz Yonetim Kurulu 6 (altr) Gyeden olusmakta olup, Yonetim Kurulu
uyelerinin 2 (iki) tanesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi'dir.
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12.

13.

Bagimsiz yonetim kurulu Uyelerinin aday gdsterilmesi ve seciminde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
bagdimsiz yonetim kurulu Uyelerine iliskin dGzenlemelerine uyulur.

Kurumsal Yonetim Tebligi [I-17.1 4.3.7 numarali ilke uyarinca bagimsiz Yonetim Kurulu Uye adaylarinin
bagimsizlik él¢utlerini tasiyip tasimadigi Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 4.5.1 numarali ilkesi uyarinca
Aday Goésterme Komitesi'nin gorevini yerine getiren Kurumsal Yonetim Komitemiz tarafindan
degerlendirilip rapora baglanarak, Yonetim Kurulunun onayina sunulur. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uye adayl, mevzuat, Esas Sézlesme ve Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 4.3.6'da belirtilen
kriterlere uygun olarak bagimsiz olduguna iliskin yazili bir beyani aday gdsterildigi esnada Aday
Gosterme Komitesi gorevlerini de Ustelenen Kurumsal Yonetim Komitesine verir. Sirket, kesinlesmis
bagdimsiz Uye aday listesini KAPta kamuoyuna aciklar.

Kurumsal Yonetim Komitesinin adaylarin mevzuata uygunluk onerisi Uzerine Yonetim Kurulumuz
tarafindan alinan karar ile 2022 yili faaliyet donemi icin bagimsiz yonetim kurulu Uyeliklerine Sayin
GuUler Aras ve Sayin Murat Bahadir Teker aday gosterilmistir. Bagimsiz Uye beyanlar 25.02.2022
tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda ilan edilmistir. Sirketimizin bagimsiz yénetim kurulu
Uye adaylari Genel Kurul'da pay sahiplerinin onayina sunulacaktir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin huzur haklarinin tespiti,

TTK ve Sermaye Piyasasi mevzuatlar ile Sirket Esas Sozlesmesi'nin ilgili hukdmleri ve Ucret
politikamiz geredince Yonetim Kurulu Uyelerinin aylik net Ucretleri Genel Kurul toplantisinda
belirlenecektir.

Bu kapsamda Yoénetim Kurulu'nun Ucretlerine iliskin Ucret Komitesi gérevini yerine getiren Kurumsal
Yonetim Komitesi'nin onerisi Genel Kurul'da ortaklarin gorus ve onayina sunulacaktir.

Kurumsal Yoénetim ilkeleri geregince Yénetim Kurulu UGyeleri ile Ust dizey yoéneticiler icin
“Ucretlendirme PolitikasI” ve politika kapsaminda yapilan édemeler hakkinda pay sahiplerine bilgi
verilmesi ve oylanmasi,
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 4.6.2 numarali ilkesi geregince; Yonetim
Kurulu Uyelerinin ve Ust duzey yéneticilerin Ucretlendirme esaslari yazili hale getirilmeli ve Genel
Kurul toplantisinda ayri bir madde olarak ortaklarin bilgisine sunulmalidir. Bu amacgla hazirlanmis
Sirket Ucretlendirme Politikasi www.dogusgyo.com.tr sirket internet sayfasinda yer almakta olup
politika [EK-6]'de ortaklarimizin bilgisine sunulmustur.

2021 faaliyet yilina iliskin konsolide olmayan bagimsiz denetim raporunun 25 no’lu dipnotunda ve
Faaliyet Raporu'nun, “Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust dlzey ydneticilere saglanan mali haklar”
kisminda 01.01.2021-31.12.2021 donemi icerisinde Sirketimizin Yonetim Kurulu Uyelerine, Yonetim
Kurulu danismanlarina ve idari sorumlulugu bulunan Ust duzey yoneticilerine saglanan menfaatler
hakkinda bilgi verilmistir. ilgili husus Genel Kurul'da pay sahiplerinin bilgi ve onayina sunulacaktir.

14. Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri geredgince, Yonetim Kurulu

tarafindan 2022 yili hesap dénemi i¢cin denetci olarak belirlenen bagimsiz denetim sirketi KPMG
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.’nin (KPMG) onaylanmasi,

Yoénetim Kurulumuz 28 Subat 2022 tarih 2022/8 sayili toplantisinda, SPK tarafinda yayimlanan
Sermaye Piyasasi'nda Bagimsiz Denetim Hakkinda Teblig esaslarina uygun olarak ve Sirket'in
Denetimden Sorumlu Komitesi tarafindan dlzenlenmis olan 25 Subat 2022 tarih 2022/2 sayili
raporunda yer alan onerisi dikkate alinarak, 2022 yili Bagimsiz Denetleme Kurulusu olarak DRT
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik AS./nin (Deloitte) secilmesine karar
verilmistir.

TTK'nin 399. maddesi ve Yonetmelik geregi, bagimsiz denetim hizmetinin 2022 faaliyet yili icin KPMG
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik AS.den alinmasi hususunun Genel
Kurul'un onayina sunulmasina karar verilmistir.



http://www.dogusgyo.com.tr/

DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$. 2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISI BILGILENDIRME DOKUMANI

15.

16.

17.

18.

Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri gergcevesinde, 2021 yili igerisinde iliskili taraflarla yapilan
islemler hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

2021 faaliyet donemi icerisinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1)
madde 9-10 geregince gerceklesen ve 2022 yilinda da benzeri kosullarda olabilecek iliskili Taraf
islemleri hakkinda sirket Yénetim Kurulu tarafindan rapor hazirlanmis, KAP'ta yayinlanarak kamuoyu
ile paylasiimistir. Bu raporun 6zet bilgi ve sonug¢ kismi Genel Kurul ile paylasilacaktir.

Sirketimiz tarafindan 2021 yili icinde yukarida aciklanan niteliklerdeki iliskili taraf islemleri ile ilgili
hazirlamis oldugumuz rapor [EK-7]'de yer almaktadir.

2021 yilinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda Genel Kurul'un bilgilendirilmesi ve 2022 yilinda
yapilabilecek bagislar icin Ust sinir belirlenmesi, teklif edilen Ust sinirn oya sunulmasi,

Sermaye Piyasas! Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi 11-17.1 Eki madde 1.3.10 ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 11-19.1 sayili Tebliginin 6. maddesi uyarinca, yil icerisinde yapilan bagislar Genel Kurul'un
bilgisine sunulmalidir. Sirketimiz 2021 yili igerisinde Bagis yapmamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kar Payi Tebligi 11-19.1 madde 19 uyarinca, sirketlerin yapacaklari bagisin
sinirnin Genel Kurul'da belirlenmesi gerekmektedir. Sirketimizin 2022 yili icerisinde yapacadi
bagdislar icin ayirdigi butge 1.000.000 TL olup, s6z konusu bagis sinirn Genel Kurul'un onayina
sunulacaktir.

Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri geregince, Sirketin ve bagli ortakliklarinin 2021 yilinda

Uglncl kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir menfaatler
hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi'nin 12'nci maddesi uyarinca
Sirketimiz ve Bagh Ortakliklari tarafindan UcUncU kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatlere olagan genel kurul toplantisi gdndeminde ayri bir
madde olarak yer vermesi gerekmekte olup, 31.12.2021 tarihli finansal tablolarimizin 11 no’'lu ve 28
no’lu dipnot maddesinde bu hususa yer verilmistir;

Sirketimiz tarafindan yapilan 24.12.2018 tarihli KAP acgiklamasinda da bildirildigi Gzere Credit Europe
Bank N.V.den 100.000.000 Avro tutarinda ilk iki yil 95 sabit, 3. yildan itibaren Euribor + %5 degisken
faiz orani ile 3 ayda bir degisen tutarlarda anapara ve faiz 6demeli toplam 6 yil vadeli, vade sonunda
66.500.000 Avro balon odemeli kredi kullanmistir. 29 Mart 2021 tarihinde KAP aciklamasiyla
duyuruldugu Uzere lgili kredinin vadesi 18 ay uzatilarak 27 EylUl 2026 olarak revize edilmistir. Ayrica
faiz orani ve 6deme sartlari konusunda iyilestirme saglanmistir.

Bu kredi kapsaminda;

Sirket'in Gebze Center AVM, Otel ve Showroom ile DC Etiler kira gelirleri, Fibabanka A.S./de
toplanacak olup, kira gelirleri ile ilgili banka hesaplari Uzerinde Credit Europe Bank N.V. tarafindan
rehin konulmustur.

Sirket'in Gebze Center AVM, Otel ve Showroom ile DC Etiler kira gelirlerine iliskin alacak devir
sozlesmesi imzalanmis ve alacaklar Credit Europe Bank N.V.'ye temlik edimistir.

Sirket'in Gebze Center AVM, Otel ve Showroom gayrimenkulleri Uzerinde 1. Derecede 100.000.000 (31
Aralik 2020: 100.000.000 Avro) Avro tutarinda Credit Europe Bank N.V. adina ipotek bulunmaktadir.

Bu konuda Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine bilgi verilecektir.

Yonetim kontrolinli elinde bulunduran pay sahiplerine, yonetim kurulu {Uyelerine, idari
sorumlulugu bulunan yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarina,
Tlrk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geredince izin verilmesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yénetim Tebligi (l1-17.1) 1.3.6 maddesi dogrultusunda 2021 yili icerisinde bu
kapsamda gergeklestirilen islemler hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

TTK'nin 395'nci maddesi “Sirketle islem Yapma, Sirkete Borclanma Yasad!” ile ilgilidir. S6z konusu
madde; Yonetim Kurulu Uyesinin Genel Kurul'dan izin almadan, sirketle kendisi veya baskasi adina
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herhangi bir islem yapamayacadini; pay sahibi olmayan Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yonetim Kurulu
Uyelerinin pay sahibi olmayan 393Uncu madde de sayilan yakinlarinin Sirket'e nakit

borclanamayacagini;  Sirketin  bu kisiler icin kefalet, garanti ve teminat veremeyecegini
duzenlemektedir.

TTK'nin 396'nci maddesi ise “Rekabet Yasagl” ile ilgilidir. S6z konusu madde; Yénetim Kurulu
Uyelerinden birinin, Genel Kurul'un iznini almaksizin, Sirket'in isletme konusuna giren ticari is
turanden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapamayacadi gibi, ayni tur ticari islerle ugrasan bir
sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla da giremeyecegini duzenlemektedir.

Bu kapsamda, Yonetim Kurulu Uyelerinin, TTK'nin 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri
yapabilmeleri icin Genel Kurul'dan izin almalari gerekmektedir.

Ayrica Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) 1.3.6 numarali maddesi uyarinca, Yonetim kontrolUnu elinde
bulunduran pay sahiplerinin, yénetim kurulu Uyelerinin, idari sorumlulugu bulunan yoéneticilerin ve
bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin, ortaklik veya bagli ortakliklari ile ¢ikar
catismasina neden olabilecek énemli bir islem yapmasi ve/veya ortakhdin veya badli ortakliklarinin
isletme konusuna giren ticari is turGnden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasi ya da ayni
tUr ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda séz
konusu islemler, genel kurulda konuya iliskin ayrintili bilgi verilmek Uzere ayri bir gndem maddesi
olarak genel kurul giindemine alinir ve genel kurul tutanagina islenir.

Yonetim Kurulu Uyeleri tarafindan 2021 faaliyet dénemi igerisinde bu nitelikte islemler
gerceklestiriimemistir. 2022 faaliyet donemi icin ise; bu dizenlemelerin geregdini yerine getirebilmek
amaclyla, s6z konusu iznin verilmesi Genel Kurul'da ortaklarimizin onayina sunulacaktir.

19. Dilek ve 6neriler.




DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$. 2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISI BILGILENDIRME DOKUMANI

SPK DUZENLEMELERI KAPSAMINDA YAPILAN EK AGIKLAMALAR

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim Tebligi 1I-171 uyarinca yapilmasi gereken ek
aciklamalardan, gundem maddeleri ile iliskilendirilmeyen hususlar bu bolimde bilginize
sunulmaktadir.

1.0rtaklik Yapisi ve Oy Haklari:
Sirketimizin édenmis sermayesi 332.007.786.- TL'dir.

Sirketimizde gercek kisi nihai pay sahibi bulunmamaktadir. Sirketimiz ortaklik yapisi asagidaki tabloda
gosterilmektedir. Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. nin hisseleri A ve B grubu olarak ikiye
ayrilmistir. A grubu paylarin, yonetim kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin goésterdigi adaylar arasindan secilir.
Sirketimizin Esas So6zlesmesi'nde, oy kullanimina iliskin imtiyaz bulunmamaktadir.

Dogus GYO ortaklik yapisi 31.12.2021 itibariyla asagidaki gibidir;
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Pay Orani Pay Orani
Ortadin Adi/Unvani Grubu Tard (%) (%)
Dogus Holding AS. (Halka Kapali) A Nama 0,78 0,78
Dogus Holding A.S. (Halka Kapali) B Hamiline 14,67 14,67
Diger Halka Acgik Kisim B Hamiline 84,55 84,55
Toplam 100 100

2.Sirketin veya Onemli istirak ve Bagli Ortakliklarinin Sirket Faaliyetlerini Onemli Olclide Etkileyecek
Yénetim ve Faaliyet Degisikliklerine iliskin Bilgi:

Sirketimizin veya 6nemli istirak ve bagli ortakliklarinin gegcmis hesap déneminde gergeklesen veya 2022
yill hesap ddénemi icin planlanan, Sirket faaliyetlerini 6nemli dlcude etkileyecek yonetim ve faaliyet
degisiklikleri bulunmamaktadir.

3.Pay Sahiplerinin, SPK’nin ve/veya Sirketin ilgili Oldugu Diger Kamu Kurum ve Kuruluslarinin Gindeme
Madde Konulmasina iliskin Talepleri Hakkinda Bilgi:

2021 yil faaliyetlerinin gorusutlecegi Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin giindemin hazirlandigi
dénemde, Sirketimizin Yatirimci lliskileri BdlimU'ne séz konusu hususta herhangi bir talep
iletilmemistir.

4imtiyazli Bir Sekilde Sirket Bilgilerine Erisme imkani Olan Kisilerin Gerceklestirdigi islemlere iliskin
Aciklama:

Yénetim kontrolinU elinde bulunduran pay sahipleri, Yonetim Kurulu Uyeleri, idari sorumlulugu
bulunan yoéneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlari disinda imtiyazli bir
sekilde sirket bilgilerine ulasma imkani olan kisilerin, kendileri adina Sirketin faaliyet konusu
kapsaminda yaptiklari islemler hakkinda Genel Kurul'da bilgi verilmesini teminen gundeme eklenmek
Uzere Yonetim Kurulu'nu bilgilendirdigi herhangi bir husus bulunmamaktadir.

5.Hizmet Alinan Kurumlar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin Agiklama:
Sirket ve Sirket'in hizmet aldigi kurumlar arasinda, hizmet alma sureci boyunca veya sonrasinda ortaya
¢ikan herhangi bir ¢cikar catismasi bulunmamaktadir.

6.Ana Sozlesme Degisikligine Agiklama:
Doénem icerisinde Ana Sdzlesme degisikligi bulunmamaktadir.

7. Pay Sahiplerinin Gindeme Madde Konulmasina iliskin Talepleri Hakkinda Bilgi:
10




DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL

TOPLANTISI BiLGILENDIRME DOKUMANI

2021 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi'na iliskin gtindemin hazirlandigi donemde, sirketimizin Yatinmci
lliskileri BoIUmU'ne s6z konusu kapsamda herhangi bir talep ulasmamistir.

EKLER:
[EK-1]

2021 Yili Faaliyetlerinden Elde Edilen Karin Daditimiyla ilgili Ydnetim Kurulu Onerisi ve Kar Daditim
Tablosu

Sirketimizin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)'nun 1l-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda Turkiye Muhasebe Standartlar/Tlrkiye Finansal Raporlama
Standartlari (TMS/TFRS) ve SPK tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formatlara uygun olarak
hazirlanan bagdimsiz denetimden ge¢cmis 1 Ocak 2021-31 Aralik 2021 hesap dénemine iliskin solo olarak
hazirlanan finansal tablolarina gore, 2021 yili faaliyetlerinden (229.276.304) TL dénem zarari, Vergi Usul
Kanunu (VUK)'na gdre tutulan yasal kayitlarimizda ise (405.461.544,73) TL donem zarari gergeklesmistir.

Sermaye Piyasasi mevzuati ile Sirketimiz Esas Sozlesmesi'ne ve 26.03.2014 tarihli Genel Kurul
toplantisinda ortaklar tarafindan onaylanan Sirket Kar Dagitim Politikasi'na uygun olarak 2021 yilinda
Vergi Usul Kanunu huUkumlerine uygun olarak tutulan yasal kayitlarrmiza goére gerceklesen
(405.461.544,73) TL donem zarar ile SPK mevzuatina gdre hesaplanan (229.276.304) TL tutarindaki
doénem zararinin gecmis yil zararlarina alinmasina ve dagditilabilir kar bulunmadigindan, kar dagitimi
yapillmamasina, bu hususlara iliskin hazirlanan ekteki 2021 yili Kar Dagitim Tablosunun Genel Kurul'un
bilgisine ve onayina sunulmasina oybirligi ile karar verildi.

11
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 2021 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

1. Odenmis / Cikarilmis Sermaye 332.007.786,00
2. Genel Kanuni Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 5.056.294,50
sor Konusu imtiyazs sk bilgh e YOKTUR
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore

3. | Donem Kari -229.276.304,00 -405.461.544,73
4. |Vergiler (-) 0,00 0,00
5. | Net Dénem Kari (=) -229.276.304,00 -405.461.544,73
6. | Gecmis Yillar Zararlan (-) 0,00 -521.573.491,86
7. | Genel Kanuni Yedek Akge (-) 0,00 0,00
8. | NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) -229.276.304,00 -927.035.036,59
9. | Vil icinde Yapilan Bagislar (+) 0,00
10. Egﬁ|§lar Eklenmis Net Dagitilabilir Dénem 122927630400

Ortaklara Birinci Kar Payi 0,00

- Nakit
1. -

- Bedelsiz

- Toplam
12. | imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0,00
13. | Dagitilan Diger Kar Payi 0,00

- Yénetim Kurulu Uyelerine

- Calisanlara

- Pay Sahibi Disindaki Kisilere
14. | intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0,00
15. | Ortaklara ikinci Kar Payi 0,00
16. | Genel Kanuni Yedek Akge 0,00
17. | Statu Yedekleri 0,00 0,00
18. | Ozel Yedekler 0,00 0,00
19. | OLAGANUSTU YEDEK 0,00 0,00
20. | Dagitilmasi Ongérilen Diger Kaynaklar 0,00 0,00

KAR PAYI ORANLARI TABLOSU
Topua DAGTLAN ki | PN DACTLAN KA (11 oML DECER!
GRUBU DONEM KARI KAR PAYI
NAKIT (TL) BEDELSIZ (TL) ORANI (%) TU(.-II.-SRI ORANI (%)
A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
NET | B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOPLAM 0,00 0,00 0,00

12
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[EK-2]

ESKIi SEKIL

YENI SEKIL

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 7: Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gére 500.000.000-
TL (Besyiizmilyon) kayitli sermaye tavani ile kurulmus olup, her biri 1-(Bir)
TL itibari degerde 500.000.000 (Besyiizmilyon) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni, 2017-
2021 yillart (5 yil) igin gegerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen kayith
sermaye tavanina ulagilamamig olsa dahi, 2021 yilindan sonra Yonetim
Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen tavan
ya da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’ndan izin almak
suretiyle Genel Kuruldan yeni bir siire i¢in yetki almmast zorunludur. Soz
konusu yetkinin alinmamas: durumunda, Sirket kayitli sermaye sisteminden
¢ikmis sayilir.

Sirketin  ¢ikarilmig  sermayesi  tamami  6denmis  332.007.786.-TL
(Ugyiizotuzikimilyonyedibinyediyiizseksenalt1) olup, herbiri 1 (Bir) TL itibari
degerde 332.007.786 (Ugyiizotuzikimilyonyedibinyediyiizseksenalt1) adet
paya bolinmiistiir.

Bu defa artirllan ve tamamen i¢ kaynaklardan karsilanan, 93.007.455-TL’lik
(Doksaniigmilyonyedibindortyiizellibes) kisminin;
- 91.407.526,76.-TL’lik
(DoksanbirmilyondértyiizyedibinbesyiizyirmialtiTLyetmisaltiKurus
) kism1 Gegmis Yillar Karlarinin sermayeye eklenmesi suretiyle,

- 1.599.928,24.-TL’lik
(BirmilyonbesyiizdoksandokuzbindokuzyiizyirmisekizT LyirmidortKurus)
kismi  Enflasyon Diizeltmesi Olumlu Farklarinin sermayeye eklenmesi
suretiyle karsilanmustir.

I¢ kaynaklardan karsilanan 93.007.455-TL’lik bedelsiz sermaye artiriminda;
729.601,515 adet A grubu nama yazili pay ile, 92.277.853,485 adet B grubu
hamiline yazili pay olmak tizere toplam 93.007.455 adet pay ihra¢ edilmistir.

Sirket’in bir dnceki sermaye artirrmi olan 11.792.176-TL, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 19. ve 20. maddesi ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun
bolinmeye iliskin ilgili hikkiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun Birlesme
ve Bolinme Tebligi’nin (I1I-23.2) boliinmeye iliskin hiikiimleri dairesinde
Boliinen Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihli bilangosu esas alinarak {zmir YMM
odasma bagli Yeminli Mali Miisavir Tayfun SENOL tarafindan hazirlanan
11.05.2016 tarihli ve 2016/08 sayih Boliinmeye Iliskin Uzman Raporuna
istinaden gerceklestirilen kismi béliinme islemleri sonucunda Istanbul Ticaret
Sicili Memurlugu’nun 85146 sicil numarasinda kayithh Dogus Turizm Saglik
Yatirimlar ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S. aktifinde kayitli, Istanbul
ili, Besiktas Tlcesi, Etiler Mahallesi, Arnavutkdy Yolu Sokak, Maya
Residences Etiler Sitesi, No:5, Zon-1 Blok, bagimsiz boliim numaralar1 1, 289,
293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307,
308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334 ve 335 olan 45 adet
gayrimenkul ile gayrimenkuliin miitemmim ciizlerinin (“Gayrimenkul”) tiim
aktif, pasif, hak ve vecibeleri ile birlikte Sirkete ayni sermaye olarak
konulmustur. Bélinme islemi ile devralinan ayni sermayenin karsilig1 olarak
bu defa yapilan sermaye artinminda 11.792.176 adet B grubu hamiline yazilt
hisse senedi ihra¢ edilmistir.

Sirketin sermayesinin bedelsiz sermaye artirimi sonrasi miifredati agagidaki

gibidir:

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 7: Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gore
500.000.000- TL (Besyiizmilyon) kayitli sermaye tavani ile kurulmus
olup, her biri 1-(Bir) TL itibari degerde 500.000.000 (Besylizmilyon)
adet paya bolinmistiir.

Sermaye Piyasasit Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani
izni, 2021-2025 yillar1 (5 yil) igin gegerlidir. Bu siirenin sonunda izin
verilen kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2025 yilindan
sonra Yonetim Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha
once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari igin Sermaye
Piyasas1 Kurulu'ndan izin almak suretiyle Genel Kuruldan yeni bir
slire igin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin almamasi
durumunda, Sirket yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi
yapamaz.

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 332.007.786.-TL
(Ugyiizotuzikimilyonyedibinyediyiizseksenalt1) olup, herbiri 1

(Bir) TL itibari degerde 332.007.786
(Ugytizotuzikimilyonyedibinyediyiizseksenaltr) adet paya
bolinmiistiir.

Bu defa artirilan ve tamamen i¢ kaynaklardan karsilanan, 93.007.455-
TL’lik (Doksaniigmilyonyedibindortytizellibes) kisminin;
- 91.407.526,76.-TL’lik
(DoksanbirmilyondértyiizyedibinbesyiizyirmialtiTLyetmisa
ItiKurus) kismi Gegmis Yillar Karlarinin  sermayeye
eklenmesi suretiyle,

- 1.599.928,24.-TL’lik
(BirmilyonbesyiizdoksandokuzbindokuzyiizyirmisekizTLyirmidortKu
rug) kismi  Enflasyon Diizeltmesi Olumlu Farklarmin sermayeye
eklenmesi suretiyle kargilanmugtir.

I¢ kaynaklardan karsilanan 93.007.455-TL’lik bedelsiz sermaye
artirrminda; 729.601,515 adet A grubu nama yazili pay ile,
92.277.853,485 adet B grubu hamiline yazili pay olmak iizere toplam
93.007.455 adet pay ihrag edilmistir.

Sirket’in bir 6nceki sermaye artirimi olan 11.792.176-TL, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20. maddesi ile 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nun bolinmeye iligkin ilgili hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Birlesme ve Bolinme Tebligi’nin (II-23.2) bolinmeye
iligkin hiikiimleri dairesinde Boliinen Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihli
bilangosu esas almarak Izmir YMM odasma bagl Yeminli Mali
Misavir Tayfun SENOL tarafindan hazirlanan 11.05.2016 tarihli ve
2016/08 sayili Bolinmeye iliskin Uzman Raporuna istinaden
gerceklestirilen kismi boliinme islemleri sonucunda Istanbul Ticaret
Sicili Memurlugu’nun 85146 sicil numarasinda kayitli Dogus Turizm
Saglik Yatirimlar ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S. aktifinde
kayith, Istanbul Ili, Besiktas Tlgesi, Etiler Mahallesi, Arnavutkoy Yolu
Sokak, Maya Residences Etiler Sitesi, No:5, Zon-1 Blok, bagimsiz
bolim numaralari 1, 289, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301,
302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315,
316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329,
330, 331, 332, 333, 334 ve 335 olan 45 adet gayrimenkul ile
gayrimenkuliin miitemmim ciizlerinin (“Gayrimenkul”) tiim aktif,
pasif, hak ve vecibeleri ile birlikte Sirkete ayni sermaye olarak
konulmustur. Boliinme iglemi ile devralinan ayni sermayenin karsilig1
olarak bu defa yapilan sermaye artirnmmda 11.792.176 adet B grubu
hamiline yazil1 hisse senedi ihrag edilmistir.

Sirketin sermayesinin bedelsiz sermaye artirimi sonrast miifredati

Sirket Grup Tiirii Pay Adedi Sermaye (TL) asagidaki gibidir:
Ortaklarimin Sirket Grup Tiirii Pay Adedi Sermaye (]
Ad1 — Soyadi Ortaklarinin
Dogus Holding A Nama 2.604.451,264 2.604.451,264 Adi — Soyadi
AS. Dogus Holding | A Nama 2.604.451,264 2.604.4
Dogus Holding | B Hamiline 48.693.875,297 48.693.875,297 AS.
AS. Dogus Holding | B Hamiline 48.693.875,297 48.693.8
(Halka Kapalr) AS.
Diger B Hamiline 280.709.459,439 280.709.459,439 (Halka Kapali)
(Halka Acik) Diger B Hamiline 280.709.459,439 280.709.4
Toplam 332.007.786 332.007.786 (Halka Acik)

Toplam 332.007.786 332.0
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Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 2.604.451,264
adet pay karsilifn 2.604.451,264 TL’den, B grubu hamiline 329.403.334,736
adet pay karsilig1 329.403.334,736 TL’den olusmaktadr.

Yonetim Kurulu, 2017-2021 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak,
gerekli gordiigii zamanlarda kayith sermaye tavanma kadar yeni paylar ihrag
ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin smirlandirtlmast ile primli pay ihraci konusunda karar almaya
yetkilidir.

Sirket tarafindan ¢ikarilacak A grubu paylar nama, B grubu paylar ise hamiline
yazili olacaktir. A grubu nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu
paylarin, yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulu tiyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan seg¢ilir. Sermaye artirimlarinda, A grubu paylar karsiliginda A grubu,
B grubu paylar karsiliginda B grubu yeni pay ¢ikarilacaktir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi nakden oldugu gibi ayni olarak da artirilabilir.
Ancak Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde yapilacak ayni sermaye
artirimi i¢in genel kurulda karar alinmast zorunludur. Cikarilmig sermayenin
nakden Odenmis kismi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebligi’nde
belirtilen oranin altinda olamaz. Ayni sermaye artirimi islemlerinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine uyulur.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile
riighan hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar
nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge yeni pay
¢ikarllamaz. Cikarilmig sermaye miktarinin gsirket unvaninin kullanildigi
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari g¢ercevesinde kayden
izlenir.

Cikarllmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama
2.604.451,264 adet pay karsiligi 2.604.451,264 TL’den, B grubu
hamiline 329.403.334,736 adet pay karsilig1 329.403.334,736 TL’den
olusmaktadir.

Yonetim Kurulu, 2021-2025 yillar1 arasinda Sermaye Piyasas: Kanunu
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak, gerekli gordiigli zamanlarda kayitli sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkmn smirlandirilmas: ile primli pay
ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

Sirket tarafindan ¢ikarilacak A grubu paylar nama, B grubu paylar ise
hamiline yazili olacaktir. A grubu nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz. A grubu paylarin, yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin tamami A
grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir. Sermaye
artirimlarinda, A grubu paylar karsihiinda A grubu, B grubu paylar
kargiliginda B grubu yeni pay ¢ikarilacaktir.

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi nakden oldugu gibi ayni olarak da
artirtlabilir. Ancak Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri g¢ergevesinde
yapilacak ayni sermaye artirimi igin genel kurulda karar alinmasi
zorunludur. Cikarilmig sermayenin nakden 6denmis kismi Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun ilgili Tebligi’nde belirtilen oranin altinda olamaz.
Ayni sermaye artirimui iglemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
ilgili diizenlemelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uyulur.

Sermaye artirimlarinda riighan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar
ile riighan hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni ihrag edilen
tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyat: ile
halka arz edilir.

Cikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedik¢e yeni pay
¢ikarilamaz. Cikarilmig sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildig: belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari cercevesinde
kayden izlenir.
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[EK-5]

Yénetim Kurulu Uyelik adayligi énerilen kisiler hakkinda bilgi

Hlasnu AKHAN

Yoénetim Kurulu Baskani

Orta ve Lise dégrenimini Birecik Lisesi'nde (Sanliurfa) tamamlayan Hisni Akhan, ODTU isletme BaIUmU
mezunu olup, Ekonomi dalindaki yuUksek lisansini University of Miamiden (ABD) almistir. TUrkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi'nin ¢esitli kademelerinde gorev yapan Akhan, Londra Ofisi'nde Temsilcilik,
Dis iliskiler Biriminde Genel Mudur Yardimciligi gérevlerini yGritmus olup, 1994 senesinde Dogus Grubu
blnyesine katilmistir. Garanti Bankasi'nda Hazine, Operasyon ve Dis iliskilerden Sorumlu Genel Maddr
Yardimcisi olarak calismasini muteakip, 1998 yilinda Kérfezbank Genel Mudurltigu gérevine atanmistir.
2001-2005 seneleri arasinda Dodus Grubu Yénetim Kurulu Uyesi ve CFO, 2006- 2019 yillar arasinda
Dogus Grubu Yénetim Kurulu Uyesi ve CEO olarak gérev yapan Hiisni Akhan, Temmuz 2019 tarihinden
itibaren Dogus Grubu Yonetim Kurulu Baskan Vekili olarak atanmistir. Ayrica, Dogus Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi, Dogus insaat, Dogus Bilgi islem, Hedef Medya Tanitim Interaktif Medya Pazarlama,
Korfez Havacilik, PIT istanbul Otel isletmeciligi, Ara Gller Dodus Sanat ve Muzecilik sirketlerinde
Yénetim Kurulu Baskani, TUVTURK Muayene istasyonlari ve VDF Volkswagen Dogdus Finans sirketlerinde
Yénetim Kurulu Uyeligi gérevlerini sirdirmektedir.

Ekrem Nevzat OZTANGUT

Yénetim Kurulu Uyesi

Hacettepe Universitesi Ekonomi BolumuU'nden mezun olduktan sonra 1984-1994 yillari arasinda Sermaye
Piyasas! Kurulu Denetleme Dairesi'nde denetgi ve bas denetgci olarak gérev yapmistir. 1992-1994 seneleri
arasinda Marmara Universitesi'nde &égretim gorevlisi olarak calisan Ekrem Nevzat Oztangut, 1994-2015
yillan arasinda Garanti Yatinrm Menkul Kiymetler AS. yonetim kurulu Uyesi ve genel muduru olarak
gdrev yapmistir. Dogus SK Girisim Sermayesi yonetim kurulu baskanhgi, Garanti Emeklilik A.S., Dogus
Otomotiv AS., Dogus Oto AS. Dodus Enerji Toptan Elektrik Ticaret A.S., Garanti Yatinm Ortakhgr AS.
yonetim Kurulu Gyelikleri ile 2000-2013 yillar arasinda Takasbank A.S. ydonetim kurulu baskan vekilligi ve
2007-2011 yillan arasinda Turkiye Sermaye Piyasalari Birligi baskanligi, 2011-2015 yillar arasinda Geng
Basari Vakfi baskanhgi, 2011-2017 yillar arasinda Goodyear Lastikleri TAS. badimsiz yénetim Kurulu
Gyeligi,  2014-2019 yillan arasinda D.ream Dogus Restaurant Grubu Sirketleri yénetim kurulu
baskanliklari yapmistir. Oztangut halihazirda Dogus Holding AS. yonetim kurulu uUyeligi ve Dogus
Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S. ydnetim kurulu Gyeligi gorevlerini sirdtrmektedir.

Av. Hasan Husnu GUZELOZ

Yénetim Kurulu Uyesi

istanbul Universitesi Hukuk Fakultesi'nden 1986 yilinda mezun olmustur. 1995 yilina kadar holdinglerde
ve sirketlerde serbest avukathk ve Hukuk Musaviri olarak gdrev yaptiktan sonra 1996 yilinda Dogus
Grubu'nda hukuk musaviri olarak ¢alismaya basladi. Grubun Sigorta, Yatirim Bankasi ve banka istiraki
olan sermaye piyasasl sirketleri ile Tansas Gida Perakende Magazacilik A.S, Dogus Otomotiv ve Dogus
Yayin Grubu Sirketleri Yonetim Kurulu Uyesi ve Baskan Vekilligi gorevlerini ifa etti. Halen halka agik
sirketlerden olan Dogus GYO A.S./nin icraci yonetim kurulu Uyesi, Dogus Otomotiv sirketleri Yonetim
Kurulu danismani, Garanti Yatinm Ortakligi A.S. hukuk musaviri gorevleri ile bu sirketlerin riskin erken
saptanmasi ve kurumsal yonetim komiteleri Uyesidir. Bu gorevleri yaninda 2017 yilinda “Hasan Husnu
Guzel6z Hukuk ve Danismanlik" ofisini kurarak, bankalar, finans kuruluslan ve cesitli sektérlerdeki
sirketlere de danismanlik ve avukatlik hizmeti vermektedir. Kadir Has Universitesi Hukuk Fakultesi ve
MEF Universitesi Hukuk Fakultesinde Sermaye Piyasalari Hukuku ve Rekabet Hukuku dersleri
vermektedir. SPK ileri diizey ve Kurumsal Yonetim Derecelendirme lisanslarina sahiptir.

Erdem TAVAS |

Yonetim Kurulu Uyesi

Erdem Tavas, lisans egitimini Bogazlg Universitesi Ingaat MUhendisligi BolumuU'nde tamamlamis;
ardindan yuksek lisans egitimini yine ayni Universitenin Insaat Muhendisligi, Yap! Statigi alaninda
tamamlamistir. Kariyerine 1997 yilinda Koray insaat'ta baslayan Tavas, 2015 yilinda Dogus Grubu'na
katilmistir. Dogus Gayrimenkul Yatirm ve isletme AS. ve Galataport istanbul Liman isletmeciligi ve
Yatirnmlar AS. sirketlerinin Genel Mudurlugu gérevlerinde bulunmustur. Tavas, bugun Galataport
istanbul'da icradan Sorumlu Yonetim Kurulu Uyeligi ve Genel MudUr gérevlerini ve ayrica Dodus insaat
ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi gérevini sirdtUrmektedir.
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Murat Bahadir TEKER

Bagimsiz Uye

Lise egitimini 1986 yilinda istanbul Fen Lisesinde tamamladiktan sonra ODTU iktisadi idari Bilimler
FakUltesi isletme Bolumi’'nden 1991 yilinda mezun oldu. Wharton Business School'da Finans programini
tamamladi.

1991 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nda goéreve basladl. 14 yil Sermaye Piyasasi Kurulu’'nda Ortakliklar
Finansmani ve Kurumsal Yatirrmcilar dairelerinde uzman yardimcisi, uzman, daire baskan yardimcisi
olarak goérev yapti.

Kurucusu oldugu istanbul Kapital Danismanlik sirketinde sermaye piyasalari, kurumsal yatinmcilar,
gayrimenkul finansmani, gayrimenkul yatirnm ortaklari, ipotek kredileri ve finansmani konularinda
danismanlik yapti. Kurucusu oldugu Seker Finansman A.S’ de Murahhas aza olarak gérev yapmaktadir.
“‘Sermaye Piyasasi Araclari yolu ile Gayrimenkul Finansmani”, “Turkiye'de Yatinm Fonlari”, “OECD

Ulkelerinde Sermaye Piyasasi Dlizenlemeleri” isimli yayimlanmis ¢ kitabi bulunmaktadir.

Prof. Dr. GUler ARAS

Bagimsiz Uye

Yildiz Teknik Universitesi Finans, Kurumsal Yonetim ve Surdurulebilirlik Merkezi kurucu direktorlGgund
yUrdten ve Finans Anabilim Dal'nda profesér olarak gérev yapan Guler Aras, uzun yillar iiBF Dekanligi ve
Sosyal Bilimler Enstitist Madurliga gérevlerini strdlirmustir. Universite Senatosu ve Universite
Yoénetim Kurulu Gyeligi, Fakilte Yénetim Kurulu Gyeligi ile akademide ¢ok sayida arastirma merkezinin
kuruculugunu ve ydénetim kurulu Uyeligini yapmistir. Ingiltere ve Amerika Birlesik Devletleri'nde cesitli
Universitelere misafir profesdér ve arastirmaci olarak davet edilen Prof. Aras, 2014-2015 déneminde
Georgetown Universitesi McDonough School of Business, Finansal Piyasalar ve Politikalar Merkezinde
misafir profesor olarak bulunmus, énemli proje ve arastirmalarini orada surdUrmustur. Cok sayida
akademik derginin danisma ve yayin kurulunda bulunan olan Prof. Aras Emerald tarafindan yayinlanan
“Journal of Capital Market Studies” dergisinin kurucu editorluglnu yurutmektedir. Finans, sermaye
piyasasl, bankaclilik, sGrdurulebilirlik, kurumsal yonetim ve entegre raporlama alanlarinda yayinlanmis
cogunlugu uluslararasi, 25%in Uzerinde kitap, ¢cok sayida makale ve teblig olmak Uzere 300'den fazla
eseri ve cesitli odulleri ile ulusal ve uluslararasi tamamlanmis ¢ok sayida projesi bulunan Aras ayni
zamanda Dunya Gazetesindeki kosesinde duzenli olarak yazmaktadir. Prof. Aras, ozellikle sermaye
piyasalarinin gelisimi ve yatirrmci guveninin saglanmasi cercevesindeki calismalarini uzun yillardir
bulundugu her platformda sUrdurmektedir. Aras, ‘Entegre Raporlama’ ve ‘Kurumsal Surduralebilirlik’
konularinda énemli galismalara imza atmis olup, bu konulardaki gelismelerin Turkiye'de onculugunu
yapmistir. Uluslararasi Deger Yaratma Vakfinin (IIRC) resmi Uyesi olan Turkiye Entegre Raporlama
Dernegi'nin (ERTA) kurucusu ve yonetim kurulu baskanidir. Prof. Aras 2020 yilinda “TUrkiye'ye Cesaret
Veren Kadinlar” listesinde yer almistir. Prof. Aras, mevcut gorevlerinin yani sira gesitli kamu kurum ve
kurulusunun calisma komisyonlarinda aktif olarak gorev almistir. Hazine ve Dis Ticaret Mustesarligi,
Calisma ve Sosyal Guvenlik Bakanhgi ve Kalkinma Bakanl|g| calisma ve strateji komisyonlarinda ve
Kalkinma Planlar Hazirlik ihtisas Komisyonlarinda gérev yapmistir. Prof. Aras, 2016-2020 yillarinda iki
dénem Turkiye Sermaye Piyasalari Birligi'nde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmustir.

18




DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$. 2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISI BILGILENDIRME DOKUMANI

BAGIMSIZLIK BEYANI

Bagimsizlik Beyani

Dogus Gayrimenkul Yatirnnm Ortakligi AS.de (Sirket) Yonetim Kurulunda, mevzuat, esas s6zlesme ve
Sermaye Piyasasl Kurulunun 3 Ocak 2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge
giren Kurumsal Yoénetim Tebligi (lI-17.1)nde belirtilen Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim
ilkelerinde belirlenen kriterlere gére “Bagimsiz Uye” olarak gérev yapmaya aday oldugumu belirtirim.

Bu kapsamda;

a)

Sirkette, TUrkiye Finansal Raporlama Standartlari 10’a gore sirketin yonetim kontrolU ya da Turkiye
Muhasebe Standartlarn 28'e gore 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin yonetim
kontrolinu elinde bulunduran veya sirkette dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu
ortaklarin yonetim kontrolUne sahip oldugu tuzel kisiler ile sahsim, esim ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde 6nemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek
yonetici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli
paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basina sahip olmadigimi ya da dnemli nitelikte ticari
iliskide bulunmadigimi,
Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, ic denetim de dahil),
derecelendirilmesi ve danismanhgi olmak Uzere, yapilan anlasmalar gcergevesinde sirketin onemli
olgcude hizmet veya Urun satin aldigi veya sattigi sirketlerde, hizmet veya urun satin alindigi veya
satildigr donemlerde, ortak (%5 ve Uzeri), énemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yénetici
pozisyonunda calismadigimi ve/veya yonetim kurulu Uyesi olarak gérev almadigimi,
Bagimsiz yénetim kurulu Uyesi olmam nedeniyle Ustlenecegim goérevileri geredi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecrubeye sahip oldugumu,
Bagh olduklari mevzuata uygun olmasi sartiyla, Universite égretim Uyelidi hari¢, halen/Uye olarak
secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanl calismadigimi/calismayacadimi,
31 Aralik 1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Turkiye'de yerlesik oldugumu,
Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasindaki cikar
catismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgurce
karar verebilecek gug¢lu etik standartlara, mesleki itibara ve tecribeye sahip oldugumu,
Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gdrevlerin gereklerini tam olarak
yerine getirebilecek olglude sirket islerine ve Yéonetim Kurulu tarafindan goérevlendirildigim sirket
adina temsil gorevlerine zaman ayiracagimi,
Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla ydnetim kurulu uyeligi
yapmadigimi,
Sirketin veya sirketin yonetim kontrolinU elinde bulunduran ortaklarin yénetim kontroline sahip
oldugu sirketlerin Ugten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren sirketlerin besten fazlasinda
bagdimsiz yonetim kurulu Uyesi olarak gorev yapmadigimi,

Yonetim kurulu Uyesi olarak secilen tuzel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan
ederim.
Denetim, muhasebe ve finans konularinda 5 yillik deneyime sahiptir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul, hissedarlarimiz ve tUm menfaat sahiplerinin bilgisine sunarim.

22 Subat 2022
Murat Bahadir TEKER
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Bagimsizlik Beyani

Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS.de (Sirket) Yonetim Kurulunda, mevzuat, esas s6zlesme ve
Sermaye Piyasasi Kurulunun 3 Ocak 2014 tarihli ve 28871 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge
giren Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)nde belirtilen Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim
ilkelerinde belirlenen kriterlere gore “Bagimsiz Uye” olarak gérev yapmaya aday oldugumu belirtirim.

Bu kapsamda;

a)

Sirkette, TUrkiye Finansal Raporlama Standartlar 10’a gore sirketin yonetim kontrolU ya da Turkiye
Muhasebe Standartlarn 28'e gore 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin ydonetim
kontrolinu elinde bulunduran veya sirkette dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu
ortaklarin yonetim kontrolUne sahip oldugu tuzel kisiler ile sahsim, esim ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde 6nemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek
yonetici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli
paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basina sahip olmadigimi ya da dnemli nitelikte ticari
iliskide bulunmadigimi,

Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢c denetim de dahil),
derecelendirilmesi ve danismanligi olmak Uzere, yapilan anlasmalar cercevesinde sirketin 6nemli
olgcude hizmet veya Urun satin aldigi veya sattigi sirketlerde, hizmet veya urun satin alindigi veya
satildigi donemlerde, ortak (%5 ve Uzeri), dnemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek ydnetici
pozisyonunda calismadigimi ve/veya yonetim kurulu Uyesi olarak gérev almadigimi,

Bagimsiz yénetim kurulu Uyesi olmam nedeniyle Ustlenecegim goérevileri geredi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecrlbeye sahip oldugumu,

Bagh olduklari mevzuata uygun olmasi sartiyla, Universite égretim Uyelidi hari¢, halen/Uye olarak
secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanl calismadidimi/calismayacadimi,

31 Aralik 1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Turkiye'de yerlesik oldugumu,
Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasindaki cikar
catismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak &zgurce
karar verebilecek guglu etik standartlara, mesleki itibara ve tecribeye sahip oldugumu,

Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim godrevlerin gereklerini tam olarak
yerine getirebilecek ol¢lude sirket islerine ve Yénetim Kurulu tarafindan goérevlendirildigim sirket
adina temsil gdrevlerine zaman ayiracagimi,

Sirketin yonetim kurulunda son on vyil igerisinde alti yildan fazla ydnetim kurulu uyeligi
yapmadigimi,

Sirketin veya sirketin yonetim kontrolunu elinde bulunduran ortaklarin ydonetim kontroliine sahip
oldugu sirketlerin Ugten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren sirketlerin besten fazlasinda
bagdimsiz yonetim kurulu Uyesi olarak gdrev yapmadigimi,

Yonetim kurulu Uyesi olarak secilen tuzel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan
ederim.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul, hissedarlarimiz ve tUm menfaat sahiplerinin bilgisine sunarim.

22 Subat 2022
Prof. Dr. GUler ARAS
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[EK-6]

Ucretlendirme Politikasi

Yénetim Kurulu Uyeleri ile Ust Duzey Yéneticilerin
Ucretlendirme Esaslarina lliskin llkeler

Kurumsal Yonetim Komitesi'nin goruUsleri alinarak, Sirketin Ucretlendirme politikasi asagidaki sekilde
olusturulmustur;

a)

Dogus Grubu insan Kaynaklari Ucretlendirme Politikalar dogrultusunda; Sirket Yénetim Kurulu,
Yénetim Kurulu Uyeleri ile Ust diizey ydneticilerin Gcretlendirme esaslarini, sirketin uzun vadeli
stratejik hedeflerini, etik degerlerini ve i¢ dengelerini dikkate alarak belirler ve onaylar. Yonetim
Kurulu Uyelerinin TUrk Ticaret Kanunu kapsamindaki huzur Ucretleri, bagimsiz Gyeler icin
mutlaka bir Ucret ddenmesi kaydiyla genel kurula yapilacak teklif icerigine gore karara baglanir.
Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyelerinin Ucretleri belirlenirken Kurumsal Yénetim ilkelerinin ilgili
maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde belirlenmesine 6zen
gosterilmektedir.

Yoénetim Kurulu Uyelerine gérevleri geredi maas ddenebilir ve bu tutarlar sirketin bu ilkeler esas
alinarak yapilacak élciitlemeye gére belirlenir. Ucretlendirme esaslari her yil gdzden gegirilir.
Yonetim Kurulu Uyelerinden olusan komitelerin Uyelerine, Ustlendikleri sorumluluklar dikkate
alinmak suretiyle Ucretlendirme yapilabilir.

Yénetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize sirket tarafindan borc verilmesi, kredi
kullandirilmasi gibi ¢ikar catismasina yol agcacak islemler s6z konusu degildir.

Sirket calisanlari icin, kanun ve yonetmeliklerin 6ngordugu yasal tazminatlar haricinde bir
tazminat politikasi yaritmemektedir.

Yonetim kurulu Uyelerinin ve Ust duzey ydneticilerin Ucretlendirme esaslarinin tespitinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin dizenlemelerine uyulur.
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[EK-7]
2021 Yilinda Gergeklesen ve 2022 Yilinda Gergeklesmesi Ongérilen islemlere Yénelik
lligkili Taraf Islemleri Raporu

Raporun Konusu ve Kapsami

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi (11.17.1) 10. maddesi kapsaminda
hazirlanmistir. ilgili madde uyarinca, paylar BiST'de islem géren sirketler ile iliskili taraflari arasindaki
yaygin ve sureklilik arz eden islemlerin bir hesap donemi icerisindeki tutarinin, alis islemlerinde kamuya
aciklanan son yillik finansal tablolara gore olusan satislarin maliyetine olan oraninin, satis islemlerinde
kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara gére olusan hasilat tutarina olan oraninin %10'una veya
daha fazlasina ulasacaginin édngoérulmesi durumunda, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan islemlerin
sartlarina ve piyasa kosullari ile karsilastirilmasina iliskin olarak bir raporun hazirlanmasi ve bu raporun
KAP'tan agiklanmasi zorunlu kilinmustir.

Bu Rapor'un amaci Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S'nin (Sirketimiz) SPK mevzuati cergevesinde
24 numarall Turkiye Muhasebe Standardinda (TMS 24) tanimlanan iliskili kisiler ile gerceklestirdigi
islemlerin, ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin agiklanmasi ve piyasa kosullan ile
karsilastirildiginda Sirketimiz aleyhine bir sonu¢ dogmadiginin gdsterilmesidir.

2021 yili igerisinde Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhdgi AS. iliskili taraflarla gergeklestirmis oldugu
islemler hakkinda detayli bilgiler, 2021 yili faaliyetlerimize iliskin kamuya aciklanan finansal
tablolarimizin 25 numarali dipnotunda aciklanmis olup, bu Rapor'da sadece brUt satislarda ve/veya aktif
buyuklugunde %10 sinirini asan Dogus Holding AS. ve Dogus Oto Pazarlama Ticaret ASye yapilan
kiralama hizmetine bagli satis gelirlerinin piyasa kosullarina uygunlugu degerlendirilmistir.

2022 yilinda da ayni nitelikteki islemlerin Teblig'de belirlenen %10 limitini asmasi beklenmekte olup,
isbu raporda acgiklanan esaslara uygun olarak islemler gergeklestirilecektir.

a) Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Genel Bilgiler § . §
Ticaret unvani : DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Faaliyet Konusu : Esas S6zlesmenin 5. maddesinde belirtilen isler

Mersis numarasi : 0648-0081-4890-0019

Ticaret Sicil No: 373764

Adresi : Dogus Center Maslak, Maslak Mah.Ahi Evran Cad. No:4/7 Maslak-

Sariyer/ ISTANBUL
iletisim Bilgileri

Telefon : 0212 335 28 50
Fax : 021233528 99
E-posta adresi : info@dogusgyo.com.tr

internet Sitesi Adresi : www.dogusgyo.com.tr

Dogus GYO A.S. Ortaklik Yapisi

Ortadin Adi/Unvani Grubu Tard Pay Tutari (TL) | Pay Orani (%)
Dogus Holding AS. A Nama 2.604.451 0,78
Dogus Holding A3, B Hamiline 48.693.875 14,67
(Halka Kapali)

Diger (Halka Acik) B Hamiline 280.709.460 84,55
TOPLAM 332.007.786 100,00

b)  Rapora Konu lliskili Sirketler Hakkinda Bilgiler
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Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret AS.

Vergi Dairesi : Buyuk Mukellefler

Vergi Numarasi :394 001 3063

Mersis numarasi : 0394-0013-0630-0021

Ticaret Sicil No : 256532-0

Merkez Adresi : Maslak Mah. Ahi Evran Cad. Dodus Center Maslak No:4/3 Sariyer/
ISTANBUL

iletisim Bilgileri

Telefon : 0 212 366 51 51

Fax :0 212 366 52 53

internet Sitesi Adresi  : www.dogusoto.com

Faaliyet Konusu : Otomobillerin ve hafif motorlu kara tasitlarinin belirli bir mala tahsis

edilmis magazalarda perakende ticareti

Ortaklik Yapisi

Dogus Otomotiv Servis ve Tic. AS. : 9%096,196
Dogus Holding AS. . 9% 3,802
Dogus Sigorta Aracilik Hizm. AS. : 9% 0,000

Dogus GYO A.S.'nin Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. ile yaygin ve sureklilik arz eden iliskili islem
tlra kiralama hizmetidir.

Dogus Holding AS.

Vergi Dairesi : Buyuk Mukellefler

Vergi Numarasi :309 002 8090

Mersis numarasi: 0309-0028-0900-0012

Ticaret Sicil No :132298-0

Merkez Adresi : BuyUkdere Cad. No:249 D-Ofis Maslak Sariyer/ ISTANBUL

iletisim Bilgileri

Telefon : 02123353232

Fax : 0 212 335 30 90

internet Sitesi Adresi  : www.dogusgurubu.com.tr

Faaliyet Konusu : Kurulmus veya kurulacak sirketin sermaye ve yonetimine katilarak

bunlarin yatinm, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir bunye icerisinde ve
modern isletmecilik esaslari dahilinde halletmek, riski dagitmak, ekonomik dalgalanmalara karsi
yatirnmlarin gUvenligini arttirmak ve bdylece bu sirketlerin saglikh sekilde ve milli ekonominin
gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak ve bu amaci uygun
ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmak. Gayrimenkule tasarruf: Sirket amag¢ ve calisma
kosullarini gerceklestirebilmek icin alim insa trampa bagdis seklinde gayrimenkul edinebilir veya
kiralayabilir bunlari baskalarina devir ferag hibe edebilir kismen veya tamamen baskalarina kiraya
verebilir ayrica kendi gayrimenkulleri Gzerinde UgUncU sahislar lehine gerek kendi ve gerekse
hissedari ve ortagl bulundugu diger sirketlerin dogmus ve dogacak borc¢larini temin etmek Uzere
ipotek tesis edebilir irtifak intifa sukna haklari ile medeni kanun hukumleri geregince ayni veya
gayri maddi haklarla ilgili her gesit tasarruflarda bulunabilir ve isletme rehni yapabilir. Sirket amacg
ve konusu ile ilgili olarak her turla hukuki tasarruflarindan dogan hak ve alacaklarinin tahsili veya
temini icra ipotek menkul rehni isletme rehni kefalet velhasil ayni ve sahsi her nevii teminat
alabilir bunlarla ilgili olarak tapuda terkin ve tescil islemlerinde bulunabilir ve 2.1.1979 tarihinde
tescil edilen tadil mukavelesinde yazili olan diger isler.

Ortaklik Yapisi

Ferit Faik Sahenk : 932,362
Filiz SahenK : 930,293
Deniz Sahenk : %17,159
Dogus Holding AS. : 914,833
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS. : 9% 3,659
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Dogus Yonetim Danismanligi : % 0,579
Dogus Sigorta Aracilik Hizmetleri AS. : % 0,535
Antur Turizm AS. : % 0,446
D Otel Gécek Tur.Yat.isl.TicAS. : % 0,103
Dogus Oto Pazarlama Tic.AS. : 9% 0,031
Diger : 9% 0,000

c) 2021 Yilinda iliskili Kisiler Arasinda Gerceklestirilen islemlere iligkin Bilgiler

Sirketimizin iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2021-31.12.2021 do6neminde gerceklestirilen ve 31.12.2021
Bagimsiz Denetim Raporunun 25 nolu dipnotunda belirtilen islemler asagidaki gibidir;

lliskili taraflardan ticari alacaklar:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Dogus Holding AS. 27.850.153 -
Dogus Yayin Grubu AS. 8.089.710 1.278.395
DG Financial Advisers LTD 1.217.120 1.411.662
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 1.096.334 629.012
Kral Muzik Medya Hizm.AS. 70.674 28.645
Maya Residence T Blok Yéneticiligi - 598
Zingat Gayrimenkul Sistemleri A.S. 14.750 -
Dogus Otel isletmeciligi ve Yénetim Hiz.AS. 2.657.649 -Toplam
40,996,390 3348312

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket'in iliskili taraflara, 12.458.231 TL tutarinda kullanilan krediye iliskin,
iliskili taraflarca verilen teminata istinaden teminatin devam etmesi durumunda olusacak sarta bagl
yukumluligu bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 7.703.450 TL). 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri
itibariyla bunun disinda iliskili taraflardan alinan ve/veya iliskili taraflara verilen herhangi bir teminati
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
lliskili taraflara ticari borglar:
Dogus Holding AS. 56.803.916 33.197.669
Maya Residence T Blok Yoneticiligi 6.473 -
Dogus Bilgi islem ve Teknoloji Hizmetleri AS. - -
Toplam 56.810.389 33.197.669
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
lliskili taraflardan ertelenmis gelirler:
Zingat Gayrimenkul Bilgi Sist.AS. - 9.004

Toplam - -

iliskili taraflarla islemler
31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait, Sirket'in iliskili taraflarla yaptigi
islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kira ve diger gelirler
Dogus Holding AS. 51.194.382 44.273.226
Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. 31.321.768 21.979.750
Dogus Yayin Grubu AS. 13.836.351 13.930.235
Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve isletme AS. 12.998.897 8.416.540
Dogus Otel isletmeciligi ve Yénetim Hizmetleri AS 7.710.344 5.957.538
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS. 2.052.899 1.412.164
DG Financial Advisers Ltd. 1.190.677 1.633.682
Zingat Gayrimenkul Bilgi SistA.S. 280.825 705.846
Kral MUzik Medya Hizm.AS. 171.400 302.034
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve isletme AS. - 18.758

24




DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL

TOPLANTISI BiLGILENDIRME DOKUMANI
Toplam 120.757.543 98.629.773

Sirket'in 1 Ocak 2021 - 31 Aralik 2021 tarih araliginda iliskili taraflarindan toplam 3.030.119 TL temerrut faiz
geliri bulunmaktadir. 2.501.826 TL'si Dogus Holding A.S.'den, 303.902 TL'si Dogus Yayin Grubu A.S.’den,
217.834 TL'si DG Financial Advisers LTD'den, 3.169 TL'si Zingat Gayrimenkul Bilgi Sistemleri A.S.'den ve
3389 TLsi Kral Muzik Medya Hizmetleri AS’'den olan vadesi gecmis kira alacaklarindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket'in satis gelirlerinin yaklasik %66'si (31 Aralik 2020: %67) iliskili sirketlerden elde edilmistir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Hizmet giderleri ve diger giderler
Dogus Holding AS. 27.148.650 18.266.123
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 692.377 439.498
Vdf Filo Kiralama A.S 490.097 247165
Dogus Bilgi islem ve Teknoloji Hizmetleri AS. 122.318 162.688
Maya Residence T Blok Yoneticiligi 74.377 595.768
Dogus Planet Elektronik Tic. Ve Bilisim Hizm.AS. 10.000 -
Dogus Otel isletmeciligi ve Yon.Hizm AS. 3144 6.565
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve isletme AS. - 386.152
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. - 700
Toplam 28.540.963 20.104.659

d) Sonug
l. Kiralama Hizmetine iligkin islemler
Sirketimiz tarafindan iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2021-31.12.2021 doneminde gerceklestirilen ve 2022

yilinda da devam edecek olan yaygin ve sureklilik arz eden kiralama hizmeti islemleri kapsamina giren
islemler asagidaki gibidir:

Sirket Cirosunun %10'unu Asan Satis islemlerine iliskin iliskili Taraf islemleri Hakkinda Bilgi
Tutar/TL | islem Orani | islem Niteligi islem Yontemi

Dogus GYO 2021 yill 179378389
Cirosu (*)

y . Kiralama Karsilastirilabilir Fiyat

%k Q,

Dogus Holding AS. (**) 48.692.556 2715% Hizmeti Vontemi
Dogus Oto Pazarlama o Kiralama Karsilastirilabilir Fiyat
Tic.AS. 31.321.768 17:46% Hizmeti Yontemi

(*) 01.01.2021- 31.12.2021 déneminde sirketin kamuya ag¢iklanan Bagimsiz Denetim Raporu Kar veya Zarar
ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda satis hasilati 151.169.448-TL olarak agiklanmistir. Dogus Center Etiler
gayrimenkulinin “Getir" firmasina satisina yonelik goérismeler surdigunden 31122021 Bagimsiz
Denetim Raporu Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ilgili gayrimenkulin gelir ve
giderleri “Durdurulan Faaliyetler Dénem Kari” bashgi altinda siniflandirilmistir. Bu raporun amacina
uygun olarak yukaridaki tabloda 2021 ciro rakamina Dogus Center Etiler binasindan 2021 yilinda elde
edilen 28.208.941-TL satis hasilati ciro rakamina eklenmistir.

(**) Dogus Holding A.S.'den 2021 yilinda gerceklesen kira geliridir. Dogus Holding’ A.S.'den 2021 yilinda
ayrica 2.501.826-TL temerrut faiz geliri elde edilmistir.

Sirket kiralama iliskisinin tamaminda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yetkilendirdigi Gayrimenkul
Degerleme Sirketi tarafindan belirlenen kira bedelleri alt limit olarak alinmaktadir. Sirket bu kapsamda
yatinm amacl gayrimenkuller portféoylUnde yer alan varliklar icin Gayrimenkul Degerleme Raporlarini
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hazirlatmis ve kamuoyu ile paylasmistir. Gerceklesen kiralama iliskilerinde raporlarda belirtilen sinirlara
riayet edilmistir.

Satislarin Maliyeti Kapsaminda Hizmet Alimina iliskin islemler

Sirketimiz tarafindan iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2021-31.12.2021 ddneminde gerceklestirilen 31.12.2021
mali tablolarinda satislarin maliyetinin %10°'unu asan ve 2022 yilinda da devam etmesi 6ngdrulen yaygin
ve sureklilik arz eden hizmet alimi bulunmamaktadir.

Yukarida belirtilen hakim sirket ve hakim sirkete bagdli sirketler ile yapilan islemler, olagan ticari islemler
olup, bu islemlerin herhangi birisinde islem kosullarinin hakim sirketin yonlendirilmesiyle veya bir baska
sirket lehine olacak bicimde belirlenmesi s6z konusu olmamistir. Ticari islemler gerceklestirilirken karsi
tarafin bagli veya hakim sirket olup olmamasina gore fiyatlama yapilmamaktadir.

Sirket, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun, 13. maddesinde belirtilen, transfer fiyatlandirmasina iliskin
kurallara uygun hareket edebilmek icin hakim sirketle ve hakim sirkete bagl sirketlerle yaptigi islemlerin
emsallerine uygunluk ilkesine uygun bulunmasina ve bu sirketler ile yapilan islemlerin arasinda iligki
bulunmayan diger sirketler gibi olmasina dikkat etmistir. Emsallere uygunluk ilkesi bir sirketin, bagli sirket
ve subesi ile olan mal ve hizmet fiyatlandirmasinin, arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmasi
gerektigini ortaya koymaktadir.

Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS.'nin, 2021 yilinda sirketler toplulugu bunyesinde bulunan
sirketler ile yarutttgu islemler olagan ticari faaliyetler olup, sirket 2021 yilinda hakim sirketle ve hakim
sirkete bagli sirketlerle yaptigi islemlerde emsallerine aykiri olarak bu sirketler yararina bir islem
yapmamistir.

Bu rapor ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.17.1 sayili Teblig'in 10. maddesi geregi 2021 yili satis

hasilatinin  %10’'undan fazlasina ulasilan grup sirketleri hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi
amacglanmistir.

26




