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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

UNLU Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
1) Goriis

UNLU Portfdy Yénetimi Anonim Sirketi (“Sirket”)'nin 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap donemine iligkin
yillik faaliyet raporunu denetiemis bulunuyoruz.

Gorlsiimlize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ite Ydnetim
Kurulunun §irket'in durumu hakkinda yaptign irdelemeler, titm énemli ydnieriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve badimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve gercedi
yansitmaktadr.

2)  Gorligiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartianinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlanina (BDS'lere) uygun olarak yirotulmastir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumiuluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz  Denelginin  Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine liskin
Sorumiluluklan bélimunde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagdrmsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgill mevzuatta yer alan etik hukimlere
uygun olarak Sirket'den bagimsiz olduumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iligkin dijer sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitiannin, gorigumizan olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetgi Gorilsimiz

Sirket'in 1 Ocak — 31 Araltk 2021 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolar hakkinda 25 Subat
2022 tarihli denetgi raporumuzda olumlu géris bildirmis bulunuyoruz.

4)  Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumiulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayill Turk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine gbre yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak agagidakilerden sorumtudur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango gtntnt izleyen ilk Gg ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yilitk faaliyet raporunu; grubun o yila ait faaliyetlerinin akigi ile her yénuyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve durust bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara goére degerlendirilir. Raporda ayrnica, grubun
gelismesine ve kargilasmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iligkin
yonetim kurulunun degeriendirmesi de raporda yer alrr.
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c) Faaliyet raporu ayrica agagidaki hususlar da igerir:

- Faaliyet yihnin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve tzel dnem tagiyan
olaylar,

- Sirketin aragtirma ve geligtirme ¢ahsmalan,

- Yonetim kurulu Gyeleri ile 0st duzey yoneticilere 6denen Gcret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumiarin yaphig ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir,

5) Bagimsiz Denetginin Yillk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hukGmieri gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim
Kurulunun yaptigs irdelemelerin, Sirket'in denetienen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarl olup olmadig ve gergegdi yansitip yansitmadid hakkinda gériis vermek ve
bu g6rigtimaza igeren bir rapor dizenlemektir,

Yaptiimiz badimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yUrQtiimGstir. Bu standartlar, etik hikuimlere
uyguniuk saglanmas) ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirastnda elde editen bilgilerle tutarh olup
olmadiina ve gergedi yansiip yansitmadigina dair makul guvence elde etmek (izere planlanarak
yorithimesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yurGtip sonuglandiran sorumiu denetci Emre Celik'tir.

Goney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik Anonim Sirketi
A memhbg RLErnst & Young Global Limited

25 Subat 2022
Istanbul, Tarkiye
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UNLU PORTFOY YONETIMI ASS.
01 OCAK 2021-31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

l. GENEL HUKUMLER
1.1. Sirket bilgileri
Unlii Portfy Yonetimi A.S. (“Sirket’) unvanl: sirketimiz stanbul Ticaret Sicil Miidirliigii’ne 604344 sicil numaras:

ile kayith bulunmaktadir. Sirketimizin merkez adresi ‘Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza B Blok No: 21 K:1 34485
Maslak,Sartyer - ISTANBUL *dur. Sirket internet sitesi adresi www.unluportfoy.com’dur.

1.2.  isletmenin faaliyet gdsterdigi sektér ve bu sektdr icerisindeki yeri hakkinda bilgi, isletmenin tiretim
birimlerinin nitelikleri, satis miktar ve fiyatlarninailiskin genel agiklamalar, satis kosullan ve bunlarda
vil icinde gorilen gelismeler, verimlilik oranlart ve gegcmis willara gore bunlardaki &nemli
degisikliklerin nedenleri,

Sirketimiz asagida unvanlar: bulunan yatirim fonlarinin kurucusu ve yéneticisidir.

Unlii Portfdy Birinci Degisken Fon

Unlii Portféy ikinci Degisken Fon

Unlii Portfy Ugiincii Degisken Fon

Unlii Portféy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon)

Unlii Portfdy Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu (*)

Unlii Portféy Para Piyasas: Fonu

Unlii Portféy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon

Unlii Portféy Dérdiincii Serbest (Déviz) Fon

Unlii Portféy Besinci Serbest (Doviz) Ozel Fon

Unlii Portfy Altinc: Serbest (Doviz) Ozel Fon

Unlii Portfdy Yedinci Serbest Ozel Fon

Unlii Portféy Ydnetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Unlii Portféy Yénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Unlii Portféy Yénetimi A.S. Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu (**)
Unlii Portféy Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

Unlii Portfdy Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon

Unlii Portfdy ikinci Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon

Unlii Portféy Zamriit Hisse Senedi Serbest Ozel Fon (Hisse Senedi Yogun Fon)

Sirketimizin asagida unvani bulunan gayrimenkul yatirim fonunun fon portféyiniin sermaye piyasasi araglarindan
olusan kisminin yoneticiligine 03.02.2020 tarihi itibartyla son verilmistir.

Akfen Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

* Unlii Portféy Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu, tasfiye edilmis olup, 05.02.2020 tarih, 10009 sayih Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nde terkin ilan1 yayimlanmustir.

** Unlii Portfoy Ikinci Serbest Fon, Unlii Portféy Ugiincii Serbest Fon ve Unlii Portféy Yonetimi A.S. Uciincii
Gayrimenkul Yatirim Fonu tasfiye edilmis olup, 11.08.2020 tarih, 10135 sayil: Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
terkin ilant yayimlanmustar.

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun izni ile 27.03.2008 tarihinde “Portféy Yoneticiligi” faaliyetine baglamistir.
Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi'ne uyum kapsaminda Kurumumuza
ait 18.01.2013tarih ve PYS.PY.49/1088 say1h Portfoy Yoneticiligi Yetki Belgesi SPK tarafindan iptal edilerek yerine
16.03.2015 tarih ve PYS/PY.11/105 No’lu Portféy Yoneticiligi Yetki Belgesi verilmistir.

Sirketimiz, bulundugu sektdr icerisinde faaliyet gosteren 55 adet Portféy Yonetim Sirketinden birisidir. Portfoy
yonetim sirketleri tarafindan yénetilen portfoylerin biyiik bélimi kolektif yatirim kuruluglarindan olusmaktadir.


http://www.unluportfoy.com/

1.3.

Sirketin organizasyon, sermaye ve pay sahipligi yapisi;

Sirketimizin giincel pay sahipligi yapis1 asagidaki tabloda belirtilmistir.

UNLU Portféy Yénetimi A.S.'nin Ortaklik Yapis:

31.12.2021 31.12.2020
Ortagin Adi Soyadi/Ticaret Unvam PAY TUTARI PAY ORANI | PAY TUTARI | PAY ORANI
Ty (%) Ty (%)
UNLU Yatirnm Holding A.S. 6.000.000 100 5.000.000 100
TOPLAM 6.000.000 100 5.000.000 100
1.4.  imtiyaz ve paylarin oy hakki

Sirketimizde imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirketimiz pay sahiplerinin oy haklarina iliskin olarak TTK
hiikimlerinden farkl: herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir. Her pay bir oy hakki vermektedir.

1.5.

Ydénetim organi, Ust diizey yoneticileri ve personel sayist ile ilgili bilgiler;

Yoénetim Kurulu; Yoénetim Kurulu Baskan, Y&netim Kurulu Bagkan Vekili ve 3 (ii¢) Uiye olmak tizere toplam 5 (bes)
kisiden olusmaktadir. 31.12.2021 tarihi itibariyla toplam calisan sayis1 10 (on) (30.12.2020: 10)’dir.

1.6.

uygulamalari, personel, ve iscilere saglanan hak ve menfaatler

Yoénetim kurulu Gyeleri* ile Gst diizey yoneticilerin yetkileri ve gorev sureleri, toplu sézlesme

YONETIM KURULU

ADI SOYADI

GOREV SURELERI

Yonetim Kurulu Baskam

Utku OZAY

16/04/2020-16/04/2023

Yonetim Kurulu Baskan Vekili — Genel Mudur

Altug DAY10GLU

16/04/2020-16/04/2023

Yénetim Kurulu Uyesi

Tahir Selguk TUNCALI

16/04/2020-16/04/2023

Yénetim Kurulu Uyesi

Cevdet Uygar AKSOY

16/04/2020-16/04/2023

Yénetim Kurulu Uyesi

Emre DILBER

16/04/2020-16/04/2023

Sirketimiz Yénetim Kurulu’nun 09.12.2020 tarih 2020/53 sayih karari ile; Yénetim Kurulu Uyeliginden istifa
eden 36808327704 T.C. Kimlik No’lu Sn. Mediha Esra KORKMAZARSLAN ve 67528010492 T.C. Kimlik
No’lu Sn. Sema ARGIN’dan bosalan Yonetim Kurulu Uyeligine, 14063677284 T.C. Kimlik No’lu Cevdet Uygar
AKSOY ve 41926479822 T.C. Kimlik No’lu Emre DILBER’in atanmas: hususunun onaylanmasina karar
verilmistir.

31/12/2021 tarihi itibariyla toplam galisan sayis1 10 (on)’dur. Sirket ¢alisanlar toplu sdzlesme kapsaminda degildir.
Ucret, prim, ikramiye ve sair tim ddemeler ile diger yan haklar, yonetim kurulu kararyla belirlenmis ticretlendirme
prosediriine uygun olarak gergeklestirilir. Sirketimiz, ¢alisanlarina aylik sabit ticret ve yilhk ikramiye haricinde, 6gle
yemegi, kismi yol yardimi ve bakmakla yikimli olduklari es ve ¢ocuklarim da kapsayan 6zel saglik sigortasi olanag
sunmaktadir.

1.7.

Sirketle islem yasag ve rekabet yasagi

Yoénetim kurulu Gyelerinin kendi ya da baskas1 adina gergeklestirdigi, sirketle islem yasagina aykiri herhangi bir
islemi bulunmamaktadir. Yonetim kurulu Gyelerinin rekabet yasagina aykiri herhangi bir islem bulunmamaktadir.

YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap dénemi icerisinde, Sirket’in tst diizey yoneticilere ve yonetim

kuruluna saglamis oldugu Ucret ve benzeri faydalarin toplami 683.177 TL dir (1 Ocak- 31 Aralik 2020: 563.887 TL)



I1l.  SIRKETIN ARASTIRMA ve GELISTIRME CALISMALARI

Kurumsal ve Bireysel Yatirimcilar icin cesitli sirketlere yonelik aragtirma ve degerlendirme ¢alismalar:
yapilmaktadir.

IV. SIRKETIN FAALIYETLERI ve FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLI GELiSMELER

4.1.  Sirket yatinmlanna iliskin bilgiler;

Bulunmamaktadir.

4.2.  Sirket i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetlerine iliskin bilgiler

Sirketin tiimis ve islemlerinin, Y&netimin stratejisi ve politikalarina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde
mevcut mevzuat ve kurallar cergevesinde yaritiilmesi, hesap ve kayit diizeninin bitinliginin ve glvenilirliginin,
veri sistemindeki bilgilerin zamaminda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi, hata, hile ve
usulstizliklerin dnlenmesi ve tespiti amaciyla olusturulmus ve uygulanan bir i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyeti
mevcuttur.

4.3.  Sirketin istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler;

Sirketin dogrudan ya da dolayl: istiraki bulunmamaktadir.

4.4.  Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler;

Sirketimizin faaliyet dénemi igerisinde iktisap ettigi kendi payr bulunmamaktadir.

45.  Ozel denetim ve kamu denetimine iliskin bilgiler

01.01.2021 - 31.12.2021 itibartyla 6zel denetim ve kamu denetimi yapilmamistir.

4.6.  Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek davalar

Faaliyet donemi igerisinde sirket aleyhine acilan ve girketin mali durumu ile faaliyetlerini etkileyebilecek herhangi
bir dava bulunmamaktadir.

4.7.  Mevzuat hukimlerine aykirihk nedeniyle uygulanan adli ve idari yaptinnmlara iliskin bilgiler

Mevzuat hiikimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle yénetim tiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim
bulunmamaktadir.

4.8.  Hedeflerin ve genel kurul kararlannmn yerine getirilmesine iliskin bilgiler
Genel Kurul kararlar1 yerine getirilmistir, hedeflere ulagilmigtir.

4.9.  Olaganusti Genel Kurul toplantisina iliskin bilgiler

Ilgili dénem igerisinde olaganiistii genel kurul olmamustur.

4.10. Genel Kurul toplantisina iligkin bilgiler

16 Eylil 2021 tarihinde gerceklestirilen 2020 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda;

- Yonetim Kurulu Gyelerinin ibrasi oya sunulmustur. Yénetim Kurulu Gyeleri ibra oylamasinda kendilerine ait
paylardan dogan oy haklarim kullanmamglardir. Yapilan oylama sonucu, Sirketimizin 01.01.2020 -31.12.2020
tarihli dénemini kapsayan 2020 yili hesap dénemine iliskin olarak goérevde bulunduklari dénem itibariyle;
yonetim kurulu  Qyeleri Sn.Utku  OZAY,Sn.Tahir  Selguk  TUNCALLSn.Mediha  Esra
KORKMAZARSLAN,Sn.Sema ARGIN ,Sn.Emre DILBER,Sn.Cevdet Uygar AKSOY ve Sn.Altug
DAYIOGLU’nun 2020 yilindaki faaliyet ve icraatlar sebebiyle oybirligiyle ayri ayr ibralarina karar verildi.



- Sirket’in 2020 y1h ve ge¢mis yillara ait karindan kar pay: dagitimi yapilmayip karin gegmis yil
zararlarina mahsup edilmesine ve bakiyesinin yedeklere alinmasina oy birligi ile karar verildi.

- Yonetim Kurulu Uyelerine yonetim kurulu tyeligi sebebiyle bir ilave maddi hak verilmemesine
oy birligi ile karar verilmistir.

- Sirketimizin kayith sermayesinin TL 5.000.000 (BesmilyonTrkLirasi)artirilarak 5.000.000 TL
(BesmilyonTirkLirasi)’ndan 10.000.000 TL (OnmilyonTirkLirasi)’na yiikseltilmesi ve Sirket
Esas Stzlegsmesi’nin “’Sermaye ve Pay Senetleri’” baglikli 8.maddesinin Sermaye Piyasast
Kurulu’nun 08.07.2021 tarih ve E-12233903-350.05.02-8459 sayili izni ve T.C. Ticaret
Bakanlig: I¢ Ticaret Genel Mudiirliigiirniin 10.08.2021 tarih ve E-50035491-431.02-
00066225922 sayili izin yazisi ile onayladig: tadil metnine gore tadil edilmesine oy birligi ile
karar verildi.

- Sirketin 2021 yili hesap ve islemlerinin gerek Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
gerekse Tirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat gercevesinde denetimi icin, Gliney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi’nin segilmesine oybirligi
ile karar verilmistir.

4.11. Bags, yardim ve sosyal sorumluluk projeleri hakkindaaciklamalar

Faaliyet donemi igerisinde yapilmis herhangi bir bagis, yardim ya da sosyal sorumluluk projesi
cercevesinde yapilan bir harcama bulunmamaktadir.

4.12. Sirketler toplulugunu olusturan sirketler arastiglemler

Grup Sirketi Unlii Menkul Degerler A.S ile kira sdzlesmesi imzalanmistir.
Grup Sirketi Du Finansal Damgmanhk Hizmetleri A.S. ortak masraflar paylasilmaktadir.
Hakim Sirket Unlii Yatirim Holding A.S.’ne sigorta pay: 6denmektedir.

4.13. Mevzuat uyannca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmas: zorunlu bilgiler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibaryla,nakit ve nakit benzerleri ve iligkili taraflarla olan bakiyeler
asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Bankalardaki mevduatlar 6.293.294 1.564.180
- Vadesiz mevduat 120.217 152.156
- Vadeli mevduat (Not 22) 6.173.077 1.412.024

Toplam 6.293.294 1.564.180




Finansal yatinmlar

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
UNLU Portfoy Ugiincii Degisken Fon 2.887.523 2.288.967
Toplam 2.887.523 2.288.967
Ticari Borglar
31 Aralik 2021 31 Arahlik 2020
UNLU Menkul Degerler A.S. - Kira ve ortak alan giderleri 344.207 180.484
UNLU Yatirim Holding A.S. — Sigorta gider masrafi 55.154 34.867
DU Finansal Danigmanhk Hizmetleri A.S.- Glvenlik gideri 6.731 13.198
Toplam 406.092 228.549
Ticari Alacaklar
31 Aralik 2021 31 Arahik 2020
UNLU Portfoy Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.636.141 1.746.998
UNLU Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 953.218 613.904
UNLU Portfoy Birinci Degisken Fon 206.951 292.193
UNLU Portfoy Para Piyasas: Fonu 94.976 35.595
UNLU Portfoy Hisse Senedi Fonu 67.025 22.477
UNLU Portfoy Dérdiincii Serbest Fon 61.479 28.562
UNLU Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 55.277 24.766
UNLU Portfoy Besinci Serbest Ozel Fon 52.292 26.679
UNLU Portfoy Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon 46.253 -
UNLU Portfoy Yedinci Serbest Ozel Fon 39.963 20.808
UNLU Portfoy Ugiincii Degisken Fon 36.064 58.803
UNLU Portfoy Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 28.515 -
UNLU Portfoy Altinci Serbest Ozel Fon 12.132 -
UNLU Portfoy Ikinci Degisken Fon 8.262 5.486
Toplam 3.310.214 2.876.271




Diger Kisa Vadeli Yukimlulikler

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Arahlik 2020

Unlii LT Investments Limited Partnership 2.139.448 1.894.851

Toplam 2.139.448 1.894.851
UNLU Menkul Degerler A.S. - Ortak alan gideri 244.699 132.809
Kira giderleri 47.002 47.675
Toplam 291.701 180.484

5.2.

5.2.

Yatinnmdaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu

Bulunmamaktadir.

4.14. isletmenin finansman kaynaklar ve varsa cikanlms bulunan sermaye piyasasi araclanimn niteligi ve
tutan

Sirketimizde ulusal ve uluslararas: piyasalardaki gelismeler takip edilerek optimum finansman politikas:
yuritilmektedir. Cikarilan Sermaye piyasasi aract bulunmamaktadir.

4.15. Donem iginde yapilan esas sozlesme degisiklikleri

Sirket’in dolayl: ana ortag: olan UNLU Yatinm Holding A.S., 13 Nisan 2017 tarihi itibarryla UNLU Menkul Degerler
A.S.’nin sahip oldugu, Sirket’in sermayesinin tamamin temsil eden, 5.000.000 TL nominal degerdeki 5.000.000 adet
pay senetlerini butin aktif ve pasifiyle, hukuki ve mali yikumliliikleri birlikte satin alarak pay sahibi durumuna
gelmigtir. 23 Kasim 2021 tarihi itibariyla Sirket’in 10.000.000 TL olan sermaye tavani icginde, ¢ikarilmig
sermayesinin, 5.000.000 TL’dan 1.000.000 TL tutarinda %16,6667 oramnda arttirilarak 6.000.000 TL’na
¢ikanlmasina; arttirilan 1.000.000 TL sermayenin tamamimin Diger Sermaye Yedekleri’nden karsilanmasina karar
verilmistir.

V. FINANSAL DURUM

5.1.  Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin degerlendirme

Finans Sektori icerisinde yer alan ve Portfdy Yoneticiligi Yetki Belgesine sahip olan sirketimiz Portfdy Yoneticiligi
faaliyetlerini strdirmektedir. Sirketimiz bulundugu sektor icerisinde faaliyet gosteren 52 adet Portfdy Yonetim
Sirketinden birisidir.

Sirket’in amaci, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde sermaye piyasasi araglarindan
olusan portfoyleri musterilerle portféy yonetim sozlesmesi yapmak suretiyle ve vekil sifati ile ydnetmek ve sermaye
piyasas faaliyetlerinde bulunmaktir.

Sirket ayrica portféy yoneticiligi faaliyeti kapsaminda yerli ve yabanci yatirim fonlari, yatinm ortakliklar: ile yerli,

yabanci 6zel ve tiizel kisilerle yatirim sirketleri ve benzeri girisimlerin portfdylerini de mevzuat hilkkiimleri dairesinde
yonetebilir.

Sirketin satiglar: ve verimliligi ile ilgili bilgiler

1. Sirketin yil icindeki satiglan ve verimliligi



Yatirimcisi bulunan gayrimenkul fonlarimiz ve aktif fonlarimizdaki mevcut misteri potansiyelimiz artirilmigtir. 2019
yilindaki finansal piyasalardaki gelismeler paralelinde gerek fon yatinmcilarimizin ilgisi gerekse portfoydeki
varliklarin deger artig1 ile yonetilen fon portfdy biyukligimiizde sene bagindan bu yana artis olmustur.

5.2.2. Sirketin gelir olusturma kapasitesi
Kurumsal portféyimiiz icerisindeki mevcut fonlarimizi hareketlendirerek ve yeni kurumsal portfoyler kazandirarak
Sirket gelirimizi artirmay: hedeflemekteyiz. Kurulus islemleri devam etmekte olan bir adet girisim sermayesi yatirim

fonu fon biiytkliiklerimizin artma potansiyelini yiikseltmis olup elde edecegimiz gelir potansiyelini de artirmistir.

523 Karhhk ve borg 6z kaynak oram

31.12.2021 31.12.2020
Finans sektori faaliyetleri hasilati, net 6.470.597 4.713.694
Net Dénem Kar1/ Zarari 2.381.835 1.277.196
Kisa Vadeli Yukimlulikler 3.312.486 2.579.439
Uzun Vadeli Yukumlulukler 92.918 74.185
Ozkaynak 9.183.114 6.796.177
Net Dénem Kari/Zarar/Ozkaynak 0,26 0,27
Borg/Ozkaynak 0,37 0,39

5.2.4. Faaliyet sonuclarn hakkinda diger bilgiler
Bulunmamaktadir.
5.2.5. Gelecege yonelik beklentiler

a- Arasgtirma ve analize dayanan teknik, temel ve cesitli ekonomik indikatérlerle yatinnm driinlerini secip,
piyasa tecriibemizle birlestirerek, yatirnmci risk anlayisi ve beklentilerini dogru analiz edip, portfdyler icin
en dogru kararlari almak.

b- Optimum getiriyi saglamak icin aktif dagiliminda makrodan mikroya, menkul kiymet seciminde ise
hem mikrodan makroya hem de makrodan mikroya giden analizleri kullanmak.

c- Yonetilen portféylerin amacina uygun yonetim stratejileri olugturmak.

d- Risk / getiri tercihlerini yansitan “karsilastirma 6l¢itiini” baz alan portféy ydnetimi uygulamak.

e- Yurtici ve global piyasa dinamiklerini yakindan takip ederek, karar verme siirecini objektif bir bakig
acisiyla gergeklestirmek.

5.3.  Sermayenin karsihksiz kalmadigina ve borca batikhik halinin bulunmadigina iliskin degerlendirme

Turk Ticaret Kanunu’nun 376. Maddesinde diizenlenen sermayenin karsiliksiz kalmasi ya da borca batiklik durumu
sirketimiz agisindan sz konusu degildir.

5.4.  Sirket’in finansal yapisini iyilestirmek icin alinan énlemler;
Sirket’in finansal yapis1 yakindan takip edilmekte olup herhangi bir olumsuzluk bulunmamaktadir. Isletmenin

finansal yapisim daha da iyilestirmek adina, Kurumsal ve Bireysel misteri portfdylniin arttirilmas: icin yogun
pazarlama faaliyetlerinde bulunulmaktadir.



5.5.  Kar payr dagitim politikasi

izleyen yillara iliskin kar dagitim politikasinin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
cercevesinde, Sirketin mali yapisi, karlihk durumu ve genel ekonomik konjonktir g6z éniinde bulundurularak,
ortakligin sermaye yapisini olumsuz yoénde etkilemeyecek oranda nakit kar payr dagitimi yapilacak sekilde kar
dagitim politikas: olusturulmas: ve kar dagitim politikasinin degisen kosullara uygun olarak gézden gegirilebilmesi
planlanmaktadir.

VI. RISK YONETIMI

6.1. Risk yonetim politikasi

Sirketimiz riskleri, yénetim kurulu gézetimi altinda degerlendirmektedir.

Sirket faaliyetlerinden dolay, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket, risk ydnetimi gdzetimi ile mali performans
lizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamastr.

Sirket finansal araglardan kaynaklanan risklerinin yonetimini ise SPK tarafindan yayimlanmis Seri: V No:34 sayih
“Aract Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine Iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda yapmaktadir. Sirket,
bu teblig kapsaminda periyodik olarak risk karsihg: sermaye yeterliligi tabam ve likidite yikimlGligi hesaplama
tablolarimt hazirlayip SPK’ya bildirmekle yikiumlidir. Bu cercevede yil icerisinde herhangi bir olumsuz durum
gerceklesmemistir.

6.2.  Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi

Riskin erken saptanmasi ve yénetimi komitesi olusturulmamastir.

6.3. Riskler;

Kurlardaki degisim, global ekonomi ve siyasi konjonktire gére riskler analiz edilip yatirimlar planlanmaktadir.

VII. Diger Hususlar;

Bulunmamaktadir.

UNLU PORTFOY YONETIMI AS.
YONETIM KURULU UYELERI

Utku OZAY Altug DAYIOGLU
Yonetim Kurulu Bagkan Yonetim Kurulu Bagkan Vek.
Uygar AKSOY Tahir Selguk TUNCALI Emre DILBER

Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
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