iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
BIiLGILENDIiRME DOKUMANI

Sirketimizin 2021 hesap donemine ait Olagan Genel Kurul Toplantisi, asagida yazili giindem maddelerini
goriismek ve karara baglamak iizere 23 Mart 2022 Carsamba giinii saat 10.00°da Is Sanat Kiltiir Merkezi s
Kuleleri Levent-Besiktas/Istanbul adresinde yapilacaktir.

Olagan Genel Kurul Toplantisi, “Is Gayrimenkul Yatrim Ortakhigi Anonim Sirketi Genel Kurulunun
Caligma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge(ic Yonerge)” hiikiimleri uyarinca gerceklestirilecek olup,
toplant1 giindemine iliskin agiklamalara agsagida yer verilmistir.

1. Acqhs ve Toplanti Bagkanhg1’nin olusturulmasi.

Yonetim Kurulu Baskani’nin yapacagi agilis konusmasini miiteakip; Tirk Ticaret Kanunu(TTK), Anonim
Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret
Bakanlig1 Temsilcileri Hakkinda Yénetmelik(Y6netmelik) ve I¢ Yonerge hiikiimleri cercevesinde Toplant:
Baskanlig1 olusturulacaktir.

Toplant: Baskanligi, i¢ Yonerge hiikiimleri uyarinca, toplant: tutanagm ve bu tutanaga dayanak olusturan
diger evraki imzalama hususunda yetkilidir.

2. 2021 yih faaliyetleri hakkinda Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve
muzakeresi ile Denetci Raporu’nun okunmasi.

TTK ve Yoénetmelik hiikiimleri ile Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) Kurumsal Yénetim Ilkeleri (KYT)
cercevesinde; genel kurul toplanti ilami ile birlikte, Sirket Merkezi’nde, www.kap.gov.tr adresinde,
Elektronik Genel Kurul Sistemi(EGKS)’nde ve www.isgyo.com.tr adresindeki Sirket internet sitesinde pay
sahiplerinin incelemesine sunulan Y&netim Kurulu Faaliyet Raporu genel kurul toplantisinda okunup, pay
sahiplerimizin gorisiine sunulacaktir.

2021 yili hesap donemine iligkin hizmet alinan bagimsiz denetim kurulusu Giiney Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (a member firm of Ernst&Young Global Limited) tarafindan
hazirlanan Denet¢i Raporu ise genel kurul toplantisinda okunarak, pay sahiplerimizin bilgisine
sunulacaktir.

3. 2021 yilina iligkin finansal tablolarin okunmasi, goriisiilmesi ve onaylanmasi.

TTK ve Yonetmelik hikiimleri gercevesinde; 2021 yilina iligkin finansal tablolar okunacak ve 2021 yilina
iliskin finansal tablolar pay sahiplerimizin goériisiine ve onayina sunulacaktir.

4. Yil icerisinde Yonetim Kurulu Uyeligine yapilan atamanin Genel Kurul’un onaymna
sunulmasi.

24.03.2021 tarihli Genel Kurul toplantisinda secilen Yénetim Kurulu Uyesi Saym Nese Giilden Sézdinler
yil igerisinde gorevinden ayrilmustir. Yonetim Kurulu’nun 01.10.2021 tarihli toplantisinda, gdrevinden
ayrilan liyenin yerine bir sonraki genel kurula kadar gérev yapmak iizere Saym Kubilay Aykol segilmistir.
Giindem maddesi kapsaminda, yil igerisinde Yonetim Kurulu Uyeligine yapilan atama pay sahiplerimizin
onayina sunulacaktir.
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5. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2021 yili ¢calismalarindan dolayi ibra edilmesi.

TTK ve Yonetmelik hikiimleri cercevesinde, Yonetim Kurulu Uyelerimizin 2021 yili ¢aligmalaridan
dolay1 ibra edilmeleri Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

6. 2021 yin karmmn dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu onerisinin goriisiilmesi ve karara
baglanmasi.

Sirketimizin net donem kari; Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”ne uygun olarak hazirlanan 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda
1.329.919.890 TL; Vergi Usul Kanunu’na gore tutulan yasal kayitlarda ise 132.044.762,24 TL dir.

Yonetim Kurulumuz tarafindan, sermaye piyasast mevzuati, Sirket Kar Dagitim Politikas1 ve Sirket Ana

Sozlesmesi’ne uygun olarak hazirlanmig olan kar payr dagitim Onerisi Genel Kurul’'un onayina
sunulacaktir.

7. Yonetim Kurulu Uye sayisinin ve gorev siiresinin belirlenmesi, belirlenen iiye sayisina gore
secim yapilmasi.

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ile Sirket Ana S6zlesmemizin ilgili hiikkiimleri geregince; Yonetim Kurulu
iiye sayis1 ve gorev siireleri belirlenecek ve Yo6netim Kurulu tiyelikleri i¢in se¢im yapilacaktir.

Kurumsal Yonetim ilkelerinin 4.3.4. sayil ilkesi uyarinca Sirketimizin Yonetim Kurulu igerisindeki
bagimsiz iliye sayisi, toplam iiye sayisinin asgari 1/3’i seklindedir.

8. Ydnetim Kurulu Uyelerinin ticretlerinin tespiti.

Yonetim Kurulu iiyelerinin aylik ticretleri, TTK ve Ydnetmelik hukimleri ile Sirket Ana Sozlesmesi’nde
yer alan esaslar ¢ercevesinde, genel kurul toplantisinda belirlenecektir.

Bu kapsamda, yonetim kurulunun iicretlerine iligkin Kurumsal Yonetim Komitesi 6nerisi Genel Kurul’da
pay sahiplerinin goriis ve onayina sunulacaktir.

9. Denetcinin secilmesi.

TTK’nin 399. maddesi ve Yonetmelik geregi, Sirketimizin 2022 yil1 igin hizmet alacagi bagimsiz denetim
kurulusu genel kurulun onayina sunulacaktir.

10. Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinde yazih
muameleleri yapabilmeleri igin izin verilmesi.

Yonetim Kurulu Uyelerinin, TTK’nin 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri yapabilmeleri igin
genel kuruldan izin almalar1 gerekmektedir.
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11. Sirketin mevcut kayith sermaye tavanimn artirillmasi ve kayith sermaye tavam siiresinin
giincellenmesi ile bu kapsamda Sirket Ana Soézlesmesi'nin “Sermaye ve Pay Senetleri”
bashklh 7. maddesinde yapilan degisikliklerin Genel Kurul'un onayina sunulmasi.

Sirketin kayith sermaye tavaninin, 2022-2026 yillar1 i¢in gecerli olmak {izere 7 milyar TL’ ye artirilmasi ve
Sirket Ana Sozlesmesinin ilgili maddesinin tadili kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C. Ticaret
Bakanlhigi'ndan gerekli izinler ahnmugtir.

Sirketin mevcut kayitli sermaye tavaninin artirilmasi ve kayith sermaye tavani siiresinin giincellenmesi ile

bu kapsamda Sirket Ana Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Pay Senetleri” baglikli 7. maddesinde yapilan
degisiklikler Genel Kurul'un onayina sunulacaktir. (Ek: Ana Sézlesme Tadil Metni)

12. 2021 yih iginde yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2022 yilinda
yapilacak bagislara iliskin sinirin belirlenmesi.

KYI'nin 1.3.10. sayil ilkesi ve SPK’nin II-19.1 sayili Tebligi'nin 6. maddesi uyarinca, yil igerisinde
yapilan bagigin Genel Kurul’un bilgisine sunulmasi gerekmektedir.

Sirket 2021 yili igerisinde bagis yapmamustir.

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 19. maddesi ¢er¢evesinde, sirketlerin yapacaklari bagisin siirinin Genel
Kurul’da belirlenmesi gerekmektedir. Sirketin 2022 yili igerisinde yapacagi bagslar icin belirlenen sinir
500.000 TL olup, s6z konusu bagis sinir1 Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

13. Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin 1.3.6. no.lu ilkesi kapsaminda Genel Kurul’a bilgi verilmesi.

KY1’nin 1.3.6. no.lu ilkesi kapsaminda genel kurula bilgi verilecektir.

14. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-48.1 sayih Tebligi’nin 37.maddesi uyarinca pay sahiplerine
bilgi verilmesi.

SPK’nin I11-48.1 sayili Tebligi’nin 37. Maddesi uyarinca genel kurula bilgi verilecektir.

15. Dilekler ve kapanus.

SPK Duzenlemeleri Kapsaminda Yapilan Ek Aciklamalar

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca yapilmasi gereken
aciklamalardan, giindem maddeleri ile iliskilendirilemeyen hususlar hakkinda asagida bilgi sunulmustur.

1. Ortakhk Yapisi ve Oy Haklar:
Sirketimizin ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 958.750.000 TL’dir.

Cikarilmig sermaye beheri 1 kurus itibari degerde 95.875.000.000 adet paydan olusmakta olup, paylarin
tamami nama yazilidur.

Paylarin 1.369.642,817 TL'lik bolumi A Grubu, 957.380.357,183 TL'lik bélimi ise B Grubudur. A Grubu
paylarin, Yénetim Kurulu Uyeleri’nin seciminde aday gosterme imtiyazlari bulunmaktadir. Yoénetim
Kurulu Uyeleri’nin bir tanesi B Grubu, geri kalanin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir.
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Sirketimizin Ana So6zlesmesi’nde, oy kullanimina iligkin imtiyaz bulunmamakta olup, her 1 TL itibari
degerde payin 1 oy hakk: bulunmaktadir.

Sirketimizin 31.12.2021 tarihi itibartyla ortaklik yapisina asagida yer verilmistir.

Ortaklarn Ticaret Unvam Hisse Grubu Pay Tutari, TL  Oram (%)
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. A 1.369.643 0,14%
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. B 497.768.413 51,92%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. B 68.151.714 7,11%
Diger B 391.460.230 40,83%
Toplam 958.750.000 100%

2. Sirketin ve bagh ortakhklarimin Sirket faaliyetlerini 6nemli dlciide etkileyecek yonetim ve
faaliyet degisikliklerine iliskin bilgi:

Sirketimizin mevcut durumdaki tek istiraki, miisterek yonetime tabi Kanyon Y&netim Isletim ve
Pazarlama A.S.’dir. Sirketimizin ve Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’nin gegmis hesap
déneminde gerceklesen veya 2022 yili hesap donemi igin planladigi, Sirket faaliyetlerini 6nemli 6l¢lide
etkileyecek yonetim ve faaliyet degisiklikleri bulunmamaktadir.

3. Genel Kurul Toplanti Gindeminde Yonetim Kurulu Uyelerinin azli, degistirilmesi veya
secimi varsa, azil ve degistirme gerekceleri, Yonetim Kurulu Uyeligine aday gosterilecek
kisiler hakkinda bilgi:

Gorev siireleri sona eren Yonetim Kurulu Uyelerinin yerine secilecek Ydnetim Kurulu tye adaylar1 2021
yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerinin onayina sunulacaktir.

Sirket Ana Sézlesmesi uyarinca; Yonetim Kurulu Uyelerinin bir tanesi B Grubu, geri kalanin tamam ise
Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazlari olan A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan segilir. Bagimsiz yonetim kurulu tiyelerinin aday gosterilmesi ve se¢iminde, Sermaye

Piyasas1 Kurulu’nun bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine iligkin diizenlemeleri esas alinir.

Yonetim Kurulu aday listesi heniiz kesinlesmemis olup, liye aday listesi kesinlestiginde, adaylarin
ozgegmisleri ile birlikte kamuya agiklanacaktir.

4. Pay sahiplerinin, giindeme madde konulmasina iliskin talepleri hakkinda bilgi:

2021 yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisi’na iliskin giindemin hazirlandig1 donemde, Sirketimizin Yatirime1
Iliskileri Boliimii’ne s6z konusu kapsamda herhangi bir talep ulasmanustir.
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Ek: Ana Sozlesme Tadil Metni

ESKIi SEKIiL

MADDE 7

SERMAYE ve PAY SENETLERI

Sermaye Piyasas1 Mevzuatina gore ana sozlesme tadili yoluyla
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na donistiiriilen Sirket'in kayith
sermaye tavani 2.000.000.000.- (ki milyar) TL olup, her biri 1 kr
(Bir kurus) itibari degerde 200.000.000.000 (iki yiiz milyar) adet
paya bolinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavani
izni 2017-2021 yillar1 (5 yil) igin gegerlidir. 2021 y1li sonunda izin
verilen kayith sermaye tavanma ulasilmamis olsa dahi, 2021
yilindan sonra Yoénetim Kurulunun sermaye artiim karar
alabilmesi icin: daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle
Genel Kuruldan yeni bir siire i¢in yetki almast zorunludur. Bu
yetkinin siiresi bes yillik donemler itibartyla genel kurul karariyla
uzatilabilir. S6z konusu yetkinin alimmamasi durumunda Sirket,
yonetim kurulu kararryla sermaye artirimi yapamaz.

Yonetim Kurulu, 2017-2021 yillari arasinda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hukumlerine uygun olarak gerek
gordiigii zamanlarda kayith sermaye tavanmna kadar ¢ikarilmis
sermayeyi artirmaya yetkilidir.

Sirketin ¢tkarilmis sermayesi tamami Odenmis 958.750.000
(Dokuzyiizellisekizmilyonyediyiizellibin) TL’dir.

Sirketin ¢ikarilmis bu sermayesinin 254.128.000,-TL’si nakden
6denmis, 704.622.000,- TL nin;

. 378.477.552,43 TL’si kar payi karsiligi,

= 22.866.864,57 TL’si deger artis fonundan,

. 2.603.883,- TL’si emisyon primlerinden,

= 150.000.000,-TL’si gegmis yillar karlarindan ve

- 150.673.700,- TL’si enflasyon diizeltme farklarinin
sermayeye ilavesi suretiyle karsilanmustir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi beheri 1 kurus (Bir Kurus) itibari
degerde 95.875.000.000 adet paya ayrilmistir.

Paylarin;
- 1.369.642,817 TL'lik boliimii Nama Yazili A Grubu,
. 957.380.357,183 TL'lik bolimi Nama Yazili
Grubu’dur.

B

A grubu paylarin, Yoénetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday
gostermede imtiyazlari vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin bir
tanesi B Grubu, geri kalanin tamami, A grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan segilir. Bagimsiz yonetim kurulu
uyelerinin aday goOsterilmesi ve se¢iminde, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun  bagimsiz  yonetim  kurulu iyelerine iliskin
diizenlemeleri esas aliir.

Sermaye artirimlarinda A grubu paylar karsihginda A grubu, B
grubu paylar karsiiginda B grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.
Ancak, pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin sinirlandirilmasi
halinde, ¢ikarilacak yeni pay senetlerinin timi B grubu olacaktir.

Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine uygun
olarak, kayitlh sermaye tavanina kadar yeni pay ihra¢ ederek
¢ikarilmis sermayeyi artirma konusunda karar almaya yetkilidir.
Yonetim Kurulunun sermaye artirimina iligkin aldigr kararlar 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasi kapsaminda kamuya duyurulur.

Sermaye artirimlarinda yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra
kalan paylar itibari degerin altinda olmamak {izere piyasa fiyatiyla
halka arz edilir.

Cikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya
satilamayan paylar iptal edilmedik¢e yeni pay ¢ikarilamaz.

‘ YENI SEKIL

MADDE 7

SERMAYE ve PAY SENETLERI

Sermaye Piyasas1 Mevzuatina gore ana sozlesme tadili yoluyla
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na donistiriilen Sirket'in kayith
sermaye tavani 7.000.000.000.- (Yedi milyar) TL olup, her biri 1
kr (Bir kurus) itibari degerde 700.000.000.000 (Yedi yiiz milyar)
adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavani
izni 2022-2026 yillar1 (5 yil) i¢in gegerlidir. 2026 y1li sonunda izin
verilen kayith sermaye tavanma ulasilmamis olsa dahi, 2026
yilindan sonra Yonetim Kurulunun sermaye artinm karar
alabilmesi icin: daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutar1 i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’ndan izin almak suretiyle
Genel Kuruldan yeni bir siire igin yetki almasi zorunludur. Bu
yetkinin siiresi bes yillik dénemler itibartyla genel kurul karariyla
uzatilabilir. S6z konusu yetkinin almmamasi durumunda Sirket,
yonetim kurulu karartyla sermaye artirimi yapamaz.

Yonetim Kurulu, 2022-2026 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak gerek
gordiigii zamanlarda kayitl sermaye tavanina kadar ¢ikarilmis
sermayeyi artirmaya yetkilidir.

Sirketin ¢tkarilmis sermayesi tamami Odenmis 958.750.000
(Dokuzyiizellisekizmilyonyediyiizellibin) TL’dir.

Sirketin ¢ikarilmis bu sermayesinin 254.128.000,-TL’si nakden
o6denmis, 704.622.000,- TL nin;

- 378.477.552,43 TL’si kar payi karsiligi,

. 22.866.864,57 TL’si deger artig fonundan,

= 2.603.883,- TL’si emisyon primlerinden,

= 150.000.000,-TL’si gegmis yillar karlarindan ve

- 150.673.700,- TL’si enflasyon diizeltme farklarinin
sermayeye ilavesi suretiyle karsilanmustir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi beheri 1 kurus (Bir Kurus) itibari
degerde 95.875.000.000 adet paya ayrilmistir.

Paylarin;
- 1.369.642,817 TL'lik boliimii Nama Yazili A Grubu,
. 957.380.357,183 TL'lik bolimi Nama Yazih B
Grubu’dur.

A grubu paylarin, Yoénetim Kurulu iiyelerinin seg¢iminde aday
gostermede imtiyazlari vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin bir
tanesi B Grubu, geri kalanin tamami, A grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan secilir. Bagimsiz yoénetim kurulu
uyelerinin aday gosterilmesi ve seciminde, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun  bagimsiz  yonetim  kurulu  iyelerine iliskin
diizenlemeleri esas alinir.

Sermaye artirimlarinda A grubu paylar karsihginda A grubu, B
grubu paylar karsiiginda B grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.
Ancak, pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin sinirlandirilmasi
halinde, ¢ikarilacak yeni pay senetlerinin timii B grubu olacaktir.

Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine uygun
olarak, kayitlh sermaye tavanina kadar yeni pay ihra¢ ederek
¢ikarilmis sermayeyi artirma konusunda karar almaya yetkilidir.
Yonetim Kurulunun sermaye artirnmina iligkin aldigr kararlar 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasi kapsaminda kamuya duyurulur.

Sermaye artinmlarinda yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra
kalan paylar itibari degerin altinda olmamak {izere piyasa fiyatiyla
halka arz edilir.

Cikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri ddenmedik¢e veya
satilamayan paylar iptal edilmedikg¢e yeni pay ¢ikarilamaz.
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Bilangoda mevzuatin sermayeye eklenmesine zorunlu tuttugu
fonlarin bulunmasi halinde, bu fonlar sermayeye eklenmeden
sermaye artirtlamaz.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar1 gercevesinde
kayden izlenir.

Sirketin sermaye artirimlarinda, Kurulca portfoye alinmasi uygun

goriilen varliklar ayni sermaye olarak konulabilir. Bu varliklarin

degerlemesine iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

Ayni sermaye karsihigi ihra¢ edilen paylar Kurulca belirlenen

esaslar cergevesinde halka arz edilebilir.

Ayni sermaye artirimi karari sadece genel kurulda alinabilir.

Paylarin devri Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine ve SPK mevzuati
hiiktimlerine tabidir.

Bilangoda mevzuatin sermayeye eklenmesine zorunlu tuttugu
fonlarin bulunmasi halinde, bu fonlar sermayeye eklenmeden
sermaye artirilamaz.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar1 gercevesinde
kayden izlenir.

Sirketin sermaye artirimlarinda, Kurulca portfoye alinmasi uygun
goriilen varliklar ayni sermaye olarak konulabilir. Bu varliklarin
degerlemesine iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

Ayni sermaye karsihigi ihra¢ edilen paylar Kurulca belirlenen
esaslar cercevesinde halka arz edilebilir.

Ayni sermaye artirimi karari sadece genel kurulda alinabilir.

Paylarin devri Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine ve SPK mevzuati
hukimlerine tabidir.
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