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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Kalkinma Yatinm Varlik Kiralama Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A} Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimi

Gorus

Kalkinma Yatinm Varlik Kiralama Anonim Sirketi‘nin ("Sirket”) 31 Aralik 2021
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tzere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarint denetiemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihnte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansint ve nakit akislarini, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
("TFRS”lere) uygun olarak tum dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Gorasun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK") tarafindan yayimianan Turkiye Denetim
Standartlari'nin bir pargas! olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS"lere)
uygun olarak yurutulmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarnmiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin Sorumluluklari bolimUunde ayrintil bir sekilde acgiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin Etik Kurallar (Bagimsizik Standartlari Dahil)
("Etik Kurallar”) ile finansal tablolann bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer
alan etik hikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
badimsiz denetim kanitlarinin, gorasimuzan olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inantyoruz.



Kilit Denetim Konular

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadidina karar
verilmistir.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynaklt dnemli yanliglik icermeyecek
sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordidu i¢ kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
deg@erlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig
surece isletmenin surekliligi esasint kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumiuluklan sunlardir:

Amacimiz, bir batln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemili bir yanlsiik
icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve goriisimuzu igeren bir bagimsiz
denetci raporu duzenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan badimsiz denetim
standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yurGtilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul glvence; yuksek bir guvence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir
vanhshidin her zaman tespit edilecegdini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanhshklann, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgide bekleniyorsa bu
yanlistiklar Gnemii olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimianan bagimsiz denetim standartiarina ve BDS'lere uygun olarak
yurutulen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanhshk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu riskiere karsiik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanitt elde
edilmektedir. Hile, muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykin beyan veya i¢
kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynaklt onemli bir yanhishd tespit edememe
riski, hata kaynakli onemli bir yaniishi@ tespit edememe riskinden ylksektir.

Sirket'in i¢ kontrolinun etkinligine iligkin bir gorus bildirmek amaciyla dedil ama duruma
uygun denetim prosedurlerini  tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendiriimektedir.

Yonetim tarafindan kullanitan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.
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Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla iigili Snemili bir belirsizligin mevcut
olup olmadidi hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasint kullanmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas! durumunda olumliu goérus disinda bir
gorts vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,bagimsiz denetci raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Sirket'in sUrekliligini sona erdirehilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Gzere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarnn yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile oneml
denetim bulgularini tist yonetimden sorumilu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hukimlere uyguniuk sagladigimizi ust yénetimden sorumiu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu
disunulebilecek tum iliskiler ve diger hususlari Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim
konulanni belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracadr olumsuz sonuglarin, kamuya
aciklamanin doguracagr kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar
verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger YUukuamliGlikler

1) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dorduncu fikrasi
uyarinca Sirket'in 31 Aralik 2021 hesap ddéneminde defter tutma duzeninin ve finansal
tablolarinin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hukumlerine
uygun olmadidina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordidncd fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2021 Tarihi itibariyla

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”))

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmis . Gegmis
referanslart Cari Donem Onceki Donem
31 Aralik 2021 31 Aralhk 2020
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 51,933,931 50,586
Nakit ve nakit benzerleri 3 50,000 50,000
Ticari alacaklar 4 51,882,407 -
—fliskili taraflardan ticari alacaklar 51,882,407 .
Diger alacaklar 5 1,524 586
—fli§kili taraflardan ticari alacaklar 1,524 586
DURAN VARLIKLAR - -
TOPLAM VARLIKLAR 51,933,931 50,586
YUKUMLULUKLER
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 51,883,931 586
Ihrag edilen menkul kiymetler 7 51,882,407 -
Diger borglar 6 973 134
-Iliskili taraflardan diger alacaklar 973 134
Diger yiikiimliiliikler 8 551 452
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - -
OZKAYNAKLAR 50,000 50,000
Odenmis sermaye 9 50,000 50,000
TOPLAM YUKUMLULUK VE
OZKAYNAKLAR 51,933,931 50,586

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
1 Ocak- 31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”))

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmis . Gecgmis

referanslart Cari Donem  Onceki Donem

1 Ocak- 28 Mayis-

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Hasilat 11 1,882,407 --
Satiglarin maliyeti (-) 12 (1,882,407) --
BRUT KAR/(ZARAR) -- -
Genel yonetim giderleri 13 (103,840) (13,402)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 103,840 13,402
ESAS FAALIYET ZARARI - -

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

FINANSMAN GELIRi ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI

Finansman gelirleri
Finansman giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi ZARARI

Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

DONEM KARI

DiIGER KAPSAMLI GELIiR/(GiDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



KALKINMA YATIRIM VARLIK KiRALAMA ANONIM SiRKETI
1 Ocak - 31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

. Kardan ayrilan Gecmis Net
Dipnot Odenmis Sermaye kisitlanmis yillar donem Toplam
referanslart ~ Sermaye  Yedekleri yedekler karlann karyzaran ozkaynak
Onceki Dénem
28 Mayis 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 10 50,000 -- -- -- -- 50,000
Toplam kapsamli gelir - - - - - -
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 10 50,000 - -- - - 50,000
Cari Donem
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla bakiyeler 10 50,000 -- -- -- -- 50,000
Toplam kapsamli gelir - -- -- - -- --
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bakiyeler 10 50,000 - - -- -- 50,000

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

1 Ocak - 31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait

Nakit Akis Tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”))

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gecmis
Cari Donem  Onceki Donem
1 Ocak — 28 Mayis-
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Isletme faaliyetlerinden saglanan/(kaynaklanan) nakit akislar
Doénem net kari - -
Donem net kari/(zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler - --
Kira sertifikasi gelirleri 1,882,407 -
Kira sertifikas1 giderleri (1,882,407) -
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit -- --
Ticari alacaklardaki artis/(azaligla) ilgili diizeltmeler (50,000,000) --
Ticari borglardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler 50,000,000 --
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/(azalis) (938) (586)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/(azalig) 612 586
Ticari borglardaki artig/(azalis) 227 --
Vergi gideri 99 --
Yatirim faaliyetlerinden saglanan/(kaynaklanan) net nakit - -
Finansman faaliyetlerinden saglanan/(kaynaklanan) nakit akislari: - -
Pay ve diger 6zkaynaga dayal araglarin ihracindan
kaynaklanan nakit girisleri -- 50,000
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit -~ 50,000
Yabanci para cevrim farklarinin
nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki net degisim - 50,000
Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 50,000 -
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 50,000 50,000

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Kalkinma Yatirim Varlik Kiralama A.S. (“Sirket”), 28 Mayis 2020 tarihinde Istanbul Ticaret Siciline
tescil ve 1 Haziran 2020 tarih ve 10087 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilerek kurulmustur.
Sirket’in kurulus amaci, 6362 Sayili Sermaye Piyasast Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili
Tebligi ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili diizenlemeleri gercevesinde kira sertifikasi ihrag
etmektir.

Sirket’in merkezi adresi Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiylikdeniz Caddesi B Blok Apt. No:10
Umraniye, Istanbul’dur.

Sirket’in ortaklar1 ve paylarina iliskin bilgiler agagidaki gibidir:

31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas1 A.S. %100 %100
Toplam %100 %100

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla, Sirket’in personeli bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
Bulunmamaktadir).

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin temel esaslar
Olciim Esaslart

Finansal tablolar, tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in alim tarihinde 6denen tutarin ger¢ege uygun degeri esas alinmaktadir. Finansal
tablolar, 31 Aralik 2004 tarihinde sona eren enflasyon etkilerinden arindirilmis tarihsel maliyet
temeline gore hazirlanmustir.

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”)
gdre son ii¢ yilin genel satin alim giiclindeki kiimiilatif degisiklik %74.41 oldugundan, TFRS’yi
uygulayan igletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek
bulunmayacag belirtilmistir. Bu sebeple, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS
29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

TFRS’ye Uygunluk beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerin uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan ytiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS yorumlari ve TFRS yorumlar1 adlariyla
yayinlanan Standart ve Yorumlar igermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 7 Subat 2022 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal
tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas alinarak
gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.



2.1
2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7

KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
Gecgerli ve Raporlama para birimi (devami)

Finansal tablolar, Sirket’in faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden
ifade edilmis olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.

Karsilastirmali bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iliskin
olarak agiklama yapilir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil i¢erisinde 6nemli muhasebe tahmin
varsayim degisikligi olmamustir.

Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agagidaki gibidir:

COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) , vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya
oncesinde dolan kira 6demelerinde diisiise neden olan imtiyazlari da kapsayacak sekilde kolaylastirici
hiikmiin uygulanma kapsamina girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik,
kiracilarin indirimler veya belirli siire kira 6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan
kira imtiyazlarin1 muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatirimcilara kira s6zlesmeleri hakkinda
faydali bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK tarafindan May1s 2020’de yayimlanmustir. {lgili
degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde
yayimlanmigtir.
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COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya lliskin Degisiklikler (devamzi)

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
gecerlidir. Kiracilarin, bu degisikliligin yayimlandig: tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal
tablolar yayimlanmak iizere heniiz i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken uygulamaya izin
verilmektedir. Diger bir ifadeyle degisikligin yayimlandig tarihten dnceki hesap dénemlerine iligkin
finansal tablolar heniliz yayimlanmamissa, bu degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi
mimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki,
degisikligin ilk kez uygulandigi yillik hesap doneminin basindaki ge¢mis yillar karlarinin agilig
bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye doniik uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege
bagli olarak uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege
bagli degildir. Bunun nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastiric1 hitkkmii uygulamay1 secen
bir kiracinin, siirelerdeki uzatmay1 benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sézlesmelere
tutarl bir sekilde uygulamaya devam etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyazi 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirici uygulama i¢in uygun
olmamakla birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet i¢in uygun hale gelirse, kiracilarin dnceki
kiralamada yapilan degisiklikle ilgili muhasebelestirme islemlerini tersine g¢evirmesi gerekecegi
anlamina gelmektedir.

TFRS 3’de Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020’de UMSK, UFRS 3’de Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iligkin degisiklik
yayimlamistir Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal
Cergeve’nin eski bir siirlimiine yapilan referanslar, Mart 2018’de yayimlanan en son siiriime yapilan
referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak {izere TFRS
3 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmaistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar—Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020°de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar - Kullanim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak {izere TMS 16 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarlilig1 artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varligi kullanim amacina uygun
hale getirirken iiretilen {iriinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasia izin verilmektedir. S6z konusu
degisiklikler geriye doniik olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandigi finansal tablolarda
sunulan en erken donemin basinda veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda
calisabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen maddi duran varlik kalemlerine uygulanir.
Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en erken donemin basindaki
dagitilmamis karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme
olarak finansal tablolara alinir.
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Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik
yapan “Ekonomik acgidan dezavantajli sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri”
degisikligini yayimlamistir.

UMSK, bir s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigimi degerlendirmek amaciyla,
sO0zlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger
dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri i¢cerdigini agikliga kavusturmak amacryla UMS
37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamigtir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak
iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmuistir.

Degisiklikler, bir sozlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir
sozlesmenin yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde igletmenin hangi maliyetleri dahil
edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk
kez uygulanmasinin birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan
baska bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir.
Karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smmiflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore ylikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli
olarak smiflandirilmasma yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale
getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yukimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandirilmasi”na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de
Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” basligiyla
yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmastyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yiikiimliliiklerin siniflandirilmasinda igletmenin yiikiimliiligi erteleme hakkinin raporlama
donemi sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agike¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme y&netiminin beklenti ve
amaglarinin, yliikiimliiliigiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin bor¢lanma kosullarinin séz konusu siniflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmas.

d. Isletmenin kendi dzkaynak araglartyla ddeyebilecegi yiikiimliiliiklerin siniflandiriimasina iligkin
hiikiimlerin agiklanmas.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle
UMS 1 degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup,
s0z konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik
ve Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan
da TMS 12’e Iliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama
ve hizmetten ¢ekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iligkin ertelenmis
vergiyi nasil muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gecici farklari
netlestirilen iglemlere uygulanmamasi ongoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk
defa finansal tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklar igin
ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir. Degisiklikler,
muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢gekme yiikiimliiliikkleri gibi islemler i¢in gecerli olmadigina agiklik
getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri i¢in, ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve bor¢larinin,
karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi
gerekecektir ve herhangi bir kiimilatif etki onceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger
0zkaynak bilesenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha dnce net yaklagim
kapsaminda kiralamalar ve hizmetten c¢ekme yiikiimlilikleri {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmisse, gecis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcunun
ayr1 sunumuyla sinirli olmast muhtemel olacaktir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya
sonrasinda baglayan raporlama donemleri i¢in gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.
TMS 12°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
igin yeni bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢lim belirsizligine neden olan parasal
tutarlar olduklarina agiklik getirilmesi amaglanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS
8’e iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir. Degisiklikler ayrica, bir
sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak i¢in bir muhasebe tahmini
gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iligkiyi agikliga
kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir 6l¢iim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlar1 igin zarar karsiligini 6lgmek icin kullanilan bir tahmin teknigi
ve

* Segilen 6l¢iim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme - 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek igin
beklenen nakit ¢ikislari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aym
sekilde kalmustir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri igin
gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik
raporlama doneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve
muhasebe politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

TMS 8’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.



2.1.7

KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi (devami)
TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan Degisiklikler (devam:i)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iligkin agiklamalarin
faydali olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardimei olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlari Olusturma’da
gilincelleme yayimlamistir. Bu degisikliklerden UMS 1°e iligskin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1°e
Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 1’deki Temel Degisiklikler Sunlar1 icermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade 6nemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin
onemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tim muhasebe
politikalarinin bir sirketin finansal tablolari i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken
uygulayabilirler. UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu’nda degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in
finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Yillik fyilestirmeler 2018-2020 Dénemi
TFRS’deki yilestirmeler

Yirtirliikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin
uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 1 - Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Itk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagh ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya baglamasi
durumunda TFRS 1’in uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagh ortaklik ana ortakliktan
daha sonra TFRS’leri uygulamaya baglamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler i¢in birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana
ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil
edilen tutarlar lizerinden 6l¢meyi secebilir. Bu degisikliklikle birlikte, bagl ortakliklar i¢in bu istege
bagli bu muafiyetin uygulanmas1 suretiyle i) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anl
muhasebe kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’lere gecisi
kolaylagtiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, finansal ytlikimliliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi ig¢in “% 10 testinin”
gerceklestirilmesi amaciyla - alinan iicretlerin bu iglemler i¢in ddenen iicretler diisiilerek net tutar
iizerinden belirlenmesinde - dikkate alinacak ticretlerin yalnizca borglu ve bor¢ veren sifatlar ile
bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli olarak 6denen veya alinan iicretleri igerdigini agikliga
kavusturmaktadir.

Yiiriirliige Girerek Uygulanmaya Baslanmis Degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri igin yiiriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1)Gésterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri
ve TFRS 16 Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

10



2.2.
2.2.1

2.2.2

2.2.3

KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Kar payi gelir/giderleri

Kar pay1 gelir ve giderleri tahakkuk esasina gore kayitlara intikal ettirilmektedir.
Kiralama Islemleri

Kiralama sozlesmelerinin siiresi azami 5 yildir. Kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar
Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise kiralama islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir.

Bilangoda varlik ve borg olarak yer alan tutarlarin tespitinde, varliklarin gergege uygun degerleri ile
kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinden kiiciik olan1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman
maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Kiralama yoluyla edinilen varliklarin degerinde meydana gelmis diigiis ve varliklardan gelecekte
beklenen yarar, varligin defter degerinden diisiikse, kiralanan varliklar net gergeklesebilir degeri ile
degerlenmektedir. Kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara
gore amortisman hesaplanmaktadir.

Kira yiikiimliilliigi TFRS 16 uyarinca kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri iizerinden 6l¢iilmektedir. Kira 6demeleri, alternatif bor¢lanma faiz orani
kullanilarak iskonto edilmektedir.

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten sonra, kira yiikiimliliginiin defter degeri; kira
yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde arttirilarak, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde
azaltilarak, tiim yeniden degerlendirmeleri ve kiralamada yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya
da revize edilmis 06zii itibariyla sabit kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden Ol¢iilmektedir.

Kiralama siiresindeki her bir déneme ait kira yiikiimliiliigiine iligkin faiz, kira ylikiimliiligiiniin kalan
bakiyesine sabit bir donemsel faiz orani1 uygulanarak bulunan tutardir.

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten sonra, kira yilikiimliliigii, kira 6demelerindeki degisiklikleri
yansitacak sekilde yeniden Slgiilmektedir. Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iilmiis tutari, kullanim
hakki varliginda diizeltme olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.

IIk kiralama siiresinde veya satin alma seceneginin kullanilmasiyla ilgili bir degisiklik olmasi
durumunda faiz oranindaki degisiklikleri yansitan revize edilmis bir iskonto orani kullanilmaktadir.
Ancak, gelecekteki kira 6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeksteki degisiklikten
kaynaklanan kiralama yiikiimliiliiklerinde veya kalint1 deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen
tutarlarda degisiklik olmas1 durumunda degistirilmemis iskonto orani kullanilir.

Ay bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iliskin olarak, degisikligin uygulanma
tarihinde revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis bir iskonto oraniyla indirgeyerek kira
yukiimliiliigii yeniden Ol¢lilmektedir. Revize edilmis iskonto orani degisikligin uygulanma tarihindeki
alternatif bor¢lanma faiz orani olarak belirlenmektedir. Kiralamanin kapsamini daraltan degisiklikler
icin, kullanim hakki varliginin defter degeri kiralamanin kismen veya tamamen sonlandirilmasini
yansitacak sekilde azaltilmaktadir. Kiralamanin kismen veya tamamen sonlandirilmasiyla ilgili kazang
veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilmektedir. Diger tiim degisiklikler i¢in kullanim hakk1
varlig1 lizerinde diizeltme yapilmaktadir.

Tiirev olmayan finansal varliklar

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir.
S6z konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda
almmay1 miiteakiben “etkin faiz orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa
stipheli ticari alacak karsiliklar diisiildiikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.

11



2.2.4

2.2.5

2.2.6

KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Tiirev olmayan finansal viikiimliiliikler

Finansal bor¢lar

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmekte, i¢ verim orani yontemi kullanilarak
iskonto edilen degerleri {izerinden degerlenmektedir.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda
alimmay1 miiteakiben “i¢ verim orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

Finansal Aracglar

TFRS 9 Finansal Araclar

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmas sirasinda; Itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen; gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen —
bor¢lanma araglar;; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgililen — 6zkaynak araglar1 veya
GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak siniflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal
varliklarin smiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is
modeli ve finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akiglariin 6zelliklerine dayanmaktadir. Standart
kapsaminda sakli tiirevlerin finansal varliktan ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmig olup bir hibrid
sOzlesmenin bir biitiin olarak ne sekilde siniflandirilacagi degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmas1 ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
oOl¢iilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiiliir:

¢ Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve,

e Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir borg¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara
yansitilarak Olciilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciiliir:
e Finansal varligin sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve,
e Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.
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2.2.
2.2.6

KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Finansal Araglar (devami)

Ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak araclarina yapilan yatirimlarin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda, gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirim bazinda
yapilabilir. Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde
Ol¢iimiinden ve bunlara iligskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya onemli Ol¢iide azaltmasi
sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak Olgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarn (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli lizerinden 6l¢iilen ve 6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢liimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek dlgiliir.

Asagidaki muhasebe politikalar1 finansal varliklarin sonraki 6l¢iimlerinde gegerlidir.

GUD farki kar/zarara Bu varliklar sonraki Ol¢iimlerinde gergege uygun degerleri
yansitilarak olciilen finansal | iizerinden Olciiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil
varhklar olmak iizere, bunlarla ilgili net kazanclar ve kayiplar kar veya

zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti Bu varliklar sonraki 6lg¢iimlerinde etkin faiz yontemi
iizerinden olg¢iilen finansal kullanilarak itfa edilmis maliyetinden Olgiliir. Itfa edilmis
varlhiklar maliyetleri varsa deger diigiikliigii zararlar tutar1 kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplari ve deger
diigiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin
finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kazang
veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsamh Bu wvarliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri
gelire yansitilarak élciilen iizerinden Ol¢iillir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan
bor¢clanma araclari faiz geliri, yabanct para kazan¢ ve kayiplart ve deger
diistikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger kazang
ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
Finansal varliklar finansal durum tablosu dig1 birakildiginda
daha onceden diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang
veya kayiplar kar veya zararda yeniden siiflandirilir.

GUD farki diger kapsamh Bu wvarliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri
gelire yansitilan 6zkaynak iizerinden Olciiliir. Temettiiler, agikca yatirimin maliyetinin bir
araclari kismmin geri kazanilmasi niteliginde olmadik¢a kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde

muhasebelestirilir ~ ve  kar veya  zararda  yeniden
siniflandirilmazlar.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren orijinal
vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger
degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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2.2.
2.2.6

KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Finansal Araglar (devami)

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

TFRS 9’a gore finansal varliklardaki deger diisiikligii i¢in “Beklenen Kredi Zarar” (“BKZ””) modeli
uygulanmaktadir. Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyeti {izerinden Olgiilen finansal
varliklar, sdzlesme varliklart ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen bor¢glanma
araglari i¢in gegerli olmakla birlikte, 6zkaynak araclarina yapilan yatirimlar i¢in uygulanmamaktadir.

Itfa edilmis maliyetinden &l¢iilen finansal varliklar nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir.

Sirket asagidaki belirtilen, 12 aylik BKZ olarak &lgiilen kalemler hari¢ olmak iizere, zarar kargiligini
omir boyu BKZ'lere esit olan tutar iizerinde 6lger:

e Raporlama tarihinde diigiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen bor¢lanma araglari ve
Diger bor¢lanma araglar1 ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal
aracin beklenen 6mrii boyunca ortaya g¢ikan temerriit riski) 6nemli dlglide artmadigi banka
bakiyeleri.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli dlglide artmis olup
olmadigimin belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarmin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in
geemis kredi zaran tecriibelerini dayanan ve ileriye doniik bilgiler iceren nicel ve nitel bilgi ve
analizleri igerir.

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklerin Netlestirilmesi

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda (bilango) net degerleri ile
gosterilirler.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen ve gercege uygun degeri farki kar veya
zarara yansitilan olarak smiflandirilir.

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amagli elde tutulan tanimini karsilamasi durumunda gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak smiflandirilir. Finansal yiikiimliilik, tlirev arag
olmasi ya da ilk kez kayda alinmasi sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amach
elde tutulan finansal yiikiimliiliik olarak simiflandirilir. Gergege uygun degeri kar veya zarara
yansitilan finansal yiikiimliikler, gercege uygun degerleri ile dl¢iiliirler ve faiz giderleri de dahil olmak
iizere, net kazang ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliliikler, ilk
kayitlara alinmalarini takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akiglarinin etkin faiz oranlar ile itfa
edilmis maliyet degerleri iizerinden deger diisiikliikleri indirilerek Sl¢iiliir. Faiz giderleri ve kur faklart
kar veya zararda muhasebelestirilir. Bu yiikiimliilikkler kayitlardan ¢ikarilmasiyla olusan kazang veya
kayiplar, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2.2.11

KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilikiimliliiglin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iligskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin
gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri,
ilgili nakit akimlarmin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi1 ya da tamaminin {igiincii taraflarca
karsilanmasiin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde smiflandirilarak raporlanir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi ylikiimliiliigili, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda
yer verilen kdrdan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiligli bilango tarihi itibariyla
yasallagmis ya da 6nemli 6l¢lide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmuisgtir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikiimliiligli veya varligi, varliklarin ve ylkiimliiliikklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici
farkliliklarm bilango ydntemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlarn dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin
timi i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar
etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Caliganlara saglanan faydalar

Kidem tazminati

Ilisikteki finansal tablolarda, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibarryla personeli bulunmadig1 igin
kidem tazminati ytikiimliliigii bulunmamaktadir.

Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iliskili ek maliyetler
vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.
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KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
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Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Pay basina kazang

Pay Basina Kazanca liskin Tiirkiye Muhasebe Standard1 — TMS 33’e gére pay senetleri borsada islem
gormeyen isletmeler pay basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in paylar1 borsada islem
gormediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamustir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Iligkili Taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus
olarak tanimlanirlar. iliskili kuruluglara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir.
Mliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayumlar

Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, ylikiimliiliikk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Tahminler
ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinir.
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KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Nakit Ve Nakit Benzerleri
31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri agsagidaki gibidir:

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Bankalar 50,000 50,000
- Vadesiz hesaplar 50,000 50,000
Toplam nakit ve nakit benzerleri 50,000 50,000
Faiz tahakkuklar1 - --
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 50,000 50,000

31 Aralik 2021 tarihinde nakit ve nakit benzerleri tutar1 50,000 TL olup tamami Tiirk Lirasi’ndan
olusmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri lizerinde herhangi bir
blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Ticari Alacaklar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, Sirket’in ticari alacaklar agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
[liskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar ) 51,882,407 -
- Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S. 51,882,407 -
Toplam 51,882,407 -

® Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S.’den olan kisa vadeli alacaklar 12 Ekim 2021 tarihinde ihrag edilen 50.000.000
TL tutarinda yonetim s6zlesmesine dayali 90 giin vadeli, 10 Ocak 2022 itfa tarihli ve “TRDKLVK12213” ISIN kodlu kira
sertifikasinin anapara ve 1,882,407 TL tutarinda reeskont bakiyelerinden olugsmaktadir.

Diger Alacaklar
31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, Sirket’in diger alacaklar1 asagidaki gibidir:
31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
[liskili taraflardan diger alacaklar 1,524 --
- Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S. 1,524 -
Toplam 1,524 --
Diger Borclar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, Sirket’in diger borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Iligkili taraflardan diger borglar 973 134
- Tiirkiye Kalkinma ve Yatiruim Bankast A.S. 973 134
Toplam 973 134
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KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Borc¢lanmalar
Kisa Vadeli Bor¢clanmalar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in kisa vadeli bor¢lanma detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralk 2020

Klsa vadeli bor¢lanmalar 51,882,407 -
-Ihrag edilmis kira sertifikast * 51,882,407 .
Ihrac edilen menkul kiymetler, (net) 51,882,407 -

) Sirket’in kisa vadeli borglanma araglari, 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 50.000.000 TL anapara ve 1,882,407 TL tutarinda
kar pay1 giderlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Sirket’in ihrag ettigi ve bilancgo tarihi itibariyla heniiz itfa olmamus, kisa vadeli kira sertifikalarinin
detay1 asagidadir:

Ihrac tarihi Ihra¢ Tutar Para Cinsi Vadesi
12 Ekim 2021 50,000,000 TL 10 Ocak 2022
Diger Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla diger yiikiimliiliikkler asagidaki kalemlerden
olusmustur:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Diger yiikiimliiliikler 551 452

Serbest meslek makbuzu gelir vergisi 551 452

Toplam 551 452
Ozkaynaklar

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutar1 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda
50.000 adet hisseden olugsmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla imtiyazli hisse senetleri
bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in yasal sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2021 31 Arahik 2020
Tutar % Tutar %
Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas1 A.S. 50,000 100 50,000 100
Toplam 6denmis sermaye 50,000 100 50,000 100

Mliskili taraf aciklamalar:

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar agsagidaki
gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Nakit ve nakit benzerleri 50,000 50,000
- Tiirkiye Kalkinma ve Yatiruim Bankast A.S. 50,000 50,000
Toplam 50,000 50,000
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KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Mliskili taraf aciklamalan (devami)

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
fliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 51,882,407 --
- Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S. 51,882,407 -
[liskili taraflardan diger alacaklar 1,524 --
- Tiirkiye Kalkinma ve Yatiruim Bankast A.S. 1,524 --
Toplam 51,883,931 -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
[ligkili taraflara kisa diger ticari borglar 973 134
- Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S. 973 134
Toplam 973 134

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait iliskili taraflarla
iglemler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankast A.S. * 103,840 13,402
Hasilat
Tiirkiye Kalkinma ve Yatirum Bankast A.S. 1,882,407 -

) Genel ydnetim giderlerinin Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas1 A.S.’ye yansitilmasindan olusmaktadir.
Sirket’in 1 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 déneminde iist yonetime saglanan bulunmamaktadir.
Hasilat

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in hasilati asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 28 Mayis-

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Kar pay1 gelirleri 1,882,407 --

Toplam 1,882,407 -
Satislarin Maliyeti

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in hasilati agagidaki
gibidir:

1 Ocak- 28 Mayis-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kar pay1 giderleri (1,882,407) --
Toplam (1,882,407) -
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KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Genel Yonetim Giderleri

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in genel yonetim
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 28 Mayis-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

MKK giderleri 39,605 --
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri 31,942 6,027
Aracilik hizmet giderleri 7,350 --
SPK kurul kayit gideri 6,250 --
BIST kayit gideri 5,985 -
Ticaret Odasi aidatlar1 ve tescil masraflar 3,721 3,706
Kira giderleri 2,592 1,420
Damga vergisi 2,072 839
Noter gideri 1,565 920
Diger 2,758 490
Toplam 103,840 13,402

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in esas faaliyetlerden
diger gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 28 Mayis-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Masraf yansitma gelirleri 103,840 13,402
Toplam 103,840 13,402

) Hizmet komisyon gelirleri Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas1 A.S.” ye ihra¢ hazirliklar ile ilgili yapilan maliyetlerin
yansitma islemlerinden olugsmaktadir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in finansman gelirleri
bulunmamaktadir.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in karsilik, kosullu varlik ve
yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.
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KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

Gelir vergileri

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi,
ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii aymn yirmi besinci giinii aksamina kadar
beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Tiirkiye’de kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina
uygulanan kurumlar vergisi oran1 1 Ocak 2021 tarihinden sonra % 20 olarak uygulanmaktaydi. Ancak,
22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili
Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincii madde
ile kurumlar vergisi oran1 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar1 i¢in %25, 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacak sekilde diizenlenmistir.
Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak {izere
1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde
gecerli olmustur. Vergi orani degisikliginin 22 Nisan 2021 itibariyle yiiriirliige girmesi nedeniyle, 31
Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda donem vergisi hesaplamalarinda vergi orami %25 olarak
kullanilmagtir.

S6z konusu degisiklik kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik
ve yiikiimliiliikleri, gegici farklarin 2022 ve sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kisimlari i¢in
sirastyla %23 ve %20 oranlari ile hesaplanmustir.

Tiirkiye'de vergi mevzuati, Sirket ve bagl ortakliklarinin vergi beyannamesi doldurmasina izin
vermemektedir. Bu yiizden finansal tablolara yansitilan vergi karsiligi, sirket bazinda ayri ayri
hesaplanmigtir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak
kaydryla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari
vergi dairesince bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir baska kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii
kazanglar1 (yatirim fonlariin katilma belgeleri ile yatirim ortakliklar: hisse senetlerinden elde edilen
kar paylart hari¢) kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam yil siireyle
aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar1 gayrimenkullerinin
(tasinmazlarinin) kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan haklarinin satisindan dogan kazanglarin
%75’lik kismi, 31 Aralik 2017 itibartyla kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili
kanunla yapilan degisiklikle bu oran taginmazlar agisindan %75’ten %50’ye indirilmis ve 2018
yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanilmaktadir.

Istisnadan yararlanmak icin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile
isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir. Satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yil1
sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama
yoktur. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay icerisinde
verilir. Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes yil siiresince vergi
beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgular1 neticesinde
yeniden tarhiyat yapabilirler.
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18.2
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18.2.2

18.2.3

KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”))

wl7.  Gelir vergileri
Gelir vergisi stopaji

Temettii dagitimlarn iizerinde stopaj yiikiimliiliigli olup, bu stopaj ylikiimliiliigli temettii 6demesinin
yapildigi dénemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde
eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temettii 6demeleri
22 Aralik 2021 tarihine kadar %15 oraninda stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralik 2021 tarihli ve 31697
sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 4936 sayili Cumhurbaskani Karari1 uyarinca 193
numarali Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun kar pay1 dagitimina
iliskin hiikiimlerinde diizenleme yapilmis olup, %15 olan stopaj oram1 %10’a indirilmistir. Dar
mikellef kurumlara ve ger¢ek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarinin
uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer alan stopaj oranlari da goz
onitinde bulundurulur. Gegmis yillar karlarinin sermayeye eklenmesi, kar dagitimi sayilmamaktadir,
dolayistyla stopaj vergisine tabi degildir.

Transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi” baglikli 13 iincii maddesinde belirtilmistir. Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile
ilgili detaylar diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iligkili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit ettikleri bedel veya
fiyat lizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya kismen transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmig sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii
kazang dagitimi1 kurumlar vergisi i¢in kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitli degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki vergi indirimine konu olmayan serefiye ve muhasebeye ve
vergiye konu olmayan ilk defa kayitlara alinan varlik ve yiikiimliiliik farklar1 hari¢ gegici farklar
iizerinden hesaplanir.

Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Sermayeye Iliskin Riskler

Sirket, faaliyetlerini siirdiirlirken bor¢ ve Sermaye arasindaki dengeyi gozetmek suretiyle karini
artirmay1 hedeflemektedir.

Finansal Riskler
Sirket, faaliyetleri nedeniyle kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Kur Riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarim1 ve yiikiimliiliiklerini Tiirk Lirasi’na ¢evirirken islem
tarihlerindeki kur ile raporlama tarihindeki kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz
kalmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
Bulunmamaktadir).

Faiz Orani Riski
Faiz Pozisyonu Tablosu 31 Aralk 2021 31 Aralik 2020
Sabit faizli finansal araglar
Ihra¢ edilen menkul kiymetler 51,882,407 -
Kredi Riski

Sirketin elinde bulundurdugu Finansal araglar, kargi tarafin anlagma sartlarin1 yerine getirmemesi
dolayistyla kars1 taraf kredi riskini igermektedir.
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KALKINMA YATIRIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

18. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
18.2.3  Kredi Riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
. Diger Iligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2021 Iliskili taraf  taraf taraf  taraf mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 51,882,407 - - 1,524 50,000
- Azami riskin teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamus finansal varliklar net defter degeri 51,882,407 - - 1,524 50,000

B. Kosullar1 yeniden gériigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak
finansal varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kism1 - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -
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31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolart Tamamlayic1 Notlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

18. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
18.2.3  Kredi Riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Diger
Ticari alacaklar alacaklar
iligkili Diger Tligkili Diger  Bankalardaki
31 Aralik 2020 taraf taraf  taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 586 50,000
- Azami riskin teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikligiine ugramamus finansal varliklar net defter degeri - - - 586 50,000

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - -
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Likidite Riski
Sozlesme
Defter uyarinca 3aydan 3-12ay 1-5yl
31 Arahik 2021 Degeri  nakit akisi kisa arasi arasi
Thrac Edilen Kira Sertifikalar 51,882,407 51,882,407 51,882,407 -- --
Diger Borglar 973 973 973 -- --
Diger Yiikiimliiliikkler 551 551 551 -- --
Sozlesme
Defter uyarinca 3aydan 3-12ay 1-5yil
31 Aralik 2020 Degeri  nakit akisi kisa arasi arasi
Ihrac Edilen Kira Sertifikalar 51,882,407 51,882,407 51,882,407 -- -
Diger Borglar 134 134 134 -- --
Diger Yikiimliiliikler 452 452 452 -- --

18.2.5  Piyasa Riski

19.

20.

21.

Sirket, yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliigli ile alim satim taahhiittii bulunmamasi nedeniyle
piyasa riskine maruz kalmamaktadir.

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Sirket’in KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iligkin agiklamasi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Raporlama doénemine ait bagimsiz denetim tiicreti 42.500 20.000

42.500 20.000

Toplam

Bilanco Sonrasi1 Hususlar

Sirket’in 12 Ekim 2021 tarihinde ihrag¢ edilen 50.000.000 TL tutarinda yonetim sézlesmesine dayali
90 giin vadeli, “TRDKLVK12213” ISIN kodlu kira sertifikas1 10 Ocak 2022 tarihinde itfa olmustur.

Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen Ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir
ve Anlasilabilir Olmasi Acisindan A¢iklanmasi Gereken Diger Hususlar

Bulunmamaktadir.
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