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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Istanbul Varlik Yénetim Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Badimsiz Denetimi
1) Gorilg

Istanbu! Varlik Yénetim Anonim Sirketi (“Sirket™) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamii gelir
tablosu, ézkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalaninin ézeti de
dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotlanindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorigimize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, 14 Temmuz
2021 tarihli ve 31541 sayii Resmi Gazete'de yaywnlanan "Varlik Yénetim Sirketler'nin Kurulus ve
Faaliyet Esaslarn Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
yayimlanan diger dizenlemeler ile Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu ("BDDK") genelge ve
agiklamalan ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS")
hukamlerini iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak tim dnemli
ydnleriyle gergede uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorisiin Dayanad

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlanimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak ylriitilmistir, Bu Standartlar kapsamindaki sorumiuluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denelginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumiuluklari
bolaminde ayrintih bir gekilde agikianmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kuralfar (Etik Kurallar) ile finansal tablolann badimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldujumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlaninin, gérasiimiizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduduna inamyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok Gnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir bitin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin gérigiimizan olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Donuk alacaklarin tasinan degerlerinin
belirlenmesi
Jirket'in 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum | Mevcut denetim prosedurlerimizin yanisira denetim

tablosunda toplam net bugiinki degeri 222.679 { prosedurierimiz:
bin TL olan donuk alacaklar bulunmakta olup;

s6z konusu donuk alacaklara iligkin agiklamalar | - Uygulanan muhasebe politikalannin TFRS
iligikteki finansal tablolarin Besginci Bélum 1.5 9'a, Sirket'in gegmis performansina, yerel ve
no'lu dipnotunda yer almaktadir. globai uygulamalara uygunlugunun
dederlendirilmesini,
Tarafimizca donuk  alacaklarin  tasinan|- Sirket ybnetimi ile yaptigimiz gérismeler
dederlerinin ve bunlara iligkin aynlan bekienen cergevesinde belge inceleme ve bilgi toplama
zarar kargihdr hesaplamalarimin kilit denetim yontemlerini de kullanarak sz konusu tahsilat
konusu olarak degerlendiriime sebepleri; donuk projeksiyonlarina  iligkin  sorgulama ve
alacaklarin finansal durum tablosunda aktif destekleyici kamit toplama prosedirierini
dederler igerisinde tutarsal anlamda énemli bir gerceklestiriimesini,
yer tutmasi ve ilgili donuk alacaklara iligkin net |- ligili tahsilat projeksiyonlarimin ik kayda
buginki deger hesaplamalarinda kullanilan alinma sirasinda belirlenen indirgeme oranlar;
gelecege yonelik tahsilat projeksiyonlarinin ve kullanilarak finansal tablolara yansitilan net
indirgeme oranlanmin  belirlenmesinde  Sirket buginkh  deger tutarlannin  yeniden
yénetiminin  énemli  yargi, varsayim ve hesaplama yontemi ile 6rnekleme yéntemiyle
tahminlerinin bulunmasdr, test edilmesini,

- Donuk alacaklar ile ilgili finansal tablolarin bir
pargass olan dipnotlanin dogrulugunun ve
tamhdimin kontroliini icermektedir,

4) Ydnetimin ve Ust Yénetimden Sorumiu Olanlarin Finansal Tablolara fligkin Sorumlutuklan

Jirket ydnetimi; finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak
hazirlanmasindan, gercede uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanhshk
icermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli gordigu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken ydnetim; Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetinin

degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya

da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi§ sirece igletmenin strekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama surecinin gézetiminden sorumliudur.

(2)
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlutuklan
Bir ba§imsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumlulukiari sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanhghk icerip icermedigine
iligkin makul guvence elde etmek ve gérisumizi iceren bir badimsiz denetgt raporu dizenlemekir.
BDS'lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence; yiksek bir
guvence seviyesidir ancak, var olan énemili bir yanighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlighklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhighklann, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicitannin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul olgide
bekleniyorsa bu yanlighklar énemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetir boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Snemli yanhshk” riskleri belilenmekte ve
degeriendirimekte; bu risklere karsiik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérigimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarik, kasith ihmal, gergege aykir beyan veya ig kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhghigi tespit edememe riski, hata kaynakh
onemti bir yanltghg) tespit edememe riskinden yiksektir.)

. Sirket'in i¢ kontroltndin etkinligine iligkin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirimektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimin uyguniugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadi degerlendiriimektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, $irket'in sarekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin

ciddi g0phe olusturabilecek olay veya sartlaria ilgili 6nemli bir belirsizligin meveut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin igletmenin strekliligi esasim kullanmasinin uyguniugu hakkinda sonuca
varnimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz clmasi
durumunda olumlu gérdg disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanutlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in sirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak uzere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu

tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadid) degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
zere, bagimsiz denetimin planlanan kapsam ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgulanm st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumiu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica badimsizhik Ozerinde etkisi oldugu dasindlebilecek tum iligkiler ve diger hususiar
ile varsa, iigili 6nlemleri Ust yonetimden sorumiu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konutar arasindan, cari doneme ait finansal tablolann
bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden kenulart yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin  doguracad olumsuz sonuglann, kamuya aciklamanin doguracadi kamu vyaranm

agacadimin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

(3)
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

1}  TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinch fikrast uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap
doneminde defter tutma dazeninin, finansal tablolann, kanun ile Sirket esas sdzlegmesinin
finansal raporlamaya iligkin hikUmlerine uygun olmadifina dair onemli bir hususa
rastlanmamstr.

2)  TTK'min 402'nci maddesinin dordiinct fikrasi uvyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu badimsiz denetimi yoritip sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik'tir,

Giiney Bag|m5|z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mugavirlik Anonim Sirketi

28 Subat 2022
Istanbul, Tirkiye
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI’NIN
31 ARALIK 2021 TARIHI ITIBARIYLA
HAZIRLANAN YIL SONU BIREYSEL FINANSAL RAPORU

Adres : Maslak Mah. AOS 55. Sk. 42 Maslak,
A Blok Sitesi No: 2 i¢ Kap1 No: 207
34485 Sariyer - Istanbul

Telefon :(0212) 367 36 45
Faks :(0212) 346 09 08
E-Site : www.istanbulvarlik.com
Irtibat E-Posta  : info@istanbulvarlik.com

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen “Bankalarca Kamuya Agiklanacak
Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig"e gére hazirlanan 31
Arahk 2021 tarihli bireysel finansal raporu asagida yer alan bsliimlerden olusmaktadir:

Sirket hakkinda genel bilgiler

Sirket’in finansal tablolari

i1gili dénemde uygulanan muhasebe politikalarina iliskin agiklamalar
Sirket’in mali buinyesine iligkin bilgiler

Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar

Sirket’in faaliyetlerine iliskin diger agiklamalar

Bagimsiz denetgi raporuna iliskin agiklamalar

3 v M s )

Bu raporda yer alan bireysel finansal tablolar ile bunlara iligkin agiklama ve dipnotlar, Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile Sirketimiz
kayitlarina uygun olarak, aksi belirtilmedigi miiddetge bin Tiirk Liras: cinsinden hazirlanmis olup.
bagimsiz denetime tabi tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

28 Subat 2022

Saygilanmzla,

i(s\’l;iANBUL VARLIK YONETIM A S.
{ - (/

e i——

Vady L=
Séma ArgW “-“(—Z"";;e'gt Yilmaz
Yﬁr*etim Kurulu Uyesi NJf’: I
/
Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iliskin bilgiler:
Ad-Soyad/Unvan : Ciineyt Yilmaz
Telefon 1(0212)367 3645
Faks :(0212) 346 05 08

ISTANBUL Varhk Yénetim AS.
Maslale Mah. AOS 55. Sk. 42 Maslak A Blok Sitesi No:2 i¢ Kapi Ne: 207 Sariyer/istanbul
T: +90 212 367 36 45 F: +90 212 346 09 08 www.istanbulvarlik.com Tic. Sic. No: istanbul-689414
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BIRINCi BOLUM
Genel Bilgiler
Sirket’in kurulus tarihi, baslangi¢ statiisti, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihcesi

Sirket’in sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklar,

varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin agiklama
Sirket’in Yonetim Kurulu baskan ve (yeleri, denetim komitesi tyeleri ile genel miidiir ve yardimcilarinin, varsa
Sirket’te sahip olduklarn paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar
Sirket’te nitelikli pay sahibi olan kisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar
Sirket’in hizmet tiiri ve faaliyet alanlarina iliskin 6zet bilgiler
iKiNCi BOLUM

Bireysel Finansal Tablolar
Bilango (Finansal durum tablosu)
Nazim hesaplar tablosu
Kar veya zarar tablosu
Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
Ozkaynak degisim tablosu
Nakit akis tablosu
Kar dagitim tablosu

UCUNCU BOLUM
Muhasebe Politikalar

Sunum esaslarina iliskin agiklamalar

Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yabanci para cinsinden islemlere iligskin agiklamalar

Istirakler, bagh ortakhklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iliskin agiklamalar

Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile turev trtnlere iliskin agiklamalar

Faiz gelir ve giderine iliskin agciklamalar

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin agiklamalar

Finansal varliklara iliskin agiklamalar

Finansal varliklarda deger dustiklugine iliskin aciklamalar

Finansal araclarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar

Satis ve geri ahs anlasmalar: ve menkul degerlerin 6dung verilmesi islemlerine iliskin agiklamalar

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varliklar ile bu varhklara iligkin borclar hakkinda agiklamalar

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varhklara iliskin aciklamalar

Maddi duran varliklara iliskin agiklamalar

Kiralama islemlerine iliskin agiklamalar

Karsiliklar ve kosullu yukimluliklere iliskin agiklamalar

Calisanlarin haklarina iligkin yukumltliklere iliskin agiklamalar

Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar

Borclanmalara iliskin agiklamalar

ihrag edilen hisse senetlerine iliskin agiklamalar

Aval ve kabullere iliskin aciklamalar

Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart

Raporlamanin bolimlemeye gore yapiimasina iliskin agiklamalar

DORDUNCU BOLUM

Mali Biinyeye iliskin Bilgiler
Sermaye yeterliligi standart oranina iligkin agiklamalar
Kredi riskine iligskin agiklamalar
Kur riskine iligkin agiklamalar
Faiz oran riskine iligkin agiklamalar
Likidite riskine iligkin agiklamalar
Finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gdsterilmesine iligkin agiklamalar

BESINCi BOLUM

Bireysel Finansal Tablolara iliskin Agiklama ve Dipnotlar
Bilangonun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar
Bilangonun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar
Nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar
Gelir tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar
Ozkaynak degisim tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar
Nakit akis tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar
Sirket’in dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar

ALTINCI BOLUM
Sirket’in Faaliyetlerine liskin Diger Agiklamalar

Sirket’in faaliyetlerine iliskin diger agiklamalar
Bilango sonrasi hususlara iliskin aciklamalar
YEDINCi BOLUM
Bagimsiz Denetgi Raporuna iliskin Agiklamalar

Bagimsiz denetci raporuna iliskin agiklamalar
Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan aciklama ve dipnotlar

Sayfa No:
1

49
49

50
50
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

BIRINCI BOLUM
Genel bilgiler

Sirket’in kurulus tarihi, baslangi¢ stattisti, amlan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden
tarihcesi

Istanbul Varlik Yénetim Anonim Sirketi (eski unvan: ile “Standard Varlik Yénetim Anonim Sirketi”)
(“Sirket”), Bankalar Kanunu ve Varlik Ydénetim Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslari Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine uygun faaliyetlerde bulunmak amaciyla, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu’nun (“BDDK”) 7 Agustos 2008 tarih ve 2738 sayil izni ile kurulmustur. Sirket’in kurulus
karari, 29 Ocak 2009 tarihinde tescil edilerek, 4 Subat 2009 tarih ve 7242 sayih Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde ilan edilmistir.

15 Haziran 2012 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden; Sirket’in ticari unvaninin “Istanbul Varlik
Yonetim Anonim Sirketi” olarak degistirilmesi icin BDDK’ya basvuruda bulunulmasina ve alinan izni
miteakiben gerekli yasal prosediiriin tamamlanmasina karar verilmistir.

BDDK’min 26 Haziran 2012 tarihli ve 13136 sayili yazisinda Sirket’in ana sdzlesmesinin tadil
tasarisinda belirtildigi sekilde degistirilmesinde Varlik Yonetim Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet
Esaslari Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

30 Ekim 2012 tarihinde yapilan 2011 yili olagan genel kurul toplantisinda Sirket ana s6zlesmesinin
sirket unvan basliklz ilgili maddesinin BDDK’mn ve T.C. Guimriik ve Ticaret Bakanhg: ic Ticaret Genel
Miudarlagi’nin izinlerine uygun olarak tadil edilmesine karar verilmigtir. Sirket unvan degisikligi, 2
Kasim 2012 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Midurlugi’nde tescil edilmis ve 8 Kasim 2012 tarih ve
8189 sayih Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Unlit Menkul Degerler A.S.’nin maliki oldugu Istanbul Ticaret Sicili Mudiirligi’nde 708921 sicil
numarast ile kayitl Plato Finansal Danismanlik Servisleri A.S.”nin (“Plato Finans™) 1.319.700 TL (tam)
nominal tutarindaki 1.319.700 adet (A) grubu nama yazili pay senetlerinin 1.319.700 TL (tam) bedelle
ve 132.000 TL nominal tutarindaki 132.000 adet (B) grubu nama yazili pay senetlerinin 359.700 TL
(tam) bedelle ve bitun aktif ve pasifiyle, hukuki ve mali yikiumlilikleriyle birlikte ciro yolu ile devir
ve temlik alinmasina 24 Aralik 2014 tarihli 2014/06 numarali YOnetim Kurulu karan ile karar
verilmistir.

Sirket’in 15 Aralik 2021 tarihli 24 sayili Yo6netim Kurulu kararn ile Istanbul Ticaret Sicili
Midarlagi’nde 586635 sicil numarast ile kayith DU Finansal Damsmanlik Hizmetleri A.S.”nin 30 Eylil
2021 tarihli bilango ve kayitlar Uizerinden tasfiyesiz infisah yoluyla biitiin aktifleri ve pasifleriyle birlikte
killi halef olarak devir almak suretiyle Sirket ile birlesmesine karar verilmistir.

Sirket’in sermaye yamsi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek basina veya
birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu
gruba iliskin aciklama

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in sermayesi 50.000.000 TL’dir (tam). Sermaye beheri, 1 TL (tam)
nominal degerde 50.000.000 adet hisseye ayrilmigtir. Toplam 50.000.000 TL (tam) sermayenin
tamamim temsil eden 50.000.000 adet hissesi Unlii Yatinm Holding A.S. adina kayithdir (31 Aralik
2020: 30.000.000).
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Genel bilgiler (devamz)

Sirket’in sermaye yamsi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek basina veya
birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu
gruba iliskin agiklama (devama)

31 Arahk 2021 tarihi itibartyla Unlii Yatirim Holding A.S. hisselerinin %64,71’i Mahmut Levent Unli
adina kayithdir (31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Unli Yatinm Holding A.S. hisselerinin %84,30°u
Mahmut Levent Unlii adina kayithidir).

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Pay Toplam deger Pay Toplam deger
oranlarn  Hisse adedi (tam TL) oranlann  Hisse adedi (tam TL)
Unlu Yatinm
Holding A.S. %100 50.000.000 50.000.000 %100 30.000.000 30.000.000
Toplam %100 50.000.000 50.000.000 %100 30.000.000 30.000.000

Yonetim Kurulu Gyelerinin timi (A) grubu hissedarlar tarafindan gésterilen aday ve adaylar arasindan
Genel Kurul tarafindan secilir. Ydnetim Kurulu, kendi tyeleri arasindan bir Bagkan ve bir Baskan Vekili
seger.

Unli Yatinm Holding A.S. halka agilma planlar: gercevesinde; Halka Arz izahnamesi igin Sermaye
Piyasas: Kurulu’na 12 Mart 2021 tarihinde basvurmus, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 27 Mayis 2021
tarih ve E-29833736-105.01.01.01-6608 sayil izni ile 31 Mayis 2021 — 1 Haziran 2021 tarihlerinde
“Sabit Fiyat ile Talep Toplama” yéntemi ile gerceklestirilen Halka Arz sonucunda beheri TL 6,90 fiyatla
sermaye artis1 yoluyla halka arz edilen 37.269.158 adet pay ve ortak Mahmut Levent Unlii satis1 yoluyla
halka arz edilen 8.263.851 adet pay olmak uzere toplam 45.533.009 adet “B” Grubu paylarin tamami
satiimistir. Halka arz edilen “B” Grubu paylar Borsa istanbul A.S. “Y1ldiz Pazar’da 7 Haziran 2021
gund islem gérmeye baglamistir.

Sirket’in Yonetim Kurulu baskan ve Uyeleri, denetim komitesi Gyeleri ile genel mudur ve
yardimcillarinin, varsa Sirket’te sahip olduklart paylara ve sorumluluk alanlarnina iligkin
aciklamalar

Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri

Goreve Isletmecilik

atanma Ogrenim  dallarinda
Adi Soyadh Gorevi tarihi durumu s tecribesi
Can Unalan Yonetim Kurulu Baskan 08.06.2016 Yiksek Lisans 36 Yil
Tahir Selcuk Tuncali Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 08.06.2016 Yiuksek Lisans 30 Vil
Mediha Esra Korkmazarslan ~ Yonetim Kurulu Uyesi 08.06.2016 Yiuksek Lisans 33 vil
Tuncer Kilig Yénetim Kurulu Uyesi 26.12.2017 Lisans 25 Vil
Sema Argin Yénetim Kurulu Uyesi 08.06.2016 Yiuksek Lisans 25 Vil

Yukanda belirtilen YoOnetim Kurulu baskani ve (yelerinin Sirket’te sahip olduklari pay
bulunmamaktadir.

Sirket’te nitelikli pay sahibi olan kisi ve kuruluslara iligkin aciklamalar

5411 Sayih Bankacilik Kanunu’nun 3. maddesinde verilen nitelikli pay tanim: uyarinca Sirket'in 31
Aralik 2021 tarihi itibariyla nitelikli pay sahibi kurulusu asagidaki sekildedir:

Pay Odenmis
tutarlan Pay paylar  Odenmemis
Ad Soyad/Ticaret Unvam (tam TL) oranlari (%) (tam TL) Paylar
Unli Yatinm Holding A.S. 50.000.000 %100 50.000.000 -




b)

d)

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Genel bilgiler (devamz)
Sirket’in hizmet tird ve faaliyet alanlarina iliskin dzet bilgiler
Sirket’in ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet alanlar1 ana bagliklar halinde asagidaki gibidir:

e  Mevduat bankalarinin, katilim bankalarinin ve diger mali kurumlarin alacaklar: ile diger varliklarin
satin almak, satmak;

e  Satin aldig: alacaklar bor¢lusundan tahsil etmek, varliklari nakde cevirmek veya bunlari yeniden
yapilandirarak satmak;

e Mevduat bankalarinin, katilim bankalarinin ve diger mali kurumlarin alacaklari ile diger
varliklarinin yeniden yapilandirilmasinda veya uginci Kisilere satisinda danigmanhk ve aracilik
hizmeti vermek;

e  Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli izinleri almak kaydiyla sermaye piyasasi mevzuati dahilinde
faaliyette bulunmak ve menkul kiymet ihrag etmek;

o  Faaliyetlerini gerceklestirmek amaciyla istirak edinmek;

o  Diger varlik yonetim sirketlerinin satisina aracilik ettigi veya ihrag ettigi finansal Grlinlere yatirim
yapmak;

o  Sirketlere kurumsal ve finansal yeniden yapilanma alanlarinda danismanlik hizmeti vermek.

Sirket, bu maddelerde belirlenen konular disinda faaliyette bulunamaz. Sirket, yukarida sayilan amag ve
faaliyetlerini gerceklestirilebilmesi icin:

Ilgili mevzuat hikimlerine uygun olmak kaydiyla, yerli ve yabanc: piyasalardan kisa, orta ve uzun
vadeli krediler, garantiler veya teminat mektuplar: almak sureti ile teminatl veya teminatsiz finansman
temin edebilir ve gerektigi takdirde, s6z konusu finansman islemleri cercevesinde tahakkuk edecek
borgclarinin teminati olarak varliklarinin ve/veya alacaklarinin timu veya bir kismi tizerinde ipotek, rehin
veya sair takyidatlar tesis edebilir;

Finansal, idari, ticari ve sinai faaliyetleri icin yatirimlarda bulunabilir;
Sirket amag ve faaliyetlerini gergeklestirmek icin her tirli mali taahhitte bulunabilir;

Sirket’in amag ve faaliyetleri icinde kalmak kaydiyla, ilgili makamlardan gerekli izinleri alarak sirketler
kurabilir. Sirket ama¢ ve konusu ile ilgili veya ama¢ ve faaliyetlerine yardimci veya bunlan
kolaylastirici faaliyetlerde bulunabilmek icin yerli ve yabanci uyruklu tuzel kisilere ilgili mevzuat
hikimleri uyarinca belirtilen oranlar dahilinde istirak edebilir, yerli ve yabanci uyruklu gergek kisilerle
ilgili mevzuat hiikimleri uyarinca belirtilen oranlar dahilinde ortakliklar veya baglh kuruluslar kurabilir,
aracihik faaliyetinde bulunmamak kosulu ile diger tlzel kisilere ait hisse, tahvil ve diger menkul
kiymetleri alhip satabilir ve bunlar tizerinde her turli hukuki tasarrufta bulunabilir;

Her tirlG marka, ihtira berat, telif ve patent haklari, lisans, imtiyaz, model, resim, know-how, ticaret
unvani, hususi imal ve ihtisal usulleri, alametifarika dahil olmak ancak bunlarla sinirli olmamak kaydi
ile her tarlt fikri milkiyet haklar ve imtiyazlar iktisap edebilir, kullanabilir, iktisap edilen fikri milkiyet
haklar1 ile ilgili her tirli ticari muameleleri yapabilir, bunlar Gzerinde her tirlt hukuki tasarrufta
bulunabilir, s6z konusu fikri milkiyet haklarini tescil veya iptal ettirebilir, yerli ve yabanci gergek
ve/veya tuzel Kisiler ile lisans sozlesmeleri akdedebilir;
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9)

h)

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Genel bilgiler (devamz)
Sirket’in hizmet tura ve faaliyet alanlanna iliskin 6zet bilgiler (devama)

Amact ile ilgili her nevi menkul, gayrimenkul mallari, ayni haklar: satin alabilir veya iktisap edebilir,
zilyetliginde bulundurabilir, ariyet verebilir, kira ile tutabilir, finansal kiralama haricinde kiraya veya alt
kiraya verebilir, satabilir veya sair hukuki veya ticari tasarrufta bulunabilir, t¢tnct sahislarin menkul
ve gayrimenkulleri ve alacaklar: tizerinde kendi lehine ipotek, rehin ve sair yukiumlalukler tesis edebilir;
kira stzlesmelerini tapuya serh ettirebilir; Gglinct sahislarin borglarinin teminati olarak Sirket menkul,
gayrimenkul ve varliklarinin ve/veya dogmus, dogacak hak ve alacaklarinin tumud veya bir kismi
uzerinde ipotek, rehin veya sair takyidat tesis edebilir, tesis edilen s6z konusu haklar: fek edebilir;

Sirket amag ve faaliyetlerine iliskin veya ama¢ ve faaliyetlerinin gerceklestirilmesi icin faydah
olabilecek her tirli ticari, sinai ve/veya mali islemlere, anlasmalara ve diizenlemelere taraf olabilir,
bunlara iligkin her tirli s6zlesmeyi akdedebilir;

Islerin yurutilmesi ve/veya gelecekte kurulacak tesislerin isletilmesi icin gereken yerli ve yabanci
teknik, idari ve uzman personel ve gruplar istihdam edebilir, is akitleri imzalayabilir, yabancilar i¢in
caligma izni basvurusunda bulunabilir ve gerekli oldugu takdirde yabanci calisanlarin maaslarin
yurtdisina transfer edebilir;

Ilgili mevzuat hikiimleri uyarinca sirketlerin ihrac edebilecekleri her nevi tahvil, menkul kiymetler,
finansman bonolari, kar-zarar ortaklhig: belgelerini ihrag edebilir.

Yukanda belirtilen faaliyetler disinda, ileride Sirket icin faydali, luzumlu goérilecek bagka islere
girisilmek istendigi takdirde; keyfiyet Yonetim Kurulu’nun karari tzerine Genel Kurul’un onayina
sunulacak, bu hususta Genel Kurul tarafindan karar alinmasini miteakip Ongorilen isler, Sirket
tarafindan yapilabilecektir. Ana s6zlesme degisikligi mahiyetinde olan isbu Genel Kurul kararinin
uygulanabilmesi icin, Genel Kurul’un onayindan énce Yonetim Kurulu tarafindan BDDK ile yetkili,
adli ve idari makamlardan gerekli izinler alinacaktir.
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2.1

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

BILANCO - AKTIF KALEMLER (FINANSAL DURUM TABLOSU)

Bagimsiz denetimden

Bagimsiz denetimden

gegmis gegmis
Cari dénem Onceki dénem
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dipnot

Varhklar (5-1) TP YP Toplam TPYP  Toplam
I. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 40334 -- 40.334 36.339 -- 36.339
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 35152 -- 35.152 25317 -- 25317
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankast 1) 27 - 27 4 - 4
1.12 Bankalar ©) 35125 -- 35125 25313 -- 25.313
1.1.3 Para Piyasalarindan Alacaklar - [ -
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varhklar 2) 5182 -- 5.182 11.022 -- 11.022
1.21  Devlet Borclanma Senetleri [ - [ -
1.2.2  Sermayede Pay: Temsil Eden Menkul Degerler R - I -
1.2.3 Diger Finansal Varliklar 5.182 -- 5.182 11.022 -- 11.022
13 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhiklar [ - [ -
1.3.1 Devlet Borclanma Senetleri [ - [ -
1.32 Sermayede Pay: Temsil Eden Menkul Degerler R - I -
1.3.3  Diger Finansal Varliklar [ - [ -
1.4 Turev Finansal Varhklar [ - [ -
1.41 Tiurev Finansal Varliklann Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi [ - - -
1.42 Tiurev Finansal Varliklann Gergege Uygun Deger Fark: Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Kismi - - - - -
I1. iTFA EDILMIi$S MALIYETI iLE OLGULEN FiINANSAL VARLIKLAR (Net) (5) 222.679 -- 222,679 190.925 --  190.925
21 Krediler (5) 364.605 -- 364.605 313.832 --  313.832
2.2 Kiralama islemlerinden Alacaklar I - . -
2.3 Faktoring Alacaklan - - - [ -
2.4 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Diger Finansal Varliklar - - I .
2.4.1 Devlet Bor¢lanma Senetleri R - I -
2.4.2 Diger Finansal Varliklar [ - R -
25 Beklenen Zarar Kargihiklar: (-) (5) 141926 -- 141.926 122907 --  122.907
11 SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE iLiSKiN

DURAN VARLIKLAR (Net) (10) 558 -- 558 122 -- 122
31 Satis Amagch 558 -- 558 122 -- 122
3.2 Durdurulan Faaliyetlere iliskin R - [ -
IV.  ORTAKLIK YATIRIMLARI 7.822 - 7.822 8.072 - 8.072
4.1  Istirakler (Net) - - R -
4.11 Ozkaynak Ydntemine Gore Degerlenenler I - I -
4.1.2  Konsolide Edilmeyenler [ - [ -
42  Bagh Ortakliklar (Net) (6) 7.822 - 7.822 8.072 - 8.072
421 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar [ - [ -
4.2.2 Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar 7.822 -- 7.822 8.072 -- 8.072
43 Birlikte Kontrol Edilen Ortakhklar (is Ortakhklari) (Net) [ - - -
431 Ozkaynak Ydntemine Gore Degerlenenler I - I -
4.32 Konsolide Edilmeyenler [ - [ -
V. MADDIi DURAN VARLIKLAR (Net) 7) 1.308 -- 1.308 35 -- 35
VI MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (8) 5410 -- 5.410 1.977 -- 1.977
6.1 Serefiye [ - R -
6.2 Diger 5410 -- 5.410 1.977 - 1.977
VIl  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Net) [ - R -
VIIl. CARI VERGI VARLIGI ©) 137 -- 137 399 - 399
IX.  ERTELENMIS VERGI VARLIGI ©) - - - -
X. DIGER AKTIFLER (11) 2572 - 2572 4484 - 4.484

VARLIKLAR TOPLAMI 280.820 -- 280.820 242.353 --  242.353

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2.1 BILANCO - PASIF KALEMLER (FINANSAL DURUM TABLOSU)

Bagimsiz denetimden gecmis

Bagimsiz denetimden gecmis

Cari dénem Onceki dénem
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dipnot

YUKUMLULUKLER (5-2) TP YP  Toplam TP YP  Toplam
l. MEVDUAT -- - - - - -
I1. ALINAN KREDILER (5) 103.249 -- 103.249 155.595 -- 155.595
11 PARA PiYASALARINA BORGLAR -- -- - - - -
V. iHRAG EDiLEN MENKUL KIYMETLER (Net) (5) 50.169 -- 50.169 -- - --
41 Bonolar 50.169 -- 50.169 -- - --
4.2 Varliga Dayal: Menkul Kiymetler - - - - - -
43 Tahviller - - - - - -
V. FONLAR -- - - - - -
51 Miistakriz Fonlar: - - - - - -
5.2 Diger - - - - - -
VI. GERGEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA YANSITILAN -- -- -

FINANSAL YUKUMLULUKLER - - -
VIL TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
7.1 Turev Finansal Yikumlliklerin Gergege Uygun Deger Fark: Kar Zarara - - -

Yansitilan Kismu - - -
7.2 Turev Finansal Yikamluliiklerin Gergege Uygun Deger Farki Diger - - -

Kapsaml: Gelire Yansitilan Kismi - - -
VIII. FAKTORING YUKUMLULUKLERI - - - - - -
IX. KiRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER 727 -- 727 -- - --
X. KARSILIKLAR (3) 1.914 - 1.914 1.687 - 1.687
10.1 Yeniden Yapilanma Karsilig: - - - -
10.2 Calisan Haklan Karsilhig: 1.686 - 1.686 1.483 - 1.483
10.3 Sigorta Teknik Karsihklar: (Net) - - - -
104 Diger Karstliklar 228 - 228 204 - 204
XI. CARI VERGI BORCU (4) 7.750 -- 7.750 2.944 -- 2.944
XII. ERTELENMIi$ VERGi BORCU (4) 22.851 -- 22.851 20.892 -- 20.892
X1, SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN -- - --

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIK BORGLARI (Net) - - -
13.1 Satis Amach - - - - - -
13.2 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
XIV. SERMAYE BENZERiI BORGLANMA ARAGLARI - - - - - -
141 Krediler - - - - - -
142 Diger Borglanma Aragclar: - - - - - -
XV. DIGER YUKUMLULUKLER 2) 8.113 -- 8.113 4.277 -- 4.277
XVI. OZKAYNAKLAR (5) 86.047 - 86.047 56.958 - 56.958
16.1 Odenmis Sermaye 50.000 - 50.000 30.000 - 30.000
16.2 Sermaye Yedekleri - - - - - -
16.2.1  Hisse Senedi Ihrag Primleri - - - - - -
16.2.2  Hisse Senedi iptal Karlan - - - - - -
16.2.3 Diger Sermaye Yedekleri - - - - - -
16.3 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli -

Gelirler veya Giderler (5) (439) (439) 75 - 75
164 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsaml:

Gelirler veya Giderler - - - - - -
165 Kar Yedekleri 7.888 - 7.888 1.368 - 1.368
165.1  Yasal Yedekler 2.101 - 2.101 1.068 - 1.068
16.5.2  Statii Yedekleri - - - -
16.5.3 Olaganistii Yedekler 5.442 - 5.442 300 - 300
16.5.4 Diger Kar Yedekleri 345 -- 345 -- - -
16.6 Kar veya Zarar 28.598 - 28.598 25515 - 25515
16.6.1  Gecmis Yillar Kar veya Zarar (4.387) - (4.387) 8.413 - 8.413
16.6.2 Dénem Net Kar veya Zarar 32.985 -- 32.985 17.102 -- 17.102

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 280.820 -- 280.820 242.353 -- 242.353

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridar.



ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLA NAZIM HESAPLAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2.2 NAZIM HESAPLAR TABLOSU

Bagimsiz denetimden gecmis

Bagimsiz denetimden gecmis

Cari donem Onceki donem
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Dipnot

NAZIM HESAPLAR (5-3) TP YP Toplam TP YP Toplam

A. BILANCO DISI YUKUMLULUKLER (1+11+111) 53.721 - 53.721 42.316 - 42.316
21.418

1. GARANTI ve KEFALETLER %) 21.418 - 19.921 - 19.921
11 Teminat mektuplar: 21.418 -- 21.418 19.921 -- 19.921
111 Devlet ihale kanunu kapsamina girenler - - - - - -
112 Dis ticaret islemleri dolayisiyla verilenler - - - - - -
113 Diger teminat mektuplar: 21.418 21.418 19.921 - 19.921
1.2 Banka kredileri - - - - - -
121 ithalat kabul kredileri - - - - - -
122 Diger banka kabulleri - - - - - -
13 Akreditifler - - - - - -
131 Belgeli akreditifler - - - - - -
132 Diger akreditifler - - - - - -
14 Garanti verilen prefinansmanlar - - - - - -
15 Cirolar - - - - - -
151 T.C. Merkez Bankasina cirolar - - - - - -
152 Diger cirolar - - - - - -
1.6 Menkul kiy. ih. satin alma garantilerimizden - - - - - -
17 Faktoring garantilerinden - - - - - -
18 Diger garantilerimizden - - - - - -
1.9 Diger kefaletlerimizden - - - - - -
1. TAAHHUTLER %) 32.303 32.303 22.395 - 22.395
21 Cayilamaz taahhiitler 32.303 32.303 22.395 - 22.395
211 Vadeli, aktif deger ahim taahhditleri - - - - - -
212 Vadeli, mevduat al.-sat. taahhutleri - - - - - -
213 Istir. ve bag. ort. ser. ist. taahhitleri - - - - - -
2.14 Kul. gar. kredi tahsis taahhtitleri - - - - - -
215 Men. kiy. ihr. aracilik taahhiitleri - - - - - -
216 Zorunlu karsihik 6deme taahhidu - - - - - -
217 Cekler icin 6deme taahhtlerimiz - - - - - -
2.18 ihracat taahhiit. kaynaklanan vergi ve fon yukimlaligi - - - - - -
2.19 Kredi kart: harcama limit taahhdtleri - - - - - -
2.110 Kredi kartlar: ve bankacilik hizmetlerine iliskin promosyon uyg. taah. - - - - - -
2111 Aciga menkul kiymet satis taahhiit. alacaklar -- - - - - -
2.1.12 Aciza menkul kiymet satis taahhiit. borclar - - - - - -
2.1.13 Diger cayilamaz taahhiitler 32.303 32.303 22.395 - 22.395
22 Cayilabilir taahhutler - - - - - -
221 Cayilabilir kredi tahsis taahhtitleri - - - - - -
222 Diger cayilabilir taahhiitler - - - - - -
1IN TUREV FINANSAL ARAGLAR - - - - - -
3.1 Riskten korunma amagh tiirev finansal araclar - - - - - -
3.11 Gergege uygun deger riskinden korunma amagl islemler - - - - - -
3.12 Nakit akus riskinden korunma amacl: islemler - - - - - -
3.13 Yurtdigindaki net yatirim riskinden korunma amagl iglemler - - - - - -
3.2 Alm satim amagl islemler - - - - - -
321 Vadeli déviz alim-satim islemleri - - - - - -
3211 Vadeli doviz ahm islemleri - - - - - -
3212 Vadeli doviz satim islemleri - - - - - -
3.22 Para ve faiz swap islemleri - - - - - -
3221 Swap para ahm iglemleri - - - - - -
3222 Swap para satim iglemleri - - - - - -
3223 Swap faiz alim islemleri - - - - - -
3224 Swap faiz satim islemleri - - - - - -
3.23 Para, faiz ve menkul degerler opsiyonlar: - - - - - -
3231 Para alim opsiyonlar - - - - - -
3.232 Para satim opsiyonlar - - - - - -
3233 Faiz alim opsiyonlar: - - - - - -
3234 Faiz satim opsiyonlar - - - - - -
3.235 Menkul degerler alim opsiyonlar - - - - - -
3.236 Menkul degerler satim opsiyonlar: - - - - - -
324 Futures para islemleri - - - - - -
3.24.1 Futures para ahm islemleri - - - - - -
3.24.2 Futures para satim iglemleri - - - - - -
3.25 Futures faiz ahim-satim iglemleri - - - - - -
3251 Futures faiz alim iglemleri - - - - - -
3.25.2 Futures faiz satim iglemleri - - - - - -
326 Diger - - - - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 3) - - - - - -
V. EMANET KIYMETLER -- - - - - -
4.1 Miisteri fon ve portfdy mevcutlar: - - - - - -
42 Emanete alinan menkul degerler - - - - - -
43 Tahsile alinan cekler - - - - - -
4.4 Tahsile alinan ticari senetler - - - - - -
4.5 Tahsile alinan diger kiymetler - - - - - -
4.6 ihracina araci olunan kiymetler - - - - - -
4.7 Diger emanet kiymetler - - - - - -
48 Emanet kiymet alanlar - - - - - -
V. REHINLI KIYMETLER -- -- - - - -
51 Menkul kiymetler - - - - - -
52 Teminat senetleri - - - - - -
53 Emtia - - - - - -
5.4 Varant -- - - - - -
55 Gayrimenkul - - - - - -
5.6 Diger rehinli kiymetler - - - - - -
57 Rehinli kiyymet alanlar - - - - - -
VI KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER -- - - - - -

BiLANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 53.721 - 53.721 42.316 - 42.316

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR TABLOSU
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari donem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
GELIR VE GIDER KALEMLERI (5-4) 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
I. FAiZ GELIRLERI 166.224 123.619
11 Kredilerden alinan faizler 1) 161.867 118.537
1.2 Zorunlu karsihklardan alinan faizler -- --
13 Bankalardan alinan faizler 1) 2.635 3.425
14 Para piyasas: iglemlerinden alinan faizler -- 2
15 Menkul degerlerden alinan faizler 1.722 1.655
151 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 1) 1.722 1.655
152 Gergege Uygun Deger Fark: Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar -- --
15.3 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler - -
1.6 Finansal kiralama gelirleri -- --
1.7 Diger faiz gelirleri -- --
1. FAiZ GIDERLERI (24.828) (26.107)
21 Mevduata verilen faizler - -
22 Kullanilan kredilere verilen faizler ) (23.352) (26.107)
23 Para piyasas: iglemlerine verilen faizler -- --
24 inhrag edilen menkul kiymetlere verilen faizler ) (1.385) --
25 Kiralama faiz giderleri ) 91) --
26 Diger faiz giderleri -- --
111 NET FAiZ GELIRI/(GIDERI) [1-11] 141.396 97.512
V. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERi/(GIDERLERI) (720) (732)
4.1 Alinan Ucret ve komisyonlar -- --
411 Gayrinakdi kredilerden -- --
4.1.2 Diger -- --
4.2 Verilen cret ve komisyonlar 3) (720) (732)
421 Gayrinakdi kredilere -- --
422 Diger ©) (720) (732)
V. TEMETTU GELIRLERI -- --
VI. TiCARI KAR/(ZARAR) (NET) - -
6.1 Sermaye piyasasi iglemleri kari/(zarari), net -- --
6.2 Trev finansal iglemlerden kar/(zarar), net -- --
6.3 Kambiyo iglemleri kari/(zarar), net -- --
VIL. DIGER FAALIYET GELIRLERI (6) 7.419 7133
VI FAALIYET BRUT KARI (HH+IV+V+VI+VII) 148.095 103.913
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIK GIDERLERI ) (24.547) (10.217)
X. DIGER KARSILIK GIDERLERI ®) (24) (107)
XI. PERSONEL GIiDERLERI ®) (41.592) (26.463)
XIl. DIGER FAALIYET GIiDERLERI (-) ®) (38.998) (42.534)
X1 NET FAALIYET KARI/ZARARI (VHI-1X-X-XI-X11) 42.934 24.592
XIV. BiRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI -- --
XV. OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR -- --
XVI. NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI -- --
XVII. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XI11+..+XVI1) 42.934 24592
XVIII.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (£) ) (9.949) (7.490)
18.1 Cari Vergi Karsiligt (7.948) --
18.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (2.069) (7.628)
18.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi 68 138
XIX. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVII£XVIII) 32.985 17.102
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER -- --
20.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varhik Gelirleri -- --
20.2 istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlart - -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri -- --
XXI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GiDERLER (-) -- --
211 Satis Amagl: Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri -- --
21.2 istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlar - -
213 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri -- --
XXII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XX-XXI) - -
XXIIl.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) - -
231 Cari Vergi Karsiligt -- --
232 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) -- --
233 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) -- --
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XX11£XXI11) -- --
XXV. DONEM NET KAR/ZARARI (XIX+XXIV) 32.985 17.102
HiSSE BASINA KAR/(ZARAR) 0,6597 0,3420

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



2.3

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden gecmis denetimden gecmis

Cari dénem Onceki dénem

1 Ocak — 1 Ocak -

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

1. DQNEM KARI/ZARARI 32.985 17.102
1. DIGER KAPSAMLI GELIRLER (169) (179)
21 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacaklar (169) (179)
211  Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglar: -- --
212 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglar: -- --
2.1.3  Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplar - -
2.14  Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsaml: Gelir Unsurlar (211) (224)
2.15 Karveya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsaml: Gelire Iliskin Vergiler 42 45
22 Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilacaklar -- --
2.2.1  Yabanci Para Cevirim Farklar -- --
222 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin Degerleme velveya Simiflandirma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.3  Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.24  Yurtdigindaki isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.5 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamh Gelir Unsurlar: - -
2.2.6  Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsaml Gelire iliskin Vergiler - -
11 TOPLAM KAPSAMLI GELIR (1+11) 32.816 16.923

Mlisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2.4 OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak Birikmis Diger Kar Veya Zararda Yeniden Simiflandinlacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler Kapsaml Gelirler Ve Giderler
Diger (Nakit Akis Riskinden
Diger (Ozkaynak Korunma
Yontemiyle Kazanglar/Kayiplari,
Degerlenen Ozkaynak
Yatinmlarn Diger Yontemiyle Degerlenen
Kapsaml Gelirinden Yatinmlarin
Kar/Zarada Gergege Uygun Diger Kapsamh Gelirinden
Simflandinimayacak Deger Kar/Zararda
Paylarn ile Diger Farki Diger Siniflandinilacak Paylar:
Kar veya Zarar Kapsaml ve Diger Kar veya Zarar
Tammlanmig Olarak Yeniden Gelire Yansitilan Olarak
Duran Varhklar Fayda Siniflandinimayacak Finansal Varhklarin Yeniden Siniflandinlacak
Hisse Hisse Birikmis Planlarinin Diger Kapsaml Yabanct Birikmis Yeniden Diger Gegmis Donem
. Senedi Senedi Diger Yeniden Birikmis Gelir Unsurlannin Para Degerleme velveya Kapsamh Gelir Dénem Net Kar  Azinhk Paylan
Odenmis ihrag iptal Sermaye Degerleme Yeniden Olgiim Birikmis Cevirim Siniflandirma Unsurlarinin Birikmis Kar Kan / veya  Harig Toplam Azinhk _ Toplam
Sermaye  Primleri Karlarn Yedekleri  Artislan/Azahslar  Kazanclar/Kayiplan Tutarlan) Farklan  Kazanclar/Kayiplan Tutarlar) Yedekleri (Zaran) (Zaran) Ozkaynak Paylan Ozkaynak
Cari Donem
(31/12/2021)
I Donem Bagi Bakiyesi 30.000 - - - - 75 - - - - 1.368 8.413 17.102 56.958 - 56.958
TFRS 9ve TFRS 15 Uyaninca Yapilan Duzeltmeler
1. (Ugtincti Bolim, Not XXI1V) - - - - - - - - - - - - - - - -
21 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - (345) - - - - 345 - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - - -
{18 Yeni Bakiye (1+11) 30.000 - - - - (270) - - - - 1.713 8.413 17.102 56.958 - 56.958
V. Toplam Kapsamh Gelir - - - - - (169) - - - - - - 32.985 32816 - 32816
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirima - - - - - - - - - - - - - - - -
VI ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirnm 20.000 - - - - - - - - - - (20.000) - - - -
VIIL Odenmis Sermaye Enflasyon Duizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - - - -
VI Hisse Senedine Doniistirilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Borclanma Araglart - - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs (*) - - - - - - - - - - 657 (4.384) - (3.727) - (3.727)
XI.  Kar Dagitimi - - - - - - - - - - 5518 11584 (17.102) - - -
111 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - - -
112 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - 5518 11584 (17.102) - - -
113 Diger - - - - - - - - - - - - - - - -
Donem Sonu Bakiyesi (IHH1+1V+.....+X+XI) 50.000 - - - - (439) - - - - 7.888 (4.387) 32.985 86.047 - 86.047

(*) 30 Eylil 2021 tarihi itibariyla ortak kontrole tabi DU Finansal Danismanhk Hizmetleri A.S. tasfiyesiz infisah yoluyla bitiin aktifleri ve pasifleriyle birlikte killi halef olarak devir almak suretiyle Sirket ile birlestirilmis olup, birlesme etkisi olan (3.727) bin TL 6zkaynaklar altinda

muhasebelestirilmistir.

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

25 OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak Birikmis Diger Kar Veya Zararda Yeniden Simiflandinlacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler Kapsaml Gelirler Ve Giderler
Diger (Nakit Akis Riskinden
Diger (Ozkaynak Korunma
Yontemiyle Kazanglar/Kayiplari,
Degerlenen Ozkaynak
Yatinmlarn Diger Yontemiyle Degerlenen
Kapsaml Gelirinden Yatinmlarin
Kar/Zarada Gergege Uygun Diger Kapsamh Gelirinden
Simflandinimayacak Deger Kar/Zararda
Paylarn ile Diger Farki Diger Siniflandinilacak Paylar:
Kar veya Zarar Kapsaml ve Diger Kar veya Zarar
Tammlanmig Olarak Yeniden Gelire Yansitilan Olarak
Duran Varhklar Fayda Siniflandinimayacak Finansal Varhklarin Yeniden Siniflandinlacak
Hisse Hisse Birikmis Planlarinin Diger Kapsaml Yabanct Birikmis Yeniden Diger Gegmis Donem
. Senedi Senedi Diger Yeniden Birikmis Gelir Unsurlannin Para Degerleme velveya Kapsamh Gelir Dénem Net Kar  Azinhk Paylan
Odenmis ihrag iptal Sermaye Degerleme Yeniden Olgiim Birikmis Cevirim Siniflandirma Unsurlarinin Birikmis Kar Kan / veya  Harig Toplam Azinhk _ Toplam
Sermaye  Primleri Karlarn Yedekleri  Artislan/Azahslar  Kazanclar/Kayiplan Tutarlan) Farklan  Kazanclar/Kayiplan Tutarlar) Yedekleri (Zaran) (Zaran) Ozkaynak Paylan Ozkaynak
Onceki Dénem
(31/12/2020)
I Donem Bagi Bakiyesi 30.000 - - - - 254 - - - - 1.368 2.014 6.399 40.035 - 40.035
TFRS 9ve TFRS 15 Uyaninca Yapilan Duzeltmeler
1. (Ugtincti Bolim, Not XXI1V) - - - - - - - - - - - - - - - -
21 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - - -
{18 Yeni Bakiye (1+11) 30.000 - - - - 254 - - - - 1.368 2.014 6.399 40.035 - 40.035
V. Toplam Kapsamh Gelir - - - - - (179) - - - - - - 17.102 16923 - 16.923
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - - - -
VI ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirnm - - - - - - - - - - - - - - - -
VIIL. Odenmis Sermaye Enflasyon Duizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - - - -
VI Hisse Senedine Doniistirilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araglarn - - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig /Azahs - - - - - - - - - - - - - - - -
XI. Kar Dagitim - - - - - - - - - - - 6.399 (6.399) - - -
111 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - - -
112 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - - 6.399 (6.399) - - -
113 Diger - - - - - - - - - - - - - - - -
Donem Sonu Bakiyesi (I1+1V+.....+X+XI) 30.000 - - - - 75 - - - - 1.368 8.413 17.102 56.958 - 56.958

Mlisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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2.6

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
NAKIT AKIS TABLOSU
Bagimsiz  Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Onceki
Cari dénem donem
1 Ocak -
Dipnot 10cak- 31 Arahk
(5-6) 31 Arahk 2021 2020
A. SIRKET’IN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI
11 Faaliyet konusu aktif ve pasiflerdeki degisim 6ncesi faaliyet kar 17.071 5.077
111 Alinan faizler 160.384 104.175
1.1.2  Odenen faizler (23.492) (24.485)
1.1.3  Alinan temettiler - -
1.1.4  Ahnan lcret ve komisyonlar -- --
1.1.5 Elde edilen diger kazanglar -- --
1.1.6  Zarar olarak muhasebelestirilen donuk alacaklardan tahsilatlar - -
1.1.7  Personele ve hizmet tedarik edenlere yapilan nakit 6demeler (41.389) (25.911)
1.1.8  Odenen vergiler (4.752) (399)
119 Diger (73.680) (48.303)
1.2 Faaliyetler konusu aktif ve pasiflerdeki degisim (46.748) 5.928
1.2.1  Gergege uygun deger farki k/z’a yansitilan finansal varl. net (artis) azals 6.056 (10.000)
1.2.2  Bankalar hesabindaki net (artis) azahs -- --
1.2.3  Kredilerdeki net (artis) azahs 5.15 (6.917) 14.682
1.2.4  Diger aktiflerde net (artig) azahs (1.022) 2.134
1.25 Bankalarin mevduatlarinda net artis (azahs) -- --
1.2.6  Diger mevduatlarda net artis (azals) -- --
1.2.7  Alnan kredilerdeki net artis (azalhs) (53.513) (6.240)
1.2.8  Vadesi gelmis borglarda net artis (azalis) -- --
1.2.9 Diger borglarda net artis (azalis) 8.648 5.352
l. Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akimi (29.677) 11.005
B. YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI
1. Yatinim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akimu (10.119) 2.573
21 iktisap edilen istirakler, bagh ortaklik ve birlikte kontrol edilen ortakliklar (3.477) --
22 Elden ¢ikarilan istirakler, bagl ortaklik ve birlikte kontrol edilen ortakliklar -- --
23 Satin alinan menkuller ve gayrimenkuller (1.135) (25)
24 Elden ¢ikarilan menkul ve gayrimenkuller -- 4.800
25 Elde edilen gercege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal -- --
varliklar
26 Elden c¢ikarilan gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan -- --
finansal varliklar
2.7 Satin alinan itfa edilmis maliyeti ile 6lgulen finansal varliklar -- --
2.8 Satilan itfa edilmis maliyeti ile élcilen finansal varliklar -- --
2.9 Diger (5.507) (2.202)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI
1. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 49.825 --
3.1 Krediler ve ihra¢ edilen menkul degerlerden saglanan nakit 50.000 --
3.2 Krediler ve ihrag edilen menkul degerlerden kaynaklanan nakit ¢ikist -- --
3.3 Ihrag edilen sermaye araclar: (sermaye artisi) -- --
34 Temettii 6demeleri - -
35 Finansal kiralamaya iliskin 6demeler (175) --
3.6 Diger -- --
Déviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger varhklar Gzerindeki
V. etkisi - -
V. Nakit ve nakde esdeger varhklardaki net artis/(azahs) 10.029 13.578
VI. Dénem basindaki nakit ve nakde esdeger varhklar 1) 25.075 11.497
VIL. Dénem sonundaki nakit ve nakde esdeger varhklar (2) 35.104 25.075

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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2.7

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAR DAGITIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

KAR DAGITIM TABLOSU
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari donem Onceki dénem
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 @® 31 Arahik 2020

l. DONEM KARININ DAGITIMI
11 DONEM KARI / (ZARARI) 42.934 24.592
1.2 ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) (9.949) (7.490)
1.21 Kurumlar vergisi (Gelir vergisi) (7.948) -
1.2.2 Gelir vergisi kesintisi - -
1.23 Diger vergi ve yasal yukumltlukler (ertelenmis vergi) (2.001) (7.490)
A NET DONEM KARI / (ZARARI) (1.1-1.2) 32.985 17.102
1.3 GECMIS DONEMLER ZARARI (-) - -
1.4 BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKGCE (-) - 855
15 BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-) - -
B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)] - 16.247
1.6 ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-) - -
1.6.1 Hisse senedi sahiplerine (-) - -
1.6.2 Imtiyazh hisse senedi sahiplerine (-) - -
1.6.3 Katilma intifa senetlerine (-) - -
164 Kara istirakli tahvillere (-) - -
1.65 Kar ve zarar ortaklig1 belgesi sahiplerine (-) - -
1.7 PERSONELE TEMETTU (-) - -
1.8 YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) - -
1.9 ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) - -
191 Hisse senedi sahiplerine (-) - -
192 Imtiyazh hisse senedi sahiplerine (-) - -
1.93 Katilma intifa senetlerine (-) - -
1.94 Kara istirakli tahvillere (-) - -
1.95 Kar ve zarar ortaklig1 belgesi sahiplerine (-) - -
1.10 IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKGE (-) - -
1.11 STATU YEDEKLERI (-) - -
1.12 OLAGANUSTU YEDEKLER - -
1.13 DIGER YEDEKLER - 4.663
1.14 OZEL FONLAR - -
1. YEDEKLERDEN DAGITIM - -
2.1 DAGITILAN YEDEKLER - -
2.2 IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) - -
2.3 ORTAKLARA PAY (-) - -
231 Hisse senedi sahiplerine - -
232 Imtiyazh hisse senedi sahiplerine - -
233 Katilma intifa senetlerine - -
234 Kara istirakli tahvillere - -
2.35 Kar ve zarar ortaklig1 belgesi sahiplerine - -
2.4 PERSONELE PAY (-) - -
2.5 YONETIM KURULUNA PAY (-) - -
1. HiSSE BASINA KAR - -
3.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE - 0,3420
3.2 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - 34,20%
3.3 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE - -
3.4 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - -
v. HiSSE BASINA TEMETTU - -
4.1 HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (Tam TL) - -
4.2 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - -
4.3 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE - -
4.4 IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - -

(6}

31 Aralik 2021 finansal tablolarinin kesinlestigi tarih itibariyla Genel Kurul heniiz yapilmamugtir.

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridhr.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe politikalar
Sunum esaslanna iliskin aciklamalar

Finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlarin Turkiye Muhasebe Standartlar: ve
Bankalarnin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yo6netmelige uygun olarak hazirlanmasi

Sirket, bu finansal tablolar: ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlarini, 14 Temmuz 2021 tarih ve 31541
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerinin
Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ile “Varlik Yonetim Sirketlerinin Kurulus
ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Yonetmelik”in 17’inci maddesi uyarinca Kamu Gdzetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?) tarafindan yurirlige konulan Tirkiye Muhasebe Standartlar:
(*“TMS”) ve Turkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlara (timu
“Raporlama Standartlari””) uygun olarak hazirlamstir.

Finansal tablolar, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda tarihi maliyet
esas1 baz alinarak bin TL olarak hazirlanmastir.

Finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlarda yer alan tutarlar aksi belirtilmedikce Bin
Turk Liras: olarak ifade edilmistir.

Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan
aciklamada, Tuketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) gére son (i¢ yilin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif
degisiklik %74,41 oldugundan, 2021 yihina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir dizeltme yapilmasina gerek
bulunmadig: belirtilmistir. Bu itibarla, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a
gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Ydnetim Kurulu tarafindan 28 Subat 2022
tarihinde onaylanmigtir. Genel Kurul ve diger yetkili merciler, onaylanan finansal tablolar: degistirme
yetkisine sahiptir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar ve kullamilan degerleme
esaslar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar: ve kullanilan degerleme esaslari TFRS
kapsaminda yer alan esaslara gore belirlenmis ve uygulanmigtir. S6z konusu muhasebe politikalar: ve
degerleme esaslar agagida yer alan 3.2 — 3.24 no’lu dipnotlarda aciklanmaktadir.

Yeni ve Dizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar: agagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlar: disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmgtir.
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3.2

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalar: (devama)
Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (devama)
1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap doénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayal: nakit akiglarinz belirleme esasindaki
degigiklikler icin kolaylagstzrice uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagl degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi icin kolaylastirict bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araclar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz oram reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo dis1 birakma ya da sdzlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlar kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorilmektedir.

Kolaylastirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araclar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araclar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardin
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakh kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirzdilmasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina
dayandig: varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis surecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gercege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. Ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden ¢ok kez revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakl riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.
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3.2

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalari (devama)
Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (devama)
1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devama)

Risk bilesenlerinin ayr: olarak tansmlanmas:

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak Dbelirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini
saglayacagina dair gecici muafiyet getirmektedir.

Nave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Aciklamalar standard: kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis sireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gegis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araclar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmas: gibi ek
dipnot yikumlulukleri gerektirmektedir.

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla
birlikte, sirketlerin gecmis doénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamagtir.

TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile Tlgili Olarak Kira Odemelerinde Taminan imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi: amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin,
vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan kira 6demelerinde azalisa sebep olan imtiyazlan
da kapsayacak sekilde uzatilmasina iligkin degisiklik yapmistir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde

uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performansi izerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalari (devama)
Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (devama)
Yayinlanan ama yurarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin heniiz
yirirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yirdrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmci isletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptig Varhk
Satislan veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina baglh olarak degistirilmek
uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
suresiz olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve "ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik,
TFRS 3’un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018°de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmigtir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklarn tammlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin ileriye yonelik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, aym
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (2018 Striimu)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullamim amacina uygun hale getirirken, Gretilen
urdinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusiilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tur satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donlk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
donemi ile karsilastirmali sunulan en erken donemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmamugtir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar standardinda
degisiklikler yapmigtir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m: yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin
yapilmistir ve “direkt ilgili maliyetlerin’® dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama
tarihi) isletmenin tum yokdmldliklerini yerine getirmedigi sozlesmeler icin ileriye yonelik olarak
uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in  finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalari (devama)
Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (devama)
Yayinlanan ama yurarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamz)

TFRS 17 — Yeni Sigorta S0zlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta stzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standard: olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yikimluliklerin glincel bilanco degerleri ile 6lcimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
uzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yukumlaliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak tizere yapilan bu
degisiklikler yukumliluklerin uzun ve kisa vade simflandirilmasina iligkin kriterlere aciklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye donik olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in  finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri” icin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. TMS 8 igin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢ciim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
Uzerindeki etkilerinin, Onceki donem hatalarinin dizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin dnceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin dizeltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yoni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yurarlik
tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degisikliklerine
uygulanacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Genel anlamda, Sirket finansal tablolar tizerinde
onemli bir etki beklememektedir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalar: (devama)
Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (devama)
Yayinlanan ama yurarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamz)

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimn Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikas: acgiklamalarina onemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 0Ornekler sagladigi degisiklikleri
yayinlamigtir. TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik hesap donemleri icin gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi
nedeniyle, KGK, muhasebe politikas: bilgilerinin agiklanmas: baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile
degistirmeye karar vermistir. 'Onemli’ TFRS'de tamimlanmus bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo
kullamcilan tarafindan blyik oOlcide anlasiimaktadir. Muhasebe politikas: bilgilerinin dnemliligini
degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin
niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikas: bilgilerini 6nemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.

S6z konusu degisiklik Sirket’in icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performans: tizerinde bir
etki bulunmamaktadir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yikimlultklere iligkin Ertelenmis
Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasin
saglayan degisiklikler yayinlamigtir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baglayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, bir yiktmlulige iliskin yapilan
6demelerin vergisel acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yukimlalige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna acgiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukimlaligin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir.
Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen
islemlere uygulamir. Ayrica, karsilagstirmah olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda, kiralamalar
ile hizmetten cekme, restorasyon ve benzeri yikumliliklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir
gecici farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmas: kosuluyla) ve
ertelenmis vergi yakimluligi muhasebelestirilir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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3.3

3.4

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalar: (devama)
Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (devama)
Yayinlanan ama yurarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamz)

Yilhk fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar:n:n /lk Uygulamas: — /lk Uygulayan
olarak Istirak: Degisiklik, bir baglh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar:
kullanarak birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica,
istirak veya is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar - Finansal yukimltluklerin finansal tablo dzs: birakilmas: igin %10
testinde dikkate al:nan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yukumlulik sartlarinin, orijinal finansal yikiumlulik sartlarindan 6énemli 6lgude farkli olup
olmadigin1 degerlendirirken dikkate aldig: Gcretleri acikliga kavusturmaktadir. Bu dcretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Gcretler de dahil olmak tizere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, ddenen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akislarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikmi kaldirmagtir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin
Sirket’in finansal durumu ve performansi izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Yabanci para cinsinden islemlere iliskin aciklamalar

Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelirleri ve giderleri islemin yapildigi ddnemde kayitlara intikal
ettirilmistir. D6nem sonlarinda, yabanci para aktif ve pasif hesaplarin bakiyeleri, ddnem sonu Tirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) dbviz ahs kurlarindan degerlemeye tabi tutularak TL’ye
cevrilmis ve olusan kur farklari, kambiyo islemleri kar1 veya zarari olarak kayitlara yansitilmigtir.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

ABD Dolan 13,3290 7,3405

Istirakler, bagh ortakhklar ve birlikte kontrol edilen ortakhklara iliskin aciklamalar

Turk paras: cinsinden bagh ortaklik, TMS 27 “Bireysel Finansal Tablolara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi” uyarinca maliyet degeriyle muhasebelestirilmekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilik
dusildiikten sonra, bireysel finansal tablolara yansitilmaktadir (5.1.6 no’lu dipnota bakiniz).

Ortak kontrole tabi igletme birlesmeleri

Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri “TFRS 3 — Isletme Birlesmeleri” kapsaminda olmayip, Sirketler
bu tir islemler icin 21 Temmuz 2013 tarih ve 28714 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan KGK’nin “Ortak
Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesine Yo6nelik Ilke Karar1” uyarinca kullanilan
haklarin birlestirilmesi yontemini uygularken, ortak kontroli elinde bulunduran sirketin kontroli ele
gecirdigi tarihten itibaren birlesme gerceklesmis gibi finansal tablolar duizeltilmelidir ve karsilastirmal
olarak sunmalidir. Bununla birlikte, 30 Eylil 2021 tarihinde DU Finansal Danigmanlik Hizmetleri
A.S.’nin 30 Eylil 2021 tarihli tasfiyesiz infisah yoluyla bitun aktifleri ve pasifleriyle birlikte killi halef
olarak devir almak suretiyle Sirket ile birlesmesine iligkin 6nemlilik kriteri g6z dntinde bulundurularak
gecmis donem karsilagtirmal: mali tablolar yeniden diizenlenmemistir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalari (devama)
Vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri ile tirev Grtnlere iliskin aciklamalar

“Finansal Araglar” (“TFRS 9”) huklmleri uyarinca riskten korunma amagch olarak degerlendirilmeyen
vadeli déviz ahm-satim sOzlesmeleri ve swap islemleri, gergege uygun degeri kaz zarara yansitilan
finansal varliklar olarak siniflandiriimaktadir. Vadeli islem sOzlesmeleri gercege uygun bedelle
degerlenmektedir.

Gercege uygun degeri kaz zarara yansitilan vadeli doviz alim-satim stézlesmelerinin gergege uygun
degeri, i¢ fiyatlama modellerine piyasa beklentilerinin dahil edilmesi suretiyle hesaplanmakta, ortaya
cikan gelir gider reeskontlari cari donem bireysel gelir tablosuna yansitilmaktadir.

31 Arahk 2021 ve 2020 tarihleri itibaryla, Sirket’in vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in ana s6zlesmeden ayristiriimak suretiyle olusturulan
veya riskten korunma amach tiirev Grlinleri bulunmamaktadir.

Faiz gelir ve giderine iliskin aciklamalar

Sirket’in kredilerden alinan faiz haricindeki diger faiz gelirleri ve faiz giderleri tahakkuk esasina goére
muhasebelestirilir.

Kredilerden al:nan faizler

Sirket, satin aldig1 kredi portfoylerinin degerlemelerinde, satin alma tarihinde belirlenen etkin faiz oranin
kullanarak tahsili gecikmis alacaklarin beklenen tahsilat projeksiyonlarinin net bugiinkii degerlerini
hesaplamakta ve kayitlarina almaktadir. Kredi portfoylerinin kayith net defter degerleri tizerinden kredi
portfdylerinin ilk aliminda belirlenen krediye gdre diizeltilmis etkin faiz orant kullamlarak hesaplanan
faiz geliri “Kredilerden alinan faizler” kalemi altinda gelir olarak kaydedilmektedir.

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin aciklamalar

Finansal varlik ve yikumliliuklerin bir parcas: olarak ddenen Gcret ve komisyonlar, ilgili varlik veya
yukimluligin etkin faiz orani hesaplamasina dahil edilmektedir.

Diger ucret ve komisyon gelir ve giderleri, servis verildiginde veya hizmet alindiginda gelir/gider
hesaplarinda muhasebelestirilmektedir.

Finansal varhklara iliskin aciklamalar

Sirket, finansal varliklari ilk defa, islem tarihinde ilgili finansal varligin s6zlesmeye bagli hiikiimlerine
taraf olunmasi halinde muhasebelestirilir. Bir finansal varlik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege
uygun degerinden 6lculiir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal
varliklarin élgiiminde, bunlarin edinimiyle dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege
uygun degerlerine ilave edilir. Finansal varliklar ilk muhasebelestirmede ilgili varliklarin yonetimi igin
Sirket’in kullandigi yonetim modeli ve s6z konusu varliklarin sfzlesmeye bagl nakit akis 6zellikleri esas
alinarak daha sonraki dénemlerde gercege uygun degeri veya itfa edilmis maliyeti izerinden 6lgulerek
siniflandirilir. Sirket’in finansal varliklart nakit degerler ve satin alindiginda kredi deger disklGgu
bulunan kredilerden olusmaktadir ve itfa edilmis maliyet yontemi ile muhasebelestirilmektedir.

Itfa edilmig maliyet ile muhasebelestirilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki iki kosulun birlikte saglandigi durumlarda itfa edilmis maliyeti izerinden
olgalur:

() Varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde
tutulmasi

(b) Finansal varligin s6zlesme hiikiimlerinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine
iliskin faiz ddemelerinin yapilmasina yonelik nakit akislarina yol agmasi
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalar: (devama)

Finansal varhklara iliskin agiklamalar (devamz)
Gergege uygun degeri ile muhasebelestirilen finansal varliklar

Gercege uygun degeri ile muhasebelestirilen finansal varliklardaki degisimler bunlarla ilgili faiz ve
temettiler de dahil olarak gelir tablosunda muhasebelestirilir. Yukarida itfa edilmis maliyet ile
muhasebelestirilen finansal varliklar icin belirtilen iki kosul saglanmadigi zaman finansal varliklar
gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan olarak siniflamr. Ayrica bunlara bagl kalmaksizin ilk
muhasebelestirme sirasinda finansal varligin gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak
6lcilen olarak siniflandirilabilir.

Finansal varliklar;

(a) Ilgili varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandig1 yonetim modeli (finansal varlik yonetim modeli)
ve

(b) S6z konusu varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zellikleri esas alinarak, daha sonraki dénemlerde
gercege uygun degeri Uzerinden 6lgulerek siniflandirihir.

Sirket’in 31 Aralhik 2021 tarihi itibariyla gercege uygun degeri ile elde tutulan finansal varligi 5.182
TL’dir (31 Aralik 2020: 11.022 TL).

Finansal varhklarda deger dustkltgiine iliskin agiklamalar

Finansal araclarin gelecekte beklenen nakit akislarinin etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi ile iskonto
edilmek suretiyle hesaplanan tahmini tahsil edilebilir tutarinin veya varsa gergege uygun degerine gore
muhasebelestirilen tutarinin kayith degerinden disiik olmasi durumunda séz konusu finansal aracin
zafiyete ugradigi kabul edilir. Finansal araclarin zafiyete ugramasi sonucu olusan deger disukligi icin
kargilik ayrilir ve ayrilan karsilik gider hesaplar ile iligskilendirilir.

Duzeltilmis etkin faiz oram (zerinden iskonto edilmis bilangoda taginan net donuk alacaklar icin
“Krediler” altinda yer alan “Beklenen Zarar Karsiliklar’” hesabinda vergi usul kanunu uyarinca kabul
goren deger distikligu takip edilmektedir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalar: (devama)
Finansal aracglarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar

Finansal varliklar ve borclar, Sirket’in netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giciine sahip
olmast ve ilgili finansal aktif ve pasifi net tutarlar Gzerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmas: veya
ilgili finansal varligi ve borcu es zamanl: olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda
bilangoda net tutarlar: Gizerinden gosterilir.

Satis ve geri ahs anlasmalari ve menkul degerlerin dding verilmesi islemlerine iliskin agiklamalar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in satig ve geri alis anlagsmalar: ve menkul degerlerin
odiing verilmesi igslemleri bulunmamaktadir.

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar ile bu varhklara iliskin
borc¢lar hakkinda aciklamalar

Satig amach elde tutulan olarak siniflandirilma kriterlerini saglayan varliklar; defter degerleri ile satig
icin katlanilacak maliyetler diistilmis gercege uygun degerlerinden diistik olan ile 6lglir ve séz konusu
varliklar Gzerinden amortisman ayirma islemi durdurulur; ve bu varliklar bilangoda ayr olarak sunulur.
Bir varhigin satis amach elde tutulan bir varlik olabilmesi icin; ilgili varhgin (veya elden ¢ikarilacak
varlik grubunun) satisinda sikga rastlanan ve alisilmis kosullar gergevesinde derhal satilabilecek durumda
olmasi ve satis olasihginin yiksek olmasi gerekir. Satis olasiligimn yiksek olmasi igin; uygun bir
yonetim kademesi tarafindan, varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satisina iliskin bir plan
yapilmig ve ahicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatilmis olmalidir.
Ayrica, varlik (veya elden cikarilacak varlik grubu) gercege uygun degeriyle uyumlu bir fiyat ile aktif
olarak pazarlaniyor olmahdir. Ayrica satisin, siniflandirilma tarihinden itibaren bir yil icerisinde
tamamlanmig bir satis olarak muhasebelestirilmesinin beklenmesi ve plani1 tamamlamak icin gerekli
islemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin disik oldugunu
gostermesi gerekir. Durdurulan bir faaliyet, bir isletmenin elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan
olarak siniflandirilan bir bélimudir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuclar gelir tablosunda ayri olarak
sunulur. Satis amach elde tutulan duran varliklar, tahsili gecikmis kredilerden dolay: edinilen maddi
duran varliklardan olusmaktadr.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varhklara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal tablolarina yansitilmas: gereken serefiyesi
bulunmamaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar, bilgi islem ve yazilim programlarini icermektedir. Bilgi islem ve yazilim
programlari, satin ahm maliyet degerlerinden bilango tarihine kadar olusmus birikmis itfa paylar ile
kalici deger kayiplar disulerek yansitilir. Maddi olmayan duran varliklara iliskin itfa paylari, satin
alimdan itibaren 5 yili agmamak kaydiyla tahmini ekonomik 6mirlerine gore esit tutarh, dogrusal
amortisman yontemi kullamlarak giderlestirilmistir.

Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar

Maddi duran varliklar, “Maddi Duran Varliklarin Muhasebelestirilmesi Standardi” (“TMS 16”) uyarinca
alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman tutarlar: diistilerek finansal tablolara yansitilmastir.

Maddi duran varliklar normal amortisman metoduyla faydali Omir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutulmustur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilati ile
ilgili maddi duran varligin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalari (devama)
Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar (devam:)

Maddi duran varhiklara yapilan normal bakim ve onarim harcamalarn gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Ozel maliyetler icin, normal amortisman yontemi ile faaliyet kiralamas: donemleri veya s6z konusu 6zel
maliyetin faydali mriinden kisa olam tzerinden amortisman ayrilir.

Maddi duran varliklarinin tahmini ekonomik dmrii 3 ile 50 y1l arasindadir.
Kiralama islemlerine iliskin aciklamalar

Faaliyet kiralamas: ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin
bircok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler igin muhasebelestirme biyik dl¢ude degismemis olup faaliyet kiralamas: ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir.

Kiracilar, bu standard: kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin diistik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kiraci, kira yakimlaliging o
tarihte ddenmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri tzerinden 6lcer (kiralama yukimlalugu) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligim da kayitlarina alarak kira siresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira édemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullamlarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif borclanma faiz oranimi kullanir. Kiraci, kiralama yukimlilugu Gzerindeki faiz gideri ile
kullamm hakki varliginin amortisman giderini ayr1 olarak kaydetmelidir.

31 Aralhik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in kiralama islemlerinden yukumlilugt 727 TL dir (31 Aralik
2020: Bulunmamaktadir).

Karsihklar ve kosullu yakiamliliklere iliskin agiklamalar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varlklara Iliskin Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)
uyarinca, gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yakimluligin bulunmasi, yakdmlaligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve yikimlulik tutarimn givenilir bir sekilde 6lciilebilmesi durumunda
karsilik muhasebelestirilmektedir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyla, yikimliligin yerine getirilmesi
icin yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en iyi tahminine gére hesaplanir ve
etkisinin énemli oldugu durumlarda buglinki degerine indirilmesi igin iskonto edilir. Tutarin yeterince
guvenilir olarak o6lctlmedigi ve yukumlilugin yerine getirilmesi icin Sirket’ten kaynak ¢ikma
ihtimalinin bulunmadigi durumlarda s6z konusu yukimlilik “kosullu” olarak kabul edilmekte ve
dipnotlarda aciklanmaktadir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalari (devama)
Cahsanlarin haklarna iliskin yikiamldlaklere iliskin aciklamalar

Tirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, Sirket emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve koti
davranis digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirlenen miktarda 6deme yapmakla
yukumluddr.

Buna ek olarak Sirket, is Kanunu geregince, is sozlesmesinin, herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlarinin hak kazanip da kullanmadig: yillik izin sirelerine ait creti, s6zlesmenin sona erdigi
tarihteki Ucreti Gzerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yukiumlidir.

Ilisikteki finansal tablolarda, Sirket istatistiksel model kullanarak “Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Turkiye Muhasebe Standardi”na (“TMS 19”) uygun olarak kidem tazminat: karsilig1 hesaplamis ve
muhasebelestirmistir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibaryla, hesaplamada kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Iskonto oran %3,15 %3,20
Beklenen maag/limit artis oram %15 %15
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %73,34 %77,86

Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar
Kurumlar vergisi

Kurum kazanglar1 %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen
gecici 13'Uncli madde uyarinca %20 olan kurumlar vergisi orani; 2021 yili kurum kazanglari igin %25,
2022 y1li kurum kazanclari icin ise %23 oraninda uygulanacaktir. Bu oran, kurumlarin ticari kazancina
vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi ile vergi yasalarinda yer alan
istisna (istirak kazanclar: istisnasi gibi) ve diger indirimlerin (yatinm tesvikleri gibi) sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig: takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 say1li Bakanlar Kurulu
karar1 ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15 ve 30’uncu maddelerinde yer alan bazi tevkifat
oranlar yeniden belirlenmistir. Bu baglamda Turkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig: ile
gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile Turkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temetti
6demeleri Gizerinde %210 oraninda uygulanan stopaj oram %15’e ¢ikarilmigtir. Dar mikellef kurumlara
ve gercek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarinin uygulanmasinda, ilgili Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari’nda yer alan uygulamalar da géz 6niinde bulundurulur. Karin
sermayeye ilavesi, kar dagitim: sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Gecici vergiler o yil kazanglarinin tabi oldugu kurumlar vergisi oraninda hesaplanarak ddenir. Y1l iginde
6denen gegcici vergiler, o yilin yillik kurumlar vergisi beyannamesi (zerinden hesaplanan kurumlar
vergisine mahsup edilebilmektedir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname tizerinde gdsterilen mali zararlar 5 y1l asmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler.

Tirkiye’de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig: ay: takip eden dérdiinc
ayin 25’inci gini aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatal islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

20 Ocak 2022 tarihinde Turkiye Biuyik Millet Meclisi gindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu ile

Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi uygulamasi
31 Aralik 2023 tarihli bilangcodan baslamak (zere ertelenmistir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalar: (devama)
Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi “Gelir Vergilerine iliskin Tirkiye Muhasebe Standard:”
(“TMS 12”) uyarninca varliklarin ve borclarin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi
matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gecici farkliliklarin” bilango ydntemine gore vergi
etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Vergi mevzuatina gore varliklarin ya da bor¢larin iktisap
tarihinde olusan mali ya da ticari kar1 etkilemeyen farklar bu hesaplamanin disinda tutulur.

Islemler ve diger olaylar kar veya zararda muhasebelestirilmisse, bunlarla ilgili vergi etkileri de kar veya
zararda muhasebelestirilir. islemler ve diger olaylar dogrudan dogruya Gzkaynak hesaplarinda
muhasebelestirilmisse, ilgili vergi etkileri de dogrudan 6zkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir.

Hesaplanan ertelenmis vergi varhiklar: ile ertelenmis vergi borglar: finansal tablolarda netlestirilerek
gosterilmektedir.

31 Aralik 2021 donemi itibariyla gecerli kurumlar vergisi orant %25 oldugu icin, cari dénemde
gerceklesmesi / kapanmasi beklenen gegcici farklar icin %25, 2022 yilinda gerceklesmesi / kapanmasi
beklenen gecici farklar igin %23, 2022 yilindan sonra gergeklesmesi / kapanmasi beklenen gecici farklar
icin %20 vergi orani kullanilmigtir (31 Aralik 2020: 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli kurumlar
vergisi oran1 %20 oldugu igin, 2021 sonrasi gerceklesmesi / kapanmasi beklenen gecerli farklar igin %20
vergi oran kullanilmistir.).

Transfer fiyatlandirmasi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’{incii maddesinin transfer fiyatlandirmas: yoluyla “Ortiili Kazang
Dagitim1” bashg: altinda transfer fiyatlandirmas: konusu islenmekte olup; 18 Kasim 2007 tarihinde
yayimlanan “Transfer Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiilli Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig”i bu
konu hakkinda uygulamadaki detaylar: belirlemistir.

Ilgili teblige gore, eger vergi mikellefleri ilgili kuruluslarla (Kisilerle), fiyatlandirmalar: emsallere
uygunluk ilkesi gercevesinde yapilmayan riin, hizmet veya mal ahm ve satim iglemlerine giriyorlarsa,
ilgili karlar transfer fiyatlamas: yoluyla ortult bir sekilde dagitildigi kanaatine varilacaktir. Bu tarz
transfer fiyatlamas: yoluyla ortult kar dagitimlari kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan
indirilemeyecektir.

Borclanmalara iligskin agiklamalar

Gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal yukumlilukler olarak tanimlanan ve gercege
uygun deger Uzerinden yansitilan tirev finansal araclara iligkin yikdmlulikler harig, finansal
yukumlultkler islem maliyetleri dahil elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve izleyen donemlerde
“etkin faiz (i¢ verim) oram” yontemi ile hesaplanan “iskonto edilmis” bedelleri ile degerlenmektedir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in ihrag ettigi menkul kiymetleri 50.169 TL’dir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

Ihrag edilen hisse senetlerine iligkin agiklamalar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in sermayesi 50.000.000 TL dir (tam) (31 Aralik 2020: 30.000.000
TL (tam)). Sermaye beheri, 1 TL (tam) nominal degerde 50.000.000 adet hisseye ayrilmigtir. Toplam
50.000.000 TL (tam) sermayenin tamamin: temsil eden 50.000.000 adet hissesi Unlii Yatirim Holding
A.S. adina kayithdir. (31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sermaye beheri, 1 TL (tam) nominal degerde
30.000.000 adet hisseye ayrilmigtir. Toplam 30.000.000 TL (tam) sermayenin tamamini temsil eden
30.000.000 adet hissesi Unlii Yatirim Holding A.S. adina kayithdir.).

Aval ve kabullere iliskin aciklamalar
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in verdigi aval ve kabuli bulunmamaktadir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalari (devama)
Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar

5411 sayil Bankacilik Kanunu’nun 143’incl maddesine gore, Varlik Yonetim Sirketleri ile 4743 sayih
Mali Sektére Olan Borglarin Yeniden Yapilandiriimas: ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas:
Hakkinda Kanun’un bu Kanunla yiirdrlikten kaldirilan 3’Gncii maddesinin yedinci fikrasi uyarinca
BDDK’min ¢ikarmis oldugu yonetmelik kapsaminda kurulan varlik yonetim sirketlerinin yaptiklar
islemler ve bununlailgili olarak diizenlenen kagitlar, 488 sayili Damga Vergisi Kanunu’na gére 6denecek
damga vergisinden, 492 sayili Harclar Kanunu’na gore 6denecek harclardan, Kaynak Kullaniminm
Destekleme Fonu’na yapilacak kesintilerden ve 4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun’un
39’uncu maddesi hikmtinden istisnadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varlik ve kaynaklarin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yikimliliklerin tutarlarint ve ilgili dénem icerisinde raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarim etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasim gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat
ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar sirekli olarak g6zden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miteakip donemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolar tzerinde 6nemli etkisi olabilecek ve sonraki dénemlerde varhik ve yikimlultklerin
tasinan degerlerinde degisikliklere sebep olabilecek 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
asagidaki dipnotlarda belirtilmistir:

5.1.5 Krediler ve alacaklara iligkin agiklamalar
5.1.6 Bagl ortakhiklara iligkin agiklamalar

5.2.3 Kargiliklara iliskin agiklamalar

5.2.4.2 Ertelenmig vergi borcuna iliskin agiklamalar

Cin’de ortaya ¢ikan, dinyada cesitli Glkelere yayilan, potansiyel olarak 6limcul solunum yolu
enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina yogun olarak maruz kalan tlkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol agtigi gibi hem bdélgesel hem de kiresel olarak ekonomik kosullari
olumsuz yonde etkilemektedir. COVID-19’un diinya geneline yayilmasi sonucunda, viriisiin bulasmasim
onlemek amaciyla dinyada oldugu gibi Ulkemizde de cesitli tedbirler alinmis ve hala alinmaya devam
edilmektedir. Bu tedbirlerin yam sira, llkemizde ve dinya genelinde viris salgininin bireyler ve
isletmeler Uzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi icin ekonomik tedbirler de
alinmaktadir. Sirket Yonetimi, mevcut durumun etkilerinin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle hazirlanan
finansal tablolarda 6nemli seviyelerde olmayacagini 6ngdrmekle beraber Sirket’in ana faaliyet
konusunun mevduat bankalarinin, katilim bankalarimin ve diger mali kurumlarin alacaklari ile diger
varliklarini satin alarak satin aldig: alacaklari borclusundan tahsil etmek, varliklar nakde cevirmek veya
bunlari yeniden yapilandirarak satmak olmas: sebebiyle dniimizdeki donemlerde ekonomik sartlardan
etkilenebilecek, bu nedenle ilerleyen dénemlerde kullanilan tahmin ve varsayimlar tekrar g6zden
gecirilecektir.

Raporlamanin bélimlemeye gore yapilmasina iliskin aciklamalar

Bolimlere gore raporlamay: gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alanmi ve farkli cografi bdlge
bulunmamaktadir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

DORDUNCU BOLUM
Mali banyeye iliskin bilgiler
Sermaye yeterliligi standart oranmna iliskin aciklamalar

Sirket, “Varhk Yonetim Sirketi” statisinde bulunmasi nedeniyle bankalarin tabi oldugu sermaye
yeterliligi yukimlilugine ve raporlamasina tabi olmamakla birlikte, “Finansal Tablolarin Sunulusuna
Iliskin Turkiye Muhasebe Standardi (TMS 1)” dogrultusunda Sirket’in sermaye yo6netimine iliskin
aciklamalari asagida sunulmustur.

Sermaye yonetiminde esas unsur, tahsili gecikmis alacak portfoylerinden yapilan tahsilatlardir. Sirket,
6denmis sermayesi ve kullanmis oldugu krediler ile yeni portfoyler satin almistir ve bu portféylerden
elde ettigi tahsilatlar ile nakit akis: saglamaktadir. Isletme disi etkenlerden kaynaklanan fonlama
gereksinimi bulunmamaktadir. Sirket’in fonlama gereksinimi, faaliyetlerini stirdiirmek ve is hacmini
biyitmek adina yeni portfdy alhimlarindan kaynaklanmaktadir. Bu gereksinim, dénem igerisinde
gerceklestirilen tahsilatlardan bunlarin yapilabilmesi icin katlanilan giderlerin diistilmesi sonucu kalan
tutarlar ve alinan krediler ile karsilanmaktadir.

Kredi riskine iligkin aciklamalar
Sirket temel faaliyetleri dogrultusunda;

. Bankalarin, 6zel finans kurumu ve diger mali kurumlarin alacaklan ile diger varliklarini satin
alabilir, satabilir;

. Satin aldigi alacaklari borclusundan tahsil edebilir, varliklari nakde cevirebilir veya bunlar
yeniden yapilandirarak satabilir;

. Bankalarin, 6zel finans kurumu ve diger mali kurumlarin alacaklar ile diger varliklarin yeniden
yapilandirilmasi veya ticiinct kisilere satisinda damsmanlik ve bu islerde aracilik hizmeti verebilir.

Sirket, faaliyetleri sonucunda kredi riskine maruz kalmaktadir.

Bankalar ve mali kurumlardan temlik alinmasi planlanan krediler icin ihale ve/veya teklif sunma
strecinde satici kurumun paylasima actigi borclu bilgileri Sirket’in tecriibeli ve uzman degerleme
elemanlar ile musavir avukatlarinca analiz edilmektedir. Kredilerin gayrimenkul teminatlari varsa
gerekli gorilenlerin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilen gayrimenkul degerleme
sirketleri tarafindan giincel ekspertizleri yapilmaktadir. Kanuni takibe ugramis ve Turkiye’nin degisik
bolgelerinde bulunan borglularin giincel hukuki durumlarinin saglikli degerlendirilebilmesi icin hizmet
alinan hukuk burolarindan raporlar alinmaktadir.

Sirket’in takipteki kredileri, Turkiye’de yerlesik cesitli bankalardan ve diger mali kurumlardan satin
aldig1 vadesi gecikmis alacaklardan olusmaktadir. Krediler ve alacaklar, elde etme maliyeti (izerinden
kayda alinmaktadir. Takipteki krediler, etkin faiz yontemi ile iskonto edilmis degerleriyle takip
edilmektedir. Bunlarin teminat: olarak alinan varliklarla ilgili olarak 6denen harclar ve benzeri diger
tahsilat masraflar islem maliyetinin bir parcasi olarak kabul edilmemekte ve gider hesaplarina
yansitilmaktadir. Sirket, bu kredi portféylerinin degerlemelerini tahsili gecikmis alacaklarin beklenen
tahsilat projeksiyonlarinin net bugiinkii degerlerini hesaplamakta ve kayitlarina almaktadir. Kredi
portfdylerinin hesaplanan tahsilat projeksiyonlarinin net bugiinki degerleri ile kayith degerleri arasindaki
farklar “Kredilerden alinan faizler” kalemi altinda kaydedilmektedir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Mali banyeye iliskin bilgiler
Kur riskine iligkin aciklamalar

Yabanci para riski, herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden
varlik ve yikimlaligt bulunmamaktadir.

Sirket, “Varhk Yonetim Sirketi” statlisiinde bulunmasi nedeniyle bankalarin tabi oldugu kur riski izleme
ve raporlama yikimlaliglne tabi degildir.

Faiz oram riskine iligkin aciklamalar

Faiz oram riski, faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Sirket’in pozisyon durumuna bagli olarak maruz
kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Sirket’in faize duyarh finansal varliklari bankalardaki vadeli mevduatlarindan, faize duyarh finansal
yikimlulikleri ise alinan kredilerden olusmaktadir.

Sirket’in faize duyarl varhik ve yikimlikleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahlk 2020

Sabit faizli finansal varhklar ve yukimluliukler

Krediler ve alacaklar 222.679 190.925
Alinan krediler 103.249 155.595
Bankalar (vadeli mevduat) 33.870 24.404
Parasal finansal araglara uygulanan ortalama faiz oranlari
TL (%)

31 Arahk 2021
Varhklar

Bankalar 15,02
Yukiumlilukler

Alinan krediler - sabit faizli 16,95
31 Arahk 2020
Varhklar

Bankalar 15,18
Yukiumlilukler

Alinan krediler — sabit faizli 14,33
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Mali bunyeye iliskin bilgiler (devam:)
Likidite riskine iliskin aciklamalar

Asagidaki tablo, bilanco tarihi itibariyla s6zlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan dénemini baz
alarak, Sirket’in finansal yukumlaliklerinin, uygun vade gruplamas: yaparak analizini saglar. Tabloda
belirtilen tutarlar sézlesmeye bagl iskonto edilmemis nakit akimlarichr:

31 Arahk 2021
Toplam
Kayith nakit 6 aydan 6-12 ay 1-2 vl 2-3yil 3yl
deger cikiglar az arasi arasi arasi Ozeri
Finansal yakamlultkler
Alinan krediler 103.249 117401  66.366 19.947 20.159 8.497 2.432
Ihrag edilen menkul
kiymetler 50.169 51.162  25.790 25.372 - - -
Kiralama islemlerinden
yukimlualikler 727 993 117 117 234 234 292
Muhtelif borclar 8.113 8.113 8.113 -- -- -- --
Toplam 162.258 177.669 100.386 45.436 20.393 8.731 2.724
31 Aralik 2020
Toplam
Kayith nakit 6 aydan 6-12 ay 1-2 vl 2-3yil 3yl
deger cikislan az arasi arasi arasi Ozeri
Finansal yakiamlultkler
Alinan krediler 155.595  188.670 119.207 21.813 33.529 7.413  6.708
Ihrag edilen menkul
kiymetler - - - - - - -
Kiralama islemlerinden
yukimlulikler - - - - - - -
Muhtelif borclar 4.277 4.277 4.277 -- -- -- --
Toplam 159.872 192,947 123.484 21.813 33.529 7413  6.708

Finansal varhk ve borg¢larin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar

Sirket, finansal araclarin makul degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun degerleme
metotlarint kullanarak hesaplamigtir. Ancak, Sirket yonetimi, kisa vadeli olduklari icin finansal
araclarinin makul degerlerinin ilgili araclarin kayith degerlerinden 6nemli dl¢iide farkli olmadigina karar
vermistir.

Sirket’in sahip oldugu risk ve kontrol transferi unsurlarini iceren kredi portfdylerinin gercege uygun
degeri beklenen gelecek tahsilatlarinin riskler dikkate alinarak bulunan bir oran ile iskonto edilmesi
sonucunda hesaplanmstir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Mali bunyeye iliskin bilgiler (devam:)
Finansal varhk ve borclarin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar (devamz)

Asagidaki tablo, Sirket’in finansal varlik ve yukimlaliklerin kayith degeri ile gercege uygun degerini
gostermektedir. Kayitli degeri ilgili varlik ve yikimluliklerin elde etme bedeli ve birikmis faiz
reeskontlarinin toplamini ifade etmektedir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Defter Gercege Defter Gercege
degeri  uygun deger degeri  uygun deger
Finansal varhklar
Krediler ve alacaklar (*) 222.679 189.661 190.925 193.410
Bankalar 35.125 35.125 25.313 25.313
Finansal yukumlulukler
Alinan krediler 103.249 103.206 155.595 157.128
Muhtelif borglar 8.113 8.113 4.277 4.277
Ihrag edilen menkul kiymetler 50.169 50.181 - -
Kiralama islemlerinden
yuktmlalikler 727 646 -- --

(*) Krediler ve alacaklar hesab:n:n gercege uygun deger hesaplamas:nda risk primi %5, al:nan krediler ve diger
hesaplarin gercege uygun deger hesaplamasinda ise risk primi %2 olarak dikkate al:nmzstir (31 Aral:k 2020:
Krediler ve alacaklar icin %6, al:nan krediler ve digerleri igin %2 risk primi dikkate al:znmust:r).

Gergege uygun deger ile 6lgtime iligkin s:n:fland:rma

“TFRS 7 — Finansal Araglar: Ag:klama” uyarinca finansal tablolarda gercege uygun degerleri tizerinden
Olcllerek gosterilen finansal araclarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin
6nemini yansitan bir sira dahilinde simiflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu simiflandirma
esas olarak sz konusu verilerin gdzlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir.
Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmas;
gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi
anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayrim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

«  Birinci seviye: Finansal varlik ve yikamldlikler, birbirinin ayni varlik ve yakimlulikler icin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

« Ikinci seviye: Finansal varlik ve yukiumltlukler, ilgili varhik ya da yukimliltgin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayh olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

« Uciincii seviye: Finansal varlik ve yikumluliikler, varhk ya da yikimliligiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada go6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Siniflandirma, kullamilabilir olmas: durumunda go6zlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullamilmasini gerektirmektedir. 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in gergege uygun deger farki
kar/zarara yansitilan finansal varliklarin seviyesi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 Seviye 1  Seviye2  Seviye 3 Toplam
Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitzlan finansal

varliklar

Finansal yatirimlar 5.182 -- -- 5.182
31 Arahk 2020 Seviye 1  Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitzlan finansal

varliklar

Finansal yatirimlar 11.082 -- -- 11.082
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

BESINCI BOLUM
Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar
Bilanconun aktif hesaplarina iligskin aciklama ve dipnotlar
Nakit degerler ve TCMB’ye iliskin bilgiler

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
TP YP TP YP
Kasa/Efektif 27 -- 4 --
Toplam 27 - 4 -
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklara iliskin bilgiler
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
TP YP TP YP
Yatirim Fonu 5.182 -- 11.022 --
Toplam 5.182 - 11.022 -
Bankalara iligkin bilgiler
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
TP YP TP YP
Bankalar 35.125 -- 25.313 --
- Yurtigi 35.125 -- 25.313 --
- Vadeli Mevduat (*) 33.870 -- 24.404 --
- Vadesiz Mevduat 1.255 -- 909 --
Toplam 35.125 -- 25.313 --

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin vadeleri 1 ile 45 giin araliginda olup faiz oranlar
%8-%17,50 (31 Aralik 2020: vadeli mevduatlarin vadeleri 1 ile 45 giin araliginda olup faiz oranlar
%6,50-%19) arahgindadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bloke mevduatlari bulunmamaktadir (31
Aralik 2020: bulunmamaktadir).

Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklara iliskin aciklamalar

Sirket’in gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varligi bulunmamaktadir
(31 Aralik 2020: bulunmamaktadir).

Krediler ve alacaklara iliskin aciklamalar

Sirket’in ortaklarnna ve mensuplarina verilen her cesit kredi veya avansin bakiyesine iliskin
bilgiler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket mensuplarina verilen avans bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

5 Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)

51 Bilangonun aktif hesaplarnna iliskin aciklama ve dipnotlar (devamz)
5.1.5 Kirediler ve alacaklara iliskin aciklamalar (devama)

5.1.5.2 Krediler ve diger alacaklara iligkin bilgiler

Sirket, Turkiye’de yerlesik cesitli bankalardan ve mali kuruluglardan asagida detaylar: verilen kredi
portfdylerini satin almugtir.

Devralindiga tarih Portfoy tutan Alm bedeli
2009 Portfoyleri 190.483 9.025
2010 Portfoyleri 196.933 18.681
2011 Portfoyleri 206.788 28.855
2012 Portfoyleri 221.717 32.408
2013 Portfoyleri 305.488 57.600
2014 Portfoyleri 260.277 32.200
2016 Portfoyleri 226.126 24.746
2017 Portfoyleri 417.118 20.980
2018 Portfoyleri 629.508 27.582
2019 Portfoyleri 766.949 40.480
2020 Portfoyleri 86.610 9.610
2021 Portfoyleri 501.214 47.970
Toplam 4.009.211 350.137

Sirket, satin aldig1 krediler ve alacaklarini, beklenen tahsilat tahminlerinin etkin faiz yontemi ile iskonto
edilmis degerleri ile finansal tablolara yansitmaktadir.

Kredi portfoylerinin hesaplanan tahsilat tanminlerinin net buglinkii degerleri ile kayitl defter degerleri
arasindaki farklar gelir tablosunda “Kredilerden alinan faizler” kalemi altinda kaydedilmektedir.

Takipteki kredilerin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, toplam ayrilan karsiliklar sonrasi kayith degeri
222.679 TL’dir (31 Aralik 2020: 190.925 TL).
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
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Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Bilangonun aktif hesaplarnna iliskin aciklama ve dipnotlar (devamz)
Krediler ve alacaklara iliskin agiklamalar (devamz)

Yurtici ve yurtdhsi kredilerin dagihm

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Yurtici krediler 103.249 155.595
Toplam 103.249 155.595

Kredilere iliskin olarak ayrilan 6zel karsihklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla tahsili gecikmis kredilerin deger disukligi karsiligi hareket
tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Onceki donem sonu bakiyesi 122.907 117.608
Donem icindeki degisim, net 19.019 5.299
Ddnem sonu bakiyesi 141.926 122.907

“Beklenen Zarar Karsiliklari” vergi usul kanunu uyarinca yasal kayitlarda takip edilen deger
dustkligini ifade etmektedir.

Ihrag edilen menkul kiymetler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ihra¢ edilen menkul kiymet detay asagidaki gibidir (31 Aralhik 2020:
Bulunmamaktadir):

Defter
ISIN Kodu ihrag tarihi  Nominal tutan degeri itfatarihi  Satig yontemi Kupon dénemi
TRFIVYS62221  24.09.2021 25.000 25.120 24.06.2022 Nitelikli yatirmc1  Vade sonu 6demeli
TRFIVYSE2216  29.12.2021 25.000 25.049 07.10.2022 Nitelikli yatinme:  Vade sonu ddemeli
Toplam 50.000 50.169

Bagh ortakhklara iligkin aciklamalar

Unlii Menkul Degerler A.S.’nin sahibi oldugu Plato Finansal Damsmanlik Servisleri A.S.’nin (“Plato
Finans”) 1.319.700 TL (tam) nominal degerdeki 1.319.700 adet (A) grubu nama yazil hissesi ve 132.000
TL (tam) nominal degerdeki 132.000 adet (B) grubu nama yazili hissesi, 25 Aralik 2014 tarihinde Sirket’e
satis yoluyla devrolmustur.

Sirket’in bagl ortaklig1 Plato Finans’in sermayesi, 2 Temmuz 2015 tarihinde Sirket’in 725.850 TL (tam)
katilimiyla 2.000.000 TL (tam)’den 3.000.000 TL (tam)’ye arttirilmistir. Sermaye arttirimi, 23 Temmuz
2015 tarihli ve 8868 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir. 28 Aralik 2015 tarihinde
Sirket’in 2.903.400 TL (tam) tutarinda katihmiyla, 3.000.000 TL (tam)’den 7.000.000 TL (tam)’ye
arttirllmigtir. Sermaye arttirimi, 4 Ocak 2016 tarihli ve 8981 sayil1 Ttirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
edilmistir.

Sirket’in 15 Aralik 2021 tarihli 24 say1l Y6netim Kurulu karari ile Istanbul Ticaret Sicili Midtrltgi’nde
586635 sicil numarasi ile kayith DU Finansal Danismanlik Hizmetleri A.S.’nin 30 Eylil 2021 tarihli
bilango ve kayitlar tizerinden tasfiyesiz infisah yoluyla bitiin aktifleri ve pasifleiyle birlikte kulli halef
olarak devir almak suretiyle Sirket ile birlesmesine karar verilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
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Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Bilangonun aktif hesaplarnna iliskin aciklama ve dipnotlar (devamz)
Bagh ortakhklara iliskin aciklamalar (devamz)

Plato Finansal Danigmanhik Servisleri A.S. ortagi Mehmet Burak Yagcioglu, milkiyetinde bulunan pay
senetlerinden 297.391 adedini 31 Mart 2017 tarihinde, 297.392 adedini ise 22 Aralik 2017 tarihinde
689414 Ticaret Sicil numaral Istanbul Varlik Yo6netim A.S.’ye hukuki ve mali yukiumlulikleri ile birlikte
ciro yoluyla devir ve temlik etmistir.

Kamil Attila Kéksal ve Mahmut Levent Unli, milkiyetlerinde bulunan 350°ser adet Plato Finansal
Danmigmanlik Servisleri A.S. pay senetlerini her tiirli hak ve vecibeleri ile birlikte 31 Mayis 2017 tarihinde
Istanbul Varlik Ydnetim A.S.’ye devir etmislerdir.

Sirket ortag: Istanbul Varlik Yonetim A.S. tarafindan taahit edilen ve 6denmemis sermaye kaleminde
bulunan 720.000 TL (tam tutar) tutarindaki sermaye 27 Aralik 2017 tarihinde 6denmistir.

Sirket ortagi Tahir Selcuk Tuncal tarafindan taahiit edilen ve 6denmemis sermaye kaleminde bulunan
102.000 TL (tam tutar) tutarindaki sermaye 7 Aralik 2017 tarihinde 6denmistir.

31 Temmuz 2019 tarihi 9 no’lu Yonetim Kurulu Karari’na istinaden Plato Finansal Damsmanlik
Servisleri A.S.'ye ait olan ve Tahir Selcuk Tuncali mulkiyetinde bulunan beheri 1 TL nominal degerde
350 adet (A) Grubu ve 238.000 adet (B) Grubu nama yazili Plato Finansal pay senetleri sirketce toplam
603.000 TL'ye (tam tutar) satin alinmagtir.

Bagh ortakhk, TMS 27 “Bireysel Finansal Tablolara iliskin Turkiye Muhasebe Standardi” uyarinca
maliyet degeri ile muhasebelestirilmektedir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Plato Finans’a ait bagli ortaklik bakiyesi 7.822 TL (31 Aralik 2020: Plato
Finans’a ait baglh ortaklik bakiyesi 7.822 TL ve Du Finansal’a ait bagli ortaklik bakiyesi 250 TL) dir.

Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar

Faaliyet )
Biro makineleri  Kiralamalan =~ Ozel maliyet  Toplam

Maliyet degeri

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2020 40 - 189 229
Alimlar 13 -- 12 25
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 2020 53 - 201 254
Acilhis bakiyesi, 1 Ocak 2021 53 - 201 254
Almlar 529 805 159 1.493
Birlesme etkisi 11 -- -- 11
Kapans bakiyesi, 31 Arahk 2021 593 805 360 1.758
Birikmis amortisman

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2020 26 - 189 215
Ddnem gideri 4 - - 4
Kapanms bakiyesi, 31 Arahk 2020 30 - 189 219
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2021 30 - 189 219
Ddnem gideri 47 120 64 231
Kapans bakiyesi, 31 Arahk 2021 77 120 253 450
Net defter degeri

31 Aralik 2020 23 -- 12 35
31 Aralik 2021 516 685 107 1.308
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

5 Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
51 Bilangonun aktif hesaplarnna iliskin aciklama ve dipnotlar (devamz)

5.1.8 Maddi olmayan duran varhklara iligkin aciklamalar

Yazilim
Maliyet degeri
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2020 94
Alimlar 2.202
Kapans bakiyesi, 31 Arahk 2020 2.296
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2021 2.296
Alimlar 5.507
Kapanms bakiyesi, 31 Arahk 2021 7.803
Birikmis amortisman
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2020 60
Ddnem gideri 259
Kapanms bakiyesi, 31 Arahk 2020 319
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2021 319
Ddnem gideri 2.074
Kapanms bakiyesi, 31 Arahk 2021 2.393
Net defter degeri
31 Aralik 2020 1.977
31 Aralik 2021 5.410

5.1.9 Vergi varhgina iliskin aciklamalar
5.1.9.1 Cari vergi varhgina iliskin aciklamalar

31 Aralik 2021 tarihi itibaryla, Sirket’in cari vergi varligi, 137 TL tutarinda cari déneme ait pesin
6denmis stopajdan olugmaktadir (31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in cari vergi varligi, 399 TL
tutarinda 2020 senesine ait pesin 6denmis stopajdan olusmaktadir).

5.1.9.2 Ertelenmis vergi varhgina iliskin aciklamalar

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varligi bulunmamaktadir. Ertelenmis
vergi borcuna iligkin agiklamalar icin 5.2.4.2 no’lu dipnota bakiniz.

5.1.10 Satig amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar hakkinda agiklamalar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla satis amach elde tutulan duran varliklarin net degeri, 558 TL’dir (31
Aralik 2020: 122 TL). Bahsi gecen varliklar, alacaga mahsuben alinan gayrimenkul ve menkullerdir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
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Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)

Bilangonun aktif hesaplarnna iliskin aciklama ve dipnotlar (devamz)

Diger aktiflere iliskin bilgiler

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Bagl ortakhklardan alacaklar 922 3.443
Pesin 6denmis giderler 740 470
Is avanslar 659 556
Verilen nakdi teminatlar 251 15
Toplam 2.572 4.484

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bagh ortakhiklardan alacaklar, Plato Finansal Damsmanlik Servisleri
A.S.’ye verilen is avanslarindan olusmaktadir (31 Aralik 2020: Baglh ortakliklardan alacaklar, Plato
Finansal Damsmanlik Servisleri A.S. ve DU Finansal Danismanhk Hizmetleri A.S.’ye verilen is

avanslarindan olugmaktadir).
Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar
Ahnan kredilere iliskin aciklamalar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
TP YP TP YP
Yurtici banka ve kuruluglardan 103.249 -- 155.595 --
Toplam 103.249 -- 155.595 --

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibaryla yurtigindeki bankalara 99.554 TL (31 Aralik 2020: 150.394 TL)
tutarinda kredi borcu ve 3.695 TL (31 Aralik 2020: 5.201 TL) tutarinda faiz gider reeskontu
bulunmaktadir. Sirket’in yatinm amaciyla kullandigi krediler, iki — dort yil vadeli ve sabit faizli
kredilerdir. Bahsi gegen kredilere iligkin agirlikl ortalama faiz oranlar1 4.4 no’lu dipnotta belirtilmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in yurtdigindan kullandig: kredisi bulunmamaktadir (31 Aralik

2020: Bulunmamaktadir).

Ahnan kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
TP YP TP YP
Kisa vadeli 81.719 -- 129.371 --
Orta ve uzun vadeli 21.530 -- 26.224 --
Toplam 103.249 -- 155.595 --
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
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Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Bilangonun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)

Mubhtelif borglara iliskin aciklamalar

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Muhtelif borclar® 3.948 1.697
Personele borclar 3.709 2.365
Iliskili taraflara borclar 456 215
Toplam 8.113 4.277

D Muhtelif borglar icerisinde Sirket’in diger kuruluslardan aldigi muhtelif hizmetlerden kaynaklanan borglar ve

diger borclar bulunmaktachr.
Karsihklara iliskin aciklamalar

Cahsan haklari karsihg

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Izin karsihig: 1.338 1.027
Kidem tazminati karsiligi 348 456
Dava Karsiligi 228 204
Toplam 1.914 1.687

Kidem tazminat: karsihg, calisanlarin emekliligi halinde Tirk Is Kanunu’na istinaden Sirket’in 6demesi
gerekecek muhtemel yikimlultgin buginki degeri hesaplanarak ayrilmaktadir. TMS 19 igletmenin
yikumlultklerinin hesaplanabilmesi icin aktleryal degerleme yontemlerinin kullanimini gerekli

kilmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto oran: enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gergek oram
gosterir. Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kidem tazminat: karsiligi hesaplamasinda kullanilan
kidem tazminati tavani, 31 Aralik 2021 tarihi icin gegerli olan 8.285 (tam) TL’dir (31 Aralik 2020: 7.639

(tam) TL).

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere iligkin kullanilmamis izin kargiligimin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak itibartyla karsilik 1.027 651
Donem icinde ayrilan karsilik 311 376
Ddnem sonu bakiyesi 1.338 1.027
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

5 Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
52 Bilangonun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
5.2.3 Karsihklara iliskin agiklamalar (devamz)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere iligkin kidem tazminati karsiligi hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak itibartyla karsilik 456 281
Diger faiz ve maliyetler 207 242
Ddénem iginde ddenen (526) (291)
Aktieryal kayip/(kazang) 211 224
Ddnem sonu bakiyesi 348 456
Diger karsihklar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dava karsilig 228 204
Toplam 228 204

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren ara donemlere iligkin diger karsiliklar hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak itibartyla karsilik 204 97
Donem icindeki degisim 24 107
Ddnem sonu bakiyesi 228 204
5.2.4  Vergi borcuna iliskin aciklamalar
5.2.4.1 Cari vergi borcuna iligkin agiklamalar
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ucretlerden kesilen gelir vergisi 2912 1.776
Cari dénem vergi borcu 2.797 -
Banka muameleleri vergisi 934 588
Sosyal sigorta primleri — personel 400 273
Sosyal sigorta primleri — isveren 374 203
Diger 333 104
Toplam 7.750 2.944

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in 7.948 TL cari donem vergi gideri bulunmaktadir (31 Aralik
2020: Bulunmamaktadir).
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Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Bilangonun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Vergi borcuna iliskin aciklamalar (devama)

Ertelenmis vergi borcuna iliskin aciklamalar

Sirket, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 22.851 TL tutarinda net ertelenmis vergi borcu hesaplamis olup,
s0z konusu degere bilango tarihi itibariyla hesaplanan indirilebilir gecici farklar ile vergiye tabi gegici
farklarin netlestirilmesi sonucunda ulasiimigtir (31 Aralik 2020: 20.892 TL net ertelenmis vergi borcu).

31 Aralik 2021 31 Arahlik 2020
Birikmis Ertelenmis Birikmis Ertelenmis
gegcici vergi varhgy/ gegcici vergi varhgy/
farklar (borcu) farklar (borcu)
Vergiden indirilebilir zararlar -- -- 1.154 231
Calisan haklan kargihg: 1.686 360 1.483 297
Diger 228 45 204 40
Ertelenmis vergi varhg 1.914 405 2.841 568
Kredi ve alacaklar degerleme farklari (112.660) (23.090) (106.842) (21.368)
Diger (832) (166) (458) (92)
Ertelenmis vergi borcu (113.492) (23.256) (107.300) (21.460)
Ertelenmis vergi borcu, net (22.851) (20.892)

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname (zerinde gosterilen mali zararlar, 5 yih asmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirebilirler. Sirket, 31 Aralhik 2021 tarihi itibariyla mali zaran
bulunmadigindan ertelenmis vergi varligi hesaplamamigtir (31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 1.154 TL
tutarindaki mali zararlar: izerinden 231 TL tutarinda ertelenmis vergi varligi hesaplamastir).
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5.2
5.25
5.251

5.25.2

5.2.5.3

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Bilangonun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Ozkaynaklara iliskin aciklamalar

Odenmis sermayenin gosterimi

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Hisse senedi karsiligi 50.000 30.000

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in sermayesi 50.000.000 TL dir (tam). Sermaye beheri, 1 TL (tam)
nominal degerde 50.000.000 adet hisseye ayrilmistir. Toplam 50.000.000 TL (tam) sermayenin tamamini
temsil eden 50.000.000 adet hissesi Unlii Yatinm Holding A.S. adina kayithdir (31 Arahk 2020:
30.000.000 TL).

31 Arahk 2021 tarihi itibaryla hisselerinin tamami, Unlii Yatinm Holding A.S. adina kayitlidir
(31 Aralik 2020 tarihi itibariyla (A) ve (B) grubu hisselerinin tamami, Unli Yatirim Holding A.S. adina
kayitlidir).

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Toplam Toplam
Pay Hisse deger Pay Hisse deger
oranlan adedi  (tam TL) oranlan adedi  (tam TL)
Unlu Yatinm Holding A.S. %100 50.000.000 50.000.000 %2100 30.000.000 30.000.000
Toplam %100 50.000.000 50.000.000 %100 30.000.000 30.000.000

Yonetim Kurulu dyelerinin timi (A) grubu hissedarlar tarafindan gdsterilen aday ve adaylar arasindan
Genel Kurul tarafindan segilir. Y6netim Kurulu, kendi Gyeleri arasindan bir Bagkan ve bir Bagkan Vekili
seger.

Odenmis sermaye tutar, sirkette kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadigr hususunun
aciklanmasi ve bu sistem uygulaniyor ise kayith sermaye tavan

Sirkette kayith sermaye sistemi uygulanmamaktadir.

Cari donem icinde yapilan sermaye artinmlan ve kaynaklary ile arttinlan sermaye payina iliskin
diger bilgiler

Bulunmamaktadir.
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ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

5 Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)

5.2 Bilangonun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
5.2.5 Ozkaynaklara iliskin agiklamalar (devama)

5.2.5.4 Diger

TMS 19 geregi, Sirket’in kidem tazminati yukimlaliginden dogan, vergi etkisi sonrasi kimilatif

aktieryal kayip tutar1 439 TL’dir (31 Aralik 2020: kazang 75 TL).
5.3 Nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar
5.3.1 Gayri kabili ricu nitelikteki kredi taahhitlerinin tird ve miktan
Bulunmamaktadir.

5.3.2 Taahhutlere iliskin aciklamalar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in para piyasalari, mahkemeler ve icra mudirliklerine verdigi
25.067 TL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 19.921 TL).

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in 32.303 TL tutarinda cayilmaz taahhitleri bulunmaktadir (31

Aralik 2020: 22.395 TL).
5.3.3 Emanet ve rehinli kiymetlere iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir.
5.3.4 Diger
Bulunmamaktadir.
54 Gelir tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar
54.1

5.4.1.1 Kredilerden alhinan faiz gelirlerine iligkin bilgiler

Faiz gelirleri

1 Ocak - 31 Arahk 2021

1 Ocak - 31 Arahk 2020

TP YP TP YP
Takipteki alacaklardan alinan faizler 161.867 - 118.537
Toplam 161.867 -- 118.537

5.4.1.2 Bankalardan alhinan faiz gelirlerine iliskin bilgiler

1 Ocak - 31 Arahk 2021

1 Ocak - 31 Arahk 2020

TP YP TP YP
Yurtici bankalardan 2.635 - 3.425
Toplam 2.635 - 3.425

5.4.1.3 Menkul degerlerden ahnan faiz gelirlerine iliskin bilgiler

1 Ocak - 31 Arahk 2021

1 Ocak - 31 Arahk 2020

TP YP TP YP
Menkul degerlerden alinan faizler 1.722 - 1.655
Toplam 1.722 -- 1.655
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5.4
5.4.2
54.21

5.4.2.2

5.4.3

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)

Gelir tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)

Faiz giderleri

Kullamlan kredilere verilen faizlere iliskin bilgiler

1 Ocak - 31 Arahk 2021

1 Ocak - 31 Arahk 2020

TP YP TP YP
Bankalara 23.352 - 26.107
Yurtici bankalara 23.352 - 26.107
Toplam 23.352 -- 26.107

Diger faiz giderlerine iliskin bilgiler

1 Ocak - 31 Arahk 2021

1 Ocak - 31 Arahk 2020

TP YP TP YP
Ihrag edilen menkul kiymet faiz giderleri 1.385 - -
Kiralama faiz giderleri 91 - -
Toplam 1.476 -- -

Net tcret ve komisyon giderleri

1 Ocak - 31 Arahk 2021

1 Ocak - 31 Arahk 2020

TP YP TP YP
Verilen Ucret ve komisyonlar 720 - 732
Banka komisyonlar: 720 -- 732
Toplam 720 -- 732

720 TL tutarindaki komisyon 6demeleri ise satin alinan kredi portfoyleri ile ilgili bankalara 6denen
masraf tutarlarini ve teminat mektubu komisyon tutarlarini igermektedir (1 Ocak — 31 Aralik 2020: 732
TL tutarindaki komisyon 6demeleri, satin alinan kredi portféyleri ile ilgili bankalara 6denen masraf

tutarlarini icermektedir).
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5.4
5.4.4

545

5.4.6

5.4.7

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Gelir tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Temettl gelirlerine iligkin aciklamalar

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap déneminde temettii geliri bulunmamaktadir (31 Aralik
2020: Bulunmamaktadir).

Ticari kar/zarara iliskin agiklamalar

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde ticari kar/zarar bulunmamaktadir (1 Ocak
— 31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Diger faaliyet gelirlerine iligkin aciklamalar

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde 7.419 TL tutarindaki diger faaliyet
gelirlerinin 5.528 TL’si Sirket’in 6énceki donemlerde ayirdig: karsiliklarin iptalinden, 322 TL’si 6661 ve
7103 sayili Kanun ile isverenlere getirilen asgari tcret destegine iligskin gelirlerden, 661 TL’si alacaga
mahsuben alinan gayrimenkuller ile gayrimenkul satis karlarindan ve 908 TL’si diger gelirlerden
olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap doneminde 7.133 TL tutarindaki diger faaliyet
gelirlerinin 4.918 TL’si Sirket’in dnceki donemlerde ayirdig1 karsiliklarin iptalinden, 230 TL’si 6661
sayili Kanun ile isgverenlere getirilen asgari tcret destegine iliskin gelirlerden, 1.391 TL’si alacaga
mahsuben alinan gayrimenkuller ile gayrimenkul karlarindan ve 594 TL’si diger gelirlerden
olusmaktadir.

Kredi ve diger alacaklarina iliskin deger dists karsihklan

Sirket, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde, kredilere iliskin ayrilan karsilik tutar1 24.547
TL’dir. (31 Aralik 2020: 10.217).
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5.4
5.4.8

5.4.9

5.4.10

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Gelir tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)

Diger faaliyet giderlerine iligkin bilgiler

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Personel giderleri 41.592 26.463
Maddi duran varlik amortisman giderleri 231 4
Maddi olmayan duran varlik itfa paylar 2.074 259
Diger isletme giderleri 36.717 42.378
Alacaklarin tahsilat:na iliskin avukatl:k giderleri 13.544 12.618
Diger resmi vergi ve har¢ masraflar: 10.303 7.779
Mahkeme har¢ masraflar: 5.805 12.710
Danzsmanlzk giderleri® 885 4.931
Kiralama gideri 694 779
Denetim ve migsavirlik tcretleri 438 240
Posta giderleri 337 523
Ulag:m giderleri 132 43
Kirtasiye giderleri 105 15
Givenlik hizmet giderleri 7 61
Diger giderler 4.467 2.679
Toplam 80.614 69.104

(1) 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap dénemindeki 885 TL (1 Ocak — 31 Aralik 2020: 4.931 TL) tutarindaki
danmismanlik gideri, Sirket’in iligkili taraflardan aldig: kredi tahsilat hizmetlerine ve diger danmismanlik

giderlerine iligkindir.

Vergi karsihgina iliskin aciklamalar

Asagida dokimu verilen mutabakat, 1 Ocak — 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerinde, toplam vergi provizyonu ile yasal vergi oraninin vergi oncesi kar rakamina
uygulanmasiyla hesaplanan miktar arasindaki farklari gostermektedir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Vergi 6ncesi kar 42.934 24.592
Yasal oran kullanilarak hesaplanan vergi (%25/%22) (10.734) (5.410)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (170) (1.600)
Diger 955 (480)
Vergi (gideri)/geliri (9.949) (7.490)

Bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iliskin tcretler:

KGK’mn 26.03.2021 tarihli karart uyarinca bagimsiz denet¢i veya bagimsiz denetim kurulusundan
alinan hizmetlere iliskin olarak raporlama donemine ait licretler asagidaki tabloda verilmistir. KDV harig
olarak belirtilen bahse konu ticretlere Ana Ortak Sirket’in yan: sira Sirket’in bagh ortakliklar: ve birlikte
kontrol edilen ortakliklarina verilen hizmetlerin Gcretleri dahil edilmistir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim dcreti 218 173
Diger giivence hizmetleri ve denetim dis1 diger Ucretler 20 -
Toplam 238 173
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5.6
5.6.1

5.6.2

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Ozkaynak degisim tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Sirket 2009 y1lh icerisinde 10.000 TL 6denmis sermaye ile kurulmustur.
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in sermayesi 50.000 TL dir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in 6zkaynaklar1 50.000 TL tutarinda 6denmis sermaye, 2.101 TL
tutarinda yasal yedekler, 5.442 TL tutarinda olaganustl yedekler, 345 TL tutarinda diger kar yedekleri,
32.985 TL tutarinda donem net kar1 ve 4.387 TL tutarinda gegmis yillar zararlarindan olugmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla toplam 6zkaynaklar: 86.047 TL dir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in 6zkaynaklar1 30.000 TL tutarinda 6denmis sermaye, 1.068 TL
tutarinda yasal yedekler, 300 TL tutarinda olaganisti yedekler, 75 TL tutarinda diger kar yedekleri,
17.102 TL tutarinda donem net kar1 ve 8.413 TL tutarinda ge¢mis yillar zararindan olugmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla toplam 6zkaynaklari 56.958 TL dir.

TMS 19 geregi, Sirket’in kidem tazminati yukimlaliginden dogan, vergi etkisi sonrasi kimilatif
aktieryal kayip tutari 439 TL’dir (31 Aralik 2020: 75 TL). Bahsi gecen tutar, Sirket’in dzkaynaklari
altinda diger kar yedekleri igerisinde yer almaktadir.

Nakit akis tablosuna iligskin agiklama ve dipnotlar
Donem basindaki nakit ve nakde esdeger varhklara iliskin bilgiler

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Nakit 4 3
Kasa 4 3
Nakde esdeger varhklar 25.071 11.494
Bankalar ve diger mali kuruluglar 25.313 11.523
Bankalar ve diger mali kuruluglar faiz gelir reeskontlar: (242) (29)
Toplam 25.075 11.497

Donem sonundaki nakit ve nakde esdeger varhklara iliskin bilgiler

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Nakit 27 4
Kasa 27 4
Nakde esdeger varhklar 35.077 25.071
Bankalar ve diger mali kuruluglar 35.125 25.313
Bankalar ve diger mali kuruluglar faiz gelir reeskontlar: (48) (242)
Toplam 35.104 25.075
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5.7
5.7.1

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (devama)
Sirket’in dahil oldugu risk grubuna iligskin aciklamalar

Tliskili taraflarla bakiyeler

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Diger aktifler
- Plato Finansal Danmigmanlik Servisleri A.S. 921 25
- DU Finansal Damsmanlik Servisleri A.S. -- 3.418
- Unlii Portfoy Yonetimi A.S. 1 --
Muhtelif borclar
- Unlii Yatinm Holding A.S. 456 215

31 Aralik 2021 tarihi itibaryla diger aktifler icerisinde bulunan 921 TL Plato Finansal Danigmanlik
Servisleri A.S.’ye verilen avanslardan olugsmaktadir. (31 Aralik 2020: 3.433 TL)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Faiz gelirleri
- Unli Menkul Degerler A.S. 1.787 2.916
Diger faaliyet giderleri
- Plato Finansal Danigmanlik Servisleri A.S. 833 4.390
- Unli Menkul Degerler A.S. 57 32
- Du Finansal Danismanlik Hizmetleri A.S. - 766
- Unlii Yatinm Holding A.S. 300 133

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap déneminde, faiz gelirleri igerisinde bulunan 1.787 TL, Unlii
Menkul Degerler A.S.’den alinan aracilik hizmetlerinden elde edilen faiz gelirlerinden olusmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap déneminde, diger faiz giderleri bulunmamaktadir (1 Ocak —
31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap déneminde, diger faaliyet giderleri igerisinde bulunan 833 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2020: 4.390 TL), devralinan kredi portfoylerine iligskin Plato Finansal Danigmanlik
Servisleri A.S.’den alinan tahsilat hizmetlerine iliskin giderler ve kira giderinden olugsmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde, diger faaliyet giderleri igerisinde bulunan 57 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2020: 32 TL), Unlii Menkul Degerler A.S.’den ahnan araci kurum hizmetlerine
iliskin komisyon giderlerinden olugmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap déneminde, diger faaliyet giderleri icerisinde devralinan kredi
portfdylerine iliskin DU Finansal Danigmanlik Hizmetleri A.S.’den alinan tahsilat hizmetlerine iliskin
giderler ve givenlik hizmeti giderleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: 766 TL).

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap déneminde, diger faaliyet giderleri igerisinde bulunan 300 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2020: 133 TL), Unlii Yatinm Holding A.S.’den alinan sigorta hizmeti ve kira
giderinden olusmaktadir.Ust diizey yoneticilere cari dénemde saglanan Ucret ve benzeri menfaatler
toplam1 10.259 TL’dir (1 Ocak — 31 Aralik 2020: 6.751 TL).

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ¢alisan sayis1 272°dir (31 Aralik 2020: 289).
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6.2

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

ALTINCI BOLUM
Sirket’in faaliyetlerine iliskin diger aciklamalar
Sirket’in faaliyetlerine iliskin diger aciklamalar
Bulunmamaktadir.
Bilanco sonrasi hususlara iliskin aciklamalar
Yoktur.
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7.2

ISTANBUL VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

YEDINCi BOLUM
Bagimsiz denet¢i raporuna iliskin aciklamalar
Bagimsiz denet¢i raporuna iliskin aciklamalar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ve ayn tarihte sona eren yila ait diizenlenen finansal tablolar, Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. (A member firm of Ernst & Young
Global Limited) tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmus olup 28 Subat 2022 tarihli bagimsiz denetci
raporu finansal tablolarin 6éniinde sunulmustur.

Bagimsiz denet¢i tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar
Bulunmamaktadir.
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