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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

TEK ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE
YATIRIMLAR A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI

Beldibi Mahallesi, Baskomutan Atatlirk Caddesi,
Club Zigana Tatil Kéyl, No:149/1
Kemer / ANTALYA

DAYANAK SOZLESME

05 Ocak 2022 tarih ve 022 - 2022/001 no ile

DEGERLEME TARIHI

13 Ocak 2022

RAPOR TARIHI 17 Ocak 2022

DEGERLENEN o _ o
R Turistik Tesis (Tatil Kéyu)

TASINMAZIN TURU

DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI

Daimi ve Mistakil Ust Hakki

TAPU BILGILERI OZETI

Antalya ili, Kemer ilgesi, Beldibi Mahallesi,
113 Ada 4 Parsel (Eskisi: 591 nolu parsel)

iMAR DURUMU OZETI

Tesisin yer aldigi alan 1/1000 o6lcekli uygulama imar
planinda E: 0,40 imarli Konaklama Tesis Alaninda
kalmaktadir. Ancak planlarin 14.04.2010 tarihinde
Kaltar ve Turizm Bakanliginca onaylanmis olan Beldibi
GlUney Antalya Turizm Alani 1/25000 o6lgekli Cevre
Duzeni Plani ile 20.12.2010 tarihinde Kualtir ve Turizm
Bakanliginda onaylanmis olan Giney Antalya Turizm
Alani Beldibi (Konyaalti) Kiyi Kesimi 1. Etap 1/5000
dlcekli Nazim Imar Planina ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planina iliskin acilan davalarda
planlarin dava konusu tasinmazlar ydniinden iptalleri
s6z konusudur.

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen Club Zigana Tatil
Koylinin pazar dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmigtir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
didzenlemeleri kapsaminda ve “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan”
icerecek sekilde hazirlanmistir.

GAYRIMENKUL ICIN TAKDIR OLUNAN DEGER (KDV HARIC)

ANTALYA iLi, KEMER ILCESI, BELDIBI MAHALLESI
113 ADA 4 PARSELDE (ESKi:591 NOLU PARSEL) KONUMLU
CLUB ZIGANA TATIL KOYU'NUN DEGERI

351.100.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Degerleme Uzmani

M. KIVANC KILVAN
(SPK Lisans Belge No: 400114)

Tung DEMIRTAS
(SPK Lisans Belge No: 402250)

LOTUS




2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

TEK ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI
VE YATIRIMLAR A.S.

DEGERLEMEST YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

Beldibi Mahallesi, Baskomutan Atatlirk Caddesi,
Club Zigana Tatil Koy, No:149/1
Kemer / ANTALYA

DAYANAK SOZLESME

05 Ocak 2022 tarih ve 022 - 2022/001 no ile

MUSTERI NO

022

RAPOR NO

2022/011

DEGERLEME TARiIHI

13 Ocak 2022

RAPOR TARIHI

17 Ocak 2022

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen Club Zigana
Tatil Koyiinlin pazar dederinin tespitine yonelik
olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu degerleme raporu, Sermaye Piyasas! Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda ve “Dederleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlarn” icerecek sekilde hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 400114

Tung DEMIRTAS - Dederleme Uzmani
Lisans No: 402250

RAPORA KONU GAYRIMENKUL ICIN SIRKETIMiZ TARAFINDAN YAPILAN
SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

LOTUS

RAPOR TARIHI 28.07.2009 09.03.2020 16.03.2021
RAPOR NO 2009/5228 2020/276 2021/250
M. Kivang KILVAN M. Kivan¢ KILVAN
RAPORU (400114) (400114) M. K“’Z(r)‘glﬁ)LVAN
HAZIRLAYAN C)de KAPLAN Ozge KAPLAN T (DEMiRT AS
UZMANLAR DEMIRTAS DEMIRTAS un@( 102250)
(404297) (404297)
DEGER (TL)
(KDV HARIC) 55.690.000 243.750.000 259.800.000
Yoy
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanhk A.S.

SIRKET MERKEZI

Istanbul

SIRKET ADRESI

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat
3/8- 34718
Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29 / (0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE Pi_YASASI KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA ALINIS
TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SiCiL NO

542757/490339

KURULUS SERMAYESI

75.000,-YTL

SIMDIKI SERMAYESI

1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve
Yatirimlar Anonim Sirketi

SIRKETIN ADRESI

Halkali Caddesi, No: 245
Sefakdy - Kiiglikgekmece / ISTANBUL

TELEFON NO

(212) 698 97 50

FAKS NO

(212) 698 97 71

KURULUS (TESCIL) TARIHI

30.09.1987

KAYITLI SERMAYE TAVANI

300.000.000,-TL

ODENMIS SERMAYESI

300.000.000,-TL

FAALIYET KONUSU

Ikamet amach olmayan binalarin insaati
(fabrika, atélye vb. sanayi Gretimini amaclayan
binalar ile hastane, okul, otel, isyeri, magaza,
alisveris merkezi, lokanta, kapali spor tesisi,

cami, kapali otopark, tuvalet, vb. insaati)

LOTUS
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2.
FIKRASI KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI
HAKKINDA ACIKLAMA

Bu rapor, asagida belirtilen teblig ve dizenlemelere gore hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin
(III-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 1III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette

X

bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasl Kurulu'nun III-62.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlarn Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlarn (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor Tek-Art Insaat Tic. Turizm San. ve Yatinmlar A.S.'nin talebiyle yukarida
adresi belirtilen ve sirket portféylinde yer alan gayrimenkulln Tlrk Lirasi cinsinden pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir

sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME iSLEMINi SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.

LETUS TEK-ART




8. DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mulkin, istekli alicr ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli
bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini
tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alia ve satic makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari Uzerinden gergeklestirilmektedir.

LOTUS TEK-ART




9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goéris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirhdir. Tama kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.
Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miulklere iliskin glncel veya
gelecege donik higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir gikari ya
da ényargisi bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya
onceden saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya
ya da sonraki bir olayin olusmasina bagh degildir.

Sirketimiz  dederlemeyi ahldki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek
fiziksel degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin
raporda belirtilen fikir ve sonuclan etkilemesinden 6tlri sorumluluk tasimaz.

Malkian takdir edilen dederde degisiklilige yol agabilecek zemin alti (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar,
zeminde ve binada yapilacak aletsel gézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira
uygulama projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz
disindadir. Bu tir muhendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin

hicbir sorumluluk alinmaz.

LOTUS TEK-ART




10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu Kayitlari

SAHIBI Tek Art Insaat Ticaret Turizm San. ve Yatinmlar A.S. (1/1)
ILI - ILCESI Antalya - Kemer

MAHALLESI Beldibi

PAFTA NO

ADA NO 113

PARSEL NO 4 (Eski: 591 Nolu Parsel)

NITELiGH (719n;(;la§)u|r—|i1|l<lﬁ|”7.(il)lt 597.Sayfadaki 591 Parsel Uzerindeki “Ust
ARSA ALANI 60.676 m?2

YEVMIYE NO 4797

CILT NO 14

SAYFA NO 1367

12.10.2020

TAPU TARIHI (3402 S. Kanunun 22a Maddesi Geredince Yenilemenin Tescili)

(*) Miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait olup iist kullamm hakki 21.12.2067 tarihine kadar Tek Art Insaat

Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar A.S.’ye aittir.

10.2. Tapu Takyidati

Web-Tapu portal Gzerinden alinan 11.01.2022 tarihli tapu kayit belgesine goére 113
ada 4 nolu parselde kurulu “daimi ve mdustakil Gst hakkil” Uzerinde asadidaki takyidatlar
bulunmaktadir.

BEYAN : Diger (konusu: bu parsel ilgili birimdeki orman kadastro sinirlarina gore
orman sinirl igerisinde kaldigi,turizm faaliyetlerinde kullanilmak Uzere kultlir ve turizm
bakanligina devirlerinin yapildigi ve mulkiyet tescillerinin bu kapsamda yanlis dederlendirme
sonucu yapildigi belirtilmektedir.) tarih: 21/04/2020 sayi: €.1137177 (Malik/Lehtar: Antalya
Orman Boélge Mudirltgi, Tarih/Yevmiye: 27.05.2020/1982)

BEYAN : Imar Planinda Turizm Tesis Alani, Rekreasyon Alani, Kentsel Servis Alani,
Ticaret Hizmet Alani Gibi Konut Disi Alandir. (Sablon: Imar Planinda Turizm Tesis Alani
Belirtilmesi) Tarih/Yevmiye: 28.08.2013/3338

IRTIFAK : M.49 yil siireli ve miistakil olarak Tek.Art insaat Ticaret Ve Sanayi A.S. lehine
irtifak hakki vardir. (Tarih/Yevmiye: 19.12.1989/11158)
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11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1. Imar Durumu

Kemer Belediyesi Imar Mudirliigi’'nde yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin
yer aldigi alanin 1/1000 olcekli uygulama imar planinda E:0,40 imarli Konaklama Tesis
Alaninda kaldigi tespit edilmistir. Ancak 14.04.2010 tarihinde Kiultlir ve Turizm Bakanhdinca
onaylanmis olan Beldibi Giiney Antalya Turizm Alani 1/25000 6&lgekli Cevre Dizeni Plani ile
20.12.2010 tarihinde Kiltlur ve Turizm Bakanliginda onaylanmis olan Giney Antalya Turizm
Alani Beldibi (Konyaalti) Kiyi Kesimi 1. Etap 1/5000 oélgekli Nazim imar Planina ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planina iliskin acilan davalarda planlarin dava konusu tasinmazlar

yonunden iptalleri s6z konusudur.

11.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Kemer Belediyesi'nde yapilan incelemelerde tesisin ylizme havuzunun bir kismi, amfi
tiyatro alani, restoranin bir kismi ve iskeleleri ile plaj tniteleri igin Kiyl Kanunu’na muhalefet
edilmesi sebebiyle tutanaklar tutulmus, idari yargida davalar goérilmuastir. Ancak gelinen
noktada bu kisimlar igin “imar barisi” kapsaminda yapi kayit belgeleri alinmis olup rapor
ekinde de sunulmustur. Ozetle; tesisteki yapilar iskanl (29.07.1996 tarih ve 6 nolu yapi
kullanma izin belgesi) ya da yap! kayit belgeli (31.12.2018 tarihli) yapilardir.

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b.

konular
Kemer Belediyesi'nde yapilan incelemelerde tesisin yizme havuzunun bir kismi, amfi
tiyatro alani, restoranin bir kismi ve iskeleleri ile plaj Uniteleri icin Kiyi Kanunu'na muhalefet
edilmesi sebebiyle tutanaklar tutulmus, idari yargida davalar géridlmustir. Ancak gelinen
noktada bu kisimlar igin “imar barisi” kapsaminda yapi kayit belgeleri alinmistir.

Halihazirda tesisin bulundugu bélgenin imar planlari iptal edilmistir.

11.4. Yapi Denetim Firmasi
Tesis, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’un yirarlage

girmesinden 6nce insa edildigi igin yapi denetimle ilgili bir durumu bulunmamaktadir.

11.5. Son Ug Y1l icindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Miidiirligi Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yil Icersisinde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri

Son (g yilda herhangi bir alim-satim islemi gerceklesmemistir.
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11.5.2. Belediye Bilgileri

11.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b. islemler

S6z konusu parselde son 3 yillik slirecte herhangi bir plan degisikligi olmamis, ancak

imar planlar halihazirda iptal edilmistir.

11.5.2.2. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihigi Insaat
Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.5.2.3. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.5.2.4. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayil
Imar Kanunu'nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tesise ait yap! kullanma izin belgesi ve yizme havuzunun bir kismi, amfi tiyatro
alani, restoranin bir kismi ve iskeleleri ile plaj Uniteleri icin dlizenlenmis Yapi Kayit
belgeleri mevcut olup vyeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir durum

bulunmamaktadir.

12. TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

12.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmaz, Antalya Ili, Kemer ilcesi, Beldibi Mahallesi, Baskomutan
Atatirk Caddesi Uzerinde 149/1 kapi! nolu 113 ada 4 nolu parselde (Eski: 591 nolu parsel)
konumlu olan Club Zigana Tatil Koyiidir.

Tasinmazin yakin cevresinde (sahil boyunca) benzer nitelikte insa edilmis tatil kdyleri
(Amara Tatil Koyl, Baia Tatil Kéyl, Champion Tatil Koyl) ile oteller (Rixos Sungate, Paloma
Beach) bulunmaktadir. Caddenin karsi tarafinda kuyumcu, derici, hediyelik esya madazasi,
market vb. olarak turistlere yonelik hizmet veren tek katli prefabrik dikkanlar, carsilar ile
ormanlik alan mevcuttur. Tesis; dogusunda Akdeniz, giineyinde Amara Tatil KOyl, kuzeyinde
Club Salima Tatil K6y, batisinda ise Atatirk Caddesi ile sinirlidir.

Beldibi oteller bdlgesinde yer alan tasinmaz merkezi ve turizm sektdriine uygun
konumu, kdltir parklari ve antik kentlere yakinlidi, ulasim rahathdi, tamamlanmis alt yapisi

ve adres niteligindeki Gnl nedenleriyle ylksek bir degere sahiptir.
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12.2, Bolge Analizi

12.2.1. Antalya ili

Antalya, Turkiye'nin en kalabalik besinci sehri olup 2014 itibariyle 2.222.562 nifusa
sahiptir. Tamami Akdeniz Boélgesi'nin batisinda yer alir ve Antalya Korfezi ile Bati Toroslarin
arasinda kurulmustur. Yiazolgimi bakimindan Tirkiye'nin altinca buylk ilidir.  GlUneyinde
Akdeniz, batisinda Mugla, kuzeyinde Burdur ve Isparta, kuzeydogusunda Konya, dodusunda
ise Karaman ve Mersin illeri vardir. Antalya sehri, 1980 yilindan itibaren ve uygun iklim
kosullan ve turizm etkinlikleri nedeniyle hizla gelismistir. Antalya'da ekonomik hayat blyuk
oranda ticaret, tarim ve turizme dayaldir. Akdeniz ikliminin etki sahasindadir. Yerlesim yerleri
haricindeki il topraklarinin bliyldk kismi tahil tarlalariyla kaph platolardan olusur.

Antalya ili, sehrin giineyinin turizm alani ilan edilmesinden sonra hizla kalabaliklagsmistir. Ozel
ve kamu sektorl yatinmlarn kent merkezi ve cevresinde yogunlasmis, bunun sonucu ortaya
gikan calisma olanaklar blylk bir nifus akimina yol agmistir. Turizm imkanlarinin gesitliligi,
buna gobre tesislesmenin gelismisligi, her mevsim tarima uygun topraklar, ulasim
sistemlerinin kullanishligi, denize kiyisi olmasi gibi nedenlerin gégl tesvik sebeplerinden
sayllabilir. 1927 sayiminda nifusu 206.270 olan il nifusu zamanla dogum orani ve goéglerle
katlanarak artmis ve bugin 2 milyonu gegmistir. Goge ragmen, 2008'de Antalya'da issizlik
orani (% 10,7) Tirkiye genel issizlik oraninin (% 11,9) altindaydi. ise katiim bazinda da (%
57) TUIK tarafindan belirlenen 26 bélge icinde 2. konumdaydi. Istihdam edilenlerin % 45'i
hizmetler, % 5'i sanayi, % 50'si tarimda calisir (bu oranlar Turkiye igin sirasiyla % 49, % 27
ve % 24'tlr). 2013'ten 6nce nifusun 1.000.081'i merkez il sinirlan icinde 919.648'i ilge
sinirlar icindeydi. Antalya 2015 yili itibariyla nifus bakimindan 81 il arasinda 5. siradadir.
Muratpasa ve Kepez ilceleri sehir nifusunun % 42'sini olusturmaktadir. 2.288.456 kisilik
Antalya nifusu bir 6énceki yila gére 130.191 kisi artmistir. Antalya il nifusu Turkiye geneline
gore daha yiksek bir egitim dlzeyine sahiptir. 2008 verilerine gore, 15 yas Ustl okuma
yazma orani toplam il nifusunun % 97'sini (erkeklerde % 91, kadinlarda % 86'sini) olusturur,
bu oran Turkiye icin % 83'tlir (erkeklerde % 88, kadinlarda % 79). Bu farklilik &zellikle
nifusun Universite egitimli kesiminde belirginlesir. Universite ve yiiksekokul mezunlarinin
toplam nifusa orani Turkiye genelinde ise % 5,4 iken, Antalya'da % 7 dolaylarindadir.
Ticaret

Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektdériinde bu tarihten
sonra cesitli hareketlenmeler olmustur. 1980'lerde gelisen turizm hareketi ile birlikte de
konaklama ve dinlenme tesisleriyle dedisik tirde liks madazalar acilmistir. Teknolojinin
kullaniminin da yayginlasmasi tarim ve sanayide Uretimi artirmig, ticari piyasa oldukga
hareketlenmistir. Antalya'da ticaretteki en etkili kurulus Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi'dir
(ATSO). Uye sayisi 10.000'i gecen ATSO kadar énemli olan diger kuruluslar: Antalya Ticaret
Borsasi ve Antalya Ihracatcilar Birligi'dir. Antalya'daki ticaret sektérii, toplam gelirlerin %
34'Un0 olusturan 6nemli bir adirhda sahiptir. Antalya'da ihracatin % 67'si ve ithalatin % 60"
Avrupa Birligi tye Ulkeleri ile gerceklesmektedir. Turkiye'de serbest ticaret bélgesine olanak

Nt

E 13

LOTUS TEK-ART




veren yasanin 1985 yilinda cikmasindan bu yana Tirkiye'de 21 serbest ticaret bdlgesi
kurulmustur. Bunlardan ikincisi olan Antalya Serbest Ticaret Bélgesi 14 Kasim 1987 tarihinde
faaliyetlerine baslamistir. Su ban 607.130 m2'lik bir alanda etkinlik gésteren Antalya Serbest
Ticaret Boélgesi, Antalya'nin Konyaalti Belediyesi sinirlari icinde bulunmaktadir. Antalya
Serbest Ticaret Bdlgesi'nin isletmesi, Bakanlar Kurulu kararinca 6zel sektdre verilmistir. Bu
amacla % 36'si kamuya, geri kalan % 64'lik kismi ise ASBAS'a (Antalya Serbest Bdlge
Isleticisi A.S.) verilmistir.

Sanayi

Antalya, Turkiye'nin  gelismislik  dizeyine goére 10.ili olmasina ragmen sanayi
alaninda Turkiye ortalamasinin altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da
turizmin ve tarimin 6n planda olmasidir. Ayrica Antalya bu iki ekonomik faaliyetle
sanayilesmenin yarattigi hava kirliligi gibi durumlarin yasanmadidi bdlgelerdendir. 1950'li
yillarda Simerbank ve Antbirlik tesisleriyle baslayan sanayilesme girisimleri sonucunda
Antalya'da yaklasik 200 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan 63'G Antalya
Organize Sanayi Bdlgesi'nin kontrolindedir. 1961 vyilinda kurulup Antalya'nin ilk sanayi
kuruluslarindan olan ve kuruldugu bélgeye Dokuma ismini veren Antalya Pamuklu Dokuma
Fabrikasi ise 17 Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini durdurmustur. Désemealti'ndaki Organize
Sanayi Bolgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Bdlge disinda, Antalya sehir merkezinde (g
sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar; Akdeniz Sanayi Sitesi, Yesil Antalya Sanayi Sitesi ve
Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi Carsisi'dir.

Sanayi sektorinin gayrisafi hasila igindeki payi Tlrkiye genelinde % 28 iken, Antalya'da % 7
dizeyindedir. Antalya ili milli geliri icerisindeki sanayi payl sadece % 4,3 gibi bir oranda

kalmaktadir.

12.2.2. Kemer Ilcesi

Kemer, Akdeniz kiyisinda, Antalya'ya 40 kilometre uzaklkta olan bir ilgedir. 1980'li
yillarin basina kadar kiguk bir kdy iken son 20 sene icinde acilan tesislerle Tlrk turizminin en
dénemli merkezlerinden biri haline gelmistir. Once kdy sonra kasaba olduktan sonra 13 Eyliil
1991 yilinda da ilge statisinld kazanmistir.

Bati Toros Dadlar'nin eteklerinde ve 52 kilometre kiyi seridi boyunca uzanan Kemer
ilgesi, Turkiye'nin en énemli turizm merkezlerinden biridir. Bugiin Kemer'in bulundugu yerde,
1910'lu yillarda Eski K&y adi ile bilinen ve daglardan gelen seller sonucu goél ve batakliklardan
olusan bir yerlesim yeri vardi. Eski Koy halki, kendilerini bu sellerden korumak igin, daglarin
eteklerinde 23 kilometre uzunlugunda bir tas duvar 6rdiler. Sonralari, bu duvar nedeniyle

kdylerine Kemer diyeceklerdir.
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Kemer’in en eski tarihi MO 690 yilinda Phaselis antik kentinin kurulusu da bu tarihe
dayanmaktadir. 1960'l yillara kadar karayolu olmadigi icin, ulasimi sadece deniz yolundan
saglanan Kemer, 1980 sonrasinda uygulanan Glney Antalya Turizm Projesi kapsaminda yol
ve diger altyap! dederlerine kavusarak hizla gelismis ve bugliin Tirkiye'nin en goézde turizm
merkezlerinden birine dénidsmiustir. Kemer ilgesi ile Kiris, Tekirova, Camyuva, Arslanbucak,
Kuzdere, Beycik, Goéynuk, Beldibi, Cirali gibi yerlesim yerleri, Antalya turizminde son derece
onemli bir yer tutar.

Kemer'in basta gelen cekiciliklerinden birisi dogal gizelligidir. Deniz, orman ve daglar
bir noktada birlesmektedir. Denizin berrakhdi, ormanin yesilligi, deniz dalgalarinin ¢am
agaclarina kadar uzanmasi ve cam adaclarinin plajlarda golgelik olarak kullaniimasi oldukca
cazip gelmektedir. Beldibi mevkiinden baglayarak Tekirova'ya kadar olan tim kiyr tamamen
dogal plajdir. Girintili cikintili kiyillarinda birgok koy ve kiglk dodal limanlar bulunur. Kemer
merkezinde bulunan plajlar Belediye plaji, yat limani yaninda bulunan Ayisidi Plaji'dir. Antik
kentin hala ayakta durdugu ve milli park olan Phaselis plaji gibi yerlerde rahatlikla denize
girmek mimkindur. Konaklama tesislerinin havuz ve plajlarindan da (Ucret karsihgi
yararlanmak mumkindiur. Kemer'den yakininda bulunan Olympos ve Phaselis antik kentlerine
ulasmak mumkindar. Son yillarda So6gut Cumasi, Altinyaka, Derekoy gibi ylksek yerlere
safari turlan da oldukga ilgi gekmektedir.

Ayrica yoredeki diger cekiciliklerde madaralardir. Bu madaralar: Beldibi madarasi
Antalya’nin 27 km glney batisinda denizin kiyisindadir. Tarih ©6ncesi kalintilar da
bulunmaktadir. Bir diger goérilmeye deder madara ise Molla deligidir. Kemer'in batisinda
ylkselen Tahtali Dagi’'nin dogu yamacinda yer alir. Bu magaraya ancak Kemer-Kumluca
karayolu Uzerinde bulunan Asadi Kuzdere veya Tekirova koylerinden yaya olarak ulasmak
mUmkuindir. Her iki mahalleden de 3-4 saat yiurimek gerekir.

Kemer, 320 yat kapasiteli modern marinasiyla yat turizminde de énemli bir yer teskil
eder. Marina ve 52 km'lik sahil seridi Avrupa Cevre Egitim Vakfi (FEEK)'in belirledigi kriterleri
saglayarak Mavi Bayrak almaya hak kazanmistir.

Kemer bolgesi turistik donem boyunca bircok etkinlige ev sahipligi yapmaktadir.
Phaselis Sanat Etkinlikleri, Kemer Off-Shore Yarislari, Dinya Ralli Sampiyonasi Tlrkiye ayadi
(WRC Rally of Turkey), Kemer Karnavali gibi dedisik etkinlikler ve Unli gece kullpleriyle
sezon boyunca bdélgenin sosyal ve turistik hayatina blylk katkilarda bulunmaktadir.

Kemer cevresinde mutlaka goérilmesi gereken yerler séyledir: Olympos Antik Kenti,
Chimera (Yanar tas), Adrasan, U¢ Adalar, Géyniik Kanyonu, Ikiz Kayalar, Ekopark, Ulupinar
ve Selguklu Av Késku'dar.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiuresel ekonomik blyime 2018 yilinda saglam bir gérintl cizmistir. 2018 vyili,
nispeten senkronize bir egilim izleyen biylme trendlerinin bdlgesel olarak biylk degisimler
izledigi bir donem olmustur. 2017 yilindaki gigli toparlanmadan sonra toplam gayrisafi
yurtici hasilattaki bayime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gerceklestigi
godzlenmistir. Blylime hizindaki yavaslama, OECD llkelerinde 6zellikle Avrupa bélgesi ve
Japonya’da hissedilmis olup Amerika Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak
Amerika’nin yasadigi ekonomik biylimenin pek cok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z
ardi etmemek gerekir. Gelismekte olan ekonomilerde ise Hindistan glicli bir toparlanma
yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da nispeten daha iyi performanslar géstermistir. Cin
ekonomisi ise yavaslama egilimini kiramamistir.

2019 yihnin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virtsu
2020'nin ikinci ayindan itibaren tim Dulnya’ya yayillamaya baslamis olup salginin kontrol
altina alinmasi igin alinan o6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal
piyasalar salginin olasi olumsuz etkilerinden dolayi dnemli disusler yasamis olup Basta FED
olmak Uzere merkez bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi (zerine kismen
toparlanma yasanmis. 2019 yilinda %?2,9 oraninda gerceklesen global ekonomik biylimeyi
2020 yilinda %3,3 daralma takip etmistir. IMF tahminlerine gore kiresel ekonominin 2021
yilinda %6 oraninda biylime yakalamasi beklenmektedir.

2021 yih asilamalarin hizla yapilmaya calisildigi seyahat kisitlamalarinin blylk
oranda kalktigi bir donem olmustur. Yilin son ceyredinde gelismis Ulkeler pandeminin
etkisinden kurtulup normallesme ydniinde adimlar atarken pek gok gelismekte olan ve az
gelismis Ulkede vaka sayillan artamaya devam etmektedir. Virlslin yayllmaya devam
etmesi, asilamanin beklenilen hizda yapilamamasi ve virlislin gecirdigi mutasyonlar
sebebiyle tam anlamiyla bir toparlanmanin ne zaman yasanacadi konusu hala belirsizligini
korumaktadir. Bu stlrecgte gelismis llkelerde dahil olmak lzere artan enflasyon oranlarinin,
pandemi kaynakli gelismelerden, arz-talep dengesizliklerinden, tedarik zincirlerindeki
sorunlardan, artan teknolojik Urin-hizmet talebinden ve Amerika ile Cin arasindaki Ticari

cekismeden kaynaklandigi soylenebilir.
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Bazi Ulkelerin 2020 ve 2021 yillarin Biiyiime Oranlar

“Ulke 2020 2021(Ongérii)
Gin 2.3 8.1
ABD -4.6 7.0
Rusya -3 4.4
Suudi Arabistan -4.1 8.1
Fransa -8 5.8
Almanya -4.8 3.6
italya -8.9 4.9
Japonya -4.7 2.8
Meksika -8.3 6.3
ispanya -10.8 -6.2
ingiltere 9.8 7.0
Tiirkiye 1.8 9
Brezilya -4.1 5.3
Kanada -5.3 6.3
Giiney Afrika -7 4
Nijerya -1.8 245
Hindistan -7.3 ©).5
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12.4. Turkiye'nin Makroekonomik Goriinumii

2008 yilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Tlrkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
stirecine girmis olup 2014, 2015 vyillarinda GYSH bir 6nceki yilla gére % 5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 vyili, pek c¢ok farkli etkenin de etkisiyle blylme hizinin
yavasladigi bir dénem olmus 2017 yilinda %7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik biayime oranlari
yakalanmistir. 2019 yilinda blyime orani 0,9 olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2020 yili itibariyle GSYH buyukltigine gore Turkiye, Dinya’nin 19.
Avrupa’nin 7. Blylk ekonomisidir.

2004 vyilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017
yilinda % 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda ise %12,8 oraninda
gerceklesmistir. 2020 yih Ekim Tulketici Fiyat Endeksi bir énceki yilin ayni ayina gére %19,89
dur. TUFE bir 6nceki aya gore dedisim orani %2,39 dur.

TUFE yillik degigim oranlan (%), Ekim 2021

19,6%

15,08
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2018 2020 2021
Kaynak: TUIK

Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 aralifinda seyretmekteydi. 2021 yili Eylil ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani %11,7 seviyesinde gerceklesmistir. Issiz
sayisi bir 6nceki yilin ayni ceyredine gore 282 bin kisi azalmistir. Tarim disi issizlik orani 2,9
puanlik azals ile %18,3 oldu. istihdam edilenlerin sayisi 2021 yili Eylil déneminde, bir dnceki
yilin ayni dénemine gére 2 milyon 288 bin kisi 29 milyon 652 bin kisi, istihdam orani ise 2,8
puanlik artis ile %46,4 oldu.

Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama orani
2019 yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86 olarak gerceklesmistir. 2021 yili Eyldl ayi itibariyle
12 aylik cari islemler agigi 18.444.000.000 USD olarak gerceklesmistir.

o

E 18

LOTUS TEK-ART




15900 |

o

1o +

x:w"“

“iil

2003 M4 2005 200 Imr

Kisi Basina Diisen GSYH (USD)

Kigi Bagina Dlsen GSYH, ABD Dolan

zu-u

il

f‘.-

o

Wy bay YN

]

L

1 SR
nml |
u- “* BN N ey

m nao 83 &l o ::)u 24 is i xa i

[

N0y Sap Qs Cave Arwe Cacu Perracy)

Temel Ekonomik Gostergeler

M A - |- X [N 2
|
T o ud 2251
W, Ot Piyatdacia, Mibyer $ P 7775 7 2 | 71
, B Myl sa36n 72,143 o ] nﬁ 50113 IL&J nnl m
ki) Basina SSvM, Cat Prpatior a3 & MJ 10419 1 10 10,59 9749 s.nq’ (&L}
RACAY (613, #.O R |, Milgan § 1510 1491 ik | 1174 1808 e
HHRACATIGTSI/GEYH & 173 19 ni 8 =3
ITMALAT (GTS, CLF), Miyon § n.\j 2113 2103 uq,j
JTHALAT joTs| fsei, 2 13 1 o 8 30,
HIACATIN IEMALAT] KARSLAVIA ORANI 1N, i
161 e —— o —— e 1. sEEERSY
cwmwpug 744 22 26, m3 153 10,
UGN YABANC! YATHACLAR JOINI3L |
8 LN
L 4 . Al
(I KATIMA CBAN, % " 513 520 533 n% 0,
14
1, 103 10 nd LY.
[} 5] &, <5
FL, [Oa b aybk octalemaiars gore sudipire)
8 A 'A 111 16, 12,2
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2021 nin ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayni dénemine gore %21,7 oraninda bilytimiistiir.

2003-2020 doéneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %5,2 oraninda biiyiime kaydedilmistir.

- l ' a
o I B apas
-7
10
104
B 7 P F P\'{J\ ‘“.;\_.;\*n‘ Ve s 4% _1";--‘;.-.'“.'-’. ey 4'_ ";::-’f;;_?n_‘}\'. 5
Kaynak: TUIK
2021-2022 Biiyiime Tahminleri:
2020 | 31 5, 3, 41 3, 2.3 2,
2021 | 5,9 5.0 6,0 5.2| 3, 9.5 5,0
2022 | 49 43 5,2 1.9 2, 85 5.6 32
2020 3.4 5, 3, 4,4 2,5 7,3 YT
2001 5,7 53 6.4 5,2 2.7 97 85 25
2022 45 4,6 3 2.3 3, 7.9 5.8 24
2019 | 2,5 13 2,2 1,4 2,0 40 5,0 0,0
: 2020 EY 4.6 T 4,1 -3,0 7.3 2y 47
2021 56 42 68 45 32 83 85 29

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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Merkezi Yonetim Biitce Gergceklesmeleri

2021 yil1 Eyliil ayinda merkezi yonetim biitge gelirleri 117,9 milyar TL olarak gerceklesirken, biitce giderleri
141,5 milyar TL olmus ve biitge 23, milyar TL acik vermistir.
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gériintim (Ekim 2021)
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12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli
Olclide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye
oranla ciddi diasusler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektdérii canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdérinde blylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisitli arz, fiyatlar hizla
yukari gekmistir. Bu dengesiz blyime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru
gayrimenkul piyasasi sikintili bir stirece girmistir.

2007 yilinda Tirkiye igin ic siyasetin adir bastidi ve segim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektortini durgunlastirdidi goézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ig siyasette
yasanan sikintilar, diinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz
gelismeler devam etmistir. 2008 yilinda ise diinya ekonomi piyasalarn ¢ok ciddi calkantilar
gecgirmistir. Yikilmaz diye disinulen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler
degismistir.

Daha 6nce Turkiye'ye oldukca talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatirm
fonu ve yatinrm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve Glkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
acisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektdérl lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan vyerli yatinmcilarin gayrimenkul
portfoyl edinmeye galistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis
dénem bize gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca yodnelik gayrimenkul drinleri
“erisilebilir fiyath” oldugu slrece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butin verilere
bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yilindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, déviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is gicl

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli élclide etkileyen ve cok sayida yan sektére

destek olan

insaat sektériinde yasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda

optimizasyona ve Uretilen toplam unite sayisi ile proje gelistirme hizinda disise yol agmistir.

Banka faiz oranlarinin yltkselmesi ve yatirmcilarin farkh enstriimanlara yénelmesi de yatirm

amach gayrimenkul alimlarini azaltmistir.

Tiirkiye Genelinde Verilen Yapi izinlerinin
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2018 yilinda duslk bir performans cizen insaat sektérti 2019 yilini son ceyredi itibariyle
toparlanma silrecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylik déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin’de ortaya c¢ikan Covid-19 salgininin 2020 yili
Mart ayinda Ulkemizde yayllmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul
sektérd bu durgunluktan payini almistir. Karantina streci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan
aciklanan kararlar ve destekler sektdore olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki disis ve
kampanyalar Temmuz ve Agustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir.

Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde biylk artislara yol acmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
stkilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklar kisilmis, bu da faiz oranlarinda ytkselise yol agmistir. 2021 yih Eyldl ayinda
bir 6nceki aya gbre %3,2 oraninda artan Konut Fiyat Endeksi bir dnceki yilin ayni ayina gére
nominal olarak %35,5, reel olarak ise %13,3 oraninda artmistir.

Insaat maliyetlerinin arttidi ve risk istahinin azaldigi sirecte yeni insaat sayisi azalmis
bu da konut arzinda disise yol agmistir. Konut arzindaki bu dislise karsin Turk halkinin
gayrimenkule olan dodal ilgilisinin canli kalmasi, doéviz kurlarinda yasanan artislar ve
enflasyon oranindaki artis 2020-2021 ddéneminde fiyatlarin ylkselmesine sebep olmustur.

Ayrica yabancilara yapilan satislar bolgesel fiyat artislarina yol agmistir.

12.6. Genel Konjonktiiriin Otel Piyasasi ve Gayrimenkullerin Degerine

etkisi

2000’1 yillarin basindan itibaren turizm gelirlerinin Gayrisafi Yurt Ici Gelir icindeki payi
%3’Un Uzerinde seyretmistir. 2016 yilinda Temmuz ayinda yasanan darbe girisiminin de
etkisiyle ilk kez bu pay %2,6 ile %3 lUk seviyenin altina inmistir. 2017 ve &zellikle 2018 yih
turizmde toparlanma yili olmus, 2019 da bu edilim devam etmistir. 2018 yilinda toplam
turizm geliri 29,5 Milyar USD olarak, 2019 yilinda 34,5 Milyar USD olarak gergeklesmistir.

2019 yilinda turizmde gerceklesen toparlanmanin etkisi sehir otellerinde de yavas yavas
hissedilmekte iken Covid-19 salgininin ortaya cikmasiyla 2020 yili Mart ayindan itibaren
Ulkeye giris cikislarda kisitlamalar yasanmaya baslanmisg, vyurtici ve yurt disi turizm
hareketliligi durma noktasina gelmistir. Bu sliregte otellerin blylk kismi gecici olarak
faaliyetlerine ara vermis olup Haziran ayindan itibaren kademeli olarak hayata gecirilen
normallesme slireciyle az kapasiteyle de olsa acilan tesisler olmustur. Yasanan bu olumsuz
durum cok sayida insanin bir araya geldigi kongre ve fuar turizmini de etkilemistir. Kisa ve
orta vadede salginin etkilerinin devam edecedi varsayimiyla sektorlin igerisinden gegmekte
oldugu darbogazin sirketleri zorlamaya devam edecedi distnilmektedir.

2021 yihnda 9 ayhk doénemde toplam turizm geliri 16,85 milyar USD olarak
gerceklesmis olup Uglincl geyrekte bir dnceki yila gore %244,7 oraninda artmistir.
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12.6.1. Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

e Yabanci sermaye kaynakli yatirirmlarda gortlen yavaslama,

e Doviz kurunda yasanan yikselislerin maliyetler tGzerinde olusturdugu baski,

e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle mevcut
ve gelecekteki yatinmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Son dénemde déviz kurundaki artisin faizler tGzerindeki baskiyi artiyor olmasi,

e Covid-19 salgininin kisa ve orta vadede turizm sektériini derinden etkilemeye devam
edecek olmasi

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dizeyde olmasi,

e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

e Geng bir nlifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

e Gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artmasi,

e Doviz kurunun ylkselmesi ile yabanci turistler icin Glkemizdeki tesislerin cazibesinin
artmasi,

e Az kapasite ile galisan bu dénemin yeni yatinm ve iyilestirmelere firsat vermesi.

12.7. Tiirkiye Geneli Konaklama Istatistikleri

Ocak-Eylul 2020

30,6 69,7

TESISE GELIS GECELEME

%51,6 %58,8
[(Azas )

Gear Y Agn Ddnemire Gim Gacen Yaet Agre Ddoamire Sixe

Yapilan Gecelemelerin Dagihmu

Yabanc: Ziyaretgiler % 38,4
Yerli Ziyaretgiler % 61,6
Ortalama Kalis Stresi

Yabanc: Ziyaretgiler 3,2 giin
Yerh Ziyaretgiler 1,9 giin
Tum Ziyaretgiler 2,3 giin
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TESISE GELEN SAYISI GECELEME ORTALAMA KALS SUnest %0;:\3

YERU ’VA&ANC] TOPLAM YERU ’YAMNC] TOPLAM Vfﬁll’VA BANCI | TOPLAM (%)

OCAK 1278008 1300877 4638672 5503862 30848 g678498 18 27 208 2288
SUBAT 3025718 1171192 4106510 5269900 3205438 8475338 174 274 202 3245
MART 1016084 7H863 2711720 34888530 20288512 5455042 18Y 258 203 192281
NISAN 623 627 95 803 TIN430 1328049 203410 1621450 2,13 3.06 225 439
MAYIS 7685 968 84138 831105 18557228 183 377 1740808 200 286 208 43
ITVLTTN 2100680 103197 2203877 3885481 258080 4123831 184 2,50 157 699
A 3746850 2 TOOSE26 AS0TT19 T405566 2265461 er6102r 200 208 217 2349
IYAUSIVS 4507914 2451226 6550139 9412401 8071697 17484008 209 329 251 42.00
EviiL 2386270 1400508 JISTORGE 4552255 OTOMEO0 11046855 11 455 282 353
IOV 22352247 8206191 30648438 42541242 26785212 69726454 192 323 228 21.%

Aylar Gore Tesise Gelis ve Gecelemeler

Kaynak: Kultir ve Turizm Bakanligi

ALMANYA

2,8 MILYON

RUSYA

- POLONYA
6,8 MILYON

OCAK—EYLUL 521 BiN

En Cok Geceleme Yapan Ulkeler (Ocak-Eyliil 2020)
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] TESISE GELLS SAYISI GECELEME | ORTALAMA WALIS SORESI

|
e o ey

| YABANCI | TOPLAM

YILLAR \ Yerul YARANC) TOPLAM YERLU VABANC] YErL |

2002 16373138 127417 29320555 28231353 52 734 083 A1015341 172 408 .76
2003 16040127 11279781 27319908 28814909 50963 768 79778677 180 452 2,92
2004 17359114 14032131 31431245 31230128 61532275 93162 403 1.7 441 2,9
2005 18358651 16052366 34451017 31865789 70851088 102716877 1,74 440 25
2006 19599 l‘- 14097764 33696912 34157426 56 681 621 S0 839047 174 402 70
2007 24178439 19596923 43775362 41775470 74151840 115967 310 1,73 379 2,65
2008 22755200 17742938 40498138 40326871 73546329 113873200 1.77 415 2,81
2009 25760739 19297033 45057772 a4 19657725 124376002 1,74 413 2,7
2010 23003792 25246314 53250106 49047190 100133520 149180710 1,75 E R 2,80
2011 29915244 26109264 S6024508 SAG83IG03 101589258 156232861 153 3189 2.9
2012 31951528 26869835 S8821363 S8968300 113330240 172318540 1,85 422 29
2013 32689293 26810805 S9S000S8 59763570 109945539 169709109 183 4,10 255
014 5708163 30345177 66053340 62654349 1189383892 181593241 1,75 39 275
2015 40314135 276314421 67928556 68238993 109255659 1774940632 163 396 261
2016 41335993 1SOM7H60 59383862 76851564 77460364 154 311 928 186 429 2,60
2017 39024237 22927768 61952005 75746500 BO0G2 668 155809 568 154 349 252
2018 40822111 31135545 71957656 78441583 112245139 190686722 192 361 2,65
2019 42012998 38653764 BOSG6762 TBAIBESS . 132808208 211287063 . 187 342 6]
2020° 22.352.247 8.296.191 30645433 42941282 26.785.212 69726454 192 3,23 2,28

Yillara Gore Konaklama Istatistikleri

(*) Ocak-Eyliil 2020
Kaynak: Kultir ve Turizm Bakanligi

12.8. Turizm Sektorii Son Donem Analizi ve Ozet Bilgiler

T.C. Kdiltir ve Turizm Bakanligi verilerine goére gore; 2021 yilinin Ocak-Kasim
déneminde Ulkemize gelen yabanci ziyaretci sayisi bir énceki yilin ayni dénemine goére
%389,61 oraninda artis gdstererek 22,8 milyon seviyesinde gegeklesmistir. Bu sayinin

86.509°u (0.38%) gunubirlikgidir.

Ses
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TURKIYE'YE GELEN YABANCI ZIYARETGILERIN YILLARA VE AYLARA GORE DAGILIMI

YILLAR % DEGIiSiM ORANI

AYLAR 2019 2020 2021* 2020/2019 2021/2020
OCAK 1 539 496 1787 435 509 787 16,11 71,48
SUBAT 1670236 1733112 537 976 3,76 -68,96
MART 2232 358 718 097 905 323 -67,83 26,07
NiSAN 3293176 24 238 790 687 -99 .26 3162 18
MAYIS 4 022 254 29 829 936 282 -99.26 3038,83
HAZIRAN 5318 984 214 768 2 047 596 -95,96 853,40
TEMMUZ 6 617 380 932 927 4 360 952 -85,90 367,45
AGUSTOS 6 307 508 1814 701 3 982 168 -71,23 119,44
EYLUL 5426 818 2 203 482 3513 453 -59,40 59,45
EKIM 4 291 574 1742 303 3 471 540 -59,40 99 25
KASIM 2 190 622 833 991 1763 982 61,93 111,51
ARALIK 2 147 878 699 330 67,44

TOPLAM 45 058 286 12734 213 -71,74

11 AYLIK TOPLAM 42 910 408 12 034 883 22 819 746 -71,95 89,61

2021 yih Ocak - Kasim doéneminde Ulkemize en cok ziyaretci gdénderen (lke
siralamasinda Rusya Fed. %19,96 (4 555 047) ile birinci, Almanya %12,70 (2 897 069)
ile ikinci, Ukrayna %8,85 (2 018 812) ile lglncu siradadir. Ukrayna Ulkesini Bulgaristan

ve Iran izlemektedir.

Ulkemize gelen yabanci ziyaretgilerin en cok giris yaptiklari sinir kapilarinin bagl

oldudu iller siralamasinda ilk 5 il asagidaki sekilde gerceklesmistir.

1-Antalya %37,56 (8 572 170 )
2-Istanbul %34,97 (7 980 311 )
3-Edirne %9,98 (2 277 803)
4-Mugla %4,50 (1 027 288)
5-Izmir %2,61 (596 291 )

TURIZM ISLETME BELGELI KONAKLAMA TESISLERINDE TESISLERE GELIS SAYISI
VE GECELEMELERIN YILLARA GORE DAGILIMI (KASIM)
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MAHALLI IDARELERCE BELGELENDIRILEN KONAKLAMA TESISLERINDE
TESISLERE GELI$ SAYISI VE GECELEMELERIN YILLARA GORE DAGILIMI (KASIM)
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TURIZM ISLETME BELGELI KONAKLAMA TESISLERINDE TESISLERE GELIS SAYISI VE
GECELEMELERIN AYLARA GORE DAGILIMI (2021 OCAK-KASIM)
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SAYISI VE GECELEMELERIN AYLARA GORE DAGILIMI (2021 OCAK-KASIM)
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Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhg

% b 29

LOTUS 2022/011 TEK-ART




13. TESISIN GENEL OZELLIKLERI

TESISIN ADI

YILDIZ SAYISI

MAL SAHIBI ve ISLETICI
TESISIN YASI

TOPLAM KAPALI ALANI
INSAAT TARZI

INSAAT NizAMI

ODA SAYISI

YATAK SAYISI

ODA OZELLIKLERI

YEME - ICME

FASILITE VE SERVISLER

: Club Zigana Tatil Kéyu

1 1.Sinif Tatil Koyl (*)

: Tek-Art Turizm A.S.

: ~26 (Iskén Belgesine Gore)
1 22.842 m2 (**)

: B.AK.

: Ayrik

1304 (%)

- 220 Standart Oda
- 6 Villa
- 78 Family-Suit

: 620 (%)

: Direkt ve dahili telefon, uydu TV, havalandirma, miuzik

yayini, split klima, mini bar, sa¢ kurutma makinesi,
elektronik kasa, balkon, sineklik, kablosuz internet

: Kapali Restaurant (~830 m?)

Acik Restaurant (~1.500 m?)
Pool Bar

A’la carte Restaurant

Beach Bar

Turk Kahvesi

Karaoke Bar

Lobi Bar

Yortuk Cadin

: 24 saat oda servisi, doktor, camasir ve kuru temizleme

servisi, sekreterlik hizmetleri, kuyumcu, fotografci, market,
derici, nargile, ressam, otopark, bebek bakimi, havaalani

transfer, rent a car

(*)  Bir 6rnegi ekte sunulan Kismi Turizm Isletme Belgesi’nden almmustir.

(**) Bir ornegi eklerde sunulan 29.07.1996 tarih ve 6 nolu yap1 kullanma izin belgesinden alinmustir.
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AKTIVITE VE SPORLAR : - Saglk Kulibi
- Jimnastik Salonu
- Jakuzi
- Tirk Hamami (~125 m?)
- Fin Hamami (~30 m?)
- Glzellik Merkezi
- Sauna (~30 m?)
- Masa Tenisi
- Masaj Salonlan
- Agik yizme havuzu
- Kapall yiizme havuzu (~200 m?)
- Cocuk yuzme havuzu
- Internet Cafe
- Oyun Salonu (~280 m?)
- Su Sporlar
- Dart
- Okguluk
- Bisiklet
- Su Kaydiraklan (Cam Elyaf Takviyeli Polyester)
- Dalga Havuzu
- Plaj Voleybolu
- Tenis Kortu (3 adet)
- Mini Futbol Sahasi (Hali Saha)
- Bilardo
- Bowling (2 band)
- Disco (Acik ve kapali)
- Anfi tiyatro (500 kisilik)
- Dalis merkezi
- Yapay dag
- Iskele (3 adet)
- Mini Club (~300 m?)
TOPLANTI VE BALO

SALONLARI : Trepezus Hall (450 kisilik)
Blue Hall (100 kisilik)
Green Hall (125 kisilik)
Hazel Hall (15 Kisilik)
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Kullanim Alanlari:

Uniteler Kullanim Alani (m?2) (*)
Yatak Uniteleri 10.982
Resepsiyon Binasi 747
Talih Oyunlan Salonu 1.433
Sosyal Tesis Binasi 5.025
Bodrum + teraslar
(Emsal harici) 4.655
TOPLAM 22.842

(*) 29.07.1996 tarih ve 6 nolu yap1 kullanma izin belgesinden alinmistir.

ic mekanlarin kullanim amaclari:

1- Konaklama Uniteleri (2 katl, 73 adet blok): Standart odalar yatak odasi, banyo-wc ve

balkon; family-suit odalar 2 yatak odasi, banyo-wc ve balkon; villalar 2 adet banyolu
suit oda, salon ve balkon hacimlerinden olusmaktadir.
2- Resepsiyon Binasi (2 kath): Alt katta rent a car, lobi, lobi bar, resepsiyon, 6n biro

ofisleri, bagaj odasi, bay-bayan wc; (st katta idari ofisler bulunmaktadir.
3- Idari Personel Lojmani (2 katl): Her katta banyolu ve balkonlu 6 adet oda mevcuttur.

4- Personel Lojmani (3 kath): 31 adet banyolu ve balkonlu odadan olusmaktadir. Odalarin

bir kismi depo olarak kullanilmaktadir.
5- Simela Konferans Binasi / Sans oyunlari Binasi (2 katl): Projesine gére yaklasik

toplam 750 kisilik 4 adet toplanti salonu bulunmaktadir. Giris katta WC'ler, mutfak,
VIP Salonu, fuaye ve konferans salonu mevcuttur. Ust katta yer alan toplanti salonlari;
depo ve terzihane olarak kullaniimaktadir.

6- Sosyal Tesis Binasi (2 kath): Alt katta diikkanlar, spa center, karaoke bar, mal kabul

ve satin alma alanlari, personel yemekhanesi, personel soyunma odalari, kazan
dairesi, ¢cop toplama alani, kuru erzak ve icki depolar, duslar, spa center, kapali
ylizme havuzu, hamam-sauna, WC'ler, 3 adet ofis, 5 adet soguk depo ve camasirhane
bulunmaktadir. Ust katta acik ve kapali restaurant alanlari, WC'ler, ana mutfak,
bulasikhane mevcuttur.

7- Pool Bar Binasi (Projesinde tek, yerinde 2 katlh): Zemin katta (~110 m?) pool bar,

mutfak, depolar; normal katta (~150 m?) a’la carte restaurant (heniiz dekorasyonu
bitmemis) ve WC'ler bulunmaktadir.
8- Ek Ofis Binasi / Personel Giris-Givenlik Binasi (2 katl): Projesine gbére personel giris-

givenlik binasi olarak tasarlanmistir. Ihtiyac nedeniyle idari ofislerin bir kismi bu
binaya taginmistir.

9- Dider Uniteler: Giivenlik binasi, sera, anfi tiyatro, yapay dag, dalga havuzu, mini club,
su sporlari, havuz basi animasyon binasi, havuz basi animasyon sahnesi, beach bar,
info desk, ana havuz, iskeleler, tenis kortlari, mini futbol sahasi, voleybol sahasi,
otopark, LNG tanklari, plaj
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14. ACIKLAMALAR

— Club Zigana Tatil Koyl 60.676 m?2 y(izolgumll bir parsel lzerinde konumludur.

— Parselin etrafi duvar ile gevrilmistir. Bu sekilde komsu tesisler ile sinirlari net bir sekilde
belirlenmistir.

- Tatil koyl insaati sirasinda parselde bulunan c¢am adaglann mimkin mertebe
korunmustur. Mevcut adaclarin yani sira nitelikli peyzaj diizenlemesi ile desteklenen
tesis, mimari agidan dogayla uyumlu bir gérintl olusturmaktadir.

- Yaklasik 170 m. uzunlugunda sahile sahip olan tatil koyunin 3 adet iskelesi
bulunmaktadir.

- Acik alanlar; havuz cevresinde traverten, toprak karo; yaya yollarn kayrak tasi; otopark
alanlari ve mini club bahce zemini parke tasi ile kaplidir.

— Konu tasinmaz 1.Sinif Tatil Kéyl standartlarinda insa edilmistir.

— 09.09.1989 tarih ve 07/42 nolu ruhsat ile insasina baslanan tesisin 06.05.1996 tarih ve 6
nolu tadilat ruhsati; 29.07.1996 tarih ve 6 nolu yapi kullanma izin belgesi mevcuttur.
09.09.1989 tarih ve 07/42 nolu yeni yapi ruhsati Bayindirlk ve Iskan Midarliga
tarafindan verilmis olup bu ruhsat ve ruhsata esas mimari proje belediye arsivinde

bulunmamaktadir.

15. EN VERIMLI KULLANIM ANALIiZI

“Bir mulkin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gercgeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan mulkli en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”.
(UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yliksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mimkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nicin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en ylksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Rapora konu tasinmazin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundugu
bélgenin ticari/turizm potansiyeli dikkate alindiginda mevcut kullanim fonksiyonunun aynen

korunmasi en verimli kullanimi olacaktir.
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16. DEGERLENDIRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler :
Olumlu etkenler:

e Merkezi konumu ve ulagim imkéanlarinin kolayhdi

e Ana arterlere yakinligi

e Tamamlanmis alt yapi

e Mevcut kullanim fonksiyonu

e Antalya’nin her gegen giin artan turizm potansiyeli

e Turizm bolgeleri ve antik kentlere yakinhgi

e 1.Sinif Tatil Kéyl standartlarina uygun olmasi

¢ Denize sifir konumda olmasi

e Yapi! kullanma izin belgesinin olmasi

e Daimi ve mistakil Gst hakkinin bitis tarihinin 2067 yili olmasi

Olumsuz etkenler:

e Boélgenin imar planlarinin iptal edilmis olmasi
o Insai kalitenin bélge standartlarinin altinda olmasi

e Tesisin bakim/yenileme ihtiyacinin olmasi

17. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan Ug yaklasim degerlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timdu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi
ve Maliyet Yaklasimidir. Bu temel dederleme vyaklasimlarinin her biri farkli, ayrintil
uygulama yontemlerini igerir.

Bir varliga iliskin dederleme yaklasimlarinin ve yoOntemlerinin seciminde amag belirli
durumlara en uygun yoéntemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi sbz
konusu degildir. Secim slirecinde asgari olarak asadidakiler dikkate alinir:

(a) dederleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi dederleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gigli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varlidin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntem(ler)in uygulanmasi icin gereken guvenilir bilginin mevcudiyeti.
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17.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklagimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis olmasi,
(b) dederleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lciide benzerlik tasiyan varlklarin aktif
olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli olgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glncel gbézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Pazar vyaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip
uygulanamayacadini ve pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dedgeri
pekistirmek amaciyla adirliklandirihp adirlikhiklandirlamayacadr dikkate almasi gerekli
gorilmektedir:

(a) dederleme konusu varliga veya buna 6nemli 6lgide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar gliincel olmamasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lciide benzerlik tasiyan varlklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farklliklarinin, dolayisiyla da subjektif
duzeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhdin dederini etkileyen énemli unsurun varlidin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem goérebilecegi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, didger yaklasimlarin uygulanmasinda
pazara dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gérilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri

oranlari gibi pazara dayali degerleme 6lgtleri).
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Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya o6nemli Olgclide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varhklar ile degerleme
konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir
analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme yapilmasina genelde
ihtivac duyulacaktir. Bu dlzeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin
dizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastinldiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan
elde edilen pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin segimi niteliksel ve

niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

17.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin
belirflendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden
Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tim
yipranma paylarinin distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki dedger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) katilimcilarin dederleme konusu varlikla 6nemli 6lgide ayni faydaya sahip bir varlidi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varlidgin, katiimcilarin 61 dederleme
konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6énemli bir prim 6demeye razi olmak
durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhigin kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasim

Inl veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldudgu gibi ikame

maliyetine dayanmasi.
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Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagsima énemli
ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli go6rtlmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi halinde, degerlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip
uygulanamayacagini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla adirliklandinlip adirliklandirlamayacagini  dikkate almasi gerekli
gorilmektedir:

(a) katihmcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi distndukleri, ancak
varhigin yeniden olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya
anlaml bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnedin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin strekliligi varsayimiyla yapilan bir
isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla
kullanilmasi), ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece givenilir kilacak kadar,
yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varlidgin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gegen slireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadidini) ve
katilimcilarin, varhidin, tamamlandigindaki dedgerinden varhdi tamamlamak igin gereken
maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine

iliskin beklentilerini yansitacaktir.

17.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donistlrialmesi ile belilenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugtinki degerine
dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gozliyle dederi etkileyen cok 6nemli

bir unsur olmasi,
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(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirik verilebilir. Gelir yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip
uygulanamayacadini ve gelir yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirliklandirilip agirliklandirilamayacadgini dikkate almasi gerekli goérilmektedir:

(a) degerleme konusu varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin géziyle dederi etkileyen
bircok faktorden yalnizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dedgerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol gicl
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/biltgelere ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varlidin gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goérilmesi teskil
eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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18. FIYATLANDIRMA

Tesisin satis (pazar) degerinin tespiti, kullanimi miimkiin olan yontemlerle
saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.
Tasinmazin dederinin tespitinde asagdidaki yontemler dikkate alinmistir.
18.1. ikame Maliyet Yaklagimi
18.2. Emsal Karsilastirma Y ontemi
18.3. Indirgenmis Nakit Akimlar Yéntemi

18.1. Ikame Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde asadidaki bilesenler dikkate alinmistir.

1. Arsa irtifak hakki (~46 yil) degeri (*)

2. Arsa lizerindeki insai yatirimlarin degeri

Not :Bu bilesenler, arsa ve insal yatirim ayr1 ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda olmayip

tasinmazin toplam degerinin olusumuna 151k tutmak tizere verilmis fiktif biiytikliiklerdir.

(*) Bir ornegi ekte sunulan resmi senete gore Daimi ve Miistakil nitelikteki Ust Hakki’min bitis tarihi
21.12.2067 dir. Ust hakku ilk olarak 23.12.1988 tarihinde 49 yil olarak baslamis olup 03.09.2017 tarih ve
3425 nolu resmi senet ile 30 yil 25 giinliik siire uzatimi yapimgtir.

18.1.1. Arsa irtifak hakkinin degeri:

Tesisin isletme hakkinin kalan siresi ~46 yildir.

Arsanin mustakilen satisi mimkin dedildir. Ancak sundugu avantajlar tesisin dedgerini
etkileyen ana unsuru teskil etmektedir.

Arsanin dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yéntemi” kullaniimistir. Bu yéntemde,
mevcut pazar bilgileri, emlak pazarlama firmalar ile yapillan gdérismelerden faydalaniimis;
yakin cevrede kisa zaman once pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak,
pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu
gayrimenkul igin birim fiyat belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, blyuklik, kullanim fonksiyonu, imar durumu gibi kriterler

dahilinde karsilastirilmis ve ofisimizdeki mevcut bilgilerden faydalanilimistir.
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Emsal Bilgileri :

Emsal 1: Kemer Ilgesi Camyuva Mahallesinde 20.000 m? yiizélciimiine sahip turizm tesis
alani imarh oldugu belirtilen arsa igin 180.000.000 TL bedel talep edilmektedir. (Mira32
Emlak:242-8143232)

Emsal 2: Kemer Ilgesi Géyniik mahallesinde 9.091 m? yiizélgiimiine sahip konaklama tesisi
imarli oldugu belirtilen arsa igin 85.800.000 TL bedel talep edilmektedir. (Can-is Emlak:242-
8151303)

Emsal 3: Kemer Ilgesi Tekirova Mahallesi’'nde 50.000 m? yiizdlgiimiine sahip konaklama
tesisi imarh oldugu belirtilen arsa igin 333.000.000 TL bedel talep edilmektedir. (Excellent
Emlak:532-2663071)

Emsal 4: Kemer Ilcesi Merkez Mahallesi‘'nde 8.178 m? yiizélgimiine sahip turizm tesis alani
EMSAL: 0.40 imarli arsa 35.500.000 TL bedel ile Ozellestirme Idaresi tarafindan Haziran
2021'de satilmistir.

Emsal Analizi :

FIYAT BILGILERI ALAN SEREFIYE ORANLARI
BILGILERL
KONUM IMAR DURLUML FORM
‘ SEREFIYEL]
EMSALLER | TALEP TAHMINE Syl 7 ol PROJE NIHAL BIRIM
¥ DENIZE MESAFE < < . =
EDILEN | GERGEKLESEBILIR | " Z“::,l' MU BOVOKLUK [ apanzapa | YAPILASMA | GELISTIRMEYE | DEGER (TL/m2)

HAKKI - INSAAT | UYGUNLUK
EMSALL - LEJANT| CEPHE . EGIM
TOPOGRAFIK YAPI|

BEDEL (TL) | SATIS FIYATI (TL) ULASIM
IMKANLARI VB

EMSALL 180,000,000 | 160.000.000 20.000 | 0% 0% 0% | 760000
EMSAL2 85,800,000 77.000.000 5,100 10% 0% 0% 0% 761538
EMSALZ 333.000.000 00.000.000 S0.000 0% 10% 0% % 650000
EMSALY | 35500000 |  35500.000 8178 |  -10% 40% 0% | | ss6023
o ‘ T . o LAirli\‘I'.r—\L-\.\'h\*[ilkl}-( DEGER ' -- ST
7.000

(1L /m2}

Ulasilan Sonug :

Yukarida sunulan emsal analiz tablosundan da goérllecedi Uzeri yapilan arastirma ve
hesaplamalar neticesinde rapor konusu arsanin konumu, bayUkltgu, fiziksel 6zellikleri, imar
durumu ve Uzerindeki tesisin mevcudiyeti de dikkate alinarak m?2 bedeli icin 7.000,00 TL
kiymet hesap ve takdir edilmistir.

Bu deder tam mulkiyete iliskin dederi ifade etmekte olup bu dederin 1/3'lik kisminin
ciplak miulkiyete; 2/3'lik kisminin ise irtifak hakkina isabet ettigi kabull ile tesisin konumlu
oldugu parselin st hakki m? birim bedeli igin;

7.000,00 x (2/3) = 4.667 TL kiymet hesap ve takdir edilmistir.

Buna gore rapora konu parselin fiktif degeri;

60.676 m2 x 4.667,-TL/m2 = 283.174.892,-TL mertebesindedir. (Bu deder 49 yillk

kullanim hakkina tekabul etmektedir.)
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Yillhk irtifak hakki bedeli;

283.174.892,-TL + 49 yil = 5.779.079,-TL/yil'dir.

Arsanin kalan ~46 yillik irtifak hakki degeri ise;

5.779.079,-TL/yil x 46 yiIl = 265.800.000,-TL olarak belirlenmistir.

18.1.2. Arsa lizerindeki insai yatirnmin degeri:

Insai yatinmlarin dederlendirmeye esas m2 birim bedelleri (kar havi satisa esas rayig

tutarlar), binalarin yapilis tarzlan ve nitelikleri ile birlikte halihazir fiziksel durumlari dikkate

alinarak belirlenmistir.

Bu dederlendirmemizde insaat piyasasi glncel verileri dikkate alinmis ve binalarin

yaslarina ve yapim tarzlarina gére asinma paylar dugulerek kiymet takdiri yapilmistir.

A KULLANIM m’BiRiM | YUVARLATILMIS
ALANI (m2) | DEGERI (TL) DEGERI (TL)
OTEL BINASI 22.842 2.860 65.300.000
Cevre diizenleme de.g.erl (tek.nlk alt yapi, yardimci Gniteler, saha 20.000.000
kaplamalari, cevre citi, peyzaj vb) maktuen
TOPLAM 85.300.000

Bilgi notu: Insaat firmalar ile yapilan goriismelerde benzer turistik yapilarin m? maliyetinin

ortalama ~5.500-6.000,-TL mertebesinde oldugu 6grenilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligimin

2021 yili igin yaymlamis oldugu yap1 yaklasik birim maliyetleri tablosunda 5C grubu bashg:

altindaki “Oteller-Tatil Koyleri” yapilar: grubunda yer alan deger ise 4.000,-TL/m? dir. Bu deger,

yaklasik 1 y1l once agiklanmis (2022 yil1 yap: yaklasik maliyetleri hentiiz ilan edilmemistir) olmast

ve tesisin genel Ozellikleri dikkate alinarak %30 oraninda artirilmis, yapilarin yast ve halihazir

durumlar1 dikkate alinarak ise yaklasik % 45 oraninda amortisman dustilmiis (Yap: Kullanma
[zin belgesi tarihi: 29.07.1996) ve tesis biinyesindeki yapilar igin ortalama 2.860 TL/m? kiymet

takdiri yapilmistir.
18.1.3. Ulasilan Sonug:

Ozet olarak tesisin toplam degeri asagidaki tabloda sunulmustur.

Arsa irtifak Hakki Degeri (46 yillik)

265.800.000

ingai Yatirimin Toplam Degeri

85.300.000

TOPLAM

351.100.000
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18.2. Emsal Karsilastirma Yontemi

Rapora konu tasinmazin yer aldigi bolgede yakin zamanda pazara cikarilmis/satiimis
benzer niteliklere sahip gayrimenkul bulunamamistir. Bu sebeple Emsal karsilastirma ydntemi

kullanilmamuistir.

18.3. Gelir Indirgeme Yaklasimi (Indirgenmis Nakit Akimlar Yontemi)

Bu yaklasimda, Dogrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en
onemli érnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki yéntem mevcut
olup tesisin dederinin tesbitinde gelir indirgeme/indirgenmis nakit akimlar yoéntemi
kullaniimistir.

Bu yontem, tasinmaz dederinin gayrimenkulin gelecek yillarda Uretecegdi serbest nakit
akimlarinin buginki dederlerinin toplamina esit olacagi esasina dayali olup otelin mevcut
durumuyla satis/devir dederinin tespiti icin 23 yillik bir slireye (tesisin degerleme tarihi
itibariyle kalan tst hakki stresi yaklasik 46 yildir) uygulanmistir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin
tasididi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugine indirgenmekte ve gayrimenkulin
buglinkii dederi hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan

bagimsiz olarak finansal yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) dederidir.

Varsayimlar:

Gelir Dagilimi (2022 yili ve sonrasi):

Gelirlerin oda, yiyecek-icecek ve diger kalemlere gére ylizdesel dadiliminin INA
tablosunda belirtildigi sekilde gerceklesecedi varsayilmistir. Bu varsayimlar tesisin gecmis
donemlerdeki gerceklesmeleri ile faal olarak calisan benzer isletmeler icin hazirladigimiz

raporlardaki verilerden hareketle belirlenmistir.

Gider Oranlari (2022 yih ve sonrasi):

Oda, yiyecek-igecek ve diger kalemlerin her biri igin gergeklesecek ylizdesel giderlere ait
varsayimlar INA tablosunda mevcut olup bu varsayimlar tesisin gecmis ddnemlerdeki
gerceklesmeleri ile faal olarak calisan benzer isletmeler igin hazirladigimiz raporlardaki

verilerden hareketle belirlenmistir.

Nt
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Departman Giderleri / Toplam Gelir (2022 yili ve sonrasi):

Departman (genel yodnetim, pazarlama-satis ve teknik) giderlerinin toplam gelire
oraninin % 16’si mertebesinde olacagl varsayllmistir. Bu varsayimlar tesisin gegmis
donemlerdeki gergeklesmeleri ile faal olarak calisan benzer isletmeler igin hazirladigimiz

raporlardaki verilerden hareketle belirlenmistir.

Reel iskonto Orani :

Reel iskonto orani, 2022 yil sonu enflasyon tahminleri, halihazir mevduat faiz oranlari,
orta-uzun vadeli Hazine Bonosu faiz oranlar dikkate alinarak 2022 ve sonrasi igin belirlenen

enflasyon oranlarinin % 7 Gzerinde alinmistir.

Ortalama doluluk oranlari:

Ortalama doluluk oranlari, firma yetkililerinden edinilen bilgiler dogrultusunda tahmin
edilmistir. Otel yaz sezonunda Nisan-Ekim déneminde (~ 6 ay) aciktir. Hesaplama 6 ay (180
gln) dzerinden yapilmis ve devam eden pandeminin etkisiyle sezonluk doluluk orani 2022 yili
igin % 60, 2022 yili igin % 70, sonrasinda ise % 85 kabul edilmistir.

Ortalama oda fiyatlari:
Ortalama oda fiyatlan firma yetkililerinden edinilen bilgiler ve gegmis dénem

gerceklesmeleri dogrultusunda 2022 yili icin ortalama 1.550,-TL kabul edilmis olup takip eden

yillarda bir 6nceki yilin tahmini enflasyonu oraninda artacagi kabul edilmistir.

Nakit Odenen Vergiler:
Vergi planlamasi sirket tarafindan vyapilacagindan etkin vergi orani 0 (sifir) kabul

edilmistir.

Genel Bakim Onarim Giderleri:

Otelin genel bakim onarim isleri icin her yil brit gelir Gzerinden % 3 masraf yapilacadi

varsayllmistir.

Sonuc:
Yukaridaki varsayimlar altinda diizenlenen ve sayfa 44 ve 45’de sunulan indirgenmis

Nakit Akimlar tablosundan da gorilecedi Gzere buglinden sonraki nakit giris cikislar ile
Kemer Club Zigana Tatil Koyii'nin buglnki finansal dederi ~ 341.200.000,-TL olarak

bulunmustur.
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CLUB ZIGANA TATILKOYU

(TL)

Otel Varsayimlari

Toplam Oda Sayisi 304
Sezonluk Oda Sayisi 54.720
Gelir Dagilimi (2022 ve sonrasi)

Oda 98%

Yiyecek — icecek 1%

Diger 1%
Gider Oranlari (2022 ve sonrasi)

Oda 40,0%

Yiyecek — icecek 50,0%

Diger 50%
Departman Giderleri/Toplam Gelir (2022 ve sonrasi) 16%

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Otel Sezonluk Ortalama Doluluk Orani 60% 70% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%
Ortalama Oda Ucreti (TL) 1.550 2.015 2.337 2.618 2.880 3.081 3.235 3.397 3.567 3.745 3.933 4129
Yihk Enﬂasyon Orani Tahmini 30% 16% 12% 10% 7% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
iskonto Orani 37,0% 23,0% 19,0% 17,0% 14,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0%
1/ Iskonto Faktorii 1,17 1,52 1,84 2,17 2,51 2,83 3,17 3,55 3,98 4,45 4,99 5,59
Etkin Vergi Orani (Nakit Odenen Vergi/Operasyonel Nakit
Akimi) 0%
Otel Gelirleri 51.928.163  78.757.714 110.935.866 124.248.170 136.672.987 146.240.096 153.552.101 161.229.706 169.291.191 177.755.751 186.643.538 195.975.715
Oda Satisindan Gelen Gelir 50.889.600 77.182.560 108.717.149 121.763.207 133.939.527 143.315.294 150.481.059 158.005.112 165.905.367 174.200.636 182.910.668 192.056.201
Yiyecek i(_;ecek Gelirleri 519.282 787.577 1.109.359 1.242.482 1.366.730 1.462.401 1.535.521 1.612.297 1.692.912 1.777.558 1.866.435 1.959.757
Diger Gelirler 519.282 787.577 1.109.359 1.242.482 1.366.730 1.462.401 1.535.521 1.612.297 1.692.912 1.777.558 1.866.435 1.959.757
Otel Giderleri 29.183.628  44.261.835 62.345.957 69.827.472 76.810.219 82.186.934 86.296.281 90.611.095 95.141.650 99.898.732 104.893.669 110.138.352
Oda Giderleri 20.355.840  30.873.024 43.486.860 48.705.283 53.575.811 57.326.118 60.192.424 63.202.045 66.362.147 69.680.254 73.164.267 76.822.480
Yiyecek icecek Giderleri 259.641 393.789 554.679 621.241 683.365 731.200 767.761 806.149 846.456 888.779 933.218 979.879
Diger Giderler 259.641 393.789 554.679 621.241 683.365 731.200 767.761 806.149 846.456 888.779 933.218 979.879
Departman Giderleri 8.308.506 12.601.234 17.749.739 19.879.707 21.867.678 23.398.415 24.568.336 25.796.753 27.086.591 28.440.920 29.862.966 31.356.114
Otel Nakit Akimi 22.744.536  34.495.879 48.589.909 54.420.698 59.862.768 64.053.162 67.255.820 70.618.611 74.149.542 77.857.019 81.749.870 85.837.363
Genel Bakim Onarim Giderleri 1.557.845 2.362.731 3.328.076 3.727.445 4.100.190 4.387.203 4.606.563 4.836.891 5.078.736 5.332.673 5.599.306 5.879.271
Serbest Nakit Akimi 21.186.691 32.133.147 45.261.833 50.693.253 55.762.579 59.665.959 62.649.257 65.781.720 69.070.806 72.524.346 76.150.564  79.958.092
Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 18.101.011 21.148.528 24.622.547 23.371.393  22.260.347 21.079.207 19.761.756 18.526.647 17.368.731 16.283.185 15.265.486 14.311.393
17/01/2022 itibari ile Toplam Degeri (TL) 341.200.000
44
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2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%
4.336 4.552 4.780 5.019 5.270 5.533 5.810 6.101 6.406 6.726 7.062
5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0%
6,26 7,01 7,85 8,79 9,85 11,03 12,35 13,83 15,49 17,35 19,43
205.774.501 216.063.226 226.866.387 238.209.707 250.120.192 262.626.202 275.757.512 289.545.387 304.022.657 319.223.790 335.184.979
201.659.011 211.741.962 222.329.060 233.445.513 245.117.788 257.373.678 270.242.362 283.754.480 297.942.204 312.839.314 328.481.280
2.057.745 2.160.632 2.268.664 2.382.097 2.501.202 2.626.262 2.757.575 2.895.454 3.040.227 3.192.238 3.351.850
2.057.745 2.160.632 2.268.664 2.382.097 2.501.202 2.626.262 2.757.575 2.895.454 3.040.227 3.192.238 3.351.850
115.645.270 121.427.533 127.498.910 133.873.855 140.567.548 147.595.925 154.975.722 162.724.508 170.860.733 179.403.770 188.373.958
80.663.604 84.696.785 88.931.624 93.378.205 98.047.115 102.949.471 108.096.945 113.501.792 119.176.881 125.135.726 131.392.512
1.028.873 1.080.316 1.134.332 1.191.049 1.250.601 1.313.131 1.378.788 1.447.727 1.520.113 1.596.119 1.675.925
1.028.873 1.080.316 1.134.332 1.191.049 1.250.601 1.313.131 1.378.788 1.447.727 1.520.113 1.596.119 1.675.925
32.923.920 34.570.116 36.298.622 38.113.553 40.019.231 42.020.192 44.121.202 46.327.262 48.643.625 51.075.806 53.629.597
90.129.231 94.635.693 99.367.478 104.335.852 109.552.644 115.030.276 120.781.790 126.820.880 133.161.924 139.820.020 146.811.021
6.173.235 6.481.897 6.805.992 7.146.291 7.503.606 7.878.786 8.272.725 8.686.362 9.120.680 9.576.714 10.055.549
83.955.996 88.153.796 92.561.486 97.189.560 102.049.038 107.151.490 112.509.065 118.134.518 124.041.244 130.243.306 136.755.472
13.416.931 12.578.373 11.792.225 11.055.211 10.364.260 9.716.494 9.109.213 8.539.887 8.006.144 7.505.760 7.036.650
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19. ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDiRMESi
19.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin
Aciklamasi

Tasinmazin dederinin tespiti kullanilmasi mimkin olan iki yontemle belirlenmis

olup dederler birbirine yakindir.

TASINMAZ iGiN FARKLI DEGERLEME YONTEMLERI iLE HESAPLANMIS ARSA
DEGERLERIN KARSILASTIRMASI

KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
IKAME MALIYET YAKLASIMI 351.100.000
GELIR INDIRGEME YAKLASIMI (iNA YONTEMI) 341.200.000

Ancak gelir yonteminde kullanilan gelecede yonelik tahmin ve projeksiyonlar,
ekonomide ve 6zellikle turizm sektériinde cesitli nedenlerle ortaya cikabilecek olumlu ya
da olumsuz faktorlere bagl olarak dediskenlik arz edebilecek olmasi sebebiyle ve
gayrimenkul rayiglerinin her dobnemde kendi iginde daha tutarli bir denge tasimasindan
hareketle nihai deder olarak Ikame Maliyet Yaklasimi ile bulunan bedelin alinmasi

uygun gorialmus ve tasinmazin dedgeri 351.100.000,-TL olarak belirlenmistir.

19.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Kira dederi analizi yapilmamistir.

19.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun
Analizi

Mlsteriden temin edilen bilgi ve beyanlar dodrultusunda tasinmazla ile ilgili

herhangi bir dava bulunmamaktadir.
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19.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Ile Ilgili Goriis

Tasinmaz Uzerinde bulunan takyidatlarin tasinmazin tasarruf hakkini engelleyici bir
etkisi bulunmamaktadir. Antalya Orman Boélge Mudirligi lehine 27.05.2020 tarih ve
1982 yevmiye no ile konulmus olan beyan ana tasinmazin niteliginin tapu siciline
yanlishkla “Turistik Tesis Alani” olarak tescil edilmesi ile alakalidir. Orman Bodlge
Mudarltaga ile yapilan gorismede yetkililerden ana tasinmazin dogru niteliginin “*Orman”

olmasi gerektigi 6grenilmistir.

19.5. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan
Veri ve Varsayimlar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir.

19.6. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden
Verilmediklerinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

19.7. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tasinmazin misterek ya da bélinmuas kisimlar yoktur.

19.8. Hasilat Paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak

projelerde, emsal pay oranlari

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.

19.9. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getiriimedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz

Olarak Mevcut Olup Olmadigi

Tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu hikimlerine aykin bir durumu

bulunmamaktadir.
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20. SONUC

Rapor igeriginde ozellikleri belirtiien Kemer Club Zigana Tatil Kdyiiniin yerinde
ve ilgili merciler nezdinde yapilan incelemelerinde konumuna, arsanin yzolglimu
bayldkligline, imar durumuna, kalan st hakki slresine, yapilarin kullanim alani
blyukliklerine, mimari ve insai 6zelliklerine ve ¢cevrede yapilan piyasa arastirmalarina

gbre glinimuz ekonomik kosullari itibariyle degeri igin,

351.100.000,-TL (Ucyiizellibirmilyonyiizbin Tiirk Lirasi) kiymet hesap ve takdir
edilmistir.

(351.100.000,-TL + 15,4217 TL/Euro (*) = 22.767.000,-Euro)

(351.100.000,-TL + 13,5031 TL/USD (*) = 26.001.000,-USD)

(*) 17.01.2022 tarihli TCMB Do6viz Satig Kuru 1 USD=13,3731 TL; 1 Euro=15,1365 TL'dir.
Doviz bazindaki degerler yalnizca bilgi i¢indir.

Tasinmazin KDV (%18) dahil dederi 414.298.000,-TL dir.

isbu rapor, TEK-ART INSAAT TIC. TURIZM SAN. VE YATIRIMLAR A.S.'nin
talebi Uzerine ve 2 (iki) orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde
ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 17 Ocak 2022

(Degerleme Tarihi: 13 Ocak 2022)

Saygilarimizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhk A.S.

m

Ki:
Uydu Goriintiileri (2 adet)
Konum Krokisi (2 adet)
Fotograflar
Yap1 Ruhsati
Yap1 Kullanma izin Belgesi
Proje Fotograflar
Imar Plan1
Resmi Senet (ilk Sayfa)
Tapu Sureti
Tapu Kaydi
Yap1 Kayit Belgeleri
Degerleme Uzmanlig1 Lisans Belgeleri
Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN Tung DEMIRTAS
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 402250)
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* {rER.ART INSAAT TICARET TURIZM SANAY! VE YATIRIMLAR A S.

Abmst Huzarunda
mmmm KOCLUK asdida detaylan

:Mmmmw

L { D) BELDIB! Mabsi, 591 Pecsel  60.676,00
Seyda:st Mm Z8:(14093372) ZH:(32891841) 1/1 Bisse

Tnﬂmtqthﬂ(iwd&hduﬁ:nhhﬂhumdmw Szallikden befictilen
m;;;ﬂﬁ”lm&?mm irtifak hakk: TEK ART T’l'mﬂ%
wwmmm 'yd\wmw.ih“lwwm%
19121989 terih 11158 yevmiye numaral irtifak hakk: resmi senedinin difer maddeleri ayn kalmek
Uzere agafpda belirtilen gartiarle; :
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TAPU SENEDI

Parsel

Pafta No. [AdaNo| ' o
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79 vl stre Uo7, it 5977, sayfadakd 591 pursel Guueindakl *Out (logent) Hakde®

Plasndady

Zamin St No © 107000522  QRXodu kellaoersk tagomanm haritasina cdaqadilinints.

Dutei v Mostakil Ost Hakt Tesisl igleoinden.

Ml v i ikt odn el bk oo adtimigti (Bag Tacths 23/12/1988 Sovs: 49 31l 430 Y

25 phe etve wamtee B /120067 tarihinds scna ervosktl) YEVMIVE 00000010 - 1425

TEX ART INSAAT TICARET TURIZM SANAY! VE
FYATIONEXE RS

LOTUS

TAPU SURETI




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarh: 11-1-2022-14:21

weblopu
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $BI var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipe DairmiMustakilHak Ada/Parset: 11374
Tagamaz Kimlk No: | 110742157 AT Yeizolglm{m?2): 60676,00
Wlige: ANTALYA/KEMER Bagimsiz BAum Nitelik:
Kururmy Ach: Kemer{ANTALYA)
Mahalle/Koy Ak BELDIBI Mah,
rrers -
[ No: 14/1367
79yl stiwe ile 7. cilt 597, sayladaki 591
Nl!él uz:t'mael;'. “Dst (Ingaat) Hal'da'
TASINMAZA MT $ERH BEVAN IRTIFAK BILGILERI
B R _— Malik/Leltar | Tesis Kurumn Tarih- | Terkin
S . N\ Agikdama —
Talh-
Yesmiye

Beyan Diger (Konusu: BU PARSEL ILGILT BIRIMDEK] ORMAN KADASTRO (SN:7793681) | Kemer(ANTALYA) -

SINIRLAFRINA GORE ORMAN SINIRE | INDE KALDIGL TURIZM ANTALYA ORMAN | 27052020 16:38 -

FAALIYE FLERINDE KULLANILMAX KOLTUR VE TURIZM BOLGE 1982
HAXANLIGINA DEVIRLERININ YAPR DIGI VE MULKIYET TESCHLLERININ MODORLOGO
BU KAPSAMDA YANLIS DEGERLENDIRME SONUCU YAPILDIG VKN

BELIRTILMEKTEDIR. ) Tarih: 21/04/2020 Sayr: E 1137177( Sablan: [ager)

Beyan | Imar Planinds Turizm Tesis Alin, Rekreasyon Alan, Kentsed Servis Alan, Kemes(ANTALYA) -

Ticaret Hizmet Alani Gibi Konut Digs Alands.( ablon: imar Planinda 284082013 15:54 -
Turizm Tesis Alans Belirtiimesi) 3338

Itilak M.40 YIL SOREL| VE MUSTAKIL OLARAK TEK.ART INSAAT TICARET VE | (SN:4711315) | Kexries(ANTALYA) -

SANAY| A.S. LEHINE IRTIFAK HAKKI VARDIR.( Sablon: Dider Irtifak Hakks) | TEKART INSAAT | 19-12-1980 00:00 -

TICARET VE 11158
SANAY! A G VKN:
MUOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik B Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Ednme | Terkin Sebebi-
No No f'~%£gq£?ii m Metiekafe Sebabi-Tarilr | Tarih-Yeviiye
543585878 (SN:/861101) TEK ART \] - 17 00676.00 | 60676.00 Jabz&m}nun
TICARET TURIZM SANAYI VE 22/A Md.
YATIRIMLAR A S. V Geregince
Yenilesnenin
Tescill
12-10-2020
4797

Bu belgeyl akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) UDMA7D2zqLt kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No i 4FRITZTU
Bagvurs Numarass 2637661
Diizenleme Tarihi ¢ 31122018

Belgenin Kapsam) g L?n‘;bf.:lnmu Ao (g / Sapy Sehalan
Belgenin Niteligi $ TICARI
D IEANTALYA, lice KEMER, Mahatie BELDIB),
Yapinin Adresi ¢ CaddeiSokak BASKOMUTAN ATATURK CADDE.
Dig Kapt Noi148 /1, Ada- Parsel 562
Arsa Alam | 90,00 m*

Isbu belge, 3194 savili Imar Kanunu'nun Gegiei 16. maddesi

dogrultusunda; basvuru yapamn bevanina uygun olarak
diizenlenmigtir.

Bu belgenin dogrulugu

https www tarkive gov.ir csh-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde
veya mobil cihazlarimza vikleyebileceginiz e-Devier Kamss na ait
Barkodlu Belge Dogrulama wvgulamass vasitas ile yandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir

il
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No : RGEUUK16
Bagvurs Numaras: 2638321
Diizenleme Tarihi ¢ 31122018

lati Dol vl ! Spor Sa \
Belgeain Kapsam) $ w_"‘;.b':'.'"_’ ou Aar: [iHBvz | Sgor Sahaiar
Belgenin Niteligi s TICARI
IANTALYA, lige KEMER. Mahaile BELDIB!.
Yapimn Adresi :  Cadde\Sokak BASKOMUTAN ATATORK CADDE
o Dip Kapt Noi149 /1, Adh - Parset 962

Arsa Alam t 1900m*

Isbubelge, 3194 sayule Imar Kanunu'mun Gegici 16. maddesi

dogrultusunda; bagvuru yapamn bevamna uygin olarak
diizenlenmistir.

Bu belgenin dogrulugu
hatps:/www. turkive. gov. tr/csb-imar-bavisi-belge~dogrulamea adresinde
veya mobil cihazlarimza yikleyebileceginiz e-Deviet Kapust ‘na ait

Barkodlu Belge Dogrulama uygulamasi vasitast ile vandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No ¢ 7TASOGVL
Bagvuru Numaras: : 983784
Diizenleme Tarihi : 27.12.2018

Belgenia Kapsam : Yapitun Tamam igin verimigtie,
Belgenin Niteligi s TICAR! _
ILANTALYA, licoKEMER, Mahane BELDIBY

Yapimn Adresi ] Cadde\Sokak BASKOMUTAN ATATURK CADDE

? Dig Kaps No-148 /1, Ada - Parsel parse! no yok
Toplam Yap: Alam P 16,00 m*
Arsa Alami t 1800m*
Ticari Bagimsez Biliim Sayis @ 1

Ishu belge, 3194 sayih Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesi

dogrultusunda, basvuruvapanm beyanina uygun olarak
diizenlenmistir:

Bu belgenin dogrulugu
hteps. www trkive gov. 1/ sb-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde
veya mobil cthazlariniza yukleyebileceginiz e-Devier Kapisi 'na ait

Barkodlu Belge Dogrulama wygulamas vasitas) fle vandaki karekod
okwutularak kontrol edilebilir
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No ! IVCR2YUF
Bagvoru Numarann © 984787
Diizenleme Taribi ¢ 27122018
Belgenia Kapsam $ Yapimn Tamam: icin verimigtie,
Belgenin Niteligi 2 TICAR!
ILANTALYA, lica KEMER, Mahatie BELDIB)
Yapmin Adresi i Cadde\Sckak BASKOMUTAN ATATURK CADDE
Drg Kapi No: 148 /1, Ada - Parsel parsel no yok
Toplam Yap: Alam t 243,00 m*
Arsa Alam i 24300m*
Ticari Bagimez Bolim Sayie ¢ 1

Isbu belge, 3194 savily Imar Kanunu'nin Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basyuru yapanin beyanina uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu belgemn dogrulugu

hipswww turkive. gov.dr ¢ sh-imar-barist-belge-dogrulama adresinde
veya mobil cihazlarmiza yiikleyebilecegini= e-Deviet Kaptsi“na air
Barkodlu Belge Dogrulama wygulamast vasttast ile vandaki karekod
okurularak kontrol edilebilir

LOTUS TEK-ART




T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No 1 FaD1J6VE
Basvurw Numarass © 985452
Dilzenleme Taribi ¢ 27122018

Belgenin Knpsam - Yapirm Tamatm igin verimigtie,
Belgenin Niteligi 2 TICARY
ILANTALYA. ke KEMER. Mahatie BELDIBY
Yapinin Adresi t Cadde'Sokak BASKOMUTAN ATATURK CADOE.
Dig Kapt No:148 /1, Ada - Parsel-parsel no yok
Toplam Yap Alam : 22,00m*
Arsa Alam : 11,”1-'

Ticari Bagimswz Boliim Sayis ¢ 1

Isbu belge, 3194 savily Imar Kannu'nun Gegici 16, maddesi

dogrultusynda, basyuru yapanin bevanina uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu beigenin dogrulugu

hitps . www. turkive. gov, ir ¢ sh-tmar-bavisi-belge-dogrulama adresinde
veya mobil cihaziarimza yikleyebileceginiz e-Deviet Kapisi ‘na ait
Barkodlu Beige Dogrulama uygulamast vasitasi ile vandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No : TLCZJCIT
Basvurs Numarass ° 2639285
Diizenleme Tarihi i 31.12.2018

Istinat Duvan # Dolgu Alan: / Hevuz / Spot Sahalan

Belgenin Kupsam

b igin varimigti
Belgenin Niteligi 3 TICARI
IEANTALYA, lige KEMER. Mahalle BELDISI,
Yapinio Adresi : o CaddeiSokak BASKOMUTAN ATATORK CADDE,
Dig Kapt Noi148 /1, Ada - Parsal.0

Arsu Alam 2 200,00 m*

Isbu belge, 3194 savils lmarKammu ‘nun Gegiei 16, maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapanin bevanina uygun olarak
diizenlenmigtir.

Bu belgenin dogrulugu

hitps:www turkive. gov. trcsh-imar-barisi-beige-dogrulame adresinde
veva mobil cihazlarimza yikleyebileceginiz e-Deviet Kapis: ma ait
Barkodlu Belge Dogrulama uygidamast vasitas: tle vandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir

LOTUS b= -




T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No i CJ4BGYKL
Bagvuru Numarasi 2640157
Diizenleme Tarihi ¢ 31122018

{ l A )
Belgenin Kapsami stinat Duvar / Dolgu Alan: [ HiVuz / Spor Sahalar

- v igin verlimigsr
Belgenin Niteligi : TICARI
IEANTALYA, lice KEMER. Mahate BELDISI
Yapinn Adresi 2 Cadde\Sokak BASKOMUTAN ATATURK CADDE.
Drp Kaps No:149 /1. Ada - Parsel 962
Arsa Alamy L 15,00 m*

fsbu belge, 3194 sayule Imar Kanunu'nun Gegici 16, maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapanin bevanina uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu belgenin dogrulugu

hitps.//www turkive gov.trcsb-imar-barivi-belge-dogrulama adresinde
veya mobil cihazlarimza yikleyebileceginiz e-Deviet Kapist 'na ait
Barkodlu Belge Dogrulama uygulamas vasitast tle vandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No : 2SUAY2EA
Bagvuru Numarass 2640289
Diizenleme Tarihi 31122018

Belgenis Kapsam : :‘"‘;‘mw &an {3z / Sger Sahalen
Belgenin Niteligi 2 Ticar!
ILANTALYA, lice KEMER, Mahatie BELDIBI,
Yapinm Adresi 1 Cadde\SckakBASKOMUTAN ATATURK CADDE.
Dy Kapi No:148 /1, Ada - Parsel:962
Arsa Alam H 42,00 m*

Isbu belge, 3194 sayil Imar Kanunu'nun Gegici 16, maddesi
dogrultusunda; basvuru yapamn bevanmna uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu belgenin dogrulugu

hitps /'www. turkive.gov.irc shetmar-barisi-belge-dogruiama adresinde
veya mobil cthazlarimza viklevebileceginis e-Deviet Kams: 'na ait
Barkodlu Belge Dogrulama uygulamas: vasitas: ile vandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir

- -
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No i KEPHVLJS
Basvuru Numaras: ° 2636818
Dilzenleme Tarihi ! 01.01.2019

Istinat Duvan /Dolgu Alani [ Hovuz / Spor Sahalan

Belgen? Kapsam) : Vb igin werilmigtir.
Belgenin Niteligi 3 TICARI
. ILANTALYA, lice KEMER, Mahatle BELDIS!,
Yapimn Adresi A CaddeiSokak BASKOMUTAN ATATURK CADDE,
: D1y Kapt No:148 /1, Ada - Parsel 962

Arsa Alam 3 234,00m*

/sl_m belge, 3194 sayis Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapamn bevanina uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu belgenin dogrulugu

hatps:/'www turkiye. gov.ir/csb-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde
veya mobil cthazlarimza yikleyebileceginiz e-Deviet Kapist na ait
Barkodlu Belge Dogrulama wygulamas: vasuast ile vandaki karekod
okutularak konirol edilebiiir

LOTUS TEK-ART




T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No ! UVSMNMPC
Bagvuru Numsrasi © 2637251
Dilzenleme Tariki : 01.01.2019

Belgenin Kapsam $ :‘“ ':“ Ml"*;:)lw Ao § / g Sahatan
Belgenin Niteligi : Tlcar!
IFANTALYA, lice KEMER. Mahalie BELDIS!,
Yapinn Adresi 1 Cadde\Sckak BASKOMUTAN ATATURK CADDE
Dig Kaps No:148 /1, Ads - Barsa 962 '
Arsa Alani ! 576,00 m*

Isbu belge, 3194 savili Imar Kanunu'nun Gegiei 16. maddesi

dogrultusunda; basvuru yapamn bevanina uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu belgenin dogrulugu

hitps www furkive gov.ir cxb-tmar-barisi-belge-dogruiama adresinde
veya mobil cihaziarimza yikieyebileceginiz ¢-Deviet Kapust 'na ait
Barkodlu Belge Dogrulama wygulamast vasitas: ile yandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir

il
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No ¢ CTGKY11A
Basvure Numarass © 26389106
Ditzenleme Tarihi ¢ 01.01.2019
Belgenin Kapsamy : Iskele / Liman / Tersane icin varimigtir,
Belgenin Niteligi = TICAR!
ILANTALYA. lica KEMER, Mahatie BELDIBL
Yapimin Adresi i Cadde'Sokak BASKOMUTAN ATATURK CADDE
O Kapt No:148 /1, Ada - Parsel0
Arsa Alam : 366,00 m*

Isbu belge, 3194 sayuh Imar Kamunu'min Gegici 16 waddesi
dogrultusunda; basvure yapamn beyamna uygun olarak
diizenlenmistir,

Bu belgenin dogrulugu

hitps  nwww. turkive. gov.tr csh-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde
veya mobil cihazlarimza yikleyebileceginiz e-Deviet Kapist 'na ait
Barkodlu Belge Dogrulama uygulamasi vasitas) tle vandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir.

LOTUS TEK-ART
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No ¢ HERZFLJB
Bagvuru Numarasy * 2635467
Diizenleme Tarihi : 01.09.2019

Istinat Duvan # Dolgu Alan: | HiVuz / Spor Sahalan

Bd“".. Kapeasti vb: igin veriimigtic.
Belgenin Niteligi :  Ticawl
» IEANTALYA, lice KEMER. Mahate: BELDIEI
Yapinin Adresi i CaddeiSokak BASKOMUTAN ATATURK CADDE.
Dig Kaps No:144 /1, Ada - Pacsel 962

Arsa Alami t o83 00m

l';bu belge, 3194 savily Imar Kanunu'nun Gegiei 16. maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapamn bevamna uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu belgenin dogrulugu

hiips:/Awww. turkive. gov ir esh-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde
veya mobll cihazlarimza yikleyebilece finiz e-Deviet Kapisi 'na ait
Barkodlu Belge Dogrulama uygulamas: vasitas ile yandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESi

Belge No 1 2YTP18VN
Bagvuru Numarass ° 2639694
Diizenleme Taribi : 01.01.2019

Belgenia Kapsam) f Iskele / Liman I Torsane gin verimigtir
Belgenin Niteligi 4 YICAR!
[LANTALYA, lice:KEMER, Mahatle:BELDIBL
Yapinin Adresi i Cadde\Sokak BASKOMUTAN ATATURK CADDE
Dig Kapt No: 148 /1. Ada - Parsel 0
Arsa Alani i 974,00 m*

Isbu beige, 3194 sayil Imar Kanunw'mun Gegici 16. maddesi

dogrultusunda; basvuru yapamn beyamina uygun olarak
diizenlenmigtir,

Bu belgenin dogrulugu

hitps S www turkive gov.r'c sh-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde
veva mobil cihaziarimza yikleyebileceginiz e-Deviet Kapisi ‘na ait
Barkodlu Belge Dogrulama uygulamasi vasstast ile vandaki karekod
okutularak konirol edilebilir
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESI

Belge No ¢ 3DPZSCH2
Bagvurs Numarann 2639949
Diizenleme Turihi : 01.01.2019

Belgenin Kapsamy lskele / Liman 7 Tersnoe i versmigtir
Belgenin Niteligi TICAR!
ILANTALYA, lico KEMER, Mahase:BELDIBY
Yapimm Adresi Cadde'Saokak BASKOMUTAN ATATURK CADDE
Dig Kapi No' 148 /1, Ada~ Parsel 0
Arsa Alan i 177.00 m*

isbu beige, 3194 sayilt Imar Kamunu'nun Gegici 16 wiaddesi
dogrultusunda; basvuru yapanin beyamna uygun olarak
diizenlenmistir,

Bu belgenin dogrudugu

hatps www_turkive gov trcsh-imar-barisi-helge-dogrulumo adresinde
veya mobil cihazlarimiza yikleyebileceginiz e-Deviet Kapis: 'na ait
Barkodlu Belge Dogrulama uygulamast vasitass (e yandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir
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'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 14.04.2003 No': 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liigkin Esaslar Haklunda Teblig "1 uyannca

Mustafa Kivang KILVAN )
b
Degerleme Uzmanligh Lisansin almaya hak kazanmistir. // ’

V4
f \“\ /
C 2 N
¥ Ziys TOPRAK
GENRLS seka TR BlRLf

K BASKANI

Sermayw !lv-u "

Tarth : 14022013 No : 402250

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

| “Serm Fiyasa

msaya Hiskm Fsasdar Halku
Tung DEMIRTAS

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh@ Lisansini almaya hak kazanmgtir,

‘ Serkan KARABACAK g !

Bekir Yendr YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMGISI GENEL MUDUR

LOTUS

= -

TEK-ART



MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi 14,180,208 Blelge Wo: 20719-01,1872

Saymin Mustafa Kivang KILVAN
(V€ Wik Mo 22600004560 - LEans Mo© 400114 §

Sarmaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme atanindaki
tecribenin kontroldne iliskin belifenan ke ve esaslar cercevesinds
“Sorumiu Dederleme Uzmani™ olmak Icin aranan & (beg} wilik masiekl iecribe
sartini sajladiqiniz tespit adimistic.

.d’, A ”J’;
Lr
Doruk KARS! Encan mmt&nu
Genel Sekreter Baskan

@ SONT REETRLIME tUMAR AT N
o LA RETENime B e AR

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 01.10,2020 Belge No: 2019-01.3545

Sayin Tung DEMIRTAS

(T.C. Kimlik No: 35626684980 - Lisans No: 402250 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢cin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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