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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve inanglarim dogrultusunda asagidaki maddeleri onaylarim:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Rapor; tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz

bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla ilgili higbir dnyargimiz bulunmamaktadir.
Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsilidi ticret raporun herhangi bir boliimiine bagh dedildir.
Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktayz.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak dederlemesi yapilan milkiin yeri ve tirli konusunda daha Onceden

deneyimiz bulunmaktadir.
Rapor konusu miilk kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler yapilmistir.

Rapor igeriginde belirtilen dederleme uzmani/dederleme uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu raporun

hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Dederleme Standartlarina

uygun olarak raporlanmistir.
Dederleme konusu binalar 06.09.2021 tarihinde incelenmistir.

Bu rapor Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Aysel AKTAN ydnetiminde, Degerleme Uzmani Erkan SUMER
kontroliinde, Dederleme Uzmani Sevgi TUNA tarafindan hazirlanmistir. Rapor yaziminda Dederleme Uzman
Yardimcisi Bilal ARSLAN yardimci olmustur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

1. RAPOR BILGILERI

RAPORUN S.P.K. DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZRLANIP HAZIRLANMADIGINA
iLiSKIN ACIKLAMA

Bu rapor; 31.08.2019 Tarih, 30874 saylli Resmi Gazete’de yayinlanarak
ylrirlige giren Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Dederleme Kuruluglari Hakkinda Teblig (11162.3) 1.Madde, 2. Fikrasi
uyarinca ve teblig eki olan “Dederleme Raporunda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar” cergevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL VE
RAPORUN HAZIRLANMA AMACI

Konu rapor; Kirsehir Ili, Merkez Ilcesi, Erevik Kdyi, 451 ada 1 parselde
kayith “Fabrika Mistemilati Ve idari Binalar, Fabrika, Kazan Dairesi,
Prefabrik 2 Adet Fabrika Binasi Ve Arsasi” nitelikli ana taginmaz uzerinde
isveren tarafindan gelistirilmesi planlanan 3 adet yapinin (Talash Imalat,
Modelhane, Katoferez) giincel insaat maliyetinin takdir ediimesi amaciyla
hazirlanmigtir. Is bu rapor 25.10.2021 tarih 21_400_215 sayili degerleme
raporunun, ingaat maliyetlerinde yasanan artiglar neticesinde
glincellenmesi amaci ile hazirlanmis revize rapordur.

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ
YONDE ETKiLEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER

Degderleme galismasini olumsuz yodnde etkileyen herhangi bir unsura
rastlanmamigtir. Misteri talebi dodrultusunda; Temel imalatlar ve
2.Prefabrik imalatlar sonrasi kalan maliyetler hesaplanmigtir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN
DAHA ONCEKi TARIHLERDE YAPILAN
SON UC DEGERLEMEYE iLISKiN
BILGILER

Degerlemeye konu olan ana gayrimenkul icin daha Once tarafimizca
19_400_408 sayil, 15.01.2020 tarihli dederleme raporu hazirlanmistir.
19_400_408 sayili degerleme raporunda konu ana taginmaza 17.360.000
TL Pazar degeri takdir edilmistir. Is bu raporun ilk niishasi olan 25.10.2021
tarih, 21_400_215 numarall dederleme raporunda Talash Imalat,
Modelhane ve Katoferez binalarinin proje maliyeti toplam 18.113.812 TL
olarak hesaplanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sevgi TUNA

Mimar

Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 408629

Aysel AKTAN

Sehir Plancisi — Harita Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 400241

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI
SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESi

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

3. DEGERLEME RAPORU OZETi

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -34841 Maltepe
/ ISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tre-mail: info@harmonigd.com.tr

CEMAS DOKUM SANAYI AS.

ORCUN MAH. ATASOYLAR SK. NO: 3 OZBAG KOYU, MERKEZ/ KIRSEHIR
Miisterinin talebi; Kirsehir ili, Merkez ilcesi, Erevik K8yii, 451 ada 1 parselde
kayith “Fabrika Mistemilati Ve Idari Binalar, Fabrika, Kazan Dairesi,
Prefabrik 2 Adet Fabrika Binasi Ve Arsasi” nitelikli ana gayrimenkul {izerinde
miigteri tarafindan gelistiriimesi planlanan 3 adet yapinin (Talagh Imalat,
Modelhane ve Katoferez) giincel ingaat maliyetinin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda belirlenmesidir. Ana gayrimenkuliin degerlemesi
tarafimizdan talep edilmemis olup s6z konusu yapilarin onayli mimari
projeleri dikkate alinarak ilgili yapilarin gilincel insaat maliyetleri takdir
edilmistir. Calisma kapsaminin yeni gelistirilen projelerin  maliyet
dederlemesi olmasi nedeni ile ana taginmaza iliskin resmi kurum
incelemeleri yapilmamistir.

RAPOR NUMARASI
SOZLESME TARIHI
DEGERLEME TARIHi
RAPOR TARIHI

GAYRIMENKULUN TANIMI

GAYRIMENKULUN MALIYET DEGERI

21_400_215
03.09.2021
01.02.2022
02.02.2022

Kirgehir li, Merkez ilcesi, Erevik Koy, 451 ada 1 parselde kayith “Fabrika
Miistemilati Ve Idari Binalari, Fabrika, Kazan Dairesi, Prefabrik 2 Adet
Fabrika Binasi Ve Arsasl” nitelikli tasinmaz zerinde gelistirilmesi
planlanan Talagh Imalat, Modelhane ve Katoferez isimli yapilar.

24.059.679.-TL
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI VE INCELEMELER
Calisma konusu yapilarin bulunmasi planlanan gayrimenkul; Kirsehir ili, Merkez Ilcesi, Erevik Kdyii, 451 ada 1 parselde
kayitl “Fabrika Miistemilati Ve Idari Binalari, Fabrika, Kazan Dairesi, Prefabrik 2 Adet Fabrika Binasi Ve Arsasi” nitelikli
tasinmazdir. Konu tasinmaza ait ayrintili incelemeler asadidaki gibidir.
4.1.1. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaza iligkin tapu bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo. 1 Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL TAPU BiLGILERI

i : KIRSEHIR
iLCESi : MERKEZ
MAHALLESI / KOYU : EREVIK
MEVKII : KABIRALTI
PAFTA NO : -
ADA NO : 451
PARSEL NO : 1
YUzOLCUMU : 142.970,10 m2

Fabrika Miistemilati Ve idari Binalari, Fabrika, Kazan Dairesi, Prefabrik 2 Adet

NITELIGE Fabrika Binasi Ve Arsasi
CiLT/SAHIFE NO : 25/2406
YEVMIYE NO : 5906
TAPU TARIHI : 04.05.2016

CEMAS DOKUM SANAYI A.S. - 437644 [ 476567
CEMAS DOKUM SANAYT A.S.- 38923 / 476567

MALIKLER - HISSE ORANI :

4.1.2, Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Rapor konusu, tasinmaz (izerinde vyapilmasi planlanan binalar olup mdusteri bilgisi dahilinde tapu kaydi
giincellenmemistir. Misteri talebi dodrultusunda tarafimizca giincel takyidat arastirmasi yapiimamis olup tarafimiza
iletilen 31.12.2019 tarihli takyidat belgesi lizerinde yapilan incelemede, konu tasinmaz lizerinde asadidaki kayitlara

rastlanmigtir:

Beyanlar Hanesi:
» Herhangi bir beyan yoktur.

-y

Diger:
¢ 16.380.211.212.00 ETL bedelle 1 adet teferruat serhi bulunmaktadir.

o Evraki misbitede belirtilen sahife listesi 1 adettir.

Hak ve Miikellefiyetler Hanesi:
¢ A.M:Tek Genel Md. Lehine 911 M2 rtifak Hakki Vardir. (Tarih: 22.01.1980, Yevmiye: 173)

Serhler Hanesi:
» Herhangi bir serh yoktur.

Ipotek Hanesi:

- QNB Finansbank A.S. Lehine 1. Dereceden yillik %90 Degisken faizle 10,000,000.00 TL bedelle ipotelidir. (07.07.2015
tarih - 7891 yevmiye)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

4.1.3. Gayrimenkuliin Imar Bilgileri
Ozbag Belediyesi Fen Isleri Miidirligi'nden sifahi bilgiye gére degerleme konusu tasinmazin yer aldi§i 451 ada, 1
numarall parsel; “1/1000 CEMAS Mevzi Imar Plani” kapsaminda olup KAKS: 0,70 “Sanayi” alaninda kalmaktadir.

=3
g 0%
|3 i
+

Plan Notlan

Sanayi alani iginde, galisanlarin gereksinimine yonelik sosyal ve killtiirel tesis, lojman ve spor tesisi yapilabilir.
Yesil alan ve otopark gereksinimi tesis icinde karsilanacaktir.

Cevre konusunda ilgili kurulusglarca énerilecek her tiirlii dnlemler tesis yetkililerince alinacaktir.

Yapilarda deprem yonetmeligine uyulacaktir.

Enerji nakil hattinin gectigi yerlerde TEK yonetmeligine uyulacaktir.

Yapi yiiksekligi yapilarin teknolojikj 6zelligine gore belirlenecektir.

Bekgi kultibeleri ve danisma binasi yapi yaklasma siniri diginda yapilabilir.

® N ok WD

Planlama alani jeolojik agidan heyelana yatkin ve allivyoner araziden olustugu icin gerekli 6nlemler alinmadan

ve uygun temel tipinin segimine yonelik zemin deneyleri yapilmadan bina yapilmamalidir.

Raporumuz miigteri talebi dogrultusunda tesise eklenecek olan binalarin maliyetinin analizi olup resmi izinlerine iliskin
inceleme yapilmamigtir.

4.1.4. Gayrimenkuliin Mevzuat Uyarinca Almis Oldugu Gerekli izin ve Belgeler

Parselde yeni yapilacak yapilar imar arsiv dosyasinda yapilan incelemede bila tarihli onayli mimari projeler ile Yeni Yapi
Ruhsatlari gériilmistiir. Yapi ruhsatlarina iliskin bilgiler asadidaki tabloda sunulmustur. Calismanin sadece 3 yaplyi

kapsamasi nedeni ile ana tasinmaz lizerinde bulunan diger yapilarin belgeleri incelenmemistir.

Evrak Tiri Yapi Adi Onay Tarihi insaat Alani (m2) Kat Adedi
Yeni Yapi Ruhsati Talash Imalat 1.09.2021 2021/2 2239,45 1
Yeni Yap! Ruhsati Kataforez 1.09.2021 2021/3 1038,8 1
Yeni Yapi Ruhsati Modelhane 1.09.2021 2021/11 2120 1

Tadilat Ruhsati Kataforez 2.09.2021 2021/18 1208,15 1
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4.1, GAYRIMENKULUN KONUMU, ULASIMI VE CEVRE OZELLIKLERI

Rapora konu gayrimenkul; Kirsehir ili, Merkez ilcesi, Erevik Kdyii, 451 Ada, 1 parsel Kirklareli-Kirsehir yolu (D260)
batisinda yer alan “Fabrika Miistemilati Ve idari Binalari, Fabrika, Kazan Dairesi, Prefabrik 2 Adet Fabrika Binasi Ve
Arsasindan” olusmaktadir. Tasinmazin glineybatida Komsu parseller, giineydoguda Kirklareli-Kirsehir yolu baglantili
Ozbag koyici yolu, kuzeydoguda BP Istasyonu (AHI PETROL) ve Klligdzii Gayi, kuzeybatida ise komsu parsellere
cephelidir. D-260 Karayolu’na yakin mesafede bulunmasi nedeni ile ulasim karayolu vasitasiyla 6zel araglar ile
sadlanmaktadir.

TABLO.1 Bazi Merkezlere Kusucusu Uzakliklar

Merkezler *Mesafe (km.)
Kirsehir Merkez 11,51
Ozbag Merkez 3,85
Kirsehir Ahi Evran Universitesi 11,84

*Mesafeler Google Earth (izerinden yakiasik olarak olciilimdstdir.,
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

4.3, GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerleme konusu yeni yapilacak olan yapilar; Kirsehir ili, Merkez Ilcesi, Erevik Kéyii, 451 ada 1 parsel numarali,
142.970,10 m?2 yiizdlclimll, “Fabrika Mistemilati Ve idari Binalari, Fabrika, Kazan Dairesi, Prefabrik 2 Adet Fabrika
Binasi Ve Arsas|” lizerinde mevcut yapilara ek olarak yapilacaktir. Tesisin gevresi tel it ve demir parmaklik ile tecrit
edilmis durumdadir. Parsel geometrik olarak amorf yapida olup topodrafik olarak egimli bir zemin yapisina sahiptir.
Parselin D260 karayoluna en yakin uzakhidi 30 m ve en uzak noktasi 730 m olup D260 Karayoluna ikinci parsel

konumundadir. D260 karayoluna paralele olan cephesi yaklasik 580 m dir.

Asadida tasinmazin (izerindeki mevcut yapilar ve yeni yapilacak yapilarin yaklasik konumlari isaretlenmistir.

Tnsh&‘i Binys
“ :

\ -

'

Laboratuvarive Blom Depos

[ S — Matzome Alben
SO S A T AN
B I R
D e TNy w;uu v

Yemekhane

Yonetim Binasi

2-YENI MODELHANE

Kazan Daires
hu...,

“?lb

\ i
1-TALASLI IMAL.A‘I"‘"" £
% m.:sh Imadat

Parsel (izerinde yapilmasi diigliniilen yapilarin detaylari asagida verilmistir.

e (Eskd Sopney

Yapilmasi Diisiiniilen Yapilara Ait Alan Bilgileri;

Yapi Ismi Taban ‘ Kat Sayisi ‘ Toplam Yiikseklik Toplam Alan (m?2)
Modelhane 1060,29 2 12 2.120,00
Talagh 2239,75 1 8,5 2.239,45
Katoferez(tadilat) 1208,15 1 10 1.208,15
TOPLAM 4.508,19 5.567,6

Yapilmasi diistindilen imalat alani toplami 5.567,60 m2 olarak beyan edilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Bina 1: Talash imalat, Sundurma Binasi; Prefabrike 6n imalatl betonarme karkas insa edilecek olan Talagl imalat

ve Sundurma binasi toplam
2.239,45 m2 olup Onlndeki
sundurma binasi 2 kathdir. Tek
kath depolama alani uzunlugu
80,2 m, genigligi 26 m, h:8,5
m. Sundurma binasinin ise
uzunlugu 8 m, genisligi 18 m,
h:6,5 ve 2 kath
projelendirilmistir. Yanda
paylasilan 3 boyutlu karkas

gorintlsu yer almaktadir.

IR

Bina 2: Modelhane ve Soyunma Binasi; Prefabrike 6n imalatli betonarme karkas insa edilecek olan modelhane

binasI toplam 2.120 m2 olup
iki kath imal edilecektir.
Uzunligu 56 m, genisligi 18 m,
yiksekligi 12 m  olan
modelhane binasinin  zemin
kati 7,2 m yiksekliginde
disiinilmis  olup  imalat
vinginin bulundugu bélimdiir.
Ust katinda ise soyunma
odalarinin olabilecedi

diisintlmektedir. Projesine ve

kr\iGaAsﬁ

|BiNA_2

ylklenici teklifine gére dis cephesinde ekoklinker tugla kullanilacaktir.

Bina 3: Katoferez Binasi; Prefabrike 6n imalatl betonarme karkas insa edilecek olan Katoferez binasi toplam

1.038,80 m2 olup tek kathdir.
Binanin uzunlugu 50 m,
genisligi 20 m, h:10 m.
projelendirilmistir. Maliyet
analizinden edinilem bilgiye
gore binanin dis kaplamasi
tugla, ic duvarlan siva Ustii su
bazli mat boya, zemin epoxi ve
gati kaplamasi  poliliretan
dolgulu cati paneli ve
dogramalar PVC
tanimlanmistir.

[ow_3

P

Yanda paylasilan 3 boyutlu karkas goriintlisii yer almaktadir.

Paylasilan proje bilgileri sadece 3 boyutlu gérsellerden ibaret olup bdlme duvarlar ve i¢ imalatlara iliskin bilgiler

tarafimizla paylasiimamistir.
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+Miisteri tarafindan paylasilan binalarin kesif detaylarina asagida yer verilmistir.

TALASLI IMALAT BINASI KESIF OZETI BiRIM MIKTARI

1. ZEMIN MEKANIGI IMALATLARI

ISTINAT DUVARI 1.000

2. GATI ve CEPHE IMALATLARI

Alt 0,40 mm, Ustii 0,50 mm boyali sac, ortasi 40 mm poliiiretan (PUR) dolgulu Cati panel m2 2182
kaplamasi )
EKOKLINKER DUVAR ve TUGLA KAPLAMA YAPIM iSi (Malzeme, Yapistirici, Derz Dolgu 2 2932
Nakliye iscilik) ’
*Plastik dograma imalati yapilmasi ve yerine konulmasi (sert pvc dograma profillerinden her K
. e g 3.200
cesit kapi, pencere, kaplama ve benzeri imalat)
*PVC ve aliminyum dogramaya profil ile 4+4 mm kalinlikta 12 mm ara bosluklu ilk cami isi m2 190
kontrol kaplamali ¢ift camli pencere Unitesi takilmasi
Dis Cephede Mak. ile 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi (Gri), Isiklar Yapi Kimyasallari,iskele m2 1.700
ve nakliye dahil ’
ic Cephede Mak. ile 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi (Gri), Isiklar Yapi Kimyasallari,iskele m2 1.700
ve nakliye dahil ’
**|¢ Cephe Diizeltme Sivasi Yapilmasi m? 1.700
Yeni Siva Yiizeylere Macun ve Astar Uygulanarak ki Kat Su Bazli Mat Boya Yapilmasi m? 1.700
Dis Cephe Boyasi Yapilmasi m? 250
*Sundurma Celik imalat ve Montaji (Cati Paneli Dahil) kg
*Yeni Talagli imalat Binasi ile Eski Binanin Arasinin Celik ile Kapatilmasi (Cati Panali, Mevcut K
Bina Duvarlarinin Yikimi Dahil) 9
*Ofis Katina Cikis Merdiveni (Celik) kg
Ofis Kati Algipan Bélme Duvar imalatlari m? 60
TOPLAM - 1
OLUK IZALASYONU (2mm Sac) GALVANIZLI mt 180
*YAGMUR INiS BORULARI VE AKSESUARLARI mt 150
DRENAJ BORUSU (BINA DISI) KORIGE BORU (kanal kazilmasi,boru désenmesi,etrafinin o 200
doldurulmasi ve baglantisinin yapilmasi)
*PREFABRIK ROGAR YAPILMASI Adet 15
TOPLAM - 2
4 D R B O ALA AR
STABILIZE MALZEME SERME, SIKISTIRMA d:20 cm m? 2.100
ZEMIN BETONU UYGULAMASI (50 cm + Hasir Celik Dahil) m? 2.400
*DERZ KESILMESI VE DOLGU UYGULAMASI (fabrika igi) mtul 850
ARAKAT YAPISAL KAPLAMA BETONU (TOPPING ) d:10 Cm m? 165
ARAKAT DEPREM KIRISLERININ YAPILMASI (DK 1) m? 6,5
2,5 mm Kalinlikta Sef Leveling Epoksi Zemin Kaplamasi Yapilmasi m? 2.200
Kuvars Agregal (gri) Ylizey Sertlestirici ve Kur Uygulamasi (Taze Betonda)- Isiklar Yapi . 2200
Kimyasallari, Malzeme ’
500 x 500 Elektrikli Otomatik Kapi adet 1
450 x 400 Elektrikli Otomatik Kapi adet 1
200 x 300 AL KAPI adet 1
90 x 210 AL Kapi adet 4
TOPLAM - 3
4x54W KARPAT YUKSEK TAVAN ARMATURU adet 84
36W 60x60 SIVA USTU LED ARMATUR adet 14
KOMBINE PRIZ KUTUSU, 1x16A 220V YAN 2 AD. 3x32A 380V ON 2 AD. adet 16
220V SIVA ALTI PRIiZ adet 10
KOMUTATOR ANAHTAR adet 2
3x100A TMS adet 1
4x100A , 30mA KAKR adet 1
4x80A NOTR KESMELI AOS adet 1
4x63A NOTR KESMELI AOS adet 1
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TALASLI IMALAT BINASI KESIF OZETI

BiRIM

MIKTARI

11

4x63A , 30mA KAKR adet 1
3x40A AOS adet 4
2x40A NOTR KESMELI AOS adet 1
2x32A NOTR KESMELI AOS adet 1
2x40A 30mA KAKR adet 1
1x16A AOS adet 4
1x10A AOS adet 30
4x10MM2 NYM KABLO mt 40,00
2x6MM2 NYM KABLO mt 20,00
5x4MM2 NYM KABLO mt 400,00
3x1,5MM2 NYM KABLO mt 1.500,00
50x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 270,00
10x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 370,00
SIVA USTU GALVANIZ PANO adet 3
Q20 BAKIR TOPRAKLAMA GUBUGU 1,5MT adet 3
16MM2 TOPRAKLAMA KABLOSU mt 50,00
TOPLAM - 4
Diiz Tip Radyant Isitici - 30 KW (Blackheat - BH 35 ST) adet 6
Seramik Radyant Isitici / 2-4 KW (GUFO GT 2) adet 4
Seramik Radyant Isitici / 6-11 KW (GUFO ECO L 5) adet 2
TOPLAM -5
SANTIYE MOBILIZASYON VE GENEL GIDERLER KARSILIGI 20,00%
TOPLAM - 6

Musteriden s6z konusu yapilara iliskin onayll mimari projeler temin edilmistir. Tarafimiza iletilen onayli mimari projeler

lzerinden kesif yontemi ile metrajlar hesaplandiktan sonra analiz ve degerleme yapilmistir.
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MODELHANE VE SOYUNMA BINASI KESIF OZETI BiRIM MIKTARI
1. ZEMIN MEKANIGI IMALATLARI
ISTINAT DUVARI m? 320
Cevre Duzeni (peyzaj) m? 5.000
TOPLAM -1
Alti 0,40 mm, Gistii 0,50 mm boyali sac, ortasi 40 mm poliiiretan (PUR) dolgulu Cati panel m? 1.120
kaplamasi '
EKO KLINKER DUVAR ve TUGLA KAPLAMA YAPIM iSI (Malzeme, Yapistirici, Derz Dolgu m? 1.850
Nakliye iscilik) '
EKO KLINKER 10'luk DUVAR YAPIM iSI (Malzeme, Nakliye iscilik) m? 1.000
Plastik dograma imalati yapilmasi ve yerine konulmasi (sert pvc dograma profillerinden her
: i kg 2.410
cesit kapi, pencere, kaplama ve benzeri imalat)
Pvc ve aliminyum dogramaya profil ile 4+4 mm kalinlikta 12 mm ara bosluklu ilk cami isi m? 120
kontrol kaplamali ¢ift camli pencere Unitesi takilmasi
Dis Cephede Mak. ile 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi (Gri), Isiklar Yapi Kimyasallari, iskele m? 1.900
ve nakliye dahil ’
ic Cephede Mak. ile 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi (Gri), Isiklar Yapi Kimyasallari,iskele m? 2700
ve nakliye dahil :
*i¢ Cephe Diizeltme Sivasi Yapiimasi m? 2.400
Yeni Siva Yiizeylere Macun ve Astar Uygulanarak ki Kat Su Bazli Mat Boya Yapilmasi m? 2.200
Dis Cephe Boyasi Yapilmasi m?2 130
*Giyinme Soyunma Katina Cikis Merdiveni Celik (Sandvig Panel Dahil) kg
2,5 cm Kalinhiginda 400 kg dozlu sap yapiimasi m? 1.100
(20 x 25 cm) veya (20 x 30 cm) anma ebatlarinda, her tiirli desen ve ylizey 6zelliginde,l.kalite,
renkli seramik duvar karolari ile 3 mm derz aralikh duvar kaplamasi yapilmasi (karo yapistiricisi m? 1.270
ile)
(42,5 x 42,5 cm) veya (45 x 45 cm) anma ebatlarinda, her tirli desen ve yiizey 6zelliginde,
1.kalite, beyaz seramik yer karolari ile 3 mm derz aralikh déseme kaplamasi yapilmasi (karo m? 1.100
yapistiricisi ile)
Laminant Parke Yapilmasi m?2 15
*Pomza Tag lle Hargsiz Moloz Dolgu Yapilmasi m? 130
TOPLAM - 2
OLUK IZALASYONU (2mm Sac) GALVANIZLI mt 125
*YAGMUR INIS BORULARI VE AKSESUARLARI mt 115
DRENAJ BORUSU (BINA DISI) KORIGE BORU (kanal kazilmasi,boru désenmesi,etrafinin mt 150
doldurulmasi ve baglantisinin yapilmasi)
*PREFABRIK ROGAR YAPILMASI Adet 11
TOPLAM - 3
» = - () A A AR
STABILIZE MALZEME SERME, SIKISTIRMA d:20 cm m? 1.100
ZEMIN BETONU UYGULAMASI (20 cm + Hasir Celik Dahil) m? 1.100
*DERZ KESILMESI VE DOLGU UYGULAMASI (fabrika igi) mtul 450
*ARAKAT YAPISAL KAPLAMA BETONU (TOPPING ) d:10 Cm m? 1.060
*ARAKAT DEPREM KIRISLERININ YAPILMASI (DK 1) m? 16,0
2,5 mm Kalinlikta Sef Leveling Epoksi Zemin Kaplamasi Yapilmasi m? 985
Kuvars Agregali (gri) Yiizey Sertlestirici ve Kir Uygulamasi (Taze Betonda)- Isiklar Yapi m? 0985
Kimyasallari, Malzeme,
500 x 500 Elektrikli Otomatik Kapi adet 1
100 x 220 Demir Kapi adet 2
90 x 210 Demir Kapi adet 1
150 x 210 AL Kapi adet 2
200 x 210 AL Kapi adet 1
200 x 250 AL Kapi adet 1
90 x 210 PVC Kapi adet 16
TOPLAM - 4
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MODELHANE VE SOYUNMA BINASI KESIF OZETI BiRIM MIKTARI
5. ELEKTRIK TESISATI
4x54W KARPAT YUKSEK TAVAN ARMATURU adet 45
36W 60x60 SIVA USTU LED ARMATUR adet 70
18W 30x30 SIVA USTU ARMATUR adet 4
60W SENSORLU WC ARMATURU adet 12
KOMBINE PRIZ KUTUSU, 1x16A 220V YAN 2 AD. 3x32A 380V ON 2 AD. adet 12
220V SIVA ALTI PRiZ adet 35
NORMAL ANAHTAR adet 2
KOMUTATOR ANAHTAR adet 14
VAVIVEN ANAHTAR adet 2
3x100A TMS adet 1
4x100A , 30mA KAKR adet 1
4x80A NOTR KESMELI AOS adet 2
4x63A NOTR KESMELI AOS adet 2
4x63A , 30mA KAKR adet 2
3x40A AOS adet 4
1x16A AOS adet 7
1x10A AOS adet 29
4x10MM2 NYM KABLO mt 160
5x4MM2 NYM KABLO mt 300
3x1,5MM2 NYM KABLO mt 1.000
50x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 200
10x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 200
SIVA USTU GALVANIZ PANO adet 3
Q20 BAKIR TOPRAKLAMA GUBUGU 1,5MT adet 3
16MM2 TOPRAKLAMA KABLOSU mt 50

TOPLAM -5
PPRC-Plastik @32 m 50,00
PPRC-Plastik @40 m 5,00
PPRC-Plastik @50 m 10,00
PPRC-Plastik @63 m 70,00
PPRC-Plastik @75 m 65,00
PeX Plastik @16x2 - Oksijen bariyerli m 700,00
Fittings Bedeli % 0,35
Radyatoér
22-PKKP-600/1.5 Adet 4
22-PKKP-600/1.0 Adet 1
22-PKKP-600/0.8 Adet 1
22-PKKP-600/1.1 Adet 2
22-PKKP-600/1.8 Adet 22
Radyator Vanasi Adet 60
Vanali Kollektér — Paslanmaz Celik 1"-16x2 (PN10) 6 delikli Adet 1
Vanali Kollektér — Paslanmaz Celik 1"-16x2 (PN10) 4 delikli Adet 2
Vanali Kollektér — Paslanmaz Celik 1"-16x2 (PN10) 7 delikli Adet 2
Diiz Tip Radyant Isitici - 15 KW Adet 6

TOPLAM - 6
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MODELHANE VE SOYUNMA BINASI KESIF OZETI BiRIM MIKTARI
7. HAVALANDIRMA TESISATI
Galvanizli sacdan projedeki 6lgtlerde dikdortgen hava kanali yapiimasi
Celik 0.50 mm m? 190,00
Celik 0.60 mm m?2 120,00
Celik 0.75 mm m? 220,00
Celik 0.90 mm m? 150,00
Celik 1.00 mm m? 140,00
Celik 1.15 mm m? 150,00
Dirsek 90 Adet 10
Te Parcasi Adet 90
Fin of regulation per scale Adet 90
Kare Petek Menfez - 400x400 mm Adet 45
Kare Petek Menfez - 350x350 mm Adet 36
Tek Kanatli Sigortali Yangin Damperi Adet 1
ALCAK BASINCLI SALYANGOZ FAN 42000 m*h 260 mmSS Adet 1
ALCAK BASINGCLI SALYANGOZ FAN 27500 m*h 200 mmSS Adet 1
TOPLAM -7
Siyah Dikissiz Celik Boru - 2" m 170,00
Fittings Bedeli % 0,35
Siva Ustii Yangin Dolabi - TS EN 671-1 Adet 10
Su Kiiresel Vana (PN 25) Tam Gegisli 2" Adet 2
itfaiye Baglanti Agzi / Girig:4" - 2 1/2"-2 1/2" Adet 1
Yayh dik gekvalf @50 - 2" Adet 2
TOPLAM - 8

9. TEMiZ SU TESISATI

PPR-C Plastik Boru @15 m 740,00
PPR-C Plastik Boru @20 m 75,00
PPR-C Plastik Boru @25 m 90,00
PPR-C Plastik Boru @32 m 10,00
PPR-C Plastik Boru @40 m 100,00
PPR-C Plastik Boru @50 m 165,00
Fittings Bedeli % 0,35
Lavabo Bataryasi ( Alt takim baglanti ekipmanlari dahil - Flex Hortum,Mini vana v.b. Dahil Adet 24
Kiresel Vana @15 Adet 200
Kuresel Vana @40 Adet 1
Kuresel Vana @50 Adet 2
Uzun Musluk @15 Adet 11
Alaturka Tuvalet Stop Valf Adet 11
TOPLAM -9
0 P A
Plastik PVC Atik Su Borusu @50 m 30,00
Plastik PVC Atik Su Borusu @75 m 10,00
Plastik PVC Atik Su Borusu @110 m 150,00
Plastik PVC Atik Su Borusu @125 m 60,00
Plastik PVC Atik Su Borusu @160 m 50,00
Plastik PVC Atik Su Borusu @200 m 20,00
Plastik PVC Atik Su Borusu @250 m 10,00
Fittings Bedeli % 0,45
Lavabo - Atl takimi dahil ( En az 80°C sicakliga ve asitlere dayanikli 32 mm. sikismali lavabo
sifonu ve pis su borusuna baglanti adaptort ile birlikte ) Adet 24
Yer Stizgeci DN 50 - Plastik Adet 1
Hela Tasi Adet 11
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MODELHANE VE SOYUNMA BINASI KESIF OZETi BiRIM MIKTARI
Geri Tepme Klepesi @250 Adet 1
Temizleme Te/ Ani Midahale Kapagi @100 Adet 5
Temizleme Te / Ani Miidahale Kapagi @125 Adet 2
@ 100 mm ¢apinda bir ucu muflu sert pvc yagmur suyu borusu temini ve yerine tesbiti m 150,00
Fittings Bedeli % 0,35
Hazir drenaj kanali - Ust Izgara dahil ( min. En x min. Yiik. ) ( mm ) -200 x 145 m 195,00
TOPLAM -10
DOGALGAZ ANA KOLON, PROJE,IC TESISAT ,ALT YAPI TEMIZ SU PIS SU TESISATI 50,00%
TOPLAM - 11
12. DIGER GIDERLER
SANTIYE MOBILIZASYON VE GENEL GIDERLER KARSILIGI 20,00%
TOPLAM - 12

Musteriden s6z konusu yapilara iliskin onayli mimari projeler temin edilmistir. Tarafimiza iletilen onayl mimari projeler

lizerinden kesif yontemi ile metrajlar hesaplandiktan sonra analiz ve degerleme yapilmistir.
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KATOFEREZ BINASI KESIF OZETI

1. ZEEMIN MEKANIGi IMALATLARI

BiRIM

16

MIKTARI

ISTINAT DUVARI

m?2

200

TOPLAM -1
2.GATI ve CEPHE IMALATLARI

Alti 0,40 mm, Ustii 0,50 mm boyali sac, ortasi 40 mm poliiiretan (PUR) dolgulu Cati panel kaplamasi m? 1.209
EKOKLINKER DUVAR ve TUGLA KAPLAMA YAPIM iSi (Malzeme, Yapistirici, Derz Dolgu Nakliye isgilik) m? 1.470
Plastik dograma imalati yapll_ma3| ve yerine konulmasi (sert pvc dograma profillerinden her gesit kap, kg 3.000
pencere, kaplama ve benzeri imalat)
Pvc ve aIi]miny_l_Jrr_1 dc_)gramaya profil ile 4+4 mm kalinlikta 12 mm ara bosluklu ilk cami is1 kontrol kaplamali gift m2 165
camli pencere Unitesi takiimasi
Dis Cephede Mak. ile 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi (Gri), Isiklar Yapi Kimyasallari,iskele ve nakliye m? 1.300
Ic Cephede Mak. ile 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi (Gri), Isiklar Yapi Kimyasallari,iskele ve nakliye dahil m? 1.300
ic Cephe Diizeltme Sivasi Yapilmasi _ m? 1.300
Yeni Siva Yizeylere Macun ve Astar Uygulanarak lki Kat Su Bazli Mat Boya Yapilmasi m? 1.300
Dis Cephe Boyasi Yapilmasi m? 200
TOPLAM - 1
OLUK iZALASYONU (2mm Sac) GALVANIZLI mt 120
YAGMUR INiS BORULARI VE AKSESUARLARI mt 110
DRENAJ BORUSU (BINA DISI) KORIGE BORU (kanal kazilmasi,boru désenmesi,etrafinin dolduruimasi ve mt 130
baglantisinin yapilmasi)
PREFABRIK ROGAR YAPILMASI Adet 14
TOPLAM - 2
STABILIZE MALZEME SERME, SIKISTIRMA d:20 cm m? 1.239
ZEMIN BETONU UYGULAMASI (20 cm + Hasir Gelik Dahil) m? 1.239
DERZ KESILMESI VE DOLGU UYGULAMASI (fabrika igi) mitil 420
2,5 mm Kalinlikta Sef Leveling Epoksi Zemin Kaplamasi Yapilmasi m? 1.239
Kuvars Agregali (gri) Yiizey Sertlestirici ve Kiir Uygulamasi (Taze Betonda)- Isiklar Yapi Kimyasallari, Malz. m? 1.239
500 x 500 Elektrikli Otomatik Kapi adet 1
100 x 220 Demir Kapi adet 2
TOPLAM - 3
4x54W KARPAT YUKSEK TAVAN ARMATURU adet 40
KOMBINE PRIZ KUTUSU, 1x16A 220V YAN 2 AD. 3x32A 380V ON 2 AD adet 8
3x80A TMS adet 1
4x80A , 30mA KAKR adet 1
4x63A NOTR KESMELI AOS adet 1
3x40A AOS adet 3
1x10A AOCS adet 12
5x4MM2 NYM KABLO mt 400
3x1,5MM2 NYM KABLO mt 1.500
50x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 200
10x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 150
SIVA USTU GALVANIZ PANO adet 1
Q20 BAKIR TOPRAKLAMA GUBUGU 1,5MT adet 3
16MM2 TOPRAKLAMA KABLOSU mt 50
TOPLAM - 4
6. D > GIDER| ER
SANTIYE MOBILIZASYON VE GENEL GIDERLER KARSILIGI 20,00%
TOPLAM -5

Musteriden s6z konusu yapilara iliskin onayli mimari projeler temin edilmistir. Tarafimiza iletilen onayl mimari projeler

lizerinden kesif ydntemi ile metrajlar hesaplandiktan sonra analiz ve dederleme yapilmistir. 6.2.2. Maliyet olusumlari

Analizi baghdinda tarafimizca yukaridaki kesif 6zetinin olasi glincel maliyetine ve tarafimizca hesaplanan maliyetine yer

verilmigtir.
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5. DEGERLEME TEKNIKLERI

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Dederi disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deder
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Dederleme acisindan esdeder bir Gneme sahip olan bir diger

unsursa, dederleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.
5.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

e Fiyat, bir varlik icin talep edilen, teklif edilen veya 6denen tutardir. Belirli bir alicinin veya saticinin sahip oldugu
finansal kapasite, motivasyon veya 6zel menfaatler nedeniyle 6denen fiyat, bu varliga baskalarinin atfedecegi
dederden farkli olabilir.
 Maliyet, bir varligi satin almak veya yapmak igin gereken tutardir. Varligin satin alindigi veya yapildigi andaki
maliyeti gergeklesmis bir veridir. Fiyat maliyetle iligkilidir ¢linkii bir varlik igin 6denen fiyat, alicinin maliyeti haline
gelir.
e Deder gergeklesmis bir veri dedil, asagidakilerden birine dair bir goriistir:

a) Bir el degistirme isleminde varlik igin 6denmesi en olasi fiyat, veya

b)  Bir varigin milkiyetinden saglanacak faydalar.

Bir el degistirme islemindeki deder varsayimsal bir fiyattir ve bu dederin belirlenmesinde dayanilan varsayim dederleme
amaci kapsaminda tespit edilir. Sahibi agisindan deder ise, milkiyeti sonucu belirli bir taraf icin olusan faydalarin sayisal

tahminidir.

Deder esasl, bir dederlemenin temel 6lgim varsayimlarinin agiklamasidir. Uygun bir esasin nasil olmasi gerektigi

dederlemenin amacina badl olarak dedisir. Bir deder esasi asagidaki (i temel kategoriden birine girebilir:

a) Birinci kategoride esas, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal bir el degistirme islemindeki en olasi
fiyati belirlemektir. Uluslararasi Dederleme Standartlarinda tanimlandidi sekliyle pazar degeribu kategoriye girer.

b) 1kinci kategoride esas, kisi ya da kurumun bir varliga sahip olmasi sonucu saglayacadi faydalari belirlemektir.
Burada deger kisi ya da kuruma 0zglidiir, genel olarak pazar katiimcilari agisindan &nemsiz olabilir. Uluslararasi
Dederleme Standartlarinda tanimlandidi sekliyle yatirnm dederi ve ézel deder bu kategoriye girer.

c) Uclinci kategoride esas, bir varigin el degistirmesi icin iki 6zel tarafin lizerinde anlasmaya varabilecegi fiyati
belirlemektir. Taraflar baglantisiz ve muvazaasiz bir sekilde pazarlik etmis olsalar dahi, varlidin pazarda sunulmasi
zorunlu olmayip, lizerinde anlasilan fiyat tipik bir pazar katiimcisinin fiyatlamasindan ziyade, varliga sahip olmanin ilgili
taraflara sagladigi 6zel avantajlari veya dezavantajlari yansitan bir fiyat olabilir. Uluslararasi Dederleme Standartlarinda
tanimlandig sekliyle maku/ deger bu kategoriye girer.

Deder kavrami farkli kategorilere ayriimakta olup deder esasi dederlemenin amacina bagli olarak degisebilmektedir.

Deder esasI asadidaki kavramlardan agik sekilde ayirt edilmelidir:

a) Gosterge niteligindeki dederin belirlenmesi amaciyla kullanilan yaklasim veya yontem,
b) Degerlemesi yapilan varligin tird,

c) Degerleme siirecinde bir varligin gergek veya varsayilan durumu,

Belirli 6zel kosullar altinda temel varsayimlari degdistirebilecek tiim ilave varsayimlar veya 6zel varsayimlar.
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5.2. Pazar ve Pazar Disi Esash Deger

Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda alinip satildi§i ortamdir. Pazar
kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda faaliyetleri (izerinde mesnetsiz bir kisitlama olmaksizin alinip
satilabildigini ifade eder. Taraflardan her biri arz talep iliskisi ve fiyati belirleyen dider etkenler ile birlikte mal veya

hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olusan goreceli faydasina ve bireysel ihtiyag ve istedine gore tepki verecektir.

e Bir pazar belirli bir zaman igerisinde kendi kendine yetebilir ve dijer pazarlardaki faaliyetlerden gok etkilenebilir
olsa da pazarlar zamanla birbirlerini etkileyeceklerdir. Pazarlar, gesitli piyasa aksakliklari nedeniyle, arz ve talep arasinda
strekli bir dengenin kuruldugu mikemmellikte nadiren islemektedir.

e Herhangi bir pazardaki gerceklesen islem adedi dalgalanabilmektedir. Uzunca bir siire boyunca normal bir islem
adedi seviyesini tespit etmek miimkiin olabilse de, codu pazarda islem adedinin bu normal seviyeye gére daha yiiksek
veya daha disik seyrettigi donemler olmaktadir. Pazardaki islem adedi seviyeleri, érnedin pazarin bir giin éncesine
gore daha hareketli veya daha az hareketli olmasi gibi, goreceli olarak ifade edilmektedir.

e Pazardaki en olasi fiyati tahmin etmeyi hedefleyen bir dederleme, pazardaki dengenin yeniden kurulacadi
varsayimina dayanan dizeltilmis veya uyarlanmis fiyattan ziyade, dederleme tarihi itibari ile pazardaki kosullari
yansitmalidir.

e Durgun bir pazardaki fiyat bilgisi de pazar dederinin bir kaniti olabilir. Fiyatlarin distiigii donemlerde islem adedi
seviyesi diisebilecedi gibi, zorunlu olarak nitelendirilen satislar da artabilir. Ancak fiyatlarin diistligl pazarlarda zorlama
altinda kalmadan da hareket eden saticilar bulunur ve bu gibi saticilar tarafindan gergeklestirilen fiyatlar dayanak olarak
kullanmamak, pazarin gergeklerini goz ardi etmek anlamina gelecektir.

e Uluslararasi Degerleme Standartlarinda kullanildigi haliyle pazar katilimcilari, gergek islemlere taraf olan veya belirli
bir tiir varlikta islem yapmay: tasarlayan bireylerin, sirketlerin veya kisi ya da kuruluslarin timd anlamina gelmektedir.
Pazar katiimcilarina atfedilen tiim gorisler ve alim satim yapma istedi herhangi belirli bir gergek kisi ya da kurulus igin
degil, degerleme tarihi itibariyla bir pazarda faal olan alici veya saticilarin ya da potansiyel alici veya saticilarin tipik istek

ve gorugleridir.

Pazar dederi, bir varlik veya yiikiimliiligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem

ile dederleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilacak tahmini tutardir.

e Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgiir oldugu agik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul
edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya
karakteristik olarak sinirl sayida Pazar katiimcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugu pazar, el dedistiren varligin
normal bir sekilde el degdistirdigi bir pazardir.

e  Pazar esasl dederleme yapilirken, o andaki malikine veya belirli bir potansiyel aliciya 6zgii konular degerlemede
dikkate alinmaz.

e  Pazar dederi, saticinin satis maliyetleri veya alicinin satin alim maliyetlerini hesaba katmadan ve islemin dogrudan
sonucu olarak her iki tarafca 6denecek vergilere gore herhangi bir diizeltme yapmadan, bir varligin el degdistirmesi icin
belirlenen tahmini fiyatidir.

Diger deder tanimlari igin Uluslararasi Degerleme Standartlar’nda belirtiimektedir.
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5.3. Degerleme Yaklasimlari

Uygun bir deder esasina gore tanimlanan bir dederlemeye ulasabilmek amaciyla, bir veya birden cok degerleme
yaklasimi kullanilabilir. Uluslararasi Dederleme Standarti gergevesi kapsaminda tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim
degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir. Bunlarin timii ekonomi teorisinde gegen fiyat dengesi, fayda beklentisi
veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir yontem ile gtlivenilir bir karar lretebilmek icin yeterli sayida gerceklere
dayall veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadidi hallerde, birden ¢ok sayida dederleme yaklasimi veya yontemi

kullaniimasi 6zellikle tavsiye edilir.

5.3.1. Pazar Yaklasim
Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, dederleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer
varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

e Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gergeklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz éniinde bulundurulmasidir.

e Eger az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer
veya ayni varliklara ait islem goéren veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir.

e  Gergek islem kosullari ile deder esasi ve dederlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek
amacliyla, baska islemlerden sadlanan fiyat bilgileri {izerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi
yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar

olabilir.

5.3.2. Gelir Yaklasim
Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari sermaye dederine doniistiriilmesi

ile belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim bir varligin yararl dmrii boyunca yaratacadi geliri dikkate alir ve degeri bir kapitalizasyon stireci araciliiyla
belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina donustirilmesidir.
Gelir akisi, bir sozlesme veya sdzlesmelere dayanarak veya bir s6zlesme iliskisi icermeden yani varligin elde tutulmasi

veya kullanimi sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiretilebilir.

Gelir yaklasimi kapsaminda kullanilan ydntemler asadidakileri igerir:

a) Tium risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir donem gelirine uygulandigi gelir kapitalizasyonu,

b) Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler igin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlari giincel bir degere indirmek
igin) indirgenmis nakit akisl,

c) GCesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklagimi, Bir ylkumlulik yerine getirilene kadar gereken nakit akislari dikkate alinarak, yukimliliklere de

uygulanabilir.

5.3.3. Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi

ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler séz konusu olmadikga,
dederlemesi yapilan varlia 6deyecedi fiyatin, esdeder bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla
olmayacadi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari nedeniyle,

genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gegerli oldugu
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hallerde, kullaniimasi gereken deder esasina bagl olarak, alternatif varligin maliyeti (izerinde diizeltmeler yapmak
gerekebilir.

Uygulama Yoéntemleri
Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri, farkli ayrintili uygulama yéntemlerini igerir. Farkl varlik siniflari igin yaygin
olarak kullanilan cesitli yéntemler, Uluslararasi Dederleme Standartlar Varlik Standartlari bolimiinde ele alinmistir.

Dederleme Girdileri, bu standartta belirtilen herhangi bir degerleme yaklasiminda kullanilan veriler veya diger bilgiler
anlamina gelmektedir. Bu veriler gergeklere veya varsayimlara dayal olabilirler.

Gercek girdilere asadidaki 6rnekler verilebilir:

e  Ayni veya benzer varliklar icin elde edilen fiyatlar,
e Varlk tarafindan yaratilan nakit akiglari,

e  Ayni veya benzer varliklarin gergek maliyetleri.

Varsayimlara dayanan girdilere asadidaki ornekler verilebilir:

e Nakit akiglari tahminleri veya projeksiyonlari,
e Varsayimsal bir varliga ait tahmini maliyetler,

e  Pazar katiimcilarinin risk karsisindaki tutumlari,

Degderleme yaklasimlari ve yontemleri genellikle birgok farkli degerleme tiirtinde benzerdir. Ancak, farkl tiirde varliklarin
dederlemesinde, varliklarin degerlemesinin yapildigi pazar dederini yansitmasi gereken farkli veri kaynaklari kullanilir.

6. GAYRIMENKULE iLiSKIN VERILERIN ANALIZi

6.1. Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)

< GUGLU YANLAR
e Tasinmazlarin tarifi kolay ve ulasilabilir bir konumda bulunmasi,
e Yapi Kullanma izin Belgesinin bulunmasi,
e Ana ulasim akslarina yakin konumlanmasi,

< ZAYIF YANLAR

e  Gayrimenkul piyasasindaki durgunluk,

Bolgede yapilasma sanayi tipi yapilasma arzinin yiiksek olmasi,
o Ulkemizin icinde bulundugu sosyo ekonomik ve saglikla ilgili gelismelerin gayrimenkul sektdriine etkilerinin

kestirilememesi.

6.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin pazar dederi onun en verimli ve en iyi kullanimini ya nsitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiliksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin
varlik icin teklif edecedi fiyati hesaplarken varlik igin planladidi kullanima gére belirlenir.

En verimli ve en iyi kullanim belirlenirken, asagidakiler dikkate alinir:

e Bir kullanimin mimkiin olup olmadigini dederlendirmek igin, pazar katiimcilari tarafindan makul olarak gorilen
noktalar dikkate alinir.

e Yasal olarak izin verilen sartlan yansitmak igin, varligin kullanimiyla ilgili tim kisitlamalar, 6rnegin imar durumu,

dikkate alinmak zorundadir.
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Kullanimin finansal karlilik sarti; fiziksel olarak miimkiin olan ve yasal olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik
bir pazar katiimcisina, varlidin alternatif kullanima dénistiirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut

kullanimindan elde edecedi getirinin lizerinde yeterli bir getiri Uretip tretmeyecedini dikkate alir.

Konu gayrimenkul 1/1.000 6lcekli uygulama imar planinda “Sanayi” alaninda bulunmakta olup hali hazir durumda sanayi
tesisi olarak kullaniimaktadir. Tesis faal durumda olup rapor tasinmaza eklenti olarak yapilacak binalarin maliyet analizini

icermektedir. En etkin ve verimli kullanim analizine iliskin tarafimizca ayrica bir calisma yapilmamustir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Degderleme calismasi; konu tasinmazin (izerine eklenti olarak imal edilmesi diisiiniilen binalarin maliyet analizidir.

6.2.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Dederleme konusu maliyet analizi olup miisteriden temin edilen onayli mimari projeler lizerinden kesif yontemi metraj
bilgileri hesaplandiktan sonra Pazar arastirmasi yapilmistir. Yapilan Pazar aragtirmasi maliyet kalemlerinin gesitli
firmalardan alinan fiyatlarini igermektedir. Asadida yapilmasi planlanan imalatlar ve Pazar kosullarinda gesitli firmalardan

alinan teklifler yer almaktadir.

EMSAL VERILERI

imalat Emsalleri;

*MODELHANE ve SOYUNMA, TALASLI iMALATve SUNDURMA BiNASI KESIFLERI iCiN ALINAN TEKLIFLER
iIMALATLAR | FIRMALAR | ILETiSiM FIYAT
TEMEL iMALATI BiRiM FiYAT
KAZI DOLGU SERME EREN HARFIYAT (MEHMET BEY ) 5387120655
BETON (MALZEME) (C30) YENIDOGAN BETON (VELI BEY ) 5422544999
GROBETON (C16) YENIDOGAN BETON (VELI BEY ) 5422544999
YALITIM(MALZEME) DEMIRUREK iNSAAT (ADNAN BEY) 5306654905
KALIP, BETON, DEMIR(iSCILIK) ALi BEY 5438642656
GROBETON (C16) AHi BETON 5309018772
BETON (MALZEME) (C30) AHi BETON 5309018772
CATI VE CEPHE iMALATLARI
PANEL (MALZEME+iSCILIK) (MUSTAFA BEY ) 5437754124
TUGLA+TAS YONU EMRE iNSAAT (ALi BEY) 5339606212
TUGLA ISCILIK MEHMET BEY 5322734436
SIVA + MONTALAMA OMER BEY 5350494104
ALCIPAN RUSTU BEY 5368814147
iZOCAMLI TUGLA ASYA TUGLA (OSMAN BEY) 5411060019
KAPLAMA TUGLA ERDAL BEY 5323537637
YAGMUR SUYU iMALATLARI
2 MM SAC MERTCAN BEY 5426952825
KORUGE BORU EMRE iNSAAT (ALi BEY ) 5339606212
ENDUSTRIYEL ZEMiN UYGULAMASI
ENDUSTRIYEL ZEMIN UYG. TEKSER (SERKAN BEY ) 5354900191
DERZ KESILMESI SELIM BEY 5427971967
OTOMATIK KAPILAR MERTCAN BEY 5426952825
2,5mm SEF LEVELING EPOXi EPOXICENTER 5322061377
ELEKTRIK TESISATI
ELEKTRIK MALZEMESI PUSULAM ELEKTRIK (iISMAIL BEY) 5543273256
ISITMA SiSTEMi
MALZEME EMRE iNSAAT (ALi BEY ) 5339606212
HAVALANDIRMA
MALZEME+SCILIK MUZAFFER BEY 5325423118
TEMIZ VE PiS SU
MALZEME EMRE iNSAAT (ALi BEY ) 5339606212

*Pazar kosullar dikkate alinarak birim dederlerde ortalama artis yapilmistir.
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6.2.2. Maliyet Olusumlari Analizi
Raporda Maliyet Olusumlari Analizi Yontemi dederleme yontemi olarak kullaniimamistir.

Tesis bilinyesine eklenti olarak yapilacak yapilarin maliyetlerinin Pazar kosullari ile uyumlulugu kontrol edilmistir. 4.3.
Gayrimenkulin Tanimi bashdinda paylasilan kesif 6zetleri dikkate alianarak pazardan yapilan fiyat analizleri asagida yer
almaktadir. Kesif listelerinde bulunan imalatlar igin imalatlari yapan farkl firmalardan teklif alinmis olup insaati bir

yuklenicinin yiritecegi kabul edildiginden ayrica %10 ytiklenici kari da eklenmistir.

1- Talash imalat ve Sundurma Binasi Yapi Maliyeti Degeri;

TALASLI iMALAT BiNASI KESiF OZETi BiRIM  MIKTARI BiRiM FiYATI TOPLAM BEDEL

1. ZEMIN MEKANIGi iIMALATLARI

iSTINAT DUVARI 1.000 915 TL 915.000 TL

2. CATI ve CEPHE iMALATLARI

Alti 0,40 mm, Ustu 0,50 mm boyali sac, ortasi 40 mm poliliretan (PUR) dolgulu m? 2182 274 TL 597.868 TL
Cati panel kaplamasi
EKOKLINKER DUVAR ve TUGLA KAPLAMA Y,.API.I\./I ISI (Malzeme, Yapistirici, Derz m? 2232 700 TL 1.562.400 TL
Dolgu Nakliye isgilik)
. - - - ) N
Plastik (.:Iogljama imalati YapllmaS| ve yerine konulmasi (sert pvc dograma ke 3.200 26 TL 148.480 TL
profillerinden her gesit kapi, pencere, kaplama ve benzeri imalat)
« . o .
PVC ve_alummyum dogramaya prof|l.|le 4+4 mm kalml!‘kt? 12. mm ara m? 190 296 TL 56.240 TL
bosluklu ilk cami isi kontrol kaplamali gift camli pencere Unitesi takilmasi
Dig Cephede Mak. ile 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi (Gri), Isiklar Yapi m? 1.700 96 TL 163.200 TL
Kimyasallari,iskele ve nakliye dahil ' '
I¢ Cephede Mak. Ile.3cm KaImhI;ta Hazir Slva.Yapllm.am (Gri), Isiklar Yapi m2 1.700 96 TL 163.200 TL
Kimyasallari,Iskele ve nakliye dahil
**jc Cephe Diizeltme Sivasi Yapilmasi m? 1.700 37TL 62.560 TL
Yeni Siva Ylizeylere Macun ve Astar Uygulanarak Iki Kat Su Bazli Mat Boya m2 1.700 45TL 76.500 TL
Yapilmasi
Dis Cephe Boyasi Yapilmasi m? 250 45TL 11.250 TL
*Sundurma Celik imalat ve Montaji (Cati Paneli Dahil) kg 448.000 TL
*Yeni Talaglh imalat Binasi ile Eski Binanin Arasinin Celik ile Kapatilmasi (Cati
Panali, Mevcut Bina Duvarlarinin Yikimi Dahil) ke 358.400TL
*Ofis Katina Cikis Merdiveni (Celik) kg 125.440TL
Ofis Kati Algipan Bélme Duvar imalatlari m? 60 208 TL 12.480 TL
TOPLAM - 1 3.786.018 TL
OLUK iZALASYONU (2mm Sac) GALVANIZLi mt 180 375TL 67.500 TL
*YAGMUR iNi$ BORULARI VE AKSESUARLARI mt 150 255 TL 38.250 TL
DRE"NAJ BOR.USU (BINA DISI) KORIGE BORU (kanal kazilmasi,boru mt 200 450 TL 90.000 TL
désenmesi,etrafinin doldurulmasi ve baglantisinin yapilmasi)
*PREFABRIK ROGAR YAPILMASI Adet 15 5.040 TL 75.600 TL
TOPLAM - 2 271.350 TL
4 D R B 0O Al A AR
STABILIZE MALZEME SERME, SIKISTIRMA d:20 cm m? 2.100
ZEMIN BETONU UYGULAMASI (50 cm + Hasir Gelik Dahil) m? 2.400 803 TL 1.927.200 TL
*DERZ KESILMESI VE DOLGU UYGULAMASI (fabrika igi) mtl 850 35TL 29.750 TL
ARAKAT YAPISAL KAPLAMA BETONU (TOPPING ) d:10 Cm m? 165 484 TL 79.834TL
ARAKAT DEPREM KiRISLERININ YAPILMASI (DK 1) m3 6,5 2,722 TL 17.690 TL
2,5 mm Kalinlkta Sef Leveling Epoksi Zemin Kaplamasi Yapilmasi m? 2.200 180 TL 396.000 TL
Kuvars Agregali (gri) Yuzey Sertle.§t|r|a ve Kir Uygulamasi (Taze Betonda)- m2 2200 20TL 44.000 TL
Isiklar Yapi Kimyasallari, Malzeme
500 x 500 Elektrikli Otomatik Kapi adet 1 20.700 TL 20.700 TL
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TALASLI iMALAT BiNASI KESiF OZETi

BiRiM

MIKTARI

BiRiM FiYATI

23

TOPLAM BEDEL

450 x 400 Elektrikli Otomatik Kapi adet 1 18.200 TL 18.200 TL
200 x 300 AL KAPI adet 1 8.400 TL 8.400 TL
90 x 210 AL Kap adet 4 5.040 TL 20.160 TL
TOPLAM - 3 2.561.934 TL
4x54W KARPAT YUKSEK TAVAN ARMATURU adet 84 900 TL 75.600 TL
36W 60x60 SIVA USTU LED ARMATUR adet 14 225TL 3.150 TL
KOMBINE PRIZ KUTUSU, 1x16A 220V YAN 2 AD. 3x32A 380V ON 2 AD. adet 16 106 TL 1.696 TL
220V SIVA ALTI PRiZ adet 10 16 TL 160 TL
KOMUTATOR ANAHTAR adet 2 34TL 68 TL
3x100A TMS adet 1 1.307 TL 1.307 TL
4x100A , 30mA KAKR adet 1 2.283TL 2.283TL
4x80A NOTR KESMELI AOS adet 1 1.347TL 1.347TL
4x63A NOTR KESMELI AOS adet 1 762 TL 762 TL
4x63A , 30mA KAKR adet 1 595 TL 595 TL
3x40A AOS adet 4 180 TL 720TL
2x40A NOTR KESMELI AOS adet 1 300TL 300TL
2x32A NOTR KESMELi AOS adet 1 300TL 300TL
2x40A 30mA KAKR adet 1 350 TL 350 TL
1x16A AOS adet 4 417TL 162 TL
1x10A AOS adet 30 417TL 1.215TL
4x10MM2 NYM KABLO mt 40,00 777TL 3.080 TL
2x6MM2 NYM KABLO mt 20,00 19TL 380 TL
5x4MM2 NYM KABLO mt 400,00 40TL 16.000 TL
3x1,5MM2 NYM KABLO mt 1.500,00 10TL 15.000 TL
50x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 270,00 56 TL 15.120 TL
10x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 370,00 75TL 27.824TL
SIVA USTU GALVANIZ PANO adet 3 366 TL 1.097 TL
Q20 BAKIR TOPRAKLAMA CUBUGU 1,5MT adet 3 850 TL 2.550 TL
16MM2 TOPRAKLAMA KABLOSU mt 50,00 30TL 1.500 TL
TOPLAM - 4 172.565 TL
Duiz Tip Radyant Isitici - 30 KW (Blackheat - BH 35 ST) adet 6 11.875TL 71.250 TL
Seramik Radyant Isitici / 2-4 KW (GUFO GT 2) adet 4 5.255 TL 21.020 TL
Seramik Radyant Isitici / 6-11 KW (GUFO ECO L 5) adet 2 5.593 TL 11.186 TL
TOPLAM - 5 103.456 TL
D R DER
SANTIYE MOBILIZASYON VE GENEL GIDERLER KARSILIGI 20,00% 9.729.228 TL

TOPLAM - 6 1.945.846 TL

KAR 10,00% 9.884.582 TL
TOPLAM - 7 988.458 TL
- 10.744.627 TL
KDV %18 1.934.033 TL
KDV DAHiL
AT 12.678.660 TL
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*Musteri tarafindan Temel Imalat ve Prefabrike Imalatlar ile ilgili kalemlerden fiyat alinmamis, miisteri tarafindan beyan
edilen fiyatlar alinmis olup, pazardan kontrolii yapilamamigtir. (istinat duvar ayrica hesaplanmigtir.)

Pazardan dogrulanan fiyatlarla Talagh Imalat ve Sundurma Binasinin olasi maliyeti tarafimizca KDV Haric 10.744.627

TL olarak hesaplanmistir. Imalat kalemlerinde miisteri beyani dikkate alinmig ve metraj kontrolii yapilamamistir.

2-) Modelhane Binasi Yapi Maliyeti Degeri;

MODELHANE VE SOYUNMA BiNASI KESiF OZETi iRi MIiKTARI BiRiM FiYATI TOPLAM BEDEL
1. ZEMIN MEKANIGi iMALATLARI
ISTINAT DUVARI 292.800 TL
Cevre Dlzeni (peyzaj) m? 5.000 35TL 175.000 TL
TOPLAM -1 467.800 TL
Alti 0,49 mm, ust.y 0,50 mm boyali sac, ortasi 40 mm m? 1.120 274 7L 306.880 TL
politiretan (PUR) dolgulu Cati panel kaplamasi
EKO KLINKER DUVAR ve TUGLA KAPLAMA YAPIM [$I
(Malzeme, Yapistirici, Derz Dolgu Nakliye isgilik) ? G 1.850 - 1.295.0007%
EKO KLINKER 10'luk DUVAfR 'Y'APIM ISI (Malzeme, Nakliye m? 1.000 335 7L 335.000 TL
iscilik)
Plastik dograma imalati yapilmasi ve yerine konulmasi
(sert pvc dograma profillerinden her gesit kapi, pencere, kg 2.410 46 TL 111.824TL
kaplama ve benzeri imalat)
Pvc ve aliminyum dogramaya profil ile 4+4 mm kalinhkta
12 mm ara bosluklu ilk cami 1s1 kontrol kaplamal gift camh m? 120 296 TL 35.520 TL
pencere Unitesi takilmasi
Dis Cephede Mak. ile 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi
$(Gri)pr Isiklar Yapi Kimyasallari,iskele ve nakliye gahil (5 1.900 %6 TL 182.400 TL
I¢ Cephede Mak. lle 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi
<;(Gr::;, Isiklar Yapi Kimyasallari,iskele ve nainyer:lahiI i 2.700 %6 TL 259.200TL
*i¢ Cephe Diizeltme Sivasi Yapilmasi m? 2.400 37TL 88.320 TL
Yeni Siva Yiizeylere Macun ve Astar Uygulanarak iki Kat Su m2 2200 45TL 99.000 TL
Bazli Mat Boya Yapilmasi
Dis Cephe Boyasi Yapilmasi m? 130 45TL 5.850 TL
*Giyinme Soyunma Katina Cikis Merdlvenl Celik (Sandvig o 1,50 504.000 TL
Panel Dahil)
2,5 cm Kalinhiginda 400 kg dozlu sap yapilmasi m? 1.100 67 TL 73.920 TL
(20 x 25 cm) veya (20 x 30 cm) anma ebatlarinda, her tirli
desen V? yuzey 6zelliginde,|.kalite, renkli seramik duvar m2 1.270 134 TL 170.688 TL
karolariile 3 mm derz aralikli duvar kaplamasi yapilmasi
(karo yapistiricisi ile)
(42,5 x 42,5 cm) veya (45 x 45 cm) anma ebatlarinda, her
turlt des.en ve ylzey ozelllglndei, 1.kalite, beyaz seramik yer m2 1.100 118 TL 129360 TL
karolariile 3 mm derz aralikl déseme kaplamasi yapilmasi
(karo yapistiricisi ile)
Laminant Parke Yapilmasi m? 15 48 TL 720 TL
*Pomza Tas! ile Hargsiz Moloz Dolgu Yapilmasi m3 130 588 TL 76.440 TL
TOPLAM - 2 3.674.122 TL
OLUK iZALASYONU (2mm Sac) GALVANIZLI mt 125 375TL 46.875TL
*YAGMUR iNiS BORULARI VE AKSESUARLARI mt 115 255TL 29.325TL
DRENAJ BORUSU (BiNA DISI) KORIGE BORU (kanal
kazilmasi,boru déosenmesi,etrafinin doldurulmasi ve mt 150 450 TL 67.500 TL
baglantisinin yapilmasi)
*PREFABRIK ROGAR YAPILMASI Adet 11 5.040 TL 55.440 TL
TOPLAM - 3 199.140 TL
4 D R BETO ALATLAR
STABILIZE MALZEME SERME, SIKISTIRMA d:20 cm m? 1.100 40 TL 44.000 TL
ZEMIN BETONU UYGULAMASI (20 cm + Hasir Celik Dahil) | m? 1.100 240 TL 264.000 TL
*DERZ KESILMESI VE DOLGU UYGULAMASI (fabrika igi) mtul 450 35TL 15.750 TL
*ARAKAT YAPISAL KAPLAMA BETONU (TOPPING ) d:10 Cm m? 1.060 484 TL 512.870 TL
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MODELHANE VE SOYUNMA BiNASI KESiF OZETi MIiKTARI BIRIM FiYATI

BiRIM

TOPLAM BEDEL

*ARAKAT DEPREM KiRISLERININ YAPILMASI (DK 1) m 16,0 2.722TL 43.546 TL
2,5 mm Kalinhkta Sef Leveling Epoksi Zemin Kaplamasi m2 985 180 TL 177.300 TL
Yapilmasi
Kuvars Agregali (gri) Ylzey Sertlestirici ve Kir Uygulamasi
(TazegBetgond(S)—)lykIaerapl Kifnyasallarl, Ma\llzgeme, m? 985 20Tt 19700 L
500 x 500 Elektrikli Otomatik Kapi adet 1 20.700 TL 20.700 TL
100 x 220 Demir Kapi adet 2 8.904 TL 17.808 TL
90 x 210 Demir Kapi adet 1 7.123TL 7.123TL
150 x 210 AL Kapi adet 2 5.342 TL 10.685 TL
200 x 210 AL Kapi adet 1 5.342 TL 5.342 TL
200 x 250 AL Kapi adet 1 5.342 TL 5.342 TL
90 x 210 PVC Kapi adet 16 3.562 TL 56.986 TL
TOPLAM - 4 1.201.152 TL
4x54W KARPAT YUKSEK TAVAN ARMATURU adet 45 900 TL 40.500 TL
36W 60x60 SIVA USTU LED ARMATUR adet 70 235TL 16.450 TL
18W 30x30 SIVA USTU ARMATUR adet 4 225TL 900 TL
60W SENSORLU WC ARMATURU adet 12 82 TL 984 TL
KOMBINE PRIZ KUTL;Z;J\,/%;G;:;OV YAN 2 AD. 3x32A adet 12 255 TL 3.060 TL
220V SIVA ALTI PRizZ adet 35 16 TL 560 TL
NORMAL ANAHTAR adet 2 13 TL 26 TL
KOMUTATOR ANAHTAR adet 14 16 TL 224 TL
VAVIVEN ANAHTAR adet 2 16 TL 32TL
3x100A TM$S adet 1 1.307 TL 1.307 TL
4x100A , 30mA KAKR adet 1 2.283TL 2.283TL
4x80A NOTR KESMELi AOS adet 2 1.347 TL 2.694 TL
4x63A NOTR KESMELI AOS adet 2 762 TL 1.524 TL
4x63A , 30mA KAKR adet 2 595 TL 1.190 TL
3x40A AOS adet 4 180 TL 720 TL
1x16A AOS adet 7 41 TL 284 TL
1x10A AOS adet 29 41 TL 1.175TL
4x10MM2 NYM KABLO mt 160 77 TL 12.320TL
5x4MM2 NYM KABLO mt 300 40 TL 12.000 TL
3x1,5MM2 NYM KABLO mt 1.000 10 TL 10.000 TL
50x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 200 56 TL 11.200 TL
10x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 200 75TL 15.040 TL
SIVA USTU GALVANIZ PANO adet 3 366 TL 1.097 TL
Q20 BAKIR TOPRAKLAMA CU BUGU 1,5MT adet 3 850 TL 2.550TL
16MM2 TOPRAKLAMA KABLOSU mt 50 30TL 1.500 TL
TOPLAM -5 139.618 TL
PPRC-Plastik @32 m 50,00 21 TL 1.050 TL
PPRC-Plastik @40 m 5,00 30TL 150 TL
PPRC-Plastik @50 m 10,00 50 TL 500 TL
PPRC-Plastik @63 m 70,00 58 TL 4.060 TL
PPRC-Plastik @75 m 65,00 86 TL 5.590 TL
PeX Plastik @16x2 - Oksijen bariyerli m 700,00 6TL 4200 TL
Fittings Bedeli % 0,35 OTL 11.646 TL
Radyator
22-PKKP-600/1.5 Adet 4 1.230 TL 4.920 TL
22-PKKP-600/1.0 Adet 1 820 TL 820 TL
22-PKKP-600/0.8 Adet 1 660 TL 660 TL
22-PKKP-600/1.1 Adet 2 975 TL 1.950 TL
22-PKKP-600/1.8 Adet 22 1.340 TL 29.480 TL
Radyator Vanasi Adet 60 40 TL 2.554 TL
Vanali Kollektor — Paslanmaz Celik 1”-16x2 (PN10) 6 delikli | Adet 1 235TL 235TL
Vanali Kollektor — Paslanmaz Celik 1”-16x2 (PN10) 4 delikli | Adet 2 160 TL 320TL
Vanali Kollektor — Paslanmaz Celik 1”-16x2 (PN10) 7 delikli | Adet 2 290 TL 580 TL
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MODELHANE VE SOYUNMA BiNASI KESIF OZETi 'BIRIM  MIKTARI BiRIM FiYATI TOPLAM BEDEL
Diz Tip Radyant Isitici - 15 KW Adet 6 11.900 TL 71.400 TL
TOPLAM - 6 140.115TL
7. HAVALANDIRMA TESISATI
Galvanizli sacdan projedeki 6lgllerde dikdortgen hava
kanali yapilmasi
Celik 0.50 mm m? 190,00 195 TL 37.050TL
Celik 0.60 mm m? 120,00 223 TL 26.760 TL
Celik 0.75 mm m? 220,00 240 TL 52.800 TL
Celik 0.90 mm m? 150,00 270 TL 40.500 TL
Celik 1.00 mm m? 140,00 306 TL 42.840 TL
Celik 1.15 mm m? 150,00 350 TL 52.500 TL
Dirsek 90 Adet 10 270 TL 2.700TL
Te Parcasi Adet 90 270 TL 47.250 TL
Fin of regulation per scale Adet 90 9.900 TL
Kare Petek Menfez - 400x400 mm Adet 45 220TL 9.900 TL
Kare Petek Menfez - 350x350 mm Adet 36 200 TL 7.200 TL
Tek Kanatli Sigortali Yangin Damperi Adet 1 990 TL 990 TL
ALCAK BASINCLI SALYANGOZ FAN 42000 m3h 260 Adet 1 50.000 TL 50.000 TL
mmSS
ALCAK BASINCLI SALYANGOZ FAN 27500 m3h 200 Adet 1 40.000 TL 27.000 TL
mmSS
TOPLAM -7 407.390 TL
Siyah Dikissiz Celik Boru - 2" m 170,00 158 TL 26.846 TL
Fittings Bedeli % 0,35 26.846 TL 9.396 TL
Siva Ustii Yangin Dolabi - TS EN 671-1 Adet 10 2.100TL 21.000 TL
Su Kiiresel Vana (PN 25) Tam Gegisli 2" Adet 2 361TL 722 7L
itfaiye Baglanti Agzi / Giris:4" - 2 1/2"-2 1/2" Adet 1 1.285TL 1.285 TL
Yayh dik ¢ekvalf @50 - 2" Adet 2 403 TL 806 TL
TOPLAM - 8 60.057 TL
PPR-C Plastik Boru @15 m 740,00 6TL 4.440 TL
PPR-C Plastik Boru @20 m 75,00 7TL 488 TL
PPR-C Plastik Boru @25 m 90,00 12TL 1.035TL
PPR-C Plastik Boru @32 m 10,00 21TL 210 TL
PPR-C Plastik Boru @40 m 100,00 30TL 3.000TL
PPR-C Plastik Boru @50 m 165,00 49 TL 8.085 TL
Fittings Bedeli % 0,35 17.260 TL 6.041TL
Lavabo Bataryasi ( Alt taklr‘.n Paglantl eklpm?nlarl dahil - Adet 24 1.210 TL 29.040 TL
Flex Hortum,Mini vana v.b. Dahil
Kiiresel Vana @15 Adet 200 50 TL 10.000 TL
Kiiresel Vana @40 Adet 1 115TL 115 TL
Kiresel Vana @50 Adet 2 230 TL 460 TL
Uzun Musluk @15 Adet 11 200 TL 2.205TL
Alaturka Tuvalet Stop Valf Adet 11 253 TL 2.784 TL
TOPLAM -9 67.903 TL
0. P A
Plastik PVC Atik Su Borusu @50 m 30,00 16 TL 480 TL
Plastik PVC Atik Su Borusu @75 m 10,00 15TL 150 TL
Plastik PVC Atik Su Borusu @110 m 150,00 40TL 6.000 TL
Plastik PVC Atik Su Borusu #125 m 60,00 55TL 3.300 TL
Plastik PVC Atik Su Borusu @160 m 50,00 85 TL 4.250 TL
Plastik PVC Atik Su Borusu 3200 m 20,00 140 TL 2.800TL
Plastik PVC Atik Su Borusu @250 m 10,00 220TL 2.200TL
Fittings Bedeli % 0,45 19.180 TL 8.631 TL
Lavabo - Atl takimi dahil ( En az 80°C sicakliga ve asitlere
dayanikh 32 mm. sikismali lavabo sifonu ve pis su Adet 24 29.299TL
borusuna baglanti adaptéri ile birlikte )
Yer Siizgeci DN 50 - Plastik Adet 1 39TL
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MODELHANE VE SOYUNMA BiNASI KESiF OZETi BiRIM  MIKTARI BiRiM FiYATI TOPLAM BEDEL
Hela Tasl Adet 11 450 TL 4.950 TL
Geri Tepme Klepesi #3250 Adet 1 392 TL
Temizleme Te/ Ani Midahale Kapagi #100 Adet 5 672 TL
Temizleme Te / Ani Midahale Kapagi #125 Adet 2 325TL
@ 100 mm capinda bir ucu muflu_sert pv<? Yagmur suyu m 150,00 9.744 7L
borusu temini ve yerine tesbiti
Fittings Bedeli % 0,35 3.410TL
Hazir drenaj kanali - Ust Izgara dahil ( min. En x min. Yik. )
(mm ) 200 145 m 195,00 40.404 TL
TOPLAM -10 117.046 TL
DOGALGAZ ANA KOLON, PROJE,IC TESISAT ,ALT YAPI o
TEMIZ SU PiS SU TESISATI >0,00% 792317 TL
TOPLAM - 11 TL 396.158,57
D R D
SANTIYE MOBILIZASYON VE GENEL GiDERLER KARSILIGI 20,00% 6.870.501 TL
TOPLAM - 12 1.374.100 TL
KAR 10,00% 11.470.799 TL
TOPLAM - 13 1.147.080 TL
GENEL
TOPLAM TL 9.391.681,48
KDV %18 TL 1.690.502,67
KDV DAHiL
TOPLAM TL 11.082.184,15

*Miisteri tarafindan Temel Imalat ve Prefabrike Imalatlar ile ilgili kalemlerden fiyat alinmamis, misteri tarafindan beyan

edilen fiyatlar alinmis olup, pazardan kontrolii yapilamamistir. (Istinat duvari ve gevre diizeni ayrica hesaplanmistir.)

Pazardan dodrulanan fiyatlarla Modelhane binasinin olasi maliyeti tarafimizca KDV Hari¢ 9.391.681,48 TL olarak

hesaplanmistir. imalat kalemlerinde miisteri beyani dikkate alinmis ve metraj kontrolii yapilamamistir.

3-) Katoferez Binasi Yapi Maliyeti Degeri;

KATOFEREZ BiNASI KESIF OZETi BiRiM MIKTARI BiRiM FiYATI

1. ZEMIN MEKANiGi iIMALATLARI
iSTINAT DUVARI

TOPLAM BEDEL

183.000 TL

TOPLAM - 1 183.000 TL
2. CATI ve CEPHE iMALATLARI
Alt1 0,40 mm, USI}I 0,50 mm boyali sac, ortasi 40 mm poliliretan - 1.209 274 TL 331.266 TL
(PUR) dolgulu Cati panel kaplamasi
EKOKLINKER DUVAR ve TUGLA KAPLAMA YAPIM ISI (Malzeme, m? 1.470 700 TL 1.029.000 TL

Yapistirici, Derz Dolgu Nakliye isgilik)
Plastik dograma imalati yapilmasi ve yerine konulmasi (sert pvc
dograma profillerinden her gesit kapi, pencere, kaplama ve kg 3.000 46 TL 139.200 TL
benzeri imalat)

Pvc ve aliiminyum dogramaya profil ile 4+4 mm kalinlikta 12 mm
ara bosluklu ilk cami isi kontrol kaplamali gift camli pencere m? 165 296 TL 48.840 TL

Unitesi takilmasi
Dis Cephede Mak. ile 3cm Kalinlikta Hazir Siva Yapilmasi (Gri),

2

Isiklar Yapi Kimyasallari,iskele ve nakliye dahil m 1.300 %6 TL 124.800TL

I¢ Cephede Mak. IIe.3cm Kallnll!(ta Hazir Slva.Yapllm.am (Gri), m2 1.300 96 TL 124.800 TL
Isiklar Yapi Kimyasallari,Iskele ve nakliye dahil

i¢ Cephe Diizeltme Sivasi Yapilmasi m? 1.300 37TL 47.840 TL

Yeni Siva Ylzeylere Macun ve Astar Uygulanarak Iki Kat Su Bazli m2 1,300 4571 58,500 TL

Mat Boya Yapilmasi
Dis Cephe Boyasi Yapilmasi m? 200 45TL 9.000 TL
TOPLAM - 1 1.913.246 TL
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KATOFEREZ BiNASI KESiF OZETi

23 YAGMUR SUYU iMALATLARI

BiRIM

MIKTARI

BiRiM FiYATI

28

TOPLAM BEDEL

OLUK iZALASYONU (2mm Sac) GALVANIZLI 375TL 45.000 TL
YAGMUR iNi$ BORULARI VE AKSESUARLARI mt 110 255 TL 28.050 TL
DRE"NAJ BORUSU (BINA DISI) KORIGE BORU (kanal kazilmasi,boru mt 130 450 TL 58.500 TL
dosenmesi,etrafinin doldurulmasi ve baglantisinin yapilmasi)
PREFABRIK ROGAR YAPILMASI Adet 14 5.040 TL 70.560 TL
TOPLAM - 2 202.110 TL
4 D R BETO Al ATI AR
STABILIZE MALZEME SERME, SIKISTIRMA d:20 cm m? 1.239 £40,00 £49.560,00
ZEMIN BETONU UYGULAMASI (20 cm + Hasir Celik Dahil) m? 1.239 £240,00 £297.360,00
DERZ KESILMESI VE DOLGU UYGULAMASI (fabrika igi) mtil 420 £35,00 £14.700,00
2,5 mm Kalinlikta Sef Leveling Epoksi Zemin Kaplamasi Yapilmasi m? 1.239 £163,00 £201.957,00
Kuvars Agregali (gri) Ylzey Sertl§§t|r|C| ve Kiir Uygulamasi (Taze m2 1.239 £20,00 £24.780,00
Betonda)- Isiklar Yapi Kimyasallari, Malzeme,
500 x 500 Elektrikli Otomatik Kapi adet 1 £20.700,00 $20.700,00
100 x 220 Demir Kapi adet 2 £8.904,00 £17.808,00
TOPLAM - 3 626.865 TL
5. ELEKTRIK TESISATI
4x54W KARPAT YUKSEK TAVAN ARMATURU adet 40 900 TL 36.000 TL
KOMBINE PRIZ KUTUSU, 1x16A§;0V YAN 2 AD. 3x32A 380V ON 2 adet 3 255 TL 2040 TL
3x80A TM$S adet 1 1.064 TL 1.064 TL
4x80A , 30mA KAKR adet 1 762 TL 762 TL
4x63A NOTR KESMELI AOS adet 1 619 TL 619 TL
3x40A AOS adet 3 180 TL 540 TL
1x10A AOS adet 12 41 TL 486 TL
5x4MM2 NYM KABLO mt 400 40 TL 16.000 TL
3x1,5MM2 NYM KABLO mt 1.500 10 TL 15.000 TL
50x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 200 56 TL 11.200 TL
10x2x4CM KABLO TAVASI VE KURULUMU mt 150 75TL 11.280 TL
SIVA USTU GALVANIZ PANO adet 1 3.360 TL 3.360 TL
Q20 BAKIR TOPRAKLAMA CUBUGU 1,5MT adet 3 850 TL 2.550 TL
16MM2 TOPRAKLAMA KABLOSU mt 50 30 TL 1.500 TL
TOPLAM - 4 102.401 TL
b. D R D
SANTIYE MOBILIZASYON VE GENEL GIDERLER KARSILIGI 20,00% 2.844.622 TL

TOPLAM -5 568.924 TL

KAR 10,00% 3.268.245 TL
TOPLAM - 6 326.825 TL
GENEL
TOPLAM 3.923.371TL
KDV %18 706.207 TL
KDV DAHIL
TOPLAM 4.629.578 TL

Pazardan dogrulanan fiyatlarla Katoferez Binasinin olasi maliyeti tarafimizca KDV Hari¢ 3.923.371 TL olarak

hesaplanmistir. *Msteri tarafindan Temel imalat ve Prefabrike Imalatlar ile ilgili kalemlerden fiyat alinmamis, miisteri

tarafindan beyan edilen fiyatlar alinmis olup, pazardan kontrolii yapilamamistir. (Istinat duvari ayrica hesaplanmistir.)

Dederleme konusu maliyet analizi yapilan binalarin gergeklestiriimesi durumu igin yapilan yaklagik maliyetleri yukaridaki

gibi teyid edilmistir.

Cemas Dokiim Sanayii A.S. tesisilerine ilave imalati planlanan talagh Imalat, Modelhane ve Katefere binasi icin

tarafimizca bilgi amagh ikinci bir hesap yapilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayimlanan 2021 yili Yapi

yaklagik Birim Maliyetleri tebliginde 3.sinif A grubu yapilarin maliyeti 1.360 TL/m?2 olarak tanimlanmigtir. Ulkemiz ve
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diinyanin iginde bulundugdu kosullar ve insaat sektoriiniin doéviz kuruna yakin badlantisi bulunmasi dikkate alinarak birim

maliyet %60 oraninda artinlarak kullaniimistir.

Asadida yapilmasi dlgiinilen binalarin kabaca hesaplanan olasi maliyetine yer verilmistir. Sonugta tarafimizca yapilan

arastirmanin giincel insaat maliyetini daha dogru yansittigi gorilmustdr.

insaat Maliyeti Hesabi;

MALIYET HESABI

insaat Alani, m? 5.567
*Birim Maliyet, TL/m? (3A yapi grubu) 2.175
insaat Maliyeti, TL 12.108.225
Miteahhit Kari, TL 30% 3.632.468
Diger Maliyetler (Danismanlik,Yasal izinler..vs) 10% 1.210.823

Toplam Maliyet, TL 16.951.515
insaat Birim Maliyeti, TL/m? 3.045
* 3A yapi birim maliyetine %60 enflasyon ve kur farki ilave edilmistir.

Asadida yapilan maliyet analizlerinin 6zeti yer almaktadir.

insaat Alani, m? ‘ Teyid Edilen Kesif Maliyeti, TL Hesaplanan insaat Maliyeti, TL

18.113.812 TL 24.059.679 TL
Birim Maliyet, TL/m? 3.355 TL 4322 TL

Tarafimiza iletilen bilgi ve gorseller incelendidinde s6z konusu yapilarin standart sanayi yapilari disinda yiiksek kalite
imalatlan oldugu goérilmistiir. Gerek dekorasyon malzemeler gerek ise dier malzemelerde yiiksek kalite kullaniimasi

nedeni ile kesif yontemi ile hesaplanan maliyetin daha uygun oldugu kanaatine variimistir.

6.2.3. Gelir indirgeme Yaklasimi
Uygulamada Gelir indirgeme analizi iki ayri ydntem olarak kullanilimakta olup, Direkt Gelir Kapitalizasyonu ve Nakit/Gelir

Akimlari analizi olarak ikiye ayriimaktadir.

6.3.3.1. Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki miilklerin ulagilan gelirleri ve pazar dederleri iligkilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Degerleme galismasinda Direkt Kapitalizasyon Yéntemi Analizi kullaniimamigtir.
6.3.3.2. Nakit Akimlar Analizi Yontemi

Nakit / Gelir akimlari analizinde gayrimenkul (izerinde en etkin ve verimli kullanimlar hipotetik olarak gelistirilir, yillara
yaygin olarak nakit akislari hesaplanir. Hesaplanan net isletme gelirleri, indirgeme orani ile indirgenerek, konu

gayrimenkullerin net bugiinkii dederleri hesaplanir. Dederleme calismasinda Nakit Akimlari analizi kullaniimamistir.

7. GAYRIMENKULE ILISKIN ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESI
7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi
Dederleme konusu eklenti binalarin giincel maliyet degerlerinin hesaplanmasi amaci ile degerleme yapilmis olup

uyumlastirma yapilmamigtir.
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8. NiHAI DEGER TAKDiRi VE SONUG

Dederleme konusu ana tasinmaz Uzerinde imalati planlanan yapilarin misteri tarafindan paylasilan onayli mimari
projeler dikkate alinarak tarafimizca metraj hesaplari yapilmistir. Yapilan aragtirmada tiim kesif maliyetleri igin pazardan
teklif alinmig veya birim maliyetleri pazardan dogrulanarak yaklasik maliyetlerine ulagiimistir. Tim bu bilgiler dikkate
alinarak konu parsel Uzerindeki tesise ek olarak yapilmasi planlanan yapilarin olasi maliyetleri asadidaki tabloda
belirtildigi sekilde teyid edilmistir.

Nihai Deger Tablosu

YAPILARIN MALIYET DEGERI (TL)

TASINMAZ

Kirsehir ili, Merkez llgesi, erevik Mahallesi, 451 Ada 1 Parsel “Fabrika
Miistemilati Ve idari Binalarn, Fabrika, Kazan Dairesi, Prefabrik 2
Adet Fabrika Binasi Ve Arsasi” nitelikli tagsinmazda gerceklestiriimesi
planlanan 3 adet yapi (Talasli imalat, Modelhane, Katoferez)

(KDV harig)

24.059.679 TL

Sonug olarak degerleme konusu; Kirsehir ili, Merkez ilesi, Erevik K&y, 451 Ada 1 Parsel “Fabrika Miistemilati Ve idari
Binalari, Fabrika, Kazan Dairesi, Prefabrik 2 Adet Fabrika Binasi Ve Arsasi” nitelikli taginmazda gergeklestiriimesi
planlanan 3 adet yapinin rapor tarihi itibariyle Katma Deder Vergisi haric toplam maliyeti: 24.059.679.-TL
(Yirmidortmilyonellidokuzbinaltiyiizyetmisdokuz Tiirklirasi) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

*Bilal ARSLAN *Nail Ongun TABAK Sevgi TUNA
Insaat Miihendisi Jeoloji Miihendisi Mimar
SPK LISANS NO: - SPK LISANS NO: 406826 SPK LISANS NO: 408629
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI GAYRIMENKUL DEGERLEME GAYRIMENKUL DEGERLEME
YARDIMCISI UZMANI YARDIMCISI UZMANI
Erkan SUMER Aysel AKTAN
Sehir Plancisi Sehir Plancisi-Harita Miihendisi
SPK LISANS NO: 404726 SPK LISANS NO: 400241

GAYRIMENKUL DEGERLEME

UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

*Raporia ilgili herhangi bir sorumlulugu bulunmamakta olup arastirma asamasinda slirece katki saglamistir.
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HARMONI

Tarih : Q712 2000 No  AsA9

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermayy Plyssam Kumiwmim Sermaye Piyssosinda Pasliyotte Bubunandars ion
Lisanslama ve Sicil Toteaya liskin Esasdar Hakkisda Toblig | (V1287 uyannca

Sevgi TUNA

Gayrimenkul Degerleme Lisansiu almaya hak kazanmagtir.

Tibe ENTUCAY YILDIZ

A 4

40

Tarih : 22.07.2015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Pi da Faali Bul lar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkmda chbg i (Vll -128.7) uyarinca

Erkan SUMER

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD

LISANSLAN SO LI LENEL M 1]
TOUB
MESLEK| TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 20.11.2019 Belge Noc 2019.01.2310
Sayin Aysel AKTAN

(TC Komih No: 32054440188 - Lisam Na: 400241 )

Sermaye Plyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul defderleme alanindaki
tecrobenin kontrolone lliskin belirlenen ilke ve esasiar gergevasinde
“Sorumiu Degerleme Uzman™ olmak icin aranan 5 (bes} yillik mesleki tecrube

sanint sagladifiniz tespit edilmastic
0 7 by
[ ) — s .

Doruk KARS! Encan AYDOGDU

Gonwel Sekrater Bagkan
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HARMONI

Tous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Bedge Tarihi: 05.09.2019 Beige No- 2019.01.1882

Sayin Erkan SUMER
(TG Komik No: 27454540325 - Lisarm Na: 404728 §

Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul deferleme alanindaki
tecrubenin kontrolone lligkin belilenen ilke ve esasiar gergevesindsa
“Sorumiu Degerleme Uzman™ olmak igin aranan 5 (bes} yillsk mesleki tecribs
sanmini sagladifiniz tespit edilmestic

7
3 (o
Doruk KARS! E';;n AYDOGDU
Genel Sekrater Bagkan
TouB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Beige Tarihi: 23.08.2019 Beige No: 2019026181

Sayin Sevgi TUNA

(T.C Kb No . 62007 189802 - Lisies No. 408529 )

Sermaye Plyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontrolone (ligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 3 (0g) yillsk mesleki
tecribe sartini sagladsginiz tespa ediimistir.

iy @ﬁ’?

KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

41

21 400 215 R



=

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -34841Maltepe / ISTANBUL
Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www. harmonigd.com.tr info@harmonigd.com.tr




		05309527628
	2022-02-08T11:48:36+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	HARMONİ ÖZEL İŞ-215 Mobil İmza


	

		05334748928
	2022-02-08T11:58:21+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	HARMONİ ÖZEL İŞ-215 Mobil İmza


	

		05301569706
	2022-02-08T12:13:47+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	HARMONİ ÖZEL İŞ-215 Mobil İmza


	



