QINVEST PORTFQOY KiRA SERTIFIiKASI KATILIM FONU
01 OCAK —31 ARALIK 2021 DONEMINE AiT
PERFORMANS SUNUM RAPORU VE
YATIRIM PERFORMANSI KONUSUNDA KAMUYA
ACIKLANAN BILGILERE iLiSKIN RAPOR



ATA ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.
Chartered Accountants and Management Consultants
A Member Firm of Kreston International

_:%

% KRESTON
7 "ATA

b

) 2
=i

QINVEST PORTFOY KiRA SERTIFIKASI KATILIM FONU

YATIRIM PERFORMANSI KONUSUNDA
KAMUYA ACIKLANAN BILGILERE ILISKIN RAPOR

Qlnvest Portfy Kira Sertifikasy Katltm Fonu’nun (“Fon”) | Ocak - 31 Arahk 2021 ddnemine ait
ckteki performans sunus raporunu Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII - 1285 sayili Bireysel
Portfoylerin ve Kolektif Yaurim Kuruluslarmm Performans Sunumuna. Performansa  Dayali
Ucretlendirilmesine ve Kolektif Yatrim Kuruluslarii Notlandirma ve Siralama Faaliyetlerine liskin
Esaslar  Hakkinda Teblig'inde (“Teblig?™) yer alan performans sunus standartlarina iliskin
diizenlemeleri ¢ergevesinde incelemis bulunuyoruz.

incelememiz sadece yukarida belirtilen déneme ait performans sunusunu kapsamakiadir. Bunun
disinda kalan dénemler igin inceleme yapilmamis ve goriis olusturulmamistir.

Goriisiimiize gore 1 Ocak - 31 Aralik 2021 donemine ait performans sunus raporu Fon'un
performansini Teblig’de belirtilen performans sunus standartlarmna iliskin diizenlemelere uygun olarak
dogru bir bigcimde yansitmaktadir.

Diger Husuys

Fon'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kamuya ag¢iklanmak tizere ayrica hazirlanacak yillik [inansal
tablolan iizerindeki bagimsiz denetim ¢cahismalarimiz heniiz tamamlanmamig olup: s6z konusu finansal
tablolara iliskin bagimsiz denetim ¢aligmalarimizin tamamlanmasiny miiteakiben tinansal tablolara
iliskin bagimsiz denetgi raporumuz ayrica tanzim edilecektir.
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Istanbul. 27 Ocak 2022
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Tel :+90-212-286 47 27

Fax :+90-212-286 10 51
www.atadenetim.com



QINVEST PORTFOY YONETIMIi A.S. TARAFINDAN YONETILEN
QINVEST PORTFOY KiRA SERTIFiKASI KATILIM FONU

01 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AiT PERFORMANS SUNUM RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

A. TANITICI BILGILER

-- e . YATIRIM VE YONETIME ILISKIN
PORTFOY BILGILERI BILGILER
Halka Arz Tarihi | 27 Kasim 2015 | Portfoy Yoneticileri
31 Arahk 2021 tarihi itibariyla Bugra Bilgi, Maruf Ceylan
Fon Toplam Degeri (TL) 78,399,720 | Fonun Yatirim Amaci, Stratejisi
Birim Pay Degeri (TL) (*) 0.022874
Yatirimci Sayist 339 | Fon portfoyliniin tamam: devamli olarak; kira
Tedaviil Oran1 (%) 3.43 | sertifikalar1 ile katilma hesaplari, ortaklik paylari,
PORTFOY DAGILIMI altin ve diger kiymetli madenler, borsa yatirim
fonlar1 ile Kurulca uygun goriilen faize dayali
Kira Sertifikasi %85.80 | olmayan diger para ve sermaye piyasasl
araglarindan olusmakta olup, fon toplam degerinin
en az %80’i devamli olarak kira sertifikalarina
yatirilarak  diizenli kira geliri elde edilmesi
-Katilma Hesab1 %14.20 | hedeflenir.
PAYLARIN SEKTOREL DAGILIMI En Az Alinabilir Pay Adedi
Mevzuatta belirlenen yasal limitlere uygun olarak 1
Yoktur. . X
pay alinabilmektedir.

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan performans sunum raporlarinda, 3 Ocak 2022 tarihi i¢in gegerli olan,
31 Aralik 2021 tarihi ile olusturulan Fon Portfoy Degeri ve Net Varlik Degeri tablolarindaki degerler
kullanilmistir.
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PERFORMANS BILGISI
Sunuma Dabhil
Karsilastirma Portfoyiin| Karsilagtirma Doénem Sonu
Toplam Olgiitiiniin| Enflasyon| Zaman icinde Ol¢iitiiniin Portfoyiin Toplam
Getiri Getirisi| Oram (*) Standart Standart Bilgi Degeri/Net Aktif
Yillar (%) (%) (%)| Sapmasi (%)| Sapmasi (%) Rasyosu Degeri
2015 (**) 0.48 0.42 8.81 0.05 0.06 3.32 1,025,624
2016 10.04 8.57 8.53 0.03 0.07 7.62 936,579
2017 11.03 8.08 11.92 0.03 0.06 16.66 14,402,725
2018 18.14 10.88 20.30 0.06 0.14 17.98 42,831,970
2019 19.87 27.75 11.84 0.08 0.16 (15.53) 120,024,044
2020 10.46 8.87 14.60 0.05 0.12 5.02 80,368,220
2021 19.09 12.88 36.08 0.05 0.11 17.88 78,399,720
™) Enflasyon orant: Bir 6nceki yilin Aralik ayina gére degisim.
(**) Toplam Getiri 30 Kasim 2015 — 31 Aralik 2015 tarihleri i¢in hesaplanmigtir
Gecmis getiriler gelecek donem performansi icin bir gosterge sayilmaz.
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[lisikteki dipnotlar bu performans bilgisi tablosunun ayrilmaz bir pargasidir
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B. DIPNOTLAR

C.1. Fon portfdy yonetim sirketi QInvest Portfoy Yonetimi A.S. olup QInvest LLC’nin %100 oraninda
pay1 bulunmaktadir. Bereket Emeklilik ve Hayat A.S’ye ait 5 adet, Katilim Emeklilik ve Hayat
A.S’ye ait 4 adet, NN Hayat ve Emeklilik A.S.’ye ait 6 adet emeklilik ve QInvest Portfoy
Yonetimi A.S.’ye ait 16 adet yatirim fonu ile 2 adet gayrimenkul yatirim fonu ve 1 adet girisim
sermayesi yatirim fonunun yonetimini gergeklestirmektedir. Yonetilen toplam portfoy biiyiikligii
3,532,455,449 TL dir.

C.2. Fon portfoyiliniin yatirim stratejisi ve yatirm amacma “Tanitici Bilgiler” bashginda yer
verilmistir,

C.3. Fonun 31 Aralik 2021 tarihi itibarryla sona eren performans déneminde net dénemsel getirisi,
%19.09 olarak gergeklesmistir. (Bu oran Fon’un ilgili donemdeki birim pay degerindeki yiizdesel
degisimi, yani Fon’un portfoy getirisini ifade etmektedir.)

31 Arahk 2021
Net basit getiri %19.09
Gergeklesen fon toplam giderleri oran %1.41
Azami toplam gider orani %3.65
Kurucu tarafindan karsilanan giderlerin orani %0.00
Net Gider Oram %1.41
Briit Basit Getiri %20.49

Nispi Getiri = (Gergeklesen Getiri — Hedeflenen Karsilastirma Olgiitiiniin Getirisi)

Gergeklesen Getiri %19.09
Hedeflenen Karsilastirma Olgiitiiniin Getirisi %12.88
Nispi Getiri %6.20

Fonun Karsilastirma Olgiitii: %90 BIST — KYD Kamu Kira Sertifikalar1 Endeksi + %5 BIST —
KYD Ozel Sektor Kira Sertifikas1 Endeksi + %5 BIST — KYD 1 Aylik Gésterge Kar Pay1 TL

flgili getiri oran1 hesaplamasinda kullanilan finansal veriler SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve 28867
(miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.2 No’lu “Yatirinm Fonlarmin Finansal

Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig”inin 9. maddesinde belirtilen portfoy degerleme ilkeleri esas
alinarak hazirlanmistir.

C.4. Isletimiicretleri, vergi, saklama iicretleri ve diger faaliyet giderlerinin giinliik briit varlik degerlere
oraninin agirlikli ortalamasi asagidaki gibidir.

31 Arahk 2021
Toplam Giderler (TL) 1,058,496
Ortalama Fon Portfoy Degeri (TL) 74,584,267
Toplam Giderler / Ortalama Fon Portfoy Degeri %1.42
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C. DIPNOTLAR (Devami)

Asagida Fon’dan yapilan 01 Ocak — 31 Aralik 2021 dénemine ait faaliyet giderlerinin briit ortalama Fon
portfoy degerine oran1 yer almaktadir:

Gider Tiirii 31 Aralik 2021
Yonetim Ucretleri %1.25
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri %0.02
Denetim Ucretleri %0.01
Saklama Ucretleri %0.02
Noter Tasdik ve Ucreti %0.00
Diger Giderler %0.12

001,42

C.5. Performans sunum déneminde yatirim stratejisi degisikligi yoktur.
C.6. Yatirim fonlar1 her tiirlii kurumlar vergisi ve stopajdan muaftir.
D. ILAVE BILGILER VE ACIKLAMALAR

D.1. 01 Ocak — 31 Aralik 2021 donemi igin hesaplanan bilgi rasyosu 17.88’dir (01 Ocak — 31 Aralik
2020: 5.02). Bu oran Fon’un net getirisi lizerinden hesaplanmistir. Bilgi rasyosu, riske gore
diizeltilmis getiri 6l¢iimiinde kullanilir. Performans Olgiitii getirisi iizerindeki portfdy getirisinin,
portfoyiin volatilitesine (oynakligina) orani olarak hesaplanir. Portfoy yoneticisinin performans
olciitli iizerinde sagladigi getiriyi Olcer. Bilgi rasyosunun ayni zamanda portfoy ydneticisinin
tutarlilik/istikrar derecesini de gosterdigi kabul edilir. Pozitif ve yiiksek bilgi rasyosu iyi kabul
edilir.



