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istanbul, 12/11/2021
GIrig

Isbu rapor;, Nurol Varkk Kiralama A.S.( “VKS” veya “lhrages” ) tarafindan,
Nyrol ¥atirum Bankasr A3 nin *Fon BEullanieist”) fon kullanicigy olarak yér
alacady, yurtiginde, halke arz edilmeksizin niteliki yatrimelya satis ve/veya
tahsisli sabig geklinde ihrag edilecek kira sertifikalarms fligkin hukuki durdm
degerlendirmiesini igermektedir. (“Rapor”).

Séz konusu Rapor Sermaye Pivasas: Kuralu'nun 7 Haziran 2013 tarihli ve
28670 sayilt Resmi QGazete de yayunlanan Seri Tl No.61.1 seyh Kira
Sertifikalar Tebligi “Teblid”) Bk 1 uyamnca yurticinde ihrac edilecek kira
sertifikalarma aligkin. ihrag bagvumsunun onaylanmnas: igin talep cdilen
belgeler kapsammda hazirlanmastir.

Nurol Varkk Kiralams A.S. tarafindan Nurel Yatimm Barnkas: A.S.nin fon

dallanscrsyolarak, ver-alacagi, Teblig'in 10.5, maddesi vyarinea, 500, 806,000~
TLhk {besyiizmilyon Tu\,kLzrasx} zhrac: tavam, icerisinde, kira sertifikalanmn
yurticinde, halka arz edilmeksizin  tahsisli olarak ve / veya rtelikli
yatmimeilara satis seklinde ihrac edilmesi amaclanmaktadir.

Isbu Rapor, ihraca dayanak olusturan. islernlerin mevsliatimiz aczswdan
hukiiki anlamda riskler icerip zgermedwme iligkin degerleridirmeleri havi 6lup,
kira sertifikas: {hragdslemi ve'bu isleme dayana:{ olustiran belgeler hakkmda.
herhangl bir mali ve ticari degerlendirme icermemelktedir,

1. INCELEME KONUSU KIRA SERTIFIKASININ VAPIS!

Tncelemeye konu kira sertifikas: vapisimn Tebligin 4.1.b ve 6. maddesinde
diizenlenen Yonetim Sozlesmesine Dayalt Kira Sertifikasi tirlinde yarticinde,
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya mitelikli yanrmelara safis
seklinde glacag: belirtilmektedir. |

Y3netim Stzlesmesine Dayali Kira Sertifikasi hirac: Yapis:

- VKS, Kira Sertifikas: thrag eder:
Yatirmmetlar, Kira Sertifikalan karsih@inda VKS'ye §deme yapar.
. VKS, Yatinmealardan toplamus oldugu thrag tatarini vekil tayi ettigi For

Kilameisma aktanr. Fon Kullantas: kendisine aktarilan ihrag tuterm:

W
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vekil sifatiyle islami finaps prensiplerine uygun iceriklerde bir portfty
olusturarak faalivetlerinde degerlendirir.

4. Fon Kullamest tarafindan, Kira Sertifilealar: sahiplerine Sdenmek Uzere,
VESve dénemsel getiri ::é._démei’e;r-i vapdir.

5. Pon Kullameis: tarafindan yatimmeilara Sdenmek Tizere VKS'ye Sdenen
dbnernsel getiriler, VKS tarafindan Yatirmmeilara aktariir.

6. IHrag tutam, itfa tarihinde, Fon Kullaneisi tarafinidan, Kira ‘Sertifikalan
sahiplerine anapara: ddenmesi yapilmak fizere VESye tdenir.

7. ‘Thrag tutam, itfa taribinde, VKS tarafindan Kira Sertifikalan: sahiplerine
anapéra ddemesi seklinde aktarilir (itf).

2. INCRELENEN BiLGI ve RELGELER.

L. Nurol Yatirrm Bankas: A.S.nin 20.08.2021 Tarih ve 2285 Karar Notu
Yonetim Kurulu Karan Noter Tasdikli Sureti

2. Nurel Varlik Kiralama A.§ 20.08.2021 Tarih ve 2021/6 No'lu Yonetim
Kuriha Karari Noter Tasdikli Surets

3. Bankaelik Diizenlerne we Denetleme Kurumwnum B-20008792-
101.01.08-30435 Sayih Uyguniuk Yazismm Sured

4. Nurel Bank Yatinm Bankast A.S'nin Esas Sézlesmesi
o Nurel Varlik Kiralama Sirketi A:§'nin Esas Sézlesmesi

6. lglemde kullanilacak Stzlesme vé Belgelerin Surétléri

2.1, VES *“ye Iliskin Belge ve Dékiimnaniar
Sirket, SPKmn, 07/06/2018, tarihi ve 28670 sayih Resmi Gazetede
Yayunlanan Seri:llE ve 61.1 Nolu Kira Sertifikalar Teblizi hikiimlerine uygun
{aaliyette bulunmak {izere, 20/06/2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili
Memurlugunca 88354-5 sicil numaras: ile tescil edilerek kurulmus bir anomim
sirkettir.

Sirketin merkezi, Maslak Mahallesi, Buytkdere Cad, No257-f Sariyer,
Istanbul adresindedir.

Z.1.2. Fazsliyel dlam

VKS Esas Sozlesmsss nin “Amag ve Konusy? bashkh 7.maddest incelendizinde
asagidalki glanlarda faaliyet gdstermels tizere kuruldugu géridmitstir.




“Sirket 6362 sayl Sermaye Piyasast Kehiiny ve ilgili Teblig wikimien geredi
mitinhaswan Fira. sertifikast ihrag etmek. amacyla kuruimustur. Sirket, kira
sertifikasi ithract ile fon: t@piad@z yatmmcﬂcmn vekili syfatiyla, kuridus amacin
gerceklestirmek tizere asagidaki faaliyetler yiritir:

g. Kend nam ve kzm: seraﬁ'kaa sathlen hesabma he;r' turZu varlzk ve haki’an'

I‘zraiamak

b. Kaynak kwrulusa ait verlik veya haklar millkiyet devri elmaksizm, vade
boyurica Kiralaniak da.déhil olmak tizere kendi lehine 3 uylnetilmesini konw alan
SQzZeemeIe‘r diizenlemek;,

¢. ihfoca dayandk varbklardan ve haidardan elde edilen gelirleri ve fon
kullameswmdan yapilar tahsiatldr paylon oranmda kira.sertifikastsahiplering
Sdemek: veya. aktarmadk,

d. Kira-sertifikasuihracuun gerektirmesi duramunda vade sonunda baslangicta
ardasilan, kosullarda sézlesmeye konu varlk ve-haklar kaynak kurulusa veya,
tigtinott kigllere devretmek ve satis bedelini kirg sertifikas: sahiplerine paylar
ereviada ddemek,

& Sath oldugu varkidar veYa mulkzyetz devralmaksrzn tetinett kisilerin sahip
oldukian varliklar, ydatmmalarn menfaaﬁenne ve Kirulus amacia wygun
clarak yukande wamlen faaliyetleri icra edebilmek ve bu Jaaliyetlerin
yumtulmesz amacyla. yurutmek kendi adma yoneﬁimeszm saglama& isletmek
ve bu varlzkiar uzannde hukuki taserruflarda bulunmak, variikiar fizerinde:
kagrnak kuralis veya ticiin Kisiler lehine Sermaye Piyasas: Kurulu’nun dgili
daze“u{emﬂlerzmn zzm ver. gi-ayni haklan tesis etmek,

£ Vartik veye haklan satm alarak Sermaye Piyasast Kugulu, diizenlemeleri
cergevesinde ve #Hgili Teblig'de belirtilen nitelikteki. sirketlere: vadeli olaralk
satmak yoluyla varlk veya hak almun Jinansmant sagZanmcch

g. Miinhasiran: veya.- dzger ortaklaria birlikte kar zarar ortakhgz eSasingG dayalz,
oiarak, yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve. ortaklk
pczylanm satmiak,

. Is sohibi sifatyla eser sézlesmesine toraf olmak, esert kiralamak ve satmalk,
eser sdzlesmesine dayal kire. sertifikasy ihracou gerceklestirmek; ve eserin.
Jfinansmuanu saglamak icin hizmet, kat veya.arsa :cargzlzgz tngaat veya orfakik
gibt suir sézlesmeler duzanlemek

i Yukande anlan faa{zyeﬂerz gercekle§*1rmek amaczy?a Jon kudlamecdarn,
kaynak kuruluglar, yetkililarac: kuruluslar wve 3. Kisilerle sbzlegmeler
akdetmel, maks f've eaRcatiabninatel faydalz olabilecek her tHirii ticari anlagmalara
ve-dilzenlemelere turaf olmak,

3 Kira s fikest sahiplerinin femsilcisi veya guvenilir kisi olarak tayir edilmek
suretiyle Kirg sertifikas sahipleri yaranna kendi lehine, dogmug veye
dogabzlecek her fzurlu hak ve elacaklarmu ghivence alina alma veys maruz
kalasagy risklerden. korunma amaczyl’a, terninat olarak her #irlii menkul ve
gayrimenkil rehni {ipotek} ve: sair ayni ve sahsi teminatian almak, dogmus ve:
dogacak alacaklar temlik almak, Tiiinei kisilerce verilen garantileri almalk, bu
aracla gereken her tidl hukuki muamelelerde: bulunmak,

ke Semaye Piyasas: Kwuly dizenlemeleri ve hkararlary tercevesinde kira
-sertzﬁkasz ifracinc uonelrk suir islemleri gerg:ekle.;;fzmek sézlesmeleri yapmak
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bulomamayacag gibi her ne ad slunda olursa olsun kredi kullanamaz,
berglanamaz, sahip oldugu varhk ve hakiarn yukarda ifade edilen faalivetietin
yiritilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varhk ve haklar Gzerinde esas
sozlesmede azin verilenler harig olmak Gzere Gglined kigiler Iehine hichir ayni
hak tesis edeniez ve bu varlik ile hakiar Gzerinde kira sertifikast Sahipletinin
menfaatlerine aykin bir gekilde tasarrufta bulunamaz.

Sermaye  Plyasast Kanuou, Kira Sertifikelart Tebligi ve VKS esas
sézlegmesinde ifade edildigi Gizere varlik ve haklar, VKS'nin ydnetiminin ve
denenmmm kamu kurumlarma dev e:dﬂmes: hahnde dam temmat amaci
alacadarmm tah:szh amact da dahﬂ o}mak Yizere haczeézlemcz Iﬂas masasina
dahil cdilemez, ayrica bunlar hakknds ihtivati tedbir karart venilemez.

VKE'nin, sahip oldugu tek defer keridi nam we Kira Sertifikas: Sahipleri
’ hesabma devraldigr “Varlk Portfoyll™ olacakiir. VKS%, belirlenen sartlarda
Kaynak Kurilug tarafindan Ber bir Kira Sertifikast icin belirll arabiklarla
gelir/ getiri da@itiril vapilacaktir. VK$rin Kita Sertifikasy Sahiplerine yapacagi
Hdemeler, Kaynak Kurulugtun VESYye vapaca¢1 édemelerin tam ve zatnaninda
yapilmasing baglt slacagindan, VKS dogrudan, thrac ise dolayh olarak Kaynak
Kurglug’a fligkin fisklere demaruz k 'acakmr Béz konusy risklerin ne sekilde
bertaral ediléceginin ya da en aza indirtleceginin, VKS ile Kaynak Kurulus
arasinda akdedilmiy sdzlesmelerde Ongéritlerek hitktimr altina almms oldugut
mitgahede edilmistir. Bu amlamds Kaynek Kurndlus ve VKS arasinde
akdediliniy olan Garanti Soulesmest hitkGmleri il Kaynak Kurulusiun
garantoritigh asagdaki gibi belirlenmistir:

= 4 madde geregince;

“Fon Kullwmuasy, Dayanck Varlk ve Haklarm “Portfoy”) For Kullanieis
hesabine, VKS Zerzme ybnetilmesine bagh olardlk muhataplar/ Portfsy Borclulan
nezdinde dogacak: alacakiarin, Portfoy Boerclular tarafindan vadesinde tam
ve eksiksiz olarak: Gdenecedini 6998 sayihh Tirk Borclar Koanunu m. 128
ardamnda vé W§ ile arasmmdaki Yonetim ve Vekdlet iligkisinden bogmstz

olurak isbu Garanti Sézlesmesi tahanda. VKS lehine gdranti ettigini kabul,
beyan. ve taahhiit eder.”

hzra sc:rtﬁix{alanndarw e Islem ﬂokumanlarmdan dovan yukumluluk%rm tam

zhlaiierm verﬂecek stre mensmde g;ﬁerﬂmemesz hahnde Temel Hukum Ve
hosuliar bashklt sézlesme

Sayfa 13/ 24




- 9. maddesi gereginice;

“Bricen Tfa Halleri sakl kalmak ka szyla, Fon Kullamczsz nan Ihraca Hz§kzn
Sezlesmeler’deki itfa yiik
getirmemesi durumunda, Fon Kullanzasz Ihraca Rzgkm SozlesmeZer nezdmde
temerdde dugmis addedilir,

VKS, Dayanak Varlk ve Hoklari Teblid’e uygui olarak, Teblig'in gerekiirmest
durumunda, yoptinlacak degerleme cercevesinde ve piyasa kogullarinda ve
ilgili mevzuats =-ayk*m olmamak kaydyia ve her durumde yasal olarak sdz
komisu Dayanak Vatlik ve Haklar’s devradima ehliyeting sahip olmast
kayduyla, Kira Sertifikost Sahipleri'ne; alacaklarnna mahstben devrederek,
Sertifika Sahiplerinin zararlarun tazmin edebilecedi gibi, Sertifika Sahiplerinin
hak ve menfantlerinin korunmast icin gerekli tlim tedbirlert alabilir.”

- 10. maddesi geregince;

“Dayanak Varlds ve Hakldr fizerinde tigtinett taraflarin Fon Kullaruesr'ria Karst
sonradan meydana gelecek bir hak iddiast dolayisiyla, Dayanak Varlik ve
Haklardan herhangi-biri, -bir Ugtinci kisi tarafindan kasmi veya tam zapta
fonw olurise, Fori Kullanicis:, VESriin yazili talebini miiteakip, zapta konu
olan Varkk ve Haklar yerinie; bu Varlik ve Haklar ile aym degerde
sézlegimelerde belirlenen getiniyl dretme kapasitesing sahip; Istami fimans
prensiplerine uygun ve VKS tarafindan da kabul edilebilir nitelikte baska bir
Vaka veya ’Hak?cm Poﬁj‘“’ y e d‘ahﬂ edilmesin:i sag'Iayacak'fzr Portj%y ’éZ’e yer
Sennaye Ptya.sgs_z Mevzuc;t; uyqnnca, uygulanan .deg_e;fzame ,_Igu,rallan
Lygulanacalir. ' |

Tarafiar argsindaki tim szlesme ve sbzlegme konusu islemlerden
kaynaklanacak wergi -wikGmbdlikleri Fon  Kullamcsr  tarafindan
Lstlen ﬂmmsmr Taraflar arasinda imzalanan Temel HOkiim ve Kogullar
Stzlesmesinide Fort Kullanieis: asagdaki taghhiitte bulunrmustur:

- 11, miaddesi geraginee;
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Fon Kullaragisy, VKSye karst asagidaki hususlan beyanwe tekeffiil eder.

g

Ry

Fon Kullamcisy, Firkiye Cumhuriyeti kanunlormna uygun olarak
kurulmus ve esas sézlesmesinde belirtilen faaliyet konulanna iliskin her
sl Einleri alarak faaliyet gostermekte olan bir anonim sirkettir. Fon
Kullaracist, thraca digkin ybnetim. kisulu eararnin bir kopyasim Taraca
Hiigkin S6zlesmelerin imze annda VKS ye teslim edecektir.

} Fon Kullamaist, hak ve yitkimbiokler edinmek ve foaliyetlerini mevcut

sekliyle stirdiirmelk-ehliyetine sahiptir.

- Bu Temel Hilktim: ve Kosullar kapsamndaki yikiimEilikler Fon

Kullaraciss icin yuasal, gegerli ve baglayicr yiikiimiliklerdir.

| Bu Temel Hukim ve Kosullar kapsammdaki yikimlaiikler, For.

Bullareist’no wygulanabilir olan mevzuat hitkiimlerine, esas
sézlesmesine ve diger ic.diizenlemelerineg, taraf oldugu diger )
sézlesmelere veya tabi oldudu. kararlara aykinlik teskil etmemektedir,

Fon Eullameisy, Dayanalk Varlk ve Haklar'in.yasal malikidir ve
Dayanak Varlik ve Haklar tizerinde bu Temel Hikiim. ve Kosullar
fonusit iglemlert gerceklestimme yetkisini Fiaizdir.

Fon Kullarcis: Temel Hitkirm ve Kosullar kapsamnde Gstlendigi
ylkumiditikler icin gerekli her tirlil Jzni almstir,

Ihraca konw Dayanak Varkk ve Haklar tzerinde Inrag tarini itibariyle
herhangi bir Takyidat bulunmamaktadr. ‘
Dayanak Yorlk ve Haklar meveut kullamam. emaglanne vygun yeterlilige
‘sahiptir. Bu ¢ercevede Fon Kullanwrsy, fhrdca figkin Sozlesmeler
cercevesinde yikimidliklerini yering getirmek ve Portfoy’de yer alan
Deyanalk Varkk ve Haklar'don elde edilmesi beklenen Sertifike
Gelirlerinin saglonmasy teminen gerekli yérietim yapisina, yeterli sayr
ve nitelikte personele, gerekli teknik donanma ve is devamilg plarna
sahip oldugunu; olast gilventik risklerine, yangn. ve dogal afetlergibi
actl durumlara karge gerekli Snlemleri alacagim kabul ve beyan eder.

Fori Kullemiicist Day anak. Varkk ve Haklan yonetmek suretiyle dretim
Joaliyetin stirdiirirken yararlandig ifa yardunclarsm faa liyetlerinden
Dbizzat kendi eylemlert gibi sorumiyelduguny, kabul ve beyan eder:™

= 12 maddesi gereginee;
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“Tazmin Yikimlikig:

a) Toraflardan herhangi  biri, isbu Temel Hukim ve Kosullardan
Kkayndkionan, yufcumlulukiennm veya beyen ve tekeffillerinin ihlali
nedeniyle veya Dayanck Varkk ve Haklar'dan olusarn FPortfey’tin
yoretimine iliskin vlarek. karst Tarafim veya Serfifikn Sahiplerinin
ddialarn da dahil dgtncil kigilerin. talepleri nedeniyle ilgili Tarafin, ther
biri “Fazmin: Edilen® birlikte “Tazminh Edilenler™} herhongi bir dogmdan
zarare ugramast halinde, kesinlegmis mahkeme karari ile sabit olunan
veya, Taraflann tzerinde mutabk kalacadr dogrudan zararior derhal
taigmin etmeyr kabul ve taahhtt-eder.

B ligzlz Taraf, Tazmin Edilenlerin yukarida belirtilen nedenlerle dogrudan
zarare ugradikiann yazil olarak kendisine bildirmeleri durumunde; bu
bildirimin: ‘almmasi miiteakip kesinlegmis ‘mahkeme karan ile sabit
oluntm veya Taraﬂann fizerinde mutabik kalacag stz konusu. dogrudan
zarar tutarmn derhal Tazmin Edilenlere. veya onlann gésterecedi dguined
kisilers Sdeyecektir.

<} Fon Kuifamczsz Dayanak Varlzk ve Haklar’dan oZu§an Portfoy un

herhan : bzr rcedenle gergekfe@memesx halmde yeneﬂmeyen Varizk ve
.Fa;c?ar ichn VKS tarafindan Sdenen Thrag Bedelinin ilgiti kismum VESye
tade.etmeyi veya derhal egdeger nitelikte ve yerine ikame edildigt Varlik
ve Haklar ile aym gelivi tretme: kapasitesine sahip, Isidmi finans
_ prenszplenne wygun ve VKS tarafindan kabul edilebilir baska bir Varik
veyo. Hak ile ikame etmeyi ve bu yhkimEligundin ifastnm. Temel
Huldimler ve Kogullar kapsamindaki diger yikumbakikierinden bagunsiz
olarak talep edzbebdecegmz kabul ve taahhiit eder.

dj Fon Kullamgost iglem séglegmeleri kapsammdaki yikimiikiklerinden
herfhangt birisini ihlal eder veya vekillikien istifa ederse beklenen kann

tamame da-dahil olmak tizere ihrag bedelini VKS e adeyecegzm kabul ve
taahhiit eder

Dolayisyla, Foii Kullamicisrmin Islem S6zlesmielerindeki taahhittlerinin
herhrang! birini zammaninda ve eksiksiz olarek yerine getirmemesi deramunda,
VES, Varltk ve Haklar {izerinde dogrudan tasarmuf edebilések ve bu gérgeveds
Varlik ve Haklars Teblig’e wuygun olarak ve Tebligin gerekfirmes: dururmunda
vaptimlacdk degerlémé geréévesinde ve p’iyaﬁsaé kogullarinda, yasal yollara
bagvurmaksizin. Sertifika Sahipleri dahil 3. kisilere satarak veya. Sertifike
Sahiplerine alaceklarma mahsuben devredersk Sertifika Sahxpiemmn
zararlarni tazmin edebilecektir.

o
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