Sermaye Piyasasi Araci Notudur

Bu sermaye piyasas! araci notu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’ncalg SN 292
tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgmizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamndaki kira
sertifikalanmn ilk etapta halka arz edilecek kasminin tutar heniiz belirlenmemis olup, daha
sonra belirlenecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun cnaylanmasi, sermaye piyasas: aract notunda yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye piyasasi
araglarmna iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci metu
cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskinihrageinin fon kullamasindan yapilan
tahsilatlar: yatimmeilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kollamcisimn ihracelya olan ddeme
yiikiimliiliigii ile fon kullamcisinin ihraggiya karst temerriidii halinde ihraceimn Kkira
sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklari paraya cevirerek yatinmeilara aktarma
yukumlulugu, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
almmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarimin fiyatimn belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihrager bilgi dokiimam ve 6zet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasmna ilisgkin yatirim kararlar
ihrager bilgi dokiimam, sermaye piyasasi araci notu ve . dzetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasas! araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihracer bilgi dokiimam
ve ozet, ortakhigimzin www.ziraatkatilimvks.com.tr, - fon kullanicisinin
www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracibk edecek Ziraat Yatinm Menkul
Degerlér A.S.nin www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) .24./.]L./2%%tarihinde yaymmlanmustir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Ziraat Katilim Varhk Kiralama Anonim Sirketi

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlis, yamlticn ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrags: sorumludur. Zararn ihraceidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin acikea belli oimasi halinde; ihrage, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve fon knllanicisimn yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina
ve durumun- gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi oOlgiide sorumiudur.
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglari gibi izabnameyi olusturam
belgelerde yer almak tizere hazirlanan raporiari hazirlayan Kkisi ve kurumlar da
hazirladiklar raporlarda yer alam yanhs, yamlticn ve elksnk bilgilerden SPKn hiikiimleri
sercevesinde sorumiudur.

Kurulea .../.../.... tarihinde onaylanan ihrager bilgi dokiimam kapsaminda daha dmce
ihrag edilen kira sertifikalarina iligkin bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM
AS. Anonim Sirket
Bankaciik Kanunu 5411 sayih Bankacilik Kanunu
BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
Yonetim sdzlesmesine dayali ihraglar'da, Sermaye Piyasasi
Beklenen/Tahmini Kar Arac1 Notundave/veya Sertifika Hiikiim ve Sartlari'nda

belirlenen ve Portfoy'tin yonetilmesi neticesinde elde edilip
VKS§'ye 6denmesi hedeflenen kari ifade eder.

Beklenen/Tahmini Kar
| Oram

Yonetim s6zlesmesine dayali ihraglar'da Beklenen/Tahmini
Kar'in belirlenmesinde kullanilacak hedeflenen kar oranini
ifade eder.

gg;::’ifﬁlﬁ%flg’r’ Borsa Istanbul Anonim Sirketi

Fitch Ratixigs Fitch Derecelendirme Kurulugu, Fitch Ratings Ltd.

ISIN Uluslararas1 Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi

KAP Kamuyu Aydinlanma Platformu

Kira Sertifikalari Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan hazirlanan III-61.1 sayili
Tebligi/Teblig Kira Sertifikalar1 Tebligi

Kira i?;;naéeerl;igiz?:;lK%retgﬁ vt_ara;{fmdan hamrlgnan III-6.1.1 Sa}tlll
Sertifikasy/Sertifika gi kapsaminda ihrag edilen kira

sertifikalar1

Kotasyon Yonergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi

Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Musavir
SPK, Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu
SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
TBK Tiirk Borglar Kanunu
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TP Tiirk Parasi
Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda

Portfi Ziraat Katilim Bankas: tarafindan Ziraat Katihm VKS lehine

ortioy yonetilen (ve/veya kiralanan) ikame portfoy varliklari da dahil

olmak iizere varlik ve haklardan olusan havuzu ifade eder.
() Yonetim sdzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda
Fon Kullanicis’nin tabi oldugu mevzuat g¢er¢evesinde
miisterilerine saglammg oldugu/olacagi ve Fon Kullanicisin
VKS lehine yonetecegi bireysel finansman destegi, kurumsal
finansman destegi, finansal kiralama ve benzeri varlik ve

Varhk ve Haklar haklari,
(if) Alm satima dayali kira sertifikas1 ihraglarinda VKS ile
Fon Kullanict arasinda akdedilecek emtia alim satim
sozlesmesi dogrultusunda VK$’nin Fon Kullanicisina vadeli
olarak satilan emtiaibedeli alacagini ifade eder.

Varhk Yonetim s6zlesmesine dayali kira sertifikalarmda Katilim

Portfoyii/Portfoy Bankaciligi ve Ilke Standartlarina uygun portfdy igerisinde

Varhklan yer alan varlik ve haklar1 ifade eder.

Yatinmeilar Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder

YMM Yeminli Mali Musavir

YP Yabanci Para

YTM Yatirime1 Tazmin Merkezi

Ziraat Katilim Bankasi, .

Banka, Fon Kullanicis: Ziraat Katilim Bankast A.S.

Ziraat Katihm VKS, Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S.

Thragg

Ziraat Yatirim, Arac Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.

Kurum

IHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

Yoktur.
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarumiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu sermaye
piyasasi arac: notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kistmlarda buluman
bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasast araci notunda bu bilgilerin
anlamum degistirecek mitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul 6Gzemin

gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullamicist’
Ziraat Katthm Bankast A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
10.11.2021
Bolunf‘ ﬁés?éﬁgi[[( m TAMAMI
Ihraga
Ziraat Katthm Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
10.11.2021

Y SERMAYE PIYASASIK
Harun BAY ’_- ,"r“ A \/ergf D_,l;‘,,eclgmw ARACI NOTUNUN TAMAMI
Yonetim Kuruln Uyesi Yonetim Kurulu Baskan Yrd.
Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulug
Sorumlu Oldugu Kisim:
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. Yetkilist
10.11.2021
SERMAYE PIYASASI
ARACT NOTUNUN TAMAMI




2. RiISK FAKTORLERI

2.1 Kira Sertifikalarinin Yapilarina [liskin Riskler

7}?..%’5‘ YATIVER

<8

Ihrage1 bilgi dokiimaninda belirtildigi tizere Ziraat Katilm VKS tarafindan ihrag edilecek ve Ziraat
Katilimin Bankasi’nmin fon kullanicisi olarak yer alacagi 15.000.000.000 TL'lik ihrag tavani
kapsaminda gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglar tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn.
IlI-61.1 sayilh Kira Sertifikalari Tebliginde Ongériillen kira sertifikasi tiirlerinden Yonetim
Sozlesmesine dayali, Emtia Alim Satimia dayali veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle ihrag
edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasasi Araci notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadlgmdan bu madde igerigine, ihra¢ tavami kapsaminda
ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin
sermaye piyasasi araci notunda yer verilecektir.

Kira sertifikalarinin yapilarina iligkin risklerle ilgili genel bilgiler igin, Thraggi Bilgi Dokiimanimnin
"VK$'nin Kira Sertifikalarna Iligkin Yilkiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciini Etkileyebilecek
Riskler" baglikli 4.1 'inci maddesi incelenebilir.

2.2 Kira Sertifikalarma Iliskin Risk FaktSrieri

2.2.1 Kira sertifikas: sahiplerinin varlik portfoyii disinda Ziraat Katilim VKS$’nin diger
varhklar veya Ziraat Katihm Bankasr’min varhklar iizerinde dogrudan bir talep haklan
bulunmamaktadir. Yonetim sozlesmesine dayah ihraclarda kira sertifikas: sahiplerinin varhk
portfdyiine yonelik bir talep hakk: da bulunmamaktadir.

‘Kira sertifikast ihract kapsaminda diizenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi

halinde, Ziraat Katilim VKS$ aracilig: ile kira sertifikasi sahiplerinin her birinin Ziraat Katilm
Bankasi’ndan stzlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yiikiimliiliikleri yerine getirmesini isteme
hakk: bulunmaktadir. Kira sertifikasi sahiplerinin Ziraat Katilim VK$’den stzlesme ve taahhiitlere
uyumunun istenmesi ve bunlara aykiriliktan kaynaklanan haklan talep etme haklari bulunmakla
birlikte, varlik portfoyii disinda Ziraat Katithm VK$’nin diger mal varliklari veya Banka'nin mal
varliklar: tizerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varlik portfoyliniin paraya ¢evrilmesi, dogmus
alacaklar ve diger gelirler ve stzlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde
edilecek gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine yapilmasi ©Ongoriilen. demeleri karsilamamas:
miimkiindiir. Bahsi gegen gelirler kira sertifikasi sahiplerine Gdendikten sonra, kira sertifikasi
sahiplerinin Ziraat Katilim VK$’ye ve Banka'ya karg1 herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yonetim
sozlesmesine dayal ihraglarda Ziraat Katiim VK$'nin ve dolayistyla yatirimeilarin herhangi bir
teminat1 olmayacaktir.

2.2.2 Borglarn ifasimmda temerriide diismesi halinde, ileri siirilleblecek haklarir icras: zaman
alicr ve maliyetli olabilir.

Kira sertifikasi uyarinca 6demeler, Fon Kullanicist olan Banka'nin Ziraat Katiim VK$’ye ve Ziraat
Katilim VKS’nin kira sertifikasi sahlplerme ihraca iliskin sdzlesme ve taahhiitlerde Sngoriilen
sekilde ddeme yapmasina baglidir. Ziraat J&ati] HFB& kas1 veya Ziraat Katilim VKS$ bu 6demeleri
gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kag8i her bmnm A timliiliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya
uygun oldugu takdirde tazminat talep ¢ ek{‘i" nx—d;ava ac;llmam spg,konusu olabilecektir. Bu siiregler
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2.2.3 Fon kullamicisinin topladig: fonlar: degerlendirirken beklenen getiriyi elde edememe
riski bulunmaktadir.

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladigi fonlar1 degerlendirirken iistlendigi risklerden
otiirli beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon kullanicist
kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari bertaraf etme yoluna bagvurabilir.
Ancak yine de bu durum yatirimcilarin alacaklari getiri ve anapara ddemelerinin tam ve zamaninda
yapilmasini engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Portfoy varliklarinin ihrag tarihi itibari ile belirli olmadigi yonetim sozlesmesine dayali kira
sertifikalar1 agisindan; Ziraat Katilim Bankasi, ihragtan elde edecegi hasilat ile yatirimcilara
aciklanan beklenen kirin elde edilmesini saglayacak kadar yatirim yapamayabilir. Boyle bir
durumda, Banka'nin kusuru veya sdzlesmeye aykiri hareket etmesi diginda, Ziraat Katilim VKS'ye
(ve yatirimcilara) karsi herhangi bir sorumlulufu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatirimcilar bu
tipteki yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraclarinda Banka tarafindan ihrag tutar: ile
gerekli yatrimin yapilamamasina ve beklenen kérin elde edilememesine iliskin riske maruz
kalacaktir. Stipheye mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, portf6y varliklarinin ihrag tarihi
itibar ile belirli olmadig1 yonetim sdzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda: (i) Banka ihrag
tutarin kullanarak, daha onceden kararlastirilan tarihlerde Ziraat Katihm VKS'ye (ve dolayisiyla
yatirimcilara) beklenen kérin 6denmesine engel olacak yatirtm yapamaz. Aksi takdirde Banka
sozlesmeye aykir1 hareket etmis olacagindan dolayi, beklenen kirin daha dnceden kararlastirilan
tarihlerde Ziraat Katilim VK§$'ye ddenmesinden sorumlu olur. (ii) Banka yonetim stzlesmesine
dayali kira sertifikasi ihraglarinda portfoy kapsaminda yer alan varlik ve haklardan kaynaklanan
alacaklarin miisteriler tarafindan zamaninda, geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak yerine getirecegini
TBK m.128 kapsaminda taahhiit edecektir.

2.2.4 Kira sertifikalarmin likiditesi yatirimeinin elinde bulunan tutara bagli olarak ksith
olabilir.

Kira sertifikalarinin islem gorecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglari Piyasasi Kesin Alim-Satim
Pazar1 nezdindeki Normal Emirler Pazari’nda yapilacak islemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL emir bityiikliiklerine tabidirler. Kira sertifikalar1 Borglanma Araglari Kesin Alim
Satim Pazan nezdindeki Kiigik Emirler Pazarinda islem gormemektedir. Bu kapsamda,
yatirimeinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarimin tutarimmn bu limitlerin diginda
kalmasi durumunda kira sertifikalarinin bu piyasada satilmas: imkéansiz hale gelebilir.

2.3 Varhk kiralama sirketine iliskin riskler

Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek iizere kurulan anonim
ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas stzlesmesinde
belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacag gibi sahip oldugu varliklar
ve haklar iizerinde esas s¢zlesmesinde izin verilenler harig olmak iizere, iigiincii Kigiler lehine higbir
ayni hak tesis edemez ve bunlar1 kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykiri bir sekilde
kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar: itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin
portfylinde yer alan varhklar ve haklar 1hra9<;1n1n yonetiminin veya denetlmmm kamu
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ihr:dggmm kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirememesi,
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmasi veya
iflass halinde portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir oncelikle kira sertifikast sahiplerine
yapilacak 6demelerde kullamlir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin haklarinin
koruninasini teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Varlik kiralama sirketlerinin kurulusuna, esas sézlesmelerine, faaliyet esaslarina, devralabilecekleri
varlik ve haklarm tiirleri ile niteliklerine, bunlara iligkin kayitlarin tutulmasina, yonetim ilkelerine,
tasfiye ve sona ermelerine, YTM'ye hizmetleri karsiliginda varlik kiralama sirketinin portfoyiindeki
varliklardan deme yapilmasi halinde bu demenin hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar Kurulca
belirlenir.

Yukarida bahsi gegen risklerin ortaya ¢ikmasi durumunda ise Kira sertifikasi sahipleri IT1-61.1 nolu
Kira Sertifikalar1 Tebligi'nin 4(6) maddesi uyarinca Ihraget yonetim kurulu tiyeleri dayanak varlik
ve hakkin satilarak kira sertifikasi sahiplerinin olas1 zararlarinin tazmin edilmesi de dahil olmak
tizere yatirimeilarin menfaatlerinin koruninasina yonelik tedbirleri almak durumundadir.

2.4 Fon kullameisina iligkin diger riskler

Ziraat Katilim, Katihm Bankacilig1 Ilke ve Standartlari'na uygun olarak fon toplamakta, {igiincii
kisilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesi’nde
ongoriilen ¢esitli faaliyetleri ytirlitmektedir. Ziraat Katilim'in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi
veya finansal yapinin bozulmasi durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikalarma iligkin
yiikiimliiltiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Fon kullanicisi 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hilkiimleri uyarinca faaliyet gdstermekte olup, ayni
kanun hitkiimleri uyarinca BDDK'nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, Sngoriilen sartlarin olugmas halinde bankalarm BDDK tarafindan faaliyet izninin
kaldirtlmas: ve/veya Tasarruf Mevduat1 Sigorta Fonu'na devredilmesine iligkin hiikiimler yer
almaktadir.

Fon kullanicisinin amlan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirtlir ya da Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu'na devri s6z konusu olursa, o takdirde Ziraat Katilim VKS ile akdettigi s6zlesmeleri
ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayisiyla kira sertifikasi sahiplerine yapilacak donemsel
Odemeler de yapilamayabilir. Fon kullanicisinin kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet
izninin kaldirilmas: ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesi, Kira Sertifikas1 'na
iliskin  ytikiimliililklerini  yerine  getirme giiclinii  etkileyebilecek riskler arasinda
degerlendirilmektedir. Hali hazirda Ziraat Katilm'in 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hiikiimleri
uyarinca faaliyet izninin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine
neden olabilecek bir durum bulunmamaktadir.

3. TEMEL BIiLGILER

3.1. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatieri:

Kira sertifikalarinin ihracinda Ziraat Yatirun-Menkul Degerler A.S. aract kurum olarak gorev alacak
ve verdigi hizmet karsiliginda komlsyeﬁ gehrlfldc Qd\cektu




3.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:
Ziraat Katthm VKS Acisindan
Ziraat Katilim VK$’nin, ihrag ettigi kira sertifikalar1 karsihginda yatirimcilardan topladigi kaynak,

(i) yonetim sozlesmesine dayal: kira sertifikasi ihraglarinda, Ziraat Katilim Bankas’nin VK$ adina
vekaleti marifetiyle Ziraat Katilim VKS$ hesabina Banka miisterilerine kullandirilmasinda,

(ii) Alim-satima dayal kira sertifikasi ihraglarinda ise, dayanak varlik olarak kullanilacak olan
emtianin tedarik¢iden satin alinmasinda ve Ziraat Katilim Bankasi A.S.’ine vadeli satisinda

kullanilacaktir. Bu sermaye piyasasi arac1 notunun onay tarihi itibartyla gergeklestirilmesi panlanan
halka arz yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag
tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

Ziraat Katihm Bankas: Acisindan

Ziraat Katilim Bankasi, fon kullanicisi sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda Ziraat
Katilim VKS iizerinden fon saglamis olacaktir.

Banka’nin bilangosu incelendiginde agikga goriilecegi iizere sektbre paralel olarak kaynaklarinm
bilylik ¢ogunlugunu katilim fonlarindan olugmaktadir. TL kira sertifikasi ihraci yoluyla Ziraat
Katillm Bankast fonlama yapisiu ¢esitlendirmeyi ve vade yapisini uzatarak aktif-pasif vade
uyumsuziugunu azaltmay:r hedeflemektedir. TL kira sertifikas1 ihraci ile saglanacak kaynaklarin
biiylik tutarli katilim fonlarindan olusan kaynaklar1 ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikast ihracindan saglanacak fonlar Banka’nin kaynaklarinin vadesinin uzatilmasini
saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. gibi
kredilerinin kullandirimi ile Ziraat Katilim Bankasi A.S.’nin olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kullanilacaktir,

Ayrica TL fonlama yapisinda, katilim fonlar1 ve 6zkaynak disinda alternatif bir fonlama kaynagi
saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
4.1. Thrag edilecek kira sertifikalarmnm;

a) Tiirii ve ihrag islemini gérsel olarak ortaya koyan diyagram:
Bu sermaye piyasasi aracl notunun onay tarihi itibartyla gerceklestirilmesi panlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihra¢g tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi aract notlarinda yer verilecektir.
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ihra¢ tavam1 kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi
ihraclarina iliskin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

¢) ISIN kodu:
Ihrag edilecek olan kira sertifikalarina iligkin ISIN kodu SPK onay: sonrasi Takasbank
tarafindan tahsis edilecektir.

d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi
Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Resitpasa Mah., Borsa Istanbul Cad. No:4, 34467 Emirgan-
Sariyer/Istanbul

4.2. Kira sertifikalarimin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Kira sertifikalar1 SPKn, Kira Sertifikalar1 Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda olusturulacaktir.

Kira sertifikalarina iligkin talep toplama yotntemi, dagitim ilekeleri ve bedellerin yatirilmasina
iliskin esaslar II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinmn Satis1 Tebligi hiikiimlerine dayanilarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu igin Kotasyon Yo6nergesinin 19. maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalar: Borsa tarafindan herhangi bir degerlendirme yapilmaksizin
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmas: ve satisin gerceklestirilmesine
takiben kota alimr.” hitkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satisin
gerceklesmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadigindan Kurulca izahnamenin
onaylanmasi ve akabinde kira sertifikalarinin satiginin gergeklesmesi ile birlikte, kira sertifikalar
BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarinda islem gorebilecektir.

Tlgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda islem gdrmelerini
saglayarak, bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akigini hizlandirmak amaciyla
kurulmustur ve ayni giin veya ileri valdrlii olarak dogrudan alim/dogrudan satim islemleri
yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazarr’nda iglemler hergiin saat 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aym giin
valorlii islemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda, ileri valorlii islemler ise saat 9.30-12.00 ile
13.00-17.30 arasinda yapilmaktadir.

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibartyla minimum emir biiyiikliigii ve

katlari seklinde iletilir. Kira sertifikalar1 i¢in 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL maksimum
nominal emir biiyiikliikleri gecerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarmn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalar1 kaydilestirme esaslan gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
(MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4, Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkimnda bilgis

Kira sertifikalar Tiirk Lirasi cinsinden sgjg;gef’sﬁﬁ’ﬁ}?c@}gtlr.
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4.5. Thracomm yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamas! icinde ihraci planlanan kira
sertifikalarimin yeri haklanda bilgi ile siralamayr etkileyebilecek veya kira sertifikasmin
ihragcinin meveut ya da gelecekteki diger yiikiimliliiklerinden sonra gelmesine yol agabilecek
hiikiimlerin dzetleri:

Bu sermaye piyasasi aract notunun onay tarihi itibartyla gerceklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek klra sertifikasi ihraglarna iliskin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.6. Thrag edilecek kira sertifikalarimn yatirnmeiya sagladign haklar, bu haklarin kullanim
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsammda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasast araci notlarinda yer verilecektir.

4.7. Getiri oram ve yatirimeilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iligkin esaslar:
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihract bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavan1 kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

b) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacagy, son 6deme tarihleri:
Bu sermaye piyasas1 araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihract bulunmadigindan, bu 'madde icerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavani kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi araci1 notlarinda yer verilecektir.

¢) Getirilerin ve anaparanin zaman asimi:
Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman asimt siireleri 2308 sayili Sirketlerin Miiruru
Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali Hakkinda
Kanun’a tabi iken, ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi Gazete’de
yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayist 2018/36, Karar Sayis1 2019/21 olan
10/04/2019 tarihli karar1 ile iptal edilmisgtir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanasimi mevzuatta yer alan genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatirnmcilarin yatirim karar1 alirken s6z konusu hususu dikkate almalarn
gerekmektedir.

d) Getiri oranmnmn belirlenmesinde esas alinacak tl¢iitler:
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihraci btmumamglndan bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavam kapsaminda halkg#arz .edilmgk, lizere gerceklestirilecek kira sertifikast
ihraglarina iliskin sermaye p1y s1 aract notlarm ] a, yer verilecektir.
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¢) Getiri orammi olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranina iligkin
diizeltme kurallar:
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi panlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavani kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikast
ihraclarina iliskin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

f) Getiri oraninin kim tarafindan hesaplanacags:
Bu sermaye piyasas1 arac1 notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihra¢ tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraclarina iliskin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

g) Getiri orammin belirlenmesinde esas ahmacak &lgiitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak islemler:
Bu sermaye piyasasi aract notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavami kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi aract notlarinda yer verilecektir.

4.8. Thragoinn ya da yatirimeimn talebine bagh olarak erken itfamn séz konusu olmas:
durumunda erken itfa kosullar: hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasast araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas ihract bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.9. Kismi itfanin s6z konusu olmas: durumunda kismi itfa kosullar: hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasast araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihract bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavam
| kapsaminda halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
| piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.
\
|

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarmin yilik getiri orami ve getixvi orammin nasi
hesaplandig: hakkinda bilgi: E

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikast ihraci bulunmadifindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavam
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.11. Kira sertifikas: ihracina iliskin yetkili organ karariar::

Ziraat Katilim Bankas1 Yonetim Kurulu’nun 27.09.2021 tarih ve 19/1 sayili karan ile Ziraat Katilim

Varlik Kiralama A.§ (“VKS”) araciligiyl agd%’m fon kullanicisi ya da kaynak kurulus olarak |
yer alacagl, Sermaye Piyasasi Kuruluﬁgﬁ'lé‘z):fﬁ’ra; hgdan yaymnlanan Kira Sertifikalar1 Tebligi’nin !
(Seri: 1-61.1; RG. 07.06.2013, 28670 Teblig”), “\10. maddesinin 3. fikrasi gergevesinde, |

izahnamenin ilk yaymmlandig tari n' ybé,&'éyéf ‘izahnam@nin oraylanmasinin kararlastirildigi SPK
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karar tarihinden itibaren bir yil iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig’de ongoriilen kira sertifikas: tiir
ve sOzlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle; halka arz ve/veya
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak veya satis sekillerinin
birlikte kullanilmasi1 yontemiyle 15.000.000.000.-TL (OnbesmilyarTiirkLiras1) ihrag tavani ile
smirlt olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt icinde kira sertifikalari ihrag¢ edilmesi karari
alimmustir.

29/09/2021 tarihinde 2021/7 sayisi ile gerceklestirilen Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. Yoénetim
Kurulu Toplantisi'nda; Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalar1 Tebliginin (IlI-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin
3.fikras1 ¢ercevesinde, Ziraat Katilim Bankasi A.$'min fon kullanicisi olarak yer alacag,
izahnamenin onaylanmasinin kararlagtirildigi Sermaye Piyasasi1 Kurulu karar tarihinden itibaren bir
yil iginde, g¢esitli vadelerde ve Teblig'de ongoriilen kira sertifikasi tiir ve stzlesmelerine dayali
olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle; halka arz ve/veya halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatiimcilara satiimak veya satig sekillerinin birlikte kullaniimasi
yontemiyle, 15.000.000.000.-TL (OnbesmilyarTiirkLirast) ihra¢ tavam ile simirh olarak tertipler
halinde satilmak iizere yurt i¢inde kira sertifikalari ihra¢ edilmesine ve buna iliskin olarak SPK ve
diger ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasma oybirligi ile karar verilmistir.

4,12, Halka arz edilecek kira sertifikasy iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedavitliinii
kisitlayicn veya kira sertifikasimi alanlarm haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigna iliskin bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavan
kapsaminda halka arz edilmek tlizere ger¢eklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasast araci notlarinda yer verilecektir.

5. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapiimas: gerekenler

5.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

BDDK'dan Kira Sertifikasi ihracina iliskin olumlu goriis yazisi alinmustir.
BDDK'nin 01/10/2021 tarih ve E-43890421-101.02.01-27228 sayili yazisinda;
“llgide kayith yazinizda, Bankaniz istiraki Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. tarafindan
gergeklestirilecek ve Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alacagi yurt icinde tertipler halinde
satilmak tizere 15.000.000.000 TL tutarinda ihrag tavani ile sinirly, halka arz edilebilir ve/veya halka
arz edilmeksizin tahsisli olarak veya nitelikli yatirimcilara satilabilir kira sertifikasi ihraci i¢in Kira
Sertifikalar1 Tebligi (Teblig) kapsaminda Sermaye Piyasasi Kuruluna (SPK) bagvuruda
bulunulacagi, Teblig uyarinca 6zel mevzuatlari uyarinca baska bir kamu kurulusunun gozetim ve
denetimine tabi olan fon kullanicilarinin, SPK’ya yapilacak onay basvurusu 6ncesinde ihraca engel
teskil edecek herhangi bir husus olup olmadlgma dair ilgili kamu kurulusundan alinmig goriis yazisi
B ba ka mercxlerm karar veya onayinin gerekmes1




‘Bankamzin fon kullanicist olarak yer alacagi bahse konu kira sertifikas1i ihracinin

gerceklestirilmesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimleri agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir."
ifadesi yer almaktadir.

S6z konusu goriis Thrage1 Bilgi Dokiimaminin Madde 11, Diger Kurumlardan Alinan Goriis ve
Onaylar boliimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutar:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibarryla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag¢ tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda biigi
5.1.3.1. Halka arz stiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestlrllmem panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarma iligkin sermaye
piyasast araci notlarinda yer verilecektir. -

5.1.3.2. Halka arza basvuru siireci ile basvuru yerleri ve satis sekli:

Bu sérmaye piyasast araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavanm
kapsammda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertlﬁka51 ihraglarmna iliskin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.4. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirmmenlar tarafindan satis fiyatimin iizerinde
ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasast araci notunun onay tarihi itibariyla ger¢eklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrac tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi aract notlarinda yer verilecektir.

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavani
kapsaminda halka arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.
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S5.1.6. Kira sertifikas: almak icin basvuru yapilacak yerler ile kira sertikasi bedellerinin
ddenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dahil kira sertifikalarmin teslimine iligkin bilgi:

a) Basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin
bilgi:
Bu sermaye piyasasi aract notunun onay tarihi itibartyla gerceklestirilmesi panlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihra¢ tavami kapsammda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iliskin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

b) Kira sertifikalarimin teslimine iliskin bilgi:
Bu sermaye piyasasi arac1 notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi panlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavani kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikas
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

S.1.7. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii icerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur,

5.1.8. Kira sertifikalarinin 6n alim haklari, bu haklarm devredilebilirlizi ve on alm
haklarmn kullanilmamas: durumunda bu haklarin akibeti hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibartyla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavani
kapsaminda halka arz edilmek lizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarma iliskin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.2. Dagitim ve tahsis plam

5.2.1. Satisin birden fazla iilkede ayn: anda yapildigi durumlarda, bu filkelerden birine belli
bir oranda tahsisat yapilmissa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka arzda
yatirimetlara tahsis ve dagittm esaslari hakkinda bilgi:

Halka arzin Tiirkiye’de yapilmasi planlanmaktadir.

5.2.2. Halka arzda yatirimenlara tahsis ve dagitim esaslar: hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasas1 aracl notunun onay tarihi itibartyla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag¢ tavam
kapsaminda halka arz edilmek tlizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye

piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5. 23 Taliepte Iblmllummlm yaunmcnﬂam, halka alrzdalm aldiklar: kesinlesmis kira sertikas:

\'"""- : ‘:‘: gerg:ekle.stlrllmem panlanan halka arz
icerjgi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani

Bu sermaye piyasast araci notunun ;;nay i
yoluyla kira sertifikas1 ihrac1 bulunmd
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kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.3. Kira sertifikasimin satis fiyat: veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai fiyatin
kamuya aciklanma siirecis

Bu sermaye piyasas: aracl notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigmmdan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavam
kapsaminda halka arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.4. Aracibik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

5.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus Ziraat Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Genel Miidiirliik Adresi: Levent Mahallesi, Gonca Sokak, No:22 Kat:1 34330 Besiktas/Istanbul
Tel: (212) 339 80 41 Faks: (212) 269 09 60

S.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarimin isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye'de gerceklesecek olup saklama ve 6deme kuruluslari Merkezi Kayit
Kurulusu A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.'dir.

5.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (I11-37.1 say111 "Yatirim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan
Hizmetlere iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"in 51'inci maddesinin (b) bendinde tamimlanan "En lyi

Gayret Aracilif1" esasina gore yapilacak olup, Ziraat Yatirim tarafindan yiiklenimde bulunulan tutar
yoktur.
Yitklenimde Bulunulan Viiklenimde .
. . Bulunulmayan Kira
Kira Sertifikalarimn . .
Sertifikalarinin
Olusturul- Nominal Halka Arz Nominal Halka Arz
Yetkili |mugsa Konsorsi-| Aracihfin Dederi Edilen Kira Dederi Edilen Kira
Kurulug yumdaki Tiari (Tgi) Sertifikasina (TgL) Sertifikasina
Pozisyonu Orant (%) Orani (%)
Ziraat
Yatirim Konsorsiyum
Menkul e - - 100%
- bulunmamaktadir
Degerler
AS.

A asajt) Rat: 1
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5.4.4. Aracilik ve yiiklenim stzlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarima iliskin aracilik islemleri 11/10/2021 tarihinde imzalanan
Aracilik Sozlesmesi gergevesinde Ziraat Yatinim ile gerceklestirilecek ve karsilifinda komisyon
Gdenecektir.

5.5. Halka arza iliskin olarak thraceinin ddemesi gereken toplam maliyet ve halka arz edilecek
kira sertifikas: basina maliyet:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibartyla gerceklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.6. Talepte bulunan yatirimcinin 6deyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasast aract notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi panlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi arac1 notlarinda yer verilecektir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihi:

Ihrage1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmin, Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi
cercevesinde Borsa Istanbul A.S.'nin onaym takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Bor¢lanma Araglar1 Piyasasi
Kesin Alim Satim Pazari ‘nda islem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gorecek olan kira sertifikalarinin hangi durumlarda islem sirasinin
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulus, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslari Hakkinda
Yonetmeligin 30'uncu maddesinde, Borsa Istanbul A.S. Borsacilik Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Yonetmeligin 16'nc1, 25'inci ve 26'nc1 maddelerinde, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesinin
29'uncu maddesinde yer alan durumlarin olusmasi halinde, kira sertifikalarinin islem siras1 gegici
olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarmi borsa kotundan g¢ikartilabilir.

Ayrica, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin "Borglanma araglarinin, kira sertifikalarinin ve
gayrimenkul sertifikalarmin kottan ¢ikma gartlari” baglikli 29'uncu maddesinde yer alan agagidaki
durumlarin olugmasi halinde kira sertifikalari borsa kotundan ¢ikartilabilir.
o  Asagidaki hallerde kira sertifikalari Yonetim Kurulu karar ile stirekli olarak Borsa
kotundan ¢ikarilabilir. Y6netim Kurulu, kottan g¢ikarina kararmi vermeden once ilgili
1hra991y1 kaynak kurulusu veya fon ullamc1sm1 durumunu diizeltmesi i¢in uyarabilir, siire
e dearaf Ty %ebllll‘ veya uygun gordiigii tedbirleri alabilir.
gisinin,
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b) Iflasina karar verilmis olmasi ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliginin sona ermesi
veya genel kurulda alinan tasfiye kararmin tescil edilmesi,
c) Borsaya Odemekle yiikiimlii oldugu iicretlerin tamamini son 6deme tarihinden
itibaren 1 yil i¢cinde 6dememesi,
d) Sermaye piyasasi araglarina yonelik odeme veya diger
yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi
kullaninalarina engel olabilecek islem ya da eylemler yapmasi.
Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasas: araglan itfa edildikleri veya siirenin doldugu
tarihte herhangi bir islem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin Borsa kotundan
¢ikmis sayilir.
Borglanma Araglar1 Piyasasi biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazari'nda islem goren kira
sertifikalar1 Kotasyon Yonergesi'nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olusmasi durumunda Gézalti Pazari'na, Pay Piyasas: biinyesindeki Yapilandirilmis Uriinler
ve Fon Pazari'nda ve NIYIP'te islem goren kira sertifikalar1 ise ayni kosullarm olusmasi
durumunda Yakin Izleme Pazari'na alinabilir.
Pazar degisikligine iliskin Yonetim Kurulu kararinin almminasindan itibaren izleyen is
giiniiniin sonuna kadar sertifikanin iglem sirasi kapatilir ve 2'nci is gilinii borglanina

taahhiit ya da
sahiplerinin  haklarinm

sertifika Go6zalt1 Pazar1 'nda islem gérmeye baglar.

6.3. Ihragcimn daha once ihrag ettigi kira sertifikalarinin islem gordiigii borsalara iligkin

bilgi:
ISIN Kodu Ihrag Tiirii Ihr?c‘ Vade Itfa Tarihi | ihrag Tutar l?a.r a
Tarihi Birimi
Nitelikli 98 Gl
TRDZKVKK?2114 | Yatinmcilara | 6.08.2021 ur.l 12.11.2021 | 600.000.000 TL
Vadeli
Borsa Disinda
Nitelikli
TRDZKVKK2122 | Jaurmeiard g o0 rgop | 93Gin o6 112021 | 400.000.000 TL
Borsa Diginda Vadeli
Nitelikli
TRDZKVKA2116 | Yatmmetlata |16 695051 | 211G 146150001 | 300000000 | TL
Borsa Disinda Vadeli
Nitelikli )
TRDZKVK12213 | Yatmmoilara | 98092021 | 1018 1545002 | 600.000.000 TL
Borsa Diginda Vadeli
Nitelikli
TRDZKVK32211 | Yaummetlara | 569555 | 181GUR ) 56 43 9009 | 450.000.000 TL
Borsa Disinda Vadeli
Nitelikli 98 Giin
TRDZKVK12221 Yatinnmeilara | 13.10.2021 . 19.01.2022 | 500.000.000 TL
Vadeli
Borsa Disinda
Nitelikli
TRDZKVK22212 Yatirimeilara 04.02.2022 | 400.000.000 TL
Borsa Diginda [
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6.4. Piyasa yapic ve piyasa yapicilifin esaslari:

Yoktur.
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BILGILER

Fon kullanicist Portfoy Borglular1 ve Yatirim Borg¢lularinin PortfSy kapsamindaki borglarini geregi
gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK md. 128 anlamnda figiincii kisinin fiilini
taahhiit eden sifatryla Ihraggr'ya kars: tistlenmistir. Bu kapsamda Fon Kullanicisinin sorumlulugu
azami olarak Ihrag Tutarn ve Beklenen/Tahmini Kar ile sinirhidir. Fon kullanicisinin taahhiidii
Portfoy Borglulari ile Yatirim Borglularinin borg ve yiikiimliilitklerini zamaninda ve eksiksiz olarak
yerine getirmesine ydnelik TBK m.128 kapsaminda figlincii Kiginin eylemini taahhiit niteliginde
olup; portfoy borglulari ve yatinm borglularimin tiim borg ve yiikiimliiklerini yerine getirmis
olmasina, fon kullanicisi'nin da islem sozlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yiikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini karin elde edilememesi veya zarar edilmesi
hallerinde olusan kayiptan fon kullancisinin sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem sézlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini karin elde
edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigini ispat yiikii fon
kullanicisina aittir. (Beklenen/Tahmini Kar Orani tanimlarda belirtildigi iizere Donemsel Getiri
Oranina esittir).

Ihragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicisi asaleten bizzat
sorumludur. Bu yiikiimliilitklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garant6rlitk bulunmamaktadir.

8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihragciya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggiya, araci kurum Ziraat Yatirim disinda danigmanlik hizmeti veren kisi ya
da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar: ile figiincii kisilerden ahinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasas1 Arac1 Notu’nda asagida belirtilen figiincii sahislardan saglanan bilgilere yer
verilmis olup, Ziraat Katilim VKS§ ilgili ti¢iincii kisilerin yayimnladig1 bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigini, bilgileri yanlis veya yamiltici hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigini beyan eder. ihraggi ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarini aynen aldigini beyan eder.

Thraggy/Fon Kullamcisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Ziraat Katilim Bankas: arasmnda
kredi derecelendirme stzlesmesi bulunmakta olup bunun disinda Fitch Ratings Ltd'nin Ziraat
Katilim Bankas: veya Ziraat Katilim VK$'den sagladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.
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Bagimsiz Denetim Kurulusu

Ziraat Katiim Bankas: A.S. - Ziraat Katilhm Varhk Kiralama A.S.

Finansal Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Tablo Kurulusunun Ticaret Kurﬁlu unun Adresi Kurulusunun Serumiu
Dinemi Unvani i Denetcisinin Adx Soyads
KPMG Bagimsiz .
01.01.2019- | Denetim ve Serbest Levent Mahallesi, Is Erdal TIKMAK, SMMM
. . Kuleleri, Kule 3, Kat:2-9 .
31.12.2019 Muhasebeci Mali Besiktas. Istanbul Sorumlu Denetgi
Miisavirlik A.S. 311as,
PwC Basimsiz Denefim Siileyman Seba Cad. BJK
01.01.2020- 5 . |Plaza No:48 B Blok, Kat 9 Zeynep Uras, SMMM
ve Serbest Muhasebeci .
31.12.2020 Mali Miisavirlik A.S Akaretler, 34357 Sorumlu Denetgi
3 T Besiktas/Istanbul
PwC Basimsiz Denetim Stileyman Seba Cad. BJK
01.01.2021- | "= =86 " | Plaza No:48 B Blok, Kat9 | Halik Yalgmn, SMMM
- ve Serbest Muhasebeci .
30.06.2021 Mali Misavirlik A.S Akaretler, 34357 Sorumlu Denetgi
3 s Besiktag/Istanbul

Ziraat Katilim Bankasi ve Ziraat Katilim VKS 2019 yili bagimsiz denetim kurulusu olarak KPMG
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’ni segmistir. Ziraat Katilim
Bankasi’min 19.06.2021 ile 31.03.2021 ve Ziraat Katilim VKS’nin, 01.07.2020 ile 31.05.2021
tarihlerinde yapilan Genel Kurul toplantilarinda 2020 ve 2021 yillar1 mali tablo ile raporlarinin
denetlenmesi igin yonetim kurullarinin aldigi karar dogrultusunda PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin se¢ilmesine oy birligi ile karar verilmigtir.

Ziraat Katilim Bankasi ve Ziraat Katilim VKS 31.12.2019 doénemi i¢in KPMG Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S., 31.12.2020 ve 30.06.2021 hesap dénemlerine iliskin
finansal tablolar1 ise PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmugtur. Bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan denetgi
kuruluslar ve sorumlu denetgilerin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati
bulunmamaktadir.

Ilgili dénemler i¢in bagimsiz denetim kuruluglarina iligkin bilgiler ve denetim goriigleri asagidaki
tabloda 6zetlenmisgtir:

Ziraat Katihm Varlik Kiralama A.S.

Finansal Tablo | Bagims:z Denetim Bagimsiz Denetim ggrplusunun -

s . . Sorumlu Denetgisinin Adi Goriis
Dénemi Kurulusunun Ticaret Unvani

Soyads

01.01.2019- KPMG Bagimsiz Denetim ve | p 4.1 preMAK, SMMM Sorumlu
31.12.2019 Serbest Muhasebeci Mali Denetci Olumlu

e Miisavirlik A.S. §

PwC Bagimsiz Denetim ve

gi (1); gggg- Serbest Muhasebeci Mali Zeynep Urals),eSnl\é?ViIM Sorumlu | (51 mly

e Miisavirlik A.S. ¢

;w-».'ui'{-i ) Z -
. PwC Bagimsiz Denetjpffve ‘0¥ 5%

01.01.2021- Serbest Muhasebecy/Mali_, - \':.I;I)a fgk Yalgm, SMMM Sorumlu Olumlu
30.06.2021 Miisavirlik A.S ,,:-/,.A. 22N 31 \\ /} Denetci




© 31.12.2019 tarihli finansal tablolara itiskin bagimsiz denet¢i goriisi

“Ziraat Katlim Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2019 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunu, ozkaynaklar degisim tablosunu, nakit akig tablosu ile onemli muhasebe politikalarim
ozetleyen dipnotlar ve diger aciklayict notlardan olusan iligikteki finansal tablolarmi denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarm
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle
gergege uygun bir bigimde sunmaktadwr.”

31.12.2020 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i goriisii

“Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. nin (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona erven hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
ozkaynaklar degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin ozeti de déhil
olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumuny ve ayni tarihle sona eren hesap donemine ait finansal performansin ve nakit akiglarin,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim énemli yonleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmaktadw.”

30.06.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriisii

“Ziraat Katulim Varlik Kiralama A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2021 tarihli ilisikteki finansal
durum tablosunun ve aym tarihte sona eren alti aylik ara hesap donemine ait kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, o6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile onemli
muhasebe politikalarimin dzetinin ve diger agiklayici dipnotlarmmn sinrli denetimini yiiriitmiis
bulunuyoruz. Sirket yénetimi, soz konusu ara domem finansal bilgilerin Tiirkive Muhasebe
Standard: 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve

gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz svurls denetime

dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Stmirly denetimimize gove ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Ziraat Katilim Varlik Kiralama
A.§.’nin 30 Haziran 2021 tarihi itibarwyla finansal durumunun, finansal performansimn ve aym
tarihte sona eren alti aylik doneme iligkin nakit akiglarimn TMS 34’e uygun olarak, dogru ve
gergege uygun bir goriniimiini saglamadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.”

Ziraat Katilim Bankas: A.S.

. Bagumsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Finansal Tablo . : -
Dénemi Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Sorumlu Gaoriis
Unvamni Denetgisinin Adz Soyads
01.01.2019- KPMG Bagmsiz Denetimve | g4 rigpviak, sMMM Smirhs
31.12.2019 Serbest Muhasebeci Mali = Fay mSorumlu Denetgi Olumlu
S Miisavirlik A.S. /// I N g

Foe o

ZIRAAY

\WA“I Li‘i Ny

Dalresi: ”9’4 (}0

i3 /2/.4



01.01.2020- PwC Bagimsiz Den_etlm ve Zeynep Uras, SMMM Sorumlu Sl
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali Denetci . Olumlu
Sl Miisavirlik A.S. _ ¢

PwC Bagunsiz Denetim ve N
9 égégg;}- Serbest Muhasebeci Mali Haltik Yalg:%eilgl\i/IM Sorumlu Sarth
RS Misavirlik A.S. ¢

31.12.2019 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetgi goriisi

“Ziraat Katilim Bankasit Anonim Sirketi’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2019 tarihli konsolide bilancosu ile ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, konsolide dzkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile
onemli muhasebe politikalarimin ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz.

“Ziraat Kattlim Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2019 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunu, ozkaynaklar degisim tablosunu, nakit akig tablosu ile onemli muhasebe politikalarim
ozetleyen dipnotlar ve diger agiklayict notlardan olusan iligikteki finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihi itibaryla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansint ve nakit akiglarin
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina ("TFRS"lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Goriigiimiize gore, Svurl Olumlu Géviigiin dayanag boliimiinde belirtilen konunun etkileri haric
olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Ziraat Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nin ve
konsolidasyona tabi ortakliklarimin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle konsolide finansal durumunu ve
aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansim ve nakit akiglarin,; 1
Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin
yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
genelge ve aciklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlart (“TFRS”ler) hiikiimlerini igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati"na uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

-Stmirly olumlu Gériisiin Dayanagi
Besinci Boliim 11.8.c numaral dipnotta belirtildigi iizere, 31 Aralik 2019 tarihi itibaryla hazirlanan
ilisikteki konsolide finansal tablolar, banka yonetimi tarafindan ekonomide ve piyvasalarda meydana
gelebilecek olumsuz gelismelerin olasi etkileri nedeniyle, 30.000 bin TL tutarindaki kismi gegmis
donemde, 50.000 bin tutarindaki kismu cari dénemde ayrian toplam 80.000 bin TL tutarmmdaki
serbest karsiligi icermektedir.

31.12.2020 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goriisi

“Ziraat Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak amlacaktir) 31 Arglik ZOZQtarthlz konsolide bilangosu ile aym tarihte sona
eren hesap donemine ait; konsolide kai- veya zdrag fa?ylosu konsolide kar veya zarar ve diger

kapsamli gelir tablosu, konsolide oqu;ynaklar deﬁz%gfz\tal\iosu ve konsolide nakit akis tablosu ile
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onemli muhasebe politikalarimn ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gériigtimiize gore, asagidaki “Swnrli Olumlu Gériisiin Dayanag” béliimiinde aciklanan hususun
konsolide finansal tablolar iizerindeki etkileri hari¢ olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal
tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve aymi tarihte sona
eren hesap donemine ait konsolide finansal performansin ve konsolide nakit akiglarim; 1 Kasim
2006 tarihli ve 26333 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina
ve Belgelerin Saklanmasma Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan
diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve
aciklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS’lere”) hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak tiim onemli yonleriyle gercege uygun bir bigcimde sunmaktadr.”

Strurlt Olumlu Goriigiin Dayanag

Konsolide Finansal Tablolara Iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Besinci Béliim II. kisim 8.c.1°de belirtildigi
tizere, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan iligikteki konsolide finansal tablolarda Grup yonetimi
tarafindan, tamami onceki donemlerde gider yazilmak suretiyle ayrilmis olan toplam 80.000 bin TL
tutarindaki serbest karsiligin 35.000 bin TL lik kisnu cari domemde iptal edilmigtir. Dolayisyla, 31 Aralik
2020 tarihi itibaryla hazirlanan iligikteki konsolide finansal tablolar BDDK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati gereklilikleri disinda ayrilan toplam 45.000 bin TL tutarinda serbest karsiligi
icermektedir.

30.06.2021 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetgi goriigii

Ziraat Katilim Bankast Anonim Sirketi’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarimn (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2021 tarihli iligikteki konsolide bilangosunun ve
ayni tarihte sona eren alti aylik doneme ait konsolide kar veya zarar tablosunun, konsolide kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide ozkaynak degisim tablosunun ve konsolide
nakit akig tablosu ile onemli muhasebe politikalarimin ézetinin ve diger agiklayict dipnotlarinin
swirlt denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Grup yonetimi, s0z konusu ara donem finansal bilgilerin 1
Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasima Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve
Bankacihik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin
yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
genelge ve aciklamalar1 ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34
“Ara Donem Finansal Raporlama Standardi” hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati’’na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege wuygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz suvrl denetime dayanarak soz konusu ara
donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sarth Sonucun Dayanagi
Konsolide Finansal Tablolara lliskin A¢iklama ve sznotlar beginci bolim II. kisim 8.c.1’de
belirtildigi iizere, 30 Haziran 2021 tarihi itibarwyla hazirlanan ilisikteki konsolide finansal
tablolarda Grup onetimi tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati
gereklilikleri diginda, tamanu gegmis donemlerde ayrilmis olan toplam 45.000 bin TL tutarinda
serbest karsilik yer almaktadir.

#
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bilgilerin, Ziraat Katihm Bankasi Anonim Sirketi’nin ve konsolidasyona tabi ortakhiklarimin 30
Haziran 2021 tarihi itibaryla konsolide finansal durumunun ve aym tarihte sona even alti aylik
doneme iligkin konsolide finansal performansiun ve konsolide nakit akislarvun BDDK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tiim onemli yonleriyle gercege uygun bir
bigimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemigtir.

Banka Damsma Komitesi

Ady/Soyada : 1. Mehmet ODABASI

2. Prof. Dr. Siileyman KAYA

3. Prof. Dr. Necmettin KIZILKAY A

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12 Posta
Is Adresi : Kodu: 34112 Bahgekaps - Fatih / Istanbul
Ihracer/fon Danisma Komitesi tiyelerinin Ziraat Katilim Bankas1 ve/veya
Kullamcindaki : Ziraat Katilim VKS$'den sagladigi herhangi bir menfaat
menfaatleri bulunmamaktadir.
Derecelendirme Kurulusu
Unvam Fitch Rating Ltd.

30 North Colonnade, Canary Wharf, London E14 5GN

Is Adresi UK

Fitch Rating Ltd. ile Ziraat Katilim Bankas1 arasinda
kredi derecelendirme sozlesmesi bulunmakta olup,
bunun diginda Fitch Rating Ltd'nin Ziraat Katilim
Bankasi veya Ziraat Katilim VKS'den sagladig
herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Ihracg/fon Kullamcmdakl
menfaatleri

8.3. Varsa fon kullanicisy, ihraces, veya ihrag edilen kira sertifikasina iliskin derecelendirme
notu hakkinda bilgi:

Fon kullanicist Ziraat Katiim Bankasi A.$.'nin kredi derecelendirme notlar1 Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendinnesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon kullanicisinin
Odeme giiciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadig1 asagidaki tabloda goriilmektedir.

ZiPﬂAT YA’? IP

Ziraat Katthm Bankas1 A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
1.10.2018 | 20.06.2019 | 12.11.2019 | 19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 %ﬁsg
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B+ Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- BB- BB- Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli | AA(tur) | AA(tur) | gemoes, | AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) | Degismedi
Destek 4 4 A1 & .p"ﬂ?"% 4 4 4 Degismedi
Goriiniim Negatif Neggf{f 33' ﬁugagan 43 l%@gatif Negatif Negatif | Degismedi
< i
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9, KiRA SERTIFIKALARI iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

KiRA
SERTIFIKALARI
NDAN ELDE
EDILEN KAR
PAYI

TAM MUKELLEF TAM MUKELLEF | DAR MUKELLEF DAR MUKELLEF
KURUM GERCEK Kisi KURUM @ GERCEK KiSi

1) Anonim, eshamli 1)Tiirkiye'de ihrag 1) Anonim, eshaml 1)Turkiye'de ihrag
komandit ve limited edilenlerden elde komandit ve limited girket edilenlerden elde edilen
sirketler ile yatirm edilen gelirler, niteligindeki yabanci gelirler;

fonlan tarafindan elde | -23/12/2020- kurumlar ile Sermaye -23/12/2020-31/12/2021

edilen gelirler;

-%0 oramnda stopaja
tabi.

-Kurumlar vergisine
tabi.

2) Yukarida sayilanlarin
digindaki kurumlar®
tarafindan elde edilern
gelirler;
-23/12/2020-31/12/2021
tarihleri arasinda iktisap
edilenler i¢in,

*Vadesi 6 aya kadar (6
ay dahil) olanlara
saglanan gelirlerden %35

*Vadesi 1 yila kadar (1
y1l dhil) olanlara
saglanan gelirierden %3

*Vadesi 1 yildan uzun
olanlara saglanan
gelirlerden %0,

-4749 sayih kanun
uyarinca kurulan varlik
kiralama girketleri
tarafindan ihrag edilen
altina dayah kira
sertifikalar1 %0
-Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi.
-Beyanname vermesi
gereken kurumlar,
6denen stopajt
beyanname iizerinden
hesaplanan kurumlar
vergisinden mahsup
edebilirler.

31/12/2021 tarihleri
arasinda iktisap
edilenler i¢in,

*Vadesi 6 aya kadar
(6 ay dahil) olanlara
saglanan gelirlerden
%5

*Vadesi 1 yila kadar
(1 y1l dahil) olanlara
saglanan gelirlerden
%3

*Vadesi 1 yildan
vzun olanlara
saglanan gelirlerden
%0,
-4749 say1li kanun
uyarinca kurulan
varlik kiralama
sirketleri tarafindan
ihrag edilen altina
dayal1 kira
sertifikalart %0
-Digerleri %10
oraninda stopaja tabi.
-Stopaj nihai vergidir.
-Beyan edilmez.

Piyasast Kanunu'na gore
kurulan yatinm fonlar1 ve
yatirim ortaklanyla benzer
nitelikte oldugu Hazine ve
Maliye Bakanligi'nca
belirlenen yabanci kurumlar
@ tarafindan elde edilen
gelirler; %0 oraninda stopaja
tabi.
2) Yukarida sayilanlarin
disindaki kurumlar
tarafindan elde edilen
gelirler;
-23/12/2020-31/12/2021
tarihleri arasinda iktisap
edilenler igin,
-*Vadesi 6 aya kadar (6 ay
dahil) olanlara saglanan
gelirlerden %5

*Vadesi 1 yila kadar (1 yil
d4hil) olanlara saglanan
gelirlerden %3

*Vadesi 1 yildan uzun
olanlara saglanan gelirlerden
%0,
-4749 sayili kanun uyarinca
kurulan varhk kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen altina dayal: kira
sertifikalar1 %0
-Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi.
-Stopaj nihai vergidir. Beyan
edilmez.

tarihleri arasinda iktisap
edilenler igin,

*Vadesi 6 aya kadar (6
ay dahil) olanlara
saglanan gelirlerden %5

*Vadesi 1 yila kadar (1
yil dahil) olanlara
saglanan gelirlerden %3

*Vadesi 1 yildan uzun
olanlara saglanan
gelirlerden %0,

-4749 sayil1 kanun
uyarnca kurulan varlik
kiralama girketleri
tarafindan ihrag edilen
altina dayali kira
sertifikalan %0
-Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi.

-Stopaj nihai vergidir.
-Beyan edilmez.
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1) Anonim, eshaml1 1)Turkiye'de ihrag 1) Anonim, eshamli 1)Turkiye'de ihrag

komandit ve limited edilenlerden elde komandit ve limited girket edilenlerden elde edilen

sirketler ile yatirim edilen gelirler; niteligindeki yabanci gelirler;

fonltar tarafindan elde -23/12/2020- kurumlar ile Sermaye -23/12/2020-31/12/2021

edilern gelirler; 31/12/2021 tarihleri | Piyasast Kanunu'na gore tarihleri arasinda iktisap

-%0 oraninda stopaja arasinda iktisap kurulan yatirim fonlar: ve edilenler i¢in,

tabi. edilenler igin, yatirim ortaklartyla benzer *6 aydan az siireyle (6

-Kurumlar vergisine *6 aydan az siireyle | nitelikte oldugu Hazine ve ay dahil) elde

tabi. (6 ay dahil) elde Maliye Bakanligi'nca tutulanlarin elden

2) Yukarida sayilanlanin | tutulanlarin elden belirlenen yabanci kurumlar | ¢ikaritmasindan dogan

digindaki kurumlar®) ¢ikanimasmdan @ tarafindan elde edilen kazanglardan %5

tarafindan elde edilern dogan kazanglardan | gelirler; %0 oraninda stopaja | *1 yildan az stireyle (1

gelirler; %5 tabi. yil dahil) elde

-23/12/2020-31/12/2021 | *1 yildan az stireyle | 2) Yukarida sayilanlarnin tutulanlarin elden

tarihleri arasinda iktisap | (1 y1l dahil) elde disindaki kurumlar ¢ikariimasindan dogan

edilenler igin, tutulanlarin elden . tarafindan elde edilen kazanglardan %3

*6 aydan az siireyle (6 | ¢tkarilmasindan gelirler; *1 yildan fazla siireyle

ay déhil) elde dogan kazanglardan | -23/12/2020-31/12/2021 elde tutulanlarin elden

tutulanlarin elden %3 tarihleri arasinda iktisap ¢ikarilmasindan dogan

¢ikariimasindan dogan *1 yildan fazla edilenler igin, kazanglardan %0

kazanglardan %5 siireyle elde *6 aydan az stireyle (6 ay -4749 sayil1 kanun
KIiRA *1 yildan az siireyle (1 | tutulanlann elden dahil) elde tutulanlann elden | uyarinca kurulan varlik
SERTIFIKALARI | Y dahil) elde ¢ikariimasindan ¢1kariimasmdan dogan kiralama girketleri
NDAN tutulanlarin elden dogan kazanglardan | kazanglardan %5 tarafindan ihrag edilen
SACLANAN cikarilmasindan dogan | %0 *]1 yildan az siireyle (1 y11 | altina dayali kira
ALIM SATIM kazanglardan %3 -4749 sayili kanun déhil) elde tutulanlarin elden | sertifikalan %0
KAZANCLARI *1 yildan fazla stireyle | uyarinca kurulan ¢ikarilmasindan dogan -Digerleri %10 oraninda

elde tutulanlarin elden | varlik kiralama kazanglardan %3 stopaja tabi.

¢ikarilmasindan dogan | girketleri tarafindan *1 yildan fazla siireyle elde | -Stopaj nihai vergidir.

kazanglardan %0 ihrag edilen altina tutulanlarin elden -Beyan edilmez.

-4749 sayil1 kanun dayal1 kira ¢ikariimasindan dogan

uyarinca kurulan varlik | sertifikalart %0 kazanglardan %0

kiralama sirketleri -Digerleri %10 -4749 sayil1 kanun uyarinca

tarafindan ihrag edilen oranminda stopaja tabi. | kurulan varlik kiralama

altina dayali kira -Stopaj nihai vergidir. | sirketleri tarafindan ihrag

sertifikalar1 %0 -Beyan edilmez. edilen altina dayal1 kira

-Digerleri %10 oraninda sertifikalart %0

stopaja tabi. -Digerleri %10 oraninda

-Beyanname vermesi stopaja tabi.

gereken kurumlar, -Stopaj nihai vergidir. Beyan

odenen stopaji edilmez.

beyanname {izerinden

hesaplanan kurumlar

vergisinden mahsup

edebilirler.

1. Dar mikellef kurumlara iligkin agiklamalarimiz, Tiirkiye’de isyeri ve daimi temsilcisi bulunmayan dar
mitkellef kurumlar i¢in gegerlidir.

2. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye sirketleri; anonim,
eshamli komandit ve limitet sirketler ile yatirim fonlar1) digindaki kurumlara, kooperatifler, iktisadi kamu
kuruluslari, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve ig ortakliklar1 6rnek olarak verilebilir.

3. Tirkiye’de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasast aract getirileri ile deger artis1 kazanglari elde
etmek ve bunlara bagl haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan sinirli sorumlu ortakliklar, iilke fonlar,
kurum ve kurulug fonlar ve yatirim kuruluslar gibi yabanci kurumsal yatirimeilann tiimii, Sermaye Piyasasi
Kanunu’na gére kurulan yatirim fonlart ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul
edilmektedir (277 seri numaral Gelir Ver§)1§1 Genel-T ebhgl)
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10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12 Posta Kodu:
34112 Bahgekap: - Fatih / Istanbul adresindeki fon kullanicisinin ve ihragginin merkezi ve bagvuru
yerleri ile fon kullanicist ve ihragginin internet siteleri www.ziraatkatilimvks.com.tr ve
www.ziraatkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadur:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (Uzman, derecelendirme, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, vb.)
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