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Sayin Pinar ALPARSLAN,

Talebiniz dogrultusunda Tepedren’de konumlu olan “Fabrika Binasi” nin pazar degerine yonelik 2020A683
no.lu degerleme galismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 8.574,32 m? yiiz 6lclimiine sahip arsa
Uzerinde yasal durumda 18.278,52 m? briit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin pazar degeri asagidaki
gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla
birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.11.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 55.065.000 TL  Ellibesmilyonaltmisbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 64.976.700 TL  Altmisdortmilyondokuzylzyetmisaltibinyediytz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook” ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
19.11.2020 tarih, 2685 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte igbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye yardim eden;

Sertan SAGALTICI
Doguscan IGDIR Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

N N N N R R NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirii konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak lzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKIiN

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU
iMAR DURUMU
EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALiZASYON ORANI
GERi DONUS SURESI

ARSA BiRiM DEGERI

Yonetici Ozeti

BiLGILER

Standart
Tam miulkiyet

Halka arzi duslnilen sirketin aktifinde kayith bir gayrimenkul olmasi
amaciyla
bir

Degerleme  ¢alismasi ozel

bulunmamaktadir.

kapsaminda  herhangi varsayim

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme c¢alismasi  kapsaminda herhangi bir misteri talebi
bulunmamaktadir.

LER
Tepeéren Mahallesi, Keban Sokak, 2032 no.lu parsel Tuzla/istanbul
istanbul ili, Tuzla ilcesi, Tepedren Mahallesi, 2032 no.lu parsel {izerinde
konumlu 1, 2, 3, no.lu bagimsiz bolamler.
8.574,32 m?
Lejant: Sanayi TAKS: - KAKS: 0,80 Hmaks: 6,50 m
Sanayi Alani
Bagimsiz bolum sayisi: 3 Yapim yih: 2009

Yol kotu Usti kat sayisi: 2 Yol kotu alti kat sayisi: 1

Otopark Kapasitesi: - Asansor Kapasitesi: -

Depo, Fabrika

Toplam insaat Alani 18.278,52 m? (Yasal Durum)

18.860,52 m? (Mevcut Durum)

%7,00
14,2 Yl

2.650 TL/m?
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DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Maliyet Yaklasimi
30.11.2020
55.065.000.-TL

64.976.700.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 1

RAPOR,
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Pc iletisim Ve Medya Hizmetleri San.Tic.A.S. icin sirketimiz tarafindan 30.11.2020
tarihinde, 2020A683 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Tepedren Mahallesi, 2032 no.lu parsel lizerinde yer alan 1, 2, 3, no.lu
bagimsiz bélimlerin 30.11.2020 tarihli pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme galismasi; halka arzi diistinilen sirketin aktifinde kayith bir gayrimenkul olmasi nedeni ile
hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No0:402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No:404244) tarafindan
hazirlanmistir. Degerleme raporunun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Sertan SAGALTICI yardim etmistir.
Yardim eden bilgisi, bilgi amacli verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 24.11.2020 degerleme tarihinde calismalara
baslamis ve 30.11.2020 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Pc iletisim Ve Medya Hizmetleri San.Tic. A.S arasinda taraflarin hak ve
yukimliltklerini belirleyen 2685 no.lu ve 19.11.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2685 no.lu ve 19.11.2020 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Tuzla
ilcesi, Tepedren Mahallesi, 2032 no.lu parsel {izerinde yer alan 1, 2, 3, no.lu bagimsiz boélimlere iliskin
30.11.2020 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi misteri talebi bulunmamaktadir.
1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
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Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Balmumcu Mahallesi, Barboros Bulvari, Morbasan Sok., Koza is Merkezi C Blok No:14,
34349 Besiktas/istanbul adresinde faaliyet gosteren Pc iletisim Ve Medya Hizmetleri San.Tic.A.S icin
hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS .. R, ..

S y y L .( . ) Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artis Hizi
verilerine gore 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla s4,000,000 1.80%
Tirkiye nafusu 83.154.997 kisidir. 2019 yilinda 82,000,000 1.60%

.. . . . . . . .. 0

Tirkiye’de ikamet eden nifus bir 6nceki yila gbére 80,000,000 1“2‘8;

. . .. - o

1.151.115 kisi (% 1,40 oraninda) artmistir. NGfusun ~ 78000,000 100%
L. . . . 76,000,000

% 50,8'ini (41.721.136 kisi) erkekler, % 49,2’sini 0.80%

L 74,000,000 0.60%

(41.433.861 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane  _,’ " -60%

el lewee e /000, 0.40%

halki biyGkliginun ise son bes yilda ortalama 3,44 4 500 000 0.20%

oldugu gorilmustdr. 68,000,000 0.00%

. ) . o 201020112012 2013 2014 20152016 2017 2018 2019
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine —Niifus BilyGKIig0 ==l Niifus Artis Hizi
gore, Turkiye icin yas grubuna gore nifus dagihmi UK 2020
ve egitim durumu gosterilmistir.

Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi 3% Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10% Okuma-Yazma Bilmeyen mmmm 4%
i ]
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18% Ortaokul veya pe”g' Okul Mezunu 13%
" bu ki llkdgretim Mezunu EEEEE———— 5%
30-44 yas grubu kisi saysi 23% Yitksekokul veya Fakilte Mezunu ~ EE—— 16%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu I . -— 4%
0-14 yas grubu kisi sayisi I EEEEE— 3% ilkokul Mezunu  EE——— 5%
TUIK, 2020 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK, 2019 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
istanbul
2019 yilinda, Tirkiye nifusunun % 18,66’sinn ikamet
ettigi istanbul, 15.519.267 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2019 yilinda
yaklasik ylzde 3 oraninda artis gostermistir. Hane
halki blylklGginin ise son bes yilda ortalama 3,42
oldugu gortlmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gore, Istanbul ili igin yas grubuna = Ulke Niifusu-istanbul Niifusu = istanbul Niifusu
gore nifus dagilimi ve egitim durumu gésterilmistir. Tiik. 2020
Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi 2% Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 3%
Okuma-Yazma Bilmeyen mm 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 8%
Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu I 13%
45-59 yas grubu kisi sayisi 18% Ilkogretim Mezunu GG 15%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 26% Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu  IEEEEE——SN 19%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 3% Lise veya Dengi Okul Mezunu I 2 5%
0-14 yas grubu kisi sayisi G % ilkokul Mezunu ~ IEEG——S——— )%
30% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

0, 0, 0, () 0, 0,
TUIK, 2020 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK, 2019
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2.2 Ekonomik Veriler?

2020 vyili ikinci ¢eyreginde, mevsim ve takvim
etkisinden arindirilmis GSYH bir 6nceki doneme
kiyasla %11,0 daralirken, takvim etkisinden
arindirilmis GSYH ise yillik bazda %10,0 kiigilmgtur.
Harcamalar yoninden daralma genele yayilirken
Uretim tarafinda ise az sayida sektoriin bliylime
kaydedebildigi  gérulmustiir.  ikinci  ceyrekteki
daralmanin ardindan, temmuz ve agustos aylarina
yonelik 6nci veriler ekonominin yeniden blyiimeye
basladigina isaret etse de son dénemde destekleyici
likidite adimlarinin geri c¢ekilmesi ve finansal
kosullardaki sikilasmanin son ceyrekte yurtici talebi
sinirlayabilecegi disiinilmektedir.

Ekim ayinda tiketici fiyatlari endeksi bir dnceki aya
gore %2,1 artarken, vyillik enflasyon Eylul'deki
%11,7'den %11,9’a yilkselmistir. Ekim’de hizmet
grubunda fiyat artislar gérece sinirli kalirken, mal
fiyatlarinda doviz  kurlarindaki yikselisin  ve
mevsimsel fiyat ayarlamalarinin etkisi gérilmustar.
Bununla birlikte, maliyetlerdeki yiksek artis ve
yliksek gida enflasyonu, beklentileri ve fiyatlama
davranislarini olumsuz etkileyerek ikincil riskleri
desteklemektedir. Bunun da kisa vadede
enflasyonda bir miktar daha yikselise vyol
acabilecegi diistinilmektedir.
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Eylll ayinda ihracat yeniden artisa gegerken, ithalatta
artis slirmustir. Temmuz ve agustos aylarinda daralan
ihracat 2020 yili eylil ayinda gegen yilin ayni
donemine gore %4,7 artisla 16,0 milyar dolara
cikarken, ithalat ayni dénemde %23,0 artisla 20,8
milyar dolara yikselmistir.  Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis verilerde ise eylil ayinda
ihracat bir 6nceki aya gére %6,7 artarken, ithalat %0,4
gerilemistir. Eylil ayi verilerinin detaylarn likidite
destekleri ve kredi genislemesinin gecikmeli etkileriyle
bazi Urlnlere yonelik ertelenmis talebin glcini
koruduguna isaret etmektedir.
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SIKB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Tuzla
Mahallesi Tepedren
Koyii -

Sokagi -

Mevki Biyikhkorusu
Ada No -

Parsel No 2032

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Fabrika Binasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 8.574,32 m?

Bagimsiz Bolim No 1 2 3
Kat No Bodrum Zemin 1+Asma
Bagimsiz Boliim Nitelik Depo Depo Asma Katli imalathane
Arsa Pay / Payda 20/100 30/100 50/100

BBM Biiyiik Baski Merkezi Matbaacilik ve iletisim Pazarlama Sanayi Ticaret
Malik / Hisse ASV/Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tuzla Tapu Midarliginden alinan 23.11.2020 tarih, saat 17:16 itibariyla alinan onayli takyidat belgesine gore
degerleme konusu tasinmaz tizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Biitiin bagimsiz béliimler lizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;

e Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat mulkiyetine gevrilmistir. (Sablon: Kat Milkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi)
(02.04.2009 tarih ve 5065 yevmiye no)

e Yonetim Plani: 26/01/2009 (Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) (05.02.2009 tarih ve 1603 yevmiye no)
Rehinler Hanesinde;

e TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O lehine 1. dereceden, %26,04 degisken faiz ile 25.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (09.09.2013 tarih ve 13196 yevmiye no)

e TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O lehine 2. dereceden, %24 faiz ile 15.000.000,00-TL tutarinda ipotek
bulunmaktadir. (29.12.2016 tarih ve 24199 yevmiye no)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e H: Bu Parsel Lehine 2033,2034 Parsellerin Tamlsari. 843 Parselin 498 m?, 846 Parselin 426 m?, 847
Parselin 195 m? lik Kisimlarinda Bu Parseller Aleyhine Zaruri Gegit Hakki (Sablon: Gegit Hakki)
(27.01.1998 tarih ve 299 yevmiye no)
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Serhler Hanesinde;

e Kamu Haczi: Tuzla Belediye Baskanhgi’nin 29/06/2020 Tarih E.19704 Sayili Haciz Yazisi Sayil Yazilari ile.
Borg: 65772.38 TL (Alacakli: Tuzla Belediye Baskanhgi) (30.06.2020 tarih ve 11763 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Tasinmaz lzerinde kamu haczi bulunmakta olup ilgili haciz tasinmazin devrine engel teskil etmektedir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 23-11-2020-17:15
‘weblof &
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Basvuru No
014920408871 20201123-1753-F04464 40887
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Kathulkiyeti Ada/Parsel: 0/2032
Taginmaz Kimlik Mo: 34358829 AT Yiizdlglim(m2): 857432
ilfilge: ISTANBUL/TUZLA Badimsiz Bélim Nitelik: DEPO
Kurum Adi: Tuzla B:?tjl_[ns__lz BOlim Brot
Mahalle/Kay Adr: TEPEOREN YUZOIGRTY
Mevki: BIYIKLIKORUSU MR BTyt
. YiuzOlgimi:
Cilt/Sayfa No: 14/1298 —
———— v Blok/Kat/Girig/BBNo: /BODRUM//1
y - Arsa Pay/Payda: 20/100
Ana Tasinmaz Nitelik: FABRIKA BINASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun milkiyeti kat miilkiyetine gegmigtir { Sablon: Kat Tuzla - 02-04-2009
Milkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 12:26 - 5065
Beyan Y@netim Plani: 26/01/2009( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Tuzla - 05-02-2009
13:37-1603
1/5
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Irtifak H: BU PARSEL LEHIME 20332034 PARSELLERIN TAMLSARL 843 Tuzla - 27-01-1998
PARSELIN 498M2, 846 PARSELIN 426M2, 847 PARSELIN 195Mz2 LIK 00:00 - 299
KISIMLARINDA BU PARSELLER ALEYHINE ZARURI GECIT HAKEI( Sablon:
Gegit Hakk)
MULKIYET BILGILERI
(Hiz=se) Sistem Malik El Bidigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
278420126 [SM:6401544) BBM BOYDK BASK - 171 0.00 0.00 Samg
MERKEZI MATBAACILIK VE ILETiSiM 11-00-2014
PAZARLAMA SAMAY] TICARET 13377
ANONIM SIRKETI V
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/1 Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: TUZLA BELEDIYE BEM BUYUK Tuzla - 30-06-2020
BASKAMLIGI nin 29/06/2020 tarih E.19704 BASK] 12:32-11763
sayih Haciz Yazisi sayh yazilan ile. Borg MERKEZI
6577238 TL (Alacakh : TUZLA BELEDIYE | MATBAACILI
BASKANLIGI ) KVE
ILETiSiM
PAZARLAMA
SANAY
TICARET
_ANONIM
FIRKETI VEN
23
Ipotek
Alacakh Miigtersk Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
[SM:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 2300000000 TL %26,04 170 FEB.K. Tuzla - 09-09-2013 09:30 - 13196
BAMKASI T.A Q. VEN-9220034970 Degigken
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzla - TEFEQOREN - (Akf) - 2032 mn I:SN:&JJ:'H 544) BEM EU"I"UK EA%K_I 25000000.00  Tuzla - 09-09-2013
Parsel - 1 nolu Bag. Balim MERKEZI MATBAACILIK VE ILETISIM TL 09:30- 13196
PAZARLAMA SANAY] TICARET
AMOMIM SIRKETIV
43
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Ipotek
Alacakh Miigtersk Barg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Swa
(SM:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 15000000.00 TL 24 2/0 FB.E. Tuzla - 29-12-2016 16:18 - 24199

BANKASI TA O VEN-9220034970

Ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzla - TEPEDREN - (Aktif) - 2022 111 [SN:6401544) BEM BUYUK BASKI  15000000.00 Tuzla- 29-12-2016
Parszl - 1 nolu Bad. BSlim MERKEZI MATBAACILIK VE ILETISiM TL 16:18 - 24100
PAZARLAMA SAMAYI TICARET
AMOMIM SIRKETIV

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1JU5uZIggtT kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

5/5
BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 23-11-2020-17:16
F L ) L,
\ 1QPU
rapunun kisopetsl
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz Ne Dekont Mo Basvuru No
014920408871 20201123-1733-F04464 40887
TAPU KAYTT BiLGIS]
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 02032
Taginmaz Kimlik No: 34358830 AT Yiizdlgam{m2): B574.32
ilfilge: ISTANBUL/TUZLA Batimsiz Balim Mitelik: DEFPO
Kurum Adi: Tuzla Bagimsiz BSlim Briit
Mahalle/Kay Adi: TEPEGREN iiz0lglmd:
Mevkii: BIYIKLIKORUSU E?gi')."l"_'_z Balum Net
u umus
Cilt/Sayfa Mo: 14/1290 ST _
- Blok/Kat/Giris/BBNo: FZEMINSG2
Kayst Durum: Alectif
Arsa Pay/Payda: 30/100
Ana Taginmaz Mitelik: FABRIKA BIMASI
TASINMAZA AT $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarik-
Yewmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat miilkiyetine gecmistir.{ Sablon: Kat Tuzla - 02-04-2009
Milkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 12:26 - 5065
Beyan Yonetim Plani - 26/01/2009( Sablon: Yanetim Planimn Belirtilmesi) Tuzla - 05-02-2009
13:37-1603
1/3
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Irtifak H: EBU I_’ARSEL LEHINE 2033.2_']34 PARSELLERIN Tﬂh! LSARL 3-13_ Tuzla - 27-01-1928
PARSELIM £498M2, B46 PARSELIN dZ_GMZ, 847 F:.-!\.RSE_LIN 193M2 LIK 00:00 - 299
KISIMLARINDA BU PARSELLER ALEYHINE ZARURI GECIT HAKKI] Sablon:
Gegit Hakki)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik El Bidigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yewmniye
Yevmiye
278420127 |  (SN:6401544) BBM BUYUK BASKI - 171 0.00 0.00 Satg
MERKEZI MATBMCILIK_\’E ILETISIM 11-09-2014
Pn‘\ZARLAMJ?- SAHA‘I‘I TICAREI' 13377
AMOMIM SIREETIY
MULKIYETE AIT $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
B/ Agiklama Kasith kMalik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarib- | Terkin
(Hizze) Ad Yewmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: TUZLA BELEDIYE BBM BOYUK Tuzla - 30-06-2020
BASKAMLIGI nin 29,/06/2020 tarih E.19704 BASKl 12:52-11763
sayil Haciz Yaziz sayih yazilan ile. Borg : MERKEZI
6577238 TL (Alacakh :HTUZLA BELEDIYE | MATBAACILI
BASKANLIGI ) KVE
ILETiSiM
PAZAHLAMA
SANAY]
TICARET
ANONIM
FIRKETIVEN
213
Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Swa
(SMN:A4123) TURKIYE VAKIFLAR Ewvet 2500000000 TL %26,04 150 FB.KE. Tuzla - 09-09-2013 09:30 - 13196
BAMKASI T.A Q. VEMN-9220034970 Degisken
ipotedin Konukdudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzla - TEPEQREN - (Aktif) - 2032 11 [SN:&#’:’J'I 544) BEM EU‘I"I-JK BAS_K! 25000000.00 Tuzla-09-09-2013
Parsel - 2 nolu Bag. BSlim MERKEZI MﬁTBAACILIK_VI_E ILETISIM TL 09:30- 13196
PAZARLAMA SANAYI TICARET
AMONIM SIRKETI WV
475
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Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Dersce | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:4123) TURKINE VAKIFLAR Evet 15000000.00 TL %24 20 FB.K. Tuzla - 20-12-2016 16:18 - 24199

BANKASI TAO. VEN:-9220034970

ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzlz - TEPEQREN - {(Abif) - 2032 11 (SN-6401544) BEM BUYUK BASK] 1500000000 Tuzla-29-12-2016
Parsel - 2 nolu Bad. Balim MERKEZI MATBAACILIK VE ILETISIM L 16:18 - 24199
PAZARLAMA SANAYI TICARET
ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hittps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 8BESuyMOCw- kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

5/5
BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR. Tarih: 23-11-2020-17:16
” L ) L
‘weblopu
rapunun kisgpelyll
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz Mo Dekent Mo Bagvuru No
014920408871 20201123-1753-F04464 40887
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Kathulkiyet #da/Parsel: 072032
Tazinmaz Kimlik Mo: 34358831 AT Yiztleim{m2): B574.32
ilfilge: ISTANBUL/TUZLA Bathimaiz Balim Mitelic ASMA KATLI IMALATHANE
Kurum Adi: Tuzla Badimsiz B&lGm Briit
Mahalle/Kay Adr- TEPEOREN WiizOlgm:
Mevkii: BIVIELIKORUSU Eﬁgé'r??'_z Balum Net
tizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 14/1300 SR
- Blok/Kat/Giris/BBNo: F1+ASMAL3
Kayrt Durum: Alktif
Arsa Pay/Payda: 50/100
Ana Taginmaz Mitelik: FABRIKA BiMASI
TASINMAZA AiTSERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/87 Aciklama Malik/Lektar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun milkiyeti kat milkiyetine gegmigtir.{ Sablon: Kat Tuzla - 02-04-2009
Miilkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 12:26 - 5065
Beyan Yanmetim Plani - 26/01,/2009{ Sablon: Yénetim Plarimn Belirtilmesi) Tuzla - 05-02-2009
13:37 -1603
1/5
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Irtifak H: BU PARSEL LEHIME 20332034 PARSELLERIM TAMLSARL 843 Tuzla - 27-01-1998
PARSELIM £498M2, B46 PARSELIN 42602, 847 PARSELIN 193M2 LIK 0000 - 299
KISIMLARINDA BU PARSELLER ALEYHINE ZARURI GECIT HAKKI( Sablon:
Gecit Hakha)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Bidigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinmz Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
272470128 |  (SM:6401544) BBM BOVOK BASKI - 111 0.00 0.00 Samg
MERKEZI MATBAACILIK VE ILETIZIM 11-09-2014
PAZARLAMA SANAYI TICARET 13377
AMOMIM SIRKETIV
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
{Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: TUZLA BELEDIYE BEM BV Tuzla - 30-06-2020
BASKAMNLIGI nin 29/06/2020 tarih E.19704 BASK] 12:52-11763
sayili Haciz Yazisi sayh yazilan ile. Borg - MERKEZI
6577238 TL (Alacakh : TUZLA BELEDIYE | MATBAACILI
EASKANLIGI } KVE
ILETiSin
PAZARLAMA
SANAYI
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VEN
2/5
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 25000000.00 TL %2604 170 FB.K. Tuzla - (9-00-2013 09:30 - 13196
BAMEAS] TA Q. VEN:-9220034970 Degigken
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzls - TEPEDREM - (Aktif) - 2032 mn I:SN:ﬁulp‘l 544) BEM HU"I"UI%E EA%K_I 25000000.00 Tuzla - 09-00-2013 -
Parsel - 3 nolu Bag. BSlim MERKEZI MATBAACILIE VE ILETISIM TL 09:30-13196
PAZARLAMA SANAY] TICARET
AMONIM SIRKETIV
415
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Ipotek
Alacakh Migtersk Borg Faiz Derece | Sire Tesiz Tarih - Yev
Mi? Swra
(SM:4123) TORKIYE VAKIFLAR Evet 1500000000 TL %24 /0 FE.K. Tuzla - 29-12-2016 16:18 - 24199

BANKASI TAOQ. VKN-9220034970

ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzla - TEPEOREN - (Aktif) - 2032 111 [SM:6401544) BEM BUYUK BASKI  13000000.00 Tuzla- 29-12-2016
Parsel - 3 nolu Bad. Balim MERKEZI MATBAACILIK VE ILETISin TL 16:18 - 24199
PAZARLAMA SAMAYI TICARET
ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama pregramlan ile agagidaki barkedu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 65DGWIuCa_ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

5/5

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Donemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iliskin Bilgi

istanbul ili, Tuzla Tapu Midiirligiinde yapilan incelemelere gére son (¢ yil icerisinde degerleme konusu
tasinmaz Gzerinde herhangi bir alim satim ya da herhangi bir terkin islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede, genellikle ayrik nizam, Hmax: 6,50 m ve Emsal=0,80 lejandina sahip
sanayi alanlari bulunmaktadir.

Tuzla imar ve Sehircilik Midirliigi’nde 24.11.2020 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere gore degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Orhanli Sanayi Bolgesi Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 19.03.2013

Lejandi: Sanayi Alani*

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,80
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(] Hmaks: 6.50 m
e insaat Nizami: Ayrik Nizam

e Cekme Mesafeleri: Cephe aldigi yoldan 10 m, yan bahceden 5 m.

57 A

e

o

Q* i ALAL

&

N

SA

=YX

/N

VE TEKNK,
GRETM

TEFROREN 1501 PARSELLER!

OGRITIM TESISLER! ALANI OL
KISMININ ISTANBUL 4 IDARE
M4 K SAVILI KARARI DAN
VEZOSIMK SAVILI KARANRI I

N
//

3

<
AN
L@
AN
\\

SANAYTALANI

\

£ 80

*Edinilen sifahi bilgiye gére tasinmazin park ve yol alanina yaklasik 1.050 m? terki bulunmaktadir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 14.03.2011 onay tarihli, 1/5.000 o6l¢ekli “Tuzla
Orhanli Sanayi Bélgesi Nazim imar Plani” kapsaminda kalmakta iken tasinmazin da kapsaminda oldugu
bolgeye iliskin uygulama imar planlari onaylanmistir. Degerleme konusu parsel mevcut durumda, 19.03.2013
onay tarihli, 1/1.000 o&lcekli “Orhanli Sanayi Bdlgesi Uygulama imar Plan’” kapsaminda” Sanayi Alan”
lejandinda kalmakta olup, KAKS: 0,80 yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Tuzla Belediyesi’'nde 24.11.2020 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida
belirtilmistir.

2032 parsel / 1, 2, 3 no.lu bagimsiz boliimler

. Verilis
B 2
Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Amaci Agiklama
Onayli Mimari Proje 16.05.2007 - 18.278,52 Yeni Yapi

Bodrum kat: 123,86 m?, Ortak alan: 5854,30
m?, Zemin kat: 125,37 m?, Ortak alani:
Yapi Ruhsati 29.06.2007 2007/18 18.278,52 Yeni Yapi 5852,79 m?> Normal kat: 5978,16 m? Ara
kat: 290,81 m? Ortak alan:16,75 m? Cati kat:
36,48 m? icin verilmistir.
Yapi Kullanma izni 26.08.2009 2009/65 18.278,52 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 18.278,52 m? i¢in verilmistir.
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Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, Bagdat Cad. 146/3 Kiiciikyali/istanbul adresinde faaliyet gésteren Yeni Yapi Limited Sirketi
tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Gériis

Yapilan incelemeye goére tasinmaza iliskin; 16.05.2007 tarihli “Mimari Proje” ve 26.08.2009 tarih, 2009/65
no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, iskanl olup kat miilkiyetine gecerek yasal siireclerini
tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihigi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

S6z konusu degerleme calismasi bir proje degerlemesi olmamakta olup mevcut proje, mevcut bina icin
hazirlanmistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Tepedren Mahallesi, Keban Sokak, 2032 no.lu parsel Tuzla/ istanbul

Degerleme konusu tasinmaz, istanbul ili, Tuzla ilcesi, Tepedren Mahallesi’/nde konumludur. Tasinmaz,
istanbul’un glineydogu béliimiinde yer alan Tuzla ilgesinde konumludur. Tuzla ilgesinin batisi ve kuzeyinde
Pendik, dogusunda Kocaeli il siniri dahilinde bulunan Cayirova ilgeleri ile giineyinde Marmara Denizi
bulunmaktadir. ilge, 13 km sahil seridine sahiptir. Tuzla ilgesi niifusu 2019 yili ADNKS verilerine gére 267.400
kisidir.

Tuzla ilgesi sanayi kenti olan Kocaeli iline yakinliginin da etkisiyle, istanbul ile yakin konumda olmak isteyen
sanayi calisanlari icin yasam alani olmustur. ilcenin Marmara Denizi’ne yakin béliimlerinde konut, tersane ve
sanayi alani, orta bolimlerinde ise yogunlukla sanayi alani yerlesimleri bulunmaktadir. ilce sinirlari iginde
bulunan sanayi alanlarinin bir kismi organize bigimde sekillenmis durumda iken bir kismi ise mistakil
durumdadir.

Degerleme konusu tasinmazin yer aldig Tepedren bolgesi’'nde yogun olarak lojistik ve depolama, fabrika
faaliyetlerinin oldugu gorilmektedir. Bolgede ¢ok sayida sanayi tesisi ve organize sanayi bolgeleri
konumlanmistir. Tasinmazin yakin ¢cevresinde sanayi Bolgeleri disinda konumlanmis Karmod, Omsan Lojistik,
Mutlu Akli, CBN lojistik gibi depo ve fabrika binalari bulunmaktadir. Tasinmaza yakin ayrica; Sabanci
Universitesi, Birlik Organize Sanayi Bélgesi Midirliigii ve Semerkand Kiiltiir merkezi gibi bilinirligi yiiksek yapilar
ver almaktadir. Tasinmaza 6zel arag ile ulasim Anadolu Otoyolu ve Kuzey Cevreyolu lizerinden oldukga kolay iken
toplu tasima ile ulasim ise glictlr. Tasinmaza erisim Keban Sokak’tan saglanmakta olup yaklasik olarak 140 m
cephesi bulunmaktadir.

E-80 Otoyolu

SEM

Sabiha Gokgen
Uluslararasi

r
NP

Havalimani

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Yaklasik
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Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Konumu

Sabanci
Universitesi
Gosteri Merkezi

Degerleme Konusu : Yer Mesafe (~)

Tasinmazlarin Konumu J Sabanci Universitesi 1,4 km
TEM Otoyolu Baglanti Yolu 1,6 km
Sabiha Gokgen Havalimani 10 km
Gebze Merkez 14,5 km
Eskihisar Limani 20 km
Derince Limani 39 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Tuzla ilcesi, Tepeéren Mahallesi’'nde konumlu 2032 no.lu parsel
Gzerinde yer alan 1, 2, 3 no.lu bagimsiz bélimlerdir. Onayli mimari projesine gore bagimsiz bolimlerin
konumlandigi ana tasinmaz 8.574,32 m? yiiz 6l¢iimiine sahip arsa izerinde konumlanmustir.

S6z konusu tesis mevcut durumda BBM Baski Merkezi ve Reis Makina tarafindan fabrika ve depo olarak
kullanilmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar, bodrum kat+zemin kat+normal kat+asma kattan olusmakta olup komple bina
olarak kullanildigi gorilmustir. Onayli mimari projesine goére tasinmazin bodrum katinda otopark alani,
siginak, jenarator odasi, kazan dairesi, idari boliim gibi hacimler bulunmakta iken mevcut durumda alanini
tamaminin baski merkezi igin kullanilan fabrika olarak degerlendirildigi ve asma kath 2 kattan olusan idari
bolim olusturuldugu gortlmistir. Siginak ve otopark alaninin mimari projesine uygun kullaniimadigi tespit
edilmistir. S6z konusu tasinmazin zemin katinda onayli mimari projesine gore idare ve otopark olarak ayrilmis
olup mevcut durumda depo olarak kullanilmaktadir. Taginmazin normal kati onayli projesine gére imalathane
alani olarak projelendirilmis olup mevcut durumda depo olarak kullanildigi gérilmdstr.

Degerleme konusu bagimsiz bélimlerden 1 no.lu bagimsiz bolimiin yiksekligi 7 m, 2 no.lu bagimsiz bolimiin
ylksekligi 7 m, 3 no.lu bagimsiz bolimin yiksekligi 7.5 m olarak tespit edilmistir.

Tesisin cevresi duvar 6rgi ile cevrili olup tesise giris Keban Sokak lzerinden saglanmaktadir. S6z konusu
tasinmazlar egimli bir arazide konumlu olup kot farki bulunmaktadir. Batin bagimsiz bolimlerin girisleri ayri
olmakta olup her depoya girisi saglayan otomatik yanasma kapisi bulunmaktadir.

Tesis girisinde yaklasik 1 m? alanli glivenlik kulibesi bulunmakta olup bu yapi, acik alandaki beton zemin ile
tesisi cevreleyen duvar gibi elemanlar ile birlikte harici ve miteferrik isler kapsaminda degerlendirilmistir.

Tasinmazlarin kat bazinda alan ve fonksiyon dagilimi asagidaki tabloda belirtilmistir. Tasinmazlarin mevcut
durumda onayli mimari projesine aykiri olarak bodrum katinda jenaratér ve trafo binasi (284 m?) ve asma
kath idari bolum (yaklasik olarak 298 m?) insaa edilmistir.

Yasal Fonksiyonu Alan (m?) Mevcut Fonksiyonu
Bodrum Kat Otopark, Siginak, idare bélimi 5.978,16 Fabrika, idari bélumler 6.560,16
Zemin Kat Diikkan, Otopark 5978,16 Depo 5978,16
Normal Kat Bilro, Otopark 5978,16 Depo 5978,16
Asma Kat idare 307,56 Yonetim Binasi, Yemekhane 307,56
“S:itlens? Makine Dairesi 36,48 Makine Dairesi 36,48
TOPLAM 18.278,52 18.860,52
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Kompozit
insaat Nizami Ayrik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi Bodrum kat + zemin kat + normal kat+asma kat

18.860,52 m? (Mevcut durum)

Bina Toplam Insaat Alani 18.278,52 m? (Yasal durum)

Yasi 11

Dis Cephe Sandvic Panel Kaplama

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Kalorifer

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut Degil

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Acik Otopark

Diger Yangin Algilama ve Giivenlik Sistemi, Yangin Spring Sistemi, Kartl Gegis,

Glvenlik Kamerasi Sistemi

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci idare, Otopark (Yasal duruma gére)
Depo, Fabrika (Mevcut duruma gore)
Alani 18.860,52 m? (Mevcut duruma goére toplam kat brita)
18.278,52 m? (Yasal duruma gore toplam kat britd)
Zemin Epoksi beton zemin (Depo ve Fabrika hacimlerinde)

Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans (Ofis
hacimlerinde)
Duvar Kismen beton ve kismen panel kaplama

Tavan Betonarme tavan, (1 ve 2 no.lu bagimsiz bolumler)
Celik kontriksiyon (3 no.lu bagimsiz bolim)

Aydinlatma Floresan aydinlatma (Depo ve fabrika hacimlerinde)
Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma (Ofis hacimlerinde)

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu olmadigi gértlmustir.
Tasinmazlarin arsiv dosyasinda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanmis 2008 yilindaki rapora
gore; istanbul imar Yonetmeligi 02.04.5 maddesine gére imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadig
takdirde ayrik nizama tabi arsalarda binalarin taban alani, i¢ bahge alani dahil, %401 gecemeyecegi ifade
edilmesine ragmen bahse konu yerde taban alan kat satisi orani yénetmelikte ifade edildigi alani astig1 ve
siginak hesabinin istanbul imar Yénetmeligine gére katlar bazinda yapilmasi gerekirken toplam insaat alani
Uzerinden insaat yapildigi zemin katta gosterilen kapali otoparkin emsale dahil edilmedigi, otopark ylikseklik
sinirlarina uyulmadigi, bodrum katin tamamen agiga cikarildigi tespit edilmistir gibi ifadeler yer almaktadir.
Tasinmazlara ait yapi kullanma izin belgesi tarihinin 26.08.2009 tarihi olmasi ve s6z konusu rapordan sonra
alinmis olmasi sebebiyle dikkate alinmamistir. Buna gore tasinmazlarin yer aldigi yapi mevcut durumda
18.860,52 m? kat alanina sahip olup degerleme konusu tasinmazlar yasal durumda toplam 18.278,52 m? alana
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sahiptir. Taginmazlarin lzerinde yapilan degisikliklerin basit degisiklikler olup basit tadilatlar ile yapi ruhsati
ve onayli mimari projeye uyumlu hale donustrilebilecegi diisiiniilimektedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki aykiriliklari geri dénistirilebilir nitelikte olup 3194
Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Tasinmazlarin yer aldig1 binanin ticari potansiyeli, gérinurlGgi ve reklam kabiliyeti yliksektir.

e Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule 6zel araglar ile ulagim rahat bir sekilde saglanabilmektedir.

e  Proje parseli konumu itibari ile TEM Otoyolu, Kuzey Marmara Otoyolu arasinda yiksek erisilebilirlige sahiptir.

S6z konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkullin agik otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

e Tasinmazlarin yer aldigi tesis bakimli durumdadir.

Degerleme konusu tasinmazlar, sahip oldugu ulasim imkanlarina ve tedarik zincirine yakinhgi sayesinde sanayi
sektori icin tercih edilir bir konumdadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin mimari projesiyle uyumsuzdur.

e Tasinmazlarin agik alan kullanimi oldukga kisitlidir.

v FIRSATLAR

e Bolgenin biliyik ¢ogunlugu, konu tasinmazin niteligine benzer sekilde lojistik ve depolama fonksiyonu ile
gelismistir.

% TEHDITLER

o Ulkedeki degisken ekonomik durumun bdlgeye vyapilmasi planlanan yatirimlari geciktirme ihtimali
bulunmaktadir.

e Tasinmazin hitap ettigi sanayi sektoériiniin genel ekonomik gostergelerden hizli sekilde etkilenme riski
bulunmaktadir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global hem de (ilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis olup
ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri goriilmeye baslamigtir.

e Gunumuizde kur/TL donusimlerinde yasanan dalgalanmalar gayrimenkul sektériini de olumsuz ydnde
etkilemekte ve satis/kira degerlerinde déviz bazinda dususler yasanabilmektedir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda t¢ farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” dir. Her Ug¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, gdsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullaniimakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme c¢alismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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SIKB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Sec¢ilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, cins tashihli tapuya sahip degerleme konusu tasinmazin siklikla alm satimi
yapilan nitelikte bir gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti
verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”; tasinmazin yer aldigi pazarda “Depo ve
Fabrika” amagl benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmasi nedeniyle gelir getirme
potansiyelinin olmasi dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazin yer
aldig1 pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin olusmamasi nedeniyle “Pazar
Yaklasimi”na gore degerleme yapilmasi dogru sonug vermeyecegi icin bu yaklasim kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

Yapilagma Satis Yuz Satig Fiyati Birim Satig
No Bilgi Kaynagi Konum Lejandi K: ullsarl Durumu/ Ol¢iimii (sTL)y Fiyati Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme
3 Zamani (m?) (TL/m?)
*Tasinmazin bulundugu bolgede
konumlanmigtir.
Ttepe £:0.80 * Yiiz 6lgimi tasinmaza gore oldukga
Ga rimF:enkuI Tasinmaza yakin Hméxl'G 50 biyuktar.
1 0 (525) 32871 koiumlu y Sanayi Le'a‘n'é' Satilik 31.673  95.000.000 2.999 * Yapilasma hakki tasinmazla benzerdir.
03 SaJna | *Topografya olarak egimsiz bir yapida olup
y tasinmaza gore avantajlidir.
*Uzun slredir satis bekledigi 6grenilmistir.
*Pazarlik payi vardir.
*Tasinmazin bulundugu bolgede
k | .
Dogan Bicer E:0,80 xonumianmistir
Emlak Tasinmaza yakin Hmax:6.50 Konum olarak tasinmaza oldukga
2 Sanayi S Satilik 2.650 8.500.000 3.208 avantajhdir.
0(532)54737 konumlu Lejant: e . e
70 Sanavi * Yiiz 6l¢Umi tasinmaza gore kuglktar.
y * Yapilasma hakki tasinmazla benzerdir.
*Pazarhk payi vardir.
*Tasinmazin bulundugu bolgede
7tepe E:0,80 konumlanmigtir.
Gayrimenkul Tasinmaza yakin . Hmax:6,50 *Konum olarak taginmaza gore avantajlidir.
3 S ) Satilik 6.000  20.000.000 3.333 g L
0(535)32871  konumlu anayt Lejant: attt * Yz 6lgimi taginmaza gore kiigiktdr.
06 Sanayi * Yapilagsma hakki taginmazla benzerdir.
*Pazarhk payi vardir.
*Tasinmazin bulundugu bolgede
£:0.80 konumlanmistir.
Erkut Yeter Tasinmaza vakin Hm:ax"6 50 *Konum olarak taginmazla benzerdir.
4 0(532) 653 86 koiumlu ¥ Sanayi Le'a.n'é' Satilik 5.022 14.517.000 2.891 * Yiiz 6lgimi tasinmaza gore kiguktir.
32 SaJnayi' * Yapilasma hakki tasinmazla benzerdir.

*Uzun slredir satis bekledigi 6grenilmistir.
*Pazarhk payi vardir.
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Yapilasma Satis x Yuz Satis Fiyati Birim Satis
No Bilgi Kaynagi Konum Lejandi Durumu/ Olgiimii Fiyati Konu Taginmazlara Gore Degerlendirme
Kosullari (TL)
Zamani (m?) (TL/m?)
*Tasinmazin bulundugu bolgede
konumlanmigtir.
E:0,80 *Konum olarak tasinmaza kiyasla kismen
Erkut Yeter Tasinmaza yakin Hmax:6,50 Satilmis/9- dezavantajlidir
5 0(532) 653 86 Sanayi o . 5.400 13.000.000 2.407 . g | e
33 konumlu Lejant: 10 ay 6nce Yiiz 6lcim tasinmaza gore kiiglktir.
Sanayi * Yapilasma hakki tagsinmazla benzerdir.
*Birim m? fiyati 400 S dan satilmis olup
doénem kuru 6,02 kabul edilmistir.
*Tasinmazin bulundugu bolgede
7tepe E:0,80 konumlanmistir.
Gayrimenkul Tasinmaza yakin . Hmax:6,50 Satilmis/6-7 *Konum olarak tasinmaza kiyasla kismen
6 0(535)328 71  konumlu Sanayi Lejant: ay 6nce >-000 12.500.000 2.500 dezavantajlidir.
06 Sanayi * Yiiz 6lgimi tasinmaza gore kiguktir.

* Yapilagsma hakki tasinmazla benzerdir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgede yapilan arastirmalar ve emsal arastirmalari sonucu,_E=0,80 yapilasma hakkina ve “Sanayi
Alani” lejandina sahip arsalar ile benzer imar lejandina sahip bulunan arsalarin birim satis degerinin, imar durumlari, yola cephe, yiiz 6lgimleri gibi
durumlari dikkate alinarak 2.400-2.700.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir. Ayrica, degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede
ve yakin ¢evrede yapilan arastirmalar sonunda uzun zamandir arsa satisinin gerceklesmedigi, satis fiyatlarinin bu sebeple oldukga yiiksek oldugu ve

pazarlik paylarinin da oldukga yiiksek oldugu bilgileri edinilmistir.
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Fabrika Emsalleri / Kira

. | Kira Birim Kira
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Durumlt:;;amam AII: ip:n:z) Fiyati Fiyati Konu Taginmaza Goére Degerlendirme*
(TL) (TL/m?)
*Tasinmazlara yakin konumludur.
Engin Gonder Tasinmazlar ile *Yaklasik 50 m? agik alana sahiptir
1 0(533) 92203 ayni bolgede Depo Kiralk 1.600 30.000 18,8 *10 yillik binadir.
09 *Yiiksekligi 10 m'dir.
*Insai kalitesi tasinmazlara gére dezavantajlidir.
*Pazarlik payi vardir.
* Tasinmazlara yakin konumludur.
. . *Konum olarak tasinmazlara gére dezavantajlidir.
Ulvi Kocailik Tuzla IAYOSB'de *Yaklasik 6.000 m? agik alana sahiptir
2 0(533) 41361 Depo Kiralik 20.000 345.000 17,3 " o ’
90 konumlu Sifir binadir.
*Yiksekligi ortalama 11.5 m'dir.
*Pazarhk payi vardir.
*Tasinmaza yakin konumludur.
* 2 inti
serdar Tuncer Tasinmazlar ile *I;I\(/Illallsllkbsir?gdrlrr] Atk lana sahiper
3 0(542) 429 74 N Depo Kiralik 1.500 35.000 23,33 oy i s
66 ayni bolgede Yiiksekligi 6 m'dir.
*Tasinmaza gore daha avantajli konumdadir.
*insai kalitesi tasinmazlarla benzerdir.
*Tasinmaza yakin konumludur.
* 2 inti
Yalen Laleci Tasinmazlar ile *;;I;Ilflflikani?j?dT aelalana sahiptr
4 0(532) 71111 N Depo Kiralk 21.000 450.000 21,43 v i ] -
67 ayni bolgede *Yuks.ekll.gl ortalama 5 m 'dir. .
Insai kalitesi tasinmazla benzerdir.
*Pazarlik payi vardir.
*Tasinmaza yakin konumludur.
* 2 inti
serdar Tuncer Tasinmazlar ile Kiralanmis/yakin *I;I;:Iaﬁll(kbi?ggl:n Rtk alana sanipti
5 0(542) 429 74 N Depo . 10.000 170.000 17,00 - i s
66 ayni bolgede zaman Once Yiiksekligi 6 m 'dir.

*Tasinmazla benzer konumdadir.
*Insai kalitesi tasinmaza gore dezavantajlidir.

*3 no.lu bagimsiz béliime gére degerlendirme yapilmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Tepedren Mahallesi'nde ve diger yakin boélgelerde yapilan arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazlara benzer nitelikteki depolama tesislerinin, konumu, yola cephe, reklam kabiliyeti, kapali alan kullanimi ve kat bazinda alansal
dagihmi, tavan yukseklikleri, bina cephe malzemeleri, agik alan biyuklikleri gibi durumlari dikkate alinarak s6z konusu deponun birim pagal kira

degerinin 15-20 TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Arsa Emsal Krokisi
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Depo ve Fabrika Emsal Krokisi
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KARSILASTIRMA TABLOSU (FABRIKA)

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 18,75 17,25 23,33 21,43 17,00

© o Pazarlik Payi -5% -2% -10% -25% 0%
E x5 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
a3 :g % satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
<_§t = gx Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

< Konum 0% 0% 0% 0% 0%

§ = % Bina Yasi/Kalitesi 18% -3% 0% 7% 7%
E :g % Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% -5% 0%
8>3 Kullanim Alan -20% 5% 21% 7% -10%
Konfor Kosullari -3% -4% 2% 3% 2%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 16,57 17,01 18,00 16,83

*Karsilastirma tablosu 3 no.lu bagimsiz béliim baz alinarak olusturulmustur.

KARSILASTIRMA TABLOSU-ARSA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5 6
Birim Fiyati (TL/m?) 2,999 3.208 3.333 2.891 2.407 2.500
© . Pazarlik Payi -20% -10% -15% -5% 0% 0%
E <5 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
a g ~_§ Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0% 0%
% > g‘ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 10% 6%
m 5 Konum 0% -5% -5% 0% 5% 5%
® X E Yapilagsma Hakki 0% 0% 0% 0% 0% 0%
= € = Viiz Olgiimii 14% 8% 4% 5% 5% -6%
é" > g Fiziksel Ozellikleri -5% 2% 2% 2% 2% 2%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 2.615 2.569 2.635 2.664 2.701 2.677

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, g¢evre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu goz énilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yiiz(g:f)ﬁmﬁ Bi?lr-':/l:neger Arsa(1l_)l-()e§eri
2032 no.lu parsel 8.574,32 2.650 22.721.948
TOPLAM DEGERI 22.721.948

TOPLAM YAKLASIK DEGERI 22.720.000
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Maliyet Yaklagsimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklagimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni 06zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis
tecrlibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler goz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payl, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle gorulir fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekuliin Gzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insaYili  insaat Alani  Birim Maliyet Diizeltilmis
Birim
Maliyet*

1 Yuklenici Firma Deri OSB Fabrika Binasi 2019 25.000 m? 1.500 TL/m? 1.765 TL/m?

2 Yiklenici Firma Dilovasi Kazan Binasi 2016 1.397 m? 1.217 TL/m? 2.231TL/m?

3 Yiklenici Firma Dilovasi Fabrika Binasi 2017 15.000 m? 1.367 TL/m? 2.277 TL/m?

*{lgili maliyetler, 10.03.2020 tarihinde, resmi gazetede yayimlanan YAPI, TESIS VE ONARIM iSLERIi
IHALELERINDE KULLANILAN MUTEAHHITLIK KARNELERi VE iS BITIRME BELGELERININ 2020 YILINA AT
DEGERLENDIRME KATSAYILARI HAKKINDA TEBLIG kapsaminda belirtilen katsayilar ile giincellenmistir.

Yapilan incelemelerde, konu tasinmazin nitelikleri de dikkate alinarak, 1.900-2.000 TL/m? araliginda insaat
maliyetine ulasabilecegi sonucuna varilmistir.

Maliyet yaklasimi ile degerleme ¢alismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapiimamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gére degerlendirilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI

Yiiz Olgilimii Birim Deger Arsa Degeri

Ada/Parsel (mf) (L /ng) (TL)g
2032 no.lu parsel 8.574,32 2.650 22.721.948
TOPLAM DEGERI 22.721.948
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 22.720.000

BiNA YASAL DURUM DEGERI

Binalar Bina Alani (m?) Biri(?L/Mr:zl;yet Ylprar;;:n)a Pay! Bina(_ll?sgeri
Fabrika Binasi 18.278,52 1.950,00 10% 32.078.803
TOPLAM DEGERI 32.078.803
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 32.080.000
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HARICi MUTEFERRIK iSLER

Harici ve Miiteferrik isler (A::; B";?L;V:zl;yet Topla(r.anI;)egerl
Duvar 700 110 77.000
Saha Betonu 1.400 55 77.000
Aydnlatma -Saha Elektrik isleri 35.000
Arazi Diizeltmesi ve Altyapi isleri 75.000

TOPLAM DEGERI 264.000
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 264.000

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERi

Arsa Degeri 22.721.948 TL
Bina Degeri 32.078.803 TL

Harici Miteferrik isler 264.000 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 55.065.000 TL

BAGIMSIZ BOLUM BAZINDA MALIYET DEGERI
Bagimsiz Bagimsiz Bolim

Bagimsiz Bolim Boliim Briiti Birim Degeri Ylprar(1:/n)a Pay! Bagimsiz I(B.Ic_):;:m Degeri
(m?) (TL/m?) )
1.no.lu Bagimsiz 0
Bolim 347,33 1.950 10% 609.567,13
2.no.lu Bagimsiz 0
B5lim 351,57 1.950 10% 616.998,48
3.no.lu Bagimsiz 0
B5lim 17.579,62 1.950 10% 30.852.236,99
TOPLAM DEGERI 32.078.803
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 32.080.000

Bagimsiz béliimlerin briit alanlari, ortak alanlarin biiyiikliiklerinin bagimsiz béliimlerin alan biiyiikliikleri oraninda dagitiimasiyla
elde edilmistir.

BAGIMSIZ BOLUM BAZINDA DEGER

Harici Miteferrik Payi Bagimsiz Boliim

Bagimsiz B6liim Bina Degeri Arsa Payi Degeri Degeri Degeri
(TL)
L.no.lu Bagimsiz 609.567 4.544.390 52.800 5.206.756,73
Bolim
2:no.lu Bagimsiz 616.998 6.816.584 79.200 7.512.782,88
Bolim
::I‘::]‘ Bagimsiz 30.852.236,99 11.360.974 132.000 42.345.210,99
TOPLAM DEGERI 55.064.751
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 55.065.000

Tasinmazlarin birlikte kullanimi durumunda maksimum faydaya ulastigi kanaatine varilmis olup konu tagsinmazlara deger takdir
edilrken birlikte kullanilmalari durumundaki sinerji dikkate alinarak deger takdir edilmistir. Tasinmazlarin, birlikte tasarruf altina
alinmasi gerektigi diisiiniilmektedir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
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Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirnmci acisindan gelir Greten milkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilagtirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer milklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Taginmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formiliinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Deri OSB’de 10.500 m? alanli depo, 16.000.000 TL fiyat ile satilmis ve aylik 95.000 TL’ den kiralanabilecegi
bilgisi enilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 95.000 TL / Ay / 16.000.000 TL = 0,071

- Orhanli Bélgesinde yer alan 6.000 m? kapali alanli depo, 16.500.000 TL fiyat ile satilik ve sahibi tarafindan
aylik 100.000 TL’ den kiraliktir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 100.000 TL / Ay / 16.500.000 TL = 0,072

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bdélgedeki emsal arastirmasina gore pacal kira degerlerinin; 15-20
TL/m?/ay olacag kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon
orani % 7,0 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM YASAL DURUM DEGERI

Bagimsiz .. T . T Tasinmazin
Bagimsiz Bolim No Bﬁlii?n Alani Birim Degeri Kira Degeri Kap. Orani Yaklzslk Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)
1.no.lu Bagimsiz Bolim 347,33 23 7.988,63 7,00% 1.369.479*
2.no.lu Bagimsiz Bolum 351,57 23 8.086,02 7,00% 1.386.175*
3.no.lu Bagimsiz B6lim 17.579,62 17 298.853,58 7,00% 51.232.042*
TOPLAM DEGERI 53.987.696

Tasinmazlarin birlikte kullanimi durumunda maksimum faydaya ulastigi kanaatine varilmis olup konu tasinmazlara deger takdir
edilrken birlikte kullanilmalari durumundaki sinerji dikkate alinarak deger takdir edilmistir. Tasinmazlarin, birlikte tasarruf altina
alinmasi gerektigi diisiiniilmektedir.

Bagimsiz béliimlerin briit alanlari, ortak alanlarin biiyiikliiklerinin bagimsiz béliimlerin alan biiyiikliikleri oraninda dagitiimasiyla
elde edilmistir.

*Maliyet yaklasimi ve gelir yaklagimi ile ulagilan bagimsiz béliim degerleri oldukga farkli iken toplam deger olduk¢a yakindir. Konu
tasinmazlarin, kat miilkiyetli yapilar olmasi ve arsa payinin pazar degerini dikkate alarak dagitiimamis olmasi, bu durumun
nedenleri olarak degerlendirilmis olup tasinmazlarin biitiin olarak tasarruf edilmesi énerilmektedir. Calisma kapsaminda, bagimsiz
béliimlerin birlikte kullanimlarindan kaynaklanan sinerji dikkate alinarak deder takdir edilmistir.

7.6 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Sanayi” amagli
kullanimidir.

7.8 KDV Konusu
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26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine goére glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz icin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*% 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

**¥* Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Tasinmaz lGzerinde kamu haczi bulunmakta olup ilgili haciz tasinmazin devrine engel teskil etmektedir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmaz Gzerinde kamu haczi bulunmakta olup ilgili haciz tasinmazin devrine engel teskil etmektedir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “Fabrika Binasl” initeliginde olup alimindan itibaren Uzerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklasim TL
Maliyet Yaklagimi 55.065.000
Gelir Yaklagimi 53.987.696

Maliyet yaklasiminda bina maliyet degeri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler,
piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gegmis tecriibelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki yipranma payi,
degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin goézle gorulir fiziki durumu dikkate alinarak takdir
edilmistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlardan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren
bir milk olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak degerlendirmekten ziyade pazar karsilastirmasi dikkate
alinarak degerlendirildigi gbzlemlenmistir.
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Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, daha somut verilere dayanmasindan dolayr maliyet yaklasimiyla
hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.11.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 55.065.000 TL  Ellibesmilyonaltmisbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 64.976.700 TL  Altmisdortmilyondokuzylzyetmisaltibinyediytz-TL

Degerlemeye yardim eden;
Sertan SAGALTICI

Doguscan IGDIR Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Yapi Kullanma izin Belgeleri

7 Fotograflar

8 Ozgecmisler

9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgesi
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Ek 2: Takyidat Belgesi

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 23-11-2020-17:15
tweblopu &
fapunyn Risayoly
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOQGLU
Makbuz Mo Dekont No Bagvuru No
014920408871 20201123-1753-F04464 40887
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 0/2032
Tasinmaz Kimlik Mo: 34358829 AT Yiizélgim(m2): 8574.32
filge: ISTANBUL/TUZLA Badimisiz Balim Nitelik: DEPO
Kurum Adi: Tuzla Bagimsiz BGlGm Brit
Mahalle/Kdy Adr: TEPEGREN YUZOICRTITYy
Mevki: BIYIKLIKORUSU § e Ul
- YuzOlgOmma:
Cilt/Sayfa No: 14/1298 —
P — AktT Blok/Kat/Giris/BBNo: /BODRUM/
Y - Arsa Pay/Payda: 20/100
Ana Taginmaz Nitelik: FABRIKA BINASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI
S/B/ Agiklama Malik/Lentar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun milkiyeti kat milkiyetine gegmistir.( Sablon: Kat Tuzla - 02-04-2009 -
Milkiyetine Gevrilmistir Belitmesi) 12:26- 5065
Beyan Yonetim Plam - 26/01/2009( Sablon: Yonetim Plammin Belirtilmesi) Tuzla - 05-02-2009 -
13:37-1603
1/5
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Irtifak H: BU PARSEL LEHINE 20332034 PARSELLERIN TAMLSARL 843 Tuzla - 27-01-1998
PARSELIM £438M2, B46 PARSELIN 426M2, 847 PARSELIN 195M2 LIK 00:00 - 2949
KISIMLARINDA BU PARSELLER ALEYHINE ZARURI GEGIT HAKKI( Sablon:
Gegit Hakla)
MULKIYET BILGILERI
(Hizse) Sistemn Malik El Birigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
278429126 (SM:6401544) BBM BUYIE BASKI - 11 0.00 0.00 Satig
MERKEZ] MATBAACILIK VE ILETISiM 11-09-2014
PAZARLAMA SAMAYI TICARET 13377
AMONIM SIRKETI v

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

S/B/1 Agiklama Kisith Malik MaliksLehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: TUZLA BELEDIYE BBM BOYUK Tuzla - 30-06-2020
BASKANLIGI nin 29/06/2020 tarih E.19704 BASKI 12:52 - 11763

sayili Haciz Yazizi sayih yazilan ile. Borg - MERKEZI
6577238 TL (Alacakh : TUZLA BELEDIYE | MATBAACILI

BASKANLIGI ) KVE
ILETiSiM
PAZARLAMA
SAMAY
TICARET
_ANCNIM
FIRKETIVEN
23
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 25000000.00 TL 26,04 170 FE.K. Tuzla - 09-09-2013 09:30 - 13196
BANKASI T.A Q. VEN-9220034970 Degisken
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzla - TEFEDREM - (Aktif) - 2032 11 I:SN:ﬁalp'l 544) BEM HU"r'UK EA%K_I 25000000.00 Tuzla- 09-09-2013
Parsel - 1 nolu Bag. Balim MERKEZ] MATBAACILIK VE ILETISIM TL 09:30 - 13196
PAZARLAMA SANAYi TICARET
AMNONIM SIRKETIV
4/3
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 15000000.00 TL %24 2/0 FE.E. Tuzla - 20-12-2016 16:18 - 24199

BANEASI TA Q. VEN:9220024970

Ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzla - TEPEDREN - (aktif) - 2022 11 (SM:6401544) BEM BUYUK BASKI 1500000000 Tuzla- 20-12-2016
Parsel - 1 nolu Bag. Balim MERKEZI MATBAACILIK VE ILETISIM TL 16:18 - 24100
PAZARLAMA SAMAYI TICARET
ANOMIM SIRKETIV

Bu belgeyi alall telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hittps:/fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1JU5uZIggtT kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

5/3
BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR. Tarih: 23-11-2020-17:16
F 4 L ) L
‘weblopu
rapunun ksopeisll
Kaydi Olusturan: OZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Basvuru No
014920408871 20201123-1753-F04464 A0BET
TAPU KAYTT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 02032
Tasinmaz Kimlik No: 34358830 AT Yizdlgim({m2): B574.32
ilfilge: ISTANBUL/TUZLA Bagimsiz Balim Nitelic DEFO
Kurum Adr: Tuzla Bagimsiz BSllm Briit
Mahalle/Kay Adr: TEPEOREN Yiiz0lghmi:
Mevkil: BIYIKLIKORUSU E?%!";"_'_z B&lum Het
tiz0lglmi:
Cilt/Sayfa No: 14/1299 SR .
- Elok/Kat/Giris/EBNo: JZEMINGZ
Kaynt Durum: Altif
Arsa Pay/Payda: 30/100
Ana Taginmaz Nitelik: FABRIKA BiNASI
TASINMAZA AiTSERH BEYAN iRTiIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama MalikfLehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun milkiyeti kat miilkiyetine gegmigtir.{ Sablon: Kat Tuzla - 02-04-2009
Milkiyetine Cevrilmigtir Belirtmesi) 12:26 - 5065
Beyan Yanetim Plam : 26/01/2009( Sablon: Yénetim Plammn Belirtilmesi) Tuzla - 05-02-2009
13:37-1603
1/5
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Irtifak H: BU PARSEL LEHINE 2033,2034 PARSELLERIN TAMLSARL 843 Tuzla - 27-01-1908
PARSELIM 498M2, BA6 PARSELIN 42602, 847 PARSELIM 195M2 LiK 00:00 - 299
KISIMLARINDA BU PARSELLER ALEYHINE ZARURI GEGIT HAKKI( Sablon:
Gegit Hakki)

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistemn Malik El Bidigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinmz Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
278420127 (SM:6401544) BBM BUYUK BASK - mnm 0.00 0.00 Sahg
MERKEZ] MATBAACILIK VE ILETiSiM 11-09-2014
PAZARLAMA SANAYI TICARET 13377
ANOMIM SIRKETIV

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI

/B Agiklama Eisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
{Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: TUZLA BELEDIYE BEM BOYUK Tuzla - 30-06-2020
EA$K.ANLI(“3I nin 29/06/2020 tarih E.19704 BASKI 12:52-11763

sayih Haciz Yazisi sayh yazilan ile. Borg MERKEZI
6577238 TL (Alacakh : TUZLA BELEDIYE | MATBAACILI

BASKANLIGI ) KVE
ILETiSiM
PAZARLAMA
SAMAY
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
2/3
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yeu
Mi? Sra
(SM:4123) TURKIYE VAKIFLAR Bvet 2500000000 TL 26,04 1/0 FEB.K. Tuzla - 09-09-2013 03:30 - 13196
BAMKASI TAQ. VEN-9220034970 Degisken
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzla - TEPEDREN - {Aktif) - 2032 11 I:SN:&-!-FH 544) BEM HU‘I"I-JK_ BASK] 25000000.00 Tuzla- 09-09-2013
Parsel - 2 nolu Bad. BSlim MERKEZI MATBAACILIK VE ILETISIM TL 09:30 - 13196
PAZARLAMA SANAYI TICARET
ANONIM SIRKETIV
415
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakh Mistersk Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Swra
(SMN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 15000000.00 TL %24 2/0 FEB.K. Tuzla - 29-12-2016 1618 - 24199

BANKASI T.AQ. VKN:-9220034970

ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzls - TEFEOREM - (Aktif) - 2032 11 (SN:6401544) BEM BUYUK BASKI 15000000.00 Tuzla-29-12-2016
Parsel - 2 nolu Bad. Balim MERKEZI MATBAACILIK VE ILETISIM TL 16:18- 24199
PAZARLAMA SANAY] TICARET
ANONIM SIRKETI vV

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:{/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 8ESuyMOCw- kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

5/3
BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 23-11-2020-17:16
y |/ ]
fapumun & 55!'
Kaydi Olusturan: OZAN KOLCUOGLU
Makbuz Mo Dekont Mo Bagvuru No
014920408871 20201123-1753-F04464 A0BET
TAPU KAYTT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel- 0/2032
Tasinmaz Kimlik Mo: 34358831 AT Yiizglgim{ma2): B574.32
ilfilge: ISTANBUL/TUZLA Bagimsiz Balim Mitelik: ASMA KATLI IMALATHANE
Kurum Adi: Tuzla Bagimsiz BSlim Briit
Mahalle/Kay Ad:- TEPEOREN YiizOlglima:
Mevkii: BIYIKLIKORUSU E?%TE-I-Z Balim et
tiz0lgimi:
Cilt/Sayfa No: 1471300 a8
- Elok/Kat/Giris/BBNo: S1+ASMAS3
Kayrt Durum: Akt
Arsa Pay/Payda: 50/100
Ana Taginmaz Nitelik: FABRIKA BINASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S8/l Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat miilkiyetine gegmigtir.{ Sablon: Kat Tuzla - 02-04-2009
Miilkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 12:26 - 5065
Beyan Yanetim Plar : 26/0172009{ Sablon: ¥8netim Plarimin Belirtilmesi) Tuzla - 05-02-2009
13:37-1603
1/3
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Irtifak H: BU PARSEL LEHINE 20332034 PARSELLERIN TAMLSARL 843 Tuzla - 27-01-1998
PARSELIM 493M2, B46 PARSELIN 42602, 347 PARSELIN 195M2 LIK 00:00- 299
KISIMLARINDA BU PARSELLER ALEYHIME ZARURI GECIT HAKKI( Sablon:
Gegit Hakk)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Bifigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebehi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarth- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
278420128 |  (SM:6401544) BBM BUYDK BASKI - 1" 0.00 0.00 Samg
MERKEZl MATBAACILIK VE ILETIZIM 11-09-2014
PAZARLAMA SANAY] TICARET 13377
AMONIM SIREETIV
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
/B Aciklama Ersith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hizse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: TUZLA BELEDIYE BEM BOYK Tuzla - 30-06-2020
BASKANLIGI nin 29/06/2020 tarih E.19704 BASKI 12:32-11763
sayih Haciz Yazisi sayh yazilan ile. Borg - MERKEZ|
6577238 TL (Alacakh : TUZLA BELEDIYE | MATBAACILI
BASKANLIGI ) KVE
ILETiSiM
FAZARLAMA
SAMAYI
TICARET
AMONIM
SIRKETIVEMN
215
Ipotek
Alacakh Miigtersk Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 23500000000 TL %26,04 1/0 FB.K. Tuzla - 019-09-2013 09:30 - 13196
BAMKASI TA Q. VEN-9220034970 Degisken
ipotegin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzla - TEPEDREM - (Aktif) - 2032 in I:SN:&:II:'J‘I 544) BEM HU"f'UK BA@KlI 25000000.00 Tuzla-09-09-2013
Parsel - 3 nolu Bag. BSlim MERKEZI MATEIAACILIK_ ‘u"I_E ILETISIM TL 09:30-13196
PAZARLAMA SANAY] TICARET
ANOMIM SIRKETI WV
475
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz. i

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakh Mistersk Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 15000000.00 TL %24 2/0 FEB.K. Tuzla - 29-12-2016 16:18 - 24199

BANKASI T.A Q. VKMN:-9220034970

Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tuzla - TEPEOREN - (Aktif) - 2032 111 [SMN:6401544) BEM BUYUK BASK]  15000000.00 Tuzla- 29-12-2016
Parsel - 3 nolu Bag. Balim MERKEZI MATBAACILIK VE ILETISiM TL 16:18 - 24199
PAZARLAMA SANAYI TICARET
AMONIM SIRKETIV

Bu belgeyi alall telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 65D0GWIuCa_ kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 3: imar Durum

o td
el A
£
Q<€

«
N
¥4

N

o

A}

:j gsro} y

TEFROREN 1501 PANSELLER! ¥
OGRITIM TESISLER! ALANT OL
KISMININ ISTANBUL ¢ [DAXX
214190 K SAVILI KARARI DAN
VEIOSIMK SAVILI KARANI I

O
7

[4530061.943558-443117
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 4: Vaziyet Plani

TUZLA ILCEST 4
AKFIRAT BELEDIYEST

TEPEOREN MAH,
5 PAFTA

- ADA

2032 PARSEL

P
B |
B et
e
= :
o §| g sl g
+ 5 -0.43
s ErrETe Ef pr(x )
iy

YESIL ALAN

VAZIYET PLANI /

[70.00 KOTU= (175.39+167.01+160.95+167.72)/4= 167.76 OLARAK ALINMISTIR. | 8: 1/500

T=He Ael Tenr, ”@

% 12 BOLOM LISTES!

o

v
i
f
3

vt | werosds el | wssest | noa

it | DERD |

e | baro
T 1

sepmam 3 v vy

L 4

NET ARSA ALANI= 8574.32 m2

a0
|
TAKS. = 0.80 x 8574.32 m2 = 6859.45 m2 |
TABAN OTURUM = 5978.16 m2 < 6859.45 mZ ; uygundur.

KAK.S. » 0.80 x 8574.32 m2 = 6859.45 m2

BODRUM KAT = 123.86 m2
ZEMIN KAT = 125.37 m2
NORMAL KAT = 5978.16 m2
ASMA KAT = 290.81 m2

TOPLAM EMSAL ALANT = 6518.20 m2 < 6859 45 m2 ; uygundur.

091

TOPLAM INSAAT ALANL:

ErorTs (YAP] DENETIME ESAS ALAN)
NORMAL KAT BODRUM KAT = 5976,16 m2

ZEMIN KAT = 5978.16 m2

EMEALE DAL ALAN: NORMAL KAT = 5978.16 m2

Aw ((30.91458.10)/2]x127.31#5685.93 m2. ASMA KAT = 307.56 m2

8= 10.74x14.504160,02 2 CATI KATI (AS. MAK. DAL} = 36.48 m2
€ [(7.88+10.7412]x11.50+107.06 =2 e
Da 4.22x10.70545.15 m2 TOPLAM INSAAT ALANI = 18278.52 m2
TOPLAMS $978.16 m2

s

H

GEREKLI SIGINAK : 16278.52 / 20 = 913.92in2
MEVCUT SIGINAK : 951.36 m2 > 913.92 m2 . uygundur.

OTOPARK HESABI :

DEPO I<{‘1N

GEREXL OTOPARK = |

50.00 m2 ICIN 1 OTOPARK GEREKIR.

249.23 m2 ICIN 249.23/50~4,98 ISE 5(bes) UTOPARK GEREKIR.

Sanavl icIn

E “ s@&__;;_—? e

GEREKLI OTOPARK :
! mm("ﬁ%‘ m?b"e': T) 200.00 m2 [CIN 1 OTOPARK GEREKIR.
2 6268.97 m2 IGIN 6268.97/200= 31.34 ISE 3: (otuziki) OTOPARK GEREXIR.
[EMSALE DAKIL AAN: ENSALE OAHIL ALAN: '
= 169055 50« 35,02 m2 A=16.9045.60= 96.02 m2 TOPARK= §+32=37) ”
Py Sliiane00- 429 m2 ASMA KAT GEREKLLTOMAN OYORNRKS 53 325 3o oy i)
ToPLAMS ‘di'“ = BROT AN SONUG: 37 (otuzyedi) ADET OTOPARK PARSE. BUNYESINDE SAGLANMISTIR.
ERDIVENEVL: 2 =
:’“""E'”'“"z A%19,59%15.70% 37,36 m2
e 12837 m2 HENMA 1 (0851091127836 m2 AGAC HESAB :
MINHA 26 12.9230.65%8.39 m2
ToouAMe 1ETEME (8574.00 - 5978.16) / 20 = 120.79 ise ;
130 ADET AGAC DIKILECEKTIR,
EMSALE DAHIL ALAN:

307.56-16.75-290.51 m2
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 5: Yapi Ruhsati

T BELEDIVE BASKANLG

. Ruhisob véren kuum

YAPI R

b Ruhsat vetlen yapawn adres
ISTANBUL

Dv Dolgu

32. Adi soyadh, unvan, TC kimiik no

UHSATI

Dm Bahge duvan

9. Ruhsatn verify amact 10. Ruhsat no 11, bk ruhset tarii

(e [ Jieseme Q0t/18 | o

D“"‘"’"" D" Guglendime b Tmer durumu tarihi | 15, Imer durumu no, | 16.Zemin etidd onay tarihi

D 3.Yeniden D 12 Kultaum degigimi 04.04.2008 482-374 08.03.2006

[Jeertia [rarossesss 77, Parselasyon plan: onay te T8 Parscin kullanma ameer | 19. Parselin tan (%)

[ xatavess [ ] o erana s - SANAY! 87432

Ds.lm D 15 Elekuik tesissn | 20. k 21 Topu igesi 22 Tapu tesci beigesi no.

[Jr-oepa [rotsim s TUZLA TAPU SICHL MO, 23052007 4156

[Jerssn [risann [ CEOmporonsy |2 Pamaaninsa (25 Pariaren s 76, Rusatn gegerih
tanhl b&rme tarihi .

LEVENT MAH. YESIL GIMEN SOK NO:7|
5K 1L

ISTANBUL

LEVENT MAH YESRL GIMEN SOK NO7 BESKTAS|

FOKUS MEDYAve TURIZM SAN. TICATD. §TL [ JKamu FOKUS MEDYA ve TURIZM SAN. TiC. LTD. §TH
[[Dvavana
[ VS O O s D o s T | B Y N e T N S GO e, (oA Y.
8. Bagh olduju vergi dairesi adh 33 Oda sicil no 34 Oda sicd durum belge no 44.7C Kimik no
$5<|'A$ el 7 I I (e [ iy [0 T e ) |
Viergi kimik no. 35 Bagh oidudu verg dairesi adh 36, Vergikimik no. 45 Oda sill durum beige no
143019278 4 BEKTAS 14300192264
B T Vo i " b el T A 150 | { I ! T N T e ) (0 R |
130. Adres. 31, Imza )JSqom:klnn 38, Sozlegme tarihi (39 Stzlegme no. |40, Yapi mUteahhidi yetsi beige no. 46. Sigorta sicil no, 47. Stzlegme tarihi 48, Saziegme o,
41 Sicie esas adres 42.Imza 49. Adres 50, Imza

i

o5 2o s e s
{54, Benzet yapi saysi 55, Yapida bagmse bolUm sayrst |56 Y apida konut bam (dare) (57, Yapmen taban alan () 58. Yapi ingaat alans ()
kst bolmien | 52 Bagmse i
e ortak elanien bolomsayst | 53, Yazolgomd (m)
' 1 g 5978.18 18278.52
1 f55. Toplam yap: sapsi 60 Toptam bagmmsg bdiom says: |61. Top! 82 () 63, Toplam yapt ingaal élam ()|
12388 e
854,30 1 1 i 5978.16 18278.52
12537 64, Y 2pinn yol Koty al hat sayisi 65 Yapinin yol kotu Ustd kat saysi 166, Yaprun topiam kat saysr T, Nave ket seyst
§852,719
578,18 1 2 3 e
20,81 8. Yapimin yof ko alb yUksekiigi {m) (69. Yapiin yol Kotu Ustd yOksekigi (m) | 70. Yapmm toplam yUksekiii (m) 71 Bave kat yuksekigl (m)
rtak Alan 1675
ol i ke D) L 85 1% 25 e
2 Yapin sl |13 Yopmn gnbu | 74, 1 m* mallyeh (YTL) |75.Yapmm mafiyeti (YTLY76.Yapinin arsa deder|77.Asa  dahi 16Fom  dzenlener]
(Y1) masyeti (YTL) ismin maliyed (YTL )
1827852

[79. stme Sistem!

85, Tesisatler
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)
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Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Doguscan IGDIR
Dogum Yeri, Tarihi | istanbul, 27.11.1987

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —
Pozisyon

Ozel Projeler Departmani/ Yénetici Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisiligi
Bolumi / 2005-2011

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica / Cartografica y
Topografica / 2009-2010 / Erasmus Ogrenci Degisim Programi

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi /2011-2013

2016- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$ Yonetici Yardimcisi
. . 2013-2016 Kidemli Gayrimenkul Degerleme
Is Tecriibesi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$ Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
Sertifikalar SPK Lisansi, No:404244

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —

Genel Mudir Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Mithendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Stirdirilebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Miidiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici
is Tecriibesi - "
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A-5. | v otici vardimersi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Uyelikler Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB)
Atakoy Marina Yat Kullib
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 9: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

VP

Sermaye Pv/asasn

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

; ‘ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI

e
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"S} SPL

Sermaye Piyasas:
lama Sicil we Egitim Kunulusu

Tarih : 21.03.2013 Mo : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL Noo34 sanh “Sermave Pivasasinda Faaliveire
Bulunanlar Igin Lisanslams ve Sicil Tutmaya Nigkin Esaslar Hakkmda Tebligi uvannca

Ozan KOLCUOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansim almaya hak kazannugtir.

l
Serkan KARABACAK Bekir Yener YTLJIR]M

GENEL MUDDR Y ARDIMCISU GENEL MUDITR
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A\
A\

TTDhuB

TURKIVE DEGERLEME LizMARL&E] BILIED

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimlik No: 21989782084 - Lisans No: 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladi§iniz tespit edilmistir.

0]
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Z 2

TDuB

TURKIVE (MR S | THAAS A RN

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans MNo- 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin beliflenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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