MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI
{zahname

Bu izalname, Sermaye Piyasan Kurala {(Kurul)’mea .../ .onfi.oe, tarihinde
onzyianmigtr,

Ortalhfinzin - qkardog  sermayesinin 120,000,008 TL'den 606.000. 00
TL’ye ¢ikarikmas: nedeniyle artirdacak 480,000,500 TL noraingl degerdi payiarimn
halka arvma iliskin izahnamediz,

Izahnamenin onaylammnasy, izabaarsede yer alan bilgilerin dogru olduguaun
Kurufea tokeffili anlamuna gelmeyceefi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemer. Ayriea halka arz edilecek paylarm fivatmun belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi volctur.

Halka arz edilecek paylara iliskin vanrum kararlarr fzahnamenin bir biitiin
olarak degerlendiribnesi sonucu verilmelidir,

Bu izahname, artakhgnmmm ve haika arzda satise aracilil edecek Info Yatirim
Menkul Degerler A.S.min www.marti.com. trs WWW, atirimeimarti Lomfr ve
wywlaforatirim.com adresli mtemet srtclen il Kamu}u Avdmlaima Platformn
(KAPY nda {www kap.org e yayumlanmigtir. Ayriea bagvaru verlerinde incelemeye
agik futulmaktadir. '

Sermaye Piyasass Kasunu (SPEu)nun  10'wncn  maddesi  uyarmes,
trahnamede ve izalnamenin eklerinde yer alan yanhs, yawitier ve eksik bilgilerden
kaynaklapan zarvarlardan ihraest sorumindur. Zararn thrageudan  tazmin
edilememest veya edileraeyecedinin agtken bebli obmas halinde; halka ary edenler,
ihraca arvaohlk eden Nder vetkili kuruluy, varsa garanttr ve ihracoumum yinetim
kuraln fyeleri kusurlarina ve dummun gerekieram giire zararlar kendilerine
vitkletilebildigi Slctide sorumludn ¥.. i i

va gﬁk]enemez, Bagz.msaf denetmi; derecelendlrma ¥e degerleme kurui%lan glbi
izahnameyi olugturan belgelerde yer almak fizere hazrlanan raporiar hazmclayan
ki ve kurumlar da hazwladikian raporiarda yer alan yanhs, yamlnci ve ekeik
. bilgilerden SPKu hiikiimleri cercevesinde sorumlndur, : o




GELECEGE YONELIK ACTKLAMALAR:

“Bu  izabname, “daghnilmektedir”, “planiaamakiadie”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmekiedir”, “beldenzuektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege
yinelik apiidamalar igermekiedir. Dy tir acikinmalar belirsiziik ve risk icermekis
olup, sadece izahnamenin Yaywmm faribindeki Sngbrileri ve beldentilers
gostermektediv. Birgok faltdr, ibrageinm  gelecsfie yinelik agddamalormm
Ongorilenden cok dabia farkh son uclanmasing yol agabileceltir,”
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L BORSA GORUST:
Yolktur,

I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

1. IZAHNAMENIN SORUMLULUCGUNU YUKLENEN KISILER

Bu izabhname ve ekierinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
sergevesinde, gercefe nygun oldudwon ve izahnamede bu bilgilerin anlammnr
degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin her tiirli makul Szenim

gosterilmis oldugonn beyan ederiz.

Hﬂaw i
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Info Yatirm

Serumly Oldugu

L Kasm:

P
sharsie BodB TR BOBG FEIO 00LY -

Murat TANRIOVER Hiiseyin GI/LER
Yénetin Kuruln Uyesi Genel Mbdiir Vardimcisy

15.10.2021

 JZAFNAMENIN
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Jzahnamenin bir pargast olan bu raporda yer alun bilgilerin, sahip oldufnmuz tim
bilgiler gergevesinde, gergede uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm: defistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamass icin her tiirl makn) Szenin gésterilmiy oldufunu
beyan ederiz,

Imzah soruminluk beyaniarn izahname ekinde yor almaktadir,

ﬁnvm; ve Yetkilisinin . Soruude Olduim Kisim:
Ady, Soyady, Gorevi e
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tin ¥ ; ;
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_Apklama Yokimlaiog

uysriar ®

Bu zet izahnameye giris olarak oknnmalidir.

Sermaye piyasass araclarmon ibigkin yatinm Kerarlar: izahnamenin bir

bitthe olarak deferlendirilmesi sonuen verilmelidir.
Lzabnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarin mabkemeye tagmmas: |
duruunda, davaer yatwames, halka arzin gergeklestisi tilkenin vasal |
diizeniemeleri gercevesinde, izabmamenin gevirisine iliskin nsalivetlere

yasal siivecler baglatidmadan Sace katlanmak zorunda kalabitir. :
(zete bagh olarak (cevirisi dakil elmak {zere) ilgililerin hukuki ;
soruminiugnna ancak dzetin izahnamenin diger losumlar fle birkikee |
okundugu fakdirde yamiltior, hatali veva tmtarsm  olmass veya |
yatinmedarn yatrim kararmi vermesine yardumer olacak Snemli

_bilgileri saflarsamas: durumunda gidiliy,

: | somraki

i kuBanimina

Izabnamenin |

Yokiur.

 BTERACCT

Thragemm tieavet
unvam ve iyletme |

:ﬂﬁﬁéémm ticaret unvary Mam (tel Iﬁemwléﬁ Anonim $irkéfi- ofup, |

kullanilan islerme ads bulunmarmaktadir,

{ kategoriterini
| igerecek
1 ihragemun mevout

faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine ethi
- . eﬁ‘éﬁ.“""

i} ady T :
| B2 | Thragomn bukuki | Huluki Statlisi: Anonim Sirket
f i staglisi, tabi | Tabi Oldegu Vasal Meveuat: T.C. Kanunlan
oldufu mevzuat, | Kuruldufn Ulke: Tarkiye Combuiyeii
{ kuraldugn iilke ve | Merkez Adresi Omer Avni Mah Diimen Sok. Dimen Apt, Ne:3/g
{ adresi i Beyoglu/istanbul .
' i Telefon ve Faks Numaralar:
| Telefon: +90 (212) 334 88 50
| Fales: +90 (212) 334 88 52
f i i1 Internet Adresi: Sy mart com b, wyrw. vatirimel. marti cony by i ]
1 B3 i Ana trlin/hizmet | lragommn amag ve faalivetleri ‘Ana Stzlegmesi’nin “Sirketin Amact ve |

s

fakifivlerin tanpmi;
- He

- glsterilen
- selctarler/pazariar
+ haklomda bilgt

sekilde

Gaentli ; dogiudan dogruya kendi nam ve hesabina veya turistik amagh yerli veya |
faalivet
i portfy igletmeciligi niteliginde otmamak kaydiyla menkul kiymetier almak
i veva elden cikarmak basta olmak iizere esas sézlesmesinin Hgili |
| maddesinde belirtilen konularda faalivet gbsterebilir, j
{ Sirketin bagh ortaklikdan ile birlikte ana faaliyet konusy, turizm (otel ve |

{ Tiirkiye’nin ilk resort oteli, o giinkil adi Marts Motel olan Mart: Resort Otel,

Faaliyet Konusu” baghil 3. maddesinde dizenlenmigtic. Bu kapsamda ':
Sirket, otel, motel, tatil kdvll, yat liman, restoran ve buna benzer turistils
wsisler kurmak, isletmek, iglettirmel, kirayn vermek, kuralu veya lanulacak
tesisler kiralamak, bu amagla oriakhiklar kurmak, her tirld igbirligi §
sozlesmeleri yapmak, konusu ile {lgili igleri veya bunlardan bir kasmm &

yabancr salus sicket ve milesseseler ile milli gikarlara uygun isbirligii |
vaparak ortakliklar kurmak, ortakliklara istirak etmek, aracilik fraliveti ve |

sarina Igletmecitif) ile gayrimenkul yatrumlandir.
lemelleri 1967 yilinda atlan Martt Otel Isletmeleri A8, 1960 silinda |,

| 33 yatak ile turizm sekiortinde faaliyet gostermeye baslamugur, Bugiin 280 |




odast, 584 yatak ile 5 yildseli hizmet veren Mart Resort Otel, Mamam
biilgesinde Tiirk ve vabane: misafitlerine hizmet vermektedir.
Marmaris lgmeler mevkiinde bulunan dért yildiz statiisiinde hizmet veren |
197 odall ve 394 vatak kapasiteli Martz La Perla Oteli 1988 yilinda:
' aptimagter,
Antalya Kemer'de bulunan Martt Myra Otel ise 1995 yilinda grubun:
bitnyesine katmagtur.
2012 wniht Mayis aymda, Mammars Orhapiye’deki Marth Maring’nm-
igerisinde yer alan, ¥ist gelir gubuna vénelik tasarlannug 30 odal butik olel
viarts Hemithea hizmet vermeye baslanugtir, -
2014 wihinda Kultr ve Turizm Bakanb@’mim acmug oldupu ihale
- kazanilarak Bodrum Yaheifilik’te bulunan $5.624 m2°lik alanin 49 yulik
ahsis hakks Martt Gayrimeskul Yatrmm Ortakhfy AS. tarefindan
alwrmigtr, :
S8z konusa varliklar araciligiyla farkh milsteri gruplarma genis {irlin
 yelpazesi ile “Ultra Hersey Dehil” sistemden “Yarmm Pansiyon® sisteme
 kadar farklt sepeneklerle hizmet verilmektedir,
| Sirketin bagh ortaklik ve istiralderi glincel durum itibartyla asafda ver

‘almaktadir: e .
1 Mart: Gtel [sletmeleri®nin |
Sieket Usvanr [ Faaliyet Konusu ke Sirket Sermayesindeki |
P TR S & _ _Eagl_tf%}_m._
Martt Gayrimenkul | ;;;f;m;miki::l ik
Yatwim Orakhige | 7 ) y py Tikive i 2427.43 ;-
AS . araglarma yanom g%
s apmak b L e

Sﬁiejjfffg& * Altyam Froliyetleri | Turkiye - %25,00

3 E 0wd~ 19 salgmu thim (Zimyada oldugu gibi itlkemiz ekonomisini ds olumsnz, §
| etkifomisy olup, tkemizde salgmm yayilinasin Snlemek amaciyla yort digt |
uguslarn karsthkl olarak tim ilkelerle durduralmasi, sintr kapnlarimn |
o kapatilmas:, sokafa ¢rkma yasafi ve turizm  sezonunun  agibsguun
© ertelenmesi vb. gibi birgok tedbir uygulanmugur. Ozellikle dis hat uguslarnn |
- kargthkh tim tlkelerle durdurulmast ve tutizm sezonun agths tarihinin
[ nisan aymdan haziran aymin sonuna kavdinlmas: turizm sektdrintin
; fanliyetlerinl tamamen durdurmusgtur,
1 Yine ayns gekilde filkemize en fazla turist gduderen Avrupa Birligi ilkeleri

| pandemi nedeniyle temmuz sonuna kadar filkernize kapilariar agmanus |
olup, Rusya igin de aym durum gegerlidir. ;
i Pandemi nedeniyle hem tesislerin geg agibmas: ve hem de tlkeye gelevek !
# turist sayistur 2019 yilma gbre 9472 orantnda d7almast fedenivle Snemli
miktarda gelir kaybna u&ram]mlsur L
i Bda] Thraggryr  ve  Tiirkiye'de meydana gelen siyasi ve eknnomik gehsmeler, piyasa osullary, |
it | faaliyet ghsterdigi| sekidrel dinamikler gayrimenkul ve turizm sekiteiindeki yatirm egilimleri
| seltbird etiileyen | finansman maliyetlerl Sitket'in ve sekt®riin faalivetlerini iemel olarak
fbnemli en  son | etkileyen efilimler arasndadie. Differ yandan Aralik 2019°da ortaya gikan |
| gfrilimler | Covid-19 hastaligimn pandemive ddniismesi kayuakly olarak thragemn kira |
haklanda bilg irlerine esas tegkil eden turizm sekibrine iligkin faalivetier shunsug &
a0 gikilenmis ve bu dogrultuda thragomm gelirleri de bu dunmodan negatif |
£ 4 etlilenmistir.
Covid-19 Pandenisinin yayilmasi ve bu nedenle gerck Tiekive'de gerekse |
: yurt disinda devleztlercs., alnan tedbirter, yurtici ve yuﬂdn;x turistlerin turistik |




? seyahezierml btelemebme sebep olmaiita bz dureen da nlimizdela ddneme.
- iligkin turist saydan ve gelirderine iliskin belirsizlik ve fivat baskisim
| beraberinde getirmektedir. Diger taraftan, dbviz kurlarndaki artiy dbviz |
: cinsinden krediler sebebivle finansal tablolar fizerinde olumsuz eti«u
yaraimakja birlikte gelirlerine otumbu katlkr saglamaktadir, :
Terumuz ay) sonunda Ege ve Akdeniz bdlgesinde yasanan biiyiik orman
vangmlan selcitirll ve ziyaretgi sayilanni, gerek ie pazar perekse dig pazarlar |
- anlanunda olumsuz olarak ciddi sekilde etkilemis, Thrageinun Marmaris'te |
bulunan ikl ofelinin Agustos ayindan iibaren sezonun gexi kalan kismunda
' hastatlar ciddi sekilde sekicye ugratmustar,

T iﬁiﬁéﬁﬁiﬁ""-'""g'éh-ﬂ

- Thrageimn bagl oldugu herharigi bir grup bulenmamakia hirhktg, ihrag:;mm |
-ana ovtag Naon Ailesindn ortak oldugu sirketler dolayistyla iliskili l,a;z‘af

sidbragomm hakim
= ortaklarum ;
4 farkh oy |
 haklarma
solup  olmadadary |
‘hakkmda bilgi |

S Varsa  dofirudan |
Lveya
+olarak ibraganm |
| yBnetim

| haldmiyetine
i sahip olankarm yai
1'da ihragerys |
$ kontrol edenlerin |
L isimlerifunvanfar -
jile bu kontroliim
31{31715331 Eakkmda

dolayl |

sahip =

Do grap ichadeld yert | givketlerd bulunmakiady,
'B.6 | Sermayedeki veya | Sirketin 120.000.000 TL tuwnﬂd*&lﬂ mevcut semxaycsmde Ve toplam o¥
? toplam oy halda ; hakkiiginde dogrudan %5 ve daha fazla payt olan nihei ortaklarn pay otans
Ligindeki paylan Ivc tutart asafdade, e _
l:dogradan  veya | [ Dogrudan Pay Sahipiifine mm ﬁﬁgﬁ -
| dolayh olarak %5 || @rtatrm,(, ' Sermaye Payi/ Oy Hakin
ive fazlasr  olan || Ticaret Unvani/ Adi Soyadi | Son Durnm (15.10,2021)
| kigilerin | L UTLY b %y
Listmlertfanvanlan - Nurollah Sme Nmm _ - 27.531.192,54 | 2264 °
i-ile her birinin pay || ?alﬂze O}a‘\IaIm C11.788.156,14 1 981
{sahiphgi | R T T
fihakk‘mda hilgi 128.000. (}{?(} - 106,00

Yoltur.

§1I‘k§:t csas stzlesmesine gore, yinetim kontrolll saflayacak, ‘S’dnutzm
Kurulu Giye segiminde aday gsterme, genel kund toplantlannda oy
kuilanma haklanda herhangi bir tmtiyaz bulunmamakradir, :

B"j’ :

/||| FINANSAL DURUM TABLOSU m

Bagunsiz Desetimden Geemis

| bilgiter | . ”

il ihmg&;mxgﬁ Eflﬂmanwﬂ Tablg Tﬂrﬁ S TR B  Konsofige .

" Bvem . AT ] 31033030 | 314010
DONEN VARLIKIAR T 169,334,330 | 123333001 | 146.027.198 1.
NI ve Nt Bengerleri e SO0 L Timiae

AR ﬁ?‘& 2
s Mol ma 7%-@@5 £




faaliyet | Finansal Jﬁ?mw .169.118 1519741 1,363,463
1 Ticart Alacaklar 8.404.44§ 7338007 27033436
sonuglarmda T Dlger Alucakler 10323813 97581700 | 93,103,904
meydana  gelen | FSopr T 0R6I0 I EIATa06  f 428349
| Haemli | Fegin Odenrnis Giderler i 8133082 | 8765690 1 15732870 |
- degigikiikler | DURAN YARLIKLAR 398151628 | 1304, 192,082 | 903533703
: | Yatinmy Amagl Gayrimenloulier 4 07H42TNL b 53392760 | 5110000 |
' - | Muddi Duran Varbkiar 1253030623 | 978512365 | 805046877 |
| Pegin Qdenrmis (nderler 26.963.832 "1 IEEE0 GBS UL P 604
| Brtelensnis Yeral Vurkis e 81TR9E E 42763860 - 7311068 |
[ TOFLAM VARLIKLAR T ULS67TISET | 1234714003 | 1.045650,490 |
I KISA VADELL Yf!KfS‘MLﬁLTiKLER G L3TT421660 | 1,326.252.378 L 375.013.709
| FinansalBorglay L L138900,758 | 9354 31506308
3 gzem Vadsli Borglanmalann Kisa Vadeli 13.526. G%” 10 (58 279 140 94 3“ 1.
LEsimlgre e . T _ sl
TieariBogglar io20. 212 603 24.165-.203__.._...; .
{ Diser Borgtar 65.999.000 | 29301601 | A1 430983 |
1 Ertelennis Gelirler 60.371605 | 41166904 | 60087324
TR VADELT YURUMLULURLER T 105,034,307 | 768547158 | 586362405
{ Fnansal Borglar ok 38769578 | 209139267 ATSTIN T ]
1 Diger Borclar 62.314.374 O AT
| OZKAYNAKLAR 151259822 | £1.008,453 | 88284766
£ 1 Aua Ortalhia At szwmkiar SU0.724346 | 126999782 | .68.900.908
[ Odenmis Seinaye P 120,000,000 | L20.600.000 | 120000000
o veve Zatorda TS SRR T e
: § Birlaniy Diger Kapsurnlt Gelirler veya (61,148.419 | 23L150.481 | 182.107.008
' Giderler ' 5
:§ Ker veya Zaards Yeniden Suflandiiscak § N
- Birikmig Diger Kapsamiy Gelivler veva 29.271.577 IREITTI3 | 4B247972
G Giderlar
‘4 Gepimiy Vil Kar/Zararlan -346.644.023 | 333054033 | 333830280
(et Donem RarvZaran 7 7 TEEAEEEL T A0 -1"03;‘43%;771
' Kontral Giics Olmavan Paviar 1261984, (68 ¢ (38838215
ETOPLAM KAYNAKLAR LISTTIS8TS | L0 TIA 981 19,049 660980 |-
Thracemin akdf biiytlkiugu wilar itibariyle artmakia olup, 31.03. 2019;

déneminde 1,0 milyar TL’den 31.03.2020 déperninde maddi duran

|varbiklarn defier artiying bagli olarak %16,7 arbgla 1,2 milyar TL'ye,

131.03.2021 déneminde nakii ve nakit benzerleri ve aym selkilde maddl
“duran varliklar ile birdikte yatrum amagh gayrimenkullerin deZer arbisma

 bagli olarak 31.03.2020 dénemine gore %280 artigla 1,6 milyar T1.'ye

- yitkselmigtir,

| Ihracqinn dopen varliklar: 31.03.2015 dénemindeki 146,1 milyon TL den ¢
1 31.03.2020 déneminde sicari alacaklar ve pesin Sdenmis giderlerdeki

| duislige bagls olarak 31.03.2019 dépemine gdre %15,5 azalisla 123,5 milyon

1 TL’ye gerilemis olup, 31.03.2021 d8neminde ise nakit ve nakit benzerleri
1 ve diger alacaklardaki artigs bagl olarak 31.03.2020 doinemine gére %37,3 |
1 arusla 169,68 milyon TL’ye yiikselmigtir. 31.03.2021 dénemi itibariyle |
1 Thragginn ddnen vardiklan toplam aktiflerinin %10,8"ini olusturmaltadir,
T Thragoumun duran varhiklan 31.03.2019 dénefmndem 903,5 milyon TL den :
- 31.03.2020 donerinds 31.03.2019 dénemine gbire %21,9 arligla 1,1 milyar |
| TL ve, 31.03.2021 déneminde de 31,03.2020 ddnemine pdre %27.0 artisla |
1 1,4 milyar TL’ve yitkselmig olup, s6z konusu artis temel olarak maddi duran :
+ varliklardakd artglardan kaynaklanmistie. 31.03.2021 dénemi ftibariyle |
¢ Ihrageinn duran varlikian toplam aktiflerinin %89,2’sini olugturmalctadsr, |
i Sirketin yatwim amacl gayrimenkullerd, Mare GYO nun maliki oldugu
“Yokirdag I, Cerkezkdy Hlcesi, Gazi Mustafa Kemal Paga Mahallest 314,
A #3158, 316, 326 ve 327 adada bulunan 5 adet arsadan olusmakia olup, 88z |
N konum arsalarin defer tespiti icin Aden Gayrimenkw Deferleme ve |

1¢
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| Daniginanlik A.S. tarafindan haziflanan 31.03.2021 tarth ve 2021-0ZEL- |
1132 sayh gayrimenkule deferleme raporu ile 67.642.714 TL deper tespiti |
| vapiloustir,
| Sitketin maddi duran vathklarom Snemli bir kismu sahip olunan |
1 gayrimenkullerden olugruakta olup, soz konusu gayrimenkullers iligkin |
+ defier tesplt] Aden Cayrimenkul Degerleme ve Dantsmanhk A.S. ve Galata
| Tasinmaz  Degerleme ve Damismaniik  Hizmetleri A8, tarafindan
| hazsrlanmgtre. 31.03.2021 dénemi itibartvia 1,3 milyar TL olan maddi
1 duran varliklarn 1,2 milvar TLlik kasms s6z konusu gayrimenkullerden
1 olugrnaktadir,

{ Ihragginm kisa vadeli yilktmlillikleri 31.03.2019 donemindeki 375,0
1 milyon TL den 31.03.2020 dSneminde finansal ve diger borglardaki arisga |
| bagh olarak 31.03.2019 dénemine gire %203.0 artsla 1,1 milvar TLve, |

31.03.2021 doneminde de finansal borglardaki arbga bagl olarak |
31.03.2020 donemine gire %15,4 arnsla 1,3 milyar Tl ve yiikselmistir. |
Eisa vadeli yikimltliklerin toplam kaynaklar icindeki pawvi 31.03.2021
dnemi itibariyle %483,7 olarak gerceklegmigtir,. -

| Thragpun wrun vadeli yikimlulikled 31.03.2019 donemmdckl 586,4
dmilyon TL'den 31.03.202¢ dinerainde finansal borglarn lasa vadeli
i sumfing geomesine bagl bagh olarak 31.03.2019 donemine gore %95,5 |

dilsligle 26,6 milyon TL’ye gerilemis olup, 31.03.2021 d8neminde ise

© finansal borglar ve differ borglardaki arusa baBh olarele 31.03.2020
| dnemine gbre %295,5 artigla 105,0 milyon TL've vikselmistir, Urun
1 vadell yitktimitltiklerin roplam kay naklar igindeki payr 31.03,2021 dénemi
| itibartyle %6,7 olarak gerpeklesmistir,

| Mart GYO ve Marh Otel Igletmeleri AS., Deniz Bank A.8. ve Deniz
; Faldtoring A.8."den kullandmig olan finansal tablojarda yer fﬂan kredilerin
| yeniden vepilandimasina  iliskin  protokol goriigmeleri neticesinde |
23022021 tarihi itibarivle “Veniden Yaplandima Stzlegmesi” |
1 imzatamuglardr, Yapilandirma sozlesmesi sirketler ve finans kumumlarinn |
| yetkili organlannca onaylanmustir, Sirket yonetimi olarak sdzlesmede

01.02.2021 wribi iibariyla tespit edilen kredi borglan e 31.03.2021
tarthine kadar hesaplanan faiz twlan toplamum  finansal tablolara
vansthiimugtir, .
Bu kapsamda Sirketin bagh ortakhg Martt GYO’nun toplam 46,739,271 |
USD ve Marti Otel Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi viki, 9 |
senelik bir vade ile (lk 2 sepe Odemesiz olmak {izere) veniden
yaplandmlmistir, 5
Thrageimn Szkayoaklan 31.03.2019 donemindeki 88,3 malyon TL'den §
31.03.2020 dineminde olugan ddnem zararina bagh olarak %29,9 azahgla i
61,9 milyon TL'ye gerilemigtiv. 31.03.2021 déneminde ise 110,5 milyon

T L lik dSnem karina bagh olarak 31.03.2020 dénemine gére %1443 artigla :
| 1513 milyon TL’ye ytkselmigti. Ozkaynaklaun toplam kaynaklar |
1gerlsxnde£u pay1 31.03.2021 dgnemi 1tzbzmyle %9,6 olarak gers;ekjvsmastar

: PKAR veys ZARAR TABLOSU (TX ) 0 Boumscz Denstimden Gugmiy

'Fimnsal’[‘ablu}‘ﬂm i ~ Konsolide

1 MDonem ' | 31032021 | 31032020 | 31032009

PPMastat o~ 1 §369596% | 151785.037 | 120.564.633

[ Satiglarn \f[allycii 1 -63,442.234 | -80.162.345 | 63, 082.663

£ [ Brde Kae 2 arge 7 ' 42283061 | 62601491 3

| [Euas Fantiyes Kar  Zavart

L -68.891.388 17018,

it




: i;l;::.::&;an Geliri {GiderD) Oneesi Paaliyet Kav 5"54-73?_-4_'75 1741010 | 7610.652
] gﬂ'}:ﬂf“le“ Faaliyetler Vergl Guves] Kam / 93,856,165 _»134.255.8!}9§ 31585293
| Sardfiviilen Faaliyetler Yergl Gideel/ Gelied | <T21.133 | 6704286 3674970 11
|| Ditnem Kait/ Zaraey 92,134.975 | -137.551.613 | 3
| {Ana Ortakbk Paylan T10.543.634 | -{13.349.970 3771 ¢
| Koptrol Gict Olmayan Paylag . -18.408.658 | 14201643 5 -31,784.492 1
| Pay Baging Kazang / Keyip 09212 | -D9446 -0,8623

o Ihragpmin haslatr 31.03.2019 donemindeki 120,6 milyon TL'den:
1 31.03.2020 doneminde 31.03.2019 donemine gbre %25,9 artigla 151.8
tmilyon TL'ye, 31.03.2021 déneminde de Covid-19 salgiy nedeniyle
{ yaganan gelismelerden olumsuz etkilenmeye baglt olarak Szellikle otel
1 gelitlerindeki azaliy sebebiyle 31.03.2020 ddnemine gore %36,7 azalsla
| 65,7 milyon TL ve gerilemistir. _

1 hususlarm i fceridi

Secilmis  dneml Yokhur.
1 proforma finansal
. bidgiler i
B9 i Kar tahmini ve] Yoktur,
E ! beklentileri ;
B.10 | lzabnsmede  yer | 31.03.2021 taribl bagimsiz denetim raporunda yer alan denefel |
i alan fimansal | ghriisii: :
| tablolara  iliskin | “Gorayimize gove, Smmrl Olumly Gorisin Dayanagt boliminde |
| denetim belirtilen konunun etkilert harig olmak tizere Hisikteki konsolide finansal
i raporiarmdak tablolar Grup'un , (Marti Otel Isleimelari ve Martt Gayrimnekul Yattrmm
i elumin gﬁrﬁ; Ortakdigy A.5.) 31 Mart 2021 tarihi iribaryla finansal durumuny ve aym
1 dismdaki i tarihie sona eren hesop dénemine it finansal performeanson ve nakir |

i afaglar, Thrkive Muhasebe Standortiorna (TMS lere} uyzun olarak tim ©

1 gnemli yonlerivle gergefe uvgun bir bicimde sunmaktadr.”
1 31.03.2020 taribli bafmmsiz denetim raporunda yer alan deneiqi |
| gorigl

“Gorigimiize  gore, Smwh  Olumly  Gorisiin  Dayarag boliminde |

| belirtiler komunun ethileri harig olmak tzere divikteki konsolide finansal |
§ tablolar, Grup un 31 Mart 2020 taviki ifibariyla finansal durymumy ve aym |
| tarihte song eren hesap donemine i finansal performanstnr ve wnakir
| auslarua, Tirkive Muhasebe Standartlaring (TMS lere) uvgun olarak tiim :
3 anemii yonleriyle gercefe wygun bir bicimde sunmakiadir.” :

31032019 taribli baBimsiz depetim vraporunds ver alan denetgl
ghiriigh: .
“Crdriigitmiize gove, iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup 'un 31 Mart :

{2019 tariki idbaryla finansal durumune ve aym tarikie. sone eren hesap |

dinemine gif finansel performansin: ve nakit alaglariny, Tirkive Muhasebe |
Standartlarma (TS lere) uygw: clarak tim onemli yonlerivle gercege i
wgun bir bicimde sunmaktadsr,” :

1 BT
| sermayesinin
1 mevent

| vitkolililikie m
kargayam

Thragemun is;l'c?rme

 Net igletme sermayesi (Domen Varlidlar — Kisa Vadeli Yukurzﬂuiuklel) i

olarak hesaplanmaktadir. thragomm cari yiikmlilitkiorini karsilamak fizre |

i yeterli igletme sermayesi yoktur. 31,03,2021 dénemi itibariyle Thragcimn ¢

dénen varlik toplami 169.554.251 TL ve kisa vadeli vilk@mlalitkleri toplam |

1 1.311.421.660 TL olup, net igletme senmayesi agifnn 1.141.867.409 TL dir. |
1 (31.03.2020; 1.012. 729477 H,, 31 03 ?0]9 228 886 ‘53{} TL) :
i Finznsal Kalemler ¥

LfEL)

31.03,2%{3 3‘! {]B 2(}19

31.63.2021
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[ Denen Varlddar | 169.554.251 | 123.522.901 | 146.127.174 1]

1 Yakimbilakler ; o 5
| Net Isletme Sermay esi "1.141.867.409 1012729477 ;_1223.335 530
S8z konusy isletine sermayesi agifiun ana nedeni, Denizbank A. S. we
 Deniz Faktoring A8 den kullambmug olan kredilerin adi gegen finans'

Kisa Vadeli 1.311.421.660 | 1.136.252.378 | 375.013.709 |

karuluglan tarafindan muaccel hale getirilerek kisa vadeli yitkiimlitttilklerin
artisina sebep olmasidyr.

- Diger taraftan, Mart: Otel Isletmeleri ve Marn GY0O ile Danizbank A.S. ve

Deniz Faktoring A.§. arasmda imzalanan 23.02.2021 twaihli *Borg Tespit .

-ve Yeniden Yapilandrma Sozlegmesi” hiktimlerl gergevesinde $irketin
kusa vadeli yitkiimitliklerinin neredeyse tamamimn: olugturan adi gegen |

finans kurnlustaring olan boreu 2 yul geri demesiz, olacak gekilde 9 yilhk |
vade ile yeniden yapilandmidifindan, izleyen finansal tablo dénemleri:
itibariyle net igletme sermayesinde iyilesme vasanmas: beklenmektedir,

Bedelli sermaye arunmmdan elde edilmesi beklenen net 478,0 mityon
TLlik kaynagm, 148,0 milvon TL ik kst {le finansal bore Sdemest, 51,0

milyon TLlik kisnmyle kamu borglanimn Sdenmesi yapiimas: planianmakta -
olup, ayni zamanda 52,0 milyon TL'lik kistumn da igletme sermayesi

ihtiyacinda  kullanidmasy  dngdridmekte  bu  gergevede Thraggum

- Ozkaynaklannm kuvvenlendirilerek net isletme sermavesi agipmm bu
 dogmtiuda azaltilmasi Sngérilmsktedir,
Ongorilen sermaye artrmumin havata gegmesi ve Covid-19 Pandemisinin

sekttr Uzerindekd etiilerinin azalmastyla birlikte, izleyen finansal tablo |

ddnemleri itibarivie yapilandirma sozlegmesi sartlanun verine getirilmesi |
: soneast kisa vadell finansal yikUmlliklerin uzun vadeve geemesi ilo |
 birlikte net isleune sermayesinde iyilestirme sagianacaknr

Sirket, kasa ve uzun vadeli kredileri igin ilgili .bankalar ile yaphifi |
‘gorfigmeler neticesinde kredilerin vadelerini yapilandirarak vadelerin
¢ uzatmug, falz oranlannda indivim saglamgiu. Tedarikel finansmaninda ise;
| carl dSnem shmlan pesin yapilmis olup, geprmnis donemlerden kalan |
4 bakiyeler yamlan protokoller dahilinde Sdenmektediz. Kamu borglarimn |
' _buyuk b;r lxgemy 7256 %26 ve 57’{)4 saylh kanurl hiik cumlm gercevesinde 2

T CSERMAYE PIVASAS] ARACI

[ | Thrag edilecek velveya

" Sirketin 120.000.000 TL tutarindaki meveut sermayest, 480,000,000

- borsada iglem glireeek ; TL twtannda nakit karph@ olmak dzere 600.000.000 TL've
| sermaye piyagas: | artictlacakunr, :
Caraemn meankul! Busetmaye artumminda yend pay alima haklart Kisifanmang olup, |
| laymet tanmlama | mevent ortakdarimizim %400 omanwmda veni pay alma hakky |
I mumarasy (ISIN) dahil 1 bulunmaktadir,
Py ve praplarma | Sitket ortaklanng nakit kargihgn actinlscak sermaye karsilid
| fligkin bilgi hamiline yazili pay sahiplerine 480.000.000 TL nominal degerli
i | hamiline  yamb  pay  verilecek  olup, ISIN - kodu .
TRAMMART1K7"dir,
[ C.2 [ Sermaye  piyasast| Paylar [lrk Liras: cinsinden satipn sunulzcaktir,
aracin ibrac
_edileceg pard birimi . e
g - Sirketin gikanlnus ve tfamamn ddenmis sermayesi 120.000.000
. T‘Efdﬁw ....... L B s
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- Hdenmis pay sayisy ile |

! varsa "
i1 Sdenmernis pay sayisr
| Her bir payin nominal

bedeli

tnm |

Her bir payin nominal degeri 0,01 TL dir.

| defreri e N P _— o
C.4 | Sermaye piyasast | IThrag edilecek paylar, ilgill mevzuat uyarnca pay sahiplerine;
| aracun sagladi@: | “Kardan Pay Alma, Ortakliktan Ayrilma, Ortakliktan Cikarma ve
| haklar hakkinda bilgi | Satma, Tasfiveden Pay Alma, Bedelsiz Pay Edinrae, Yeni Pay Alma,
 Genel Kurula Davet ve Katilma, Genel Kurulda Mizakerelere i'
| Kattlma, Oy, Bilgi Alma ve inceleme, iptal Davas: Agma, Azinlik,
w . _ Ozel Denetim Isteme” haldaruy saplamaldadir, ]
 C.5 | Sermaye pivasas: | Yokbur
arsvimn devir  ve:
{ tedavilind Josstlayvier |
| hususlar  hakknda
b bilad _ N y e i
C6 |Halka arz  edilen | Ihragomm paylart, itibaren Borsa [stanbul’da iglem gBrmeye
' sermaye piyasast | baglamigtir, ;
araglarum  borsada | BIST te iglem glrenler dismda meveut durumda thrageunn fheag
{iglem  pbrmesi  igin | etiifi, borsalarda islem gdren herhangl bir sermaye piyasam arac
bagvuru yaplip | veya bu hususlarla figili bir bagvirusu bulunmamaktadir,
vapihaadig veya | Isbu izabname kapsamunda itwag edilecek hamiline vazili pavlar da
yapilp yapibmayacags | Borsa Istanbul’ da gdrecektir.
husasa ile  iglem
{ gorillecek - pazara
feooiBskimbild 0 ¢ T
1 C.7 ¢ Kar dagztun politikas: | Thracoinin kar dagrum politikast asagidaki gibidir;
- haklanda bilgi | Sirket, Tirk Ticaret Kanunu, Semmaye Plyasast Mevauat, Vergi

| Mevzuaty, diger Ulgili mevzuat ile Esas Sozlésmesi kar dagirm ile
| gili maddesi ¢ergevesinde kar dafitomy yapmaktadir,

1 ket stratejisi gergevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuay ve ilgili

{ Kar dagitim iglemlieri mevzuatta belirtilen yasal siireler igerisinde :

Yonetima Kurulu'nun kar dagiom teklifi, Genel Kurul'da ghrlistiliir. |
Kamn dagatthp dagitihmayaca, ne sekilde ne zaman dagutilacap
Genel Kurul Toplantisinda karara baglame. :
Yoénetim Korulu, §irketin karliik durusy, ilgili dizenlemeler ve |

difer mevzuata gore, dagilabifir karm en az % 20°sini nakit velveva
bedelsiz hisse seklinde dagitabilir.

gergeklegtiritie. L L
Kar pay, dafitsm tarihi itfbanyla meveut paylarn timine, bunlarm |
ibrag ve iktisap tarihleri dikkate abnmaksizin esit olarak daguniis,
Yénetim Kurulu, Genel Kurndd tarafindan yetkiendirilmis olmak ve |
Sermaye Piyasas: diizenlemelerine nymak kaydi ile kar pay1l avansi
dagitabilir,

Yonetim Kuarulu, Genel Kurul®a yukarida belirlenen oranm altinda &
kar pay: dagnmay! veys kar payl dagitmamayt teklif ederse, bu ¢

teklifin dayanafh pay sahiplerine agiklanacalr,

o RISKLTR

" D.LT Thraggrya ve faliyetlorine iligkin riskler haklandaki temel bilgiier
wBHket turizm sekitrinde yer almaktadir. Siyasi ve ekonomik nedenlerle

L7

clen. turist sayismda azalmalar
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i bulunduga
sekibre iligkin
Omemli  risk
| faksdrieri

| hakkmda

1 hilgt

garilmekte, bumun  neticesinde  geliderde  azalma | somucn ile
karglagilabilmekiedic.  Konsolide  bilango  igexisinde  yer  alan
gayrimenkullerden kira gelirleri ciro azahgindan dolayt ditsiis pisterebilir,
Déviz kura ve faizlerdeki yikseligler finansman giderlerind arttuabiliv, Doviz
korundakd artigm riskine kargtn, Sirketin tesisleri aguliklt olarak vabanci
misafir agreladigindan, sirketin yaklagik %75 nispetinde gelitleri dSviz olarnk |
gergeklegmekte, bu da déviz kur riskini azalimaktadir, ’
COVID-19 Pandemisinin efkisini artirmas: halinde, ilgili kamu kurumlan |
tarafindan tesislerin faaliyetlerine ya da turbem hareketliligine v8nelik
kisitlamalar  getirifebilir, Bu duramda ihragomm turizm faaliyetlerl ve
oparasyonlarinda aksama yaganabili, bu duwromda  gelitlerde  diigiiy
yaganabilir, karlthi ve nakit akims olumsuz etkilenebilir. '
» Siketn baght ortaklygh Marts GYO’nun hedefledigi pelirleri elde |
edebilmesi portfoylindeki gayrimenkullerden elde edecegi kira gelirlerine
baglidir. Marti Otel Igfetrueleri tarafindan hastiat fizerinden kira s6zlegmesi 1.
kapsamunda igletilen Marts Myra Otel ve Marts Marina tesislerinin doluluk |
oraplanndaki azalmalar nedeniyle Marte Otel Isletmeleri’nin likidite ve 'l
deme kabiliyetinin olimsuz etkilenmesi durummnda kiralann vadesinde |
tahsil fdenememe riski bulunmaktadir. Bu duram baplt ortaklik Mast: |
GYO'nun ve buna bagl olarak da Marn Otel Isletmeleri nin nakit akismi §
olumsuz etkileyebilir, finansal durnunda bozulmalar goritlebilir,

s COVID-19 Panderuisinin etkisini artemas: halinde, ilgili kamu kurum&arx.f

tarafindan tesisletin faaliyetlerine ya da turizm hareketliligine yonelik |
lsitlamalar - getirilebilir. Bu durumda Marti Orel Isletmelerinin |
faalivetlert ve operasyonlannda aksama yaganabilir, bu durumda:
Ihraggrnmn ve Mart: GY O nun pelirinde digls vasanabilir, karhilif ve pakit
akmy clumsuz etkilenebilir.

: «  Marti Ote] fsietmeleri A8, ve Marty GYO ile Denizhank A.S. ve Deniz

- Faktoring A.§. arasmda sbz konusu sirketlerden kullansloug olan ve
finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandirmasina iliskin |
protokol gbriigmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibartyla borg tespit ve
veniden yaptlanduma sSzlesmesi imzalanmig  olup, vaplandirma
sbzlegmesi adi gegen girketler ve finans kuramlarinn yeikili organlarmea
ovaylagmgtic, S6z konusu borg tespit ve yeniden yapilandirma sézlegmesi
gereovesinde Sirketln kisa vadeli yilldimltiloklerinin nersdeyse tamamun
olugturan ve adi gegen finans kuruluglarina olan boren 2 yil geri ddemesiz,
olacak gekilde 9 yillik vade ile yeniden yapdandimimisnr, Ongbritlen’
sermaye artimmumn hayata geomesi ve pandeminin sekidr Gzerindeki|
etkilerinin azalmasiyla birlikte, izleyen finansal tablo dénemler itibanyla
yapilandirme sézlegmesi sartlarumn yerine getirilmesi-sonrasrkisa vadeli
finansal yikimliiliklerin uzun vadeye gegmesi ile birlikte net igletme _'
sermayesinde iyilegtirme saflanacaktr. fhrageamn finansal borelanmn’
yeniden yaplandinimasina iligkin yaplan aslasmadan vazgegilmesi veya
herhangi bir sebepten Stiirii séz kenusu sézlesmenin feshedilmesi vefveya
iptal olmas: vh. hususlan Thragerun nakit akimlar ve finansal dormun
olumsuz etkileyebiliv, Thrager yitkiirlilak altina girebilir, Bagl ormkls g
portfdylindeki varliklara iliskin cesitli tist kullamum hakks ve tahsis stireleri
sz konusgolup, bu haklar ve siirelere iliskin olarak olas: degisiklikler ve
ipta Attagerun.  fhaliyetlerini ve finansal durvmunu  olumsuz

ilir,




Ihraggmm porttytindeki varhiklara iligkin gesitli fist kullamm halks ve
tahsis stireleri sz komusu olup, bu haklar ve stirelers fliskin olarak olast.
defigiklikler ve iptalfer irageinun faaliyetlerini ve fioansal dirwmuny _.
olumsuz etkileyebilir. :
Thrageimm portfiyiinde bulunen gayrimenkuller gerektigi takdirde tizli bir

sekilde ve istenen fiyatian elden etkartmakia sorun vagamast durmmunds
Ihraceram borghulugn artabilir, finansal dutumu ve karlshi olumsuz

etkilenebilir,

[ragemmn doviz cinsinden foansal yiktmiliklerd, doviz kurlanndaki

vikselis ile birlikte artrus ve ihracoumn TL cinsinden finansal

borglarindaki artry sonucunda ihragemun finansal durumu ve kerlthg by
durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam cumektedis.
Thragouun yiritecedl projelerde, imar durumunds meydana gelebilecek
degigiklikler gayrimenku! yattrumlarun olumsuz etkileyebiliz, _
(yenel ekonomik gortindimdeki olumauz geligmeler, gayrimenkul ve turizm
piyasasmdaki defigiklikler, kanuni ditzenlemeler ve arz taleplere gore |
Sirketin portfoytinde bulunan gayrimenkullerin degerleme rakamian

ciigebilir, bu durnm fhragoun {finansal durumunu ve karbhgm olumsuz
etkeileyebilir.
Tiwkiye genel olarak yilksek deprem riski altnda bulanraakta otup, veni
inga edilen yapilar yiirirliicteki deprame dayanakls ingaat dizenlemelerine ;
uygun olarak inss edilmektedir Thragerun portfdvinde bulunan tim
gayrimenkulleri depreme karss sigortah olsa bile, olast bityllk Sigekli bir
deprema somucunds  s6z  konusu  gayrimenkulledn  depremden
etidienmeyecegine ve sigorta poligelerd uyannca thm zaran imzmin:
edebilecefine dair bir kesinlik bufunmamakea olup, vasanabilecek bibyiik !
8lpekil depremler Ihragpimn finansal durumunn olumsuz etkilevebilir, :
faaliyetlerine stireli veya stiresiz olarek son verme riski bulunmalktadie,
Gayrimenkullern kullamimhast igin gerekli olan alt yap galigmalarimn
zamaninda gergeklegtirilememesi durumounde bu durum Thragoman. nakic:
alagi olumsuz etkileyebiliy, karlihifin azaltabilir. :
fhragginn  turizm  sekibrimdeki  faalivetlerine yonelik olarak  otel,
miigterilerinin harcamaya ayracaldar getitlerin ve alun glctinlin diismesi 3
e miigtertlerin tercihlerindeki degigimler hrageinn faaliyetlering ve nakit
akagint olumsuz etkileyebilir, _
Ingant faaliyederinin alman vasal izinfere {imar izni, yap: ruhsat, vap!
kullanma rehsan gibi} ve siireglers uygun olarak gereeklestirilmesi ve il gili |
makamiardan  almen  izislere uygom  bigimde bu  faalivetleri’
gergeklegtimeleri gerekmekte olup, gerekli izinlerin alinma sfireclerinde
alsakik veya uzama goriilmesi dunumtarmda Thragomin finansal durumm
olumsuz etkinebilir,

Ihragginm yeni yatirim karari almast halinde isletme sermavesi ibtivacinda
ve finansal borglulufunda arny gérilebiliz, bununla birlikte [hrageimn

proje  geligtimue  masreflavmn  tohmin  edilenden fazla olmas ve
ongdrillemeyen ilave masraflann ortaya ¢kmast Thrageinm giderlerin
artiarak, finansal duromunu olumsuz etkileyehilir.

lheacer faaliyetlerd ile Hlgili clarak cesitli hukuki davalara taraf olabilir,
davalarm girkel aleyhine sonuglanmasi halinde sirketin faalivetleri
lymsuz etkilenebiliy, tazminat Sdeme yilkimlilogi dogabitir,

T,
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'« Sel, furtina, toprak kaymass, deprem gibi dogal afetler sirket fanliyetierinin |

e Dogal afet, virlis, salgin hastalik ve benzerd durumlarn meydana gelmest
I Ihragemm faaliyetler] gegitli kanun ve vonetmeliklere tabi olup, stz konugu

1 s Meydana gelebilecek is kazalan sonucu fhraggr ve bagh ortakdiklan

1 .12, Thragomin icinde bulundugy sektbre iliskin riskler _
1e  COVID-19 Pandemisinin etkisini arirmas) halinde, 1tgili kamu kurumiar |

te Sirket tesislerl Glkemizin gliney bilgelerinde yer almakiady. Oteller

[ o Dimyada ve Tirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler,

- Deprem ve dogal afetler sektbrdeki girkerlerin faalivetlerini ve karhilim |

. '_ ) venhgi ve aa{;iz B (iﬂ/enlcmelmnc a}rkm uyguiama ve aksakliklar |

stirdiiriilebilirligini olumsuz yinde edileyebilir,

»  Sirketin kargt kargiva kaldigi ve kendisioe maddi kavip veya zarar
versbilecek her tirll olaylar igin gervekll sigoralar vaptirmamis olmast
halinde, finansal kaybt olugabilir, faslivetlerinde aksama meydana.
gelebilir,

ihrags galisantarimn yaralanmast, 6liimil, sirket faalivetlerinde aksamaya’
yol agmasi, girketin ilgili kanun ve hiktmler cergevesinde tazminat:
yuliimluligo altne girmesi gibi sebeplere neden olabilir ve sirket:
fagiiyetler ve itibaruu obunsuz etkileyebilis,

kanun ve yinetmeliklerde meydana gelebilecek degisiklikler, bu kanun ve
yonetmeliklere uynlmamast ya da wygun davramslar gdsterilmemesi, |
sirketin itibari, finansal dorumuny, karbbém ve nakit alemlar
olumsuz etkileyebilir,

tazminar ddemek durumimda kalabilir,

tarafindan tesislerin fasliyetlerine ya da turizm hareketliligine yonelik |
kasitlamalar getivilebilir. Bu durumda sekidrde faaliyet gésteren sirkatlerin
faaliyetleri ve operasyonlarinda sksama yasanabilir, bu durvmda sekidr |
girketlerinin gelirinde dilstis vaganabilir, karliifn ve nakit akimu olumsuz
etlilenebilir, sektérde damima porilebilir, :

Nisan-Fkim déneminde misaflr afulamakia, diger dénemler sesislerin i
bakym ve tadilat igled yaplmaktado. Dolay eiyia oteller {gin geliv getirici |
démem Turizm sezopu il (Nisan-Ekim) smarll kalmakia olsada Mart
Resort Otel ve Marh Marina ise yil boyunea hizmet vermekte olup, toplam
gelive katk: salamaktadir.

sivasi ve jeopolitik geligmeler, rekabet ve vanmm kogullasndaki
defigiklikler, ddviz kurlanndaki oynakliklar, salgm vb., durumiar
ekonomik giiven ortamuun bozulmasina neden olabilir, talep kosullarinda |
olugabilecek  azalmalar, faaliyet pOsteren girketlerin i yapma |
potansiyellerini ve karliifins olumsuz etkilevebilir,

¢ Tirkiye'de veya kiiresel anlamda etldisi olabilecek terSr saldirlan veya
diger tlrden  catismalar, sirketlerin faalivet -gésterdifi- pazarlardakd
potansive! ve meveut projelerind olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal
durumunda bozulmalar meydana gelebilir,

+  Sirketin hali hazirda faafiyet gOsterdigi tilkeler arasmda olan Tiirkive ve |
Rusya otel pazaninda yabanes otel zinchilerinin gbsterdif yonn ilgi ve tat |
Gste bu gruplar tarafindan apiklanan yatinm planlerinm gergeklesmest |
sekitrdeki karlilik #zerinde bir basla yaratabiliz,

olums#Z etlileyebilir,




D3, Sermaye Riski :
Ihrageiun {inansal borglar 31.03.2019 déneminde 788.2 milyon TL iken i
- 31.03,2020 doneminde 31.03.2019 dénemine gdre %25,0 armgla 985,0 milyon
- TL’ve, 31.03.2021 dBneminde de 31.03.2020 dénemine gore %620,7 arusla 1,2
milvar TL’ve yilkselmistir, Nukit ve nakit benzerler] 31.03.2019 doneminde
- 1,7 milyon TL iken 31.03.2020 doneminde 31.03.2019 dénemine ghre %17,5
artigta 2,0 milyon TL ve, 31.03.2021 dbneminde de 31.03.2020 dénemine gire |
- %1.148 artigla 25,2 milyon TL ye ylikselmistiz, Thragqinin net finansal borglary
{finansal borglar ~ nakit ve nakit benzerlerdy ise 31.03.20(9 doneminde 786,5
milyon TL tken 31.03.2020 déneminde 31.03.2019 ddnemine gore %425.0
artigla 983,0 milyon TLve, 31032021 déneminde de 31.03.2020 ddnemine
- gore %18,4 artigla 1,2 milyar TL ye ylkselmigtic. Thrageimin net finansal borg
/ toplatn 8zkaynak orant da 31.03.2019 dineminde %890,9 iken 31.03.202¢
dtimeminde %1.587'ye vitkselmiy, 31.03.2021 déneminde de %769,5'¢.
yikselmigtir.  lhragoin  yilkUmlilloklerini  zamamnda  gercktigi  gihi-
karglayamamas: halinde finansal dwrumu ve faaliyetleri bu durumdan.
olumsuz etkilenebilir,
Marti Y0 ve Marti Otel Isletmeled AS., Deniz Bank A5, vel
Deniz Fektoring A8 denkullandrmg olan finansal tablolards yer alan
kredilerin veniden yapilandiemasina iligkin protokol gorismeleri neticesinde
23.022021  tarihi  itibariyle  “Yeniden Yapilandirma — Sdzlegmesi”,
imzalanuglardre, Yaprlandirma stzlesmest sirketler ve finans kurumlaroon |
yetkili organlarmea onaylamrmgtir, Sirket yonetimi olarak sdzlesmede.
01.02.2021 tarihi ittbartyla tespit edilen kredi borelar ile 31.03.2021 tarihine .
- kadar hesaplanan faiz tutart toptamim finansal tablolara vausittbmistyr, 0
Bu kapsamda  Sirketin  bagh  ortaklipt Marh  GYO'nun  toplam |
46739271 USD ve  Martt Otel  Isletmeleri’nin 81.066.087 USD  pakdi i
ckredi yikd, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene odemesiz olmak Uzere) |
' yeniden yapilandirilmastir.
 Ongdritlen sermaye artirinumn hayata geomesi ve Covid-19 Pandemisinin |
sekidr tzerindeki etkilerinin azalmasiyla birlikte, izleven finansal tablo !
- dénemleri itibarivle yapilandimoa sziesmesi sartlarinm yerine getinilmesi -
- sonrass kusa vadeli finansal yiktiliiklerin uzun vadeye gegmesi ile birlikte
net islete sermayesinde ivilestinme saglanacakiir '
D.1.3.2, Kredi Biski

' Finansal aracin taraflarmdan bicinin sozlegmeye bagh yidiimloligting yerine |
getivememesi nedeniyle Ihraggirun finansal bir kayba ugramas: riskidir,

Ihragemin 31.03,2021 dbnemi itibaryls kredi riski iliskili obmayan taraflardan '5

‘ve iligkii olmayan taraflara verilen avenslar ve banka mevduatlarindan
kaynaklanmaktadir, 31.03.2021 ddnemi itibarivle iligkili taraflardan iliskili
- olmayan taraflardan 8.404.848 TL (31.03.2020: 7.182.237 T1., 31.03.2019:
4.330.719 TL) ticari alacad:, iligkili tera{lardan 108.461.277 TL (31.03.2020:
91.983.269 1L, 31.03.2019; §3.276.875 TL) diger alacaf, iliskili olmayan
- tarafldrdan 21731484 TL  (31.03.2020: 5.596.431 TL, 31.02.2019:}
13 871 TL) difer alacaf, iliskili taraflara 26.617.245 TL (31.03.2020: §

&Lm 348,287 TL (31.03.2020: 3,057,653 TL, 31.03.2019: 14.292.568 TL) |

verilen avansi, bankalarda 25.047.339 TL (31.03.2020: 1.845.380 TL,




Ihragpimn 31.03.2021 dénemi wibanyla vadesi gecmis ve karsilik aynlmus ¢
digkili olmayan raraflardan 16.653.333 TL (3L.03.2020: 14.699.517 TL., |
31032009 3.760.577 TL) ticari alaca@i, iliskill olmavan taraflardan
1410490 TL (31.03.2020: 1.692.617 TL, 31.03.2019: 1.471.781 TL) diger
alacaf bulunmalktadiy, :
D133, Likidite Riski
Likidite riski, Thragoiun net fonlama yikimlQltklerind yerine getirmeme |
ihtimalidiv. Piyasalarda meydana gelen bozubmalar veya kredi puamwn
digticiimesi gibi fon kaynaklarmmn azalmast sonucunu doguran olaylarm |
- meydana gebmesi, Iikidite riskinin clugmasiva sebebiyel verebillr, Thracoinm
 kredibilitesinin bozalmas: halinde ihtiyag halinde fonlarn saglayamamas ve |
kaynak maliyetinin artmas: dururmunds Thrage zararla karsilasabilir. '
Ihraggimn tivev niteliginde olmayan finansal yikimitiiklerinin sozlesme i
- uyanmea nekit erkaslan toplam 31.03.2021 dBnemi itibaryla 1.456.267.869 |
- T1. olup, bu tutarn 962,202.016 TL'si 3 aydan kisa vadeli, 39.891.558 TL’si |
4~ 12 ay vadeli, 454.174.295 TL’si ise | - § yil vadeli olup, bu tutarn
11.344.898.854 TL’si banka ve faktoring kredileri, 20.216.429 TL’si ticari |
borglar, 91.152.588 TL'si ise diger borglardan o ug.makmdir !
D134, Pivasa Riskd

 Thracgm piyasa riski, kur riskinden olusmaktadir,

- PLL3AL Kur Risld
- Yabanci para cipsinden islemler, kur riskinin olusmasma sebebiyet vermekie

olup, Thrageuun finansal tablo dénemleri itibarryla net déviz agi olmast |.
sebebivle kurlarda arug olmas: halinde finansal tablolara negatif etkist |
olacaldire.

D.1.3.6. Makroekonemik Rislder -
o Bagta geligmiy Olke merkez barkalanmin parasal genisleme ve faiz |
- oranlanma iligkin politika kararlanmn ve gelecege iligkin beklentilerinin
kurlar ve iktisadi bitylime kanallar aracilfiyla Thrageioun faslivetierini |
olunsuz etkilemesi séz konusu olabilir, :

e Ditnya'da ve Tirkive'de yagmnabilecek ckonomik, siyasi ve jeopolitik

geligmeler, rekabet ve yatum kogullant yoluyla fhragginm faaliyetlorini |
olumsuz etkileyebilir, i

| D.1.3.7. Pandemi Riski

s [hracei ve bagh ovtaklikanmn hastlatmm biyik bir bdliminin yuridis
gelirlerinden  kaynaklanmasi  sebebiyle Dinya’da  ve  Tirkiye'de |
yaganabilecek salgm hastaliklar ve pandemik gelismeler, lhrager ve bagh
ortakliklaninim faaliyetlerini ohumsuz yénde etkileyebilir, buna bagl olarak
Ihraget ve bagl: ortakhiklanmn faaliyet gelirlerinde azalma gorilebilir, '

oCovid-19 Pandemisinin Snlimiizdeki dttmnilerdeki seyrine baglt olarak

2021 yali gelirlerinin beklentilerin alunda gergeklesme duramu gdritlebilir, |

» Covid-19 Pandemisi ile ilgii olarak &nimizdeld  dénemlerde

yasanabilecek yeni geligmeler ve deviet politikalar kapsaminda geticilecek:
yeni diizenlemeler Thragem ve bagh ortakliklarmun faaliyetlerine olumsuz
vansiyabilir, 1

o fhracer ve bagli orakhklariun personellerinin  s6z konusu  salgm.
i . hastabklara yakalanmas: durumunda lhracer ve bagh ortakliklarmim |

faalivetlerinde aksama ve duraksamalar yaganabilir,

Serﬂia}e -

Ihrag Edilen Paylarin Kar Payr Gelirine Higkin Risklor:

| Sermaye  piyasas: mevzuati  dshilinde kar pay ddgmm islemleri

. gergeklestirilir. Thrageimn zarar et dbnamlarde kar pa. ipeliri elde etmemea
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iliskin dnensli | riski vardtr. Aynica kar olugsa bile Thragomm gegmis willar zarar |
risk buluindugunda bu zararlac mahsup edilinceye kadar Thrager kar dapmtnn
fukibrleri yaparnayacakiir. Aynca dagitdlabilir kar olsa bile sermaye pivasast mevruatt |
hakkmda uyarmea kar deffinma zorunlu degilse, genel kurul tarafindan kar dagiop
hilgi dafytmama konusunda karar verilebilir. Bu durumda genel kuwrul kar
i : dagitmama karars veriese ortaklarn kar pay: alatnama riski vardur, ;
f - Ihrag Edilen Payiarm Sermaye Kazanoma [ligkin Riskler:
Thrageuun finansal performansiun beklentilerin alunde olusmas: veva
sermaye pivasas: kosullarmun kotillegmesi dwumunda Thragomun pavlarmin
fivat: diisebilir. Yatinmedar piyasa riskinin farkinda olarak yatnm karan
~almalidr,
Bunlara ek olarak pay sahipleri, fhraccime kar ve zararma ortak olmaktadir.
- Pay sahibi, thrageinin tasfiye edilmesi sonucunda bakiyve kalmas: halinde, s6z
konusu bakiyeye pay) oramnda igtirak eder. i
1 Gelecek dénemlerde IThrager tarafindan  yapilabilecek bedelli sermaye
“artirimlar ve ana pay sahibi tarafindan vapilabilecek pay satiglan pay fiyan |
{ tzerinde olumsuz stkiye sebep olabilir ve bu dwum paylann sermaye |
1 kazancin olumsuz etkilevebilir,
b H—HALKA ARZ ' ;
K1 | Halka arza | Mevent ortaklarn veni pay alma haklarmm tamanun Kullanmalars
iligkin durnmunda;
| ihraggrmn/halka | fhraca iliskin toplam malivetin 1.476.200 TL olacaf tabmin edilmeluedir. |
| arz edenin elde | fhrac ve balka arz edilecek 1,00 TL nominal deperli paylarm toplam
- edecedt net gelir | 480.000.000 TL olup, bu durumda itwag ve halka arz edilecek pay bagma:
He  katlanacad ditgen maliyet 0,00308 TL diy,
tabmini toplam | i Sermave Arteom Maliveti "(TL}
- maliyet Ve *‘;FEPK Uereti (%0,2) 960.000
talepte bulmnan Q:Borc;a Ko‘t&swn f.rcr-:ﬁ (%0 03 + ESMV} 151 200
yatimedardan | 25
talep  edilecek | | Aracilik Is_omyoml (100. 000 TI + BSMV’) 105.000
- tahmuini | | Rekabet Kurumu (960,047 192.000 |
| maliyetler {iDiger - 42.800
- haklanda bilgi | Toplam Malivet 1476200
Haika Arz %’dﬂew}( Pay larm N omma§ }I?egen 48@.880,%'{2 :
|| Pay Basma Mialiyet 0,00308
| Sermaye arfirtonna istirak edecek pay sahiplent thrag edilen payiann bedel |
haricinde  araer kurumdarin  aracilk  komisyonu gibi  Geretlendirme |
------ -+ - 1 politikalarina tabi olabileceklerdir, Sermaye artimma arvacilk edecek Info |
Yatrm'in yatirimerlardan talep edecedi komisyon ve benzeri gider:
¥ bulunmamakiadir,
B2 i Halka  arzm | Marn Otel Isletmelen A.S.'nin 600.000,000 TL kayitlh sermaye tavam
gerekeesd, halka { igerisinde, 120.000.000 TL olan gikarilang sermavesi 480.000.000 TL

arz gelirlerinin

! knllanm verferi
ve elde edilepek
tahmini met gelir:
 bakkmda bilgi

(%6400 orannda} artinlarak 600.000.000 TL ve gikanlacaktir.

Bedelli sermave artirmt kapsamanda ihrag edilecek 480.000.000 TL-

nominal degerli pay kargiliit minimum 480.000.000 TL olmas: beklenen

sermaye artgunl gelitinden 1.476.200 TL olmast beklemen masraflar:

¢ ?.n sonra 478.523.800 TL kaynak elde edilmesi planlanmakta.
sal vapom gliglendirtlmesi ve biiylimeye katki sajlanmas::

_ MARn ISLET

E dugul
'.ia yapilan igbu bedelli senmayea arim kapsamunda elds edilmesi |




planfapan séz konusu tutann asafdaki tabloda belirtilen sekilde |
Kkullamlmast dngbriiimeicedir, .

Planiapan Fonr Kullangn Yeri | Tutar {T1}
‘1- Kamu Borglar . L 51.000.000
2- Finansal Borglar I 148.000.000
| % Pandemsi Sonrast Kaynak Pazarlars Yinehk 13.500.000
tTapgfim Fashivetlerl S .
i g Sirket Faaliyetlerinden Kavnakianan Psy asa | 43.529.800
[ Borelan : -
5. Parsonel Cﬁdemelen (Kidem, Y}E ik [zin Ve Ucret) ’?3 3{}{] OOO N
& leims o T -
7 Tosislerin Modomizasyonu SR
{€ Sermage Amrm Masrallan 1 1476000
T { Toplam . 48{1 000,000
£.3 | Halka arza ; Yapilacak ssrmaye artiri ile tamann nakden kaz%;ﬂanmak Uzere I.opiam
' iligkin bilgiler ve | 480.000.000 TL nominal daguh pay ibrag edilecektir, ' -
- kogublan - Bu sermaye artirivenda yeni pay alima haklart kstlanmanus olup, mev cut |

Sirket ortaklaromn %400 oramnda yeni pay alma hakla bulunmakeadur,
Meveut pay sahipleri, yeni pay alma haklar: 0,01 TL nominal degerli pay
icin 0,01 TL deger tizerinden kullanacaklardir. Borsa’da iglem birimi 1"‘
{ T/ lotmar. Sirket igin 1 lot 100 adet paye denk gelmektedir. :
Yeni pay alma haklarnun kullanmm stiresi 30 gun olup, ua}mamenm
lanindan fubaren en ge¢ 10 gln iginde yeni pay alma haklamlm:
leuliamimasma baglanacaktir, Ba siirenin baglangtg ve bitis tariblen KAP @
www.kap ore tr) lan edilerek kamuya duyurulacakir, Bitis tarihinin resmi
tatile denk gelmesi balinde, yeni pay alma hakks kullamm stiresi izleven is
ghind aksaru sona erecektir, | '
Bu sermaye artriminda yehi pay alme hakkint kallanmak istemeyen Sirket
- ortaklary, yeni pay atma haklanm riighan hakki kdpon pazarinda satig stivesi
i iginde satabilirler.
1 Yeni pay alma haklarmin kullammindan sonra kalan paviann sau&nda
SPK nun {I-3.2 Sermaye Piyasast Araglarmun Satigt Tebligi'nde ver alan
“Borsa’da Satg” yéntemni kullamlacak olup, paylar Borsa Istanbut Birinei] |
Piyasa’da satiga sunulacakir,
| Tasarruf sahiplerine satisin stiresi 2 15 piiniidile. Tasarruf sahiplering satis
stirecinin baglangig ve biti tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine sans
 duyurusunda belirtilecektir.
Paylar, yeni pay alma haklarmn kullansnunda nominal defierden, vend pay
1 alma haklarnm - kullagmnndan sonr kalan paylarise nomdmal deferden
i ayafi olmamak dzere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyatian satilacaktir.
- Yenl pay alma haklannm kullanion ve kalan paylann Borsa’da halka:
arzindan somre sattlamayan pay kalmasi halinde, VII-128.1 sayih Pay’
Teblifit madde 25/1-(a) hitkmit cergevesinde, satilamayan paylar 6 is gtﬁnﬁ
iginde iptal edilecektir.
| Bu sermaye artrpoanda pay almak suretivle ortak olmal isteyen tasamaf
sahipherinin satig stiresi iginde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili
f _us,lard&a bmne ba.swmma!m: gercku Borsa Tstanbul da. mlem
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Pay bedelleri, sermaye amnmmdas kltamimak dzere a§uacak Bzel bmka
hesabina yabmiacaki, '

| Sermaye artminy suretiyle ihrag edilecek paylar Sermaye Piyasas Mawuau :

cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden J?leneuekur

| Paylann fiziki teslimi s8z konusu degiidir.
| SFEn’nun 8incl maddesi uyaruca, izahpame {le kamuya d.gzkl‘man

bilgilerde, satiga baglamadan dnce veya sans sliresi icinde yatmmeilarn |
yatrm kararpu etkileyebilecek degisikiik veva veni hususlarin ortaya

{ gikmast halinde durum thraggr veva yetkili kurulus tarafindan en uygun |

haberlesme vasttasiyla derhal Kurula hildiriliv. Degisikiik gerektiren VEya

} yeni  bususlarin ortaya tikmast halinde, satis siireci durduruiabilir, ;
1 Degigtirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren

yedi 5 ginll iginde SPKn.*da ver alan esaslar cergevesinde SPXK tarafindan
onaylamir ve izahnamenin degigen veya veni eklenen hususlaga iligkin
kssimlant vayimlamr. chlgiklzk veya yeni hususlann yaymulanmagmdan |

} Once pay satwn alraak igin talspte bulwnmuog olan vatirimetlar, izahnamede

yapilan ek ve degi;,iklikieﬁn yayunlancasindan itibaren ikd iy giinil

1991:‘13111{;1& taiepierim gerl alma hakkma s;ah}ptlr

ekt A A P

" A}dmiatma PZatformu’rsz

 kaynaklanan

E4 | Catigan | Flalka arzdan Soemli tutarda moafaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur.
menfantler  de | Sivket dzkaynak, Info Yatrm ise aractiik komisyonn elde edecektir. Halka
dahil olmak | arzdan Spemli menfsati olan Info Yatrm  haricinde dammaz‘xiar
fizere halka arza | bulunmamakiadir. Sermaye artirimimn taraflan arasmda gatisan herhangz
 {ligkin ilgili | bir menfaat bulunmamaktsd. Yetkili Korulusun sermave artimy’
kigilerin Onemli | nedeniyle elde edecegi komisyon harig, dogrudan ya da dolayli olarak
menfagieri | sermaye artirminin bagatisina  baflammg  bir  ckonomik  gikan.
T btﬂunm&maktadir Yekili Kurulog ile Thragomm seraayesinin %35 ve daha’
fazlasma sahip pay sahiplerdvle aralarmda herhangi bir anlagms
_ ) : bulunmarnaktadr. _ _
E.5 | Sermaye Ihrageinm unvan Marh Otel fgletmeleri A5, dir.
: pivasamt aracimi
halka arz eden
kiginin/ibrageim
| ismifmuvam
{Kim  tarafimdan | Yoktur,
ve e kadar siire
‘ile gaahhiit
VEFdIgE o
- hixsmslarmm
dgerecek sekilde
- dolagundaki pay |
miktarmin
- artirlmamasig -
ligkin verilen
taahhiitler
e pbplondabitd e
E.6 | Halka  srzdan, . Sevout tom pay sahiplermm Sermaye artrmunda yeni pay 2 alma haklarmn |

tamamim kullanmmalar durumunda meveus oraklar i i¢in pay basina (negatif) |
1 sulanma etkisinin tutart 0,1729 TL ve yiizdesi ise %13 .12 olacakiir, ;
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ethdstain miktare | T
- ve yikzdesi :
| Yeni pay alma | Sirket pay sshiplerinin sermaye artmminda yeni pay alma haklarm hig ¢
4 hakla kullanmamas: ve kullamalmayan yeni pay alma haklan scbebiyle kalan
't kullanmmonan stz | paylarin tamaminin Borsa Birineil Piyasa'da satilmast durumunda sulanma |
Ikonwsu olmasi [etkisi, halke arz fivabmin  henitz  belll  olmamas: nedeniyle

| duromunds, | hesaplanamagustir.
| meveut :
' hissedariarm

ihalka  arzdan’
| pay almamalar’
+ durumunda |
| sulanma i
| etkisinin miktars,
| ve yiizdes :

E.7 | Talepte bulunan | Sermaye artrimina igtirak edeoek pay sahipier ihae edilen paylarn bedel;
| yatwmmedardan | baricinde aracy lkurumlarin  sracldik komdsyonu gibi  tcretlendirme
talep  edilecek | politikalarna tabi olabileceklerdir, Sermaye artinoning aracilik edecek Info |

i tahmoind Yatrim'in yatuwimeilardan talep edecefi kowmisyon ve benzeri gider |
| maliyetler bulunmamakiadir.

| bakdondabilgi | L

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan fivansal table d8nemleri itibariyle thragoum bafimsw denetim
kuruluglarmm  ticaret unvaplam {le adresleri (Bye oldmldan profesyonel meslek
kuralwslar ile birlikie):

31.03.2019, 31.03.2020 ve 31.03.2021 raribli karsilasurmal: finansal tablolar ile bunlara {liskin
dipnotlar Gtireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagmosiz Denetim Hizmetleri A.5. tarafindan
Jenetienmis ve ilgili batimsiz denstim rapotdart heaurlanougtr,
Giirell Yeminli Mali Miisavirlik ve Bafimsw Denetim Dizmeteri AL,

(Sorumla Denetsi T R Ry

 Spine Tower, Biivlikdere Cad. 59, S0k, ¢
| Nou243, Kat: 25-26 Maslak-Sanyer /
| T o Jstabul
Telefon 021228501507
SO — NI
o MESEUElL GO
 Bakertilly, Ttirkiye Serbest Muhasebeci
Kuruluslar | Mali Miigavirler ve Yeminli Mali
: Misavicler Odalars Bictigi

: Adresi

Fax
| Internet Adresi

Trvesi Olunan Profesyonel Meslek

3.2, Bagmsiz denetim kuruluyunus/sorumlu ortak bag deneteinin degismis olmas: halinde
nedenleri bakkmnda bilgi:
Yoktur,
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4, SECILMIS FINANSAL BILGILER
Fih‘ NSAL BURLM TABLOSU (TL;

Fma
mnem ) i
DONEN VARLIKLAR
Nalit ve Nakit Benzerleri
e Vi
Ticart Alavaklar . 8.404 848
Diger Alas,aklaz _ 11(3 325, 813
Sroklar | 2036690 3131396
Pesin Odennls Gidedar | 8.133.082 8.765.600 :
DURAN VARLIKLAR 1.398.161.628 1.101.192.082 903.533.701 |
Yaunm Amach Gayrimenkuller | 67.642.714 ¢ 53392761 | 51.110.000 |
Maddi Duran Varhiklar 11.253.130.6231 979.512.365 | 807.156.577
Pesin Odenmis Giderler 26.965.532 | 35.560.655 | 37.117.604
Ertelenmis Vergi Varhn, 20.817.896 1 12.763.869% | 7.311.066 ¢
’1 OPLAM vgm;izcmn o el 1367715870 1.024.714.983 1 1.049.660.880
L 1.311.421,66811.136.252 378 375,003,709 |
053.423.398 | 31.506.308

1.138.900.7551
10.658.229 | 180947311 |

13,526.037 :
T A0A12.003 | 34165200 T 29.439.062
165, 999, 020 | 89,301,691 | 61.429.985
. L ) L1.43.166.904 | 60.087324"
“UZLN VADELE WKUMLiM*KLER 1@5 934 397 | 26, ss«s 152 | 586, "«s@z 405 -
Finansal Borglar 36769578
| Diger Borglar -~ .. 62314374 | {J __
OQIRAYNAKLAR 151259822 | 61.008.483
Ana Ortallsia Ajt ()zlmynaklar -110.724.346 ; -126.915.782
?Odﬂmm Sermaye 1 120:000.000 § 120.000.000 |

Bagammz Denetimden Ge§m§$

Konsolide
31032020
L 123,523,941
1.519.741
7331727
97,581,700

31032021
169.554.251
25245606 1
LG les g

31032019 |
146.127.17%
1721539 ¢
1363465
27085436 ¢
95102604 |

15732570

_Fmansai Bor:;lar o
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli
Kisinlan

Tigari Borglar
El}iger Bcifé'i'éif" B

88.284.765 |
-68.902.938 |
120.000:000 |

fBzﬁ(mm Diger Kapsamh Gehricr V&i}'& 161.148.419 | 231.150.481 182.107.0068
f__(nderlezx )

29271577 | 53617713

éBmkm.{; 1')1 ger Kapﬁmnh Gel lrler‘ VeVa
Giderler

Geomis Yillar K:erZararhr] N 46 644, 02.:

-433.294.05'3

30890 280 |

Net Donem KaryZarar -

110,543,634 ¢

2113.349:970

SA3ATITIL T

R 944.168 |

Koutrol Gited Olmayan Paylar

188,828,235 |

187,187,904

TOPLAM KAYNAKLAR

T1567.715.879,

1,224.714.983

1.049.660.880

KAR voya ZARAR T ABLOSU (T1)

Baglms}; l)enehmden Gegmﬁ

Konsolide

?I"mam«si Tahiﬂ Tl

31032071

31.03.2020

© 31.03.2619

T765.695.205

151,785,037

' 12{} 564, 693

63.442. 234

2.253.061

62622491 |

5_2.48;1355 '.

 _.%.:§§_&_891.358 |
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Finansman Gelirt {{+ideri) Uncesi Faaliyet SATITATE | L 74L ﬂlﬂ 17.610.652
Ka_ﬁ_{famra} et A
S pariten Faaliyeter Verg) BcesT Ko |5, g1 134.255.899 | -131.583.293
_ggﬁrﬁ}m Faalivetler Vergl Gideri / A3 | 6704286 3674570
‘Donem Kan/ Zarari 1792.134.976 | -127.551.613 | -135.258.263_
Aj_ng _(}rtak_j;}g_ga;y.;arg N L 110.543.634 | -113.349,970. i ~103.473.771 1
| Kentrol Glielt Qlmayan Favlar 18408658 | -14,201.643 | -31.784.492 |
""" "HASYOLAR . T I3L032071 31632020 | 3L03.2019
Cari Oran ] . :
__(Donen Varlikler / Kiga Vadeli Yokimittuideny | 0 | %M 1 099
- Likidite Oraru {Dtnen Varlikdar — Diger Alacaklar - : o o
. Stoklar — Pegin Qdenmiy Giderler - Diger Dénen ¢ 0,03 0,01 0,08
Varlddar / Kisa Vadeli Vitktimiatikier) o o
- Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadelj Yukwnlmukler O 1. 005 0,09
Kisa ve Uzun Vadeli Vldimialikler / Toplarm 090 | 095 0.92
Kaynaldar e :
Ozsermaye Karibg (Net kar ¢ Ozkaynaklar) . § 73,08% 1 -183.09% | -117,20%
;a].acak Tahsil Sitrest (Ortalama Ticari Alacaklar/Net | 44 ] 4 : Q2 :
Satislar*363) - Giin_ T T
T e - i
_ Maliyeti #365) - Giin 18 b1 =
Bore Odeme Strest (Orialama Ticar Borglar/ b :.i:.28 : Il(} II;TS.
- . Sanglarn Maliyeti #365) - Gun, R o

Yaturrmey, yabirim  kararm vermeden Snee ihragoumn finansal durum ve faalivet
sopuglarna iligkin ayrntils bilgilerin yer aldifn isbu izahnamenin 18 ve 22 no'lu
bisliimierini de dikkate almaldy.

5. RISK FAKTORLERI

$.1. Thracquys ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Jirket furizm sekttriinde yer almaktadir, Siyasi ve ekonomik pedenlerle  vasanan olumsuz
durumlarda {ilkemize gelen turlst sayisinda azalmalar g8rillmekte, bunun neticesinde gelirlerde
azalma sonueo  Ue kargdagtabilmektedir. Konmsolide bilanco  icerisinde ver alan
gayrimenkullerden kira gelirleri ciro azaligmdan dolay: diiglis gosterebiliv. Baviz kuru ve
faizlerdeki yltkseligler {inansman giderlerini arttyrabilir, Diviz kurundalki artigin riskine karsim,
Sirketin tesisleri afuclikds olaral yabaner misafir spurladifindan, sirketin yaklagik %73
nispetinde gelirleri déviz olarak gercekdesmekie, bu da dbviz kur riskini azaltmaktadir.

COVID-19 Pandemisinin sthisin arirmas: halinde, ileili kamu kurumlan tarafindan tegislerin
faalivetlerine ya da twizm harcketlilifine yonelik kisatlamalar getinlebilis, Bu dwumda
ihrageimn turizm faalivetler] vggoperasyorlannda aksama yaganabilir, bu durumda gelirlerde

diigtis ya;ana_xhr, karliligy € 4ukit akam olurnsuz etkilenebilir.
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*»  Sirketin bagl ortakiif Mart GY O nun hedeflerdipi gelirleri elde edebilmesi portfbylindeki
gayrimenkullerden elde edecedi kira gelirlerine badlidir, Marts Otel Isletmeleri tarafindan
hasilat fizerinden kira sOzlesmesi kapsarmnda igletiien Martt Myra Otel ve Marh Marina
tesislerinin delutuk oranlanndaki azalmalar nedeniyle Mart: Otel Isletmeleri’nin Lkidite ve
Bdeme kabiliyetinin ofumsuz etkilerynest duramunda kiralars vadesinde tahsil Sdenememe
riski bulunmaictadir. Bu durwmn bagl ortakhk Martt GYO nun ve buna bagll olarak da Mari
Otel Isletmeleri’nin nakit alagint olumsuz etkileyebilir, finansal durumunda bozulmalar
gorlitebilir.

+  (COVID-19 Pandemisinin etkisind arbirmas: halinde, lgilt kamn kurumlarn tarafindan
tesislerin faaliyetlerine va da turizm hareketliligine vdnelik ksitlamalar getirilebilir. Bu
dururmda Mart Otel Isletraeleri’nin faaliyetleri ve operasyonlarinda aksama yasanabiltr, bu
durumda Thragginm ve Marts YO nun gelivinde dtiatis vaganabilir, karlilii ve nakit akim
olumsuz etkilenabiiir,

»  Martt Otel Igletmeleri A8, ve Marti GYO ile Denizbank A.S. ve Deniz Faldoring A.S.
arasinda s0z korusu girketlerden kullanilmg olan ve finansal tablolarda yer alan kredilerin
veniden vaptlandimmasina iligkin protokol gérismelerl neticesinde 23.02.2021 tarihd
itibartyla borg tespit ve veniden vaplandirma séziegmesi imzalanmig olup, yaprandirma
sdzlesmesi adi gegen sirketler ve finans kwnmlarmun yetkili organlarines onaylanmagtir,
86z konusu borg tespit ve yeniden yaplanduma sdzlesmesi gergevesinde Sirketin kisa
vadell yiiklmtiiiklerinin neredeyse tamarin: olusturan ve adi gegen finans kuruluglanina
olan boren 2 vil geri 8demesiz, clacak sckilde 9 villik vade ile veniden yapdandimlmigtir,
Ong8rtllen sermaye artinmimn hayata gegmesi ve pandeminin sektdr iizerindeld otkilorinin
azalmastyla birlilde, izleyen finansal fablo ddnemlerd itbanyla vaplanduma stzlesmasi

~ sartlarunim yerine getirilmesi sonras: lisa vadell finunsal yitkdimlithiklerin wom vadeye
geemesi ile birlikte net isletme sermayesinde Iyilestirme saplanacakur, ragemin finansal
borelarmin  veniden yaplandinlmasips iligkin yapdan anlagmadan vazgesiloesi veva
herhangi bir sebepten dtiird s6z konusu sbizleymenin feshedilmesi ve/veya iptal olmasi vh.
hususiar: fhrageinin nakit akemlan ve finansal durumunu olumsuz etkilevebilir, Thragp
yitklimitiliik altina girehilin, Bagh ortaklin portfSyiindeki varhidara iligkin cegitli fisy
kullanim haklo ve tahsis stireleri sbz konusu ohup, bu haklar ve strelers iligkin olarak olas
degisiklikler ve iptaller thragemun faalivetlerini ve finansal duromunn olumsuz etkdleyebilir,
e lhragemm portfoyiindeki varlikiara iligkin gesitli tst kullanum hakl ve tabsis siveleri stz
konusu olup, bu hakiar ve siirelere iligkin olarak olass defisiklikler ve iptaller fhragoumn
 foaliyetlerini ve finansal dwrumuny ofumsuz etkileyebiler.

s [hraggimn portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri perektigi iakdicde hizh bir sekilde ve
istenen fiyattan elden gikartmakia sorun yasamast duremunda regemin borghulufiu
artabilie, finansal durumu ve karhiiif olumsuz etkilenasbilir,

v Ibraggoun diviz cinsinden fnansal vitkiml(ilikierl, déviz kurlanndaki vitkselis ile birlikie
artrang ve ihragginin TL cinsinden finansal borglariadaki artis sonucunda thraggimn finansal
dururnu ve karldifs bu durumdan elumsuz etkilenmis ve etkilenmeyve devam etmekiedir,

» Thraggmm vilrtecegi projelerds, imar durumunda meydana gelebilecek degisiklikier
gayrimenkul yatiwemlanm olumsuz etkileyebilir.

Genel ekonomik gortntimgdeki olumsuz geligresler, gayrimenkul ve turizin piyasasindaki
zedlemeler ve arz taleplere gore Sirketin portfoyiinde bulunan

Telar, kanuni
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gayrimenkulletin degerleme rakamlan dtigebilir, bu duram fhracomn finansal durumong
ve karh i olumsuz etkileyebilir,

Tiirkiye genel olarak ylksel deprern riski altmda bulunmakea olup, veni inga edilen vapilar
yuriirlikteki depreme dayanakh ingaat dilzenlemelerine uygun olarak ingz edilmektedi
Ihragguun portfiyiinde bulumnan tiym gayrimenkulleri depreme karg: sigortali olsa bile, olasa
biyik Olgekli bir deprem sonucunda sz konusu gayrimenkullerin depremden
etkilenmeyecefine ve sigorta poligeleri uyannea tlirn zarart tazmin gdebilecefine dair bir
kesinlik bulunmamakta olup, yeganabilecek bilvitk leekli depremler fhragoinm finansal
durumunu clumsuz etkileyebilir, faaliyetlerine stireli veva stiresiz olarak son verme riski
bulunrmakiadir,

Gayrimenkullerin kullanitmas: igin gereldi olan alt yam ¢aligmalarmm zamagimda
gergeklegtirilememesi durumunda bu durun Thracemm nakit alasi olumsuz etkileyebilir,
karldiginn azaltabilir,

[hragemn turizm sektdrindeki faaliyetierine ybnelik olarak otel migterilerinin harcamaya
aywracaklan gelitlerin ve alun giicliniin dilsmesi ile milgterilerin terciblorindeld degigimler
thragginm fanliyetlerini ve nakit akigm olumsuz etkileyehilir.

ingaat faalivetlerinin alinan vasal izinlere {imar izni, yap: nuhsan, yap: kullanma rubsaty
gibl) ve stireglere uygun olarak gergeklestirifmesi ve ilgili makamlardan alman izinlere
uygun bigimde bu faalivetleri gergeklegtirmeleri gerekmelkte olup, gereldi izinlerin atinma
sireglerinde aksaklik veys uzama gdrilmesi dwumlarmda Dwagornn finansal duramy
olumsuz etkinebilir.

fhragemmn yeni yatiien karan almast hafinde islelme sermaves! ihtivacinda ve finansal
borglulugunda artig poriilebiliv, bununla bitlikte Thracoimun proje gelistizme masraflarinn
tahmin edilenden fazla olmas: ve @ngrillemeven ilave masraflann ortava gikimas
hragetn giderlerin arbirarak, finansal durumunu olumsuz etkileyehilir.

{hrager faaliyetlerd ile ilgili olarak gegitli hukuks davalara taraf olabilir, davalann sirket
aleyhine sonuglanmast halinde girketin faaliyetleri olumsuz otkilenebilir, tazminat Sdeme
yiikiimiiliigd dogabilir,

Sel, firtma, toprak kaymas:, deprem gibi dogal afetler sirket fnaliyetlorinin
stirdtrilfebililigini olumsuz younde stkileyebilir.

$irketin karg kargiya kaldifn ve kendisine maddi kayip veya zarar verebilecek her tirli
olaylar igin gerekli sigortalari yaptrmamg olmasi halinde, finansal kaybr olusabilis,
faaliyetlerinde aksama meydana pelebilir,

Dogal afet, virlis, salgmn hastallk ve benzeri durumlarm wmeydana gelmesi thrace

mg,alzganlarimn varalammm, GHimi, sirket faﬂhyetlu inde aksamaya yof agmas, sirketin ilgili

kanun ve hitktimler gergevesinde tazminat yiikia i1 altma girmesi gibi sebeplere neden
olabilir ve girket faaliyetler] ve iibarwu olumsuz, etkilevebilir.

Ihraggmin faalivetieri gesith kanun ve yonetmeliklers tabi olup, s6z kosusu kanmun ve
yonetmeliklorde meydana gelebilecek  degisiklikler, bu kamun ve yonemeliklers
uyulmamas ya da uygun davramglar gosierilmemesi, sirketin itibanm, finansal durumuny,
karhihiZuu ve nakit akimlarnm chu-nbuz etkileyebilir.
Meydana gelebilecek is u spnucu Thrager ve bagh ortakliklen tazminat Sdemek
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5.2, Ibracemuo i¢inde belundufu sekidre tliskin riskler

COVID-19 Pandemisinin eflisini arfivmas: halinde, ilgili kamu kurumlan tarafindan
esiglerin faalivetierine va da turizm barcketiiligine yOnelik lasttlamalar getirilebilir, Bu
durumda sektSrde faaliyet gosteren givketlerin faalivetleri ve operasyonlannda aksama
yaganabilir, bu durureda sekidr girkederinin gelirinde dilgils yaganabilir, karltlifr ve nakic
aktrmt olumsuy etkilenebilir, sekitrde daralma giritlebilir,

Sirket tesislerl {Ukemizin giiney bdlgelerinde yer almakiadw, Otslier Nisan-Fkim
déneminde misafir afmlamakta, diger donemler fesislerin bakam ve tadilat igleri
vapilmaktadir, Dolayisiyla oteller icin gelir getiricl dénem Turizm sezon ile (Nisan-Elam)
starlr kalmakta olsada Mart: Resort Otel ve Mart: Marina ise val boyunca hizmet vermekte
olup, toplam pelire katky saglamaltadir,

Dimyada ve Tikiye’de yaganabilecek ekonomik krizler ve belirsiziikler, sivasi ve
Jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatirum kosullanndaki degisiklikler, déwiz kurdarindaki
oynakltkdar, salgin vb, durumlar, ekonomik giiven ortaminin bozulmasina neden olabilir,
talep kosullannda olugabilecek azalmalar, faslivet gosteren sivketlerin is yapma
potansiyellerini ve karlib i olumsuz etkilevebilir,

Tlrkiye'de veya kiwesel anlamda etldsi olabilecek terdr salduwilan veve difer tiirden
gatigmalar, sirketlerin faaliyet gBsterdigi parzarlardaki potansiyel ve meveut projelering
olumsuz, etkilevebilir, sirketlerin finansal durumunda bozudmalar meydana gelebilir,
Sirketin hali hazirdn faaliyet gosterdizi tlkeler arasinda olan Tirkiye ve Rusya otel
pazarmda yabane: otel zinciderinin gbsterdigi yogun ilgl ve Ust liste bu graplar tarafindan
agiklanan vatrum planlanumn  gergeklesmesi sektdrdeki karlilk Uzerinde bixr baska
yaratabiliz. '

Deprert ve dogal dfﬁ[l%i’ qekwrci;,%m sitketlerin :taah*«eilerlm ve karhliguun olumsuz
etkileyebilir, ' :

s glivenlifi ve saglifh diizenlemelerine aykan uygulama ve aksakliklar selctdrdeki
sirketlerin faaliyetiering olumsuz vanseyahilir,

5.3, Thrag edilecek payiara iliskia rislder:

5.3.1. ibrag Edilen Paylarm Kar Payi Gelirine Hiskin Riskier:

6362 sayth SPKnnun 197uncu maddesi hitkmll ve SPK mun 1-19.1 sayih Rar Pay Teblig
Uyarmes;

&

Halka agik ortaldiklar, karlanom: genel kurullan tarafindan belirlenecek kar daZitim
politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hitklimlerine uygun-olarak dagitilar,

Kurul halka acak ortakhlann kar dagtimn politikalarena iliskin olarsk, benzer mitelikteld
ortakliklar bazinda farkls esaslar belicleyebilir.

Kanunen ayriimas: gereken yedek akgeler ve esas sbzlesmede pay sahipleri foin belirlenen
kar pay: ayriimadikea bagka yedek akee aynlmasing, ertesi vila kar akiarlmasina ve intifa
senedi sahiplerine, yonetim kumiu tiyelerine ve ortakbk calisanlarma kardan pay
dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen kar pay: §demmedikee bu kigilere kardan
pay dagitdamsee.

Halka d,f;lk ortakhlddrda kar payt, dagltlm tarihi Itibarlvia meveus paylann timtine, bunlann

Ryeunshe U0, 578 g
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« Kar pay:, amlan Teblig’de Sngoriilen esaslara uyulmak ve dafitwuna karar verilen genel
karul plantsinda kavara baglanmak sartiyla esit veya farkls tutarl taksitlerle 6denehilir,

s Sermaye Plyasast Mevzuatl kapsamunda harirlanan finansal tablolar dikkate alinarsk
hesaplanan *net dagrtilabilir dénem kar” {le TTK ve Vergi Yasalar: kapsarnnda hazilanan
finansal tablolara gire hesaplanan “net defitlabilir dénem kar”ndan digiik olan “net
daguudabilir dopem kart” olarak dikkate almsr ve SPK mevzuatt dahilinde temeitit dagitum
{slemieri gereekiestinilir,

» Sermaye piyasasi mevzual dahilinde kar payr daginm islemleri gergeklesticilir. Thragoimmn
zarar etnifi dinemierde kar payr geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olugsa bile
ihragoimin gegmis yillar zarar bulundugunda bu zarariar mahsup edilinceye kadar thrage
kar dagiiim yapamayacakiir. Aynca daguilabilir kar olsa bile sermaye pivasast mevzuai
uyannea kar dagitunt zoruniu degilse, genel kurul tarafindan ker dagip danmama
konusunda karar verilebilir, Bu durumda genel kurul kar dagitmama karars verirse ortaklann
kar pay: alamama riski vardir.

Kar Pay: Gelivi: Sirketlierin yilsonunda elde ettikler] karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir,
Borsa girketleri karmi nakden veya kar paylmn sermayeye ilavesi suretivle pay ihrag ederek
dajitabilir,

Covid-19 Pandemisi nedeniyle alinan Snlemler kapsamimnda, 17.04.2020 tarihli, 31102 sayil
Resmi Gazete’de yayunlanan 7244 sayih “Yeni Koronavirls (COVID-19) Salgminm
Ekonomik ve Bosyal Hayata Iikilerinin Azaltiimas: Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapimasma Dair Kanun™ uyanncs, kar payi dagimmna sunrlamalar getirilmistir,

Bunemla birlikee 31.03.2020 taribinde Ticaret Bakanligt rarafindan kamu istiraki olanlar barig,
wim sermaye girketlerine 8z kaynaldanm koruma ve bu dogrultuda 2019 yih hesap dénemine
iligkin olarak gergeklestirilecek genel kural toplentilaninda giindeme ahnacak nakit kdr payi
dagmmt karadlarim %235 dle sinoh tutma duyurusy vapidomstie. Kanun’un 12, maddesi
kapsamanda Tirk Ticaret Kanunwna eklenen gegicl madde ile Tiearct Bakanligt tarafindan
yapilan duyiry vasalastislmistr,

5.3.2. fhrag Edilen Paylarm Sermaye Kazancina {liskin Risider:

Ibragesimn finansal performansumn bekientilerin altnda olugmas: veya: sermaye piyasas)
kogullarmn kétiilesmesi duranunda Thragemin payiarmn vatz duf;,a,bmr Yatmmm’iar plyasa
riskirils farkinda olarak yatinm karas 2lmalidiy, '

Bunlara ek olarak pay sahipler, Ihragginm kar ve zarsnina ortak olmaktadir. Pay sahibi,
fhraggimn tasfiye edilmesi sonucunda bakive kalmast halinde, stz konusu bakiveye pay:
orannda igtirak eder. thraggmin tasfiyest halinde ancak diger tim alacakhiara gecekli 6demeler
yapitdikian sonra pay sehiplerine bir Sdeme vapilabilir,

Gelecek donemlerde Thrager tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artinmlan ve ana pay
sahibi tarafindan yaplabilecek pay sahslan pay fiyatt lizerinde olurosuz etkiye sebep olabilir
aye kazancmt olumsuz etkilevebilie,




Sermaye Kazanct: Zaman iginde payin degerinde (alun fiyatina gdre) meydana gelen wtistan
{pavmn elden gkarblmasysanimas: voluyla) elde edilen gelisdir. Ihragomin finansal
performansiun  beklentilerin alimda  oluymast veya sermaye pivasalannda yasanacak
olumsuzlukiar nedeniyle pay fivah diigebiiir,

5.4, Diger riskder;

5.4.1. Sermaye Riskd

Net finansal borg / toplam Ozkaynak orammin yikseklizi Ihrageimun finansal borglartm
Sdeyememe riskini gdstermektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit benzerlerinin toplam
{nansal borglardan (finapsal duram tablosunda gosterildigi gibi kisa vadeli finansal
borglanmalar, nzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kistmlas: ve uzom vadeli borglanmalan
igerir} diistilmesivle hesaplanir.

hragoinin finansal tablo dnemleri itibanyla net finansal borg / toplam Gzkaynak oram
agafadadir:

_{TL) ) T 3L032021 | 31032020 | 31032010
lam Finansal Borolar | 1.189.196.370 | 9%4.995353 | 788233392
""" Nakit ve Nakit Benzerleri 25245606 | 2002602 | 1721539
_ Net Fipangal Bore | 1L.163.950.764 | 982.972.951 | 786.511.853
~opam Osagnek T 131350 80 T ioohas i e
Y Cmamnak Orans | 708 | s | om0

fhraggmm finansal borglan 31.03.2019 déneminde 7882 milvon TL iken 31.03.2020
doneminde 31.03.2019 dbnemine gore 925,0 artigla 9850 milyon TL'ye, 31.03.2021
dneminde de 31.03.2020 danemine gore %20.7 arfisla 1,2 m1]} ar TL ye yitkselmigtir, Nakit
ve nakil benzerleri 31.03.2019 dbéneminde 1.7 milyos TL iken 31.03.2020 déneminde
31.03.2019 dénemine gire %175 artisla 2,0 milyon Tlive, 31.03.2021 dbneminde de
31.03.2020 donemine gbre %1.148 artigla 25,2 milyon TL'ye yitkselmigtiv, Thragowm nat
finansal borglen (finansal borglar — naldt ve nakit benzerlerl) ise 31.03.2019 déneminde 786,5
milyon TL tken 31.03.2020 déneminde 31.03.2019 dénemine gbre %25,0 artisla 983,0 milyon
TL’ye, 31.03.202] ddneminde de 31.03.2020 dénemine gire %18.4 artisla 1,2 milyar TL ye
yikselmigtir. Thraggimn net finansal borg / toplam zkaynak oram da 31.03.2019 déneminde
%890,9 iken 31.03.2020 doneminde %1.587've yikselmis, 31.03.2021 dBueminde de
%769,5° ylkselmistir., Thrageinm yiktimliliklerini zamaninda gerckaigi gibi karsilayamamas:
halinde finansal durume ve faalivetlert bu durumdan olumsuz etkilenehilir.

Marti GYO ve Marmtt Otel [sletmeled A8, Deniz Bank A. 8. ve Deviz Faktoring
A.$.den kullantimug olan finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yemlandirmasina
iligkin protokol ghrilgmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle “Yeniden Yapulandirma
Stzlesmesi” imzalanuglardir, Yapifandirma sozlegmesi irketler ve finans kurumlannm vetkili
organlanincs onaylanmigur. Sirket yOnetimi olarsk sozlegmede 01.02.2021 tarihi ivibarivla
tespit edilen kyedi borglan ile 31.03.202t tarihine kadar hesaplanan faiz tutar toplamn
finansal tablolgta yansitilnug
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Bu kapsamda Sirkatin baglt ortaklif Mart, GYO nun toplam 46.739.271 USD ve Marty Otal
Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi vitktl, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene Sdemesiz
olmak tzere) yeniden vapdandirilmmstir, '

Ongtrillen sermaye artinmunm hayata gesresi ve Covid-19 Pandemisinin sekisr tzerindeki
etiilerinin azalmasiyla bitlikie, izleyen finansal tablo donemleri itibarivie yapslandirma
stizlegmesi gartlatnn yerine geririlmesi sonras: kasa vadeli finansal yikimhuiklerin uzun
vadeve gegmesi ile birlikie net isletme sermayesinde ivilegtinme saflanavakir

54,2, Kredi Riski
Finansal aracmn taraflarindan birinin sozlesmeye bagh yukamliltiging verine getirememesi
nedeniyle Ihracouun finansal bir kayba ugramast riskidir. Thragpmm 31.03.2021 donermi
ittbanyla kredi riski iliskili olmayan taraflardan ticar alacaklar, Riskili ve [liskili olmayan
taraflardan diger alacaklar, iligkili ve iliskili olmayan taraflara verilen avanslar ve banka
mevduatlarindan kaynaklanmaktadir. 31.03.2021 dbnemi itibariyle liskili taraflardan iHgkili
olmayan taraflardan 8.404.848 T (31.03.2020: 7.182.237 TL, 31.03.2019: 4.330.719 TLY
ticari alacad, ilighili taraflardan 108.461.277 TL (31.03.2020: $1.985.269 TL, 31.03.2019:
83.276.875 TL) diger alacaBy, iliskili olmayan taraflardan 21.731.484 TL {31.03.2020;
5.596.431 TL, 31.03.2019: 12.329.871 TL} diger alacafy, iliskili taraflara 26.617.245 TL
31.03.2020: 32.512.002 T1, 31.03.2019: 36.172.148 TL) verilen avans, iligkili olmayan
taraflara 348.287 TL (31.03.2020: 3.057.653 TL, 31.03,2019: 14.292,568 TL) verilen ayansi,
bankalarda 25.047.339 TL (31.03.2020: 1.845.380 TL, 31.03.2019: 947.5%9 TL) mevduat
bulunmaktadir.

e Alaeskiar e — !
Kot Riski foam i ie8r AM?F'?;;N oo, Dier Alacakder H‘:;::;;i?ﬂ._&%:‘wgf;:r Baalsdardald
N n?i?h ng; Taraf msmnmf Dﬁge‘nmf .......... Taraf | Taral 1 .__Mew“_ﬁt _
318334811 0  8.404.848 | 108461277 | 21730484 | 26.617.245 | 148387 T 2504735
- 31032020 (95490 1 7.182.237 191685 360" S 306AIT TR0 002 | S 087653 [ LRSI
L X03201Y 1 2 7aa71T | 4330706 a3 A6875 | (IR | AR 170148 [ 14300568 T SaTE

Thragemin 31.03.2021 dSnemi itibariyla vadesi goomis ve karsihk mymimns iliskili olmayan
teraflardan 16.653.333 TL (31.03.2020: 14.699.517 TL, 31.03.2019: 3.760.577 TL) tican
alacagy, iliskili olmayan tarafiardan 1.410.490 TL (31.03.2020: 1.692.617 11, 31.03.2019;
1.471.781 TL) diger alacad bulunmaktadr,

543 Ladtee R - 7

Likidite riski, Ibragemm net fonlama yiikiimitilikerin vering petirmeme  ihtimalidiy,
Fiyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimn ditgtriilmesi gibi fon kaynaklarin
azalmast sopucunn dofuran olaylarm meydana gelmesi, Hikidite riskinin olugmasina sebebiyet
verebilir, Thragomun keedibilitesinin bozulmas: helinde ihtlyag halinde fonlan saglayamamasi
ve kaynak rualiyetinin artmas: durumunda fhrages zararla karsilagabilir, Thrageunmn Hkidite riski
donemler itibaryla agajida gdsteritmektedir.

I 2021 | 3 31,03.2019 |
T T I 2 s
hmloikler | 13114215660 | 1,136.252.378 | 375.013.709 |

31



Yikiimlilikler

Dénen Varhklar / Kasa Vadeli 1

0,13

0,11

Ihragpmmn titrev niteliginde olmayan finansal ylktimliliklerinin sdzlegme uyarmea nakit
gikaslart toplamu 31.03.2021 donerd itibanyla 1.456.267.869 TL olup, bu tutarn 962.202.016
TL. st 3 aydan kasa vadeli, 39.891.558 TL. s 4 - 12 ay vadeli, 454.174.295 TL'siise 1 — 5wl
vadell olup, bu futarin 1.344.898.854 T si banka ve faktoring kredileri, 20.216.42%9 TL’si
ticari borglar, ®1.152.586 TL ¢j ise diger borclardan olusmakiadir.

$1rkmm panka kredilerinin vade b11g1 s1 finansal tablo dénerleri Ribanyla agafndaki gibidis:

Banks Kredileri {TL}

31,03.2021

31.03.2020

31.03.2019 |

_ Vadesi Geemis

T1.103.086.908

- 503.524.001

713289

0-3Ay

7008

1 ATE

- 100.810.470

4-12 Ay

12.418.12%

21.995.269

81.372,750

13-60 Ay

B ‘3_3,8?_8.316 |

18,659,894

- 435.653.001

0

2.284.032

140.126.772 |

60 Ay ve Uzer
_ Toplam

1 952,550,614

| 758.676.282 |

F;_ﬂ{tﬁl’liﬁg E&m{hieﬁ (Ti;)

31 {?3 7@21 _

31_93_2528_

_ 31_93 2@19

35.083.258

32,444,939

99557110 ¢

Vadesi (mgm: 3

. 35083258 |

AT

Sirketin finansal borglarmun paca birbmi cinsi bazmda etkin falz oranlamna iliskin bilgiler
ﬁnansai tablo dfjnemiun mb:m} Ea agaglda yer almaktaciu

Finansal Borelar (31.03.2021)

Déviz Tutan

TL Tutan

| Yilk Faiz |
i Oram (%) ¢

" USD Kredler (Isletme Kredis)

138:095.600

1053 419, 79@@

G610

3.548.750

346672 18

Fiuro Krediler (I@iezme Krea: m)”

“Furo Keediler (Tsletme Kredisi)

6’36 ?09

RIS

Talwitieri ve Falrleri

- Uzun Vadeli Kredilerin Apapara |

13,526,037

baktarmg K.redz!em {u %D}

14203452 ]

33.083.258

TiosE 106 T

TUSD Krediler (Isletme KrediSL)

2.376.656

19,823,210

6-10

Lzun Vadeli Krediler

[ sEmma

mansal Bax'qlar (31 03 2532{3)

Dibwiz Tutary

TL Tutar

T Vil Faiz |

| Oram (%)

T Kredller (Ia,ielme i(red,z.sz)

16.757.629

16.757.629

10415

USD Krediler (Isletme Kredisi)

83.000. 777

541.419.503 |

7-10

- Bure Krediler (1$lemlc Kredisi) ... 50234314

362.801.327 |

928.978.459

652736

4.709.494




Euro Krediler (Isletme Kredisi) 177912043 ] 5.948735 | 710
Uzun Vadell Kredilerin Anapara
_ Taksitleri ve Faizleri ' _‘1‘_0_‘_658'229_ ;
Faktoring Keedileri (1L) | 22382020 | 22.382.002 | 10-19
Faktoring Kxediler (Eurg) | 221084 1 1595020 | 515
. Fakioring Kredileri (USD) | 17299530 1 8467797 | 569
... Diger Kingnsal Ror¢lar I 32, 4449%9 ;
Eure Krediler (Isletme Kradisi) | 934540 1 6742705 ! 710
USD Krediler (Isletme Kredisi) .. | 2 1?4 835 1 14371221 1 710, 1
 pun Vadd Rredier YT
Finensal Bor¢lar (3L.03.2019) | Déviz Tutan | TL Tutany | Lk Faiz |
' T 3 i Oram (%}
 USD Krediler (Isletme Kredis) 17346315 1 19495708 5-10 1
e Vadel Rrediler T T e e T
T, Krediler (Isletme Kredisi) 1195357561 19.535.759 1 17-19,5 |
~USD Krediler (Isletme Kredish) - | 16088.101 | 96.870.639 | 5.1
Furo Krediler (Isletme Kredisi) 1 11516897 | 64540913 | 5.1 |
Uzun Vadeli Kredileriu Anapara 180.947.311

o daksitleriveRaiglert |
Foktoring Kredileri (TL) . | 29532914 |

__Faktoring Rrediler{ (USD) 14290
Diger Finansal Borglar f 39.557.110
TL Krediler (Isletme Kredisiy 4 57.838.053 | S7.838.053 | 17-195 |
Buro Krediler (lsletme Kiodisi) | 36.610.457 1 338,803,355 | 610 1
s M'ediiﬁr {i§h,tme Kredlsx) 1 32.025.120 175 ;37 335. 510

Marpn GYQ ve Mara (el 'I;;:lé:.tmel.ari A8, Deniz Ban,k AS. ve DenizFaktoring
A den kullaralmis olan finansal tablolards yer alan kredilerin yehiden vapdandumasma
iliglin protokel girigmelerd neticesinde 23.02.2021 tariki #ibariyle “Yeniden Yapilanduma
Stzlesmest” imzatamiglardir. Yapilandinma sdziesmest sitketier ve finans kurunniasun vetkili
organlarmesa onaylanmugtir. Sirket ydnetimi olarak sBzlegmede 01.02.2021 tarihi ibanyla
tespil edifen kredi borglart ite 31.03.2021 tarihine kadar hesaplanan faiz tutart toplamm
finansal tablolara vansilrougti.

Bu kapgamda Sirketin bagh ortakh@ Marh GYO nun toplam 46.732.271 1UUSD ve Matt Ote] . . .

Igletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi yiildi, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene ddemesiz
olmak izere) veniden yapuandodmagtr,

Ongoritlen sermaye artmnmn hayata geemesi ve Covid-19 Pandemisinin sektdr tizerindeki
etktlerinin aralmamyla birlikte, izleyven finansal tablo donemleri itibarivie vaplandima
sOzlesmesi gartlarunin yerine getirilmesi sonrasi kisa vadeli finansal vitkiimiiliklerin uzun
vadeye gegmesl ile birlikie net Igletme sermayesinde iyilegtirme saglanmas: planlanmaktadiy,

Sirket, kxsa ve uzun vadeli _ i¢in ilgili bankalar ile yapn@ gbriismeler neticesinde




Tedarikei finansmaminda ise; carl ddnem alunlan pesin vapilmis olup, geemis dénemlerden
kalan bakiyeler yapilan protokoller dahilinde Sdenmektedir, Kamu borglarinun biyitk bir kism
7256, 7326 ve 6704 sayilt kanun hiikiimler ¢ergevesinde 2 ayda bir Sdereli 36 ay taksit ile
Sdenmelk fizere vapilandinlmistic,

5.4.4. Pivasa Riski

5.4.4,1, Yabane: Para Riski

Yabanct para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasma sebebiyet vermektedir, Thracoiun
finansal tablo dimemleri itibariyle ddviz cinsinden varlik ve vikiimiiliklerinin Ttk Lirasi'na
gevriminde kullamlan kur oranlarmin degisimi nedenivie, kur riskine mamz kalmaktads.

[hrages finansal tablo donemleri ftiharyla ABD Dolart, Euro ve Ingiliz Sterlini pasa birimleri
ummdcn K riskine maruz kalmaktadir,

“Yabanci Para Pozisyonu | 31032031 | 31.03.2020 | 31.03.2019

T Doz Varkklar 88.368.076 | 71336740 | 154.308.156
_Doviz Yiktimluhikleri | 1177510233 | 645.960.015 | 537.212.773
__________ Net Dovix Pozisyonu | -1.088.142.177 | -574.621.275 | .382.904.617
_ Kurarda 7510 Arti Olmass Halinde | -108.914.218 | -57.462.128 | -38.290.462
| Kara Etkisi ' I e

hragounmn finansal tablo dénemieri itibarivie net déviz agup olmast sebebiyle kurlarda artis
olmast halinde finansal tablolara negatif etkisi olacaktir,

5442, Faiz Orany Riskd _ .

Piyasa faiz oraniarindaki degismeler pivasadaki fyatlann degismesine dolavisiyla finansal
araglann degierlerinde  dalgalaumalar olugturabili. 86z konusu dalgalanmalar, menkul
kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kovmeti qikaran tarafa Szglt veya tim
piyasay: etkileyen fakitrlerden kaynaklanabilir. Paiz oranlanmn defismesine karg: olan risk
agtklifp, degigken faiz orwnh finanssl yiktimldlilkierioe baghdr, Sitketin finansal
yikimidtiklerinin tamam sabit faizli kredilerden olusmaktadir.

5.4.5. Makroekonomik Riskler

¢ Bagta geligmis litke merkez bankalarimin parasal genisleme ve faiz oranlanna iligkin politiks
kasarlaninin ve gelecefie iliskin beklentilerinin kurlar ve .iktisadi. biivime. kanallar -
aracilifiyla Thragginin faalivetlerini olumsuz etkilemesi s62 konusu olabilir.

» Dinya’da ve Tirkiye'de yaganabilecek ekonomik, siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet
ve yatrun kogullan yoluyla fhraggimmn faaliyetlerin olumsuz etkileyebilir.

8.4.6. Pandemi Riski

o fhrage ve bagl ostakhiklarm hastlarwe biyik bir boltmunin yurtdigt gelirlerinden
kaynaklanmas: sebebiyle Dilnya’da ve Tivkiye'de yasanabilecek salgn hastaliklar ve
pandemik geligmeler, {hrager ve bagh ortakliklarmin faslivetlerini olumsuz yinde
ctkﬂczveblizr b mia bagh oiarak Ih{:‘gi ve bagh ortakhiklarmin faslivet gelirlerinde azalma
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» Covid-19 Pandermisinin dnitmiizdeki donemlerdeki seyrine bagh olarak 2021 yils gelirlerinin
beldentilerin alnnda gergaklesme durumu gbritlebilir,

s Covid-19 Pandemisi ile ilgili olarak dnlimiizdeki dSnemlerde yaganabilecek veni gelismeler
ve devlet politikalan kapsarunda getirilecek yeni diizenlemeler lhrager wve bagh
ortakliklariin faalivetlerine olumsur vanmyabilir, '

» [hraget ve bagh oraklifinm personellerinin sz konusu salgm hastaliklara vakalanmas:
duumunda Thrager ve bajh ortaklklarmm faalivetlerinde aksama ve duraksamalar
vasanabilir,

6. IHRACTT BAKKINDA BILGILER

6.1. Ihraces haklanda genel bilgi:

6.1.1. Ihragenun ticaret unvam ve isletme ada:

{hragemmn ticaret unvam Martt Otel [sletmsleri Anonim Sirket olup, kullamlan igletme ads

bulunmarmaktadir.

6 1.2, ih rageunin kay 1t11 oi{lagu ticaret sicili ve sicil numarase

T Gmer Avni Mah. Ditmen S0k, 1ytmen Apt. No:3/8

chogluﬂstdnbu?

: lcaret Sioil ‘efihdurlugu Istanbu
T 1mret S§£il *‘Jumamm 227682 3 '

i Merkez Agdresi

6.1.3. ibragomm kurnbug tag‘ihi ve stiresiz defiilse, tngdritlen stiresi

fhrager, Marmaris Merts Motel Anontm Sirketi unvaniyla 100 il stireli olarak kuralmus olup,
stz konusu kurulug iglemi 04.04,1967 tarih ve 3020 sayih TTSG de ilan edilmigtir. 23.06.1981
texih ve 277 sayilt TTSG ilani geregince Thragoimn wmvam Marmarls Martt Otel Isletmeler
Anonim Jirketi olarak degigtirtlmistir, §irketin stiresi ise sursiz olarak 03.05.2005 tarihinde
tosctl edilmis olup, gill degisikiik 06.05.2005 tarih ve 6298 sawili TUSG de ilan edilmistir.
Ihraceinn nibad unvam Mart Orel Jsletmeleri Anonim Sirketi olarals degistirilerek 30.07.2008
tarihinde tescil edilmigtir. Sirket Ana Sézlesmesi'nin “Sirketin Unvam™ baghkl 2. maddesi de
tadil edileais olup, bu husustar 04.08.2008 tarih ve 7119 sayill TTSG de Han sdilmistir.

6. L4 Thracomm hukuki statitsii, tabi oldnfu mevzuat, ihraccuum kuruldudu filke, kayuth
merkezinin ve (i yometim merkerinie adresi, intermet adresi ve telefon ve fax

numaralare L s e e
Helnl Q'té'ﬁzsu - 'Ancamm Sirkcl .

Tabi (}idl_{gu Yasal__‘\fievzmt A Te Kanunlan

Kuruldugn Ulke _ Tlrkive Cumburiveti
: S " Brmer Avi Mah, Dimen Sok. Dimen Apt Nodig
Merkez Adresi . Beyoplu/Istanbul

: \ ‘Telefon: +90 (212) 334 88 50

Teleﬂm ¥e E*aks Numaraiar: | aks 90 (2123 33 4 88 52 ............




6.2. Yaturuniar;
6.2.1. {zabnamede yer almasu: gereken finansal tablo ddnemleri itibarivle ihra¢cmm
Snemli yatwamlart ve bu yatorundann finapsman sekilleri hakkmnda bilgi:

Finansal Tablo dénemleri itibariyle Sirketin bagh ortaklign Mart GYO tarafindan Mart: Myra
Otel ve Mart1 Marina tesisler] igin venileme yatmmian olarak 7.609.565 TL, Mart Myra
tesisinin 49 yila sive wzatuni bedelinin pesinatt olarak 9.395.714 TL olmak tizere toplam
17.000.279 TL yatirim harcamast yapihmigtir, Harcamalari tamarm sirket kavnaklarindan
karsilanmugtsr,

6.2.2. fhrago taratindan yapimakea ofan vatwimlarmm niteligi, famamlanma dereces,
cofrafi dagilims ve finansman yekli hakkanda hilai:
Yoktur.

$.2.3. Ihragomin yBoetim organt tarafindan gelecefe yinelik dnemh yatwrilar hakkinda
thrageryr bhaBlayier olarak abwan kararlar, yapdan sbelesmeler ve difer givisimler
hakkinda bilgi;

Y oktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1, Ana fantivet alaniary:

7.1.1. [zahnamede ver almast gereken finaneal table dénemieriitibariyle ana Griin/hizmet

kategorilerini de igerecek sekilde thragp faaliyvetieri hakkmda hilgi:

thraggumn amag ve faalivetleri Ana SSzlesmesi’nin “Sirketin Amaci ve Faalivet Eonusu®

baglikh 3. maddesinde dizenlenmigtir. Bu kapsamda Sirket, otel, motel, tatil kéyl, vat liman,
- resioran ve buna benzer timsnk tesigler kurmak, igletmek, igletlirmek, kiraya verruek, kuruln

' veya kurulacak tesister kiralamiak, bu amagla ortakliklar kurmak, her 0zl isbirligi s6ziesmeleri

vapmak, konusu ile ilgili igleri veya bunlardan bir kismint dofrudan dogruya kendi nam ve

hesabina veya wristik amach yerli veya yabanct salus sirket ve miesseseler ile milli ¢ikariara

uygnn igbirligi yeparak ortakhiklar kwrmak, ortaklklaca istivak etmek, aracilik fasliveti ve

portfdy igletmeciligi niteliginde olmamak kaydiyla menkul kiymetler almsk veve elden

cikarmak bagta olmak lizere esas sOzlegmesinin lgili maddesinde belirtilen konularda faaliyet

gosterebilir,

Sirketin bagls ortaklklars ile birlikte ana faaliyet konusu, tosizm (otel ve maring Isletmecilig)
ile gayrimenkul yaturmlardr,

Temelleri 1967 ythnda atilan Martt Otel fsletmeled A.S. 1969 yilinda Tirkiye’nin ik resort
oteli, o giinkd ach Martt Motel olan Martt Resort Otel, 33 yatak ile turizm sektdriinde faaliyet
gosiermeye baglamugtir. Buglin 280 odasy, 584 yatuk ile 5 yildizh hizmet veren Marti Resort
Otel, Marmaris bilgesinde Ttk ve yabane: misafirlerine hizmet vermektedir.

Marmaris [omeler mevkiinde bulunan dért yildiz statiistinde hizmet veren 197 odal ve 394
yatak kapasiteli Mart: La Perla Otel’i 1988 yilinda acilmastr,

Tyra Otel ise 1995 yilinda grubun bitnyesine kaihmigtir.

Auntalya Eemglr’de bulunang
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Tekirova, Kemer Antalya’da bulunan Marctt Myra Oteli, 100 dekar arazi perisinde 1.601 gam
agacumn alunda 551 oda ve 1.209 yatak kapasitesi ve 285 metre uzunlupundald sahili ile 1095
vibadan beri hizmet vermektedir. S8z konusu Marti Myra Otel Marti GYO biiayesinde
bulunmakla birfikte Marti Otel Isletineleri A.S. taralindan igletimekte olup, Marny GY(Q
tesislerinin igletilmesinden elde edilen ciro tiverinden belirlenen oranjarda kira geliri ¢lde
ctmekle ve elde ettigi kira gelid donemsellik ilkesini ghzeterek dogrusal ytntemle gelir
tablosura aktarmakiadie, Kia bedsli, 1 Kasim 2019 tazihinden sonra, gecerli olmak tzers kalan
14 aylik stire + 10 yil olarak, yilhk net hasilatin %13,5'1 + KDV olarak hesaplanmaktad:r.

Martt Otel Isletmelert A.S, turizm sekidriinde stirekli bale gelen yateumlarim 1996°da igletmeye
bagladif Mar: Marina & Yacht Club ile stirdtirmiigtir, Mugla Marmaris Hisarsnii’nde yer alan
Martt Marina & Yacht Club 1996 vilindan beri hizmet vermekte olup, devizde 306 tekne,
karada 70 tekne olmak tzere yat kapasitesine sahiptir, Mart: Marina & Yacht Club Mart Myra
Otel Martt GYQ binyesinde bulunmalla birlikie Marti Otel Isletmeleri A.S. tarafindan
isletilmelcte olup, Martt GYO tesislerinin isletiimesinden elde edilen ciro fizerinden belivlenen
oranlarda kira gelitl elde etmekie ve elde ertigi kira gelirt dénemsellik ilkesin gbzeterek
dofrusal ySnterale gelir tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 1 Kaisrm 2019 tarihinden. sonra
gecerli olmak zere kalan 14 aylik stive + 10 vil olarak yillik net hasilatin %21 + KDV clazak
hesaplanmakta iken, Covid-19 salgiu ve difer fakidrlerin ber zlanda oldugu gibi furizrm
sektdriinil de olumsuz etkilemesi neticesinde, tesisi igletmekts olan Mart: Otel Tslermeleri A 8.
tarafindan alinan 30.04,2021 tarih ve 1271 savil Yonetim Kuruly Karar ile, 01.04.2021
tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, bitis tarihi dedismeyersk Mart Marina yulik kirs
bedelinin, hasilatin %617'si + KDV olarak kabul edilmesine ve ek protoko! imzalanmasina karar
verilmis ve 38z konusu iglemier igin ek potiokol imzalanmustys.

2012 yth May1s ayinda, Marmaris Orhaniye’deki Mart: Marina’mn igerisinde }}er ala, Uist gelir
gubuna yOuelik tasarlanmug 30 odah buiik otel Marti Hemithea hizmet vermeye baglamigtir.

2014 yilinda Kiiltir ve Turizm Bakanhfi'mn agmus oldufu ihele kazamilarak Bodmﬁa
Valigiftlik’te bulunan 55,634 ™ lik alanin 49 yilhk tahsis hakks Marty Crayrimenkul Yatirin
Ortaklify AS. tarafindan alinmagtr,

86z konusu varbiklar aracilifayla farkl milsteri gruplarina geniy Urlin yelpazesi {le “Ultea
Hergey Dahil” sistemden “Ymm ]‘*‘mmwm sisteme kadar fakh seeneklerie bizmet

“veriimekiedit,

.‘;:zrketm bagh ortaldik ve istira
: 5 Mar&l Otei ig!etmeiem ain ¥

Sirket Unvan: Faaliyet Konusu Ulke | Sirket ‘sermayesmdem Paw
; Uayrimenkul ve _
Marts Gayrimenkul | sermaye piyasass | Torkige %2748

_yapmak
Sangerme Onak -

Tiwkive S425,00

iz &
Fwrdiflae o, 474 By
¥ Heasl B 0036 IRMIGhY Y




Tthragenun hasilan 31.03.2019 dopemindeki 120.6 milyon Ti.den 31.03.2020 doneminde
31.03.2019 donemine gére %259 artigla 151,8 milyen TL'ye, 31.03.2021 doneminde de
Covid-1% salguy nedeniyle yaganan gelismelerden olumsuz etkilenmeys bagh olarak dzellikle
otel gelitletindeki azalig sebebiyle 31.03.2020 dénemine gore %56,7 azaligla 65,7 milyon
I L ve geﬂicmwm‘
) . :I.’L) o

31032@21 “/ﬂ ) E T LT T

ﬁ*umgl Satislar "_".";__6.8.:7'_81";?80"5 1047 | 164494 8 :______13?.__934 05% 1144
IKira Gelitleri | 1.617.447 | 2.5 | 5.574.571 : 3.373.519 |
Satigtan fadeler ) -1.154.154 { 1.8 | -7.629.028 -3.876.667

Sang [skontolan
Diger Iskonfolar

3 54{}618 : .'5‘4 ._ e _,‘?'}{} & -16‘844279 140 !
22160 1 00 ¢ 23100 00 | 21998 1 0.0 :
695295 | 100,0 | 251 78’5 0’57 L 188,00 | 120.564.633 | 160,0

Toplam | 65
Ihrﬁg;{;mm hastlanm isletme bazinda ks ise agafida gUsterilmekiedir. _
450 T A T %mm T
) iy . . Hemithes? o Oelefiik -
i £} i .
31.03.2621 | Resort LaPerla i Myra Marina el .mugan) Faaliyetieri
] : Ol
R A N P s . ok Toplaom |
" Sany Gializler! | 16,648,706 S333.798 | 21.477.170 | 15,153,163 | 5395485 113391541 65,217,575
?_Kifti”i}el'iiﬁl_em_:' _45_1_.335__ i l?bZS 491359 _"”6”18.@'3': 33136 0 161’7443 k
buzeltme ve | 501606 | -91257 | 374626 | 268.960 | -91.806 | 21473 1 -1.139.728
Ehmmasyonlar N o8 Bl
o Toplam [ 16,808,525 5.260.166 | 21,593,912 1 15,503,196 | 42‘@*1‘"‘3‘%‘ i‘;‘iﬁ;%*f:gﬁz 65, 6%398 _

! I : ; Baraka { Turiem
. - P . .. i Hemithen | - Oteleilik
31.03.2030 Besort | LaPerla | Myra | Marias | Otst | - (Dogan} Paalivetlert
. : ; - Otel [T
L I NS S S e L Toplam
 Satig Gelicleri | 34.944.813 15.833.953 180.485.352 | 11.834.672 | 3.707-928 | 1‘520.211“143 326 931}
Kira Gelirlerl | 1.745758 | "208814 | 1916537 | 547356 | 63.559 | 0 | 4483994 |
Ditzelime ve & 915 208 + 107518 | 552253 | -82.985 25276 | . 1024118
‘Eliminasyonlar _ —— O M
_Toplam /36 444,675 15935249 1 81.849.636 ] 12.299.243 | 3,735,211 | 1810023 151,785.037
: . 1 agoning | Flemithes | 1 yros mony, | feleilik
31.63.2019 | Resort la Perla Myrs | Muarioa Otal (Dg%jln). Dagifdamayan Faatiyetleri
e i ) e, s Toplamy

“Sats Gelirier | 31530804 [ T4 811547]

_ : 121 78245204 10.503.452 | 23399 460 _ i) 011 -644.113 137.934,038
- Kirs Gelirlert & 1:321.245 £ - 150,228

1426749 5 406293 1 39005 F 0T G 300027 | 3375522 'r

paeltmave | 4760172 | 2,185,608 | -11.529.113 | -1.710.098 | 447,782 110171 0 -20.742.944
thmaswniar : |

Toplam __ 27800877 | 12.775.853 | 68140840 9.199.647 1 2590683 | 6ea8a0 T Tera i3 136,364,633

lhrage tarafindan vayumlanmis izehname, faaliyet raporfan, bafimsiz denetim raporlan ve
finansal tablolar gibi belgelerin va da ortaklikla ilgili 8zel durum agiidamalacmin incelenmesi
suretiyle ortakldk faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilic. Thrageinin internet sitesi veya Kamuyy
Aydilatma Platformu (KAP) yoluyla ilan etmwesi gerekon izahnare, faalivet raporfar,
bafinsiz denetim raporlary, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6ze! durum
agk[amalarma www vatirimei mam com.tr  adresli  internet sitesinden ve' KAP'tan

gl UL
by idbyeminly ol
ﬁ&ecléhﬁﬂifw Bight
ZAT 26 M Fandd )
fd Husrsonbae 9.0, 278 02
mreis Mo:OdFE D036 TEVO OO
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7.1.2. Aragtirma ve geligtirme stireci devam eden Snemdi nitelikte driin ve hizmetler ile sfz
konpusu iirttn ve hizmetlere iligkin arastrma ve geligtime stirecinde gelinen asama
hakkmda ticari sur: agifa giharmayacak nitelikie kamuya duyarubmag bilgi:

Yoldur.

7.2. Bashes sckifirler/pazariar

7.2.1, Faaliyet glisterilen selubrier/paeariar ve thracomumn bu sekibvlerdeki/pazariardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar haklunda bilgt:

Sirketin bagl ortakliklan ile birlikie ana faaliyet konusu, turizm (otel ve marina Isletmeciligi)
ile gayrimenkul vatrrmlardir,

Ditnya’da Turizm Sektdrii

siirekli gelistne ve gesitlenmenin yagandi turizm sekddnly, diinyada en tuzl geligen sekidrlerin
baginda gelmeictedir. Turizm sekidrll kiiresel ekonominin %610,4’{ine katkada bulmurken, 2018
yilinda diinya geoelinde istihdamun da %100 bu sekidrden saglanmaktadir. Diinya Turizm
Orglitii’ne gore dilnya turizm sekidriintin son yillarda bliylme efilimi 2019 yilwnda da devam
ederken, turist sayis: bir Snceki yila gére %3,8 artarak 1,46 milyar kigi olarak gergeklegmistir,
Ulinlimizde torizm sckidrii Koropaviris salgimndan en ¢ok etkilenen sekidrlerin baginda
gelmektedir. Diinya Turizm Qrgiieh’ ne (UNWTO) gre 2020"de kilresel tarist sayis1 2019 vihina
gbre %74 azalarak 381 milyon kigi olarak gergeklegmigtir. (s /prww. unwio. orglelobal-and-
regional-iourismeperformance) | |

Kiiresel Turist Savisy

1600 W
131400 10.0% &
£ 50% &
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& A o
>, 600 <@ B
:“,? 400 5], 0% Eg?
E B
5 200 7005 'S
) 0 6 T

014 2015 2018 2017 2018 2019 2020
Eksazn Bazlg

e F sl Trdst Sayigy (Milyon Kigl) —sesssKitfesel Tudst Savist Yilik Biiviime

Kiresel turist sayisimn 2019 ve 2020 willarinda bislgelere gore dagilims asagndald grafiklerde
meveuttur. Bu kapsamda asafidaki grafiderden de gorildugi gibi 2020 yidmda 2019 yihna
ghre Avrupa ve Amerika bdlgelerine olan turist dagthminda artiy, Asya ve Pasifik bdlgesing
olan turist dafiluminda azalis olurken Aftika ve Orta Dogu btlgelerinin dagilims sabit kalmagtyr,
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2019 Kiresel Turist Sayis 2020 Kiiresel Turist Savis
Bélgesel Dagihms BSlgesel Dafinny

5% 4%

* Avrapa » Amerika ® Avrups n Armerikis

# Asya ve Pasifik = Afrika & Agya ve Pasifik # Afifka
& Orta Dogu ® Orts Dodu

Kaynak:  Dinya  Turizm  Orgintd  (hiigs./www, upwto.org/rlobal-and-regional-toyrism-
performance) |

Tiirkiye’de Turizm Sektiri

Titrkiye'de istihdam ve déviz giedisi saflayan turizm sekitrt ekomominin en dnemi ve
bliyliyen sektdrlerinin baginda gelmektedin. Torkiyve’de 2016-2019 wvillan arasinda turizm
gelirlerinde ve yabanc: turist sayismda artis egilimi gézlomlenmekie olup degisimler agafidaki
gratilderde gosterilmigtir. 2019 yilinda 34,5 milyar dolar ofan turizm gelirl 2020 salinda %65, 1
azalisla 12,1 ridyar dolar olarak gerceldegmistir,
(https. [idata nak kov. fr/BultendIndex 2= Tyr izm-Istaristibleri-1V, Cerek:-Erim-dralilk-ve.
Yillif-2020- 3743&? 2019 yihinda 760,7 milyar dolar olan Gayrisafi Yurt Joi Hasila (GSYH),
2020 yilinda 7i7,0 C omilyar “dolara - gerilomistir.
(htps data tuik gov. rBulten/Index2p=Donamsel-Gawrisafi- }iﬁ‘fuf(‘I-HﬂS?fﬂ-fV -Cevrek: -
Lkim-—dralik -2020-37] 804

2019°da turdzm gelirlerinin GSYH've orant %4,5 iken 2020 vilinda bu oran %1,7 olarak
gergeklesmistin,

Tavizm Gelivleri

40000 30%
35000 20% -

10%

30000 0%

25000 -10%

20000 20%

15000 jgjﬁ

sy

10000 oo

5000 -50%,

) ST0%

2016 2007 2018 3019 2020

Gt (Mlikyon $) werem Turizm Gelirt Yillk Biiviime

40

4 Fitw mm ﬂOBG- ?8?{) e}




Kaynak: TUIK

(hirps./idata tuik.gov.or/Bulten/Downloadlstatisttksel Tablo ?p?MZdExLrxdggy@_’mﬁ%is&@jﬁ

AN2i6xtotllA SSH LY Qb HinweKeNyCPAQ VT

2014 2015

Keynak: TUIK

Yabanci Turist Sayis:

2018

2017
Eksen Bashg

40%
20%
%
~20%%
-40%
-60%
-80%a

2018 2018

2020

Y abanct Turist Saytst (Milyon Kigl) seen Yabane: Turist Sayus Yillik Bliyiime

{htps.deta tuik oy, _zrf’f?@‘e_;;iﬁ)ownjggd?skgﬁsﬁkmﬂhﬁffa?%rz?r«:"_-_:ezizif? BB 3alAORL OCLEAM

K ene XTIV b/ U Gare PGIsk6 LG UA0my TR H O q8me)

2016-2019 yillar: arasinda artiy gdsteren vabancs ziyaretlerinin vogunlastigy alt: filke
bulunmakeadrr. 2019-2020 yillannda Tirlaye’ye gelen yabane zivaretgilerin neredeyse yvaris:
Rusya, Almanys, Bulgaristan, Ingiltere, fran ve Cilircistan’dan olugmakiadu. Ulkelere gore
yabano: tarist dafiling agafsdaki grafikte 2ostenilmigtir, '

2019 Yabancs Tarist Tlke
Badilun

= Rusyn ® Almanya  #Bulgaristan
+ Ingiltere  m fran # Gilreistan
¥ [hger

Kaynak: TUIK

(itpsifdata tuik.pov fr/Bult

2026 Yabaner Turist {lie
Dagbmu

w

3%\_3%

" = Rusya m Almanya & Bulgaristan
# Ingiltere & fran a Gilrcistan
# Diger




Turizm sekibri yitksek mevsimsellik ieren bir sekitr olup, ziyareigilerin oguniugu Haziran
ve Eylill aylar arasinda Tirkiye’ye gelmektedir. Aralk ve Mart aylare arasinda Tirkive'ye
gelen turist sayisinda dnemli Sletide diigiis yasanmaktaduyr, Yurtdisindan gelen turistlerin
dagdlums asafidaki grafilte ver almakiadir,

Aylara Gire Gelen Yabanc: Turist Dagalionn
7.000.500
6.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.600
2.800.000
1.0G0.000

S B
"t‘:& .6 ha
&

Q¥ &éf ?‘933?

#2018 #2019 w2020

Kavnak:  Kaitir  ve  Tuprize Bakonlign  Yorrmm ve  [jletmeler  Gengl Mildyrlagil
(htpspigm hab gov tr/ Ellenti/ 80873, docak:2021 -haber-bultenixls xls?0)
(hbpsArvigm, kad gov. i/ Elenti/ 721 Olusinir-istatistikleri-20. Oxlscxlsy, xlsx? O3

Turkive'de 2018-2020 yillan avasnda aylara gire otel doluluk oranlan asafidaki grafikte ver
almaktadir,

I}(;%ulnak Oreninr

B8I018 #2019 %2020

Kaynak: Kiilriir ve Turizm Bakanligr Yatrim ve Isletmeler Genel Miicir figni
(hiipsvigm b gov o/ Eldenti/7 ] ﬁfl&%&:&?&w’i‘i-mf’ez_;m_e_:_&a?y;;{i—koygidqm_a‘isa_‘gz“fsii!c!em‘»@ggi{;
rar?i) T




(s vigm ktbogoy, i/ Eklenti 80576, crr.c;_fz‘k%@.?&z‘xfetme—bei‘ﬁ‘f!f~w££k—bzdt‘emfsx.x_f;x? Qi

Oteleflik sekiwrii dogrudan turizm endisteisine baghdrr. Tirkiye bu konuda ivi bir turizm
merkezi olup oteller, ekonomik motel ve paosivonlardan gok {ist diizey ve lliks oteliere kadar
uzanmaktadmr, Tirkiye’de otel sayis) yallardir kesintisiz olarak artmakiadsr. Kiihtltr ve Turizm
Bakanlifs Yatiwun ve Isletmeler Genel Mudiirligtt veriferine géire “Turizm Isleime Belgeli”
tesis sayilarimn yillara gore degisimi agagidaki grafikte yer almaktadiz,

Tiirkiye'deki Otel Sayst

4.50¢ | 12%
4.308
3,500 10%
1.060 8%
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2.000 ¢
P00 4%
§.000
2%
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o 0%

2014 2013 2018 2017 2018 2019 2020

Otel Sayisi  wweesOtel Sayist Yilldk Areis
Kaynak: Kifttr ve Turizm Bakanligs Yatrem ve Isletmeler Genel Miidirfiign

(hitps:/vigm. b gov, o/ EXlenti/801 29,0701 2021 tarihi-itibarivla-bakanitk-belgeli-
kanaklama-- xls? G

7.2.2. Izahwamede ver almas) gereken finansal tablo ddnenleri itibariyle ihracemm net
saty tutaninin faaliyet alanma ve pazarm coprafi yapisma gire dagilo haklomda bilgi:
Ihragginin hasilat 31.03.2019 dénemindeki 120.6 milyon TL’den 31.03.2020 déneminde
31.032019 donemine gire %25,9 artisla 1518 milyon TL'ye, 31.03.2021 d8neminde de
Covid-19 salgim nedeniyle yaganan gelismelerden olumsnz etkilemmeye bagh olarak Szellikle
otel gelirlerindeki azahs sebebivie 31.03.2020 dénemine gore %356,7 azabgla 65,7 milyon
TUye gerilemigtir. e
Haslai (113 [ 3032031 T % 1 31032020 | % | 35032019 | 95

Yurrlei Sauslar 1 68.781.780 | 104.7 | 164.424.576 108,31 137.934.058
KiraGelileri, | 1617447 | 25 | 5374571 1 3.7} 2373519

Sahgtanladeler 1 -1154154 [ _18 | -7.629.028 |

| Sang Iskomtolann ¢ 3540618 | <5,

{Diger Iskontoler — 0160 | 0,0 | 23000 | 0.0 1 31898 T 6,
Toplam | 65695295 [ 100,0 | 151785037 | 1000 | 130.564633 | 106
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Ih_rax;_c;_mm hastlatim isletme bazinda kir ise asadida gosteriimektedir,

Net satislar igerisinde ik ditzenlemeye tabi olmayan

.: Baraka .%uri?m )
_ ;- N T S Hemithea | Ly T Oteleilik
31.03.2021 Resort ; LaPerla’ Myra Marina Otel .(Baéan}_ Faalivotleri
: © (el o
S e L PN DS i Toplamy |
| Sabs Gelidler] | 16.648.796 |5 333,798 121,477,179 15.133.163 1 5.345485 |1.259.134| 65217575 ¢
Kirg Gelirleri | 451335 | 17.625 | 491359 | 618993 | 38136 ) 1.617.448
Dizelime v 1 o, o6 | 91057 -374.626 | -268.960 | -91.806 | 21473 - -1.139.728
Hliminasyondar| " SR AR IR T Tt
. Toplam | 16,808.525 [5.260,166 | 21,593,012 15.503.15%, S.291.815 | 1.237.681 | 65.695.295 |
.............. & -l i - N Ay M Citsa )
: ; © Turizm
: - : 1 Baraka |
Y ' . . ' . tHemithea - Oieleilik
31.63.2020 | Resort ; La Perla Myrs Maring Iy {Bofnn) Faaliyetiori |
: : : el :
| - . - S Ak Toglame |
 Satrs Gelirferi 134.944 375 15.833.953: 804853521 11.834.67213.707.928 | 1.570.0) 1 148.326.931 1
| Kirm Gelirleri [ 1.745.758 | 208814 | 1 916,537 <4108 63559 1 0 T da83223 )
Duzelimeve | o008 | 07518 552253 | 82985 | 25276 | -10.188 | -1.004.118 |
L Toplam  |36.444.675]15.935.245 161 845,636 12.299.343 (3-746.211 | 1.810.023 | 151.785.037
____________ S e
- : 4 | Baraka | | Turiem
. . R L .t Hemitheat "7 | Oieleilik
31.83.2919 Resort La Peria Myrs | Marina Otel - (Degan). Dagindamavan | Faaliyetleri
: Otel .
PR, T TSE NN W N U S B 1< T
- Saug Gelirleri | 31239.864 | 14.811.243 78:245.204 | 103034571 2.999.460 1 7/9.011 | . 6a4.115 137.934.058
e Geent  LIAL2AS | 150228 T TAZ6785 406093 1 39005 | 0130000 IR0
Dizeltme ve | 4 o en 172 | 2.185.608 11529113 -L710.098 { 447,782 |-110.171 0 20.742,944
Eliminasyonlar | 77770 R A S MU W S —
o.Toplam  ; 27.800.877 | 12,775,859 | 68.142.840 2199647 23906837 668840 | BI4413 [ 120354.433

ilkeler, idafi birimler veya ¢evrelerde

kurndu sirket veya kuruluslar fizerinden gerceklegtirilen satis bulunmamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de gayilan bilgherin olaganiistt unsurlardan etlilenme durgmy
hakkmda bilgg:
Ishu izahnamenin 5. boluminde belivtilen risk unsurlan digmda bir unsur yoltur,

74, Ibragemun tieard faaliyetleri ve kar iy agwstndan Spemli olan patent, Hsans, smai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ibragewun faaliyetlerinin ve fingnsal durumunun ge
lgitde bu anlagmalara baglh oldufuna ya da yeni ficetina siireglerine iliskin 8zet bilgi:

Sirketin bagh ortaklifm Marti Gayrimenkul Yaterum Ortaklig: A,$.’nin 18.01.2016 tarih ve 910
saydt Yonetim Kuruln Karart ile, 01.06.2006 tarihinden by yana Martt Otel Igletmeler] A3,
tarafindan  igletifmekte olan Antdlya-Kemer Tekirova'da kuroly Marts Myra tesisinin,
01.01.2016 tarihinde baglayacak donemde kira orammum tespiti igin Bilgl Gayrimenkul
Deferleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli defferleme raporuna istinaden yilizk
kira bedelinin yillik net hasilatin siwastyla 2016 yili igin %17,54, 2017 yili igin %20' si, 2018
vl igin %22,57 u, 2019 yils igin %25' 1, 2020 yiuli igin %25 1 + KDV olarak uygulammast ve

kira stires] afn 5 vl stiredle (01.01 20452311 2.2020) uzatimasina, bu karar dogrultasunda Mach
GYO #8 Marti el Isletme sinda akdedilen Turizm Tesisi e, il
7 ' Py
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maddelerinin tadili amactyla Kira Sozlegmesine Ek Protokol diizenlenmesine oy birligi ite karar
veriimis olup, ilgil protokol imzalanrugtre, Yonetim Kuwulo’num 27.11.2019 tarth ve 1026
sayill kararma gore igletme maliyetlerindeld yitksek arugm kararhlik orantarm yiiksek
etkiledii, bunun yaninda glcanimasi dilglinfilen Twizm Vergisi ve Katki Paylanmn da
gelirecefii maliyet artiglan da dikkate abwarak hasdaun beklentilerin altinds kalacaln
diistincesivle yillik net hasilat kita orandarimn; 01.11.2019 tarihinden itibaren olmak (izere:
kalan 14 aylik + 10 yid 31.12.2030 bitly tarthli olarak RM Ritim Gayrimenkul Dederlemes ALS,
tarafindan hazirlanan, 29.04.2019 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak Marts Myra tesist
igin %13 5+KDV olarak uygulanmasina karar verilmis ve stz konusu islemler igin ek protokol
imzalannustir,

Yinetim Kurule'nun 30.04.2021 tarih ve 1072 sayih karanina gére 27.11.2019 tarih ve 1026
sayili Yinetim Kurelu Kararmiz fle; Mugla Marmaris Orhaniye Kéyivndeki Marth Marina
Tesislerimizi islotmekte olan Mart: Otel Isletmeleri A.S. nin 31.07.2019 tarihli ve 1208 sayils
Yinetim Kurulu Karar gergevesinde, yillik net hasilat kirg oramon; 01.11.2019 tarihinden
gogerli olmak tzere, kalan 14 ayhk stire + 10 wal, 31.12.2030 bitis tarihli olarak, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazirlanan; 29.04.2019 tarihli degerleme raporu
dikkate ahnarak Mart Marina Testsi igin %21 + KDV ofarak uygulanmas: tekiif edilerek, ek
protokol imzalammast talebi Sirketimizoe kabul edibmigtiz,

Igili karar sonras: geligen Covid-19 salgm ve digier faktorlerin her alanda oldugn gibi turizm
sektoriind de olumsuz etkifemesi neticesinde, tesisi igletmelte olan Martt Otel Isletmeleri A S.
tarafindan abpan 30.04.2021 tarth ve 1271 sayilh Yonesim Kunlu Karan ile, 01.04.2021
tarthinden itibaren gecerli olmak fizere, bitis tarihi degismeyersk Marts Marina yillik kira
- bedelinin, hasilatn %17° i + KDV olarak kabul edilmesine ve ek protokol imzafanmasing karar
verilmis ve sz konusu iglemler igin ok portokol imzalanmustir.

Martt GYO'nun T.C. Kl ve Turizip Bakanhgn Yaurun ve Isletmeler Genel Mudiehigi
tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ibalede, T.C. Kitltiy ve Turizm Bakanhpunm 2014/1
sayth Kamu Tagmmaz: Tehsis Duyurusu’nda yer alan taymmertardan, mitlkiver Mugla T.C.
Cevre ve Orman Bakanbgima ait Mugla 11, Bodium leesi, Kizilagae Koy4, lomeler Mevkii |
nolu Hzel parsel, 55.634,60 m? yiizblotimlil, Bodrm merkezine 8 km mesafede, 420 mstre sahil
seridine sahip tasmmazn, 49 yu stieli olarak hak tesisine liskin thale Thrager tarafindan
kazamlmugir. Thale sartnamesine gire, Altyapt Katilia Payina iliskin teminat mektuby, 30 giin
iginde T.C. Klitir ve Turizm Bakanlig’na testim edilecektir, fmar planlars onaylamp, ingaat
rubisais agamasina gelindifinde, teminat reekinbu iade alinarak, bir defaya mahsus olmeak iizere,
13.400.000 TL tutarnda Altyapt Katilin Payi &denecektir, Thale baslangicinda veritmis olan
771.000 TL tutarindaki teminat mekiubuna ek olarak 14.629.000 TL kesin ve stiresiz teminat
mektubu, T.C Kitltlr ve Turizm Bakanh@t Yatwim ve tsletmeler Genel Midirlogtine teslim
edilmigtir. Kulttr ve Turizea Bakanh@inea On Izin yokombiliklerin stiresi iginde yerine
getirilmemesi gerekeesi ile On izdn iptal edilmis akabinde 18.891.600 TL’lik teminat
mekiuplan nakde donmuogttie. Bunun tizerine Mugla Idare Mabhkemesi’nde Ihrage: tarafindan
dava aguimg olup, 2020/378 sayil karar ile 8n iznin iptaline iligkin islem iptal edilraistir, Yeni
teminat mektuplanmn Bakanhga ilglilmesi akabinde nakde donen kisum Bakanlik tarafindan
iade edilgseflir. ~

CramgyoTet istemvisde *




Martt GYO ve Martt Otel Isletmeleri A.S., Deniz Bank A.S. ve Deniz Fakioring A.§.den
kullansizug olan finansal tablolarda ver alan kredilede yeniden vapilandirmasina iliskin
protokol gOrlismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle *Yeniden Yapilandirma
Sdzlesmest” imzalanmglardir. Yamlandirma stzlesmest sicketler ve finans kururniarmm yetkili
organlarnca opaylanmugte. Sicket yonetimi olarek sbelesmede 01.02,2021 tadhbi itbanyla
tespit edilen kredi borglan fle 31.03.2021 tarthine kadar hesaplanan faiz wtan toplamuu
finansal tablolara vansttdmagtir,

Bu kapsamda Jivketin bagh ortaklg Marts 3YOQ%nun toplam 46.739.271 USD ve Mart Otel
Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi viskii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene Sdemesiz
olmak zere) yeniden yapilandribmgtir,

7.5, Ihragomm rekabef konwmnna Hiskin olarak yaptig agiklamalarn dayanai:
Faaliyet glsterilen sekttrlere tligkin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluglar ile meslek
Srgltierinin vaywlemis olduklar kamuya agik bgilerden olugmaktadir,

-Kithtir ve Turizm Bakanhi Yatiom ve [sletmeler Genel MOdurags
TUIK Verilert

Kiilthir ve Turtem Bakanhf Yatiin ve Gletmeler Genel Midinlngl, Adres: Ismet Indnt
Bulvan No:32 (6100 Emek/Ankara, Telefon: +98 312 470 80 00, wwwoyigm ktbsovir

Tarkive Istatistik Kurumu, TGIK, Adres: Deviet Mah, Necatibey Cad Ne:tld 06420
Cankdyamn kara, Tetefon +98 312 454 70 00, wwy. Tk, gov i

7.6. Son 12 ayda 'ﬁmmsal dummu Snembl Sicfide etkﬂemw veya etlileyebilecek, ise ara

verme haline iliglin bilgiler:

Sitketin isletmekie aldufu konaklama tesisleri Ege ve Akdeniz bblgesinde ver almakta olup,
Nisan-Ekim aylan arasinda sezonduk, Martn Resort Otel ve Martt Maring tesisi ise 12 ay faalivet
gistermektodir.

thragey, dilnyay etkisl altina alan Covid-19 salgemin olumsuz gelismelerinden etkilenmistir.
Gelir elde ettigi tesisleri sezonu salgindan dolay: gee agruister. Martt Marina tesisi de turizm
sczonunda Covid-19 salgim nedeniyle yasanan gelirsmelerden olumsuz etkllenm.tg oiup, bzz

durum Sirketin tesislerden elde ettiffi gelirlerinin diigmesine neden olmustur,

Temmuz ayt sonunda Ege ve Akdeniz bélgesinde yasanan bilyik orman yangmlan sekidr ve
ziyarstei sayiari, gerek ie pazar gerekse dig pazarlar anlaminda olumsuz olarak ciddi gekilde
etkilemis, thragououn Marmaris™e bulunan iki otelinin AZustos ayindan iibaren sezonun geri
kalan kismunda hasilatlacing ciddi sekilde sekteye ugratoustar.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER
8.1. Ihr ae;s;nzm dahﬁi a:sﬁd ugu gz Gidanda Hzet bilgl, gruap sirketlerinin faalivet konualan,




thragoymn bagll oldugu herhangi bir grup bulunmamakla birlikte, thragenun ana ortags Narin
Aldlesinin ortak oldugu sirketler dolayisiyla iligkili taraf girketleri bulunmaktadir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAXKINDA BILGILER
&3, Maddi duran varlddar hakkmda bilgiler

9.1.1. {zahnamede yer nlmasi gercken son finansa) table taribi itibarivle ibragouan
finansal kiralama yolw ile edinilmis bulunanlar dahil olmak #zere sahip oldufn ve
yinetim kuruln kararl avarmes ihrage tarafindan ediniimesi planianan Sneml maddi
daran varhilars Uiskin bilgi:

Ihragemn ﬁnansal tablo dfmemien 1t1bmyle maddz duran mrhklﬁn asagda gﬁstmlm;stu
Mndiet T"3{3.031 | 31.03.2020 | 31.03.2009 |
EGa)rmJenkuller - 51;17:9':8_7':1_,;’3_39 95 1. 819, '380 7. 699 40(} ::

;_Tesﬁ Makme Ve Llh&&lm S . (51 9’35 495 . 52 860 9?4 _ 4{ 09? 4%

'Ddseme Demirbaslar N B 112 515 153 _ 94'23{3.2:.?_{_: 3E 82? 449

I'mansalKjrdlamaYleuyla.I}dﬁap Hdilen © 15.579.088 11506338 | 10.077.096 :

Varliklar : T
Yapumalta Olan Yatimmlar '5"76.'926.:982' 0 2{3’? 5050 | 15.097, 541';
Diger T TTT4B0% | 1093650 | 906.197

Toplam, T 144%18374? 1.136.099.553 | 938.527.666 |

‘Birikoniy Amortismaniar TUT03.2001 | 3143.2020 | 31.03.3019 |
Tesis Makine ve Cihazlar 1 55.866.348 | 46.557.682 | 38730139
Tagitlae e 5635249 | 4057110 | 3435465 |
Dégeme Demubaglar feo 113 ?96 914 93 639 : __754’? 392 '
Finansal Kiralama Yoluyla Iktisap Edilen 'f 15558307 | 11.479.452 | 10.043.445 |
Varbiklar : - :

Toplam wzs}ss 12 156,587,193 131371 939§

Net Defter Bfgera 31932{}21 207
_Gavnmenkulier : R ) 5;}...]?0.371.339 D51, 819 38{} ?’?9.‘599.400'3

Tesis Makine ve Uhazlar' o Us070.147 | 6303207 1 7567351

Testlar T T T T 3R 685 290,200 | 286,929 1

Dégerme Demnbaf;ia:r T CaR1761 | S96.878 | 3.280.057 |
FmalemMdeoinyla ey i LIRS Wit ibitctictd
'Yap;mlam Qm Yatmmlar 76.926.982 | 20.235.050 | 15.997,641 |

T T T e e s
Toplaw . . 11.253130.623] 979.512.365 |807.156.577|

20781 26.886 33651

skin defer tcspm Aden Gavzzmenkul Degerlcme ve
fiz Degerleme ve Damgmanhk Hiznet findan
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hazytanmagtir. 31.03.2021 d6nemi itibaniyla 1,3 milvar TL olan maddi duran varhidann 1,2
milyar 7L lik kst s6z konusy gayrimenkuilerden olugmaktadir,

‘Suhip Olanan (:aywmmku!!er (447 } __Tespit Edilen Deper ,
Mart) Marina Tali Yat Limani_ e -~ 201,077.000 o
Martt Myra Otel o ' N 404265421
Antalva, Kemer, Camyuva Arsa 10.589.000
Avdm, Karacasu, Inklar Koyt Arsa 4.661 478

Mugla, Marmaris, Aym Koyu Arsa ve Natamam. Bmaim L 3ALTI000 T T
Marp HemitiaOtet .~~~ I 76895000
Hisartnt Arsa o _ ' £.720.000

o e Pl B s RECTIN T
Orhanive Tar - 30690

Mar Resort Otel i, 303 901,000 _

Marts Resort Otel Arwiar - 14.816.750
Tﬁpiﬁm - _ T 1470871330

Martt Marina Tali Yat Liman:

Maru Marina, Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye Koyli'nde Kegibiikit Mevkii, 1 paftada
iaytill 4.647,68 ni? ylzdletionllt 103/6 Parsel, 5.710,00 m? yitzoleimist 103/10 Parsel, 6.097,75
m? yizslctimitl 103/12 Parsel ile Maliye Hazinesi’nden Ust hakl tesis edilerel tescil edilen
84,63 m® yiizblotimlly 103/9 (1831) Parsel ve 68.203,42 m? DHTA bulunan deniz parselleri
lizerinde yer alw. 103/5 no’lu parsel ve 68.203,47 m2'tik alan tizerinde 6 adet kazikl iskele, §
adet ylizer iskele, 4 adet rthtim alams bulunmaktadir. Marts GYO’nun mitlidyetinde bulunan
Marts Marina, Mart: Giel Isletmelert A.S. tarafindan isletiimektedir.

Mart Myra Otel: _

Marti Myra Otel, Tekirova 412 Parselde kayith, 89.258,00 m? alan tizerinde, deniz kenarmda
30 Otel Blogu, bir vip otel blogu ve difer yapilarda toplam 58.446 m? kapali alan, 280 metre
sabil geridine sahip, 553 oda, 1.209 yatak kapasitesine sahip bes yildizh tatil kéyidir. Marg
GYO nun milkiyetinde bulunan Martt Myra Otel, Mart Otel Isletmeleri A8, tarafindan
isletilmekiedir.

Antalya, Kemer, Camyuva Arsas

127 ada 1 noly parselde bulunan 6,305 o yikzslelmlt arsanun tist hakks Marth GYO adma

yapilan kesin tahsis isleminin verilen sire igerisinde personel lojmant yatmmunin

tamamlanamamas: ve Turizm-Igletme Belgesinin alinmaamas:- nedeniyle- Kiltte-ve Tarizm-
Bakanlifi'nea iptal edildifi, ingeatin devamuun tatil edildigi, kesin tahsis kararmun iptali

islemine iliskin Antalya 2. Idare Mahkemesi'nde agilan dava halen derdesttir,

Aydim, Karacasu, Istklar X8vil Arsa:
Aydin fli, Karacasu {igesi, Inklar Koyii, 155 Ada ve 225-226 mumaralh parseller adresli olup,

tapuda 155 Ada ve 225-226 numaral parsellerde kayith 37.755,96 m? yliz6lotimHi “arse” ve
268,92 m? yiwbletmli “tarla”  vasifh tagmmazlardr. Marti GYO’nun  portfyiinde
bulunmaktadir.
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Mugls, Marmaris, Aym Koyu Arsa ve Natamam Binalar:
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Aym Mevkii'nde bubuman 9 adet parsel ve Urerinde bulunan

natamam otel vaptlande, Marti YO nun portfdylinde bulunmaktadar.

Mart: Hemitis Otel:
Mugla ili, Marmaris flgesi, Orhaniye Mahallesinde yer alan 6.828,53 m? yiizélgtimit 103 ada 8

parsel Gzerinde gelistiriimis ve 58 vatak kapasiteli oteldir.

Hisarfnd Arsa:
Mufila ili, Marmaris ilcesi, Hisardnli Mahallesi'nde ver alan 219 Ada 3 Pastel olarak kavith

9.740,71 m? ylizblelmltl “tarla™ vasufly gayrimenkuldiir,

Marty La Perla Otel: ‘
Muila ili, Marmaris ilgesi, Temeler Mahallesinde yer alan 5.3678 m® biviikltigtndeki 1603

parsel Gzerinde gelistivilmis 197 oda ve 394 yatak kapasiteli oteldir,

Denizbank A.S,ve Deniz Faktoring A.$.1e Mart1 Otel Isletmeleri A.S.ve Martt GYO A.S.'nin
borelarin  tespitt ve  yaptlandirdmasiwe  fliskin "Yeniden Yaprlandima Sézlesmesi”
23.02,202] tarihinde, ek tadil sozlegmesi 30.03.2021 tarihinde imzalanmigte, Bu stzlesmelerle
birlikte Geri Alun Stzlesmesi ve Otel Kiralama Siszlegmeleri’de imzalanmustir, Stzlesmeler
taraflar baglayic sekilde 19.04.2021 tarihinde Marti Resort Otel ve La Perlz Otel midkiyet
devirleri ile ylirliriige girmistir,

Mart: Resort {Ofel:

- Mugla i, Marmaris igesi, Igmeler Mahallesinde ver alan 26.219 m? biytikligindeki 1.520

parsel Uzerinde geligtirilmis 283 oda ve 584 yatak kapasiteli oteldir,

Denizbank A.$.ve Deniz Faktoring A.S.ile Mart: Otel Tsletmeleri A.8.ve Mart GYO 4.8."nin
borglanmm tespiti ve yapuandmlmasina  fliskin  "Yeniden Yapilanduma Shzlesmesi”
23.02.2021 tarihinds, ek (adil s6zleymesi 30.03.2021 tarihinde imzalanmigtir. Bu stzlesmelerle
birlikte Geri Alun Sdzlesmest ve Otel Kiralama Sozlsgmeleri’de tnzalanmistir, S8zlesmeler
taraflart baglayic gekilde 19.04.2021 tarihinde Marti Resort Otel ve La Perla Otel mitlkiyet
devirleri ile yiirtirliifie girmigtir.

Marts Resort Otel Arsalar;
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Igmeler Mahallesi'nde yer alan 166 Pasrel olarak kayith 1.265 m?

ylzslgimll “tarla” ve 167 parsel olarak kayuh 3.650 m? yizblglimii “tarla” vasith

“gayrimenkuilerdir,

Orhaniye Tarla:
Mugla ili, Marmaris Lgesi, Orhaniys Mahallesi, 105 ada 1 parsel ve 106 ada 2 parsel numaral

“tarla” vastfh gayrimenkuldir,

26.08.2010 tarih 632 numarall yonetim kueuly karan ile, Sermaye Piyasas: Kurulu 02.08.2010
tarih 730 sayli “Sirketin Ayin Koyn Karaca K6yl Marmaris-Mugla®da yer alan taginmazlatina
iligkin mulkivetle ilgili dava stirecinin devam etrifi dikkate almarak bu davalanm Sirker




tagiumazlar igin Reel Gayrimenkul Degerleme A3, tarafindan dilzendenmis degerleme raporu
ile tespit edilen 9.077.000 TL defere %10 mayj uygulanarak belitienecek deferden asag
olmarnak fizere sartsiz ve siiresiz verilen bir banka teminat mektubunun Takssbank’a tevdi
cdilmesi™ karanna istinaden, Narin Tekstil Endiistrdsi A.§. 26.08.2010 tarih ve 246 sayil:
toplantisinda, kendi miilkil olan gayrimenkullerini terinat géstererek, yarta bagls olmayan ve
highir sekiide Sirket’e riicu etmeyecei kaylanm iceren teminat mektabunun Sirket lehine
alinmasma karay vermigtir. Buna istinaden, Narin Tekstil Endistisi A5, nin kendi miliki olan
gayrimenkullerini temninat gistererek, Sekerbank T.A.S. den Sirket lehine Takas ve Saklama
Bankas1 A.8."ve (Takasbark) hitaben alacag 10.000.000 TL ik sartsiz ve stiresi kati teminat
mektubunun Takasbank’a tevell edilinesine karar verilmiz olup, 03.09.2010 tarihinde teminat
mektubu Takasbank’s teslim edilmiglir. Tiava slirecinde vasanan olumby gelismelers bagh
olarak ilgili terninat mektubunun 767, 772, 773,749, 750, 756, 757 ve 765 nolu parsellere isabet
eden kisminm serbest brrakilmas: igin Sermaye Piyasast Kurulu’na bagvirulmus ve taleplerimiz
14.04.2011 ve 25.10.2013 tarihlerinde kabul edilmistir. Taleplerimizin kabul edilmesi ile
birlikte teminat tutan: 7.304.025 TL azaltilarak 2.695.975 T ye ditgmistiiv. 766 parsele iliskin
agilmg olan davanm Sirket lehine sonuglantas: sonrasinda Sirket tarafindan Sermaye Piyasast
Rurulu'na yapilan 06.03.2014 rarihli bagviruya istinaden Ssrmaye Piyvasast Kurulo’mun 3
Nisan 2014 tarih ve 10/325 sayidt woplanhisinda teminat mektubu tutarmn 1.920.690 TL daha
azaltlarak 775,285 TL'ye inditlmesive ve 766 no'lu parselin 3.140 m®lik ksmunin
mitlkiyetinin kayvbedildigi hususian dikkate alinarak Narin Tekstil Endtstri A.8. tarafindan
259050 TL tutarin Sirket hesabina nakit olarak vainlmasing tliskin verilen karar 09.04.2014
tarth ve 12233903-325,99-270 sayils karar ile Sirket’s bildirilmig olup, bu durum 06.04.2014
tarihinde K AP aracihy ile duyurulmugtur. Sermaye Pivasas: Kuruwlw'nun 30.04,.2014 tarth ve
12233803-325.99-342 sayilt kararinda belirtildigi iizece daha once bildirilmis olan 3.140 m? ve
259.050 TL 'tk tutar sirasiyla 2.959,35 m? ve 244.146 TL olarak veniden hesaplanmustyr,
22.05.2014 1arihinde 244.(46 TL ddeme banks araciligs ile vapilmustir.

fheagginm 31.03.2021 dénemi itibaryla sahip oldugu maddi duran varlidarina iliskin detayh

_ bilgiler ise ayagidaki tabloda yer almakitadir.
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' o ' Ammagh
Marmaris ve Kemer ro Eﬁyﬁmm :
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Tagitlar bluhedif Hgigs?:ll;lriikl 238.633 Gergeklestinmek.
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Eiger Muhrelif . B'{{i%-?;il:rizh 284.431 Gerf;aklna;s‘eifmckg . - -
i SN N Omagh
Genal ]
Toplum 125:3.}9&842.
Sirketin yatrim amagh  gayrimenkulleri,- Maru GYO'nun maliki oldugu Tekirdap I,

Cerkezkdy ligesi, Gazi Mustafs Kerpal Paga Mahallesi

314,315,316, 326 ve 327 adada bulunan

3 adet arsadan olugmakta olup, sz konusy arsalarm defer tespitl icin Aden Gayrituenkul
Degerieme ve Damsmaniik A.S. tarafindan hazslanan 31.03.2021 tarih ve 2021-0ZBL-132
sayih gayrimenkule degerleme raporu e 67.642.714 TL deger tespiti yapilmagtir,

Ed:mﬁmeﬁu P‘ianlamn Nf’esﬁdn I}umn Varhkiam Eiwkm Balgﬁsr‘

_ . | : “Yapslan ‘Sfﬁpﬁﬁc.ék\ ) f
| Cinsi_ _3‘1‘?‘1?_*‘*@‘ w1 Mevkii | Odemeler| Odemeler K:ﬁ:f "
s LILY ATLy
| Kmlﬂg&(; | 3 Vildizh
Omman| 2022  |55.634,60| KoywBodumMug 3.975.091 | 15.400.000 | P?otjzisi

9.1.2. Thragommn maddi duran verbklarmin kelanumnt etkileyecek ¢evre ile ilgili tim

husosiar
Yokiur,

haklanda bilgi:

2.1.3. Maddi duran varlx"

51

sevinde yer alan kumtlamalar, ayni haklar ve fpetek




thrageimin 31.03.2021 donemi itibariyla maddi duran varliklan tzerinde bulunag ipotekiere
ili;ikjn bilgih:r asagzda‘ki tdbloda g&sterilmi&ir

Bﬂgﬂ

Maddi Duran Varkk Cinsi

Tastiaman/
Ayni Hakkin

Tird

Kimin
Lehine
: Yerildigi

Nedenii

Verills
Tarihki

Tutan

Marts Myra Ote]

Tekirova/Kemer/ Antalys

fpotelc

Denizbank
Denizbank

Denizbank |
| Denizbank

Kradi

| E;:11._01.2013

92,000,006 TL

27.05.2014

36.000,000 TL

23.01.2015

12072017

137000000 1L |

Marts Marina

: Orhaniye/Marmaris/Mugls, -

fpotek

Fakioring

Demz

Demz:bank '

Denizhank

- Denjz
Falctoring |

18.06.2015

42,500,000 11,

Kredi | 18.06.2013

6.000.000 TL

T14.07.2017

11671508 TL, |

{ 6.07.2015

35,000.000 TL

16072015 1

0.000. DGO TL

i;erkat:kby Axsa!ar i

Ipotek

is Bankasi

Kredi .

25.09,2011?

11,000.006 EURO ¢

Arsa ve OleliA ymkovu/
Marmaris/Mugla

ipolek

:Denjzbank ;

 Kredi | " T E
114072017

1 13.62.2013 }

1L812.500 L |

87500 TL

{Wdlm Karacm; a@ iklar
| Koyt

Ipotek

" Denizbank

~sDenizbank

" Kred]

ufw’oeoma,"

19.07.2017 |

266,500 TL |

Martt Rasort Ol

: TemelerMearmaris/Mugla

Ipotek

 Denizbank E

mel‘;ank _

i Denizbank |

ﬁi&@m

Deniz

Deniz

1 Kredi 577
| 27.08.2013

10126571

81.700.000 TL |

3.06,2014

300.000 TL

. 18 04 2013

14 3.000, 000 TL'";

noooooom

E23 092014

3.000.000 TL

Mart La Perfa Otal
lemeler/Marmaris/Mugla

ipotek

| Paidtoring |

S

 Denizbank{
P Kredi
1 Denizbank |

31 24.000.000TL .

| '3%18 b4, 2@13:;'":"

43.000.000 TL.

Barty Hemithes Otel
Orhaniye/Manmaris/Mugla

| Albaraka 9

Tuk

| 5102002 |

20.000.000 TL.

Kredi R R I R T e e I .

' 7.05.2015 |

9.0G0.000 TL

i Mersis o4 P G038 ?3?9 Qﬁii




94.4. Maddi dursa varhklarm rayig/gergefie uygun degerinin bilinmesi halinde rayie
defer ve dayandsgr defer tespit rapore kakkmda bifgi:

Thraggmuin sahip oldugu waddi duran varidann ve yatium amagh gayrimenkullerinin rayic
degerlerine ilisin bilgilere asagida yer vmlmsur

| Maddi Duran Varliklar ve Yatron &mag?s (x&ya’ammkuﬂerm Rawc I}agan Haldunda Biigz
{ Maddi Duran iﬁin:::f { Kalan Ekspertly Ehspertiz Raperu ?{;ﬁ;iandmlmaf:
Varl Cinsi | 220 Sitre | Bs:g,erl :§ - Tarihi ve Nosa Ul amagh
. o SlYE ] ; ofup olmadidn) |
A VP v - S S— i -
ar : 31.05.20217 . Yatom Amach
. : . _ 77 : : il
Tali Y?i;l.lmanﬁ 20092058 1 37 Yl 201.07 009E 202 1-OZEL-10 . Degil |
M&I’EAM}?I'H ........ X aimee snid 310520217 Yatwmm Amagls |
Oty |[1SB2069] AR 40465 )i 6EL-128 Defil
~Aatala, ] i o
- Kemer, op : U ns ? 31052021/ Yatim Amacli
| Camywva Arsa | 882037 [ 16l 110589000 | VARl YR A
R 00 NS RS NN S U D
U I I e é
Karacasu, e 31052021/  Yatuim Amagh
fotklar Koye || 2004 © | AESLATE T LT 130 Degit
AHmal) o
T A
Miermaris, Ay 1991 sa oo | 31052021 Yatwun Amagh
oyu Arsa . - A71.000 | bt s
 Natemam : - 2021-07ZF1-13] Dregil
| Binalar (") | : i _—
ii‘Mam Hemitheagg i :' E@ a3 ZOZU ¢ Yaurim Amach |
C Oelprny | 2010 T TeES000y 2021 GalataProje 042]  Degil
:Orhaié?%rrdﬂm 2010 : 3L | 100s2my Y"“"g?; *"I‘}m“?“
_____ | 12021 GalataProje 041 &
' ”‘5&3‘23"“‘” 2610 - | 6720000 10052021/ | Ya““g;ﬁ“avh
AR o 2021 GalataProje 043
i Mart La Perla 10052021/} Yafuwun Amaglt |
Ol | P o B0 01 Galetabroje 045|  Degit
“Martt Resort | oL T ] 10.032021/ Vetom Armciz
RO G I Y 1993 ] 303'901'0?0 2001 GalstaProje 0451 Depil |
Mart Resort [ NP s :
Otel {166-167 | .o, oy b 10.05.2021/ . Yatrun Amagh
Pasel Amsalar | 000 L 7 TBIST0 on ) GalaimProje 044) - - Degil
. N S A — B
 CerkezkBy | ' : 31.05.2021/ . o
' Arsalar (%) 2010 - | 67.642.714 . 20210781132 - Yatrim Amagh

3.2, Mﬂddn aimavan duran vzurla

(*) 86z konusu degerleme raporlan Aden ‘Gayrimenknl Deferleme ve
tarafindan hazrlanmgtir.

{(**) B8z konusu degerleme raporlarn Galata Taginmaz Defetleme ve Danigmanlik Himuetleri
A3, tarafindan hazirlanmstir,

"-haie;kmda hilgiler

“Damgmanik A.S.




Malyer T 3i0n, 2@21_1_.... 31 _03.2!};.20... 3 9*%_.2019

- Diger Maddi Olmavan Duran ‘af“arhkial - 7424073 2A483.247 . 4741830
Toplam [ 7a0m | sassair | a7naw
‘Birikmis Amortisman | 31032021 | 31032020 | 31032019

Diger Maddi Olmayat Doran Variddlar | 7.112.399 | 5.049.503 | 4407218 |
Toglame T o ;:.::_____2,3.12,39;9'_ 5449503 | 4407218
Net Deffer Degeri 130032021 | 35033020 31082019
Diger Maddi Olmayan Dm‘an Vdrhkiar eoosend 333744 334612
{Toplam i e SILOTA L 333744 ] 334612 |

9.2.2. Maddi olmayan dursn varbklars, fracewn fasliyederi icerisindeki rolit ve
faaliyetierin maddi olmayan duran varliklava bafunbbk derecesi hakkmda bilgiler:
Yoktur.

9.2.3. Isletme ici yaratilon maddi olmayan dwran varbddarm balusmas: halinde, (hragg
bilgi dokitmaninda yer slias: gereleen finansal table dénemleri ittharyla bu varlikiar iein
yapilan gelistirme harcamalarimun detays haklanda bilgi:

Yoktur.

5.2.4. Maddi elmayan duran varlidarm rayie/gercefie uygnn defierinin bilinmesi halinde
rayi¢ deffer ve dayandif deger tespit vaporn hakkmda bilgi:
Yoktur.

2.2.5. ¥addi obnayan duran varbklacm knllanmmms veya satist kasstlayan sizlesmeler
veya difer kasatlayied hitk#mder hakkinda bilphs
Yokhur.

9.2.6. Maddi elmayan duran variklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmas halinde,
ihrages bilgi dokiimanmda yer almas: gereken finansal tablo donesleri tibaryia serefiye
edinimine yol agan islemler hakiomda bilgi:

Yoktur,

10 FAALIVETLERE VE FINANSAL DURTUMA ILISKIN DESERLENDIRMELER

1.1, Finansal durnm:
10.1.4 Thracemum izahnamede yer almass gereken finansal tablo d8newmleri itibariyle
finansal durumu, finansal dursmunds yidan yila meydana gelen dedisillikler ve bu
deglquidak}mzz nedenien

;lf mansai Tabﬁa Tm‘ﬁ

| Dénem | z""'éi'ﬁszaaza
{DONEN VARLIKLAR =~
{Nakit ve Nakit Benzerleri —

3L03.2019
| 169.554,251 123 522901 | 146127479 |
| 0 1721539

 Finansal Yatzﬁﬁﬁlar

>4

5L ,
‘ idtwmgs ;s:a;% _
Frand) ;
318 25)??;3 CanyPI R B2d B 426
g Kurenlar WD, 478 O s1e7
sdarsis Mo04 78 0038 THPS DGYL



.........................

8404848 1

7337727

27.055,436 |

Ili$k1h T araﬂarﬁﬁu Ticari Al&cakiar "

¢

155490

22724717

- {liskili Olmayan Taraflardan Ticani
Alacaklar o

8.404.848

7182237

4330710 ¢

B CENN

o7, 581 700

95,100,904

;_gDil':er Alncaklar
Tigkiti T araflardan Ticari Olmayan ngu
Alacaklar

108.461.277 |

01.985.260 |

83276875 |

Uigkili OLmayan Taraflardan Digar'

"Alacaklar

1,864,336

5.396.431

11826029

Stoklar

3.036.690

ERERELT

4285498 1

T5.133.080

_ 8.765.690

15730870

Pesin {)ciémsinderler

 Giderler .

Tigkili Olmayan Taraflara f’é@m Odenzmg; :

8.133.082

8 ’?63 690

15732870

Dt Do Vi

8. 239 094

1G04

_BG3 467

DURAN Y &RLIKLAR

11.398.161,628

I 101,192,082

903.533.701

Qﬁer Alacaklar

| 15.866.948 3

19.019.688

203842 |

Ajauakldr ................................

| 19.866.948

- 19.619.688

- 503.842

Yatrmm Amagh Ga}nmen};ulle‘i

67642714

R 300 761

51110000 1

Mad(h Duran dehklar

- 979,512, 365

807. 156 '5"??’

e ]

337441

Daﬁer Maddz Ohn'lyan I)unan Véﬂﬂdar o

311.674

333.744

334.(12

:'Kuuammliakkwmhmn -

_Pe«qm Od&:mmg &dexl&r

26965333 |

35.569.655

S 37.117.604

26617245 |

32.512.002

. 36,172.148

Ehshh Olmayan E” araﬂam Pc,s,m Odenmis

1 Giderder

348,287

3.057.653

Frtelenmis VerglVarhoi

36817896

12765865 T

- 7.311.066

TOPLAM VARLIKLAR

11.567.715.879

1 224 14, }83

1.049.660.880

| KISA VADELD YUK UMLUL

LURELER .

11311421660 ']

1375013709

Finansal Borclar

1,138.900.755 |

953 423 398

31306308

I Tzun Vadeli Bbrgﬁléiﬁﬁmla;rm K;sa'vaa;ﬁ; |

 Kasumnlary

13.526.637

- 10658229

]3{394?313 i

Ticari Borg:iar

20213003

74163203

7943906

Higkil Taraflara T icari Borglar

699.827

1,115.952

4,459,113

Higiili Olmervan Taraflara Ticari Borglar

19 512 I?é'___."_

24.979.947

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsamunda |
1 Borglar

3.518.771

3.403. 063

: Diﬁm Berc;lar

SN T

“§5.301.691

TTI3.145088

71887

| Ih;»,!uh (}Emgyan Tamﬂ arg D1ger 'B'org}ar

52853332

88.793.964

61338.178

| Ertelenmis Gelirder

60571905 ¢

43,166,904

60.087.324 -

Thiskili Taraflardan &

imis Gelivler 1

30, 466&)1,1 ______

1 :...,..37 671,759 1

38, 952 066'"_

Higkili Olmayan Taraflardan Erelerons
Gelirler '

10,105,593 |

3.495.145

28135258 ¢

_ KiSﬂ. "v’aﬁe Kar%lhklar

XA

12133890 |

j Kdr;ﬁhklar

242.686

198.081

197.184

L 8.450°483 5

? §32 902

1 '_ Dlger Kwa V,aclu,h; Karsilik

35

61420085 |




Fmansal ?%org:lar | 36.769.578 : 20.913.926 | 575.779.773
Diger Borglar 62.314.374 0 6,482,995 |
. Jiskili Olmayan Taraflara Diger Borclar | 62314374 0 6482995
Uzup Vadeli Karsthiklar 5.950445 | 4599151 | 4099437
- Calisanlara Saglanan Faydalara Hligkin :
Karsiliikdar 5.850.445 4.599.151 4.099.637
%cr T Vel i T e T
{}7!{&‘{?&&‘%{?;& o 151259822 | 61908453 | 88.284.766 |
Ana Ortakiga Ali Ozkaynaldar -110.724.345 | -136.919.782 | 68902933 |
Odenmis Sermaye _120.000.000 1 170.000.000 } 120.000.000 |
Sermaye Diizeltme Farklan 2,497,948 2497048 ¢ 2497948
Geri Alingyus Pavlar (=) -996.901 | -996.901 -1.916,613
| Paylara Hligkin Primier/fskontolar 8.956.747 R.956.747 | 8956747 i
Rar veyn Sarais Coniden S (oo e _ I AN |
Birkmig Diger Kapsambh Gelirler veya - 161.148.419 | 231,150,481 | 182.107.008
Fyiderier .
| Yeniden Degerleme ve Olglla Kazang ve || o100 wvo | 931 150481 | 182.107.008 |
Kayiplan e _
Kar veya Zararda Veniden Simflandinlacak o
Birtkinig Diger Kapsamli Gelirler veya 29271577 53.617.713 48.247.°172
| Ciderler ' ; i
Yabanc: Para Cevrim Farklan 20271577 | 53617713 | 48247772 &
Kardan Ayrilap Kysulanmys Yedekler 1 4498253 | 4408753 | 4498933 I
Gegmis Yillar Kar/Zorerlars ': ~346.644,023 ¢ 433294 053 329,820,282 |
Net Didnem Kar/Zaran 110,543,634 | -113.340.970 | -103.473.771
Kontrol Giicli Obugyan Paylar | 261.984.168 | 158.828.235 | 157.187.704 |
TOPLAM KAYNAKLAR 11.567.715.879 1 1.224,714.983 1.04%.660.850.

Thragemmn akiif bliyUklugd willar itibarivle artmakta olup, 31.02.2019 déneminde 1,0 milyar
TL den 31.03.2020 dbneminde maddi daran vacliddann defier artigmna bagit olarak %416,7 arsla
1,2 milyar TL ye, 31.03.2021 d8neminde nakit ve nakit benzerleri ve ayns sekilde maddi duran
varhklar ile birlikte yatin amach gayrimenkullerin defer artusina baglh olarak 31.03.2020
dénemine giire %28,0 artisla 1,5 milyar TU ye yiikselmistir,

Ihragguun dénen varliklan 31.03.2019 donemindeki 146,1 milvon TL’den 31.03.2020
dineminde ticari alacaklar ve pegin ddenmis giderlerdeld distise bagh olarak 31.03.2019

dinemine gore %15,5 azahsgia 123,5 milyon TL ye éberzfcmm olup, 31.03.2021 doneminde ise

nakit ve nakit benzerleri ve dier alacaklardaki artiga baglt olarak 31.03.2020 dbnertine gore
%37,3 arusla 169,6 milyon TL ye ylikselmistir. 31.03.2021 donemi itibariyle Thracerun dénen
varliklan foplam altiflerinin %10,8°ini olusturmakiadis,

Sirketin nakit ve nakit benzerlerinin detay: flnansal tablo donetmleri itibariyla asaiidaki tabloda

ver almakiadm, Sitketin 31,03.2019 déneml itibaniyla 1,7 milyon TL olan nakit ve nakit

benzerleri 31.03.2020 déneminde 31.03.2019 dbnemine gire %17,5 artisla 2,0 milvon TL ye

vukseing olup, 31.03.2021 dﬁnemmde de 31.03.2020 dénemine gire %1.148 artisla 25,2
Heselmistir. -

m Mt 76 DO35 m?a:a oot



Nakit v Nakit Benzecleri (TL) | 31.03.2021 | 31.03,2020 | 31.03.2019
Rasa_TTRsa04 ¢ I7L197 | 765536
Backa (7). | T 25047339 | 1845380, | 947529

T adesia Msvar T s 65015 | 120757 | 17aad
N T N
Diger Hazir Degerler 12963 F 6025 8474
}Ttiplﬁﬁi”“ - Mt S— - 3345606 SIS
(%) Sirketin Deniz Bank A.5. hesabradaki 24.000.000 TL Sitketin Deniz Bank A.S. ile
imzalamis oldugu yeniden vapdandirma szlesmesi kapsaminda gelen havaleden clusmaktadir,
56z konusu 24.000.000 TL nin 4.750.000 TL s 01.03.2021 tarthinde Alfa Turizm A.S.nin
gayrimenkul devrinden ve 19.250.000 TL sl ise 09.053.2021 tarihinde Sangerme Ortak Girigim
A 8. nin arsa devrinden olugmalktadir,

Sirketin finansal vatwunlary, baglh orteklik Marti Gavrimenkul Vaurm Ortaklifs ALS.
tarafindan Borsa’da islern g@ren MRGYO paylarinn gerl alimuna istinaden olugen paylardan
olugmaldad. | — .

Kisa Vadeli Finansal Yatwmmlar (TL)  F 31032021 | 31.03.2020 | 31,03.2019 |
HisseSenstleri U §160118 | 1.519741 | 1.363.465 |
Toplam — L 6369018 ¢ 1519741 | 1.363.465 }

Sirketin kisa vadeli ticari alacaklarinin detayt finansal tablo donemleri itibaryla asafidaki
tabloda yver almaktad, 31.03.2019 donerd itibanyvia 27,1 milvon TL olan kisa vadeli ticari
alneaklart 31.03.2020 déneminde iligkili taraflardan olan ticarl alacaklarin tahsil edilmesine
bagli olarak 31.03.2019 dinemine gbre %72,9 distisle 7,3 milyon TL ye gerilemis olup,
31.03.2021 dineminde ise alacak senctlerindeki artisa bagls olarak 31.03.2020 ddnernine gire
%% 14,5 artisia 8,4 milyon TL ve yikselmistir,

Kisa Vadell Tienrl Alacakinr (TL) | 3LE3.2031 ] 31.03.3020 | 31032010
Diskili Olmavan Taraflarden Ticar] Alacaldar |© 8404848 | 7.182.237 | 4.330.719
Ticari Alacakinr i 588839 1 1112772

T 176593.308 | 3397514
Stipheli Ticari Alacaklar 16.653.333 1 14699517 1 3760577
|iSiipheli Ticari alacaklor Karsihg =) - -16.653.333 | -14.699.517 | ~3.760.577 -

{Jiskili Teraflardan. Ticari Alacaldar [0 155,490

i)

(*) 22.172.719 TL'lik kism: Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.’ye vapilan mal, konaklama ve
Himan hizmet satiglan ile ilgili alacak senetisrinden olugmalktadir.

Dénem sonlar itibariyle ticari alacaklar igerisinde yer alan alacak senetlerinin vade dagilum
agafidald gibidir, _ e .
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar Yade Dagibun (TL) [31,03,2021 | 31.03,2020 | 31.63.2019
Vadesi Gegen _ - 8.510.139 | 6.593.398 | 3.207.514 |
s Ay _ B e T
| 8.700.139 | 6.593.398 | 3.227.514
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Sirketin kisa vadeli diger alacaklanmin detayr finansal tablo ddnemleri itibanyla asagidaki
tabloda yer almaktaciz. 31.03.2019 dénemi itibanyla 93,1 milyon TL olan kisa vadeli diger
alacaklan 31.03.2020 déneminde 31.03.2019 donemine gbre %2,6 oramnda sl arfigla 97,6
milyon TLve, 31.03.2021 déneminde de Higkil taraflardan diger alacaklardaki artisa bagh

olarak 31.03.2020 dénemine give %13,1 artz.§1a 110,3 milyon TL."ve yﬁkse]mﬁm‘

'I{am Vadeli Hig{zr Aiacaklar {TL) C31.63,202% ¢ 31,03.2020 | 31.03.2019
iskili Olmayan Taraflardan DigerAlacaklar 1.864,536 | 5.596431 1 11,826,029 .
Personelden Alocaklar 7 233094 | 165238 | 196213 |
Verilen Depozito ye T emmaz‘z'ar ) 3.497 | 15693 | 0
;‘T gl Dudresi/Maol Midiirligiineden Alacaklar 29,004 ' 1.@’?9@3 1046362 |
éﬁphek DrgerA;’acakfar _ 2421 607 . 1.69_2‘617 i 1 47}. ‘3’81
\Slpheli Difer dlacak Karsiltdhr -2.421,607 | -1.692.617 | -1.471.781 |
‘Alcaf Senetleri 0 ] 6910499 |
;nge; Aiacrzﬁ:far o - 1.598.941 | 4317.557 | 3672955
- 108.461.277 | 91985269 | $3.276.875 |
m:a 328,813 | 97.58L700 | 95.102.904 |

(*} KDV iadesi ssidmk lars ndan ve T. ( Vid.rmam Kaymakamh g WMal Miidarl iigi tade slinabilir
On izin badeli alacagindan olugmaktadsr.

(**) Thtagginun ilishkihi taraflardan diger alacaklary, Narin Tekstil Fndiistrisi A.S. (Kibele Proje
Yopetim ve Dangmanik AS) ve Anwa Damsmanik Hizmetleri A5, alacaklarmedan
olugmaktadir,

Sirketin stokdarmun detays finansal tablo dénemled itibartyla agagidaki tabloda yer aimakta
olup, Sirketin stoklan, turizm faalivetler] cevcevesinde hizmet malivetinde kuflamimak tizere
glde bulundurulan isletme ve garf malzemest stokiarmdan olugmaktadie, 31,03,2019 ddnemi
itibariyla 4,3 milyon TL olan stolddar 31.03.2020 déneminde otel malzeme stoklarindaki diistise
bagh olarask 31.03.201% dinemine gire %6269 diglisle 3,1 milyon TL've gerilemis olup,
31.03.2021 dineminde de 31.03.2020 dénemine gbre %3,0 oraninda siurh) diistisle 3,0 milyon
Tl'ye geulem@tu‘

[Stoldar (FLy | 31032021 | 31.03.2020 | 31032010 |
‘Otel Malzeme Stoklan 3.001.259 | 3.082529 | 4829300 |
Tatia 35431 | 4ABBR7 | 20397
| Difer Stoklar - 1.410.496 1410496 | 0

- | Stok Deger DUstk Kargli () . -1410496 | 1410406 | _-564.199 1
[ Toplam 3.036.690 | 3.131.396 1| 4285498

31.03. 20620 dﬁnemme glire %’7 2 dﬂ§.11§1e 8,1 milyon TL ye gerilemigtir.

Sirketin kisa vadeli pesin Sdenmiy giderderinin detay: finansal tablo dénemleri itbanyla
asagidaki tabloda yer almakta olup, dnemli bir lasminmin vertlen siparis avanslarindan olustugu
goribmeltedir, 31.03.2019 dopewmd itibartyla 15,7 milyon TL olan kisa vadeli pesin Sdenmis
giderler 31.03.2020 dSneminde verilen sipariy avansiardaki diigiige bagli olarak 31.03.2019
dinemine gdre %44,3 diigiisle 8,8 milyon TLye gerilemis olup, 31.03.202] déneminde de

131032021 | 31.03.2020 | 31032019 |
2433124 | 2761440 | 2.334.153 |
29541 | 20404 | 290403
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{Verilen Siparig Avanslan | 5670417 | 5983846 | [1.173. 642
Iy Avanslan o 6 0 2.154.672
{Toplam T | 8133082 | 8.765.690 | 15.732.870

Sirketin diger donen varhklarimn detays finansal tablo donemier ilthariyla agagdakz tabloda
yer almakia olup, temel olarak Devreden KDV tutarindan olusmakla birlikte Personel ve is
avanslan da igerdigi gorilhmektedir. 31.03.2019 donemi itibanyla 0,9 milyon TL olan dijer
dénea varbklar 31.03.2020 ddpeminde Devreden KDV tutarmdaki artisa bagh olarak
31032019 donemine gdre %265,6 artisla 3,2 milyon Tl've, 31.03.2021 doneminde de
31.03.2020 dénemine gore %1604 El):'ﬂﬁla 8 2 m;lvon TL’ye vflkselmﬁhr

ﬁngger;}mmvﬂmﬁr (TL) | 3up32021 | 31, 03,2020 | 31.03.2019 |
[ Personel Avanslan i T T Tase704 | 4921 39998
Bemden KDV T e e e

Yt N 11U BT T B R
Toplamm | 8239094 | 3.164.045 | 865.467 |

Ihragemn duran varbiklan 31.03.2019 donemindeki 903,5 milvon TL'den 31.03.2020
dineminde 31.03.2019 dénemine gore %621,9 artsgla 1,1 milyar T ve, 31.03.2021 dSneminde
de 31.03.2020 dbnsrsing gore %27,0 arngla 1,4 milyar TL’ve vikkselmis olup, s8z konusu artis
temel olarak maddi duran vaeliklardaki artiglarden kavnaklanmistr, 31.03.2021 donemi
itibariyle {hragoinin duran varhidan toplam aktifierinin %89,2°sini olugturmaktadir,

Sirketin uznn vadeli difer alecakiarinin detay: finansal table ddneraleri itibaryls agafidaki
tabloda yer ahmaktadi. Verilen Depozito ve Teminatiarm 31.03.2021 donemi itibariyla
19105773 TL Uik krsrn (31.03.2020 donemi (tibanyla 19.012.769 TL lik kismy) bagl ortaklik
Mart GYO tarafindan gayrimsnkul yatirmmiarma iligkin veritmistir, S8z konusu tutar ile ilgili
olarak, Kiilitr ve Turizm Bakaohifrnca On lzin yildimitliklerin siwesi iginde yerine
getirilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal ediimis akabinde 18.891.600 TL’lik teminat melcuplan
nakde donmbigtit. Bunun {izerine Mugla Idare mahkemesinde dava acilous olup, 20200378
sayilt karar ile &n iznip ipialine iligkin islem iptal edilmigtir. Yeni temingt mektuplanmn
Bakanhga iletilmesi skabinde nakde ddnen kissm Bakanlk tarafindan Banka’ya iade

gdilecekiir. e e |
[Uzun Vadeli Diger Alscaklar (TL) C§31.03,2021 | 310320208 | 31032019
liskil Olmayan I‘dmﬂaréan D}.gerﬁlacakiar L 19.866.948 | 19 51) 688 | 503.842
| Verilen Depozxm ve Teminatlar 1 10866948 | 19619688 | 503.842
- 'T{Fﬁlam Co e . L - _ 19 866_948 _19.6'{91588 503.342 Es

Sirketin yetnm amaghi gayrimenkuller, Martt GYO'nun maliki oldugu Tekirdag 0,
Cerkezkty lcesi, Guzi Mustafa Kemal Paga Mahailesi 314, 315, 316, 326 ve 327 adada bulunan
5 adet arsadan olugmakia olup, svz konusu arsalarin defer tespiti igin Aden Cayrimenkul
Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.03.2021 tarih ve 2021-07EL-[32
sayib gayrimenkule degerleme raporu ile 67.642.714 TL deger tespiti yaptlmgtir.

Firketin maddi duran varliklanmn nemli bir kisimr sahip olunan gayrimenkuollerden olusmakta
olup, 6z k:mu.au g.wmnenkuil:,re 1i1$km defer tespw Aden (mymneniml Deferleme ve
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hazirlanpugtir. 31.03.2021 donermi itibariyla 1,3 milvar TL olan maddi duran verlkiarn 1,2
milyar TL ik kism $8z konusu gayri menkulicrden oiugmalctadir

1 8ahip Olunan Gayrimenkuller (1L} ___Tespit Edilen Deger |
{ Marts Marina Tali Yat Limani 201077000
Marti Myra Otel 404265421
cAntalya, Kemer, Camyuva Arsa 10.589.000

tAydn, Karacasu, [uklar Kovil Arsa 4.661.478

Mugla, Marmaris, Avio Koyu Arsa ve ’\Tdmam Blmdar 4TI

- Marti Hemitia Otel 76.895.000

Hisarnil Arsa 6,720.000
Mart: La Perla Ot.el o 1137440000 0 ]
[Orhaniye Tarla 30690
Mart Resort Otel | 303.501.000

Mart Resort Otel Arsaler 14.816.750

Toplam e, 1170871339

Jirketin uam vadeli pesin ddenmis giderlerinin detayr finansal tablo d8nemler iibanyla
agagnidaki tabloda yer almakia olup, temel olarak verilen siparis avanslanndan olugmealktadis.
31.03.2019 dinemi itibariyla 37,1 milyon TL olan uzun vadeli pesin Sdenmis giderler
31.03.2020 déneminde 31.03,2019 dénemine giive %4,2 oramnda sumurl diigligle 35,6 milyon
TL7ye, 31.03.2021 déneminde de 31.03.2020 dénemine giire %24.,2 diigiiste 27,0 railyon TL. ve
gerilemistir,

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Gidorier (TL) | 31033021 | 31.03,2020 | 31039009 |
gﬂzgiﬂh Olmayan Taraflara Pesin Odenmis 348287 3 057 633 | 94% 4:36
Geiderler e R

1 Gelecek Villara &zz (:zdml&r 8333 41 66’? B I 605
Verilen Sapang}%vmslm N 339954 3. {}15986 543, 851
Diskili Taraflara Pesin Gt_lmmzy Giderler . I 26,617,245 32,513._&9_; 4 36,172,148
Verilen Siparis Avanslan 126.617.245 ™) 32'?%@2 36. Ij(ﬁjm;
Toplam 40965532 | 35569655 | 37, 117,604

%y 88z konusu mmr z&malya iH, Kemer 119051 Tuklr{}*vaKf)Ylindt: bulunan Mart, Myra tesisinin
yenmleme yaimunlan igin Nacin Teskiil Endiistrisi A.S. ye verilen yatimm avansindan ve
uygulanan faizlerden olusmalktadir,

(¥*¥) 56z konusu tutar, Antalya Ifi, Kemer flgesi, Tekirova Kdylinde bulunan Mart Myra

tesisinin venileme vatimlan ve Muﬁ_ﬁ a fli, Marmam il gesi, Orhaniye Koyliude bulunan Marn

Hernithea Otel yapimu i¢in pesin ddenen yatirm avanslanindan ve hesaplanan fatzlerden
olugmaktadit,

Thragomun kisa vadeli viktimitlakleri 31.03.2019 doénemindeli 3750 milyon TL’den
31.03.2020 ddneminde finansal ve diger borglardaki artisa bagl olarak 31.03.2019 dénemine
giire %6203,6 artigla 1,1 milyar TL’ye, 31.03.2021 dorneminde de finansai barglardald artiga
bagl olarak 31.03.2020 donemine gdre %154 artgla 1,3 milyar TL ye yikselmistir. Kisa
vadeli yikimltliklerin toplam kaynaklar igindeki payr 31.03.202] dénemi uibariyle %83.7
olarak perceklesmigiir,
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Sirketin kusa vadeli ticari borglatinm detayt finansal tablo dénemleri itibanvla asagndaki tabloda
ver aimaktady. 31, 03 2619 dénemi itibamla 29 4 m.ilj,on TL olan kisa vadeli tHoar b(}l";ial‘
borglémn bir klsmmm Sdenmesine bagl olarak 31.03.2019 déneml.ne ghre ml?,‘} dilglisle 24,2
milyon TL'ye geremis olup, 31.03.2021 doneminde de 31.03.2020 donemine gére %164
diglisie 20,2 milyon TL’ye gerilemistir,

Kisa Vadeli Ticari Bordlar (I1) . 31.03.2021 | 31.03.2020 | 31.032019 |
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardan {19 510 176 | 93 040951 | 25.933.530 |
Ticart Alacaklar : ) .
wDiger Soncilar. 15.807.086 | 19.162.906 | 17.233.989
Borg Sepetleri 3709711 13,886,345 1 R702.415 |
Borg Reeskonty (-) 4620 L 0. b 2875
Iilskﬂﬁalaﬂara’f[lcarl Borglar  699.827 ¢ 1115552 1 3.505.532

Toplam 5 20212003 | 24.165.203 | 29.439.063 |

Sirketin kisa vadeli diger borglarimn detay: finansal tablo dénemlerd itibartyla asagdaki tabloda
yer almaktadir, 31.03.2019 dinemi itibaniyla 61,4 milyon TL olan kisa vadeli diger borglar
31.03.2020 ddneminde 31.03.2019 ddnemine gore %45,4 artisla 89,3 milvon TL. ve yitkselmis
olup, 31.03.2021 déneminde ise 31.03.2020 donemine gire %26,1 distisle 66,0 milyon TL've

gerilemistir.

Kisa Vadell Dider Barggiar L) TTEIB2021 | 31032020 | 31032000
ligkili Olmayan Taraflara Dlgcr Borglar ..32.853.332 | 83.793.964 1 1_5_1 358.178
 Odenscek Vergl, Harg ve Diger Kesintiler I~ 782374 1 708636 i+ 286.571
 Odenecek SGK Primleri _ b 154562 1 184488 - 1.076407
Kavnya Olan Ertelenmiy veva I i
Toksidlendivilmiy Yikiimiiltakier {*) _._..Eﬁ 243.086 B ;'?98’32_§_ .-6.'?22'818 :
 Vadesi Gecen Borclar i te. ’?’%9 601___ 1 86.272.345 1752,005.367
Digier Barglar 9.92’?‘ 769 230,170 1 1.317.015
| Jlgkili Taraflara Da%er Borelar 13.145.688 | 507.727 71807
 Toplam 6§ 859,020 ! 89.301.691 | 41.429.988 |

{*) Sirket, 7256 wyrh apundan faydalanarak vergt borglarmm 18 esit taksitte denmek izere
36 ay, 2 ayda 1 kere 8denmek fizere vaplandirmstir,

firketin kisa vadeli ertelenimis gelitlerinin detay: finansal tablo dénemler! itibanyla agafidaki

tabloda yer almeaktadir, 31.03.2019 dépemi itibanyla 60,1 milyon T1. olan kisa vadeli

ertelenmisg. gelirler 31.03.2020 déneminds 31.03.2019 dénemine gére %28,2 disisle 432 - -.
milyon TL ye gerilemis olup, 31.03.2021 dSpeminde ise 31.03.2020 dSnemine gére %403
artisla 60,6 milyon TL'ye yllkselmistir. 31.03.2021 donemindeki artig iliskili taraf sirketi

Turmar Otelcilik ve Turlzm ALS. ‘den ahm:a@ oian avansiam bafl olarak olugmustur.

Erielenmis Gehrier (L. 131.03.2021 130.03,2020 | 31.03.2019 .

', llzsiulx Olmayan Taraﬂarﬂ&n }.rtéienmﬁ {xeiarier _1{}} D5.893 | 5,495,145 | 21.135.258

| Alipan Avanslar

13.423.618

411619 |7 697.040

{Ealecek Ayicird Alt (:ehrler L

7.310.296

Hlsklil Tar afiardan E;‘t@!enmw (;éizrier

| Alman Avanslar ()

: e
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:bzunVa{ieiil)lgerBarglax_-__(TL) T4 2020 | 31.03.2620 | 31, 03.2019
liskati {)!mayan Tamﬁam Bigerﬁﬂrghr e, 314 374 ¢ 1.041.075 6482 I8
Komuya Olan Ertelenmis veya : : - =
Taksitiendirilmiy Yukum?ufu%i;k'r - : 4971786 I 385.028 L 5616162 0
Gelecek Yillara Al Saglar & 2082.943 | 573031 | 768006 1
Diger Borglar () i asis3sé6 |0 [ 01
Alwnan Sipariy Avanslare 106079 - 83016 + 98807

Toplam 1 62314374 | LO4LOTS | 6.482.995

(*) B8z konusu tutar Turmar Oteleilik ve Turdzm ALS. den 2020 vili turizm sezonuna igkin
tahsil edilen lonaklama 6n Sdemelerinden olusmakiade.

fhragoimn uzun vadeli yilkimitiokleri 31.03.2019 dénemindeki 586.4 milyon TL’den
31.03.2020 doneminde finansal borglann kisa vadeli sinifina geomesine bagh bagh olarak
31.03.2019 donemine gbre %95,5 dusiigic 26,6 milyon TL’ve gerilemis olup, 31.03.2021
désneminde ise finansal borglar ve diger borglardaki artiga bagh olarak 31.03.2020 dénemine
gore %295,5 arusla 105,0 milyon TL ye yikselmigtie, Uzun vadell yitkiimltloklerin toplam
keaynalkdar icindeki pay 31.03.2021 dnemi itibarivie %6,7 olarak gerceklesmigtir.

sirketin uzun vadeli diger borglarinn detayr finansal tablo dnemieri itibariyla agagidaki
tabloda yer almakiadu, 31.03.2019 d8nemi tibanyla 6,5 milyon TL olan uzun vadeli diger
borglar 31.03.2020 dbuneminde 31.03.2019 dénemine gore %839 diisiisle 1,0 milyon T ye
gertlemig olup, 31.03.2021 doneminde ise 31.03.2020 donemine gbre %45.885 arbigla 62,3
milyon TL'ye yitkselmigtir. S0z konusu arhg borg yapilandimmas: ve tahsis uzatma bedeli
dofrujtusunda geriismugriiy,

(%) Suket, 7236 sayih kanundan faydalanacak vergi borglarmi 18 c§,1t teksitte a’adenmek tzere
36 ay, 18 ayda 1 kere Sdenmek {izere yapulandirmstir,
{**) Sirketin Mart Myra 412 Parsel Tahbsis Uzatma Redelidir,

¥asa ve Uznn Vadeli Finansal Borelar

Sirketin finansal bor@lannm ﬁnarxsa tabio dbn&mien itibanyla deta}n am@d& yer za.imaktadlr_ )

Fiansal Borglar (ML)~~~ [ 31032021 | 31032020 | 31,03.2019
Kisa Vadeli Borglanmalar e | 1138900755 | 953.423.398 | 31.506.308
| Bankakrediled o 11.03.086.908 | 920.978.459 77949198
CldonmgReediterl 4 35083758 133444939 | 29.S57.110
[iskili Olmayan Taraf Kullamm 730589 | 0o ;.5 0 _

: Ilaklarlna Higkin Yikiimiilikler

Uzun Vadel Bﬁz‘gl&nmalarm Kasa Vade?a 13.526.037 10.658.229 | 180.947.311
Emnmlan . -

Ui'lm Vddeh Iﬁr&dxierm ”‘maz?dm . ,,
“Taksitleri ve Faizleri .13._525.03?_ 10, 658 029 180947311
 Uzun Vade%s?%ara;mnmaiar T 3 768,576 | 20.013.926 'éifjéﬁ*s.??g_,_?*}g
| Banka Kredileri R B ¥ 873 316 | 20913926 | 575.779.773 |

ihgi{lh Oinmyan Iazaf Kullamm | o126 | o | ; :

..,..1.,._1..8.?,_;?6.3_?9"' 'ﬁiiéé?j“sf.s [ 788.233.392 |
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Mara GYO ve Mart Otel fsletmeleri A5, Deniz Bank AS. ve Deniz Faktoring
A.$. den kullanimig olan finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yaptlandirmasina
iligkin protokol goriigmeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle “Yeniden Yaplandirma
Stzlegmesi™ imzalamslardir. Yapuandirma sSzlesmest sirketler ve finans kuremilarnum yeticili
organlacinea onaylammustir, Sirket yonetimi olarak stizlegmede 01.02.2021 tarihi itibariyla
tespit edilen keedi borglan ile 31.03.2021 tarihine kadar hesaplanan faiz tutan toplanit finansal
tablolars yvansthilmistir.

Bu kapsamda Sirketin bagl: ortaklif Marts GYO nun toplam 46.739.271 USD ve Marts Otel
Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi yitldy, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sere Sdemesiz
olmak iizere) veniden vapilandimlmsi,

Sirketin banka kredilerinin vade bilgisi finansal tablo dinemleri itibariyla asafidaki gibidir:
{ Banka Kredileri (YLy T 31.03.2021 | 31.03.2099 L1 31032019

. Vallesi Goganis e} 1:103.086,908 903557601 | 713289
0-3Ay T 1107908 | 6117418 1 100.810.470 |

e 4-12Ay T TTTI04IR120 | 21093980 1 8139255

e 13608y T TTESRIRAI6 | 18.650.894 435653001
o 60AyveUren ] 0 42254072 1 40126772 )

Moplam | 1150491261 | 952550614 | 758.676.00)

Sirketin faktoring kredilerinin vade bilgisi finansal tablo dénem teri ittbartyla agagidaki gibidiz:

.. Faktoring Kredileri (TL) 1 31.03.2021 | 31.03.5030 ] 31.03,2019 |

oo Yadesi Gegmiy 1 35.083258 | 32444939 | 29.557.110 |

loplam 135083258 | 32444939 | 29,557,110

Finansal Borglar (31.83.20_2 1} | .ﬁavzz Tutars . TL Tutar | Oraw (%) ;

. USD Kredilor (Tyletme Kredisi) | 128.005.600 | 1068418556 T 21

Furo Krediler (sletme Kredish) | 3548759 | 34669018 | 7]

Ksis Vadeli Krediler | 1103086908 |

USD Krediler ([sletme Keedist) | §75.954 | 7306155 | 610 ]

... Ewo Krodiler (fsletme Rredisl) | 636,709, | 6219882 [ 796 1

T Usnn Vadel Kredilerin Anapara -
Taksitleri ve Faizlori 13.526.037

f . Faloring Keedileri (USD)__ | 4903453 | 35083558 6o

_Digter Finansal Borelar '5 ok 35,083,258 1

Puro Krediler (Isloune K rorisy,. TA38775 | 14055106 F 5000

.. USD Krediler (fglotrne Kredisl) 1 3376.656_| 19,803,210 el
S :m“?-.?f"‘fé:esig’ﬁ?dﬂ.‘?? i S

Finansal Borglar (31.032020) | Diviz Tutans | TL Tutan | YO0k Faiz

b Oram (%) !
{P T T T e S - 10-15

L Krediler (ptme Kredish) 118757639 | 16757699

U5 o

e fSlotme Kredisiyr | 83.000.777 | 54131950 | = 7-10 -

R %
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- _Puro Krediler (i’gieﬁneﬁréﬁisi)”

50.284.314

1363801327 1

Ksm Vadeli Krediler

928.978.459

"USD Erediler (Isletme Kredint)

655736

4709404 1T

Buro Krediler (5letme Kredish)

~G13.943

- Uzan Vadeli Kredilerin Anapara

Taksitleri ve Falaleri

Faktoring Kredileri (TL)

PPN 5

o .. Paidoring Kredileri (Euro)

129953

Diger Finansal Borglar,

_Euro Krediler (Isletme Kredisi} =

934,540

TGS Keediler (lglotme Krodish

74835 T

T RN AT I
. 10.658.229 |
22382072 | 10-19
1595730 1543
8467797 5-6,9
32444930 [ T
6.742705 | 710
14071221 710

. znn Vadeli Krediter

20913536 1

Finansal Borglar (3

: Diwiz Tutary f

TL Tatart

T Vil Fag |
' Oram Yel

__USD Kyediler (gletme Kredis) |

BEZENED

it S“lo Hisrt

Ksia Vadeli Krediler

1949198 1

TL Krediler (lsletme Kredisy 1

19.535.755

719,535,750

USD Krediler (Islotme Keediel)

18088101

$6.870.639

3-10

" Furo Reodier (Tslomme Eredind

11.516.897

64540013 1

NESTI

Uzun Vadeli Kredilerin Anapara

_Taksitleri ve Faizleri

1 180.947311

" Fakioring Kredileri (7L

. 2953 2914 .

_Faktoring Krediler (LSD)

4299 "

_____ 24.196

Digéf? Fﬁnﬁnszﬁ Bﬂrgmr - it

29,557,110

XL Krediler (Toletme Kredisiy -

T57.858.053

£ 17193

Euro Krediler (Isletme Kredisi)

56610457 |

338803835 7

G100

. USD Krediler (Isletme Kredisi)

L 179,137,885

 Usun Vadel Krodiler

32025120

| 575779.773 |

fhrageinun szkaynaklar: 31.03.2010 dinemindeki 88,3 milyon Ti’den 31.03.2020 dneminde
olugan d8nem zaratina bagll olarak %629,9 azalisla 61,9 milyon TL ye gerilemistir, 31.03.2021
dneminde ise 110,5 milyon TL'lik dénem karina bagl olarak 31.03.2020 donemine gdre
%144,3 artigla 151,3 milyon TLye yitkselmistir, Oukaynaklann toplam kaynaklar igerisindeki
pay131.03.2021 doneral itibariyle %9,6 olarak gereeldesmigtir,

{303,701 [ 3103 2020

. AD0nen Varliklar / Kisa Vadeli Yoktimlulildery ¢ 013 ]

011

[3103.2019]

0,39

- Lilddite Otant (Donen Varlikiar ~ Diger Alacaklar -
Stoklar - Pegin Odenmis Giderler ~ Diger Doinen

0,03

3,01

0,08

Kaynaklar

Kisa ve Uzun Vadeli YukimigHikler / Toplam

0,92

Ozsc‘»lmay& Karl

hix (Net Kar 7 Ozkaynakar

Alacak Tahsil S i

82

64

gt Kururlse V., 478 503 6787
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fauliyet sonnclarma ilighin bilgl:

_ Maliyeti *365) - Giin N T » A |
Borg Odeme Siiresi (Ortalama Ticari Borglar / 28 | o | 1 53
Satislann Maliveri *365) - Glin N

Likidite oranlan incelendiginde; Thragoinim dénen varlidarinm kisa vadeli yitkiimiiitklerine
olan oranmi gosteren caxd oran 31.03.2019 dénemindeki 0,39 seviyesindevken 31.03.2020
déneminde, uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeye geomesi ve doviz cinsinden finansal
borglann TL karphigindaki artiglara bagh olarak artan yikfimiilitkier dogmitusunda 0,11%e
gerilemis, 31.03.2021 déuneminde iss 0,13'e gerilemistir, Ote yandan dénen varlidlardan diger
alacaklar, stoklar, pegin ddenmis giderler ile diger donen varlikanm gikarimasiyla bulunan
tutarm kisa vadeli ylikiimltliklere bbltiinmesivle hesap edilen likidite orams ise 31.03.2019
déneminde 0,25 iken, cari orana paralel sekilde 31.03.2020 dineminde 0,01%¢ gerilemis,
31.03.2021 dineminde de 0,03’ yiikselmistir,

Diger taraftan, mali yapt oranlar, iglstmenin ne 8lgtide borgla finanse edildifini ve borgla
finansmanimin igletme igin ne kadar yararh oldugunu Slgmeye yarar. Mali yapr oranlanyla,
igletmenin finansmaninda kullandan yabanc: fonlarn oram slgilmeye ve isletmenin geliderivie
sabit Sdemelerini kag defa kargiladigt belilenmeye galigilir,

thrageinm ézkaynaklann toplam borglara orany 31.03.2019 déneminde 0,09 ken 31.03.2020
dineminde 0,05°e gerilemis, 31.03.2021 déneminde de 0,11 olarak gergeklesmisgtiv. 31.03,2020
dénemindeki dislly doviz cinsinden finansal borglanma nedenivle ihracoumn finansal
borglanndaki artig sebebiyle olugmus olup, 31.03.2021 dénemindeld artis ise dénern kadihifna
bagh olarak gérillmitstiir,

Ibragemm Gekaynak karhhi, olugan ddrem zararma baglt olarak 31.03.2019 dSneminde -
%117,2, 31.83.2020 déneminds de -%0183,1 olarak gerceklemis olup, 31.03,2021 dSaerminde
ise olugan ddnem karr gergevesinde %73,1 olarak gerceklesmistir.

18.2.  Faaliyet sonuclarn:
10.2.1. Yhraggiun izahpamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle

230k Bariiniar W0,
rekE MDAy 00

| Kar veya Larar Ko (TL) Bagimsw Denetimden (Yegmiy
i S R TR SN TETITR
| Hasilat - 65.695.265 1 151,785,037 1 120.564.633
i Satislarn Maliven LE-63.447 9341 80162 546 | -68.080.668 |
Brit Kar (Zayar) L2.233.061 | 62.622.491 | 81
| Pazarlama, Satis ve Dagium Giderleri -4.889.599 | -10.935.623 | -7.086.685 .
Genel Yonetim Giderlerl -18.346.3971 -37.043.382 | -29,823.429
| Esas Faslivetlerden Diger Gelicler. .. - 34.797.999 | 27605737 1 39645916
Esay Paalivetlerden Difer Giderler 482,706,422 1 -39.960.591 | -52.430.649 |
1 Hsas Faalivet Kars (Zaran) ) -68.891.358 1 -17.711.368 | 2,586,218 |
Nairon Fasliyellerinden Geliler ™| 141638 T 15 70355
Finanswaan Cogirt (6 ocs Onccs o ;";5;;'.'1}57;476- .

2
4F8 003 69a7
& PO 0014




Finaﬂsal (xeiiﬂéx i

177.574.788 ]

27.696.289

1.892.319

»29 991 203

;{Zamr&)

92 856 ‘109

»iﬁg_,_z__'_j_z;l ‘78
-134.255.899

T51.086.064 ]

-131.583.203 |

Sirdiiriilen Faahyttler Vergi G—cin / fGadern}

IR

6.704.286

674570 |

Ertelenmig Vergi Gelir / (Gidert)

| 721133

6.704.286

-3.674.970 :.

[ Donem Kart (Zarar)

192134976

5-127 851, 613

138758263

Dinem Kar / Zararimm Dagﬂﬂmi

192,134,976

-127.551.613

-138.258,263

1 Ana Ortaklhik Paylar

1110.543.634

»-113&4’?3 7714

‘Kontrol _Qucu_O_imayanﬁ.Pé&ﬁﬁFf o

| ~18,408.658 |

14201643

31,784,497 ¢

‘Pay Bagina Kazane (Zarar)

[omia ]

A

-0,9446

08623

Bolimlere Giire
Raporiama
S$LO3.2820

Trrdzm :
Oteleilils
'Faaliyeﬁmg

| Gayrimenkut |
Geligtirme |
Fazaﬁyeﬂerl :

- Toplam

. Diizeltme ve
:?Eﬁiminas}f{}nla

‘ Konsolide _:

(P

(5 595 55

I"65.605, 295 |

Bolﬁmierr"&ram Gehr

165695295
{] :

- 6267.004

T 6267.004

e

' Toplam Satss Geliri

1 65.695.205

6267004 |

962299 |

~6.267.004

65.695.295 |

__ Sanglann Maliyeti

28509911

-41.19%, 32?

60700238 |

6.267.004

|-63.442.234

 Briit Kar/: Eamr i

37,185.38

2283661 F g1

2.483.001

}‘ﬂﬂlt‘vti szﬁfla‘rl o

T 23235, 9% _

-23.233.996 |

' Esas Faalivetlsrden

29.369.2%

3428723

Diger Gelirler | 77" " Tm

34797999

34.797.999 |

Esas Faalivetlerden
nger Giderter

-54.991.080,

-27.344.359

| 82335439 |

~370.983

-82.706 422

] __Faai%& et Kay / Zarar |

:? 238,849

-$1.281.526

68520375

Yanrim Faaliyetlerinden

| Gelirler / Giderler Net

1.208.422

14330 889

15539311 |

735429

14.163.882

Fimusmsszg.ﬁeiia'i /
{Gideri) Oacesi

Paaliyet Kan / (Zaraw) |

-6.030.427 |

-46.950.637

52951064 |

~L746.412

L54.727.476 1

Finansal Gelivler /
B Oaderlel Met

334189{]

11.648.120

145837173

1.746.412

| 147,583,585

?erﬂi Cincest Kar f
Zarar

128. 1‘%8’626;

~33.302.587

92856109 |

| 92.856.109 |

731133

Bnnem Net .%an /-

127437, 493'

35,302,517

ey

92.134.976

| 92.434.976 |

Larar

Bblitmlers Gire
Raporiama

(31.03.2820)

Torizm
{eleilik
E“mi]] vetleﬂ

- Gelistirme

cuyﬁm'e'm'kur

_Faaliyetleri |

E

Diizeltue ve

liminasyonlay:

Konsolide

“"Boltim Dy Saay |

Geliri

ISI 783 {}3?

¢

6

| 151785037 |

Boliniler Arast |
(zeE

0

| 23332‘546

24 882 346

151.785.037 f

0

- p 151785037 2

R il

' 175.667.563

-23.882.546

| 151785.087 |

66

Wﬁ)

&

Hiykisy
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Frdueuls Mo 4TE DOSE THAG 0BLL

oy



Sattslarin Maliyeti | -06.500.805 | -18.454087 | -113.045.003 | 33887546 | 49.162.546

Brit Kar/ Zavar | 55194232 | 7428359 | 62.623.401 | 0 U g2622.481 |

Faaliyet Giderleri | 40819318 1 -7.156.687 | 47079005 | 0 1 -47.979.005

Visas Faaliyetlerden | 00 1560383 | 27605717 o 27605737
Difer Gelilay ¢ =TT} emas B ) el L .

 Hsas Fasliyetierden
___Diper Giderler

i -51.417.45% | 8.343.132 -39.960.591 0 +-59.960.59

Faalivet Ear/
Zaran

| ~1LO06ASY | 6703377 | W17.711.368 0 1 -17.711.368 |
e _ S _ : —

. Faalivetlerinden |
- Gelirler / Giderler |
ooNet
_?','E*‘ina'nsmén”{}eﬁiﬁ f - _
{Giderd} Gneesi _ .

Faaliyet Kar:/ | «B25LFAE L 9657459 ¢ 405131 -2,146.241 1 -1.741.018
o {Zaraey, b
~ Finansal Gelirler /
ooloiderler Net
“Verpi Oncest Kar /
Larar

1753863 | 16362636 | (8.116.499 | 2146141 | 15970358

DTT68901 | 36.892.130 |-134.661.031 | 2146141 | -132514.890

107.020229 | -27.234.671 | -134.255.900 | 0 | -134.255.900 |

Vergi Geliel /¥ n s e
: Gideri
Dinem Net Kan/
o Zaran

6704286 | 0 6704286 0 | 6704286 |

27234671 | 127551614 0

. DBoHimlere Gére || Turizm  Gayrimenkal|[ [ oo T
' Raporiama 4 Otelellik  Geligtivme i Toplam
L BLO3.2019) - Pasliyetleri | Fasligetiori |
Bolim Dist Satis 4150 s e330 g 120564633 | 0§ 120.564.633
1 17.335.053 ¢ 17.535.053 1 ~17.533.053 0 |
: Toplam Saty Geliri | 120,364,633 17. £ I3R009 686 | 17535053 | 120.564.633
odtglann Maliveti | -70.941.560 1 -14.676.161 | -85.617,721 | 17.535.083 1 -68.082 668
L Britt Kar/ Zarur | 49.623.073°0 2858802 | S2.481.965 | @ | BIABLS6E
. Praliyet Giderleri  (-31.524.553 ) 3838961 | 37.363.514 1 253200 4 37110314
| Heas Foaliyetlorden 4 4 007976 3050640 | 39.898416 | 253200
Dhger Gelirler P 4o
Feas Faaliyetlerden § ) ch0 7081 10.821.921 | -52.430.649 0 | 52.430.649
Diger Giderler i _
Fpoliyet Kar/ Zaran | 13,337.568.1 18751356 | 2.386.218 | 0 | 2686718
Fasliyetlerinden | 2272296 | 14.596.132 .
i Gelitler / Giderler Net | )
Finansman Geliri/ _: _
%‘;‘fﬁ;’t%ﬁ? 15.609.858 | 3.844782 | 19454640 | -1.843.988 | 17.610.652
e CAYERE] ST SO T
| Finansal Gelwler/
Giderler Net

Eliminasyonlar,

: LSl
© Bolimler Arass Gelir 0

16868422 | -1.843.988 | 15.024.434

86245506 | -64.792.428 |-151.037.934 1843988 | -149.193.946

Vergi Oncesi Kar /
Zarar

| -70.635.648 | -60.947.646 | -131.583.294| 8 -131.583.294
REXTZX T ORI 577N N S Y 7Y 7

- B0D47.646 | 135258264, 135258264
¥

&7



Regort

: La Perla

Myra

Hemath ea

(el

F {Dogan)

Eamk&l

el

C Turiom

1 Fazliyetleri:

Oteleilik

Yoplnma

TG 6aR 96

5.333,708 1

21477179

15,153 163 ¢

; 5,345,485

1.259.1_54’

B3.217.575 &

m{{u‘ﬁ (}ehrlcn

451 335

17625 ]

491 359

618993

38 136

0

1(17448

| TIMizEERe ve
Eliminasyonlar

«291 606

-51.257

—'5?4 676

268,960

-91 8{}6

21473

»-l 13‘) ?28

L

116508538

560,166 |

2135351

2 g

1503056

5291815

(1237681

695205 ]

31.03.2020 |

Resort

La Perla _.

Myra

Marina

Hemithea

Otel

- Raraka

(Doga) i Faaliyetleri |

! Toplamy

Otel

Turizm
Oteletlik

“Sars Geliddert 1

15...3.3;%_;_95_35

RN

. 3?&? 28]

148,326,931+

. Kira Gelirler]

l 743 753

0

S Dizekmeve |
.L'liminasyanlar

~24§ 398

208814
L .107.518

1218537
-552.253

. 63::»"59 5
- -25 2?5

; 10 ]&3

LAA82224
-1.024.118 |

36 44@ 6751

s, 935349

BL84835 [ 133952

. 1 Sl!i 623

(151755537

31.04.2819 Resopt

La Perin

Myra

i Marina

1l

: Hemithes

{ Dagrdamayan |

Turizm
- {teleslik
Faaliyetlerd
o Toplamy

Gats Gelirlen, | 31,239 804 |

148112421

78945 204,

10,503,

457

2 999 480

FT001L ]

AT L5

137.934,0358

Kira G@Ii.rleri

(50228

1426749 |

40672

CEN

o

3 3_7_3 522"

il 'Wi ?4'5 )
F;)u;ahm_e i ~4 760, }??,
_Elnmr_zasyanlm

2 185, 6{}8

11,529,113

-1.714.

098,

110 71

0

-20.742.044

“Toplam 27 ﬂﬂﬁ.ﬁ?‘? ,_

2:773 g’@

68147840 |

5199,

647

12.550.683

668,840 Lo

-614.113

130554633

fhragginm hastlan 31.03.2019 dSnemindeki 120,6 milyon TL'den 31.63.2020 d8neminde
31.03.2019 dbuemine ghre %259 artigla 1558 milyon TL’ye, 31.03.2021 doneminde de
Covid-19 salgnt nedeniyle yasanan gelismelerden olumsuz etkilenmeye baglt olarak dzellikle
otel getitlerindeki azaly sebebiyle 31.03.2020 donemine phre %56,7 azaligla 63,7 milyon

TIye gertlemistir.

‘Hastlat (TLj

31.03.2021

Yurt ol Satislar

o8 781,780 |

.'1"{}4',? :

iﬁé};.4}24_._376

1 137934058 |

Kira Celivler

1.617.447

4 2.5

1. 5374571

3.373.519

_ 'Sé'tiéféfimﬁﬂéiefmm“

8 ]'_’_8 o

7639, 828

s e .‘3.

876.667 |

Satis [skontolan,

1216844279 1 14

Diger Iskontolar

-9.160

1 =347

0,0 ¢

~?3 1{'}?{}

21,998

Yoplam

| 65.693.295

100.0 |

151783, @37' |

120.564.633 | 1

Thragomin sahslarmin maliveti ddnemler iiibarryla asafidaki gibi gelismiy olup, hizmer

iy x,Llc,n:uden 0Eu§maktad1r

BN

T 3Lo3a020 |

| 3L032015 | ¢

;!Saﬁziaﬂ Ticari ’\fiaﬂ
Maliveti

46 981

105 362

1’58 119

50.057.184 |

67 924 549

: 3_§Sa.t11an H wt Mai_'- _eta

63395253

89,162,546 | 3
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fhraggmm 31.03.2019 doneminde 52,5 milyon TL olan brit kan 31.03.2020 déneminde
31.03.2019 dbnemine gbre %19,3 arhisla 62,6 milyon TL ye yitkselmis olup, 31.63.2021
donemininde ise Covid-19 Pandemisinin olumsuz etkilerine bagh olarak dogen kira ve saus
gelirlen neticesinde 31.03.2020 donemine gore %56,7 disigle 2.3 milyon TL've gerllemigtir.
Sirketin brit kar marjr ise 31.03.2019 dénemindeki %643,5 ten 31.03.2020 d8neminde Y241,% e,
31.03.202]1 doneminde de %63,4° gerilemistir.

{hraggimn genel yonetim giderlerinin detay: finansal tablo dénernleri itibariyla asagida ver
almakia olup, 31.03.2019 doneminde 29,8 milyon TL olan genel vonetim giderleri 31.03.2020
dineminde personel giderleri ile vergl, resim, harglardaki artisa bagh olarak 31.03.201%
dbnemine gbre %24,2 artigla 37,0 milyon TL'ye ylkselmis olup, 31.03.2021 déneminde isc
personel giderlerindeki diigtise bagl olarak 31,03.2020 dénemine giire %50,3 dilstgle 18,3
milyon TL ye gerilemigtir,

Genel Yimetim Gadarﬁen{'f )i 1 31.03,2021131.03.2020 131.03.2019 ]
Personel Giderleri, 6 653,575 116281471 L10.457.076 ¢
Sevahat Giderlen 17466,329 | 1440.197 | 1.071.378 &
Kiralama Giderleri T 1 136,000 ¢ 2.447.676 L 2318619
Hukuki Musavirlik ve Denetim Giderlerl | 2.366.690 | 3.204.516 | 3.629.345 |
Amortisman Gideri ve [tfa Payl . 2,147,522 1 1375937 £ 2.619.974 ¢
Sigortalama Giderleri _ _ ' 014117 1 797,745 ¢ 681.589

Vergi Resim Harglar ke 201430 | 6,666,060 | 3.644.725 ¢
Bina Bakim ve Glivenlik Gidert ;1 333.081 ;1 1519103 | 1.257.821 |
Diger Gidetler | 1.831.953 | 3.310.677 | 4.147.802 1.
oplam 118346397, 37.043382 19833629

-Persone] giderleri, 31.03.2021 déneminde dneeld dénemlere gore Covid-19 salginl sebebivie
kisa ¢aligma Sdeneginden faydalaniimast ve ficretsiz izin kullaninu ile bir Snceki doneme gitre
dilsits gOstermigtir.

-Difger Giderlerde donemsel gider tahakkuklars (Dava icra, gecikme zamlan vh. giderler)
dolayisiyla artis ve azalislar gériilmelctedir,

Ihraggmm pazarlama, satis ve dagitun piderlerinin detayr finansal tablo dénemleri ilibarvla
agaffida yer almakta olup, 31.03.2019 dSneminde 7,3 milyon TL olan pazarlama, satig ve
dagitym giderleri 31.03 2020 doneminde 31.03.2019 donemine gire %50,1 amﬂa 10,9 milyon
TLlye yiikselmig olup, 31032021 doneminde ise 31.03.2020 donemine gore %553 dustigle
4,9 milyon TL’ye gerilemigtir. Pazarlama, satis ve dagatim giderlerindeki artis ve azaliglar
reklam ve tamtim giderlerindeki arug ve azalislara bagli ¢ olarak sOrilimigttr,

Pazarlama, Sﬁh'é ve Daprtsm Giderlerd (TL)  131.83,2021 131,03, 2020 31,83.2{}19_
Reklam ve Tamtun Giderleri o 4 7] ii Al | ]0 048.410¢ 4.401.782
Persone] Giderler o o ' 038 7 48] 565 |
Sevahat Chderl 737914

MW TR
71741 1.646.096 |
1109356231 7,286,685 |

iemsxhe Aprlama (zldcrlem _ _
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Ihragemm. esas fasliyetlerden difier gelirlerinin detayr finansal tablo dénemleri itibartvia
asagida yer almakia olap, 31.03.2019 dSneminde 39,6 milyon TL olan esas fagliyetierden diger
gelirler 31.03.2020 doneminde 31.03.2019 dénemine gire %30,4 diistigle 27,6 milyon TL ye
gerilernis olup, 31.03.2021 d8neminde ise 31.03.2020 donemine gbre %26, 1 artisla 34,8 milyon
TL’ye yikselmistir. Esas fasliyetlerden diger gelirlerdeki arhg ve azabslar kur fada
gelirterindeki axtig ve azaliglara bagls olarak gorétmiistir,

Lsas Faaliyetlerden Diger Gelirler (TLY | 3L.03.2021 . 31.03.2019 ¢
Ronusy Kalmayan Duva Kargilik Gelirleri 15936597 | 7.470.146 | 1.780.399 |
 Konusu Kalmayan Stipheli Alacak Gelirleri L 1.540.615 - 1.279.031 ¢
Faiz ve Reaskont Gelirleri 11144346 4845 |
1 Komisyon Gelirler] R D e e T
(KurFaraGelidleri . 121510629 15817732 131899551
Diger | | 4665812 16,476,643 | 3.942,004 ;
Toplam - | 34.797.999 | 27,605,737 1 39.645.216 |

Thrageunin esas faalivetierden diger giderlerinin detay: finansal tablo dénemleri itibaryla
agafiida yer almakta olup, 31.03,2019 déneminde 52,4 milyon T1 ofan esas faslivetierden diger
giderler 31,03.2020 dneminde siipheli alacak kargtiklanndaki ariga bagh olarak 31.03.2019
dénemine gére %14,4 aruisla 60,0 milyon TL'ye yitkselmis olup, 31.03.2021 déneminde de kur
farks giderlerindeki artas ile birlikte olusan sabit kiymet satis zararina bagit olarak 31,03.2020
ddnemine glre %37,9 artisla 82,7 milyon TL'ye yitkselmigtir.

Esas Faalivetlerden Diger Giderler (TLY  ~ 131.03.2031 31 03.2020131.03.2018
| Faiz ve Resskont Giderjeri _ o - 6.342.673 1 4.285.213 | 7.932.533
Yatinm Amacli Gayrimenkul Defier Azalist F4.176.674 | 4476390 | 7.738 206
[Komisyon Gideri YU Rea [ 7 A48 676 | I63 968
Dava Rarsilik Giderleri o ) 2.563.927 [ 3.077.673 1 1.626.284
Stipheli Alacak Karsiligy ' 332,573 11.928.836] 1615019
Kur Farky Giderlers. 138.221.001{16.745,171 21.692.864
' Qghs,;mayan Kisim Gider ve Zarafléifi"{?&iﬁiﬁfiisﬁiéﬁ"%j 4391743 {3440 4991 8 6?7?1 N
Diger Giderler) : i _
. Sabit Krymet Saus Zaran (Y C20.677.0590 0 : 0
Dlger e 02 018 |

{Toplaw | 82.706.422 59.960.591 152,430,640

(*) Bagh ortaldik Martt GYO tarafindan Denizbank A.8.'ve devri yapilan Sangerme 13672
Parsel ile ilgili satiz zararmdan olugmaktadir.

‘Bu dogrultuda ihragemin 31.03.2019 ddneminde 2,66 milyon TL olan esas faalivet kan
31.03.2020 ddneminde 17,7 milyon TL’lik esas falaivet zaran olavak gergskiegmis olup,
31.03.2021 dSneminde de 68,9 milyon TL tutarinda esas faaliyet zarart olugmustuz,

Thragginm yatrm faalivetlerinden gelirlerinin tamamy falz gelirlerinden olugmakta olup,
31.03.2019 donemindeki 15,0 mityon TL den 31.03.2020 déneminde 31.03.2019 dénemine
ghre 96,3 arugla 16,0 mityon TL ye yiikselmis olap, 31.03.2021 doneminde ise 31.03.2020
dbnemine gire %11,3 azalisla 14,2 milvon TL ye gerilemistis.

Finanstan gelirleri temel olarak kur farks gélirlz-:rindcn olusurken, finansman giderleri ise faiz
giderleri ve kur fark: giderlerinden bgsustur, Thraggtam net finansman
. e 13,2020 déneminde 132,5 milyon T1
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olup, 31.03,2021 doneminde ise 147,6 milvon TL tutarmda net finansman gelil olarak

gergeklegmistir,

Finansman Gelirleri (TI ),

31.03.2021

'Fd;u' Gclm o

| A44.795.283 1

0

531.033%}20?31.93',20155'

: 0.

128.130,127

'27';54'6‘013

;ymmg \Y arl_:_.is_: Deger Artig Ka:zzmm o

- 4.649.377

136.276

0

T(}plam

177.574.788

27,595.239_?

1892319 ':

Finansman Gidorlori 111

310320011

31.03.2020

31,03.2010 |

[ 26,768.559 1

122,467 618

TLAS4.579 |

i Faiz ve Masraf Giderleri
- Kur Farks Gideri '

12233973 ¢

- 34.586. 4204

77284675

Fipansal Varkik Degef Azahgl B

0

0_.

: 1.072.890

Diger

989.071

"3157.140

1274121

Toplam

129,891,203

160,211,178

151086265

Bu bilgiler igimda sirketin 31.03.2019 déneminde 135,23 milyon TL ofan net ddnem zarar
31.03.2020 déneminde 127,6 milyon TL olarak pergekleirken, 31.03.2021 déneminde ise 92,1
milyon TL tutarinda net dénem kan olugmustusr.

18.2.2. Net satglar veys gelirlerde meydasa gelen Gnemii defisiklilder e bu
degigildillerin nedenlerine iliskin agkiama:

3032021 Hasort La Perla

Marion

E’h.ragg n h,duilzftimn fgletme bazinda ku umt agag;da gfﬁ stenlmcl;tedlr

3 i l.iara;!.atu.
.E;iem thead . :
| 0:e1 | @ogan)

Otel

Turizm
Oiteleilik
| Faaliyetieri
 Toplaou

- Sats Gelirlert. 15.648. I 5333198

21.477.179

15153 163

635.217.575 ¢

Kira Gelirleri | 431335

30

518993

5345 i85 | 195

.0

TET A

Duzelie ve | gq er

Eliminssyonlar| 2106 91287

-374.626

268960

331
91.806

~21.473

-1.139.728

Yoplam | 16,8*_&_2_3_.52?_ 5.268.166

TSI

155{?3?@'_6

S 293 815

1.237.681

65,695,205 |

3032020

Myra

Marina

Femithen Baraka |

Otel | Wogan} |

Ortel

Turiym
{releilik

+ Faaliyetferi

Toplamy

| Satig Celirleri |

80485357

TL834.672

'1;520.211

148.326.93] &

Kira Gelirleri | 1.7

1 1.916,537 | 547,556

:""'63 559

4482224

Dielme ve- 1,10 o8 .: Jer518

552253

25, 2?6

{t0ss |

024,118 |

FEliminasyonlar ;
36 444, {s"}‘ﬁ

Teplam 15.9_35.249.'

1.849.636

12.299,2_4,5

1?,51'53.923

ELRs0]
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Oitel
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{Dogan)
Ol |

: _ﬁagmiamayaﬁ_ | Faaliyetlori

4 Toplam

Tﬂ.ri‘zm
(relcilik

“Satrs Celider "é"j,';'ési;‘.sue; a0, 242

78245304 |

10503452 ﬁ.9§§§466" 7

' Kira Gelirleri 1 150.228

1426749

Y ETLRET

3373522

Dlzelme ve | ,

2185.608

13

-1.710.098 |

220,740,944

- Eliminagvonlar
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et LR % TR T AT
| Yurt i Satislar 68.781.780 1 1047 | 1083 | 137934058 | 1144
[Kira Gelidleri | 1617447 | 2.5 | 37 1 3373519 & 28
Saustanadeler 1 1154154 | -L¥ | 7629.028 & 3,0 | 3876667 | 3.2 1
Satrs Iskontolars i -3.540.618 | -54 | -10561.782 | <70 | -16.844.279 14,07
Diger Iskontolar i -9.160 0,0 | 23100 1 00 | 21998 | 00
Toplam | 63.695.295 | (00,0 | 151,785,037 | 100,0 | 120.564.633 ; 109,80

Ihragezmn hasdan 31.03.2019 dénemindeki 120,6 milyon TL'den 31.03.2020 déneminde
31.03.2019 donemine gdre %259 artigla 1518 milyon TL'ye, 31.03.2021 déneminde de
Covid-19 salgini nedeniyle yasanan geligmelerden olumsuz etkilenmeye bagh olarak Szellikle
otel gelirlerindeki avaly sebebiyle 31.03.2020 dénemine gére %56,7 azaligla 65,7 milvon
TL'ye gerilemigtir.

16.2.3. {kracemun, izahnamede yer abmast gercken finansal tablo dinemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dofradan veya dolayh olarak Snemli derecede ethilemis veya
ethileyebilecek kamusal, ekonowmik, finansal veys parasal politikalar haklanda bigiler:
Sirkst ve bagh ortakh Martt GY O nun faaliyetier, turlzm sekttrliniin gorinitmi ve murist
sayisinclaki gelismelere bagl olarak dofrudan eikilenmelktedis.

Martt Otel Igletmeleri’nin ciro artis1 2018 ve 2019 yillanndaki dsviz kurlarmdaki yikselis ie
birlikte artan turizm faaliyetlerinden olumin etkilenmistir.

Buna kargilik diviz kaelanmdald yitkselis, Sirket ve bagh oraklhifinm doviz cinsinden finansal
borglarmin TL cinginden karsiiklarmda artisa sebep olmus, bu nedenle hem finansal
borelarinda hem de finansman ve kur farky gidederinde Onemli artistarla karst karsiya kalmus
ve Snemlt tutarlar dénem zaran yazmak durumunda kalmignr,

Covid-19 Pandemisi nedeniyle Tirkive'de ve yurldisindaki diger tdkelerde alinan tedbirler
somuey turizm sezonunun geg baslamast ve ok sinnlt faalivet gosterilmesine sebep olmas
sebebiyle 31.03.2021 domemi itibarnyla thragouun gelitlerine negatif yansimgtir.

Covid-19 Pandemisinin gelisimine bagli olarak Tlrkiye’de ve dinyada almabilecek ilave
tedbirler, gitketin faaliyetlerine de Snlimitzdeki ddnemde etki edebilecektir.

 Finansal tablo démemierinde dSviz kudarindaki yilselise bagh ofarak sirketin finansal

borclarinda da Snemli tutarlarda artig yaganmug ve girketin nakit akunlan negatif etkilenmistir.

Buna karsilik, Mactt GYO ve Martt Otel [sletmeleri A.S., Deniz Bank A.S. ve Deniz F akioring
A3 den kallarulong olan finansal tablolarda yer alan keedilerin yeniden vapilandirmasina
iliskin protokol goriigmeleri neticesinde 23.02.2021 tarini itibatiyle “Yeniden Yapuandirma
Sozlesmesi” imzalanugtardir. Yapiiandirma sdzlesmesi sirketlor ve finans kueumlannin yetkili
organlarmea onaylanmgtir. Sirket yinetimi olarak sSzlesmede 01.02.2021 tarihi itihanyla
tespit edilen kredi borglan ile 31.03.2021 tarihine kadar hesaplanan faiz tuian toplamint
finansal tabl ola@ae yausitdmugtir,

A
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Bu kapsamda Sirketin bagl ortakligy Martt GYO'nun toplam 46.739.271 USD ve Marti Otel
Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi yiikil, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene Sdemesiz

olmak dzere) yeniden yapilandiedmustr,

Bahsedilen hususlara ¢k olarak Thragoinm gelecek dSnemde faalivetlerini dnemli derecede

etkileyebilecek diger hususlar kisaca asagndaki gibidir:
»  Makro ekonomik risk falatrlert

s Yurt igi ve yuet digl ekonomik, politik, pandemik ve jeopolitik olaganiistd gelismeler

¢ Komgu tilkelerdeki sivasi karigikliklar

»  Finans sekidriinde yaganabilecek olummsuzinkiar
»  Doviz kurlarindaki dalgalanma

s Yurtici ve yurt dist talep yetersizligidir,

10.3. Thraggzmn borchuluk durumn
Bagmsiz Denetcinin  01.04.2020-31.03.2021

donemlerine ait finansal tablolara iliskin

gOrlislinde konuya iliskin vermis oldugu sart, ayrmizh olarak ighn izahnamenia 22.2 numarali
meddesinde yer almaktadw. Ihraggmn 31.03.2021 dénemi itibanyla borghuluk durumu

agafndaki gibidir,

- Baguusm

: | Denetimden Geemis &
Rar@iulu&a Durumu ﬂ (B _ ; 31.03.2021
iﬁsavadei@ﬁkﬁmiﬁiﬁkier e 131421660
Garaptili e
Teminath S 1.189.196.370

122.225290

Zi{}ﬁrantasm Teminatsiz

: Odenmlg sermays

;1 zun vadeli yilkimlililler (uzun vadeli borglarm kisa vadeli 105, {}3 4,397
logpolart hariey

(Iaraﬁhl[ B e e O
e ey
. ?f(}arantmzfl"emimtsu _  68.264.819
Kisa ve Uzan Vadeli Yukﬁmiﬁiukiar Topiamz 1.416.456.057
_i’}?imynaklaz‘ o 151259822

00060000

| Kardan Avitlan l{mzt!anmz:g, Yc,dekler o

4498253 &

i)lger 'Yedck]er -235.222.590
. rol (ielt Olm 261084068 1

i.Ol’LA‘éf%l K&W.A}_.:-;LAR 1.567,715.879

Nt Boraiuink })urumu e RS T . s i

A Nukit e i oo 183304

B. Nakit Benzerleri . 26,055,835
1€, Alm Satpm Amach I:inamal Vaz;fhkhar ) g N
(D Lilkidite (A+BLC) T N TEITRE M
. Kisa Vadeli Fipangal A]acak]aa o

¥, Kisa Vadeli Dankas Kredileri 1.138.178.166

13526037

1G. ‘{fmn Vadalj Bsm}m Kredilerinis Klsa Vadeli Kismy )




I Kisa Vadeli Finansal Borglar{¥ +G+H} 1.151.696.243 3
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (T-E-D). 1135485064
. Uzun Vadeli Banka Kredileri » o o o 33878318 iE
L. Tahviller o | i}

‘M, Diger Urun Vadeli Krediler | | 0 |
N. Uzun Vadeli Finansal Borelulnl GV 33878306
O, Net Finapsal Borehulul (FHN) . b L159.333.380

Dolayl: ve sarta bagh vikiimiilik bolunmamaktada.

Sirket ve Martt Otel Igletmeleri A.$.nin, DenizBank AS. ve Deniz Faktoting
A.3.'den kullanrlmis olan kredilerinin yeniden yapilandumasing iligkin protokol gSrilsmeleri
neticesinds 23.02,2021 tarihi itibariyle mizalanan “Yeniden Yaplandirma Sozlegmesine iligkin
ayrmth bilgi igbu {zahnamenin 7.4. numarali bolfminde yer almaktadis,

11, THRACCININ FON XKAYNAKLARI

11.1. Tsletme sermayesi beyany

Net igletme semmayesi (Donen Varlklar - Kisa Vadeli Yikimlilikler) olarak
hesaplanmakiadie, Thragouun card yitkiwnlttitklerini kargilamak tizre yeterli isletme sermayesi
yoktur. 31.03.2021 danemi itibariyle Ihragemn dénen varlik toplarm 169.554.251 TL ve kisa
vadeli  yilktiml@litkleri toplamn 1311421660 TL olup, net isletme sermavesi acif
1.141.867.409 TL dir. (31.03.2020: 1.012.729.477 TL, 31.03.2019: 228. 886.530 11)

Finansal Katemler (TL) | 31032021 | 31032020 | 31032019 |
Donen Varlikler 1 169554251 | 123522901 | 146,127,179
Kisa Vadell Yakomiulukler | 1311431660 | 1136252378 | 375.015.700
Net Isletme Sermayesi | -1.141,867.409 | -1.012.729.477 | .228.886.530

50z koousn igletme sermayesi agifinin ana nedeni, Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring
AB den kullamlmug olan kredilerin adi gegen finans kuruluslan tarafindan muacee] hale
getiriderek kisa vadeli yiktmlbitliiklerin artisine sebep olmasidir,

Diger taraltan, Mart Otel Igletmeleri ve Mara GYO ile Denizbank A.S. ve Deniz Fakioring
AS. arasmda imzalanan 23.02.2021 tarihli “Borg Tespit ve Yeniden Yapdandirma S8zlesmesi”
hitklimler gergevesinde Sicketin kisa vadeli ylkiimluliklerinin neredeyse tamamin olusturan
ad1 gegen finang kuruluslanna olan boron 2 yil geri Sdemesiz, olacak sekilde 9 yullik vade ile
yeniden ~yaplandutdifndar, izleyery ~ finansal™ table ™ donetaledl itbaviyle hel isletme
sermavesinde ivilegme vasanmast beklenmelkiedir.

Bedelli sermaye artirmundan elde edilmesi bekienen net 478,0 milyon TL'ik kaynagm, 148,0
milyon TL lik kison ile finansal borg &deresi, 51,0 milyon TLlik kismiyla kamu borglannm
denmesi yapimas planlanmalkia ojup, aynt zamanda 52,0 milyon TL 1k kisrmnm da isletme
sermayesi ihtiyacmda kullanidmas éngoriilmekte bu cergevede Tragomm Szkaynaklarmn
kuvvenlendirilerek net isletme sermayesi agiguun bu dogrultuda azaltiimast Sngdrittmekiedir,

Ongomlm swma}c mmmmm hayata gagmum Ve Lovzd~29 Pandmmmm seltdr tizerindeld




sbzlesmesi sartlarinin verine geviriimesi sonrast kisa vadeli finansal vikimlbiliklerin vzun
vadeye geemesi ile birlikte net isleime sermayesinde ivilestirme saflanacakur

Sirkef, kisa ve uzun vadeli kredileri igin {lgili bankalar e yaptifi porismeler neticesinde
kredilerin vadelerini yapuandirarak vadelerini uzatnus, falz oranlannda indirim saflamstr.
Tedarikei finansmarninda ise; carl dénem alunlan pesin yapis olup, geemis ddnemlenden
kalan bakiyeler yapalan protokoller dahilinde ddenmektedir. Kamu borelammn bitvik bir kismy
7256, 7326 ve 6704 sayih kanun hikimleri gergevesinde 2 ayda bir 8demeli 36 ay taksit ile
ddenmek Uzere yapnlandiolmgte, :

12, EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, sans, stoklar, maliyetler ve satyg fiyntlarmda gérdilen Snewmli en son egilimier
halkkmda biigi:

Covid-19 kaynakl olaxak Ihragginn gelirlerine esas tegkil eden turizm sektdrine iliskin
faaliyetler olumsuz etkilenmig, bu dogrultuda Thragomun gelivleri de bu dwrumdan negatif
etkilenmigtr, Covid-19 Pandemisinin geligimi yurtici ve yuridiyg turistlerin turistik
seyahetlerini Otelemesine sebep olmakta, bu durum da dntmizdeki dbneme iHskin turist
sayilar ve gelirlerine iligkin belirsizlik ve fivat baskssini beraberinde gotiemektedir,

Pandemi etkisinin ortadan kalkmas: halinde d8viz kurlarinm meveut sevr, ddviy cinsinden
vapilan sanglar sonucu Martt Otel [sletmeleri’nin pelirlerine oliunlu etld etmelktediz,

Buna kargilik doviz kudarmdaki yiikseliy ihragguun déviz cinsinden finansal borglar sehebivie
Thragguun kerhligna negatif etkis] olmmaktadir.

12.2. Ibragewun beklentilerini bmemdi dlclide etldleyebilecek efiiimier, belirsizlikler,
talepler, tashhlitler veya olaylar hakkmda bilgiler:

Isbu izahnamenin S. bblimtinde ortakhga ve iginde bulundugu sekitre ligkin riskler ile {lgili
boltimde belirtilen dogabilecek olasi riskler diginda, cari hesap yilx iginde ortakhk faaliyetierini
dnemli dlotide etkileyebilecek effilimler, belirsizlikler, talepler, yikiimttlikler veva olaylar
yoktur,

13 KAR TAHMMINLUERI VE BEKLENTILER]
Yoktur,

14, IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE 8T DUZEY YONETICILER

14.1. Thraggum genel organizasyon gemast:
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YARDIMCIESE

% GENEL MUD{R

SATIS

PAZARLAMA

MUHASERE

._ : Emn g ’Ya!da T Sermuye Pay
; . .| lhraggda | Gorev Stivesi/Kalwa [
o Adh 8 ] B ;
i Soyads _ Gibrevi T Ustlendifi Glrey Siresi aLy (%)
. _ Glirsvier [
N RV Bir Y1i/Bir Sonraki ;
f‘ Pa};:f Oya. Yd“g’ﬁ:;"”m Kuruly Olagan Genel Kural | 11.768.156,14] 9,81 |
MM Pagkam | Toplantwma Kadar m
S Y Banetin
N— y"“‘g’mki‘l‘mﬂ“ Kusuly Bir Yil/Bir Sonraki
TR % Baskan Olagan Genel Kurul  [27.531.292,54122,94 1
Emre Narin | Yardwumcis, Y ; - _
| Grenel Midtr Yardimaeis:, Toplantisme Kadar
| Gonel Midur | e
e _ . Bir Yi/Bir Sonraki |
Mine Narin | - oncom Keuia | YBRSUm |y Genel Kurul | 568,506,840 | 0,47
Uyesi Kuruls Uyesi | _
T © Toplantising Kadar 4
Hasan B | Yonetim Kuruln Yonetim Bir Yil/Bir Sonraki
e . b o = e b Olagan Gened Kurel 0,40 0,00
Temelli Ulyesi Kurulu Uvesi ¢, .
. . Toplantisma Kadar :
| Hitseyin Ferit | Yonetim Kurulu | Yonetim | BIT,YM?W Esomalg '
o . B B e O;&g%b@ﬂe.lx_:um[__ e {};GO_ ..0300..:
Volkan ¢ “Uyest Rurplu Uyesi § . ,
N ; ' Toplantisina Kadar |
Bagamszz S TTTET B R G .
Haédjmfﬂ Yonetim Kurulu Yonetim Clafian Genel Kueul 4,60 - 0,00
ey _ Uyes Ruruly Oyesi | Toplantisin Kadar 1
Ersm T Bagimstz Bagimsiz | Bir Y1/Bir Sonraki
Taranogly Yonetim Kurulu | Yéoetim Olagan Genal Kurud 0,00 0,60 |
o . Uyest Kumln___i:yml Toplammma Kadar
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Yinetim kurulu giyelerinin ihrage digmda yériittilderi gbrevier:
) : . _f’f.“rifi’i‘é%?iﬁé”;""' Sivieia T
Ade | o . - Devam | Sermaye | Sermaye
 Sirket Unvam | Gérevi - Edip ' atam :. Payt (TL)
: o Etmedidi (fLy | _
Palkize | MarttOtel | Yooetim Kurufu | Devam | S
' . . 120,000, 11,768,156, 14 a1
 Oya Narin :_I$i$tmeiexi AS. Bagkem | Emmekes ;120 400000 ll 768,136, : 5.8
| Pakive Gayrimenkul | Yonetim Kwulu | Devam | |
OyaNarin]  Yaunm ' Uyesi . Btinekte .-3330.000.000: 3.969.000,00 _? L.20
Ortaklign A8 ' 5 '

Sermaye
Pay
(%o}

Sayads

 Pakize | AlfaTwim | oo Runlid pem |

Oya Narin AS. Bagkan - Etmekte | 200000 . 0,00 : 9,00

Aruna -y
Pakize Damigmanid | Yonetio Kurulu | Devam : "

N . ? o Bagkan 160,000 0,00 130,00
- Oya Narin:  Hizmetleri _

Yardimeis: .; Emekte
Ticarat AS. ' :

- GuHE Konak | :
Palize | Owreleilik | Yonetim Kurulu | Devarm |
R Turm Gida | Bagkan [ 50,000 8,00 | 32,80
Oya Narin | - Ermekte | _
| Pazmarlama § Yardunoews -

Sanayi A.8.

B v G R . :
Oteloilik ve | Ymgiim‘w}” | Desam 4 506,000 D00 1 000

| | Tuizm A5, | agkans : Etmelkte _ i

. Pakize | Amosos Turizn | Yénetim Kurvlu |- Devam

Eggﬂya Narin A8, Bagkanu * Ftmelte '

- Pakize | " LilaMiizik | Yanetim Kurulu ;_: Devam 100000 | 0,00 600

. DBagkam & Etmekte :

- Ynetim Kuruly 57 Devam |- - - oo

Oy Narin | Yatrmerlac Raskan | Etmekis '

- Demegi | : :

. Pakize
 Oya Narin

200000 L 008 | 0,00

T .i .
3\;2;1.1%1]1 | Mart: Otal ¥ Bagkan | Devam
e i Isletmeleri A.S. Yardumows:, ;| Etmekte

:%120.00{].000 27.531.292,54, 2294 &
Wari ! _ 5 i X
N b QemelMadte o 4 b

Nurullah | Mar | Yénetim Kuruly Q ;
1336.000.000 ;3‘?50.000,00 IRL

- Gayrimenkal | I Dievam

imre Yatirmm ; YB:;;km Brmekie

Aruna : :
Darigmanhk ¢ Yonetim Kuruly 1 Devam
Hizmetleri [/ Bagkani 1 Emekte |
| Teast A8, L
“Nurullah [ GUllt Kenak 1 _ :
Bowe |, Oteleille | »oncnm Rurulu g Devam ¢ oo s 1 550 L 00
I - A i ¥es Etinekte '
1. Nagige] Tuizm Gida |

/

?ﬁé’uru-llah
Emre

100,000 | 000 [ 0,00
Narin 1 :

77




