Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmamis
Euro Yatirnm Holding Anonim Sirketi

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’neca ...../...../2021 tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin 60.000.000 TL’ den 300.000.000 TL’ye
cikarllmas) nedeniyle artirlacak 240.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina
iliskin izahnamedir,

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecck paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimizin www.euroyatirim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk
edecek Metro Yatim Menkul Degerler A.S.’nin www.metroyatirim.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyn Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yayimlanmstir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracgt sorumludur. Zararin ihrageidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmas halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulug, varsa garantér ve ihraccinin yonetim Kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde zetin yamltici, hatah
veva tutarsiz_olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir_hukuki_sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlann hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yaymm tarihindeki dngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor,
ihrageinin ~ gelecee yonelik aciklamalarmmin  ngériilenden ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasina yol agabilecektir.”

34230 Levent -
A <W/omiar VD BEy




ICINDEKILER

1) Izahnamenin Sorumlulugunu Yiiklenen Kisiler ...............

21 OZE 1ottt 5

3) Bagmmsiz Denetgiler.........ocoviiiiiiiiiiiiii e 23
4) Segilmis Finansal Bilgiler............ccoiiiiininiiiiii e 23
5) RiSK FaKIOTIer. .. cvn i iririr et et err e e 25
6) Thraggr Hakkinda BIlIler. ... ....ueeeeneier et 30
1) Faaliyetler Hakkinda Genel Bilgiler..........coooviiiiiiiiiiniiiinii e, 32
8) Grup Hakkinda Bilgiler...........ccccevrvueiiiiiiiiiniiiiein e e 35
9) Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar Hakkinda Bilgiler — ......... 36
10) Faaliyetlere ve Finansal Duruma Iligkin Degetlendirmeler...........cccevn.... 38
11) Thragginin Fon KaynakIar..........eeeee oo e et oeeeeee e e eese e eeeereee e 43
12) Egilim Bilgileri........coooviiiiiiii e 43
13) Kar Tahminleri ve BeKlentileri.............cooviviviiiiiiniiiiinviiiiiininenens 44
14) Idari Yapi, Yonetim Organlar: ve Ust Diizey Yoneticiler........cco.......... 44
15) Ucret ve Benzeri Menfaatler. . ...........eevereeeseeeeeieeeseesssnneseseeenennss 48
16) Yonetim Kurulu Uygulamalart............ccovevviiiiiiiiiiieieeeceie e, 49
17) Personel Hakkinda Bilgiler.................ccoiiiiiiiiiiiiie e 51
18) Ana Pay Sahipleri.......ccocoiiiiiiiiiiiiiiiiie e 52
19) [liskili Taraflar ve iligkili Taraflarla Yapilan Islemler Hakkinda Bilgiler.... 54
20)DiHEer Bilgiler ..ovve e e 55
21) Onemli SOZIESIMELET .....viveeee et eeeeeieeeee e eeeeeeeeeeeeeeeenenesonneeas 60
22) Ihrageimin Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuglar1 Hakkinda Bilgiler.......... 60
23) Ihrag ve Halka Arz Edilecek Paylara iliskin Bilgiler ........c.cooiniiiiiies 65
24) Halka Arza ligkin HUSUSLAr ......oooiiviiiiiiieee e 73
25) Borsada Islem Gormeye Tligkin Bilgiler ...........oceeveeeeeemiriieniereeeeannans 81
26) Mevcut Paylarin Satigina Iliskin Bilgiler ile Taahhiitler .............coo....... 81
27) Halka Arz Geliri ve Maliyetleri ............coooivueeiiiiiiiiiiieeiieeeieeeeviieane. 82
28) Sulanma CtKisi «...veviiiiiiiiii it 83
29) Uzman Raporlar: ve Ugiincii Kisilerden Alinan Bilgiler ..............oov..... 84
30) Paylar ile Ilgili Vergilendirme ESaslart ..........vuveeeeeeeeeeeeeeeeeeineeienens 85
31) Ihrage1 veya Halka Arz Eden Tarafindan Verilen Izin Hakkinda Bilgi ........ 93
32) Incelemeye AGIK BElEler .........ooeeerieiieieeee e ee e 93

7 34530 Leveni -
Lrumbar VD 85




KISALTMA VE TANIMLAR

ARACI KURULUS Araci Kurumlar ile Bankalar
SPK / KURUL Sermaye Piyasasit Kurulu

SPKn / KANUN Sermaye Piyasasi1 Kanunu

VIOP Vadeli islem ve Opsiyon Piyasas:
BIAS / BORSA Borsa Istanbul Anonim Sirketi
TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

EFT Elektronik Fon Transferi

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirk Ticaret Sicil Gazetesi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
TPP Takasbank Para Piyasasi

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler
GVK Gelir Vergisi Kanunu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

MKS Merkezi Kayit Sistemi

DT/HB Devlet Tahvili/Hazine Bonosu
OST Ozel Sektsr Tahvili
g&gg%ﬂ%{ggl{ II?I}(E)’{,]/I)IN G Euro Yatirnm Holding A.S.
TAKASBANK Istanbul Takas ve Saklama Bankasi Anonim Sirketi
BORSADA SATIS BIAS Birincil Piyasa’ da Satis
MKYO Menkul Kiymet Yatirim Ortakli3:
SGMK. Sabit Getirili Menkul Kiymet

BIAS Tahvil ve Bono Piyasasindaki Islemleri

I. BORSA GORUSU:

Yoktur.

1L DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.




1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve cklerinde yer alan bilgilerin,

sahip oldufumuz tiim bilgiler

cercevesinde, gerceie uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu

beyan ederiz.

Thrace Sorumlu Oldugu
Euro Yatirnm Holding A.S. Kisim:
Ali ARSLAN Feyzullah ONER
Yénetim Kurulu Bgk. Yrd. Yonetim Kurulu Uyesi
IZAHNAMENIN
TAMAMI

20.09.2021

Halka Arza Aracihk Eden Sorumlu Oldugu
Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S. Kisim:
Cigdem OZTURK PULATQGLU Serhan ICER
Yénetim Kurulu Bagkan \ Genel Miigér
MET Ritt MENKUL DEGERr ol 5,
.' Mydere Cad. Metio ¢ . .
5 30 Leve I1ZAHNAMENIN
Tic. Sig. 36 ':V\Lml TAMAMI

izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan

bilgilerin, sahip oldugumuz tiim

bilgiler cercevesinde, gercefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu

beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadur.

Tlgili Denetim Raporlarii Hazirlayan Kurulus
Birlesim Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Hikmet KABUK
Sorumlu Denet¢i

30.06.2021 Tarihinde Sona Eren
Ara Hesap Donemine Ait Stmrh
Bagimsiz Denetim Raporu

Ergun SENLIK
Sorumlu Denet¢i

31 Arahk 2020, 31 Aralik 2019 ve
31 Aralik 2018 Tarihlerinde Sona
Eren Hesap Donemlerine Ait
Bagimsizfdenetim Raporlan

METTRO\YAYIR I MENKUL DEGES




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
A.l1 | Giris ve uyanlar Bu &zet izahnameye girig olarak okunmahidir.

Sermaye piyasasi araglarina iligkin yatinm
kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarn
mahkemeye tasginmast durumunda, davaci
yatimel, halka arzin gergeklestigi {ilkenin
yasal diizenlemeleri ¢ergevesinde, izahnamenin
cevirisine iligkin maliyetlere yasal siiregler
baslatilmadan 6nce  katlanmak  zorunda
kalabilir.

o Ozete bagh olarak (¢evirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak &zetin
izahnamenin diger kisimlan ile birlikte
okundugu takdirde yaniltic, hatali veya tutarsiz
olmas: veya yatiimcilarin yatinm kararim
vermesine yardimcr olacak onemli bilgileri
saglamamasi durumunda gidilir.

sektdrler/pazarlar hakkinda
bilgi

A2 | Izahnamenin sonraki e Thragei tarafindan  izahnamenin  yetkili
kullamimina iligkin bilgi kuruluglarca sonradan paylarin tekrar satis: igin
kullanilmasina dair verilen herhangi bir izin
bulunmamaktadr.
B—IHRACCI
B.1 Ihragcmn ticaret unvam ve | Euro Yatinm Holding A.S.
isletme ada
B.2 | ihragemm hukuki statiisii, | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
tabi  oldugu  mevzuat, | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlar
kuruldugu iilke ve adresi Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
Merkez Adresi: Yildizposta Caddesi No:17 Kat:4
Esentepe Sisli ISTANBUL
Internet Adresi: www.euroyatirim.com.tr
Telefon: 0212 354 07 00
Faks: 02123562076
B3 | Ana iiriin/hizmet | Sirketin, amaci, vergi digt mali konularda, dzellikle
kategorilerini de igerecek | yerli ve yabanci finans piyasalan diizenine iligkin
sekilde ihragcimin meveut | olarak, Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirtilen
faaliyetlerinin ve | yatinm danigmanhgini icermemek kaydiyla; teknik
faaliyetlerine etki eden | planlama, programlama, biitgeleme, projelendirme,
onemli faktorlerin tammi ile | finansal ve organizasyon, Sermaye Piyasas:
faaliyet gosterilen | Mevzuati’nda diizenlenmig olan gayrimenkul

degerlemesi faaliyeti kapsaminda olmamak sartiyla
firma degerleri gibi konularda danigmanlik, ticari,
sinai ve finansal konularda yatirim ve aragtirmalar

@metroyahpipe com 1

/) yapmak, Yatinm hizmetldki fve faaliyetleri
j METHOA\YATIRIM MENKUL DEGSAL
Medar Rlrsidere Cad. Metro i
5 Mo7 17 34030 Levents 1S 7EME
Bobtdgl Kurumibar V.O 864 006 3
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nitelifinde olmamak, SPK ve ilgili mevzuatta yer
alan ortiilii kazan¢ aktarnmina iligkin hiikiimler
saklh kalmak kaydiyla aktiflerini kar etme
yetenefine veya potansiyeline sahip sermaye
sirketlerinin ¢ikarmig oldugu veya ¢ikaracagl
paylar ile diger menkul kiymetlere, nakit, degerli
maden ve emtialara yatinm yapmak, kurulmus
veya kurulacak sirketlerin sermaye ve yOnetimine
katilarak bunlarin yatirim, finansman,
organizasyon ve ydnetim meselelerini toplu bir
biinye icerisinde degerlendirmek ve ekonomik
dalgalanmalara kargi yatinmlann gtivenligini
artirmak ve boylece bu sirketlerin saglikh sekilde,
ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini
ve devamhiliklarini teminat altina almak, Tiirkiye
icinde ve diginda bulunan her tiirlii tasinir ve
tasinmazlara yatinm yapmak ve isletmek, bu
amaglara uygun ticari, smnai ve mali finansal
yatirim girisimlerinde bulunmaktir.

Sirket sahip oldugu kaynaklarnn yapms oldugu
yatirimlara baglamig olup, bagkaca faaliyeti
bulunmamaktadir.

Sirket 18 Ocak 2008 tarihinde T.M.S.F. ’den
Toprak Sigorta A.S.’nin % 95 hissesi ihale ile
alarak sigorta sektoriine girmigtir. Sirketin unvam
30 Nisan 2008 tarihinde Euro Sigorta A.S., 25
Subat 2014 tarihinde Ege Sigorta A.$. olarak
degistirilmistir. 2015 yilinda T.C. Hazine
Miistesarlig1 tarafindan tiim sigorta branglarindaki
ruhsatlar1 iptal edilmigtir. 5684 sayili Sigortacilik
Kanunu kapsaminda herhangi bir sigortacilik
faaliyeti kalmamugtir.

2012 yiinda Almanya'da Mevduat Bankas: olan
Gries&Heissel Bankiers AG Bank'in devralinmas:
Almanya  Bankacihk  Otoritesi  tarafindan
onaylanmig ve sirketin bagh ortakligi olmustur.
Bankamin unvam Eurocity Bank AG olarak
degistirilmigtir. Frankfurt am Main/Deutschland
adresinde  kurulu girketin  faaliyet konusu
bankaciliktir. Euro Yatinm Menkul Degerler A.S.
bankanin %94’{inii satin almis, daha sonra yapilan
sermaye artinimlarina katilmadig i¢in hissedarlik
oram 30.06.2013 tarihi itibariyle %63,50 olarak
degismistir. 02.05.2016 tarihinde 4.000.000 EUR
nominal bedelli hisseler satilmigtir. Satis ve
sermaye artirimina katilmama neticesinde sermaye
pay1 % 33,46 oranina diigmiistiir.

Sirketin % 100 istiraki Euro Finans Menkul
Degerler A.S.” nin faaliygtleri alinan y6netim
kurulu kararlariyla 01 .07.20& t*ihine kadar gegici




olarak durdurulmustur. Ewro Finans Menkul
Degerler A.S. tekrar faaliyete baglamak tzere
26.06.2018 ve 17.12.2018 tarihlerinde SPK’na
bagvuru yapmis ve durum yine aym tarihte ozel
durum agiklamasi yapilarak  duyurulmugtur.
Sermaye Piyasasi Kurul’u 27.12.2018 tarih ve 65
saylll toplantis1 ile bagvuruyu degerlendirmis ve
gecici kapalilik halinin devam etmesine Karar
verilmistir.  Sermaye  Piyasas1 = Kurulu'nun
18.01.2019 tarihli yazisina istinaden kararin iptali
istemiyle Ankara 2. ldare Mahkemesine verilen
06/03/2020 tarih ve E:2019/300, K:2020/616 sayih
kararin, hukuka aykir oldugu ileri stirtilerek istinaf
bagvurusunun kabulii edilmesi yoniindeki karar
Ankara Bolge Idare Mahkemesi 8. Idari Dava
Dairesimin E:2020/1368, K: 2021/1122 sayili
karan ile bozulmus ve Euro Finans Menkul
Degerler A.S. lehine sonuglanmus, ilgili mahkeme
karar1 14.07.2021 sirketimize teblig edilmistir.
Euro Finans Menkul Degerler A.§., mahkeme
karar1 geregince aract kurum olarak tekrar
faaliyetlere baslamak iizere gerekli hazirhklan
yaparak Sermaye Piyasasi Kurulu'na miiracaat
edecektir. FEuro Finans Menkul Degerler
A.8.15.971.094 Adet Borsa Istanbul A.$ (C) grubu
ortaklhik payina sahiptir.

22 Ocak 2016 tarihinde Pulsa Holding A.S.” nin %
100 hissesi devralinmigtir. Sermayesi 3 milyon TL
olan Pulsa Holding’> in faaliyet konusu kurulmug
veya kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine
istirak etmektir. Pulsa Holding A.$.’nin cari durum
itibar1 ile herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir.

B.4a | Ihracciyi ve faaliyet | Sirketin performansini etkileyen baghca etmenler,
gosterdigi sektorii etkileyen | kiiresel ve Tiirkiye piyasalarindaki gelismeler ve
omemli em son egilimler | beklentiler, yatirim trendleri, para hareketleri ve bu
hakkinda bilgi gelismelerin Sirket’ in yatiim yaptigi finansal

yatinmlarin  degerleri  {izerindeki etkileridir.
Kiiresel gapta, ABD Merkez Bankasi (FED) ve
Avrupa Merkez Bankasi (ECB)’ nin atacagi
adimlar gelismekte olan piyasalara sermaye girigini
] etkileyebilir.
B.5 |Ihracoimin dahil oldugu | Grubun, paylarn Borsa Istanbul A.$.’de islem goren

grup ve grup icindeki yeri

3 sirketi daha bulunmaktadir. Bunlar Euro Menkul
Kiymet Yatinm Ortaklig1 A.S., Euro Trend Yatinim
Ortakhig1 A.S. ve Euro Kapital Yatinm Ortaklig
A.S.’ dir. Borsa Istanbul’ da iglem géren bu 4 grup
sirketinin toplam 6zkaynak degeri 30.06.2021 mali
tablo donemi itibariyle 187,9 milyon TL
seviyesindedir. Euro Yatinm Hglding, dzkaynak
olarak grup iceriginde % 34.4|payg sahiptir.

'
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B.6

Sermayedeki veya toplam oy
hakk:  igindeki paylan
dogrudan veya dolayh
olarak %35 ve fazlasi olan
Kisilerin isimleri/unvanlan
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi
fhrag¢inin hakim
ortaklarmin  farkh oy
haklarma sahip  olup
olmadiklar: hakkinda bilgi

Varsa  dogrudan  veya
dolaylh olarak ihragcinm
yonetim hakimiyetine sahip
olanlarin ya da ihraggy:
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlan ile bu
kontroliin kaynag hakkinda
bilgi

20.09.2021 tarihi itibariyla; Mustafa Sahin Sirket
sermayesinde 6.100.004 TI. nominal degerli paya
sahiptir. Mustafa Sahin’ in sermaye ve oy hakki
icindeki dogrudan pay1 % 10,17 oranindadir. Ege
Sigorta A.S. Sirket sermayesinde 10.000.000 TL
nominal degerli paya sahiptir. Ege Sigorta A.$.” nin
sermaye ve oy hakki i¢indeki dogrudan pay: %
16,67 oramindadir. Ote yandan Mustafa Sahin’in
sermaye ve oy hakki igindeki dolayl: pay1 %25,75
seviyesindedir. Bunun disinda Sirket
sermayesindeki payr dogrudan %5°’i asan pay
sahibi bulunmamaktadir.

Sirketin 60.000.000 TL’lik ¢ikarlmig sermayesi,
600.000 adet A Grubu, 59.400.000 adet B Grubu
olmak {izere toplam 60.000.000 adet paya
ayrlmistir. A gurbu paylar Mustafa SAHIN® e
aittir. A Grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyaz1 vardir. Yénetim
kurulu {iyelerinin yansi, A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan genel kurul tarafindan
segilir. Diger yonetim kurulu iiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Uye sayisimin yarisinin tam

sayr olmamasi durumunda kilsurat asafi
yuvarlanr.
| B.7 | Secilmis finansal bilgiler ile
ihraccinin finansal
¢ . BS':"'{' Bagwmsiz Bagumnsiz Bagunsiz
durumunda ve faaliyet pogensic | Denetima timden | Denetird
N Gegmiy Gegmis Gegmig
sonu¢larinda meydana gelen Mﬁl"g;'(‘]’n 31122020 | 31222019 | 31.12.2018
onemli degisiklikler —
Dinen Varhkl, 5229.727 | 7335215 7.474.038 8.836.913
Nakit ve benz. 68.872 60.520 49.937 62.592
Diger Alacaklar 820.222 3.486.096 5.911.487 7.892.358
Diger Dbnen V. 4326443 | 3.770.619 | 1496793 861,749
Duran Varhkl, 98.550.208 | 90,323,538 | 74.098.565 |  69.910.825
Sanlmaya hazir 57.870.461 53.723,198
. 81.312.420 | 72.950.414
Diger Fin. Ya, 159.713 159.713 159.713 159.713
| g’at.Amac. at6s1s | 12416815 | 124163815 12.416.815
! ayr.
i .
Maddi duran 64.650 97.870 158.217 237435
varliklar
Ertelenmis vergi 3.471.7198 3.365.332
Vit 4572298 | 4.674.385
AKSif Toplam 103.779.935 | 97.658.753 | 81.572.603 78.747.738
Kisa V.Yik 15.319.665 | 34.822.874
; Kisa V.
Ay A - Borglanmalar




Uzun vadeh

borglanmalann 5 379

kisa vadeli 4114946 | 28.088.272 | 5 547 h6s 16.904.916
kisimlan

Tican Borglar 44,620 48 830 79.536 469026 |
Diger Borglar 10897 188 | 9255275 | 9.245.644 9.602.932
Diger Kisa V. 374123 371.579
Yiikimlulukler 215198 396317 .I._ —
Uzun V.Yik. 23.729.722 1.250.577 852.247 | 843.201

. +

Uzun V. Borg. 21.994.380 -_l -

Uzun vadeli 146715 112936 108.697 96 773
kargiliklar |
Edtelenmis vergi 1588627 | 1137641 743;350 746428
yitkimliiligii .

Ozkaynaklar 64.730.548 | 61.585.302 | 52.450.944 50.440.180
QOdenmig Serm, 60,000.000 | 60.000.000 | 60.000 000

Sermaye 51.502 51.502
diizeltme farklan 51,502 51.302

Binkmug diger | 971222 | 971.222
kapsamli geiirler 971.222 971222
| veya giderler 1 . J 18

Kardan aynlan 692.434 [ 692 434
kisitlansmg 692 434 692.434

vedekler

Gegmis Yillar (11.267.128 |  (14,777.009)
Zararlart (95.263) | (9.240.839) ) |
Net Dinem 2.026.289 3.509.881
KoraiZann | 3151872 | 9.145576

Pasif Toplam 103.779.935 | 97.658.753 | 81.572.603 78.747.738
L - L e— R o —

01.01.- 01.01.- | 01.01.- 0001~
30,06.2021 31.12,2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018

Hasilat - |

Satiglann Mal -|
| Briit Kar - - i

Genel Yén. Gid. (606.048) (969.418) | (1.057.499) (951.450)
Esas Faal_Gelirl. 1.360.024 |  2.606.755 | 1.987.072 4.866.816 |
Esas Faal Gid | (516.664) | (329.354) l (791.842) | (2.3317!9)_{
Esas

FaslKar/Zarar | 237312 | 1307983 | BT 1551647
Yat Faal,Gelirl. | 9.153.815 | 16428038 | 5.242.321 | 9.248.236
‘Yat.Faal Giderl, (81.296) (312.548) | (150924) | (490.719)
Finansman Gid. | | |

One. Kar/Zarar | 9309831 | 17.423.473 | 5229128 | 10.339.164
Net Finansman |

Gid., | (5.604.886) | (9.086.392) | BJILIBY | (7.718.276)
Siirdilriilen |

faaliyetler vergi 8.337.081 1.916.944 2.620.888
dncesi kar/

(zaran) 3.704.945 1

Ertelenmig

vergi 808.495 109.345 388.993
giderifgeliri (533.073)

Dinem

Kar/Zarar 3151872 | 9145576 | 2,026,289 3.509.881
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Sirketin d6nen varhklan 2018 yilinda 8,8 milyon
TL, 2019 yilinda 7,5 milyon TL, 2020 yilinda 7,3
milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde 5,2 milyon TL
olarak ger¢eklesmigtir. Donen varliklar igerisinde
diger alacaklar ve diger dénen varhklar kalemleri
en 6nemli kalemlerdir. Diger alacaklar igerisinde
ise iligkili taraflardan alacaklar 6ne gikmaktadir.
Iliskili taraflardan diger alacaklarin tamami
Mustafa Sahin’den alacaklar olup, 2018 yilinda 7,9
milyon TL olan bu kalem, 2019 yilinda 5,9 milyon
TL’ye, 2020 yilinda 2,8 milyon TL’ye gerilemis,
2021/6 aylik dénem itibariyle sifirlanmigtir. Diger
donen varhiklar ise devreden kdv ve verilen is
avanslarindan olugmakta olup, agwhkli olarak
verilen is avanslan toplam rakamda etkili
olmaktadir.

Sirketin Duran varhiklan 2018 yilinda 69,9 milyon
TL, 2019 yilinda 74,1 milyon TL, 2020 yilinda 90,3
milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde 98,6 milyon
TL olarak gergeklesmigtir. Duran varhklar
icerisinde finansal yatirimlar kalemi en &nemli
kalem olarak dne ¢ikarken, bu kalemdeki degisim
duran varhiklarin yillar igerisinde artisinda etkili
olmugtur. Finansal yatinmlann ise neredeyse
tamami satilmaya hazir finansal yatirimlar olup
bunlar; Eurocity Bank AG, Euro Finans Menkul
Degerler A.S. ve Pulsa Holding A.S. yatinmlandir.
Sirketin satilmaya hazir finansal yatinnmlan 2018
yilinda 53,7 milyon TL iken, 2019 yilinda 57.9
milyon TL, 2020 yilinda 73 milyon TL ve 2021/6
aylik dénemde 81,3 milyon TL seviyesindedir.
Sonug olarak Sirketin toplam varhklan 2018
yilinda 78,7 milyon TL, 2019 yilinda 81,6 milyon
TL, 2020 yilinda 97,7 milyon TL ve 2021/6 ayhik
dénemde 103,8 milyon TL olarak gergeklesmistir.
Kaynaklar tarafinda, Sirketin kisa vadeli
yiikiimliiliikleri 2018 yilinda 27,5 milyon TL, 2019
yilinda 28,3 Milyon TL, 2020 yilinda 34,8 milyon
TL ve 2021/6 ayhk donemde 15,3 milyon TL
olarak gerceklegmistir. Kisa vadeli yilktimlillikler
icerisinde uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlar ile diger borglar kalemi 6ne ¢ikmaktadir.
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari;
Euro cinsinden finansal kiralama borcu ve bunun
faiz taahhuklarindan olugmakta olup, 2018 yilinda
16,9 milyoen TL, 2019 yilinda 18,5 milyon TL,
2020 yilinda 25,1 milyon TL ve 2021/6 aylik
doénemde 4,1 milyon TL olarak gergeklesmigtir.
Diger borglarin neredeyse tamamu iligkili taraflara
borclar olup, Pulsa Ho]dind\A. ., Euro Finan
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Menkul Degerler A.$. ve Mustata $ahin‘e olan
borglardan olugmaktadir.

Uzun vadeli yiikiimliiliikler, 2018 yilinda 843 bin
TL, 2019 yilinda 852 bin TL, 2020 yilinda 1,3
milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde 23,7 milyon
TL olarak gergeklesmigtir. 2021 yilina kadar
nispeten  diigiik  seyreden  uzun  vadeli
yitkiimliiliikler biiylik oranda ertelenmis vergi
yiikiimliiliigiinden olugmaktadir ve bu ddnemde
Sirket uzun vali borglanma yapmamistir. 2021/6
aylik dénemde ise 22 milyon TL’lik uzun vadeli
bor¢lanma yapilmig ve bu tutar uzun vadeli
yilkiimliiliiklerin artiginda etkili olmugtur.

2018 yilinda 50,4 milyon TL olan Sirketin
Ozkaynaklari, 2019 yilinda 52,5 milyon TL, 2020
yilinda 61,6 milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde
64,7 milyon TL olarak gergeklesmisgtir.
Ozkaynaklardaki degisimler ilgili donemlerde
Sirketin elde ettigi net donem kar/zarar etkisinden
kaynaklanmaktadar.

Sirket bir Holding olarak faaliyet gdsterdiginden
kendi hasilati olmayip, en biiyilk gelir kalemini
yatinm faaliyetlerinden gelirler olusturmaktadir.
Yatirim faaliyetlerinden gelirler ise Satilmaya hazir
finansal varliklarin gergege uygun deger artiglan,
Temettii geliri ve Yatirim amagh gayrimenkul kira
geliri alt kalemlerinden olugmaktadir. Bu alt
kalemler i¢erisinde en bilyiik pay1 satilmaya hazir
finansal varhiklarn ger¢ege uygun deger artiglan
olusturmaktadir. Satilmaya hazir finansal varhklar
ise Eurocity Bank AG, Euro Finans Menkul
Degerler A.S. ve Pulsa Holding A.$.’dir. 2018
yilinda 9,2 milyon TL olan yatirim faaliyetlerinden
gelirler, 2019 yihnda 5,2 milyon TL, 2020 yilinda
16,4 milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde 9,1
milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in finansman giderlerinin neredeyse tamami
kur farki ve faiz giderlerinden olugmaktadir. 2018
yilinda 7,7 milyon TL olan finansman giderleri,
2019 yilinda 4 milyon TL, 2020 yilinda 9,1 milyon
TL ve 2021/6 aylik dénemde 6,4 milyon TL olarak
gergeklesmistir.

Sonug olarak, satilmaya hazir finansal varliklarin
gercefe uygun defer artig/azalis kalemi ile
finansman giderleri kaelmi karlilikta 6nemli etkiye
sahiptir. Bunlarin neticesinde net dénem karhiigs
kaleminde Sirket 2018 yilinda 3,5 milyon TL, 2019
yilinda 2 milyon TL, 2020 yilinda 9,1 milyon TL

ve 2021/6 aylik doénemde(B,2a milyon TL kar
aciklamgtir. N ..
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B.3

Sec¢ilmis Onemli proforma
finansal bilgiler

Yoktur.

B.9

Kar tahmini ve beklentileri

Yoktur.

B.10

fzahnamede yer alan
finansal tablolara iliskin
denetim raporlarimdaki
olumlu gérils  disindaki
hususlarin icerigi

Sirketin 30 Haziran 2021 tarihli finansal durum
tablosunu denetleyen Birlesim Bagimsiz Denetim
ve YMM A.S. “Sinirhi Olumlu Gériis” bildirmisgtir.
Siirlh Olumlu Gériigiin  dayanag asagadaki
gibidir,

1- Sirket’in  bagli ortakligt Euro Finans
Menkul Degerler A.S. yonetimi 16.06.2016 tarihli
Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvurusu ile ilgili
Sirket’in aracilik faaliyetlerinin 01.07.2016 tarihi
itibar ile 1 yil siire ile gegici olarak durdurulmasi
talebinde bulunmugtur. Sertuaye Piyasasi Kurulu,
24062016 tarih ve 20 sayilh toplantisi ile
basvuruyu degerlendirmis ve 01.07.2016 tarihi saat
18:00 itibar1 ile Euro Finans Menkul DeZerler
A.S.’nin faaliyetinin 1 yil siire ile gegici olarak
durdurulmast hususunda karar almigtir. Kararn,
27.06.2016 tarihli yazis1 ile karar1 Euro Finans
Menkul Degerler A.S.’ye bildirmigtir. Euro Finans
Menkul Degerler A.S. ydnetimi gegici kapalilik
stiresinin 01.07.2018 tarihine kadar uzatilmasina
karar vermis olup, 21.06.2017 tarihinde SPK’ya
basvururda bulunmugtur. Sermaye Piyasasi
Kurulu, 14.07.2017 tarih ve 27 sayil toplantisi ile
bagvuruyu degerlendirmis ve gegici kapahlik
stiresinin 01.07.2018 tarihie kadar uzatilmasina
karar vermigtir. 22.06.2018 tarihinde SPK
tarafindan 01.07.2018 tarihinde kadar gegici
kapalilik siiresinin dolmakta oldugu, bu gergevede
stz konusu tarihe kadar yeniden faaliyete gegmek
veya yeni bir arac1 kurum kurulmasi amaci ile tiim
yetki belgelerinin iptali veya gegici kapalilik
halinin en fazla 1 yil daha uzatilmas: igin SPK’ya
bagvuru yapilmas: gerektigi Euro Finans Menkul
Degerler A.S. yonetimine bildirilmistir.  Euro
Finans Menkul Degerler A.$. yonetimi 26.06.2018
ve 17.12.2018 tarihlerinde yeniden faaliyete gegme
talebi SPK’ya bildirilmigtir.

Sermaye Piyasast Kurulu, 27.12.2018 tarih ve 65
say1l1 toplantist ile bagvuruyu degerlendirmis, Euro
Finans Menkul Degerler A.S.’nin gegici kapalilik
halinin agilan dava (siurl olumlu gériigiin 3 no’lu
dayanaginda belirtilen dava) sonuglanincaya kadar
devam etmesine karar verilmis ve bu husus
18.01.2019 tarihli yaz1 ile Euro Finans Menkul
Degerler A.S.’ye bildirilmigtic. Euro Finans
Menkul Degerler A.S. Sermaye P1yasasn
Kurulu’nun 18.01. 2019 t
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dava yoluna gitinig; Ankara 2.Idare Mahkemesi
tarafindan s6z konusu itiraz 06/03/2020 tarih ve
E:2019/300, K:2020/616 sayili karar
reddedilmistir. Bunun iizerine, Euro Finans
Menkul Degerler A.S. Ankara 2. Idare Mahkemesi
tarafindan verilen kararin hukuka aykiri oldugu
gerekeesi ile konuyu istinafa tagimigtir. Ankara 2.
Idare mahkemesi’nin s6z konusu karari, Ankara
Bolge Idare Mahkemesi 8. Idari Dava Daire’nin
E:2020/1368, K:2021/1122 sayih karan ile
bozularak Euro Finans Menkul Degerler A.S.
lehine sonuglanmgtir. 1lgili Mahkeme karan
14.07.2021 tarihinde Euro Finans Menkul Degerler
A.S.’ye tebli§ edilmistir. Euro Finans Menkul
Degerler A.S. aracn kurum olarak tekrar
faaliyetlerine baglamak fizere gerekli hazirliklar
yaparak Sermaye Piyasasi Kurulu’na miiracaat
etme arifesinde bulunmaktadir. Ilisikteki mali
tablolarda Euro Finans Menkul Degerler A.S 22
Subat 2016 tarihli degerleme rapor degerlerine gore
yer almakta olup, giincel bir degerleme raporu
bulunmamaktadir.

2- Sirket’in bagh ortaklhiga Ege Sigorta A.S.
tarafindan Ana Ortak Sirket’e sermaye taahhiidii
borcunun 6denmesi talepli Istanbul 1. fcra
Miidiirliigivniin  2015/23577 E sayili dosyasi
tizerinden icra takibi baglatilmigtir. Sirket soz
konusu icra takibine itiraz etmigtir. Ege Sigorta
A.S.’de itirazin iptali ve sermaye taahhiidii
borcunun 6denmesi talepli Istanbul 14. Asliye
Ticaret Mahkemesi’nde 2015/1141 E sayili dosyasi
tizerinden 11,820,274 TL’nin tahsili talepli dava
agilmgtir. I bu davada Euro Yatirim Holding A.S.
aleyhine kismen kabul karart verilmis olup,
gerekgeli karar heniiz Sirket tarafina teblig
edilmemigtir.

3- Sirket’in bagh ortakliklarindan Ege Sigorta
A.S. tarafindan, Sirket’in ana ortagi durumundaki
Mustafa Sahin’in sahibi bulundugu 10,000,000
adet Euro Yatinm Holding A.S. (EUHOL) hisse
senetlerinin Ege Sigorta A.S.’ye satisinin gecersiz
oldugunun tespiti ve hisse devir bedeli olarak
ddenen 26,000,000 TL’nin yasal faizi ile birlikte
iadesi talepli olarak Istanbul 16. Asliye Ticaret
Mahkemesinde 2015/1177 E. Sayili dosya
izerinden dava agmustir. Dava bedelinin Euro
Yatinm Holding, Euro Finans Menkul Degerler
AS. ve Mustafa Sahin’den miigtereken
miiteselsilen tahsili talep edilmektedir. Dosya
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musavirlerinden alinan goriise goére, séz konusu
davanin herhangi bir yiikiimliilik dogurmayacagi
varsayimi ile finansal tablolarda herhangi bir
karsiik aynlmamustir. Denetim kurulugu olarak
Sirket Yénetimi’nin bu tahminleri ile ilgili olarak
bir degerlendirme yapma imkanina sahip degiliz.

4- Dipnot 7° de detaylar1 verildigi tzere,
30.06.2021 itibariyle Sirket, finansal durum
tablosunda sunulan iligkili taraflara borglara, etkin
faiz oram1 kullamlmak suretiyle faiz hesaplamasi
yapitlmig olup, ilgili durumun muhtemel etkileri
ilisikteki mali tablolara yansitiligtir.

Dikkat Ceken Husular

1.Sirket, Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denctim
Standartlar1  Kurumu tarafindan 05.03.2014
tarihinde yayimlanan 31 Arahk 2013 hesap
déneminden sonra baglayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerli olacak 13 no’lu “Tirkiye
Muhesebe Standartian Hakkinda Tebliglerde
Degisiklik  Yapilmasmma  Iliskin  Teblig”
kapsaminda  belirtilmis  “Yatirme1  Isletme”
tammina uygun kogullar1 tagidifina iligkin
actklamayr 02 Nisan 2015 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda yaparak 01 Ocak 2015
tarihinden itibaren Sirket’in Yatiim igletmesi
olarak, finansal tablolarinda bagli ortakhiklarim
gergege uygun degerleri iizerinden degerlemeye
baglamigtir. Sirket’in BIST’te islem goérmeyen
bagh ortakliklarina iligkin ger¢ege uygun degerleri
uzman kuruluglar tarafindan yapilan raporlar ile
diger yontemler (Gergege Uygun Deger Tespitine
iligkin diger yontemler) uygulanmstir.

2. Ege Sigorta A.$.’nin sigortacilik faaliyetlerine
yeniden baglayabilmesi igin Giivence Hesabi’ndan
tekrar geri almak {izere 24.11.2020 tarihinde
Gizlilik Sozlegmesi imzalanmig ve gériismelere
baglanmustir.

Sarth Sonug¢

Simirhh  denetimimize gore, Sarth  Sonucun
Dayanag paragrafinda belirtilen husus harig olmak
lzere, iligikteki ara dénem finansal bilgilerin, tiim
yonleriyle TMS 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama Standardi’na uygun olarak
hazirlanmasig1 kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

Sirketin 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2019 ve 31
Aralik 2018 tarihli finansal durum tablolarim
denetleyen Birlegim Bagnmsxz Denetlm ve YMM




B.11

Ihra¢emin isletme
sermayesinin mevcut
yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi

Sirket’in 30.06.2021 tarihli finansal tablolarindaki
donen varliklarinin toplam tutari 5.229.727 TL dir.
Ayni finansal tablodaki  kisa  vadeli
yiikiimliilikklerinin tutari ise 15.319.665 TL dir. Bu
baglamda, Sirket’in 30.06.2021 tarihi itibariyla
“Net isletme sermayesi” (5.229.727 — 15.319.665)
= -10.089.938 TL’dir. Sirket’in gerek mevcut
durum itibarnyla, gerekse izahname tarihinden
itibaren en az 12 aylik doénem ig¢in cari
yiikiimliliiklerini kargilamak {izere yeterli net
isletme sermayesi bulunmamaktadir.

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.l1

Ihrag  edilecek  vefveya
borsada islem gérecek
sermaye piyasasi aracinin
menkul kiymet tanmlama
numarasi (ISIN} dahil tiir ve
gruplarina iligkin bilgi

Sirket’in - 60.000.000 1L tutarindaki mevcut
sermayesi; 240.000.000 TL nakit karsiligi olmak
tizere 300.000.000 TL’ye artirilacaktir.

Nakit karsilifn yapilan artirimda; (A) grubu pay
sahiplerine (A) grubu, (B) grubu pay sahiplerine
(B) grubu pay olmak iizere, ortaklarin her biri artan
sermayeye paralel olarak sahip olduklar paylann
%400°{l oraminda yeni pay alabilecektir.

Sermaye artirnmda; A Grubu imtiyazli paylarn
ISIN kodu TREEUYMO00012, B Grubu paylarin
ISIN kodu TREEUYMO00020°d1r.

Cz2

Sermaye piyasas) aracinin
1hra(; edilecegi para birimi

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

C3

Ihra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen 6denmis pay sayisi
ile varsa bedeli tam

ddenmemis pay sayisi
Her
degeri

bir paym nominal

Thra¢ edilmis ve bedelleri tamamen 8denmis pay
say1s1 240.000.000 adettir. Bedeli tam 6denmemis
pay bulunmamaktadir.

Her bir payin nominal degeri 1 TL dir.

C4

Sermaye piyasasi aracinin
sagladi;a haklar hakkinda
bilgi

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, (A)
grubu nama 600.000 TL nominal ve (B) grubu
nama yazih 59.400.000 TL nominalden ibarettir.
A Grubu paylarin tamam Mustafa Sahin’e ait olup,
yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde (A) Grubu
paylarinin  imtiyazi vardir. Y&netim kurulu
tiyelerinin yarisi, A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan genel kurul tarafindan
secilir. Uye sayisinin yarisinin tam say1 olmamasi
durumunda kiisurat agagi yuvarlanir.

Satis1 yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuat uyarinca
pay sahiplerine taminmis olan diger haklar
agagidaki gibidir:

e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19)
Ortakliktan Ayrilma Hakki: (SPKn md. 24)
Satma Hakki (SPKn md. 27)

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md. 507)
Bedelsiz Pay Edinme )
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¢ Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith
secrmaye sistemindeki ortakliklar igin SPKn
md. 18)

¢ Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn
md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527)

¢ Oy Hakk: (SPKn md. 30, TTKn md. 434)
Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14,
TTKn md. 437)

e Iptal Davasi Agma Hakki (TTKn md. 445-
451, SPKn md. 18/6, 20/2)

e Azinlik Haklar1 (TTKn md. 411, 412, 439)

o Ozel Denetim Isteme Hakki (TTKn md. 438)
Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn.
Madde 27)

C.5

Sermaye piyasas1 aracinimn
devir ve tedaviiliinii
kisitlayica hususlar
haklanda bilgi

Sermaye piyasasi aracinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayic hususlar bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen sermaye
piyasasi araglarinin borsada
islem gdrmesi icin basvuru
yapmhp yapilmadign veya
yapihp yapilmayacag
hususu ile islem goriilecek
pazara iliskin bilgi

Paylari borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artinmlart nedeniyle
ihrag edecekleri yeni paylar, sermaye artirim
sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili’ne
tescil edildiginin Borsa’ya bildirilmesini takiben
bagka bir iglem ve karar tesis edilmesine gerek
kalmakasizin Borsa kotuna alinir.

Sirketin paylar1 Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’ da
iglem gormektedir.

C.7

Kar dagitim  politikas

hakkinda bilgi

Sirket esas stzlesmesinin (Ek:1) 17. Maddesine
gire;

Sirket’in kann Tirk Ticaret Kanunu, sermaye
piyvasasi mevzuatl ve genel kabul géren muhasebe
ilkelerine gore tespit edilir.

Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirketce 6denmesi veya ayrilmasi
zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi
tarafindan édenmesi zorunlu vergiler diisiildiikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen

donem kari, varsa gegmis yil zararlarimn
diisiilmesinden sonra tevzi olunur.
Dénem karndan % 5 kanuni yedek akge

diigtildiikten sonra kalan miktardan genel kurulca
saptanan oran ve miktara uygun olarak birinci kar
payi1 ayrilir.

Genel Kanuni Yedek Ak¢e

a) %5 kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Kar Pay1

16




ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, Sirket’in
kar dajntim politikas1 ¢ergevesinde Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuatina uygun
olarak birinci kar pay1 ayrilir.

¢) Yukardaki indirimler yapildiktan sonra, Genel
Kurul kar paymn, yénetim kurulu iyeleri ile
memur, miistahdem ve igcilere, cesitli amaglarla
kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki ve kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina
sahiptir.

Ikinci Kar Payi

d) Net dénem karindan ,(a),(b) ve (c) bentlerinde
belirtilen meblaglar diistikkten sonra kalan kismi,
Geunel Kuiul, kistuen veya lainainen ikinei kar pay
olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret Kanunu’nun
521 nci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1
yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge;

e) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere
dagitilmas1  kararlagtinlmig  olan  kisimdan,
sermayenin %5’i oraminda kar pay: diistildiikten
sonra bulunan tutanin onda biri, TTK’nin 519,
Maddesinin 2’inci fikras1 uyarinca genel kanuni
yedek akceye eklenir.

f) TTK’ya gére ayrilmas: gereken yedek akgeler ile
esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahiplert i¢in belirlenen kar pay: ayrilmadikga;
bagka yedek ak¢e aynlmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve y6netim kurulu iiyelerine, ortaklik
¢alisanlarina ve pay sahibi digindaki kisilere kardan
pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri igin belirlenen kar payr nakden
ddenmedikee bu kisilere kardan pay dagititamaz
g)Kar payr, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
h)Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve
zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi
lizerine genel kurulca kararlagtirilir.

1)Sirket sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
diizenlenmis ve bagimsiz sinirli denetlemeden
geemis 3, 6 ve 9 aylik donemler itibariyle
hazirlanan ara mali tablolarinda yer alan karlan
iizerinden nakit kar pay1 avansi dagitabilir.

D—RISKLER

D.1

o

Ihragciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektire
iligkin dnemli risk faktorleri
hakkinda pilgi

Kredi Riski; Sirket, portfdyiinde bulundurdugu
hisse senetleri, eurobond, devlet tahvili ve banka
garantili bonolarindan olusan Aim satim amach
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| tizerinden paylarim satamgyaRjlirler.

grubunda yer alan VIOP nakit teminatlar, banka
garantili bonosu, 6zel sektdr tahvilleri ve devlet
tahvilleri ters repolarindan olusan varliklar
nedeniyle kredi riskine maruzdur.

Sermaye riski; bir bor¢ verme isleminde borg
verilen miktarin vade sonunda daha az olarak geri
alinma riskidir. Sermaye yapisim1 korumak veya
yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara Sdenen
temettii tutarinin degigtirebilir, sermayeyi ortaklara
iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve
bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarim elden
cikarabilir.

Likidite Riski; Sirket’in 6nceki dénemde oldugu
gibi, faaliyeti geregi varliklarinin tamamina yakin
kismim nakit ve benzeri kalemler ile finansal
yatirimlar olugturmaktadir. Isletmenin borglarindan
kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya bagka bir
finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte
zorlanmas1 olarak tanimlanan likidite riskine
maruzdur. Yeterli diizeyde nakit iiretememe veya
alacak tahsilatlarinda sikinti yaganmas: halinde,
Sirketin likidite riski artabilir. Finansal araglari
elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin
gereklerini  yerine  getirememe riskini  de
tagimaktadir.

Thrager’nin uymasi gereken yasal mevzuat ve bu
cercevede uymasi gereken simirlamalara iliskin
riskler; ihrag¢i, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun
uyguladifn mevzuat hilkkiimlerine tabi olarak
faaliyet gostermektedir. Sirket, ileride
yapilabilecek mevzuat degisikliklerine uyum
saglamakta  sorunlar  yagayabilir.  Ayrica
yapilabilecek mevzuat degisiklikleri Sirket’in
faaliyetlerini ve karlilifim olumsuz etkileyebilir.
Konjonktiirel, ekonomik ve/veya siyasal riskler;
Sirket genel konjonktiir ile ilgili ekonomik ve
siyasi risklerden ve digsalliktan etkilenmektedir.
Sirket’in paylari BIAS’ta islem g&rmekte olup
BIAS’ m i¢inde bulundugu piyasa kosullarma gére
sirketin hem faaliyetlerinin etkilenmesi, hem de
pivasa  fiyatinin  etkilenerek  diismesinden
kaynaklanabilecek riskler mevcuttur.

Sermaye kazancina Iliskin riski; Ihraggimin
paylan Borsa’daki ikincil piyasada fiyat ve islem
hacmi olduk¢a dalgali bir seyir izleyebilir. Paylar
Borsa’da iglem gérmeye bagladiktan sonra, paylara
iligkin likidite olugmamas1 durumunda pay
sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat

18




[ Kar Payi Gelirine lliskin Riskler; 6362 sayih
Sermaye Piyasasi Kanunu’'na gore halka agik
anonim ortaklhklar, karlanimi genel kurullan
tarafindan belirlenecek kar dagitimi politikalar
cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikkimlerine uygun
olarak dagitirlar. Bu gergevede Ihragginin gelecekte
yatinimeilara kar payir dagiacagina iligkin bir
garanti bulunmamaktadur.

Hukuki Riskler veya Mevzuattan Kaynaklanan
Riskler; Sirketin igtirak etmis oldugu bankanin tabi
oldugu kanun ve diizenlemelerde &ngoriilen
sartlarin  olusmasi halinde, bankanin faaliyet
izninin kaldinlmasi durumunda yatinmcilar bu
durutndan olumsuz yénde etkilenebilir.

Sirket’in bagl ortakli1 Ege Sigorta A.$. tarafindan
Ana Ortak Sirket’e sermaye taahhiidli borcunun
ddenmesi talepli Istanbul 1. Icra Midiirliigii’niin
2015/23577 E sayili dosyas: lizerinden icra takibi
baglatilmugtir. Sirket sz konusu icra takibine itiraz
etmistir. Ege Sigorta A.§.’de itirazin iptali ve
sermaye taahhiidii borcunun &denmesi talepli
istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi’'nde
2015/1141 E sayili dosyasi tizerinden 11,820,274
TL’nin tahsili talepli dava agilmgtir. I bu davada
Euro Yatiim Holding A.S. aleyhine kismen kabul
karan verilmis olup, gerekgeli karar heniiz Sirket
tarafina teblig edilmemigtir.

Sirket’in bagl ortakliklarindan Ege Sigorta A.§.
tarafindan, Sirket’in ana ortagi durumundaki
Mustafa Sahin’in sahibi bulundugu 10,000,000
adet Euro Yatinm Holding A.S. (EUHOL) hisse
: senetlerinin Ege Sigorta A.$.’ye satiginin gegersiz
oldugunun tespiti ve hisse devir bedeli olarak
ddenen 26,000,000 TL’nin yasal faizi ile birlikte
iadesi talepli olarak Istanbul 16. Asliye Ticaret
Mahkemesinde 2015/1177 E. Sayih dosya
iizerinden dava agmgtir. Dava bedelinin Euro
Yatinm Holding, Euro Finans Menkul Degerler
A.S. ve Mustafa Sahin’den miigtereken
miiteselsilen tahsili talep edilmektedir. Dosya
Bilikisi’ ye gonderilmigtir. Sirket ydnetimi, hukuk
miigavirlerinden alinan gériise gore, s6z konusu
davanin herhangi bir ylikiimliiliik dogurmayacag:
varsayumi ile finansal tablolarda herhangi bir
kargilik ayriimamastur.

Sirket faaliyet riskleri haricinde, Tiirkiye’deki
sxyas1 ve ekonomlk rlskleren kredi, piyasa ve
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caliganlari, teknoloji ve allyapr gibi ¢esitli
sebeplerden olugabilecek dogrudan ve dolayh
risklerden ve yasal diizenlemelerde meydana
gelecek degisikliklere uyulmamasindan dolay:
karsilagilabilecek risklerden etkilenebilmektedir.

D.3 ;Sermaye piyasasi aracina

iligkin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Sirket’in paylar1 borsada iglem gordugii igin fiyat
ve hacim dalgalanmas: yaganabilir. Paylarin degeri
ahm fiyatimn altina digebilir. Bu yatinmdan
beklenen getiri alternatif getirilerin altinda kalabilir
ve beklenen sermaye kazancinin elde edilememesi
sonucunu dogurabilir.

Halka arz sonuglandiktan sonra, ihragginin ana pay
sahipleri Sirket sermayesinin énemli bir béltimiine
sahip olmaya devam edecektir ve bu pay
sahiplerinin menfaatleri diger pay sahiplerinin
menfaatleri ile gatigabilir.

Ihragginin faaliyetleri karla sonuglanmayabilir ya
da fhragcimn ana sozlesmesi ve kar dagitim
politikas1 ger¢evesinde gelecekte pay sahiplerine
kar pay1 5demeyebilir.

Pay sahipleri tarafindan ileride yapilacak pay
satiglar pay fiyati iizerinde olumsuz etkiye sebep
olabilir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler,
jeopolitik riskler, Tiirkiye’de ise ekonomik, politik
ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya
¢ikmast halinde genel olarak pay senedi piyasasi
(BIST) satig baskis1 altinda kalabilir. Bu durumda
Sirket payinin fiyatim diisiis ydniinde etkileyebilir.

| E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iligkin
ihragginin/halka arz edenin
elde edece@i net gelir ile
katlanacag tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sermaye artinm  kapsaminda ihrag edilecek
240.000.000 TL nominal degerli paylara iligkin
yeni pay alma haklannin tamamiin kullanilmasi
dngoriilmekte olup, Sirket’in halka arzdan elde
edecegi briit gelirin 240.000.000 TL olacag
ongoriilmektedir. Tahmini ihra¢ maliyetlerinin
toplam1 olan 612.000 TL diistildiikten sonra,
sermaye artirim: sonucunda Sirket’in saglayacagi
tahmini net nakit girigi yaklasik 239.388.000
TL dir.

Tahmini ihra¢ maliyetleri agagidaki gibidir

Kurul ticreti: 120.000 TL

MKK: 12.000 TL

BIST Kotasyon: 72.000 TL

Rekabet Koruma: 96.000 TL

Aract Kurum’a Odenecek Tutar: 240.000 TL
+12.000 TL BSMV

Tescil ilan Giderleri: 10.000

Diger Masraflar: 50.000 Tlerga YXT!R’?«’. MENKI NEdet
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Toplam: 612.000 TL

ilnag Cdilecek Pay Bagma Maliyet: 0,003 TL
Talepte bulunacak yatirimcilardan MKK’nin hak
kullanim hizmetleri iicret tarifesinde belirlenen
_ ticret diginda bir masraf alinmayacaktir.

E.2 | Halka arzin gerekgesi, halka | Sirket’in elde etmesi beklenen yaklagik 240 Milyon
arz gelirlerinin kullanim | TL tutarindaki fonun;

yerleri ve elde edilecek | 100 Milyon TL tutaninda kismimmn, %100
ta_h'f‘i“i net gelir haklanda | orapnda bagh ortakligimz olan Ege Sigorta A.§.°
bilgi nin ¢ikartilmig sermayesinin artinlarak mali
yapisimn gii¢lendirilmesi i¢in,

50 Milyon TL tutarindaki kismnin %100
oraninda bagli ortakhigimiz olan Euro Finans
Menkul  Degerler A.S. nin  ¢ikartilmg
sermayesinin artinnlarak mali yapisinin
giiclendirilmesi i¢in,

90 Milyon TL tutarinda kisminin ise %33,46
oramnda istirakimiz olan Eurocity AG Bank ’ mn
¢ikartilmig sermayesinin artirilarak mali yapisimn
giiclendirilmesi i¢in,
kullamimas: planlanmaktadir.

E.3 | Halka arza iliskin bilgiler ve | Sirket’in mevcut sermayesi 60.000.000 TL’ dir.
kosullan Thrag edilecek paylarin nominal degeri 1 TL olup,
yeni pay alma haklar1 1 TL nominal degere (1 lot)
denk pay i¢in 1 TL’den kullandirilacaktir. Artinlan
240.000.000 TL nominal degerli sermayenin
mevcut ¢ikarllmig sermayeye oram %400°dir.
Yeni pay alma haklar kisitlanmamsgtir.

Yeni pay alma hakkinin kullanim stiresi 15 (onbes)
giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamas1 halinde yeni pay alma hakki
kullamim siiresi izleyen ig giinii aksamu sona
erecektir. Yani pay alma haklarimn baslangi¢ ve
bitis  tarihleri KAP aracihifiyla kamuya
duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra
kalan paylar B Grubu olarak 2 (iki) ig giinii slireyle
“Borsada Satig” yontemiyle nominal degerin
altinda olmamak iizere “BIAS” Birincil Piyasada
olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Halka
arzdan pay alan ortaklarin séz konusu paylar
Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baglanacaktir.

Bu sermaye artinnminda pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
iginde BIAS ta iglem yapmay&?etklh bankalar ve

m arac1 kurumlardan olusan her
bagvurmalari gerekmektedm‘ ey
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Pay bedelleri sati iglemlerini yiirtiten borsa_t‘lyesi

Mctro Yatiim Menkul Degerler A.S$. tarafindan
tahsil edildikge 6zel banka hesabina yatirilacaktir.
Pay bedelleri Denizbank A.$. Esentepe Ticari
Merkez Subesi nezdinde bulunan TR22 0013 4000
0005 3068 1021 06 IBAN numarali hesaba
yatirilacaktir. Yeni pay alma hakki kullamimina
iliskin stirenin baglangic ve bitis tarihleri KAP |
i = araciliiyla kamuya duyurulacaktir.

E.4 | Catisan menfaatler de dahil | Sirket Aracilik Hizmetleri kargithinda Metro
olmak iizere halka arza | Yatinm’a 240.000 TL + BSMYV hizmet bedeli
iligkin ilgili kigilerin onemli | 6deyecektir. Metro Yatirim® 1n aracilik komisyonu
menfaatleri haricinde halka arzin bagarisina dayanan bagka bir

menfaati bulunmamaktadir,

E.5 | Sermaye piyasasa aracim | Euro Yatinm Holding A.S.
halka arz eden
Kisinin/ihrag¢inin
ismi/unvam
Kim tarafindan ve ne kadar | Yoktur.
siire ile taahhiit verildigi
hususlarini icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarinin
artirllmamasma iliskin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Sirket ortaklarimin sermaye artinminda yeni pay
sulanma etkisinin miktari ve | alma haklarimin tamamim kullanmasi durumunda
yiizdesi mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi pay basina

0,0651 TL (% 6,04)’diir. Yeni ortaklar i¢in sulanma
Yeni pay alma hakk | etkisi pay bagina -0,0137 TL (%-1,37) dir.
kullamminin sz konusu
olmas1 durumunda, mevcut | Mevcut ortaklarn riichan haklarinda herhangi bir
hissedarlarmn halka arzdan | kisitlama yoktur. Sirket ortaklanmn sermaye
pay almamalan durumunda | artinminda yeni pay alma haklarim hig
sulanma etkisinin miktari ve | kullanmamas:1 ve kalan paylarin tamaminin
yiizdesi Borsa’da satilmasi durumunda sulanma etkisi:
fhragcimin 14.09.2021 tarihli kapamg fiyati olan
2,55 TL’ye gore, % 400 bedelli sermaye artirimi
sonras1  bélinmiiy  fiyat 1,31 TL’ye
((2,55+4)/(1+4)) karsihk gelmektedir. Kalan
paylarin tamaminin satisinin Birincil Piyasa’da
minimum 1,31 TL’den satilmas1 halinde sulanma
etkisi, mevcut ortaklar i¢in pay baswna -0,1828 TL
(%-16,94), yeni ortaklar i¢in pay basina 0,0484 TL
(%3,69) dur.

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar araci
yatirnmcilardan talep | kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet
edilecek tahmini maliyetler | ticreti gibi icretlendirme plitikalarina  tabi

- hakkinda bilgi olacaktir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemlerl itibariyle ihragguun bagimsiz denetim
kuruluglarmin ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklan profesyonel meslek
kuruluslar ile birlikte):

- Bagmsiz |
' lli)agmtl? = Bagimsiz Denetim Uye Olduklar
Finansal | Kurfllll: ::Il:un Denetim Kurulusunun | Profesyonel
Tablo Dénemi Ti ¥ . Kurulusunun Sorumlu Meslek
weare Adresi Ortak Bas Kuruluglan
Unvam F
Deneteisi
1 Ocak - 30 Hikmet Yeminli Mali
Haziran 2021 KABUK Miisavirler Odasi
1 Ocak — 31 . Mehmet Afkan |
Aralik 2020 BB;r.les"m Sokak No.57
gimsiz
. Kosuyolu 34718 _ .
1 Ocak - 31 Denetimve | .- - dikdy/istanbul Ergun Yeminli Mali
Aralik 2019 YMM AS. Tirkiye SENLIK Miisavirler Odasi
1 Ocak — 31
Aralik 2018

3.2. Bagimsiz denetim kuruluglarinm/sorumlu ortak bas denetginin gorevden alinmas,
girevden ¢ekilmesi ya da degigmesine iliskin bilgi:

Ergun Senlik’in 5 yillik siire gegmesi sebebiyle ratosyona gidilmigtir. 01.01.2021-30.06.2021
déneminden baglamak tizere Hikmet KABUK olarak degisiklik yapilmstir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Euro Yatmm Holding’in 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 doénemleri
konsolide olmayan finansal sonuglarina iliskin 6zet bilgiler asagida sunulmustur. Sirketin
finansal tablolari, Sirket internet adresinde (www.euroyatirim.com.tr) ve Kamuyu Aydimlatma
Platformu (www kap.org.tr)’nda yayinmaktadir.

T . = =r1
Big:::::tz l‘ Bag{mstz Bagcfmlz | Baélfns:z
Denetimden Dengttmden Dengtzmden Dene.ttmden
el Lo GO G
| 31.12.2020 =5 Bt | |
Dénen Varhklar 5.229.727 7.335.215 7.474.038 8.836.913
Nakit ve nakit benzerleri 68.872 60.520 49.937 62.592
Finansal Yatinmlar - 72 106 - 75 112 ]
Ticari Alacaklar 1.114] 1.121 1.113 ‘ 7.88?
Diger Alacaklar 820.222 3.486.096 5.911.487 . 7.892.358
Pesin Odenmis _Gj_df,rler _ 12.834 16.607 14.373 12.003
Cari Dénem vergisiyle ilgili Varlkl. | 170 146 260 214
Diger Donen Varliklar 4,326.443 3.770.619 1.496.793 861.749
Duran Varhklar i _ 98.550.208 90.323.538 .098.565 69.910.825 |
| Satimaya Hazir Finansal Yaormlar /') | 813124200 72950414] [\ § 870461 ] 53 723498
-*
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=

Diger Finasasal Yatirimlar

159.713] 159.713 | 159.713 159.713
Diger Alacaklar 23.943 23.943 21.093 7.593
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 12.416.815 12.416.815 12.416.815 12.416.815
Maddi Duran Varhiklar 64.650 97.870 158.217 237.435
Maddi Olmayan Duran Varliklar 369 398 468 739
Ertelenmis vergi varhig 4.572.298 4.674.385 3.471.798 3.365.332
Aktif Toplam 103.779.935 97.658.753 81.572.603 78.747.738
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15.319.665 34.822.874 28.269.412 27.464.357
Kisa Vadeli Borglanmalar - - - 79.620
Uzun V.Borglann Kisa V. Kismi 4.114.946 25.088.272 18.547.365 16.904.916
Ticari Borglar 44.620 48.830 79.536 469.026
Calig. Sagl. Fayda Kaps. Borglar 13.648 9.858 10.128 9.664
Diger Borglar 10.897.188 9.255.275 9.245.644 9.602.932
Callsf.mlara Saglanan Faydalara iligkin Kisa 33.465 24322 12.616 6.995
Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - - - 19.625
Diger Kisa Vadeli Yiikumliilikler 215.798 396.317 374.123 371.579
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 23.729.722 1.250.577 852.247 843.201
Uzun Vadeli Borglanmalar 21.994.380 - c &
Calis. Sag. Fayd. Iliskin U.V. Kars. 146.715 112.936 108.697 96.773
Ertelenmis Vergi Yikiimliiltigii 1.588.627 1.137.641 743.550 746.428
Ozkaynaklar 64.730.548 61.585.302 52.450.944 50.440.180
Odenmis Sermaye 60.000.000 60.000.000 60.000.000 60.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 51.502 51.502 51.502 51.502
Paylara ligkin Primler./iskontolar 1.482 1.482 1.482 1.482
;f:;;l‘?s’zfggff%‘::;fﬁ“g:‘ﬁ:gf‘;‘i‘;:';‘li;‘f:rk 971.222 971222 971222 971.222
E’;;";;T:ﬁ&i;ﬁﬁ;a“'a” Yeniden Olgim (42.701) (36.075) (24.857) (9.332)
Kardan Aynlan KisitlanmigYedekler 692.434 692.434 692.434 692.434
Gegmis Yillar Karlar/Zararlan (95.263) (9.240.839) (11.267.128) (14.777.009)
Net Dénem Kary/Zararn 3.151.872 9.145.576 2.026.289 3.509.881
Toplam KAYNAKLAR 103.779.935 97.658.753 81.572.603 78.747.738
Briit Kar/Zarar - - - -
Faaliyet Kar/Zaran 237.312 1.307.983 137.731 1.581.647
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kary/Zararn 3.151.872 9.145.576 2.026.289 3.509.881
Dénem Karmmn/Zararmin Dagihm
Azinlik Paylan - - - -
Ana Ortaklik Paylart 3.151.872 9.145.576 2.026.289 3.509.881
Pay Bagina Kazang¢/Kayip 0,0525 0,1524 0,0338 0,0585 |

Yatirnmel, yatinm kararmi vermeden &nce ihraggmn finansal ddrum ve faaliyet

sonuclarma iligkin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahname

béliimlerini de dikkate almaldar.
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5. RISK FAKTORLERI
S.1. ihra(;glya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

Sirket faaliyetleri nedeniyle farkl risklere maruz kalmaktadir. Genel konjonk}ﬁr ile.ilgili
ckonomik ve siyasi risklerden ve digsalliktan etkilenmektedir. Sirketin paylar1 BIAS ta islem

gormekte olup piyasa kogullarina gore piyasa fiyatimin diismesinden kaynaklanabilecek risk
bulunmaktadir.

Kiresel ve iilke ekonomisinde yasanacak sikintilarin Sirket faaliyetlerini negatif etkilen.le risk?
vardir. Ayrica sektorii olumsuz yonde etkileyebilecek yasal diizenlemeler de Sirket faaliyetleri
agismdan risk olugturmaktadir.

Turkiye’de yada bolgede yaganacak olasi siyasi belirsizliklerin, savag, terdr vb. olaylarin
yabanci ziyaretgi saysim diigiirme riski vardur.

5.1.1. Sermaye Riski, Kredi Riski, Likidite Riski, Kur Riski, Faiz Oram Riski

Yukarida sayilan risklere ek olarak Sirket asagida bashklar halinde detaylandirilan risklere
maruz kalmaktadir.

5.1.1.1. Sermaye riski

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarina getiri
saglamak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdirmek icin Sirket’in faaliyetlerinin
devamim saglayabilmektir. Sermaye yapisim korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket
ortaklara 6denen temettii tutarinin degistirebilir, sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni hisseler
¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak i¢in varliklarim elden gikarabilir.

Sermaye riski, bir borg verme igleminde borg verilen miktarin vade sonunda daha az olarak geri
alinma riskidir. Sirket, sermaye yeterliligini borg / zsermaye oramm kullanarak izlemektedir.
Bu oran Sirket'in borglarina karsihk 6zsermayesinin yiiksek olmasi nedeniyle diisiiktir.
Dolayisiyla Sirket sermaye yeterliligi oram yiiksektir. Ancak takip eden yillarda bu
kompoziyonun degismesi risk olusturabilecektir. Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi
stratejisi Onceki donemlere gore farklilik arz etmemektedir.

i_hrag:g:mm 30.06.2021, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 donemleri itibariyle Net Borg /
Ozkaynak oran1 agagidaki gibidir.

(TL) 30062021 | 31.12.2020 | 31.122019 | 31.12.2018

Toplam borglar 39.049.386|  36.073451| 29.121.659| 28307.558
Eksi: Hazir degerler (68.872) 60520)|  (49.937)|  (62.592)
Net Borg 38.980.514| 36012931 20.071.722| 28.244.966
Toplam 6z sermaye 64.730.548|  61.585302| 52.450.944]  50.440.180
Toplam sermaye 103.711.063|  97.598.233| 81.522.666| 78.685.146
L‘Irzfo”/ Toplam Sermaye 37,59% 36,90% 35,66% 35.90%
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5.1.1.2.Kredi Riski:

Finansal araglan elinde bulundurmak, karg: tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe
riskini de tagimaktadir. Sirket, portfoylinde bulundurdugu hisse senetleri, eurobond, devlet
tahvili ve banka garantili bonolarindan olugan alim satim amagli finansal varliklar ve nakit ve
nakit benzerleri grubunda yer alan VIOP nakit teminatlar, banka garantili bonosu, ozel sektor
tahvilleri ve devlet tahvilleri ters repolarindan olusan varliklar nedeniyle kredi riskine
maruzdur. Repo sozlesmeleri hazine garantisi igeren finansal arag olduklanndan herhangi bir
kredi riski igermemektedir.

fhrageimin 30.06.2021, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 dénemleri itibariyle maruz
kaldig1 azami kredi riski agagidaki gibidir.

Ticari Alacaklar 7 - Finansal Yatirnm | Nakit ve Benzer
(TL) [ D.lger Alacaklar (TL) (TL) (TL ]
Donem | yickili | Diger | iliskili | Diger | Hisse 'l;::::' Vadeli | p |
Taraflar | Taraflar | Taraflar | Taraflar | Senedi bono, Mevduat
iy == ] |
30/06/2021 | 1.114 | - - 820.222 72 | - 29428 | 39.444
31/12/2020 1.121 - | 2.770.974 715.122 106 - 28975 | 31.545
| 31/12/2019 | 1.113 - | 5.874.988 36.499 75 - | 28.095 | 21.842 |
31/12/2018 |  1.741 ] 6.144 | 7.859.140 33.218 112 43.506 | 39.352 | 23.240 |

5.1.1.3.Likidite Riski:

Likidite riski, bir igletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir
finansal arag vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmas: riskidir. Sirket’in 6nceki donemde
oldugu gibi, faaliyeti geregi varliklarinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatirimlar olusturmaktadir. Isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliilikleri, nakit
veya bagka bir finansal arag vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmas: olarak tanimlanan
likidite riskine maruzdur. Yeterli diizeyde nakit iiretememe veya alacak tahsilatlarinda sikinty
yasanmas1 halinde, Sirketin likidite riski artabilir. Finansal araclan elinde bulundurmak, karsi
tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir. Sirket likidite

yonetimini beklenen vadelere gore degil, sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak
gerceklestirmektedir.

30.06.2021, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle, tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliiklerin kalan vadelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

Toplam
s [nwen | e | g | o2d | ST i
30/06/2021 10.941.807 | 10.941.807 - 52.580 | 10.889.227 3.637
2020 9.304.106 | 9.304.109 52.508 - 9.247.96 3.637
2019 9.325.180 | 9.325.180 9.325.180 - - -
2018 10.071.958 | 10.071.958 | 10.071.958 - - -

YRR MENKUL DEGE

-ifé. 1z Wtyiidere Cad. Metr
Noli ]t ) 17 34330 Leven;
Bldlebe omiar VD 5
Tio. Sick, MISE935 veww
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Crarmes | Demern. |1 Womet | SAveaniiEs 12y (1 syl s vkdan
 Vadeler | L Cikis |
| 30/06/2021 | 26.109.327 | 26.109.327 - | 4.114.946 | - | 21.994.380
2020 25.088.272 | 25.088.272 -] : - | 25.088.272
12010 | 18.547.365 | 18.547.365 .| 18.547.365 - :
2018 | 16.866.981 | 16866981 |  78.151| 16.788.830 | - -

Sirket’in 30.06.2021, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle herhangi bir
tiirev finansal varlik ve ytikiimliiliigii bulunmamaktadir.

5.1.1.4.Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliikklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. 30 Haziran 2021 tarihi
itibariyle olan bilango pozisyonuna gére. Tiirk Liras: yabanci paralar kargisinda %10 oraninda
deger kaybetseydi / kazansaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi. yabanci para
biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olugan kur farki zaran / kan sonucu net kar
2.726.755 TL (2020:2.158.603, 2019:1.335.956 TL, 2018:925.745 TL ) daha diisiik / yliksek
olacakti.

5.1.1.4.Faiz Oram Riski:

Faiz oram riski. faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli
varliklan lizerinde meydana getirebilecegi deger diigiisi olarak tamimlamir. 30.06.2021,
31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle, faiz orammna duyarli finansal
araglarinin dagilimi agagida sunulmugtur.

Sabit faizli finansal araclar (TL) | Degisken faizli finansal araclar (TL)
30/06/2021 29.500 (26.109.327)
2020 29.081 (25.088.272)
2019 28.170 (18.547.365)
2018 82.970 (16.984.536)

Sabit faizli finansal araglar; Nakit ve nakit benzerleri ve finansal varliklardan, Degisken faizli
finansal araglar ise banka kredilerinedn olugmaktadir.

5.2. Thraccinin iginde bulundugu sektére iligkin riskler:

Sirketin Bankacilik, Sigortacilik, Menkul degerler gibi alanlarda yatirimlar1 mevcut olup,
Izahname tarihi itibariyle sadece bankacilik faaliyetleri faal durumdadir. Uluslararasi ve ig
piyasalardaki konjonktiire bagli olarak basta faiz ve kurdaki dalgalanmalar, biiyiime
oranlanindaki yavaglama gibi muhtemel olumsuz gelismelerin, oniimiizdeki dénemde
sektdrdeki kredi hacmi artis huzini ve takipteki kredi oranlarini olumsuz yonde etkileyebilecegi
ongdriilmektedir. Kredi riski ile birlikte faiz ve kur riskinde yagsanmasi muhtemel olumsuz
geligmelerin, sektorde artan rekabet ve yeni yasal diizenlemelerin oniimiizdeki donemde

bankacilik sektoriinii zorlayabilecegi ve artan risklerin sermaye artis1 ihtiyacim giindeme
getirebilecegi beklenmektedir.
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5.2.1. Thragernin uymasi gereken yasal mevzuat ve bu ger¢evede uymasi gereken
siirlamalara iliskin riskler: Ihracgi, Sermaye Piyasasi Kurulu® nun uyguladifi mevzuat
hiikiimlerine tabi olarak faaliyet gostermektedir. Sirket, ileride yapilabilecek mevzuat
degisikliklerine uyum saglamakta sorunlar yagayabilir. Ayrica yapilabilecek mevzuat
degigiklikleri Sirket’in faaliyetlerini ve karlihgini olumsuz etkileyebilir.

5.2.2. Konjonktiirel, ekonomik ve/veya siyasal riskler: Sirket genel konjonktir ile ilgili
ekonomik ve siyasi risklerden ve digsalliktan etkilenmektedir. Sirket’in paylari BIASta iglem
goérmekte olup BIAS’ 1n iginde bulundugu piyasa kogullarina gore girketin hem faaliyetlerinin
etkilenmesi, hem de piyasa fiyatimin etkilenerek diismesinden kaynaklanabilecek riskler
mevcuttur.

Sirketin iglem gérdiigii sektdrde dogal olarak Sirket’in kontrolii diginda olugabilecek olan
kilresel ekonomik ve siyasi krizler, sermayc piyasulun beklentileti ile finansal sonuglar
arasindaki ters korelasyon iligkisi, genel ekonomik ve siyasi durum gibi pek cok gesitli faktgre
bagli olarak hem sirketin ekonomik faaliyeti ve karhlik durumu, hem de piyasa fiyatinda
dalgalanmalar yaganabilir. Ote yandan, pandemi olarak ilan edilen Covid-19 viriis salgin1 gibi
dis faktorler de Sirket’in yatinm yaptig finansal enstrumanlarin degerleri {izerinde etkili olar
risk olugturmaktadir.

Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi, yurtigi ve yurtdigt ekonomik geligmelere bagh olarak
para politikalarida degisiklik yapabilmekte ve dolayisiyla sektérii de etkileyebilmektedir.
Yurti¢i gelismelere ek olarak, kiiresel ekonomik ve jeopolitik gelismeler de Sirket’i
etkilenmektedir. Bunlardan en nemlileri, Amerikan Merkez Bankasi (FED) ve Avrupa Merkez
Bankasi (ECB) basgta olmak {izere gelismis ililke merkez bankalarimin atacagn adimlar
olmaktadir. Bu tiir geligmeler Tiirkiye’nin de dahil oldugu gelismekte olan tilkelerin finansman
maliyetlerini etkileyebilmektedir. Ote yandan ABD ile Cin, Rusya, Iran ve Kuzey Kore
arasindaki ticari ve politik iligkilerdeki olas1 bozulma ve iilkeler arasinda ortaya gikabilecek
politik sorunlar ve Orta Dogu’da veya Diinyanin diger bir bslgesinde yaganabilecek gerginlikler

Sirket’in finansal durumunu, faaliyetlerinin sonuglarim ve beklentilerini olumsuz yonde
etkileme potansiyeline sahiptir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
5.3.1. Sermaye kazancma Hligkin riski:

Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artig olmas1 durumunda payin edinim sirasinda
ddenen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir. Ihragginmin
paylar1 Borsa’daki ikincil piyasada fiyat ve iglem hacmi oldukg¢a dalgal bir seyir izleyebilir.
Paylar Borsa’da islem gérmeye basladiktan sonra, paylara iliskin likidite olugmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerinden paylarini satamayabilirler.

Ayrica BIST teki genel diisiig trendi paymn islem piyasasim ve likiditesini olumsuz yénde
etkileyebilir.

Sirket hisselerinin degerinde, Sirketin kontrolii diginda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt
ici ve yurt dig1 siyasi geligmeler, sermaye piyasalari beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki
farkhiliklar gibi pek ¢ok faktdre bagl olarak dalgalanmalar gosterebilir.

Ana ortaklarin ¢ikarlarmin azinlik pay sahiplerinin ¢ikarlan ile g¢efismgsi durumunda
verecekleri kararlar azinhik pay safjiplerini olumsuz gekilde etkileyebilig:
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5.3.2.Kar Payi Gelirine Iligkin Riskler

6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore halka agik anonim ortakliklar, karlarini genel
kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat
hitkiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu gercevede Ihraggimn gelecekte yatirimeilara kar payi
dagitacagina iligkin bir garanti butunmamaktadir.

Ortakligin kar pay:1 dagitimi gergeklestirebilmesi igin 6ncelikle ilgili y1li kar ile tamamlamasi
gerekirken, Yonetim Kurulu’nun bu karin dagitimi yéniinde karar alarak Genel Kurul’a teklif
etmesi gerekmektedir. Meveut pay sahipleri ayrica Ortakligin yénetim kurulunu belirlemede
imtiyazli paylara sahiptir. Bu nedenle y6netim kurulu iiyelerini secebilecek, temettii dagitim
ve yeni pay cikanlmasi gibi pay sahiplerinin onaymu gerektiren iglemleri kontrol
edebileceklerdir. Bu baglamda, kar elde edilse dahi kar dagitim karan alinmayabilecektir. Zarar
edilen yillarda ise Thraggimin dagitilabilir bagka bir kaynag) bulunmamasi durumunda kar payi
dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktr.

5.4. Diger riskler:
Hukuki Riskler veya Mevzuattan Kaynaklanan Riskler;

Sirketin istirak etmis oldugu bankanin tabi oldugu kanun ve diizenlemelerde 6ngériilen sartlarin
olugmasi halinde, bankanin faaliyet izninin kaldirilmas: durumunda yatirimcilar bu durumdan
olumsuz yénde etkilenebilir,

Diinyadaki olumsuz ekonomik gelismeler ve kosullar Banka’y1 olumsuz yonde etkileyebilir.
Oniimiizdeki dénemde global ekonomiyi etkileyebilecek olan iilkelerin krizden ¢ikig
stratejileri, biiylime beklentileri ile bankacilik vergi ve diger mevzuatta meydana gelebilecek
olas1 degisiklikler, finansal piyasalar ve bankalar icin riskler barindirabilir.

Sirket’in baglt ortaklig1 Euro Finans Menkul Degerler A.S. yénetiminin aldig1 yonetim kurulu
karari gercevesinde faaliyetleri 01.07.2016 tarihinden baglamak {izere 1 yil siire ile gecici olarak
durdurulmugtur. 01.07.2017 tarihinden itibaren tekrar 1 yil siire ile uzatmak iizere Kurul’a
yapilan bagvuru uygun bulunarak 01.07.2018 tarihine uzatilmugtir. Euro Finans Menkul
Degerler A.§. tekrar faaliyete baglamak iizere 26.06.2018 ve 17.12.2018 tarihlerinde SPK’na
bagvuru yapmis ve durum yine aym tarihte 6zel durum agiklamas: yapilarak duyurulmustur.
Sermaye Piyasasi Kurul’u 27.12.2018 tarih ve 65 sayil toplantisi ile bagvuruyu degerlendirmis
ve gegici kapalilik halinin devam etmesine karar verilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun
18.01.2019 tarihli yazisina istinaden kararin iptali istemiyle Ankara 2. idare Mahkemesine
verilen 06/03/2020 tasih ve E:2019/300, K:2020/616 sayil1 kararin, hukuka aykir1 oldugu ileri
siiriilerek istinaf bagvurusunun kabulii edilmesi yoniindeki karar Ankara Bolge Idare
Mahkemesi 8. Idari Dava Dairesi'nin E:2020/1368, K: 2021/1122 sayil karan ile bozulmusg ve
Euro Finans Mcnkul Degerler A.S. lehine sonuglanmus, ilgili mahkeme karar1 14.07.2021 Euro
Finans Menkul Degerler A.S.’ne teblig edilmistir. Mahkeme karan geregince Euro Finans
Menkul Degerler A.S. aract kurum olarak tekrar faaliyetlerine baglamak iizere gerekli
hazirliklart yaparak Sermaye Piyasasi Kurulu'na miiracaat edecektir. Sonug olarak séz konusu

durum ile ilgili olusan bagli ortakligin faaliyetini siirdiirmesine yonelik olusan belirsizlik
mevcuttur.

Sirket’in bagh ortakhigi Ege Sigorta A.S. tarafindan Ana Ortak Sirket’e sermaye taahhiidii
borcunun Gdenmesi talepli Istanbul 1. Icra Miidiirliigii’niin 2015/23577 Egsayih dosyasi
tizerinden icra takibi baglatilmigay. Sirket s6z konusu icra takibine itiraz e isf i
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A.§.’de itirazin iptali ve sermaye taahhiidii borcunun Sdenmesi talepli Istanbul 14. Asliye
Ticaret Mahkemesi’nde 2015/1141 T say1li dosyasi iizerinden 11,820,274 TL'nin tahsili talepli
dava agilmistir, I bu davada Euro Yatinm Holding A.$. aleyhine kismen kabul karar1 verilmis
olup, gerekgeli karar heniiz Sirket tarafina teblig edilmemistir.

Sirket’in baglt ortakliklarindan Ege Sigorta A.§. tarafindan, Sirket’in ana ortag: durumundaki
Mustafa Sahin’in sahibi bulundugu 10,000,000 adet Euro Yatirim Holding A.S. (EUHOL) hisse
senctlerinin Ege Sigorta A.S."ye satigimin gegersiz oldugunun tespiti ve hisse devir bedeli olarak
Gdenen 26,000,000 TL nin yasal faizi ile birlikte iadesi talepli olarak Istanbul 16. Asliye Ticaret
Mahkemesinde 2015/1177 E. Sayil dosya iizerinden dava agmustir. Dava bedelinin Euro
Yatirim Holding, Euro Finans Menkul Degerler A.§. ve Mustafa Sahin’den miistereken
milteselsilen tahsili talep edilmektedir. Dosya Bilikisi® ye génderilmigtir. Sirket y8netimi,
hukuk miisavirlerinden alman goriige gore, sbz konusu davanin herhangi bir yiikiimliilik
dogurmayacag varsayimi ile finansal tablolarda herhangi bir kargilik aynimamustir.

Sirket’in siireleri, galisanlari, teknoloji ve altyapi gibi gesitli sebeplerden olusabilecek
dogrudan ve dolayh riskleri ifade eden ve yasal diizenleyicilerin zorunluluklarindan olugan
operasyonel riskler de sz konusu olabilmektedir. Operasyonel riskin kaynaklan arasinda,
kullamlan sistemlerin yetersizligi, bagarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi
kurum igi etkenlerin yam sira, dogal afetler, rekabet kosullarindaki degisim, politik rejim
degisikligi gibi kurum digi etkenler yer almaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. Thrager haklanda genel bilgi:

6.1.1. Ihragginin ticaret unvam ve isletme ads:

Euro Yatinnm Holding Anonim Sirketi

6.1.2. Thraggimin kay1th oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili Miidiirltigii: Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi: 358977-306559

6.1.3. Ihraceinm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngériilen siiresi:

Euro Yatinm Holding A.S. (“Euro Yatinm veya Sirket”) 1996 yilinda siiresiz olarak
kurulmustur. 30 Haziran 2014 tarihinde, Sirket’in Euro Yatinm Menkul Degerler A.S. olan
ticari unvani, Euro Yatiim Holding A.S§. olarak degistirilmistir.

6.1.4. Ihragcimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragemm Kuruldugu iilke, kayith

merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar::

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
i llan 1 kezi,
Merkez Adresi Yildizposta Caddesi, Cerrahogullari Is Merkez

L

/)| No:17 Kat:4 Esentepe, Sisli, ISTANBUS,

||‘ Rinar

30 Na:




+90(212) 354 07 00
+90 (212) 356 20 76
Internet Adresi WWw.euroyatirim.com.tr

Telefon ve Faks Numaralan

6.1.5. Depo sertifikasini ihrag¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢inin
onemli yatirimlari ve bu yatirrmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket sahip oldugu kaynaklar1 yapmig oldugu yatiimlara baglamis olup, bagkaca faaliyeti
bulunmamaktadr.

Eurocity Bank AG (“Eurocity Bank”)

Frankfurt am Main/Deutschland adresinde kurulu sirketin faaliyet konusu bankaciliktir. 2012
yilinda Almanya'da Mevduat Bankasi olan Gries&Heissel Bankiers AG Bank'in devralinmasi
Almanya Bankacihik Otoritesi tarafindan onaylanmig ve sirketin bagh ortakligi olmustur.
Bankamn unvam Eurocity Bank AG olarak degistirilmistir. Euro Yatirim Menkul Degerler A.S.
bankanin %94’tinii satin almis, daha sonra yapilan sermaye artimmlarina katilmadig icin
hissedarlik oran: 30.06.2013 tarihi itibariyle %63,50 olarak degismistir. 02.05.2016 tarihinde
4.000.000 EUR nominal bedelli hisseler satilmigtir. Satig ve sermaye artimmina katilmama
neticesinde sermaye pay1 % 33,46 oramna diigmiigtiir.

Euro Finans Menkul Degerler A.S. (“Euro Finans”)

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmakur, Euro Finans Menkul Degerler A.S.
yonetiminin aldigi yonetim kurulu karan gergevesinde faaliyetleri 01.07.2016 tarihinden
baglamak tizere 1 y1l siire ile gegici olarak durdurulmugtur. 01.07.2017 tarihinden itibaren tekrar
I yil siire ile uzatmak iizere Kurul’a yapilan bagvuru uygun bulunarak 01.07.2018 tarihine
uzatilmigtir. Euro Finans Menkul Degerler A.S. tekrar faaliyete baslamak iizere 26.06.2018 ve
17.12.2018 tarihlerinde SPK’na bagvuru yapmis ve durum yine aym tarihte Szel durum
agiklamasi yapilarak duyurulmusgtur. Sermaye Piyasas: Kurul’u 27.12.2018 tarih ve 65 sayili
toplantisi ile bagvuruyu degerlendirmis ve gegici kapalilik halinin devam etmesine karar
verilmigtir. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 18.01.2019 tarihli yazisina istinaden kararin iptali
istemiyle Ankara 2. Idare Mahkemesine verilen 06/03/2020 tarik ve E:2019/300, K:2020/616
sayili kararin, hukuka aykir oldugu ileri siiriilerek istinaf bagvurusunun kabulii edilmesi
yonindeki karar Ankara Bolge Idare Mahkemesi 8. idari Dava Dairesi'nin E:2020/1368, K:
2021/1122 sayil karari ile bozulmus ve Euro Finans Menkul Degerler A.S. lehine sonuglanmasg,
ilgili mahkeme karart 14.07.2021 Euro Finans Menkul Degerler A.S.’ne tebli edilmigtir.
Mahkeme karari geregince Euro Finans Menkul Degerler A.S. araci kurum olarak tekrar
faaliyetlerine baglamak tizere gerekli hazirliklar: yaparak Sermaye Piyasasi Kurulu'na miiracaat
edecekiir. Sirket 15.971.094 Adet Borsa Istanbul A.S ( C ) grubu ortaklik payina sahiptir.

Ege Sigorta A.§. (“Ege Sigorta”)

Sirket 18 Ocak 2008 tarihinde T.M.S.F. *den Toprak Sigorta A.S.’nin % 95 hissesi ihale ile
alarak sigorta sektSriine girmistir. Sirketin unvani 30 Nisan 2008 tarihinde Euro Sigorta A.S.,
25 Subat 2014 tarihinde Ege Sigorta A.S. olarak degistirilmigtir. 07 Agustos 015 tarihinde

T.C_Hazine Miistesarhg indan Ege Sigorta A.$.’nin tiim sigorta brangianmplakimikisatlane ™!
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iptal edilmistir. 5684 sayili Sigortacilik Kanunu kapsaminda herhangi bir sigortacihik faaliyeti
kalmamigtir.

Pulsa Holding A.S.

Sirket’in faaliyet konusu kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine istirak
etmektir.23 Temmuz 2015 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi ile Euro Portfoy Yonetim A.S.olan
linvamni degistirmistir.22 Ocak 2016 tarihinde %100 hissesi devralinmigtir. Pulsa Holding
A.$."nin cari durum itibari ile herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir.30 Haziran 2021 itibari
ile Pulsa Holding A.S.’nin ézkaynak toplami 2.755.304 TL dir.

6.2.2. Thrage1 tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihmi ve finansman gekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. Ihraccinin yénetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatinnmlar hakkinda

ihracety1 baglayicr olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girigimler
hakkinda bilgi:

Yoktur:

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de igerecek sekilde ihrage faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirketin, amaci, vergi dist mali konularda, 6zellikle yerli ve yabanei finans piyasalan diizenine
iligkin olarak, Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirtilen yatinm damsmanhigim icermemek
kaydiyla; teknik planlama, programlama, biitceleme, projelendirme, finansal ve organizasyon,
Sermaye Piyasasi Mevzuat’nda diizenlenmis olan gayrimenkul degerlemesi faaliyeti
kapsaminda olmamak sartiyla firma degerleri gibi konularda damsmanlik, ticari, sinai ve
finansal konularda yatinnm ve aragtirmalar yapmak, Yatirim hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde
olmamak, SPK ve ilgili mevzuatta yer alan 6rtiilii kazang aktarimina iligkin hiikiimler sakh
kalmak kaydiyla aktiflerini kar etme yetenegine veya potansiyeline sahip sermaye sirketlerinin
¢ikarmug oldugu veya gikaracag: paylar ile diger menkul kiymetlere, nakit, degerli maden ve
emtialara yatirim yapmak, kurulmus veya kurulacak girketlerin sermaye ve yonetimine
katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve ySnetim meselelerini toplu bir biinye
igerisinde degerlendirmek ve ekonomik dalgalanmalara kargt yatirmlarin giivenligini artirmak
ve boylece bu sirketlerin saghkl sekilde ve ckonominin gercklerine uygun olarak gelismelerini
ve devamhiliklarimi teminat altina almak, Tiirkiye icinde ve diginda bulunan her tiirlii taginir ve
taginmazlara yatirim yapmak ve isletmek, bu amaglara uygun ticari, sinai ve mali finansal
yatirim girisimlerinde bulunmaktir.

Sirket sahip oldugu kaynaklari yapms oldugu yatiimlara baglamis olup, baskaca faaliyeti
bulunmamaktadir.

Sirket 18 Ocak 2008 tarihinde T.M.S.F. *den Toprak Sigorta A.S.’nin % 95 hissesi ihale ile
alarak sigorta sektériine girmistir. Sirketin unvamu 30 Nisan 2008 tarihinde Euro Sigorta A.S.,
25 Subat 2014 tarihinde Ege Sigorta A.S. olarak degistirilmigtir. 2015 iligda T.C. Hazine
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Miistesarhig1 tarafindan tiim sigorta branslarindaki ruhsatlari iptal edilmistir. 5684 sayil
Sigortacilik Kanunu kapsaminda herhangi bir sigortacilik faaliyeli kalinamagtar.

2012 yilinda Almanya'da Mevduat Bankasi olan Gries&Heissel Bankiers AG Bank'in
devralinmasi Almanya Bankacilik Otoritesi tarafindan onaylanmug ve sirketin bagh ortakliga
olmustur. Bankamin unvam Eurocity Bank AG olarak degistirilmigtir. Frankfurt am
Main/Deutschland adresinde kurulu girketin faaliyet konusu bankaciliktir. Euro Yatirim
Menkul Degerler A.S. bankanin %94’ {inii satin alnug, daha sonra yapilan sermaye artinmlarina
katilmadig icin hissedarlik oram1 30.06.2013 tarihi itibariyle %63,50 olarak degismistir.
02.05.2016 tarihinde 4.000.000 EUR nominal bedelli hisseler satilmigtir. Satig ve sermaye
artinmina katilmama neticesinde sermaye pay1 % 33,46 oranina diigmiigtir.

Sirketin % 100 istiraki Euro Finans Menkul Degerler A.S. yénetiminin aldigi ynetim kurulu
karar ¢ergevesinde faaliyetleri 01.07.2016 tarihinden baglamak iizere 1 y1l siire ile gegici olarak
durdurulmugtur. 01.07.2017 tarihinden itibaren tekrar 1 yil siire ile uzatmak {izere Kurul’a
yapilan bagvuru uygun bulunarak 01.07.2018 tarihine uzatilmigtir. Euro Finans Menkul
Degerler A.S. tekrar faaliyete baglamak {izere 26.06.2018 ve 17.12.2018 tarihlerinde SPK’na
bagvuru yapmig ve durum yine aym tarihte 6zel durum agiklamasi yapilarak duyurulmugtur.
Sermaye Piyasasi Kurul’u 27.12.2018 tarih ve 65 say1l1 toplantisi ile bagvuruyu degerlendirmig
ve gegici kapalilik halinin devam etmesine karar verilmigtir. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
18.01.2019 tarihli yazisina istinaden kararin iptali istemiyle Ankara 2. Idare Mahkemesine
verilen 06/03/2020 tarih ve E:2019/300, K:2020/616 sayih kararin, hukuka aykir1 oldugu ileri
stiriilerek istinaf bagvurusunun kabulii edilmesi yoniindeki karar Ankara Bolge Idare
Mahkemesi 8. Idari Dava Dairesi'nin E:2020/1368, K: 2021/1122 sayili karari ile bozulmusg ve
Euro Finans Menkul Degerler A.S. lehine sonuglanmus, ilgili mahkeme karar1 14.07.2021 Euro
Finans Menkul Degerler A.S.ne teblig edilmigtir. Mahkeme karar1 geregince Euro Finans
Menkul Degerler A.S. aract kurum olarak tekrar faaliyetlerine baglamak tlizere gerekli
hazirliklar: yaparak Sermaye Piyasasi Kurulu'na miiracaat edecektir.

22 Ocak 2016 tarihinde Pulsa Holding A.S.” nin % 100 hissesi devralmmgtir. Sermayesi 3
milyon TL olan Pulsa Holding’ in faaliyet konusu kurulmug veya kurulacak sirketlerin sermaye

ve idarelerine igtirak etmektir. Pulsa Holding A.$.’nin cari durum itiban ile herhangi bir
faaliyeti bulunmamaktadir.

Sirketin 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 tarilerinde sona eren hesap
donemlerine ait faaliyet gelirlerinin dagilimi asagidaki gibidir.

Suurlc | Swurh | '
Bagimsiz Bagmsiz Bagimsiz
Bagtfnsu Bagt{nsm Denetimden | Denetimden | Denetimden
Denetimden | Denetimden n . s
. ; Gecmis Gegmig Gecmis
Gecmis Gegmiy
01.01.- 01.0].- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2021 | 3@9@2029_.'. 3.‘1.12.2020 | 31.12.2019 31.12.%0_18_“r
Satig Gelirleri = o - - -
Satiglarin Maliyeti (-) - - -1 - -
BRUT KAR/(ZARAR) ] - - - i
Genel Yonetim Giderleri (-) (606.048) | (449.903)| (969.418)| (1.057.499)|  (951.450)
Esas Faaliyetlerden Gelirler 1.360.024 1.101.968 | 2.606.755 1.987.072 4.866.816
Esas Faaliyetlerden Giderler (-) (516.664) (59.288)| (329.354) (791 842) [ (2.333.719)
Es_as Faaliyet Karll_(Zaran) / 237.312 592.777| 1.307.983 7.731
i HETp YA WA
MerilaA B0 idere Cad. Metio C:
33 o1 1 g 34330 Levent - &
Bog rumntar V [ 354
Tic. Sic No 936 www.me|
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Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 9.153.815| 7.336.705| 16.428.038 5.242.321 9.248.236
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler {81.296) (48.916)| (312.548) (150.924) (490.719)
Finansman Gideri/Geliri Oncesi 9.309.831| 7.880.566| 17.423.473|  5.229.128| 10.339.164
Faalivet Karv/zarar

Finansman Gelirleri 750,121 293.207 5.733 732.928 5232
Finansman Giderleri (6.355.007)| (3.970.935)| (9.092.125)|  (4.045.112)| (7.723.508)
Sirdirilen Faaliyetler Vergi 3.704.945] 4.202.838| 8.337.081 1.916.944|  2.620.888
Oncesi Kary(Zararr)

Surdiirtlen Faaliyetler Vergi (553.073)|  369.500|  808.495 109.345|  888.993
Gideri/Geliri

Srdiirilen Faaliyetler Dénem 3.151.872| 4.572338| 9.145.576 2.026.289|  3.509.88
Karv/(Zarar1)

Dénem Karv/(Zarary) 3.151.872| 4.572.338| 9.145.576 2.026.289|  3.509.881
Ana Ortaklik Paylar: 3151872 4.572.338| 9.145.576 2.026289|  3.509.881
Pay Bagina Kazan¢/Kayip 0,0525 0,0762 0,1524 0,0338 0,0585

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile sz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragirma ve geligtirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 agiga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghea sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gisterilen sektorler/pazarlar ve ihragginm bu sektérlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkmda bilgi:

Sirketin Bankacilik, Sigortacilik, Menkul degerler gibi alanlarda yatirimlari meveut olup,
Izahname tarihi itibariyle sadece bankacihk faaliyetleri faal durumdadir. 2012 yilinda
Almanya'da Mevduat Bankasi olan Gries&Heissel Bankiers AG Bank'in devralinmasi Almanya
Bankacilik Otoritesi tarafindan onaylanmig ve sirketin bagli ortakligi olmustur. Bankann
unvani Eurocity Bank AG olarak degistirilmistir. Frankfurt am Main/Deutschland adresinde
kurulu sirketin faaliyet konusu bankacihktir. Euro Yatiim Menkul Degerler A.S. bankanin
%94’linii satin alms, daha sonra yapilan sermaye artinmlarina katilmadig: i¢in hissedarlik
orani 30.06.2013 tarihi itibariyle % 63,50 olarak degismistir. 02.05.2016 tarihinde 4.000.000
EUR nominal bedelli hisseler satilmigtir. Satig ve sermaye artirimina katilmama neticesinde
sermaye pay1 % 33,46 oranma diimiigtiir.

Avantaj-Dezavantajlar Sirket’in faaliyet gosterdigi Tirkiye’de veya bunun yan: sira diinyada
ortaya gikan finansal istikrarsizliklar ve ekonomik dalgalanmalara bagh olarak bankacilik
sektSriinlin  tamamum  etkileyecek bilyiiklilkteki geligmeler banka icin dezavantaj
olusturabilmektedir. Bunun diginda bankacilik sektorii igerisinde ve faaliyet gésterilen
pazarlarda Sirket’e dezavantaj olusturan veya aktarilmasi gereken bir husus bulunmamaktadir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢inin net
sati§ tutarinin faaliyet alanma ve pazarin cografi yapisina gore dagihmi hakkinda bilgi:

Sirket, holding sektériinde faaliyet gésterdiginen hasilat tutars bulunmamaktadr.




Is bu Izahname’nin 7.1.1 ve 7.2de sayilan faaliyetlerine iligkin bilgilerin, oratkliga ve faaliyet
gasterdigi sektore iligkin riskler ile ilgili olan 5. Béliimiinde detaylar ile belirtilen dogabilecck
olasi risklerin Sirket faaliyetlerini etkileme ihtimali vardr. Ayrica, Thragginin faaliyetlerinin,
iginde bulundugu sektér ve pazar itibariyle yurt ici ve yurt dig1 ekonomik ve politik olaganiistii
gelismeler ile dogal afet, savas, ayaklanma, terdr gibi olaylardan etkilenmesi miimkiindiir.

7.4. Thragemn ticari faaliyetleri ve karhihi@) agisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihracginin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
blgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin dzet bilgi:

Yoktur.
7.5. Thraggmin rekabet konumuna iliskin olarak yapti agiklamalarin dayanag:

www.kap.org.tr , www.matriksdata.com

7.6. Son 12 ayda finansal durumu snemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler;

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Ihragemn dahil oldugu grup hakkinda §zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihrageryla olan iligkileri ve ihraggimmn grup icindeki yeri:

Grubun Euhol diginda paylar1 Borsa istanbul A.$.’de islem goren 3 sirketi daha bulunmaktadr.
Bunlar Euro Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 A.S., Euro Trend Yatinm Ortakhg A.S. ve Euro
Kapital Yatinm Ortakligh A.S.’ dir. Borsa Istanbul’ da islem goren bu 4 grup sirketinin toplam
dzkaynak degeri 30.06.2021 mali tablo dénemi itibariyle 187,9 milyon TL seviyesindedir. Euro
Yatirim Holding, 6zkaynak olarak grup igerisinde % 34,4 paya sahiptir.

Euro Menkul Kiymet Yatirim Ortakligh A.S.

Euro Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig A.§ 04 Mart 2006 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da
kurulmugtur.2008 yilina kadar faaliyetlerine Istanbul’da devam eden girket, 2008 yilindan
itibaren adres degisikligini tescil ettirerek Ankara ‘da faaliyetlerini siirdiirmeye devam
etmektedir. Sirket faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kanunu’nun “Menkul Kiymet Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Teblig” hitkiimlerine gére siirdiirmektedir. Sirketin unvam “ Euro
B Tipi Menkul Kiymet Yatirim Ortakhig A.§” iken 26 Mayis 2014 tarih ve 8576 sayili Ticaret
Sicili Gazetesinde yaymnlanarak “Euro Menkul Kiymet Yatinm Ortakligi A.$” olarak
degistirilmigtir. Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 100.000 adedi nama yazil
A grubu, 19.900.000 adedi hamiline yazih B grubu olmak iizere toplam 20.000.000 adet paya
aynlmigtir. Yonetim kurulu fiyelerinin seciminde A grubu paylarin her biri 1.000 oy hakkina,
B grubu paylarin her biri 1 oy hakkina sahiptir. A grubu imtiyazli paylara sahip Mustafa Sahin,
Sirket’i kontrol eden ana ortaktir. Sirket’in hisseleri 8 Haziran 2006°da halka arz edilmis olup,
Borsa Istanbul A.S. Alt Pazar’nda islem gormektedir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle
Sirket’in 8 caligami bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 8 kigi).
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Euro Trend Yatirim Ortakhign A.S.

Euro Trend Yatirtm Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Sirket), 5 Ekim 2007 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili’ne tescil ve 11 Ekim 2007 tarihli, 6914 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
edilerek kurulmustur. Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (SPK), Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslanimi belirledigi tebliglere gore siirdiirmektedir. Sirket’in ana
faaliyeti, sermaye piyasasi araglarindan olusan portfdyiin ydnetilmesinden olugmaktadir.
Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 100.000 adedi nama yazii A grubu, 19.900.000 adedi
hamiline yazilh B grubu olmak iizere toplam 20.000.000 adet paya aynlmistir. Yonetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde A grubu paylarn her biri 1.000 oy hakkina, B grubu paylarin her biri 1 oy hakkina
sahiptir. A grubu imtiyazh paylara sahip Mustafa Sahin, Sirket’i kontrol eden ana ortaktir. Sirket’in
hisseleri 16 Nisan 2008’de halka arz edilmis olup, Borsa Istanbul A.S. Alt Pazarr’nda iglem

gérmektedir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle Sirket’in 8 ¢alisam bulunmaktadir (31 Aralik
2020: 8 kisi).

Euro Kapital Yatirum Ortakligi A.S.

Euro Kapital Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 11 Mart 2011 tarihinde Ankara
Ticaret Sicili’'ne tescil ve 16 Mart 2011 tarihli, 7773 sayili Tiurkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur. Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun (SPK), Yatinim Ortakliklarina Iliskin Esaslarim belirledigi tebliglere gore
stirdlirmektedir. Sirket’in ana faaliyeti, sermaye piyasasi araglarindan olugan portfoyiin
yonetilmesinden olugmaktadir. Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal degerde
100.000 adedi nama yazih A grubu, 19.900.000 adedi hamiline yazili B grubu olmak
lizere toplam 20.000.000 adet paya aynlmigtir. Yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde A
grubu paylarin her biri 1.000 oy hakkina, B grubu paylann her biri 1 oy hakkina sahiptir.
A grubu imtiyazli paylara sahip Mustafa Sahin, Sirket’i kontrol eden ana ortaktir.
Sirket’in hisseleri 27 Temmuz 201 1°de halka arz edilmis olup, Borsa Istanbul A.S. Alt
Pazar’nda islem g8rmektedir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle Sirket’in 8 ¢aligam
bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 8 kisi).

9. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA
BIiLGILER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢¢inm
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve

yonetim kurulu karar uyarinca ihrager tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iligkin bilgi:

30.06.2021 itibariyle Sirketim maddi duran varliklarinin net defter degeri 64.650 TL’ dir.

1 Sahip Olunan Maddi Duran Varliklara Iliskin Bilgiler

Net Kirava Verildi Yilhk
Cinsi | Edinildigi - ' Mevkii | Defter | Kullamm islerﬁiralz = Kira Kira
Yil i = Degeri | Amac Ki i/Kun);m | Donemi | Tutan
(TL) 3 (TL)
‘ Yoktur | - - I n _ N
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[5]

i . Yapilan Yapilacak il
Cinsi Ed“;l:;cegl m2 | Mevkii Odemeler Odemeler Kzn::c':n
‘ (TL) (TL)
] Yoktur - - - - - -
Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen =)
L Maddi Duran Varhklara Iligkin Bilgiler
j Cinsi el | Sorll(;::l!: T(?rf&i:::un Yillk Kira | Kullanm | Kimden
| Dénemi Kime Ait Olacag ! .Tutarl (euro) | Amaci 3 Klralandlgl_“
| Yatirim Seker
Gayrim | 2014- Euro Yatinm Holding %283.500 Amagl Finansal
enkul 2022 AS. ‘ Gayrimen | Kiralama
| kat | A |

*Binaya Kismi olarak EUYO, ETYAT ve EUKYO’ ya herbiri KDV dahil olarak aylik 19.300,00 TL Yillik
ise 231.600,00 TL KDV dahildir. Ayrica Pulsa Holding A.S. ‘ve KDV dahil olarak aylik 5.196,05 TL
Yillik ise 62.352,60 TL KDV dahildir. Grup disinda ise kiraci Koneli Tarim ve Sanayi Uriinleri
Pazarlama A.S. (TORKU) KDV dahil olarak aylik 28.867,32TL Yillik ise 346.407,84TL KDV dahildir.

9.1.2. Thra¢cemin maddi duran varhklarinin kullanmmmm etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekier Hakkinda Bilgi

Kisitlamamn/

Maddi Duran - Kimin Lehine ; AT fvn
Tut
Varhk Cinsi Ayni Ela"kkm Verildigi Nedeni Verilig Tarihi utari
Tiirii
Yoktur - - - - -

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2. Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihrager bilgi dokiimannda yer almast gereken finansal tablo dénemleri
itibariyla ihrag¢min sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarin kompozisyonu

hakkinda bilgi:

Ihragginin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklar; program ve yazilimlar ile
diger maddi olmayan duran varliklardan olusmaktadir. Bu varhiklann get defter degeri

oldukea diigiik tutarlarda olup, i

=3

itibariyle asagidaki tabloda gostgri

hnamede yer almas1 gereken finans

Imistir,
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Dénem T-Madd_i Olmayan Duran Varhk Net Defter Deééfi (TL) |

2021/6 Aylik Donem 369
2020 398 '
2019 ' 468 ‘
2018 ' 739 i}

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarn, ihragcimn faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhilik derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.
9.2.3. isletme igi yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde,

ihracei bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu
varhklar icin yapilan gelistirme harcamalarimmn detay1 hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi
halinde rayi¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur,
9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimm veya satisinl kusitlayan
sozlesmeler veya diger kisitlayicr hiikiimler hakkmnda bilgi:

Yoktur.
9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmasi

halinde, ihrage: bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyla serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILIiSKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thracainin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:

Big:::::z Bagimsiz Bagtfns;z Bagufnszz
| p i Dene.timdeu Dene.ttmden Dengt:mden
G 107 |\ SO ool Gy L0
= | 31.12.2020 T it i
Dénen Varhklar 5.229.727 7.335.215 7.474.038 | 8.836.913
Nakit ve nakit benzerleri 68.872 60.520 | 49.937 62.592
Finansal Yatirimlar 72I 106 75 112
Ticari Alacaklar 1.114 1.121] 1.113 7.885
Diger Alacaklar 820.222 3.486.096 | 5.911.487 7.892.358
Pesin Odenmis Giderler | 12.834 16607 14373 12.003
| Cari Dénem vergisiyle ilgili Varlikl. 170 146 | 260 214
_ Diger Donen Varliklar || 4326443 3.770.619 1.496.793
HEP;:; r zl
4 38 Na!




Duran Varhlﬂar

98.550.208 90.323.538 74.098.565 69.910.825

Satimaya Hazir Finansal Yatirimlar 8§1.312.420 72.950.414 57.870.461 53.723.198
Diger Finasasal Yatinmlar 159.713 159.713 159.713 159.713
Diger Alacaklar 23.943 23943 21.093 7.593
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 12.416.815 12.416.815 12.416.815 12.416.815
Maddi Duran Varliklar 64.650 97.870 158.217 237.435
Maddi Olmayan Duran Varliklar 369 398 468 739
Ertelenmig vergi varlig 4.572.298 4.674.385 3.471.798 3.365.332
Aktif Toplami 103.779.935 97.658.753 81.572.603 78.747.738
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15.319.665 34.822.874 28.269.412 27.464.357
Kisa Vadeli Borglanmalar s - - 79.620
Uzun V.Borglarin Kisa V. Kismi 4.114.946 25.088.272 18.547.365 16,904,916
Ticari Borglar 44.620 48.830 79.536 469.026
Cals. Sagl. Fayda Kaps. Borglar 13.648 9.858 10.128 9.664
Diger Borglar 10.897.188 9.255.275 9.245.644 9.602.932
\(,::jg?'grasliﬁ;?“a“ Faydalara Iliskin Kisa 33.465 24322 12616 6.995
Diger Kisa Vadeli Kargiliklar - - - 19.625
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 215.798 396.317 374.123 371.579
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 23.729.722 1.250.577 852.247 843.201
Uzun Vadeli Borglanmalar 21.994.380 . . -
Calis. Sag. Fayd. Iligkin U.V. Kars. 146.715 112.936 108.697 96.773
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigi 1.588.627 1.137.641 743.550 746.428
Ozkaynaklar 64.730.548 61.585.302 52.450.944 50.440.180
Odenmis Sermaye 60.000.000 60.000.000 60.000.000 60.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 51.502 51.502 51.502 51.502
Paylara iligkin Primler./iskontolar 1.482 1.482 1.482 1.482
b e | gnam|  gnam|  mam|  onan
g’;;“,};‘f;:;{';;‘;;{;ﬁ)‘a“'a“ Yeniden Olgim (42.701) (36.075) (24.857) (9.332)
Kardan Ayrilan KisitlanmigYedekler 692.434 692.434 692.434 692.434
Gegmis Yillar Karlari/Zararlan (95.263) (9.240.839) (11.267.128) (14.777.009)
Net Donem Kary/Zarar 3.151.872 9.145.576 2.026.289 3.509.881
Toplam KAYNAKLAR 103.779.935 97.658.753 81.572.603 78.747.738

Sirketin donen varliklar1 2018 yilinda 8,8 milyon TL, 2019 yilinda 7,5 milyon TL, 2020 yilinda
7,3 milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde 5,2 milyon TL olarak ger¢eklesmistir. Dénen varliklar
icerisinde diger alacaklar ve diger dénen varliklar kalemleri en 6nemli kalemlerdir. Diger
alacaklar igerisinde ise iligkili taraflardan alacaklar éne ¢ikmaktadir, Iligkili taraflardan diger
alacaklarin tamami Mustafa Sahin’den alacaklar olup, 2018 yilinda 7,9 milyon TL olan bu
kalem, 2019 yilinda 5,9 milyon TL’ye, 2020 yilinda 2,8 milyon TL’ye gerilemis, 2021/6 aylik
dénem itibariyle sifirlanmigtir. Diger dénen varliklar ise devreden kdv ve verilen ig
avanslarindan olugmakta olup, agirlikh olarak verilen is avanslar toplam rakamda etkili

olmaktadir. Verilen is avanslar
1hindg 3,5 milyon TL ve 20216

CHADK

018 yilinda 722 bin TL, 2019 yilin

aylik dénemde 3,5 milyon TL olarak
at

3 milyon TL, 2020
r¢geklesmigtir.
THOWATIRIM MENKUL DESEHA
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Sirketin Duran varliklar1 2018 yilinda 69,9 milyon TL, 2019 yilinda 74,1 milyon TL, 2020
yilinda 90,3 milyon TL ve 2021/6 aylik donemde 98,6 milyon IL olarak ger¢eklesmistir. Duran
varliklar igerisinde finansal yatinmlar kalemi en &nemli kalem olarak &ne ctkarken, bu
kalemdeki degisim duran varhiklarin yillar igerisinde artiginda etkili olmustur. Finansal
yatirimlarin ise neredeyse tamami satilmaya hazir finansal yatirimlar olup bunlar; Eurocity
Bank AG, Euro Finans Menkul Degerler A.S. ve Pulsa Holding A.S. yatinmlandir. Sirketin
satilmaya hazir finansal yatirimlar1 2018 yilinda 53,7 milyon TL iken, 2019 yilinda 57,9 milyon
TL, 2020 yilinda 73 milyon TL ve 2021/6 ayhk dénemde 81,3 milyon TL seviyesindedir.
Sirketin satilmaya hazir finansal yatirimlarindan Eurocity Bank AG, Dr. Sengiil & Cebulla
Partnerschaft tarafindan, Euro Finans Menkul Deg. A.S. ise Aday Bagimsiz Denetim ve SMMM
A.§. tarafindan degerlenmigtir. Eurocity Bank AG degerlemesi Euro bazinda yapildigindan kur
degisiklikleri satilmaya hazir finansal yatirimlari etkilemektedir.

Sonug olarak Sirketin toplam varhklan 2018 yilinda 78,7 milyon TL, 2019 yilinda 81,6 milyon
TL, 2020 yiinda 97,7 milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde 103,8 milyon TL olarak
gerceklesmisgtir.

Kaynaklar tarafinda, Sirketin kisa vadeli yiikiimliilitkleri 2018 yilinda 27,5 milyon TL, 2019
yilinda 28,3 Milyon TL, 2020 yilinda 34,8 milyon TL ve 2021/6 aylhik dénemde 15,3 milyon
TL olarak gergeklesmistir. Kisa vadeli yiikiimliiliikler igerisinde uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlar ile diger borglar kalemi éne ¢ikmaktadir. Uzun vadeli borglanmalarin kisa
vadeli kisimlari; Euro cinsinden finansal kiralama borcu ve bunun faiz taghhuklarindan
olugmakta olup, 2018 yilinda 16,9 milyon TL, 2019 yilinda 18,5 milyon TL, 2020 yilinda 25,1
milyon TL ve 2021/6 ayhk dénemde 4,1 milyon TL olarak gerceklesmigtir. Diger borglarin
neredeyse tamamn iligkili taraflara borglar olup, Pulsa Holding A.S., Euro Finans Menkul
Degerler A.$. ve Mustafa Sahin’e olan borglardan olusmaktadir. 2018 yilinda 9,6 milyon TL
olan diger borglar, 2019 yilinda 9,2 milyon TL, 2020 yilinda 9,3 milyon TL ve 2021/6 aylik
dénemde 10,9 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Uzun vadeli ytiktimlilitkler, 2018 yilinda 843 bin TL, 2019 yilinda 852 bin TL, 2020 yilinda
1.3 milyon TL ve 2021/6 ayhk dénemde 23,7 milyon TL olarak gergeklesmistir. 2021 yilina
kadar nispeten diigiik seyreden uzun vadeli yikiimliiliikler biiyiik oranda ertelenmis vergi
ylkiimliliigiinden olusmaktadir ve bu dénemde Sirket uzun vali bor¢lanma yapmamugtir.
2021/6 aylhik dénemde ise 22 milyon TL’lik uzun vadeli borglanma yapilmig ve bu tutar uzun
vadeli ytikiimliliiklerin artisinda etkili olmustur.

2018 yilinda 50,4 milyon TL olan Sirketin Ozkaynaklan, 2019 yilinda 52,5 milyon TL, 2020
yilinda 61,6 milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde 64,7 milyon TL olarak gerceklegmigtir.
Ozkaynaklardaki degisimler ilgili donemlerde Sirketin elde ettigi net dénem Kkar/zarar
etkisinden kaynaklanmaktadir.

10.2. Faaliyet sonuclar::

10.2.1. ihrac(;mm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iligkin bilgi:

Sirket, yatinm holding statiisiinde oldugundan faaliyetlerinde yatirim faaliyetlerinden gelirler
kalemi dnemli yer tutmaktadir. Bu kalemin izahnamede yer almast gereken dénemler itibariyle
dagihim agagidaki tabloda gosterilmistir.




Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

|10cak- [10cak- | ' 3
30 30 joeake3l | 10cak-31 | 10cak -31
Haziran | Haziran 20'-20 Arahk 2019 | Araltk 2018
_ 2021 2020 | =]
Satilmaya hazir finansal varliklarin 8.443.269 | 6.812.683
| gergege uygun deger artiglar: 15.392.500 4.298.151 3_3..397.41_0.
Temettii Geliri 199.639|  89.358 89.358 69.378 150.943
Yatirim amagh gayrimenkul kira geliri 510.908 |  434.664 946,149 874.791 699.883
Hisse senedi degerleme kan i 31
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler | 9.153.815| 7.336.705| 16.428.038 | 5242.321| 9248236

Suiketin faaliyetleri, kilresel ve Tirkiye piyasalanindaki gelismeler ve beklentiler ile yatuun
trendleri, para hareketleri ve bu geligmelerin Sirket’ in yatinm yaptif1 alanlar izerindeki
etkilerine gore degigkenlik gosterebilmektedir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen dnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin a¢iklama:

Seurly I  Smrht

Bagmsiz Bagmstz Bagimsiz
Bag!fnsu Baglfm‘rz Denetimden | Denetimden | Denefimden
Denetimden | Denetimden T : A
: = Gecmis Gecmiy Gegmis
Gecmis Gegmiy
0101~ 0101~ 01.01.- 01.01.- | ¢1.01.-
| 30.06.2021 | 30.06.2020 31.12.2020“ 31.12.2019 l 31.12.2018
Satig Gelirleri - - - - -
Satiglarin Maliyeti (-) - . - - - - |
Ty ——— E—
!E_RUT KARAZARAR) - - - - -
Genel Ydoetim Giderleri (-) (606.048) |  (449.903)| (969.418) (1.057.499) (951.450)'r
Esas Faaliyetlerden Gelirler 1.360.024 | 1.101.968 | 2.606.755 1.987.072 4.866.816
Esas Faaliyetlerden Giderler (-) (516.664) (59.288) (329.354) (791.842) | (2.333.719)
Esas Faaliyet Kar/(Zarar) 237.312 592,777 1.307.983 137.731 1.581.647
[ Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 9.153.815| 7.336.705| 16.428.038 5.242.321 9.248.236
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler J (81.296) (48916} (312.548) (150.924) (490.719)
| Finansman Gideri/Geliri Oncesi . . ! ,
1 Faaliyet Karvzarari 9.309.831 | 7.880.566 | 17.423.473 5.229.128 . 10.339.164
' Finansmgn Gelirleri 750.121 203.207 5.733 732.928 5.232
Finansman Giderleri ] (6.355.007) | (3.970.935)| (9.092.125) (4.045.112) | (7.723.508)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi | I
_Qn cesi Kary(Zarar) . 3704945  4.202.838| 8.337.081 1.916.944. 2.62_0.888I
Siirdiirillen Faaliyetler Vergi
Gideri/Geliri (553.073) 369.500 808.495 109.345 888.993
Siirdiirillen Faaliyetler Dénem '
Kar/(Zaran) 3.151.872 ‘.uj.572.338 9.14:.5.576. 2.026.289 3.509.881
Dénem Kar(Zarary) 3.151.872 4.572.338 9.145.576 2.026.289 3.509.881
Ana Ortakhk Paylar 3.151.872 | 4.572.338| 9.145.576 2.026.289: 3.509.881]
Pay Ba.slma Kazan¢/Kayip 0,0525 0,0762 0,1524 0,0338 0,0585
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Sirket bir Holding olarak faaliyet gosterdiginden kendi hasilati olmayip, en biyiik gelir
kalemim yatiim faaliyetlerinden gelirler olugturmaktadir. Yatinm faaliyetlerinden gelirler ise
Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun deger artislari, Temettii geliri ve Yatirim
amagh gayrimenkul kira geliri alt kalemlerinden olugmaktadir. Bu alt kalemler igerisinde en
bliylik pay1 satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun deger artiglan olugturmaktadir.
Satilmaya hazir finansal varliklar ise Eurocity Bank AG, Euro Finans Menkul Degerler A.$. ve
Pulsa Holding A.$.’dir. 2018 yilinda 9,2 milyon TL olan yatirim faaliyetlerinden gelirler, 2019
yilinda 5,2 milyon TL, 2020 yilinda 16,4 milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde 9,1 milyon TL
olarak gerceklesmigtir.

Yatinm faaliyetlerinden giderler ise neredeyse tamamen satilmaya hazir finansal varhklarin
gercege uygun deger azalisindan olusmaktadir. 2018 yilinda 491 bin TL olan yatinm
faaliyetlerinden giderler, 2019 yilinda 151 bin TL, 2020 yilinda 313 bin TL ve 2021/6 ayhk
dénemde 81 bin TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in finansman giderlerinin neredeyse tamami kur farka ve faiz giderlerinden olugmaktadir.
2018 yilinda 7,7 milyon TL olan finansman giderleri, 2019 yilinda 4 milyon TL, 2020 yilinda
9,1 milyon TL ve 2021/6 aylik dénemde 6,4 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Sonug olarak, satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun deger artig/azalis kalemi ile
finansman giderleri kaelmi karlihikta 6nemli etkiye sahiptir. Bunlarin neticesinde net dénem
karlihg1 kaleminde Sirket 2018 yilinda 3,5 milyon TL, 2019 yilinda 2 milyon TL, 2020 yilinda
9,1 milyon TL ve 2021/6 aylik ddnemde 3,2 milyon TL kar a¢iklamistir.

10.2.3. ihragemnm, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Yoktur.
10.3. Thra¢cinin bor¢luluk durumu

30.06.2021 Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 15.319.665
Garantili ¢
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 15.319.665
Uzun vadeli yiiki.imliiliikler (uzun vadeli bor¢larmm kisa vadeli 23.729.722
kisikisimlar harig)
Garantili 0
Teminatl 0
Garantisiz/Teminatsiz 23.729.722
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 39.049.387
Ozkaynaklar 64.730.548
Odenmig/cikarilmis sermaye 60.000.000
Yasal vedekler 692.434
Diger yedekler 0
TOPLAM KAYNAKLAR 103.779.935

30.06.2021 Net Bor¢luluk Durumu

A. Nakit R 68.872
B. Nakit Benzerleri /)

%u«f’” = |



C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar 72
D. Likidite (A+B+C) 68.944
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 0
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 4.114.946
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 0
I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 4.114.946
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borg¢luluk (1I-D) 4.046.002
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 21.994.380
L. Tahviller 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 21.994.380
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 26.040.382

11, IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Isletme sermayesi beyani:

Sirket, net isletme sermayesini (dSnen varliklar-kisa vadeli yiikiimliilikler) seklinde
hesaplamakta olup, 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 yillik hesap dénemleri
finansal tablolarina gére net igletme sermayesi tutarlarina asagida yer verilmektedir.

(TL) 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018

Dénen Varliklar 5.229.727 7.335.215 7.474.038 8.836.913
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler | 15.319.665 34.822.874 | 28269412 | 27.464.357
Net Isletme Sermayesi -10.089.938 -27.487.659 | -20.795.374 | -18.627.444

Sirket’in kayith sermaye tavam 300.000.000 TL, ¢ikarilmig sermayesi 60.000.000 TL’ dir.
Sirket’ in 30.06.2021 dénemi finansal raporlan itibariyle, aktif toplami 103.779.935 TL olup,
bunun 5.229.727 TL’ si dénen varliklardir. D6nen varliklar igerisinde, nakit ve nakit benzerleri
ile finansal yatirimlar toplami 68.944 TL’ dir. Kisa vadeli kaynagn tutar1 ise 15.319.665 TL’
dir. 30.06.2021 tarihi itibariyla “Net isletme sermayesi” (5.229.727 — 15.319.665) = -
10.089.938 TL’ dir. Sirket’in gerek mevcut durum itibariyla, gerekse izahname tarihinden
itibaren en az 12 aylik dénem i¢in cari yiikiimliiliikklerini kargilamak iizere yeterli net igletme
sermayesi bulunmamaktadir. Sirket yeni ve mevcut yatirnmlann beklenen nakit girisi ile dénen
varliklarin artirmayi, bu sayede de cari oramini iyilestirmeyi hedeflemektedir.

12. EGILIiM BiLGILERi

12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son eZilimler
hakkinda bilgi:
Yoktur.

12.2. Thragemm beklentilerini 6nemli Olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Sirketin performansini etkileyen baslica etmenler, kiiresel ve Tirkiye piyasalarindaki
gelismeler ve beklentiler, yatirim trendleri, para hareketleri ve bu gelismelerin Sirket’ in yatirm
yaptif1 finansal yatmmlarin degerleri iizerindeki etkileridir. Kiiresel gapta, ABD Merkez
Bankas1 (FED} ve Avrupa Merkez Banka31 (ECBY nin atacag: adimlar gelismekte olan
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