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1. RAPOR OZETI
1.1.Raporun Amaci

Burapaor, Alnus Yatinm Menkul Degerler A.5 'nin ("Alnus Yatinm®) le Gimat Majazacihk
Sanayi Ve Ticaret A5, ("Sirket") arasinda 01 Eylal 2021 tarihinde imzalanmig olan Degerleme
Hizmet Sozlesmesi kapsaminda Borsa Istanbul'da Sirket paylannin islem gormesi Sncesinde
belli bir tarihte serbest piyasa kosullarindaki dederin Sermaye Pivazas: Kurulu'nun 111.62-9
sayill “Sermaye Piyasasinda Defereama Standartlan Hakkinda Teblig™i geredi Ulusiararas:
Degerleme Standartlarina uygun clarak belidenmesi amaciyla hazifdanmsgtir.

1.2.Etik likeler

Sirket'in isbu Fiyat Tespit Raporu'nda yver alan dederlema galismasinin Sermaye Piyasas
Kurulu'nun NLG2-1 sayih Sermaye Piyasasinda Degerleme Standarian Hakkinda Tebli§"i ve
Uluglararasi Dedjereme Standarilan dikkate alinarak asadidaki etik ilkeler gergevesinds
hazirlandifimm beyan ederiz.

¥ Yapilan degerleme calismas sirasinda dirdst ve dogru davramimighr, Calismalar
Sirket ve Sirket hissedarlanna zarar vermeyecek bir bigimde yaritilmistir,

v Degerleme i1zini alabilmek icin bierek yanhs, yamiltict wve abartill beyanlarda
bulunulmamig ve bu sekilde reklam yvapilmamistir.

¥ Bilerak aldatice, hatali, dnyargih géris ve analiz iceren bir rapor haziranmamis ve
bildirilmeamistir.

¢ Oncaden belifenmis fikideri ve sonuglan igeren bir glrevi kabul etmemigtir
Degereme ii gizlilik icinde ve basiretl bir sekilde yOritOimogtor

¥ Misterimin talimaianm yering getirmek icin zamaninda ve venmli sekilde harekat
edilmistir.

L4 Gorev bafgimszhik ve objekiiflik icinde kisisel cikadan gézetmeksizin yerine
getiriimistir,

¥ Degerleme Goreti, raporun herhangi bir yanine bagl degildir

4 Gdrece iigili bcretler, dederlemenin énceden belirlenmis sonuglanna yahut dederlemea

raporunda yer alan dier bagimsiz, objektif tavsiyelere bagl dejitdir.

- Raporda kullamilan bilgiler talebimiz Gzerine Sirket tarafindan saglanmis bilgilerden ve
Sirket ziyaretindeki izlenimlenmizden olusmaktadir,




1.3.Sinirlayici Sartlar

Degerendirmemizde kullarmlan wveriler, Sirket adina Karar Bafjmsiz Denetim ve
Darigmanlik A.3. (Member Firm Of Abacus) tarafindan 2018-2019-2020 yillan igin hazirrlanan
bagimsiz denetim raparlan, Deneyim Bagimsiz Denatim ve Damgmanhk AS tarafindan 2021
G aylik ara donem igin hazirlanan bagimsiz denetim raporu, TSKB ve May Gayrimenkul
Dederleme A5, tarafindan hazirlanan gayrimenkul defereme raporiar, kamuya agik olan
kaynaklardan edinilen bilgiler, Sirket yonatiminin dngdralen, talebimiz 0zerine Sirket tarafindan
saglanmis bilgiler, yerinde yapt@imiz inceleme ve fotograflandirmalar ile Alnus Yatinm'in
analizlerine dayanmakiadir,

Alnus Yatinm deferleme galismasi kapsaminda Sirket'in aktiflerinin fiziki meveudiyeti ve
kanuni molkiyatine fliskin herhangi bir arastirma yapmadign gibi bu konularda herhangi bir
sorumlulugu bulunmamaktadir

Degerieme galigmasina esas tegkil etmek dzere Alnus Yatinm'a sunufan bilgi ve belgelerin
dodru eldugu, tican ve hukuki olarak gzli ve beklenmedik herhangi bir durum veya engelin
olmadid varsayilmig, bu bilgilerin givenilifigi va dodruludu teyit edilmemistir.

Sirket oraklanmin bagiretli hareket ettifi, Sicket vénetiminin konusunda uzman kisilerden
olustugu varsayilrmistir.

Kullarilan gagmis yillara ait finansal bilgiler (zel bagimsiz denetimden gegmis finansal
tablalar ve dipnotlan) Sirket yanstiminin ve bagimsiz denetim firmasimin géraginden gegmis
clug givenilir bir kaynak oldudu varsayilmigtir

Farkll tarinlerdeki finansal wernler ile dederieme yontemlen wa afiriikiand rmalann
kullanimas durumunda farkh dederere ulagidabilir.

1.4.Sorumluluk Beyam

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun 11.04 2019 tarih ve 21/500 sayill karan uyarinca Sermaye
Piyasas Kurulu'nun 11.04.2019 ve 201919 sayih hafialik biltenindeki duyuruya istinaden;

"Gayrimenkul Digindaki Varikiann Sermaye Piyvasasi Mevzualh  Kapsamindaki
Dejerlemelerinde Uyulacak Esaslar bagshidinin F maddesinin 8 maddesi" gergevesinde
verdigimiz bu beyan ile Sermaye Piyvasas: Kurulu'nun karannda belirtilen niteliklere sahip
oldugumuzu ve bagimsizhik ilkelenne uydugumuzu, Sirket Degerleme Raporu'nun bir pargas
olan bu raporda yer Alan bilgilerin, sahip oldujumuz tom bilgiler cergevesinde, gergede uygun
aldugunu ve bu bilgiterin anlamin dedistirecek nitefikte bir aksikiik bulunmamas: igin her trld
Gzenin gosteriimis oldujunu beyan edernz.

1.5.Degerleme Calismasi Yapan Degerleme Uzmanmina iliskin Bilgiler
Yurus KAYA — Arastirma Balimo /Modar (SPL Sicil No:128)

20 yilllk sermaye pivasalan kariyerinde pek cok kurumda Arastirma, Stratg)i ve Yatinm
Darnigmanlid1 balimierinde gahsmistir. Bu slreg igensinde birgok sskitrel ve sirkete yonalik
analiz raporiama ve deferleme slreci icerisinde yer almishr Selguk Universitesi Kamu
Yenetimi lisans mezunudur. Sermaye Piyasasi Faaliyefleri Dizey 3 Lisansi (2002-Balge
MNumarasi: 201093). Torev Araclar Lisans (2010-Belge Mumaras:: 306816}, Kurums Y Bnatim
Derecelendirme Lisans (2015-Belge Numaras) 702869} ve Kredi Derscelefigirme Lisans
(2017 ) sahibidir,




2. SIRKET HAKKINDA BILGILER

2.1. GIMAT"in Tarihi

Ankara'da gida toptancilar; Ulucanlar, Samanpazan ve Alpazar civannda eskl ve gayri
sihihl hanlarda ya da eski Ankara evierinde faaliyel gdsteryordu. Sorunlanmin birlikie
ghzileceging inanan toptancilar Gida ve Ihlivas Maddelern Ankera Toptanciar Demedi
("GIMAT™) 22 Nisan 1575 tarihinde kurdular.

Ankarah gida teptancilanini bir araya toplayacak bir sitanin alusmasi igi uygun bir arsa temini
arayisina girilmis ve buginkd GIMAT M oldugu saha, Vedal Dalokay'in Belediye Baskanlid
déneminde Ankara Belediyesinden satin alinmistir, Projenin yapimi igin  kooperatifler
kurulmustur. Zamanla o zamanlar dafj bas olarak nitelendirilen GIMAT orta dofunun en blylk
gida sitesi haline gelmistir.

GIMAT sitesi 188 dénum arazi Gzernde kurulmug olup, 210.000 m? kapal ingaat olurma
alam mevcuttur. Toplam cevre ve ara yollan uzunlugu 12 km'dir Site igensinds 6563 adet
bafimsiz bdlimden alusan 18 adet blok mavcuttur. Bloklann uzunlugu 250 ile 300 m arasinda
degigmekte ve her ikl blok arasindaki yol genigligi 27 m'dir. Dért dedigik dikkan tipi vardir. A
fipi diikkan 72 m?, B tipi diikkan 108 m*#, C tipi dikkan 144 m? D tipi dUkkan 216 m? taban olup
5 kathdir. Site icerisinde; cami, PTT, banka gibi zosyal tesisler meveut olup ayrica bir modern
idare binas! bulunmaktadir.

2.2. YENI GIMAT GYO-“YGGYD"

Kurulan kooperatiflerden bin de 14 Ocak 1893 tarihinde kurulan "Yeni Gimat Sitesi Toplu
lsyer Yapi Kooperatifi® olmustur. 1995 yilinda gerceklestirilen ihale sonucunda Et Balk
Kurumunun 100.725 m? blyGkiGglundeki Ankara Et Kombinasi arsasi Ozellestirme Idares
Baskanhgindan yaklasik 30 milyon USD pesin bedelle satin alinmisgtr,

1888 wili iginde kooperatifin tord dedistirilersk islaime kooperatifing donbstinlimis ve
Unvam 5.5, Yeni Gimat |syereri ve Alisveris Merkezler |sletme Kooperatifi olmustur.

Bu kooperatif, 30.07 1999 farhinde Yeni Gimat Isyerieri lsletmesi A.5. Unvanll anonim
sirkete dénbserek 1.050 kurucu ortakli bir yapiya sahip olmustur. Bu Sirkel, orlak savisi
nedaniyle Sermaye Piyasas: Kanunu cergevesinda hissa senetler) halka arz ediimis sayilarak
Sarmaye Piyasas: Kurulu kaydina alinmigtic

Alinmig olan arsa Imar Plani dizenlemesi lle lfraz igleming konu clmug ve iki parsele
aynimistir. Migros Turk T AS. ile Arsa Karsih§ Ingaat Stzlesmesi cercevesinde Meviana
Bulvanndaki 43345 ada 1 parsel Gzerinde %30,26's1 Migros Tork T.A 5 'ye, %68, 74'0 Sirkete
ait olmak Ozere Alisvers Merkezi insaah gergeklestirimistic, Agustos 1989 da faaliyete gegen
aligvers merkezi ile gergek anlamda sermayenin tabana yayildid Grnak bir halka agik girket
modeli basan ile hayata gecinlmigtir,

AVM'ye yofun talep (zerine Haziran 2004'de Sirkete ait olan 43344 ada 2 nolu parsal

Ozerinde ek bir AVM insaatina baslanmis, insaat tamamen Sirketce yapilan |I. Etap alisveris

merkezinin yapimi 23 ay sonra tamamlanarak Mayis 2008'da hizmete agimigtir, Migros AVM
ile birlesen |l. Etap bir bOtin olarak hizmete agildid tarih itibariyle Torkiye'nin gh blyidk
algvens merkezi konumuna gelerek ANEAmMal ismini almigbir. ANEAMall Alisvans Merkezi,



sirket milkiyetindelki 103.011 m*lk toplam kiralanabilir alanda hizmet vermekiedir. AWM,
Almanya merkezll Ece Torkiye Proje Yonetimi A5 tarafindan yonetimakle ve Yeni Gimat
GYO'yva kira ddemektedir. 2020 sonu itibariyle AVM'nin degeri 1.705 milyon TL+KDV clarak
Real Gayrimankul Dedereme A S, tarafindan dederienmigiir.

2, Etapta yapilan otel ingaat da Mayis 2008'de tamamianarak devraya alinmistic. Toplam
27,650 m? olup, 263 oda ve 575 yatak kapasiteli olel Crowna Plaza (CP) Oteli olarak hizrmete
girmigtir, Otel'in isletmesini Yeni Gimat GYO'nun % 100 istiraki Sinerji AVM ve Ofel Yonetimi
A5 yapmakia ve Yeni Gimat GYO'va kira odemektedir. 2020 sonu tibarivle otelin dejder
151,6 milyon TL+KDV olarak Reel Gayrimenkul Dederleme A.5. tarafindan dederlenmistir,

Sirket 31.08.2012 tarihinda GYO'ya dontsim Igin SPK'ya bagvuruda bulunmusg, déndsim
bagvurusu Kurul tarafindan 14.03.2013 tarihinde 3276 sayil izin ile onaylanmistir, 26.05.2013
tarihinde yapian Oladan Genel Kurul Toplanbizinda, esas sozlesme dedigiklidl onaylanmsg,
31.05.2013 tarhinde teacil edilerek 05.06.2013 farih ve 8335 sayih TTS3G de vapilan ilan e
Sirket'in "Yeni Gimat Isyereri Isletmesi A.S.” olan unvan, “Yeni Gimat Gaynmenkul Yatirim
Ortakhdr &.5." olarak dedistiriimistir,

Sirket hisseler, 16.08.2013 tarihi itibanyla YGGYD kodu ile borsada iglem gdrmeye
baglamigtir. Yeni Gimat GYO'nun glncel édenmis sermayesi 161.280.000 TL olup, pivasa
dederi Eylol 2021'de 2,5-2,7 milyar TL arasinda seyretmekiedir, Sirket sermayesinin 420 000
TL'Mk kismiri temsil eden A Grubu paylara sahip orak sayisi B8S'dir. MEK verilerine gtire
Adustos 2021 itibariyle filli dolagimda sayilan paylann Sirket sarmayesine orani %82 03'dir.
Sirketin en biyOk pay sahibi tamarmi B grubu hisselerden olan pay e % 14,83 ile Torunlar
GYOQ (TRGYO) dur,

Levent Kirman Ydnetim Kurulu Baskani (ayri zamanda Genel MOdir) olup Okyay Kepenek
(ayr zamanda GMY), Recai Kesimal, Mahmut Karabiyilk (TEGY D temsilcisi), Levent Ariuk,
Burgin Gézilkll ve Sebnem Erglin difer vinetim kurulu Gyeleridir. Sirkefin toplam personel
sayisi se 11'dir,

2.3. Gimat Magazacilik Sanayi ve Ticaret A.S.
2.3.1. Kurulug Dénemi

GIMATta kuruyemis sekidriinde faaliyet gdsteren Recal Kesimal, Yenl Gimat GYO
(YGEGYD) yonetim kurulunda da bulunmaktadir. O sirketin sireglerini yasamis biri
olarak, bir bagka ortakhk altinda da aym bagannn yakalanabilecedini doginerek Gimat
Gross Market'in slrecini baglatnmigtir,

12.03.2015 tarihinda Macun Mah, Gimat Toptancilar Sitesi Sosyal Tesisler
No:372/64 Yenimahalle/ANKARA adresinde ‘Gimal Madazaciik Insaat Sanayl ve
Ticaret Anonim Sirketi” Gnvanr ile 1.100.000 TL sermave ile kurulmugiur, Sirket, Ankara
Ticaret Sicil MOdOrlG§h'ne 380682 sicll numaraszi ile kayith olup Mersiz Mo
0385092159800012'dir. Sirket kurulugu, 17.03 2015 tarih ve 8780 sayili Thrkive Ticarat
Sicili Gazetesinde ilan edilmistir

Gazetesinde yavimlanmugtir. Sirketin gindmizdeki merkez adresi; Macy
Bagdat Caddesi No: 101/1 Yenimahalle/ ANKARA dir, LLNLSAL



068.04 2015 tarhinde yapilan Olaganistio Gensl Kurul Toplantisinda alinan karar
geredince sirket sermayesi, disandan (GIMAT esnaflanindan) gokga ortak alinmak
suretiyle nakden 102 746.000 TL arttinlarak 103.846.000 TL'sina ¢ikanimigtir. lik 1,1
milyon hisse A grubu olarak dizenlenirken yeni gelenlers B grubu hisse venimistir. Bu
sarmaye artig) sonrasinda Sirkette hichir artak sermayenin %1 ve dzerinde paya sahip
aolmamigtir

oirketin sermaye arfig) Ankara Ticaret Sicil MOdorldgd'ne tescil etiirilerek 21.05.2015
tarih we 8624 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yvayimianmistir,

Sirketin 09.04.2015 tarihinde sermaye artisi yapmasindan sonra “ortak sayisinin
500'0n Ozerine gikmasi nedeniyle® SPK Mevzuati geregince Sirketin, paylan halka arz
olunmus sayilan ortakhk statisine kavugtujunun onaylanmasi amaciyla 11.05.2015
tarininde SPK'na baswvuru yapilmistir.

SPK tarafindan yapilan incelemaler sonucu Sirket bagwvurusu kabul edilerek "Halka

Acik Ortakhk Statdst” kazandii 03.07.2015 tarinli 201517 sayill BUllen'de kamuoyuna
duyurulmustur.

1. Halka Ac& Ortakhik Skatistni Kazaban Orlakliklar
Acafidaki orpklik, B362 sayil Sermaye Plyeses Kamunumun 16 0o masdeci hidgml upannis pavisn halka @2 [=EE g a1
saylisjincian nalka @i onacik sETISIN0 Eazammishr

P Miowcut Halka Agik Driaxik Sfatising
Senmayasi Hazapma mrﬂiﬂ'ﬂ
Girmal Mafacacibk IrEanl Sanayi v Ticanal A5, 1003, B, 000 Pay sahibi saysinin 5000 agmas

Kaynak: 03.07 20145 tarihli 20154 7 savil Bilten

Sirketin SPK kaydina alinmas: nedeniyle, SPK mevzuatina uygun clarak yeniden
dizenienen ve SPK ile Giomrik ve Ticaret Bakanh§i'nca izin verilen esas stzlezme
dedigiklik metinleri 16.07.2016 tarihinde yapilan Qlajan Genel Kurul Toplantisinda
gorbsilerek, oy birlidi ile kabul edilmistir. Ezas stzlesme dedizikliik metinlari 23.07.2016
tarih ve 8126 no'lu Torkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanmistir.

Sermayeyi temsil eden pay tutarlan, Merkezi Kayit Kurulusu'na 08022016 tarihinde
TRGMTAS-02047EB sicil numaras: ile kayit ettirilmigtir,

2.3.2. Ortakhk Yapisi

llk sermaye artiniminin tesciline miteakip olarak ilk basta pesin Gdeme yapmayan
ortaklann eksik olan paylan igin toplam 2015, 20186, 2017, 2018 ve 2019 yillan igerisinde
foplanan 45.354.000 TL, 9 Ekim 2012 tarih ve 2019713 zavili Tahsisli Sermaye Artirimi
hakkinda Yonetim Kurulu karar ile sermayeye aklanmistir.

Bu karar 27.11.2019 Olaganistd Genel Kurul onayindan gegirmistic, Buna gt:i[e
103.B48 000 TL olan tamam &denmig kayith sermaye tutarini tamam nakit kargilig
olmak Uzere 45.354 000 TL arttirarak 149.200.000 TL'na gikarilmasina karar verilmistir.
Arttirilacak sermayeyi baheri 1 TL ve nominal dejen 45.354 000 adet ghy (B) grubu
paylar temsil stmektedir.




Sirketin tescilli sermayesi, her biri 1 TL nominal dejere sahip imtiyazsiz 148.200.000
adet paya bolunmuos toplam 149,200,000 TL oclup tamami nama yazihidir.

Sirket, 2019 yili oladan genel kurulunu 29 Mayis 2020'de Ankara Ticaret Borsas
Konferans salonunda yapmistir. Olagan gindeme ek olarak 31 Mart 2020 tarihli 2020/05
sayisi Yonetim Kurulu Karan (Borsada islem girmesine ydnelik bagvuru yapilmasi)
genel kuruida kabul edilmigtir, Genel Kurul kararlarn 12 Haziran 2020'de tescil edildi

T Temmuz 2020 tarihli Y &netim Kurulu toplantizinda alinan 2020/09 ve 202011 sayili
karariarla o glne kadar Yonetim Kurulu Baskan Vekili aolan Osman Gékcen'in istifas
kabul edilerek yonetim kurulu Gyeligi sona ermis, onun yerine Gyelerden Engin Baser
Bagkan Vekili clarak segilmigiir. Yonetim Kurule Bagkam Recai Kesimal ile beraber
Engin Baser Sirketi mistereken temsile yetkilidir.

Sirket, 2020 yili olagan genel kurulunu 30 Haziran 2021'de Ankara Hilten Garden Inn
Otelinin Konferans salonunda yogun bir katihimla gergeklestirmistir. Olagan gindeme ek
olarak borsada islem gérmesi igin gerekli esas sdzlesme dedigiklikleri kabul edilmig, 7
Temmuz 2020'deki istifa ile bosalan Ydnetion Kuruiu dyelijine Ismail Bannir segilmistir.

Ezas sbézlegme dedigiklerine bakti§imuzda; imtivazh hisselenn kaldimldigi, tom
hisselerin nama oldufu, pay devrinin kolaylastid, Kurumsal Yanetim ilkelerine uyum
konusunun eklendigi girolmektadir.

Sirketin 31.08.2021 itibariyle 1.110 ortag bulunmaktadir. Ancak bunlann hig birinin
%5 Ostinde payi olan yoktur, Ortaklann % 97,04'0 MKK ya kayithdir

2.3.3. imtiyazl Paylar

Sirketin 2021 genel kurulu sonrasinda imtiyazli payi yoktur. O tarihe kadar ise
imtiyazh Pay Miktar her birl 1 TL nominal degerde 1 100,000 adet 1. Tertip Nama Yazih
{A) Grubu kurucu ortaklara ait paylar olup bu paylari elinde bulunduran ortak seyisi 18
kisiydi. Imtiyazh Pay Sahiplerinin yedi kigilik yonetim kurulu Gyesinden Gguni Genal
Kurula dnermek diginda, baska bir imtiyazi bulunmamaktayd:. Ancak artik bu durum
yokiur

2.3.4, Yonetim Kurulu

Zirketin yonetimi 7 kigiden olusan Yonetim Kurulu tarafindan yoOrltdimektedir.
Yanetim Kurul Uyeliklerine son Genel Kurul Toplantisinda belirilen kisiler bir yil géirey
yvapmak dzere segilmislerdir, Dolayisiyla Ydnetim Kurulu Oyeleri 28.06.2022 tarihine
kadar yetkilidirler

¥onetim Kurulu Bagkan Recal Kesimal, Yeni Gimat GYO yénetim Kurulunda da

bulunmaktadir, O girketin sireglerni yasamis biri alarak, bir baska ortakhk altinda da
ayni bagsannin yakalanabilecedine inanarak Gimat Gross'un sOracini baslatmistir.




YONETIM KURULU UYELERI

. Son 5 Yida ihraggida Sarmaye Payi
d -
JNER. Sy iy Dstlendigl Garevier

iTL) Pay

Recal Kesmal Yonetim Kundu Baskam Clenet MMl f Ve tuicl 8.000.000 4 02%
Bagkary

Ergin Bage oreElim Kuruks Uyasi Tanetm Kol B ek an Yardmoss 100000 Da7%
Musaala T Yol Kok Lyagi Wty Bl Basken Yardmos 120000 Oog
g um fpdin Yormplirn Kruki Clypsi Ydnghm Kuani Ligsd 0 Q00 D20%
Mamsul Uksay Yorehm Kuriki Upas) Yomatm K Liyesa TG LK QRS
lsrmad Banm Yonatim Kurulu Lipas Yot Kunu Lhes a 0.80%
Mgin Sahbudak Yananm Kl Uyasi Yorelim Kuruly Uivesd | Ak st i} 0Uo0%

oirketin ¢ok ortakll yapisi ve hig bir ortafin %1 ve Gzerinde paya sahip olmamas
naedeniyle tek basina Sirket Ozerinde kontrol veya mosterek kontral gocone sahip
oimadigi belirlenmis oldujundan sadece ydénetim kurulu dyeleri ile yakin aile
Uyelerinin iligkili taraf oldugu kabul edilmektedir. Bu nokia da yinetim kuruiu
Gvelerinin  kendiigleri ile Sirketin iglerinin  kanistirmama konusunda centilmenlik
anlasmasi oldujunu ve buna uyduklarini 6grendik. Ornedin zeytincilik yapan ydnaetim
kurulu Oyesi, Gimat Gross'a zeytin hig satmamaktadir. Dipnotlarda da iligkili taraf
islemlert cok chozi seviyelerde gézidkmektedir. Yalmzea iigkili taraflara ticarl borg
2019'da 8.428 TL iken 2020'de 6,613 TL, 2021/6 déneminde 264.643 TL olmustur

2.3.5. Persaonel

Sirketin personel sayis, 2016 sonunda 9 iken 2017 sonunda 24, 2018 sonunda 168,
2019 sonunda 207, 2020 sonunda 218 ve 2021/6 sonunda 262 kisi olmustur. Personelin
dadihm asagida gistenimektadir,

GIMAT GROSS PERSONELLERI

idari
Yil  Madazada Depoda Personel Toplam
2018 123 16 29 168
2018 150 27 28 207
2020 165 25 29 219
20216 212 26 24 262

Sirket 11.05.2018 tarihinde faalivete basiadiktan sonra, Sirket Yonetim Kurulunun
30.06.2018 tarth ve 2018M10 sayih karar ile (st dizey yonetici olarak
Genal Modur unvani, Mustafa Tudlu ve Osman Gakgen ise Genel b
unvani ile atanmiztir. 2020'de aynlan ODsman Gbkgen yerine Engin B
yardimecisi olarak gorev almistir.




3. SIRKETIN FAALIYETLERI HAKKINDA BILGILER
3.1, Faaliyetleri

Sirketin kurulug amaci; gida ve dijer ihtiyag maddeierinden olugan Granleri tiketiciye
uygun sarflarda saglamaya yonelik ticari faaliyetlerde bulunmaktir. Sirket bu amaca
yonelik olarak kademeli bir plan uygulamaya almistir

airket, oncelikle GIMAT sitesinin yanindaki AnkaraYenimahalle/Macun Mahallesi
62924 ada 1 parselde bulunan 27.943 m? arsay: almak Uzere anlasmis, 2015 ortasinda
nakden 102 745,000 TL sermaye artinmi yaparak arsa |gin gerekli olan sermayeyi
sajladikian sonra daha dnce ortaklara duyurulmus olan arsanin 05.01.2018 tarihinde
tapu dewri 74 002.090 TL satin aima bedeli il gerceklegtiriimigtir, O gonkii W50 kure ile
satin alma bedeli 24,8 milyon USD'dir.

Satin almadan sonra arganin Ozerinde yapilacak olan proje hazirlatiimistir. Buna gore
yapilacak clan proje ikl etaptan clusmaktadir.

I. Etap: Hem perakende tOketicilere dogrudan toptan fiyatina Oriin satabilecek, hem
toptancilara uygun fiyatia Grin tedariki yapabilecek, hem de gerak yurtigi ve gerekse
yurtdigina Uran satabilecek depoyla beraber iki ana kattan olugacak bir Gross Market ve
zerine bir kathk sirket merkezi ile beraber kapali-agik otoparklar zeklinde planlanmistir.

S8z konusd 1. Etap Yatimmina 2096 yihinda baslannig ve 2016'da 16.464.583 TL,
2017'de 28.6859.287 TL, 2018'de 2.340.0582 TL olmak Uzere toplamda 47 483,904 TL
yatinm harcamas: yapilarak 2018 ilk yansinda insaat faaliyetler| tamamlanmistir
{Ortalama kur ile toplam yatinm tutari 13 milyon USD civan olmaktadir.)

Gimat Gross Binasi, 25 Mart 2018 de yap kullanim izni almigtir. § kath binarnin zemin
katindaki 9.632 m? alan Gross market olarak kullanimaktadr. 11.05.2018 tarihinde
Gimat Gross Markel torenle faaliveta baslamistir

Il. Etap: Gross Marketin yan tarafinda, iki tarafli alisveris sinerjisi saglayacak
majaezalardan olugan bir alisveris sokadi lle bu magdazalann Ozerinde yver alacak olan
ylksek kath bir yada iki bloktan olusacaktir. Buglne kadar bu alanda bir ingaat
yvapilmamig olup otopark olarak kullaniimaktadir.

3.2. Sirketin Arsa ve Binasi

3.2.1. Satin Alma ve Maliyetler

Sirket, Ankara/Yenimahalle/Macun Mahallesi 62524 ada 1 parzalde bulunan 27 843
m* arsayl 5 Ocak 2016 tarihinde 74,002,090 TL satin alma bedali le devralmistir, O
gunkl USDTRY kuru ile satin alma bedeli 24 8 milyon USD'dir. 27.943 m? arsanmn imar
durumuna gére emsali 1,50 ve genelde 16 kata kadar izin verilmekiedir.

Satin almadan sonra |. Elap proje kapsaminda iki kat yer alti, bir kat zemin va ikl kat
yer Usth olmak dzre 5 katl bina yapilmistir, S6z konusu 1. Etap Yatinmina 2016-2018
arasinda toplamda 47 .483.804 TL yatinm harcamasi yapilarak 11.058.2018 larihinde
Gimat Gross Market térenle faalivete baslamistir. Sirketin hem arss _.hém bkina
maliyetinin toplami 121.465.994 TL (~38 milyon USD) olmustur. ;




3.2.2. Giincel Degerleri

Sirket, 2020 Haziran ayinda TSKB Gayrimenkul Deferleme Sirketinden 27.943 m?
alanli arsa ve 33.394 m® alanh binasinin gincel degerlermesin talep etmistir. 1246 nolu
ve 10.06.2020 tarihli dederleme sdzlesmesi ile hazirlanan Dederlemea Raporu,
30.06.2020 tarihinde, 2020B122 rapor numaras: ile tanzim edilmistir, Degerleme
raporunda 175.010.000 TL+KDV takdir edilmigtir. Nihai deger takdir edilirken pesgin satig
fiyatlan esas alinmistir. Buna gére kalan bos arsanin dederi 50,32 milyon TL olurken
Binanin degeri 124,62 milyon TL olarak digOimustor.

Sirket, enflasyonist ortamda gincel degerlendirme igin May Gayrimenkul Dederleme
AS. ile 28 Temmuz 2021 tarihinde stzlesme imzalamiglir. 4 Adustas 2021 tarihinde
“2021-0-042" nolu dederleme raporunda bahse kanu gayrimenkuliin degeri 210.000,000
TL+EDY olarak takdir edilmistir.

3.2.2.1. Binanin Durumu

Bu bdlimde hem TSKB hem de May Gayrimenkul Dejerlema Sirketleri raporlarindan
da faydalanarak Sirketin gayrimenkuld hakkinda bilgilere yer verecediz.

Yapilan incelemelere gore taginmaza iligkin; 25.07 2016 ve 20.02.2018 tarihli "Miman
Proje", 28.08.2016 tarih, 269 no.lu ve 12.03.2018 tarih 51 noJdu "Yapi Ruhsah®,
29.03.2018 tarith 97 no.lu "Yapr Kullamm lzin Belgesi” mevcuttur.

1z
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Sirketin binasi; 2 bodrum kat + zemin kat + 2 normal kat clmak Ozere toplam 5 kathdr
Taginmazin onayll mimari projesing gore;

2, bodrum katinda toptan markete aif depo alami, eklenti alanlarn, cofisler, kapali
otopark, teknik hacimler ve soduk hava dapalar;

1. bodrum katta 5 adet dokkan, mascit ve WC alanlan, toptan markete ait depo alam;

Zemin katta toptan market alami, 2 adet diokkan, unlu mamuller, at va sabze depolar
ayni katta mal kabul bolimine ait arag giris-gikis gikig alanlan,

1. normal katta arsiv, depo ve e-ticaret igin depo olarak planlanmig clan balom
bulunmaktadir. Bu bélimde elektrik tesizati, mekanik ve yvangin séndidrme dahil tim
maliyetler tamamlanmis ancak zemin ve duvar brit betondur. Mevcutta bu bolim
shell&core (ig mekan dizenlemaler tamamlanmamis) durumdadir,

2. normal katta ise ofis alanlari, toplant galonu, gérisme adalar, muhaseba, finans,
pazariama ve insan kaynaklarn b3lami, yemekhane, mutfak ve geziemeyen teras alani
bulunmaktadir. 2. normal katin agik kismo ile gatr kismi, komple glnes enerjisi santrali
panolan ile kaplanmis olup madazamn elekirik ihtiyacinin yaklasik % S0'lik kism
buradan temin edilmaktedir

Binada 2 adet yUk, 3 adet {14 Kkisilik) misafir olmak Uzere toplam 5 adet asansér; 4-
adet ylriyen bant, 2 adet (1600 kw) trafo, 4 adet jeneratbr {500 kw, 715 kw), 2 ;det
LIPS (100 kw) bulunmaktadir, '




-H\'-

BiNANIN YERLESIMI

KAT

BRUT ALAN

2. BODRUM KAT 12.739,57
1. BODRUM KAT 7.707 18
ZEMIN KAT 8.403 27
1. NORMAL KAT 2.262 .15
2. NORMAL KAT 2.281.51
TOPLAM 33.393,66

33,383,686 m* toplam insaat alanimin 20.886,95 m*'si kiralanabilir, 1Z.496,68 m¥ si

artak glandir,

BAGTIASIE

; arlT ORTAK TOFLAR
alHITE bl ALAN HISEE LN
1 2. BODRELM KAT ARAL YICAMA 53,16 31,18 A3.35
L BODREUN KAT 4 2 BODRL & DEPOLU fecl BTl
¥
: kAT . __DdKkan 476, 20 ZHA,7E 7ED3E
1 BOORUK HAT & 2. BODRUS DEPDILL L] £ATL )
e E| AT B Cillkan .'-![-SI._l b 1G53 400a
1 BOGEUN KaT + 2. BODRUM DERFCILLS il kATU
g AT DLIKEAM 5aE 35 333,71 gEp 0
5 1 BOBRUR KAT BLIkEAN 52,06 31,313 53,18
& 1 BODRL KAT DLKEAN 133747  LS9LEE G3P5IE
7 ZEMIR KAT & | GODRUM KAT  DEPOLL NI RATLIRAFE 27010 16272 434,82
a8 TEMIN AT KAFE MLFh 15166 122,47
1. BODRUM KAT + 1. BOOALHA
9 HAT + TEMIN KAT + 1. NORMAL 5 KATL BASAT A IS6BA.TE  9379,75 25.064.53
KAT & 3 MORMAL KAT
TOPLAM J0.RIE95 1140668 13,3006

Binanm yer aldi§ parselde bina alanin diginda ver alan agik alan "agik otopark” olarak
kullamiimaktadir. Ankara'da AVM'lerde otoparklar Gcretsiz oldufundan Sirketin bu
alandan bir kazanci yoktur.

Dederlemea konusu gayrimenkule ait 12.059.2017 tarihli enerdi verimlilik sertifikas
bulunmakta olup enerji perfermansi "B Simfi"ndadir




3.2.2.2. Gayrimenkul igin SWOT Analizi
GUCLU YANLAR

«  Taginmazin ticari potansiyell, gorGnorddda ve reklam kabiliyeti yiksektir,

*  Degerleme konusu ahsveris merkezinin onaylh mimari projesine uygun yap
ruhsat ve yap kullanma izin belgesi bulunmaktadir

*  Tasinmazin yer aldid: bolge genel olarak, kentsal allyap ve sosyal donatilardan
yararlanma seviyesi yiksektir.

«  Bina cephe ve konstriktif dzelliklerinin ivi ozellikte, bina icyap) malzemelarinin yi
kalitede olmas

ZAYIF YANLAR
«  Tasinmaz sehir merkezine 13 km uzakhktadir,

= 2842 sayilh kanunun 7. Maddesi serhi bulunmakta olup sdz Konusu serh
gayrimenkulin degerinl olumsuz yénde etkileyebilir

* Binalarin mavcut kullamimi dikkate alindiqinda belirll bir alicr kitlesine hitap
etmesi

FIRSATLAR

«  Dederleme konusy taginmazin bulunduju bilgede eski sanayi tipi vapilasmalar
bulunsa da son donemlerde konut ve ticaret projelerinde artig gordlmekiadir.

Ulasim kolayhdmin bulundudu bir bélgede yer almas
# Cevresinde yaragimin ve altyapimin tamamlanmis almasi
TEHDITLER

*  Pandemiilan edilen COVID-19 hem global hem de dike genelinde sosyal ve ticari
hareketliligl etkilemis olup ekonomi wve finansal piyasalarnn ardindan gayrimenkul
pivasasinda da olumsuz etkileri gérolmektedir,

Yapimin ozellikler ve bUyokiG§i nedeniyle kizith bir alct kitlesine hitap atmeasi

v Ankara'da Gross Market olarak yenl rakiplerin artaya cikmasi
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3.2.2.3. Maliyet Yaklasimi lle Bulunan Degerler
2020 TSKB Gayrimenkul Dederleame Raporuna gore,

| Adafpsel "'“'Iﬂf;'""' Girim Deder [TUm] ““ﬂw
B2974 #tla 1 sl 27,983 00 5,750 WAL, TE0
TOFLAR DESER] LENS.000
Blnatas Rina &lam Birion Malivet Yipranma Py Herea Dieeri
_ o Im3 My} ¥ R . R
Gnss Market 1104641 L ™ a1 2L ET
O Legaark, Dapa Abani WLAAE,T3 1500 % 3005503

T o TOPLAS DFGERI TN, 291485

TOPLAM FARLASIK DESER] T 295 000
Haulel sl peaain g

e H.:'h;lul' Bgelerrik lyine '?:II; B";TMUF':I:W T"HT"'L?'M
Saha Betoru 12,403 8O 092,000
TEFLAR BELEN 942.600
TOPLAM YAMLASIK DESER] 550,000

RMALIYET ¥ AKLASMINA GORE TASINMEZIN DEGERE

arsy Depen 90,815 00070
2 Hlinn Daferi T mmaeeanm
Harici Bloeterdk fgie 592,000 TL
e 'r.ﬁ;luﬁuﬁ' s g
TASPNMATIN TOPLANM VANLAR DEGEEI 163, 100000 TL

2021 May Gayrimenkul Dejerieme Raporuna gore;

Ersal | 18000 | 75000000 4167 i 5% o A% 4.000
Erteal 2 50610 & LA 00 4150 % -3 i i 393
Envezel 3 EASD 1E(HHL 0O 4211 -5 -5% s -5 4,000
Erveal 1 4,500 19500000 4,333 3% o1z [LE] Hil 4,000
ORTALAKA AR5A BiRiM DESERLTL m! 398815

Erveal kargilagtrma wantami Kin arsanin biring sabes deder] 3988, 35 -TL fmd smsal fleat bainenmista
ARSA DEGER]

KON TAGINMAL ALAN (m') BERin SR TIE DESERI M/m? H‘l‘l#ﬂ%lﬂl [TLf
E25z4 ada 1 Parsel 2734300 %,9808,25 111.445.000-TL
BIMA DEGERI
KON TASINRAS ALAN [m') HIRIME:IS.,?EEI SATI5 DESER [TLY
GROSS MARKET 12,548 5,500 A45.300.000-TL
Otcpadk alani depa alanlarn 20,445 1.750 35.800.000-TL
Sihe betoni ve Harich igler 13,000 10 1. 300.000<TL
TOFLAM 82.400.000-TL
s ypagmun EaY] (LR EREE HECER ANMETIR
MALTYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN TOPLAM DEGER]T & i
&Rsa DESERE 111 445.000-TL
BIMA DEGER| £2.400,000-TL
TOPLAM YUVARLANMIS DEGERI: 193.845.000-TL




3.2.2.4, Gelir Yaklasim lie Bulunan Degerler
2020 TSKEB Gayrimenkul Degerleme Raporunda temel varsayimlar sunlardir;

+  Dederleme galizmasi kapsaminda yapilan hesgaplamalarda onayli  mimari
projesinde belirtilen toplam kiralanabilir alan 20,8588 95 m® olarak hesaplanmistir.

*  Migteriden alinan venler, bdlgede ve Ankara genelinde yapilan arastirmalar
gonucunda ilk yil igin ortalama pagal kira degeri 45 TL! m* ay olarak dngdrilmisgtir.

+  Mevcout durumda misteriden elde edilen venler dofrultusunda gross marketin
doluluk eranminin gergaklesen verilara istinaden ilk yil %58 ila baglayip, sonraki yillarda
bu oramin sabit kalacag) Gngdralmisgtir,

«  Dider gelir kalemleri igensinde reklam gelirlerl, kiosk&stand gelirler, ATM
gelirleri, depo gelirleri ve kiralanan majazalarin ciro paylarindan alinan hasilat oranlarn
gibi galirter bulunmaktadir. Diger gelir oram %3 olarak kabul edilmistir.

»  Gross market gelir kalemieri arasinda olopark gelirl angdrilmemistir, Otaopark
imkam aligveris merkezi ziyaretgilenne dcretsiz bir hizmet olarak sunulmaktadir

Dederlemes konusu ahigveriz merkezinin emsale dahil ingaat alamimin ve toplam insaat
alanin, mevcut yasal izinlerin altinda yapilmig olmas) sebebivle kalan ingaat hakk
hesabl yapilrmstir.

27,843 m* yizdicamld ve 1,50 emsalli arsamin emzale dahil ingaat alani hakki 41.815
me ikan mevout durumda 18.659 m* emsale dahil kapali alan insa edilmistir

Arsanin hanidz kullaniimamis olan 23.256 m® emsal ingaat hakki igin, bu emsal
hakkina denk gelen arsa alan 15504 m® ve degder (3.250 TL/ m? bulunmusgtur. Emsal
hakki kullanilmayan arsa dejeri hesaplanarak, 27.943 m? alan Gzerinde inga edilen
grosmarketin indirgenmis nakit akigi yonteminden bulunan degere sklenmigiir. Nihai
dagar asadidaki tabloda belirtildi§i gibi hesaplanmisgtir.

Gayrimenkullerin Degeri Hesabi

Toplam Arsa Alami {m2) 27.943
Arzanin Insaat Emsali 1,50
Toplam Emsal Insaat Hakk 41.915
AWM Gross Marketinde Kullanilan insaat Emsal Hakk 166549
Kullandmamis Olan Emsal Hakk: Alam (m2) 23,256
Emsal Hakki Kullamilmarmis Olan Arsa Alami (m2) 15.504
Arzanin Birim Dederi (m2) 3.250
Emsal Hakk Kullamimayan Arsa Alamnin Dederni (TL) 50,387 935
Emsal Hakki Kullamilmayan Alammin Degeri (TL) 50.390.000
Gelir ¥ aklagimima Gire Hesaplanan AVM Degeri (TL) 124.620.000 i
Toplam Deger (TL) 175.010,000 - .

Kaynak TSKB Dederleme Rapory

17



2021 May Gayrimenkul Dederleme Raperunda temel varsayimlar sunlardir:

- “Galir Yéntemi® bolgedeki kiralik banzer taginmazlar dzerinden birim metrekara kira
bedeli ve kira/deger garpam gerl dénlsi Gzerinden dederlenmistir,

-Onayll mimari projesinde belirtilen toplam kiralanabilir alan 20888 m* olarak
hesaplanmigtir.

- {Gross market gelirleri araginda otopark geliri engérdlmemigtir. Otopark imkan
glisvens merkezi ziyaretcilerine Doretsiz bir hizmet olarak sunulmaktadir,

- Musteriden alinan veriler, balgede ve Ankara genalinde yapilan arastirmalar
sonucunda ilk wil igin ortalama kira dederi 54,83 TL/m* Ay clarak Gngarilimistir.

- 2. normal katin agik kismi ile gati kismi, komple ganes enearjizi santrali panolan ile
kaplanmis olup, magazamn elekirik iktivacimin yaklasik % 50°0k kism buradan temin
edilecektir. Bu durumun gider kalemini azaltmas: degerlemede dikkate alinmisghir,

- Dederleme konusu tasinmaz igin istenildigl tekdirde badimsiz balimlerin ayn ayn
dederlendirilebilecedi disinilersk konu tasinmazlara bagimsiz deder de verilmistir

=Yizalgimid 27.843 m® alanli parselin Ingaat Emsali; 1,50 emsal olup arsanin emsale
dahil ingaat alan) hakki yaklasik 41.914 50 m? iken mevcut durumda 20 896 m® emsale
dahil edilecek kapal alan insa edilmistir. Arsanin hendz kullaniimames amsal hakk
21,018 midir, Bunun m® dederini 3.000 TL ila hesaplayp 63.050.000 TL deders
ulasilmistr.

KiRA CARPANING GORE DEGER AMALTZI

Kira siRiM AYLIE Kirs,
MMM | peceniny | oeferimy | PESERIOL)
TEMIN ;ﬂ:ﬁ: I5.684, 73 m2 | 51,21 TL/Aym2 | 960,000 TL&y | TF2560.000 TL
TEMIM KAFE 1 Menad | 82 44 TRy md 18.650 TLAy B4y T
DEPCILL ficd g s e
1 1 ]
TEMIM L AE 172,10 m Bl 54 TL i 1H.G50 TL Ay %, 340,000 TL
1. BRI DiEAN AR A m? | 3751 TLAyim? 125000 Ty | 22.400.000 TL
1. BOIDEUM DeIKEAM 52,06 m? 51,86 Ty im? 2,700 TLi&y 400,000 TL
DEFOLL TKT . . R /
1. BODELUM EATL] DAy | TR3G 2 33,52 TLAyime 1R.6%) TLiay 3,3%0.000 TL
DERCLLE KT : = ¥y ; =
1. BODRUM KATLL DRIKEAN B0, 11 208 Ty mi 7800 TL &y 1,406,006 TL
1, BODRUM Hw&“w 476,20 m? 30,45 TL Al 14,500 TL Ay 2.600.000 TL
2. BOORUM ARAL YIHAMA ] B 1o me 22,50 TL Ay im# 1.250 TL) Aoy FA0
21
TOPLAM 1. L7200 TLAy




oo, Gayrimenkuliin Nihai Degeri

2020 TSKB Degerleame raporunda sonuc deder olarak, gelir yaklasimiyla hesaplanan
pazar deferi olan 175.010.000 TL takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin
satig fiyatlan esas alinmistir, Buna gore Binanin degeri 124.620.000 TL, kalan arsamin
dederi 50.380.000 TL clarak dlglimistir.

2021 May Gaynmenkul Dederleme Raporunda sonuc defer olarak maliyet dederin
asan birim metrekare kira bedeli ve kira/dedger cgarpani geri donlgi G(zerinden
hesaplanan gelir yaklasimiyla 210.000.000 TL takdir edilmistir.

3.2.3. Mali Tablolarda Gésterim

Gimat Gross GSirketl, degerleme raporu sonrasinds 2020/6 dénemi bafimsiz
denetimden gegmis mali tablolaninda dederleme artisini varhikianina dagitmigtir.

Tablolardaki degigimi gbstermeden énce belirtmek gerekir ki onayli mimari projesine
gore taginmazin i boldmlendiriimelerinde ve kullamim alanfarinda farklilik yer almakta
olup aykirihklar projesine uygun hale dénUstarilebilir niteliktedir. Projeye gbre binada
33.383,86 m® toplam Ingaat alan varken mevculta 35 505 gazikmektedir. Kullamma
gére binanin paylasim soyledir;

SIRKET KULLANIMA AIT OLAN KISIM

Bulundugu Mahal Kullanim Alam m
2. bodrum kei Depolama G502
2. bodrum kat Ctopark depo 3405
2. bodrum kai ortak kulamm (we koridor) BET
2. bodrum kat Toptan sabs ofis 210
1. bodrum kat Toptan sabs ofis Gst kat 160
1. bodrum kat Gimalgross alan{we, personel soyunma odasa ) 552
Zemin kat Gimatgross madza alam 8632
1. kat Gimatgross kullanim alani(arg v, GBS0
2. kat Gimatgross idarn ofis 1760
2. kat Yemekhane 262
Cab katb Cimatgross idari ofis Oshi 2400
-at kah Gimatgross madaze st G242
Cah Dahil Toplam Alan 32822

KIRALAMAYA GIDEN KISIM

Bulundugu Mahal Kullamm Alam m2
2. bodrum kat Wakifbank all kat 70
2. bodrum kat Bang sis alt kali{big party) 140
1. bodrum kat Fawarim Ziccacie 5000
1. bodrum kat Wakifbank (st kat 480
1. badrurm kat Barnig sis alt kai{big party) 280
1. badrum kat Eski Arabéica Yeni Favorim kirgkamas 100

Zemin kat Lokanta Gross 650

Zemin kat Zemmin kat bog diskkan
1. badrum kat Bos dikkan all depo 3
1. kat Bog dijkian 750

Toplam




ORTAK KULLANIM ALANI

{

Bulundugu Mahal Kullamim Alanmi m2
2. bodrum kat kapal Ctopark 1668

1. bodrum kat ortek kuliamm [we koridor) 414

2. kat K.azan dairesi 150

2. kat Crrtak kulan m{asanste vb) 238
Chopark Alani On atopark 3p45
Chopark Alam Yan ciopark 11650
Cliopark Alami Bina genel didger park aiam P
Toplam 19948

Sirketin mali tablolarinda otoparklar dahil 19.5%48 m® ortak alan, kirada wveya
kiralanabilic B.755 m? alan ve ¢ati dahll 32.922 m® alan toplam olarak 61 825 m? olarak
hesaplanmis, amaca gore Maddi Duran Varhiklar yada Yatinm Amagh Gayrimenkullerde
gésterilmistir.

Otoparkiar dahil 19.948 m” ortak alan haricinde kalan 41877 m®den kirada olan yada
kiralanabilir 8.755 mesi Yatinm Amach gayrimenkule konulurken ortak alandan bunlara
dugen pay olan 4.180 m*de eklenmis ve toplamda 12945 4 m® almustur. Yatinm amagl
gayrnimenkullerde Bina'daki pay kadar (%21) arsadan da pay aynimigtir. Maddi Duran
Varlklar altinda gasterilenler kira amagh olanlar digindaki tim balimler kapsamaktadir.

Girketin maddi duran varliklan toplami 2020 sonunda 150.988.312 TL gézikmektedir.
Bu rakam 2019 sonunda 105.831.4560 TL sevivesindeydi. Aradaki fark TSEB
Gayrimeankul Dajarlema Raporu sonrasinda olugan yani dejere gire dizelimalaerden
kayvnaklanmaktadir. Maddi Duran Varliklar ve Yatinm Amach Gayrimenkullerin 2019,
2020 sonu ve 20271 yili B. ay sonu nat deder geligimi sdyladir:

MADDI DURAN VARLIKLAR (Net Deger)

TL 2019 Fark 2020 Fark 2021/6

Arsa 58 625750 19821081 398045678 0 39804678
YerUstd Dizenler 587 028 -55,699 531,329 15801 515,528
Binalar 39,668,503 61847419 97515922 -915301 5956008621
Mekineler 2804848 2904 848 -1250688 2,779,780
Tasdlar 478 703 139,248 817951 437,689 1,055,640
Demirbas/ar 10,471,467 -BT7.B83 9593584 -432438 §161,145
Toplam 106,831,460 44.136,852 150,968, 312 1,050,920 145,917,382
TL 2018 Fark 2020 Fark 202116

Arsa 15,856,373 -5271,082 10,585 321 0 10,585,321
Binalar 0,485 3683 16,653,280 26,178,663 0 26,178,663
Toplam 26,341,756 11,422,228 36,763,984 0 36,762,984

May Gayrimenkul Degerleme A 5. 'nin 4 Ajustos 2021 tarihinde “2021-0-042" nolu
deferleme rapeorunda gayrimenkulin degen 210.000.000 TL+KDY clarak ’_cahdlf
edilmiglir. Bu deder, 2021 mali tablolannda gdsterilecedinden ortaya
milyon TL deger artisi maddi duran varliklar ve yatinm amagh gayrimen
yilsanunda dagilacaktr




3.3. Mali Goriliniim ve Market Bolimi

Sirket, 2017 yilinda ingaata devam ettiginden Gnemli bir geliri olmamighr. Ancak
kullamimayan dzsermayenin 9,1 milyon TL faiz getirisi sayasinde o yil netta § 25 milyon
TL kérla kapatrmistir.

Sirket 11.05.2018 tarihi tibariyle faallyete baslamis olup 2018 yih tamaminda
70.187.435 TL net satis hasilatl gergeklestirmistir. Brit kan 15.829.457 TL clmasina
ragmen, faalivet giderlerinin yiksek olmasindan dolayr 2018 yili 2.226.647 TL faalivet
zarar ile sonuglanmistir. Kullanmiimayan dzsermayenin faiz getins| sayesinde net zarar
aralsa da yili 772 805 TL net zararla tamamlamistir

Sirketin 2019 yihinda hasilat toplami bir dnceki yila gore %74 artigla 137.793.420
TLl'ye ulagwken brit kan 25 857,735 TL, faaliyet kan ¥.831.956 TL olmustur. Faalivat
kar marji % 5,7 olmustur. Sirketin net kan ise 10435123 TL almustur,

2020 yih pandemi yili olmasina karsin Gimat Gross igin iyl bir y1l olarak kayitlara
gecmistir. Hasdat %57 artisla 216.105.051 TL olurken brit kar 35.886.242 TL, faaliyet
kan 13415915 TL olmugtur. Sirketin faaliyet kar marji % 8,2'ye cikarken faaliyet kar
%71 artirmigbir. Sirket, binasinin deder arbigindan 11,5 milvon TL defer artisir galir
tablosuna yansitmig olup bu sayede net kan 26.565.691 TL olmusgtur. Sirketin 2020 yili
geliderinin bélimlere gdre dafilime asadida gbsterilmistir,

2020 YILI MARKET GELIR DAGILIMI

GIDA 16B8.526.389 77.B4%
Kuru Gida 44.088.708 20,36%
Sarkutern 37057743 1712%
Sekerlema 30142992 13.92%
Et Urunien 24.733.630 11.42%
Manav 13.271.661 €,13%
lcecekler 13.210.729 6,10%
Firin 3632755 1.68%
Unlu Mamuller 1415641 0.,65%
Su Urunlen 872530 0.45%
GIDA DISI 33.352.854 15,40%
Temizlik Urinkeri 22812729 10,54%
Kormetik 10.540.125 4 87%
DIGER 14.631.288 6,76%
Sigara 5.883.701 2,72%
Hirdavat, Z0ccaciye vs B.747.497 4 0d%

TOPLAM




Gimat Gross, Onayl mimari projesing istinaden 2. Bodrum + 1. Bodrum + Zemin + 1.
NMormal Kat + 2. Normal Katlardan ibarel olup toplam brit 15684, 78 m2 kapal alanhdir,
Sadece ziyare! edilebilir Market Magazas) 9.632 m® alani lle boydk bir magaza olarak
gérdlmektedir. Majazada yaptigimiz incelemede, boyiklikten ve yikseklikten o&tlrl
ferahiik, baz Orinlerde bol cesit dikkat cekmigtir. Marketin 24 kasasi vardir. Majaza
normal sartlarda 08.00 de agiyorken 22.00 de kapanmaktadir.

2020 yilinda pandemi déneminde majazanin migteri sayis arth. Conkl genig hacmi
sayesinde metrekare basina deha fazla mosteri gekebildi. Bu durum, Insanlarn
majazayl tanimasina da yardimel ofmusgtur,

2020 wilinda Sirkeiin aylik ortalama misteri sayvisi, 2019'a gbre % 21,9 arlisla
82.819"a ylkselirken ortalama sepat tutan % 42,7 artigsla 212 2 Tl 'ye yOkselmistir. 2021
ik yarnsinda gegen yihin aym déneminde gdre aylik ortalama misteri sayisi % 5,3 artisla
86 368'e yikselirken orialama sepet tutan % 7.9 artigla 234 1 TL'ye ylkselmistir.

2021 yih ilk yansinda Sirketing hasilat toplam bir Gnceki yilin ayni donemine gore
O 24 artigla 135.801.045 Tl've ulagirken brit kan 22 289,128 TL, faafiyet kin 5.815.561
TL olarak gerceklesmistir. Jirketin brit k&r marji % 16,4 ve Faaliyet k&r marji % 8.5
oimustur. Sirketin & aylik netl kan ise 7.738806 TL olmustur. 202006 dénemindeki
19.479.208 TL net kara gore azalista iki faktor etkili olmustur

1- 2020 yih ilk & ay igerisinde 11.508.928 TL degerleme artig “Yatinm
Fasliyetierinden Gelider” altinda gosteriimisken 2021 yihmin ayni déneminde
boyle bir arbig yapimarmigtir. Oysa, 2021 Ajustos ayinda yvapilan defer artisi
Haziran'da yvapilsaydi bu alanda da karsilastirma yapilabilirdi. Bu ylzden yilsonu
karsilagtirmasi daha saglikl elacaktir.

2- Turkiye'de 2021 igin normal vergi yUkid % 25 iken Sirket'e ertelenmis vergi gideri
clarak 1,44 milyon TL fazla yik binince vergi dncesi karim % 37'si vergi olarak
giderlestiriimistir. Gecen yilin ayn déneminde dederleme artizi haric bu oran % 28di,
Ayni oran bu yil alsa 1,1 milyen TL daha az vergi gideri olacaktir

Bu ki kalemden kaynaklanan 12,6 milyon TL tek seferlik k&r artisimin Etkispi‘gi-—
diuzelbirsek Jirket, 2021 wilimin ik yarisinda gecen yilin ayni dénemine gire % ;Einﬂfﬁ'
kar artigi yasamistir, g




Bu noktada sirketin faaliyetierinde nispeten yeni olmas) dikkate alindiginda
magazanin bilinirligi arttikga satiglarin da artmasina katk: yapmasi beklenebilir. 2021
yvilimin ilk yansi verilering bakinca ézellikle son 4 aydan Oglnde aylik ortalama midsteri
sayisinin 100 bini agtign gordimektedir. (Gecemedidl tek ayda yodun covid dnlemileri
nedeniyle sokaga gikma kisitlamalan artmist)

GIMAT GROSS MUSTER SAYIS| VE SEPET DRTALAMAS!
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3.4. Kiracilar

=ross Markette gida disinda Gron cesidinin az oldufu goraimektedir. Sirket yanetimi,
ustalik geraktiren drinlerde "tamamlayici yontem® ile alt kiralama ve dikkan kiralama
seklinde gidafgida disi Grin saticilanina kiralama yaparak gapraz/ek satis imkanindan
yararlanmaktadir

3.4.1. Alt Kiralamalar

Market icerisinda iki alan kiralanmistir. Bunlar unlu mamuller bélomo igin *BC Usta®
firmasing va aktar balimodor. Her (ki balimin cirosu OFerinden Kira geliri alinmakiadir,

- WTE,
Fatograflar Yunus Kaya
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3.4.2. Dikkan Kiralamalar
Sirketin hall hazirda 9 kiracis) vardir, Bunlarin ane gikanlan sunlardir:

1- Birinci alt katta, Ankara'nin en biyik zicaciye vb egya satiginin yapildig 3.333 m*®
Favorim Gross isimli dikkan (Dukkanmin girisindeki 100 m? Kafe'yi de kiralamis ve
isletmeaktedirler)




3- Bir ve |kinci Bodrum kata yayilan 5§66 m? Vakifbank Gimat Subesi

a5



3.4.3. Kira Gelirleri

Sirketin kira gelirlerinin tamami yatinim amacgh gayrimenkullerin kiralanmasindan

kaynaklidir. Sirketin 2018'de 1.226.750 TL 2021 AYLIK KIRA GELIRI

olan kira gelirleri 2018 yilinda 2.279.000 Kijrac Kira KDV  Toplam
Tl've, 2020 yiinda 2477730 Tl'ye Bang Sis 72 846 1.827 24573
ylkselmistic, Sirket, bu gelirlerini Gelir BGG Yiyecek 8.30:0 744 10.044
Tablosunda "Yatirim Faaliyetlerinden Cep Gross Mobil 6000 480 B480
Galirfler" altinda géstermektedir. Ege Lokmacisi 6.000 460 6480

ihan Ecranesi 150 1200 16200

Sirketten 2021 itibariyle ayhk kiralamalan MNurka ZOccaciye 140392 11.232 151624
kontrol edildiginde bir aylik kira gelirl 262.538 NY Oto Yikama 10.000 800 10.800

gelirlerinin 2021'de 3 milyan TL'nin dzerine Vakifbank 23000 c.o80  J5.640
cikmasi beklenabilir. Toplam 262.538 21.003 2B31.541

3.5. Depolar

Gross marketin alt katinda genalde kiracilar vardir. Ancak baz alanlar ara kat depo
ofarak kullamilmaktadir. 2. bodrum kati ise kiracilann disindaki alan 3.400 m?® alanl
kapali otopark dahil tamamen depo oclarak kullamimaktadie. 10207 m® alandaki
depalama imkan sayesinde sirket stok kontrolind rahat yapabiimektedir. Mafazadaki
ve depolardaki Orinlerin toplam 2020 sonunda 41,5 milyon TL iken 2021/8 ddneminde
52,7 milyon TL'ye ylukselmistir,

Sirketin BO0'U agkin tedarikgisi vardir. 2020 sonu itibariyle yogunlasma kontroli
yapildijinda en fazla alim yapilan 10 sirketin toplam ahmlardaki paymmin % 25,3 oldugu
gérlimektedir. Sorecte; Urenler depoya geldiginde istiflenmekie, Majaza ise ihtivaca
gore depoya siparls gegince depo da yukariya gondermektedir. Depoda calhigan sayis
2020 sonunda 25, 2021/6 itibariyle 26 olarak tespit edilmistir.

2020 YILINDA TEDARIKGELERIN PAY]
SIRA | SATICI LISTES SATINALMA PAYI %

1 |OZGUN GIDA KOZ SAT VE DAG.TIC.AS. 5 G
2 |RAMPA GIDA URUNLERI PAZARLAMA AS 3,30
~ 3 |DILEK GIDA DAGITIM VE LOJISTIK HIZAS. 2,80
4 |ZIRVE GIDA VE TEMIZLIK LTD.STI 2,28
5 |DOGU KARADENIZ TOPTAN GIDA INS.SAN.TIC.LTD.STI 2,08
B [ASAH GIDA TAR,INS EGT.IMLPAZ SAN VE TIC A S, 202
7 |BEYPAZARIICE. PAZ DAG.INS.SAN.TICAS. 1,54
8 |SEHER GIDAPAZSANVE TICAS. 182
9 |BESICE TARIM ORUNLERI SAN.VE TICLTD.STI 1,82
10 |OZ GBMAT GIDA PAZARLAMA SAN VE TIC A S, 1,67
iLK 10 TOPLAMI 25,31




3.6, Davalar

2019 sonu ifibariyle Sirketin aleyhine toplam 7 dava agilmis clup davalarin toplam
tutan 144.668 TL iken bu davalann tamamina karsiik aynimigti. 2020 sonu itibariyle
Sirketin aleyhine toplam 8 dava acilmig olup davalann toplam tutan 228252 TL iken
2021/6 déneminde 4 dava karsihgl 148.747 TL'ye inmistir. Sirket tim bu riskine, kargihk
ayirmigiir,

4. BASLICA BUYUME PLANLARI
4.1. Kule

2020 TSKB Gayrimenkul Deferleme o oo
Raporunda belittildifine gére 27.943  MT Erer raanEnse Alsy, 22 5797 02

yvouzolcimll va 1,50 emsalli arsanin emsale dahil

7 ETAP BATLAR BRUT ALAN EFASAL fLAN
ingaat alani hakki 41815 m? iken mevcut ! PorRMKAT it Sl s
durumda 18659 m? emsale dahil kapal alan inga  rear HNT MZ ZTIZBAMZ

B B ad ) ZHAT bE0d 58 W2 1 806 3 M
edilmigtir. Arsanin henbiz kullaniimamis olan 5 W05 W 1806 A
23.256 m* emsal ingaat hakkina denk gelen arsa ™ oo st
alan 15.504 m? olup degeri 3.250 TL/m® ile 50,4  axar W45 ME 1 SE53EM2

. THAT L EE e b5 TH NG
milyon TL hesaplanmistir. e pLEe R .

: 8 HAT R I ) F &06 36 W2

4 Ajgustos 2021 tarihll May Gayrimenkul — sosar WA M 1SR ME
Dejerleme Raporunda ise insaat alami hakki 1700 o '::;: -
41915 m* iken mevcut durumda 20886 m*

(17.237 m? brit alan + 3659 m® eklenti alami) gt o

emsale dahil kapal alan inga edilmistir denilmektedir. Arsanin hendz kullanimams
21,018 m? brit alana denk gelecek ingaat emsal hakki bulunmakia olup bunun dajean
3.000 TL/m? ite 63,05 milyon TL hesaplanmistir TSKB'nin arsa degeri, May'in bina
inga maliyeti sonucu bulduguna dikkat cekeriz.

Bu noktada Sirkefin yaklagim énem kazanmaktadir. Jirket yonetimi ile yap
girugmede buginkd imar durumunu yetarli gérmedikleri taspit adlimistir, 1.
igin Sirket yonetimi, Gnimizdeki yillarda emsalin ve yiksekligin artinima




sahip zira yakinlarda 40 kath binalar vardir, Bu yizden bugine kadar gelen
miteahhitlere kat karsih§ olarak igi vermemiglerdir,. Ancak bu haliyle de uygun bir
projelendirme teklifi gelirse clumlu yaklasabileceklerini gozlemledik. Oyle ki 30.06.2021
tarinli olagan genal kurul toplanti sonrasinda yeni yatrnimeilar ile somut gérismelers
baslanmistir.

Sirketten aldigimiz bilglye gore buradaki beklemeye neden olan sorun, Etimesgut
havalimani nedeniyle 16 kattan faziaya izin verilmemesi olarak ifade edilmigiir. Bu
yizden simdiki planlama 2 adet 16 katl kule seklindedir. Ancak yikseklik simir: kalkarsa
tek kule olarak revize edilebilir, O zamana kadar da bu alan otopark olarak kullaniimaya
devam edebilir. Prajenin gérselini burada paylagiyoruz,
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4.2. Toptan Satis
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Sirketin 2020'ye kadar toptan satis) yokiu. Bu alan igin b&8l0m kurulmas ve aleman
alim yapilmas) gerekmistir. Bu hazithklann ardindan 2020 bitmeden 25 yeni aho
tedarikgi ile 4 milyon TL'nmin dzennde satis gerceklegmigtir. 20271'e baglarken toptan
satizia hedef 30 milyon TL'nin Ozern satis gergekiesmesi sekiindeydi. Ancak 2021 yviliilk
alti aylik ddnemde 24 5 milyon TL ciro elde edilmigtir. Sirket, 2021 tamami igin toptan
satis clarak 50 milyon TL hedeflemeakbedir

Bu igin bir artisr da Torkiye gapinda yapimasinin planianiyor aimasidir. Bunun kar
marjini biraz distrmesi ancak satin almada ciddi katkisinin clmas) beklenmekiedir

4.3, Subelesme

Sirket, Gimat Gross market lle tam kapasiteye yaklasmistir. Sirket yonetiminden
aldigimiz bilgiye gére, ilerde Ankara'da 3 subeye kadar gikilmas didsunilmektedir.
Imkan bulunursa Istanbul ve lzmir de hedefte olacaktir. Sirket, ofis katini oldugunca
genis yaparak ilerisi igin hazirlikiarim yapmigtir.

30.08 2021 farihli olagan genel kurul toplantisinda, hem Ankara llinde, hem de
Tlurkiye'nin sirket prefiline uygun illerinde sube agilacad) Yonetim Kurulu tarafindan
ortaklara bildiriimigtir, Yoénebim Kurulu subelesme konusunda gdrlgmelerini
yodunlastirmis olup, uygun bir yer bulundu§unda somut bir adim atmay planl




4.4, E-Ticaret

Pandemi ila hayata daha fazla giren e-ticaret konusunda Sirket calismalarin
sUrdirmektedir. Bu konuda alt yap galismalan pandemi déneminde strmostir. Gimat
Grozs'un markasi olan "Gimat Sepeti” Aralik 2020 déneminde saha satig denemelerini
tamamlamis olup, 1 Ocak 2021'de Odncelikle Yenimahalle, Cankaya ve Kecitren'de
bélgelennde 750 siparigi teslim etmistic. Dagihm adina kisa sireda Ankara'nin nifus
yojuniugunu gozetilerek Mamak, Gotlbasi, Sincan ve Etimesgut ilgeleri de sklemistir
2021 iginde tbm Ankara'nin kapsanmas planianmaktadir,

Buradaki sistem, sirket GIMATSEPETI com ile misterilerine, mafjazadaki raf fiyati ile
herhangi bir ek (cret almadan siparigleri ulastirmak Gzerine kuruludur. Bunun igin Sirkeat,
2021 yil ilk yarisinda 4 arag ve 11 persanelle ile misterilering hizmet vermistir. Sirket,
e-ticaret sayesinde 2021 ilk & ayinda ginlok ortalama 318 TL ortalama sepet
bhvoklogonde 40 giparig almig boylece aylik orialama 400.000 TL hasilat elde edilmigtir.
2021 vih sonu itibariyle; 5 arac, 12 personelle aylik S00.000 TL ciro hedeflenmekiedir.

4.5. Market Markas: (Private Label) Uriinler

Sirket birgok markayi tescil ettirmistir. Bdylece kendi markasiyla paketleme yaparak
satabilecektir. Cay, seker vb Uronlerde Sirket, rigklerinden &turd bagkasina yaptirmak
yering kighk bir tesis kurup kendi paketleme yapacaktir. Bu konuda 2021'de ilerleme
kaydedilmesi beklenmakiedir,

4.6, Giines Santrali

Gimat binasimin ¢atis) B.642 m? diz zeminden olugmaktadir. Sirket, bu alanin bir
kismina gones anarjisi paneller yerlestirarek ihtivaci olan elekirii sadlama yoluna
gitmistir. Bu amacla ilk stapta basvurular yapilmis, onaylar alinmustic, YP Enerji
tarafindan yiratilen Gimat Gross market 823 kWp Cati Ustii GES projesinde DC Kurulu
Gig (kWp) 823 olup 395Wp Monoknistal paneller kullaniimigthir,

700 kWe glciundeki GIMAT GROSS GES GES elektrik tesisinin kabult 30 Aralik 2020
larihinde Enerji Bakanlifinca vapilmigbir. Dolayisiyla bu santralden 2021 bagsindan
itibaran Sirket yararianmaya baslamistir,

Sirketin yilhk elektrik ihtiyacini %40-50 sraninda kargilayacady éngdrilen projanin
toplamda 400 bin LISD alan maliveting 5 wil
glmadan cikarmasi peklenmektedir,
Karsilastirmia icim ik ay wverileri Sirket
tarafindan tarafimizla paylasilmistir. Buna
gire; 2020 yih ocak ayi faturast KDV harig
170.260 TL'dir. 2021 yili ocak ay faturas:
=a KDV harig 128.449 TL dir. Baylece yilin
ayni ay dedisiminde %25 oraninda KDV 3
harig 41811 TL avanta] yakalanmistir.
Ustelik ocak ayinin ganes verimliliinin en
digik olduju aylardan oldudu bilinmekisdir
Yilin ikinci ceyreginde ise tasarruf toplami
artarak 360000 TL olarak &ighimostor




5. PERAKENDE SEKTORU DEGERLENDIRMESI
5.1. Diinyada Perakende Sektorii Hakkinda Bilgiler

Son yillarda dinya ticaretinin kuresebversl (giokal) bir boyut kazanmasi, teknolojinin
rekaoet araci haline geimesi, Wuslararasi-ulusal ve yerel sipermarket isletmelarinin sayilarinin
hizla artmas, pazara sunulan Orin ve hizmetlern @miderinin giderek kisalmasi gda
perakendecilik sektdrinin yapisim degistirmistic. Dedisime ragmen sipermarketiern sahg
hacmi digmemis aksine dedisen ocrganizasyon yapilan wve wyguladiklan stratejileres
sUpermarketler cevreyve uyum saglamiglardir. Nitekim KPMG Perakende 2020 raporuna gére
dinya capinda gida perakende isletmelerinin satislan e-ficaret dahil olmak Gzere 2018 yilinda
sonunda 25 trilyon USD olarak gergeklestial yonindekl tahminler sektérin antndek: engellere
ragmen gelisim hizinda bir gerileme almadigini gastermektedir. Ozellikle son yillarda dinya
ekonomisinin yilik biyome oranlan agad gelirken perakende sekitord blylmesi bunun
dzerinde gerceklesmekiedir 2017-2019 déneminde dinya ekonomisi % 386 bivirken
perakende sekttrindeki blyome % 50 olmugtur. Koresel perakendaciligin, 2023 yilina kadar
yillik ortalama %44 biyGyerek toplamda 30 trilyon USD seviyesing ulasmas! beklenmektedir,

Sekigrdeki hizli biyome tom dinyads oldugu gibi dikemizdeki sipermarket igletmelen
arasinda da rekabetin yodunlasmasina neden cimustur. Szellikle son yirmi yillik dénemde hizl)
bir sekilde zincir marketlerin, indirim marketlerinin ve ahgvers merkezierinin sayilarnn
artmasl, yasal dizenlemelardeki dedisiklikler ve e-ticaretin yayginlasmasi sipermarketierin
sakitira dzgl stratejik bigimlasmelere (configuration) rekabette GstinlGk sadiama cabalarina
igaret etmigtir. Bu durum gerek di pazarlara agilan perakendecilerin gerekse ev sahibi
ilkelerde micadele eden ulusal ve yersl perakendecilann rekabet atamin ethlemektedir,

20000 yiltann baglannda dinya genslinde vasanan ekonomik kriz sekidrde oyunun
kurallarimin ilk kez dedismesine neden clmustur. Bu yillarda sekiorin bagrol oyuncusu olan
Wal-Mart'in operasyonel giderlerini azaltip etkinliklerini artirma yoluyla rekabette Ostlnldk
sadlamasi diglk maliyet stratajisinin diger siparmarketler tarafindan taklit ediimesine neden
olmustur. Bu sireg uluslararas: dev isletmelerin dasak maliyet strategisi ile hizli bir bigimde
rakiplerinin faaliyette bulunmaya gekindigi bakir pazarlara ydnelmesini ve bu pazarlarda satin
alma ve ortakhk anlagmalan yeluyla rekabet kogullanim etkilemesini kaginimaz hale getirmistir.
Dinya genelindaki ekonomik krizin etkilennin azalmasiyla birlikte sUpermarketier, disik
maliyetli operasyonlar ve farklilagan bir takim rekabetgi stratajilerle faaliyetierine devam etmey
sUrdirmisglardic. Nitekim Planet Retail'e gora 2017 yili itibari ile dinyada perakende ticaret
alaninda ilk en baylk 250 isletmenin %60'1nin gida perakendeciligi ile ugrasmas! sektdrin
geligim hizimin ne denli biyik oldugunu gostermektedir. Kiresel dizeyde hizhi biylyen en
biyok 10 perakende isletmesinin sOpermarket, hipermarket, alisvens merkezi, indirim
magazalarn (discount), cash&earryftoptanc: kullp ve kolayhk (convenience) magazalan gibi
birden fazla formatla rekabeti sekirin yapisina iliskin ipuglan sunmakiadir

30 Hagziran 2019 Faaliyet Raporlan dikkate alinarak hazirlanan 23 Global Powers of
Retailing 2020 Raporunda ddnyanin en blyOk perakende zircirlen listelenmektedir. Buna gdre
bu sirketler bir yilda 474 trilyon USD hasilat elde atmigken % 3.0 net kar marji ile—
calismislardir, Bu sirketlerin son 5 yilda ortalama boyOmesi yillik % 5 olarak gergek) 'rglfr
Agafida diunyadaki ilk 10 siranin géronimi tablo clarak gasterimektedir,
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5.2. Turkiye'de Perakende Sektord Hakkinda Bilgiler

GlUnOmizde yasal dizenlemalerdeki sikintilar, uluglararas: ve ulusal is standartlanna wuyum
zorunlulugu, e-ticaretin yayginlasmasi, zincir alisveris merkezlerd ve indinm marketler,
ulusiararas: capl stratejik isbirlikleri gibi zorlu gevre unsurtan Ulkemizde de gida perakende
sekigrinin rekabst kogullann etkilemekiedir. Dedisime ragmen gida perakendecilik sekténl
Ulkemizdeki tim perakende satiglanndan en blylk payi almakiadir.

Torkive'de 2007 yilinda 17,3 milyon adet olan hane halki sayisi, 2018 yilinda 23,2 milyon
adeti ash. Bu alandaki dizenli artis, sadece perakende dedil, konut, eneri, otomativ gibi pek
gok saktdrl de beslemeye devam ediyor. KPMG 2020 Perakende Raporuna gére; Tork hane
halki, harcamalarinin yilzde BZ'sini gida, alkolsiz igecekler, konul, kira ve ulagtirmaya
harciyor. Burada, edlence ve kiltlrin aldif pay yizde 2.9 iken editimin aldi§l pay ise yluzde
2.3 sevtyesindedir,

Tirk toplumunun thketim harcamalannin %40'a yvakin bir béldmindn gida ve icacek agirhkli
elmasi sipermarket isletmelarinin blylk sehirlerdan baglayarak giderek tim sehirlere dogru
yayllmasina olanak saglamigtr, Bu sireg ulusal dizeyde sipermarketierin sayisinda ve satig
hacimlerinds artiglar saglarmigtir

Tirkiye'de ilk indinm marketleri BIM ve Sok'tur. 1995 yilinda ikisinin toplam mafazas 34
iken 2020'de BIM, Sok ve A107in toplam madaza sayisi 24 bine ulagmistir. Diger taraftan
Tirkiye'deki AVM sayisindaki artis da Migros ve CarrefourSA gibi marketlerin vayiimasinda bir
etken olarak girilmektadir, Torklye'de 2010 sonunda 232 AVM'de 6.5 milyon m® toplam
kiralanabilir alan, 2020 yil 3. Geyrek dénemi itibanyla 444 AVMde 13.4 milyon m? seviyesine
gelmigiir ve Istanbul %371k pay ile mevcut arzin godunlujuna ev sahipligi yapmaktadir,

Hare halkinin harcama bilesenlerinde sektér oyunculan igin dnemli olabilecek bazi kritik
dedisimler yasand:. Omedin, hane halkl sayisimin aftmaya devam etmesi, toplam perakends
talebini arfirmakla birlikte, gida wve alkolsiz ipecekler, giyim ve ayakkabiya yapilan
harcamalarin pay) duglyor, Bung kargin gehirlesmenin ve gelir seviyesindeki artigin atkisi, -
lokanta, otel, eflence, kiitur ve ulasbrma gibi gruplann payimin artmasine sadliyoe D-Iff

yakiti harig) %14, 1 artrmisgtir,



5.3. Tiirkiye'de Sektbrin Bilylik Oyunculan

Tirkiye'de Fortuna dergiginin her yil dizenledigi 500 blylk sirket siralamasinda perakends
sektorundeki sirketierin son 3 yildaki gelisiminin ciddi boyutlarda oldugu gdriimekiedir,
Ormedin sektdrin en blylk cyuncusu BIM, 2016'da 20,1 milyar TL hacmini 3 yil boyunca
orfalama % 26 artirmayi basararak 201%'da 40.2 milyon TL sahs hacmine ulasmustr. ik 9
firmanin bu sdregte toplamda da yillik artalama % 255 blylimeyi bagardif gorilmeaktedir. Sok
Marketin ise biyimesi yilllk bilesik % 54 ile dne cikmishr,

Satis Hacimlerine Gore Turkiye'nin En BuylUk Perakendecilari

_ Net Satig {mir t)

SEy:. Hrenl 2016 2019 Degigim
i BIM BIRLESIK MAGAZALAR AS 201 402 100%
2 MIGROS TICARET AS 133 232 T4%
3 LC WaAKIKI MAGAZACILIK HIZMETLERI TICARET A5 85 212  123%
4 YENI MAGAZACILIK AS, (A101) 10,7 20.9 BA%
5 SOKMARKETLER TICARET AS. 44 161 266%
6 CARREFOURSACARREFOUR SABANCI TICARET MERKEZIAS. 45 64 42%
T BIZIM TOPTAN SATIS MAGAZALARI A S 28 45 B1%
B TEKMOSA IC VE DIS TIC. AS. 31 41 35%
8 KOTON MAGAZACILIK TEKSTIL SAN. VE TIC. AS. 24 318 B3%

10 Digederi. Metro Grosmarket, Flo, DeFacts, Pentl, Gratis

Tlrkiye'nin halka agik biyik perakendecilerini biraz daha detayl olarak asagida
aktariyoruz,

BiM: BIM Birlesik Mafazalar A5 31 Mayis 1995%te kurulmus olup Eyldl 1995t
faallyetlerine baslamigtir. Sirket, ylksek indinmii gida perakendecilik sektorinde faaliyst
gostermekte olup, igersinde dzel markalarin da bulundudu yakiagik 800 drunden olugan Grin
yelpazesini Torkiye capinda faaliyet gisteran perakende magazalarn aracilidiyia satmaktadir.

31 Aralk 2020 tarihi itibariyle Sirket'in yurt igl ve yurt disinda konsolide bazda 85 bdlge
genel madiriigl ve 9.365 (31.12.2019 — B.348) madazas bulunmaktadir. Bunlarin 8.407 si
Turkiye'deki BIM+123'0 File Madazalan ve 5351 Fas'taki BIM, 3000 Misirr'daki BIM
majazalanndan slugmaktadir. Sirketin % 71,57 halka agik olup BIST100 Endeksinde en biylk
agirhda sahip ikinc hissadir,

BiZiM: Bizim Toptan Satis Magazalan A.S. 2001 yiinda kurulmus olup genal merkez
adresi, Kusbakisi Cad. No.19 Altunizade-Uskidar'dir, Sirketin 8denmis sermayesi 80 milyen
TL olup, % 44'0 i halka agikhir,

Sirkel'in ana faaliyet konusu, ticari vergi mukellefi gercek ve tuzel kisilere hizh tlketim
Oriinlenni toptan satisidir. Sirket, goguniukia Uyelik kartl sahibi ticari vergi miketleflenne satig
yapmaktadir, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket'in mal tedariki is ofakhd: sistemine dahil
olan ig ortad) market sayisi 1.209'dur. (31 Aralik 2018: BD1) Toplam migteri sayisi yillik bazda
2% 15 artarak 2,2 milyona ulasmisfir.

2020 sonu itbariyla Sirket'in 70 llde 173 adet majazas) bulunmaktadir (31 Aralik 2079: 69

ilde 175 adet). Net Satis Alam ise son 1 yilda 175617 m*den 175.600 m®'ye ancak ;/l?fmug-lLf,e 4

Sirketin personel sayiz 2018 sonunda 2,164 iken 2020 sonunda 2.457 kisidir.




CARREFOURSA: CarrefourSA Carrefour Sabanc Ticaret Merkezi A5, 9 Eyldl 1981°'de
Istanbul'da kurulmustur. Global perakenda devi Carrefour 30 Kasim 1993 tarihinde [stanbul'da
ik hipermarketi lcerenkdy'de ach, 1996'da Sabanc Holding ille ortakiiga gittl CarrefourSA,
2005 yili Mayis ayinda Gima ve Endi'yi binyesine katmig, sonraki yillarda da lsmar Marketier
Zinciri, 181 Marketler ve Kiler Marketler'i binyesine katmigtr. 2013 yih Temmuz ayi itibanyla
Sabanel Holding CarrefourSA'da yonetim gojunlugunu aldi. Sirket'in tdenmis sarmayas
700.000.000 TL olup % 5,2°si borsada iglem gérmektedir,

Sirketin personel sayis) 20189 sonunda 104586 jken 2020 sonundal1.032 kisidir, 31 Aralik
2020 itibanyla Sirket; 30 hipermarkete, 24 franchise ve 845 sGpermarkete sahiptir (371 Aralik
2019: 30 hipermarket, 1 franchise ve 803 sUpermarket).

2020 ortasinda 3,68 milyar TL aktif bOyGkIDgD olan sirketin dzsermayes eksiye gecmis ve
483 milyon TL kayip gérlimekteydl. TTK 376 Ozel Amagh Finansal Tablo da ézkaynag: -108
milyon TL olarak tespit edilmigtir. Sirket Yanstim Kurulu, 25 Agustos 2020'de sermayenin
5857 milyon TL azaltilarak 104 244 354 TL've digiriimeasine ve tamam nakden karzilanmak
uzera loplam 23.5329.412 TL (hisse basi 17 TL fiyatla) tutarda sermaye artinimi yapilarak
¢ikarilmig sermayenin 127.773.766 TL've artinlmasina karar varmigtir. Egzamanl sermaye
artinmi ve azalhiminin tamamlanmasiyla Sirket'a 400 milyon TL kaynak girisi saglanmistir,

MIGROS: Migras Ticaret AS, her tirll gida ve toketim mallannin perakende ve perakende
thketimine yonelik toptan satsin yapmaktadir, Aynca Sirket, yurt iginde ve bagh ortakhklan
vasitasiyla yurl diginda ahigverns merkezi isletmeciligi faaliyelierni de sirdirmekiadir. Sirketin
revcul 181.054 233 TLik sermayesinin % S0.8'1 halka agikiir.

Torkiye'nin yanisira Bulgaristan, Kuzey Makedonya ve Kazakistan'da hizmat veran Migros,
31 Arahk 2020 tarihi itibanyla, 1.567 305 m® perakende satis madazas alan ve 13,012 m?
toptan magaza satis alani ile toplam 1.580.317 m? (31 Aralik 2019: 1.535 531 m?) satis alanina
sahip, 2 287 perakende majazas: ve 22 toptan sahis magazas: olmak Ozers toplam 2.318 (31
Aralik 2019 2.198) majazada faaliyet gdstermekiadir, Sirketin caligan sayisi 2019 sonunda
33.534 kigi iken 2020 sonunda 38 .458'e yikselmistir.

Migros, déviz acik pozisyonundan 6t0r son yillarda ylksaek finansman gideri ile karsilasmig
ve faaliyet karina ragmen nette zarar etmistic. 2020 yiline da 1,03 milyar TL faaliyet kanna
karsin 402 milyon TL net zarar kaydedildi ve Sirketin 2020 sonu itibanyla toplam ana ortakik
oz kaynaklar 31 milyon TL'ye gerilemigtir.,

SOK: Sok Marketler Ticaret AS, 1885 wihinda perakende sekiéninde hizh toketim mallan
sabisi amaciyla kurulmustur. Migros'un alt markas: olan Sok, Z011'de Yildiz Holding
girketlerine 600 milyon TL karsiidi satldiinda 1230 madazasi bulunuyordu. Sok 2013
baslarinda Dim Devamb indinm Magazacilik A 5 'nin 18 adet magazasin, Nisan 2013'de
DiaSA Dia Sabanc) Slpermarketier Ticaret AS nin % 100000, Temmuz 2013 de Onur Ekspres
Marketcilik A 5. 'nin hiszelerinin %100 0nd, Mayis 2015'de Mevsim Taze Sebze Meyve Sanayi
ve Ticaret A.5. nin %80k hissesini, 2017/2018'da UCZ Magazalannin sahibi Tekdzel Gida
Temizlik Saghik Marka Hizmetleri Sanay ve Ticaret A.S.'nin %100'0nd satin almistr

Sok'un 611.928.571 TL ddenmig sermayesinin %47'si 18 Mayis 2018 tanhinden itibaren
Borsa Istanbul'da islem gérmektedir. 2017 yilsonundaki 2,2 milyar TL net borg ra i




yeniden 2 milyar TL'nin Gzerine gikan borg yiki nedeniyle 2018 sonunda 28 milyon TL eksiye
gerileyen dzkaynakian 2020 yilinda 272 milyon TL net kér artig) sajlaninca 2020 sonunda 263
milyon TL'ye yikselmistir. TTK' nin 378'va gore 30 Eylil 2020 kayith deferlera gére konsolide
dzkaynaklar toplami 2,8 milyar TL'dir.

Sirkefin magaza sayisi 2020 yilinda 830 adet artarak 8. 145'e yukselmistir: 7.803 adet (" Sok”
sahg madazas)) ve 342 adet (“Sok Mini® satig madazasi:) Personel sayis ise 2010 sonunda
25 736 iken 2020 zonunda 35.665 Kisi olmustur.

ADESE: Adese Algveris Merkezleri Ticaret A5, 1991'de Konya'da Simpas Saydisehir
Ihtiyag Maddeler Pazarlama Sanayi ve Ticaret AS unvamyla kurudmustur, 1993 yilinda su anki
unvamir almigtir. Sirket'in esas faalivet konusu, sahibi oldufu Adese ve Adesem adl
majazalannda temel ihtiyag maddeleri, dayamikh tiketim maddelerinin perakende satisin
gercaklestirmaktir. Sirket bunun yaninda sahibi oldugu yatinm amagh gayrimeankullarinden kira
geliri elde etmektedir.

2011 sonlarinda halka agilan Adese'nin 252 milyon TL ddenmis sermayesinin %830
borsada islem gérmektedir. Adese'nin 2017 sonunda 144, 747 m*® alana sahip magazas varken
seri majaza kapatmalan yapinca 2018 sonunda 116.408 m? alana inmigtir. BIST, 201%'un ilk
glnd sube kapamizlarn nedeniyle Adese'yi Kotazyon Yonergesi'nin 35, Maddesinin 1. fikrasimn
(d) bendi kapsaminda uyarmigtir. Ancak mafaza alari; 2018 sonunda B8.317m*'ye inarken
202006 sonu itibariyle 70.744'ye inmistir. Adese 30 Haziran 2020 itibariyle 4 ilde 39 adet midi,
10 adet shper, 3 adet hiper, 2 adet minl ve § adet diger magazalar olmak zere toplam B0
majazada 857 personel e galigmakiaydi. Ancak 14 Aralik 2020 tarhinde Sirket yonetimi;
markel igletmeciligi faaliyetlennin sonlandinimas ve gayrimenkul yatinm faaliyvetlerine adirhk
verecek yeni bir yapilanmaya giditmesi yoninde karar aldi. 6 ay icinde KDV dahil 62.0353 208
TL devir/sahs badeli kargiifinda 35 adet mafazanin devir/satis islemler tamamlanmis, 1B
adet magaza ise devir/satis imkarm bulunmadigi icin tasfive edilmisti

5.4, Yabancilann Tiirkiye Perakende Sektoriine ilgisi

Tork Perakende sektdrinin yasadid zorlu makroekonomik kosullara ragmen yabanc
yatnmcilann sekidra ilgisi gtrece devam etmektedir. Yabancilann Torkiye'deki Toptan ve
perakende ssktdrOndeki toplam yatinmian 2002 sonunda 1.4 milyar USD seviyesinde iken
2019 sonunda 38 milyar USD seviyesinde bulunmaktadir. Son 7 yildir yilik ortalama 500
milyon USD Gzerinde vurtdigindan foptan ve perakende sekidrine dogrudan yabanc yatinme:
girisi yasanmistir. TCME vernlering gdre pandemi yili clan 2020°de dahi bu giris tutan azalsa
da 572 milyon USD fde yili tamamlamistir.

Toptan ve perakende sekicmne dogrudan yabanc
vatirum girisi {milyon dolar)




5.5. Perakende Sektorid SWOT Analizi

Gigli yénler

«  Biylk pazar, yiksek ve direngli talep

«  Geng popllasyon

«  Organize perakendenin llerdeme gled

«  Sirket ve kriz yénetimi tecribesi

v Dijitallesme istahi ve dncil olma godiso

«  Lojistik alanindaki glglo altyap!

«  Belii segmentlerdeki sanayiinin Gretim glel
+  Tanmsal Orefim enddstrisinin ghcd

Firsatlar

«  Geng nifusun destekledigi elektronik ticaret talebi ve bu alanda doyurulmaya muhtag
olan genis alan

«  Ekonomik toparlanma slhrecinin hissedimeye bazlamasi ile birlikie erelenen talebin
karsilanmasi

*  Teknolojik atihimlaria sinirdann ortadan kalkmas: ve yeni pazariara agiima ihtimali

*  Deder kaybeden TL'nin destekledigi yurt dig: misterilerin “aligveris turlan”

= Yurd gl pazadarin varligi

*  Global arenaya donak yabinm istani

Zayif yonler

«  Yerel masterlern satin alma ghctndeki dusis

+  Jeopolitik belirsizlikierin yaratti§i makroekonomik riskler

v Nitalikli is glel aksikhgi

*  Maliyetler ganel seviyesindeki artig

+  Yetarinoce yeresmis pazar statiklennin olusmamasindan dolay oriaya gikan rekabette
gagmantierin birbirinden pay almalan, Blylyen discount market alaninin, yeral marketienn
cyun alanin daraltmas: gibi,

Tehditler

«  Teknolgjik atilmlarla sinidann orfadan kalkmasi ve rekabete yeni, ithal oyunculann
dahli

«  Sekltriin mali yapisindaki bozulma ve borglanma kabiliyetinin azalmasi

«  Jeopolitik gerilimlerin alisvans turizmini engallemesi

«  Teknolojye verilen afrhdin operasyonel sUreglenn kaldiramayacaq boyutlara
ulasmasi

«  Mdosterilerin bilgiye  engiminin artmasi ile birlikte, kampanya dénemlerinde oriaya
gikabilen ve dzellikle e-icaret kanadinda tlketici nezdindeki algiy) bozabilecek nitelikteki
fiyatlama politikalan

+  [Kar oranlarindaki gerileme

«  E ticaratieki blyOme ile birlikde konvansiyonel sahadaki bOyOmanin azalmas:, karlara
ligkin varath baski

Doyguniufa ulasan AVM sahasinda birbirini tekrar eden yahinmlann varlig

_H
"o R



6. SIRKET DEGERLEMESI

Uluslararas: Degerleme Standartlan'na gore pazar dederi; bir varik veya yOkGmiUiogan,
uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda istekli bir sabici ve istekli bir alic arasinda, taraflarin
bilgili ve basirelli bir sekilde ve zorlama allinda kalmaksizin hareket ettikler, muvazaasiz bir
islern jle degerleme tarihl itbariyle el dedistirmesinde kullamimas) gerekll gordlen tahmini
futarcr, Bu degenn tespitinde birgok yontem olmaklia birikie temel dederleme yaklasimlan;
Gelir Yaklasirm, Pazar (Pivasa) Yaklasimi ve Maliyet (AkT) Yaklasimedir.

Dederlemaye konu Gimat Gross sirket deferiemesi icin degerleme ydntamben incalenmis
ve uygun bulunanlar ile Sirket deder hesabi yapilmistir Asadida bu incelememizi
paylasyornlz

wirkefin dejerdemesing baglarken Sirketin dejerlemeye esas teskil eden rakamianni bir
tabloda gosteriyoruz. Bu veriler, bafimsiz denetimden gacen velveya IFRS'ye uygun mali
tablolardan alinmistir. 2020 yilh verilerinin Ostine 20218 aylik mali veriler geldiginden, gelir
fablosunda kullanilan wverller igin son 12 ay loplamim ifade eden williklandinimis veriler
kullarilmistir,

Gimat Gross Verileri (TL)

2019 2020 2021/6*

Met Satig Geliri 137793420 216,105051 242604131
Esas Fasliyet Kan 7,831,556 13,415,915 14,115,295
Amartisman 2,278,330 2.720125 3,528 918
FAVOR 10,111,286 16,145,040 17,644,213
Met Kar 10,495,123 26,565,601 14,740,506
Met Borg {- ise MNakit) =30, 699 673 -28, 729,479 -41,316,680

Nakil ve Banka 35,658,906 J7. ar18.417 48,040,595

Toplam Finansal Borg 4,859,233 8 788,938 {724,016
Ana Ortaklik Ozsermayesi 187,037,258 252,030,332  258,843.939

* GGelir Tablosundaki veriler yilliklandinims olacak gekilde son 12 ayin gerceklasmesidir




6.1. indirgenmis Nakit Akimlan Y&ntemi

Indirgenmis Makit Alimian Yéntaminde nakit akimlan, gelecekteki her bir dénem igin ayri
ayn tahmin edilir. Bu akimlar daha sonra simdiki deder teknikleri kullamfarak bir iskonto
oraninin uygulanmasiyla bugiinkD defere dinOstOrdldr. Beklensn gelir veya kazanclar,
kazanclarin beklenen bayimesini ve zamanlamasin, bu kazanclanin akisiyia ikgil nisklen ve
paranin Zaman agisindan deferini gtz onUne alan hesaplamalar kullanilarak dedere
dénistirdior,

Gelir yaklagimi, geliri belli bir degere dénistirmek amaciyla indirgerken bir indirgeme
oraninin, nakit akisim indirgerken de bir iskonto orammin kullanimasin zomuniu kimaktiadir,
Iskonte kullanan indirgeme yaklasimlannda beklenen bUyume, gelacekieki kazang akiginin
tahmininde dikkate alinmahdir. Iskonto kullanmayan indirgeme yaklasimlannda isa beklenan
blyime, indirgeme cranna dahil edilir. Indigeme crami veya iskonte arar, kullamlan
beklanen kazang tipleri ile tutarh olmaldir. Tahmini gelir, nominal esaslar ile (cari fiyatlar) ifade

edilirken nominal oranlar kullaniimalidir ve tahmini gelir gergek esaslarla (denge fivatlar) ifade
edilirken de garcek aranlar kullaniimahdir.

Bu yontemde beklenan gelider, sirketin sermaye yapisi va gegmisteki performansi ile
sirketin gelecskte beklenen gdrinimd we sekldre ve ekonomik fakttrler gz Gndnde
bulundurularak tahmin edilmektadir,

Cederemeye konu Gimat Gross'un is modeli biyime vaat efmekle birlikie gelirlerinin
dizenll tahmini pek mimkin dedildir. Sadece market geliri degil, market sayisinin artip
artmayacad), toptan ticaret ve e-ticaret ile gelirern seviyesi, yeni kulenin ne zaman yap/lacag
kanular muallaktadir, Dalayisiyla Sirketin gelecak projeksiyonu ile bir dederlame yapilmasinin
bizi yaniltici sonuglara potrebilecedl giriimis ve Indirgenmis Nakit Alimlar Yontem
dederleme gahsmamizda kullaniimamistir.

6.2. Net Aktif Degeri (Defter Dederi) Yéntemi

Defier deger yantemi, bir sirketin varliklanmn gergek piyasa dederinden, yukomlollklerin
gikariimas ydntemi kullanilarak hesaplanan degerlema yantemidir. Bu yontemn, daha ziyade
varliklan glncel dederle gdsterlen Yatnm OCrtakhiklan, gayrimenkul sirketleri ve holding
sirketern icin de kullamimakiadir,

Gimat Gross dedereme cahsmamizda, sirketin varliklannin glincel dejerle takip edildigi
goriimigtir. Ozellikle 2020 ortasinda yapilan varlik degerlemesi ile maddi duran varliklar ve
yatinm amagh gayrimenkuller gincel defderine getirilmistic. Bu nedente dederleme
cahgmamizda Sirketin dzkaynak dederini MNet Akiif Degeri kabul edebilecegimizi
dederendirerek kullandik.

Sirketin son tzkaynak dadilimina gora 149 2 milyon TL édenmig sermayenin Ustline gerek
gayrimenkul deger atis perekse gecmis ve ddnem kan le 2020 sonunda Gzkaynak toplarmi
252 milyon Tl've yikssimigtir, 2020 yib itk 6 ayr sonunda Gzkaynak toplami net olarak
6.898.490 TL artrmistir. Bu artista donem net kan etkili olmustur,




2021/6 SONU OZKAYNAKLAR TOPLAMI (TL)

Odenmis Sermaye 149,200,000
Maddi Duran Varlk Dederleme Met Artslan 37 644,105
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 307 422
Gegmig Yilar Kar | Zarariar 64,053 506
Met Dbénem Kar / Zarar 7,738,908
TOPLAM OZKAYNAKLAR 258,943,939
2021 Deger artis| 34,880,000
DUZELTILMIS OZKAYNAKLAR 293,933,939

ls bu raporun hazirlandifyr 2021 Eyl0l ayi itibariyle Sirketin en énemli varlik kalemi olan
gayrimenkullnin gincel deder May Gayrimenkul Deferieme sirketince 210 mityon TL+KDWY
clarak hesaplanmistir Biz de Sirketin gercek deferini ortaya koymak adina, bu
gayrimenkullerde gegen yildan ber ortaya gikan 34,89 milyon TL deder artisini dizeltilmis
tzkaynak hesabimizda eklemsyi uygun buluyoruz. Boylece 2021/6 ddneminde Gzkaynaklar

toplarm 258,943 938 TL iken deder artisiyla beraber net akiif dederini 293.933.938 TL clarak
kabul ediyoruz.

6.3. Pivasa Carpanlan Yontemi

Bu yontemde Sirketin deferlemesinde ayni sekidrdeki benzer girkeflerin gesgitli finansal
rasyolarimin ortalamalan dikkate ahnarak defer tespiti yapiimakiadir. Benzer girketler
seciminde yurtici ve yurtdis) aynmi yapilarak daha iyi sonug alinabilmaktedir.

Bu ydntemde en ¢ok kullanlan carpanlar, Firma Degen/Met Satislar, Firma DeferiFAVOE,
Piyasa DederiiDafter Dajer va Fiyal! Kazang oranlari olmaktadir.

Dederemeye konu Gimat Gross, cirosu ve defter degerinin yan sira faaliyet karlginda ve
net karda kargilastirma yapilabilecek pozitif sonuglara sahip eldugundan dirt oran da tom
degerieme siracinde kullanlacaktr.

Dejerdamaye konu Gimat Gross igin yurtdigi benzer girket olarak borsalarda iglem goren
benzer is yapan kiglk ve orta digekll 8 Olkeden 10 sirket secilmistic. Bu segimde Eikon
Themson Reuters Ver ekraninda Business Classification'da;, TRBC ECOMNOMIC SECTOR
NAME: Consumer Cyclicals > BUSINESS SECTOR. Retailers = INDUSTRY GROUP
Diversified Retail > INDUSTRY: Department Stores > ACTIVITY General Department Stores
fle Department Stores (NEC) ve INDUSTRY: Discount Stores = ACTIVITY Discount Stores
(NEC) sureci wlenmistir. Sirket degerlemesinda, kullanilacak deferen tespi ederken ug
dederlerin etkisini telafi etmek icin oralama dejer kullaniimamis ve devaminda aginlar harig
medyan degerler kullanilmigtir. Agin rekamlar Osth gizili olarak tabloda gésterlmektadir
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Puyasa Dadgeri

Rauters Kodu Limce PINDD FINFAVOK FD!Ciro FK
fmnil50)
AECN CO My Bnd BECIRLEL Malezya 513 1.22 EES 143 3BIT
ﬁ Bracon Lighing Group Lid B AKX Sausiraka a8 438 704 181 D&
[l Eer Tharh Trading & Service J5C BTT.HM Welnam ¥ 86 3480 R
-3l Far Easlern Doparimen| Slores 10 2803.TW Targuan 1127 101 A 48 1748
'&':' Grazzioin 54 CGRA4ER Brazhya = 1.24 B4 128 075
Eﬁ @nga Sanborns SAE da GV GEANBORBT MY Meksiia 2503 160 1418 115 §BTF
i Hagar 1 HAGA I Blarga 585 ZEF 18 073 670
: - 15e
g [ckmann Group Corp TOKMAM.HE Firlaridisa sl T 105 120 1343
E_- Wenfeng Great Warkd Chain Developmer 8040M0.55 Cin il 125 1023 184 033
=l Manguing Shenyang Gommercial Buldin 000715 52 Cin 218 120 53 126 2207
s Ortalama 237 075 164 26.30
figdyan 148 013 106 H.40
Aginlar Harig Medyan 1.28 B.03 1.23 1891

Kaynek: Edon Thomson Reiders - 10 Evid 200 weriedye

Yurtici benzer sirketler seciminde Borsa |stanbul'da islem géren gida perakende isi yapan
5 girketin piyasa verler kullamimigtir. Sirket dederlamasinde, kullamlacak degerlen tespit
ederken ug degerlern etkisin talafi etmek igin ortalama deder kullamilmamig ve devaminda
asinlar haric medyan degerler kullanilimistir, Bunlar, Migros ve Sok'un dzsermaye sorunlan
nedeniyle asin ylksek ¢ikan PO/DD granian, Bizim'in Firma Dederinden &tlrd buna dayal
aranian va Migros'un yiksek F/K's oimustur. Biyiece dederlemeye esas carpaniar konusunda
givenilirlik orar ylksaltimistr.

Fiyasa Dederi

Sirket 1 sehir PONDO FOVFAWDK FDIGID FK

E: {mnTL}

E Bim Bz e BIRE ISTANBLL 3,164 75 B 075 448
4l &zim Mafjazalan EFM IZTANBLIL 77 530 178 008 22
il Careioesa CRFSA ISTANBLL 4 881 NA B8 078 MA

TRl Mg Ticaet MGROS ISTANBLL B2l2 4085 38 03 7460
el Sok Marketier Ticarst SOKM [STANBLL M8 W 37 03 e
L Ortalama WEZ9 633 046 3163
2 Wadyan 1385 163 036 018
§ Agirilar Haric Medyan 641 608 056 18R

Kaynaic: Fimnes - 10 Eykil 2021 werienyle

Yurtdig ve Yurtici sirketierin garpanlan tespit edildikian sonra Gimat Gross verilen kullanilarak
Firma Degeri va net nakit ilavesi ile Sirket dederi galismas: yapiimigtr. Ortaya cikan tablo
asagida gasterimektadir.
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Yurtigl Banzer Sirketlore Gore Sirket Dederi

Degerleme Orani Carpan Deferleme  Firma Dederi Sirket Deferi
Firma DeferiFAVDK G.04 108650,718 106850715 147,967,399
Fima DegeriCirg 0.58 135077660 135,077,660 176,204,340
Piyaza Defen/Defter Dajeri 6.41 1,650,508.342 16818272 EEZ 1,659,506,542
Fiyat ! Kazang 18,22 260622228 227,305,545 268,622 2325

Yurtdigi Benzer Sirketlere Gire Sirket Dederi

Degerlams Orani Garpan Deferdeme  FirmaDeden  Sirket Degen
Firma DederiFAVOK 8.03 141705082 141,709,080 183,025,769
Firma DegeriiCina 1,23 297713810 287 713,810 338,030 4590
Puyasa DederiDefiar Degen 1.28 334858867 293,542 267 334,858,967
Fiyal / Kazang 18,91 278,684 427 237367747 278,584 427

Yurtici ve Yurtdis: garpanlarda Fiyat/Kazang oranimin yakin oldugu, Firma DegerilFAVOK
ve Firma Defen/Ciro crammin yurticinde disariya gore disik cldufu ancak Piyasa
Dadarn/Defter Dederinin yurtiginds yurtdisina gire daha yiksak olduju gérdimeakiedir.

Bu asamadan sonra Yurigi ve Yurtdisi benzer girketlere gore girket degerlemesinde nihai
sonuca ulagmak igin girket degerenni agirhklandirarak ilerlenecektir

Degerleme calismamizda Yuridigi benzerlere gore hesaplama yaparken tUm segeneklers
egit adirhk verarak (% 25 oranla) sonuca giderken Yurici benzeriere gore gore hesaplama
yaparken asin yiksek ve asir disik sonucu veren Piyasa DegeriiDefter Defer ve Firma
DederilFAVOK oranina % 15'er agirlik verilirken Firma Degeri/Cira ve Fryat! Kazang orantarina
% 35'er afirhk verilerek daha dengeli bir sonuca ulagiimaya ¢aligilmisgtir,

GARPANLARA GORE SIRKET DEGERI TABLOSU(TL)

Carpan Sirket Degeri AGirlik Agurhixlandmnimes
Sirket Degeri
Yurtici Firma DederiFaviK T SET. 200 16% 22195110
Yurtigl Firma DregeriiCing 176,384 340 35% &1,738,018
Yurtigi Piyasa DegenfDefter Dedgan 16859 596,342 15% 248,539 451
Yurtigl Fiyat | Kacang 218 622,225 5% 24,07, 7T
100°% 425 890,385 TL
. Agirhklandinimig
Garpan Sirket Degeri Agerhik Sirkat Degeri
Yurtdis Fiema DEQ&EJ.'I"H"JﬂH 183,025,764 285% 45, TG 442
Yuridigi Firma DageriCiro %5 (30,450 25% B4, 757,623
Yurtdisi Fiyasa DeleriDetter Defen 334 858 867 25% B3, 74 742
Yurtdigr Fivat ! Kazang 2TR G4, 427 25% BR.ET1.107
100%:

-~
2B3R99.913 TL .~
AL

Yurtigi firmalara gire sirket dederi 426.880.358 TL olarak beliflenirken yu [ Zar
firmalara gére sirket dederi 283,889 813 TL olarak belirlanmigtir




7. SONUG

Gimat Gross girketinin solo mali tablolan Dzednden yapti@imiz dederleme calismasinda
pivasa carpanlan analizi yintemine gare hem yuriici hem yuridizi benzerlere gére bulunan iki
farkll piyasa defjeri ve Sirketin dzkaynak dederine gdre bulunan dzsermayenin piyasa deder,
kendi icinde adiriklandirmaya tabi tutularak nihal girket dejenna vlasidmstr.

Adirliklandirmada; Gzkaynak degerinin gelisme potansiyeline agirhk vermek igin benzer
girket carpanfanna yurtigi % 35 ve yuridis1 %35 esit olacak sekilde toplamda % 70 adirik
verlirken dizellilmis dzkaynak dedering % 30 afirhik verlmistir. Sirket dederi hesab asajida
ver aimaktaair.

Nihai Sirket Degeri (TL)

Agirhklandirilmis

Yontem Sirket Degeri Agirhk Sirket Degeri
Oizkaynak Degerine Gore 293,933,538 0% 88,180,182
Yurtigi Benzer Sirketlers Gare 426 890 355 5% 148,411,626
Yurtdizi Benzer Sirketlere Gore 283,889 913 5% 89 364,970
Gimat Gross Jirket Dederi 100% 336,956,777 TL
Odenmis Sermaye 149,200,000
Hisse Basi Pay Dederi 226 TL

Gimat Gross igin kullanitan yontemlerin neticesinde 336.956.777 TL nihal sirket dederineg
ulagimighr, Sirketin Gdenmis sermayesi nominal 1458.200.000 TL eldudundan birim pay degeri
2,26 TL olarak tespil edilmigtir.

Sirket, hesaplanan bu piyvasa dederi ile 1.30 PLVDD ve 1.22 Firma DegeriCiro carpantanna
sahip olmaktadir.




8. EKLER

Ek 1-Mali Tablolar
Ek 2-TSKEB Gaynmenkul Dederleme Rapory Sonucu
Ek 3-May Gayrimankul Dederleme Raporu Sonucu

Ek d4-Araci Kurum Sorumluluk Bayani

Ek 1-Mali Tablolar

GIMAT MAGAZACILIK SANAY| VE TICARET AS GELIR TABLOSU

010cak-

135.801.045
(113.511.917)
22 289128
[2.B32 654
(10640673
ATE T4
(280975}
9.033.326
1.446.628
10.479.954
2 385 266
(E12.2200
12.333.000
|4.564.094)
[3.744 853
{1,430.201)
T.730.906

MOcak- 01 Ccak- MOcak-
JAralk2019  31Aralik2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2021

Hasilat 137.783.420 216.105.051 108,301,965
Sanglarn Malyeti{-) (11,835,685} (180.216808) 190,266,570
Briit Kar |(Zarar) 25857 735 35,886,243 18.733.385
G| Y restirn Giderkar{-) (AA405.512)  (4.542.162) {2.385.384)
FPazerlama Sabs ve Daddm Giderlen (-] (13619857 (17.528.166) {8.231.830)
Esas Faalvellersen Diger Geliar 0124 1.085.475 37196
Esas Faalyellerden Difer Gidereri-) (104 778) [B17.365) (52 879)
Esas Faaliyet an/(Zaran) B.047.202 13.588.025 B.380,698
Yabnm Faalyellerinden Gelrhar 2.278.000 13.0086 554 12.561 625
Faaliyet Kar|Zarar) 10.326.302 Z7.974.683 20.542.537
Finansman Galirkesi 3,245 1B8 3ETL0ET 1.8600823
Finansman Gadarierd-) (328.742) (B0 153) (201.432)
Vergi Oncesi Kan/{Zarari) 13.242. 748 31.455.557 22702028
Vergi Gelirf{Gideri) {2.747T.625)  (4.97E.TE3) i3.222 820}

Daremin Yergl Giden {2481 430) {3.215.533) ({1.535 9491}

Ertefenmis Wargl Gelr (Giden) (285.195)  {1.783.256) 1,688,829}
Dimem Net Kan [Zaran) 10.485.123 20.480 808 19.479.208
Fay Bagna Kazang (TL) 00703 Q775 0, 1306

00518
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GIMAT MAGAZACILIK SANAYI VE TICARET AS BILANCOLARI

TL

VARLIKLAR

Toplam Dénen Varkkiar

Makit ve Makit Barzerker

Ticarn Alacaklar

Digar Alacakiar

Stoklar

Pasin Odenmig Giderlss

Cari Donern ergsiyis Agili Varlidar
Diger Didnan Varlklar

Toplam Duran Varlskiar
Yabrm Amagh Geyrimankuler
Mtaddi Churan Varlklar

hiaddi ClmayanDuran Varlklar

TOPLAM VARLIKLAR

FAMAK L AR

Fisa Vadel ¥OkimldMikier Toplems

Fisa Vadeli Barglarmakar

Uzun Vadel Borgianmetann Kiea Wadeli Kemlan
Thzar Borglar

Calpaniara Sadlanan Findalar Rapsamnds Borglar
Ertelanimis Gedrler

Dionem Fan Werg Y ukomio ko

Kisa Vaded Karsgaklar

Dijer Kea Wadek YOkomiodkler

Lizun Vadeli YakimmlGRiklar Toplams

Lizun Vadeali Barclanmalkar

Lizin adeli Karg bz

- Calzaniara Saflanan Faydabara Nigkin Kargdiclar
Erfslenmis Verg ¥akomimogn

ToOPLAM YUROMLOLOKLER

COzkaynaklar Toplam

Cidendnis Sermaye

Sermaye fvars)

kar vaya Zararda Yeniden Smflandmim s ok
Bifikmig Diger Kapsamli Gelirkes veyd Goerter
- Medd Duran Varik Degderlame Adglan

- Tanwnianmes Fayda Plandarr Yamden Qipdm Kazang (Kay i)

Kardan Aynlan Ksdanm g Yeceder
Gecmig Yilar Kan' Zararlan
tet Ddnem Kan ! Zaren

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynakiar

31 drahk 2013

033,125
0, 658.905
fr4. 503
215254
232450
1042 SB&
[

T 196675

132428203
26341756
T06.837 460
255887

00462 328

31 Arahk 2018
12.374.535

4 G50 233

0

G440 B4G

To5 402

4. 758
Bia.014
189527
115.854

1,050,524
0

£2.212

G2 &7
988322
13425068

18T.037.259
TebBU2A00 000
13023477
=42 881

i)

-2 B
3T 422
14 054 108
10495123

200462328

41 Arahk 2020 30 Haziran 2021

BY.784,933
Ar.51E.417
2.004. 747
215,337

41 586 20
2 20H.B88
34,248
4120, 265

187 .E78.049
35763, 964
1540 988, 21
145,753

275662982

31 Srahk 2020
14.876.436
8.578.835

Pl R
5525007
225834
8,105

1]

336603
12210Taa

BLM1.07
1418891
135792
136772
7486, 784
23 TI7.533

251,945,448
143 200.000
0.0

24 584 531

ST 22
-132.700
307 4%

37 572,608
25,480 408

276660982

0B TasTay
<8 040 296
2 AT H06
&37T T2

52 €67 244
1 O7FoE38

0

2 556 25

10695244
6. TEL B0
149817 282
£13.556

295885131

3 Haziran 2021
25,507 B28
5.E26 23
831.076

15,532 235
1.E26.501
50.556
1.526.8934
S44.904

178.624

11,133,564
828217
1.373.864
1,393,854
8.823.445
8. 721,152

58,943,939
14E 200000
0.000
iTE44. 108

0 408 026
-4
307 423
84 053 505
T.I38.806

295665131

)
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Ek 2-TSKB Gayrimenkul Dederleme Raporu Sonucu

B T

Gimat Magaaaciik Sanzayi ve Ticaret A%,
Macun Mahallest Sagdat Caddesi Na: 191/ Yenimaballe/ankara

Sarym Somikh SAHIN,

Talebiniz dogrultusunds Yenimahalle'de konumiu clan “Grosmarket’in pazar deferine yonelk 20208129
nolu degerleme fakymaz hagirlznmutr, Degerleme bonusu fapnmaz, 27.943 m’ wili oigumisne sahip arsa
zeinde 33.393,63 m® brat kapah alindan clusmaktadsr. Tasinmann pasar defer asafidaki gibl takdie

edilmigtir, Takdir adilen deger, degerlermeyi plumsuz kilan ethenler, varsayimlar ve kistkamatara birlikie
degerfendirilmizghir

TASINMATIN BAZAR DESER]

Diegar Tarihi 30.06. 2020
Parar Deferi (KDV Harigh PS5 000.000,-TL  Yurpetnisbeymibpompnbin,-TL
FParar Degeri (KDY Dahil) T06. 51 1.800.-TL iki'runltlmlh,lnnhrﬁmmnhlrhlmqkqwi =11

Parar dederinin tEspiting 1|'|:|nl:ll|-| larak yaplen hesapiamalar, bedpiler ve pdklamalar ragor iceriginde yer
almaktadw, Pagar degerinin tahdini iin yapilan analiy ve hessplamealar RICS tarabedan “Redbook’ia
{fanmbznan Deperlerme Standartlan we Ulndararase Degerleme Standartfan {IV5S) ik= wyumla olamahk
haziranmiglber

Degarlemenin amac ve hullansa bilgilen raparde agik bir jekilde Belini@miy alup rapas, tarafmizia yapalan
10006 00 tarih, 1246 na lu shzlagmoye Btinadon hapdanmigie. Raporun sozhagmede belirtilen deferleme
drial depmcka wa da Dagka Bir ket tgrafndan kullandmas) mdiombdn degildir,

Durya Saitk Orpuld’nun 11 Mart 2020%e “Globsl Pandemi” olarak ddan elti COVID-19 salgim kiresel
fnansal pryasalan etkilemgtir. Biegok olks wrafmdan seyzbat kstlamalan wypulanmakta ohup piyasa
faaliyeller pofu sekitrde athilenmakiedir, Bu dofrultuda, deferlome tarihid dibarda tosinmazn defari mahds
cdilivken, karghagtema anml:r',.'h cide edilen gecmip ddnernse. ait pivasa wvarilerine daka ar itibae
roebilecefimin diguniyonz Meveot dueum itibarla, hir kinaate esas teglol cdecek daha dnce benzesd
g ilrmgniy bir divi kasulla karg: Rargra uluamakiang.

Bu nederile degerleme cabsmanmz, RICS Red Book Glabalm VFS 3 e YRGA 10 Balumlert wannce "dnemil
deferlems balirsicligs” esamna dayal olarak hazirlanmaglie, Sonwg ofarak, degerdeme @lgmamiz nermalde
alfugundan doha az kesinlih ilade etmekie olup doba wikseh bir dikkat gisterbmelidi. COVID-13'un
gayrimenhyl  pyasam  drerindeki peleceldeki  bilinmeyen  etkisi gde Gnime abnd@inda, koo
tagrimaraftagamariana ait defereme calgmpsay sik 51k piaden geshrmenizh onerine.

Bu calmada sizler ile Girlikte isbirlig yapmahtan mutiulek duyuyoruz, Caligmaya ifighin herhangi bir
sorunud olmas durumunda bizimie iletisime gegeblirsinia., I

'|

Sayedanmuzla,

Degedeme A5,

Meris (OLAK 1 Ozan UoGLU, MRICS
Dejerlome Uzmam Sorumiu Degerem miEm Sorumiu Begereme Uzmani
Lidans o Q9259 Lisans nos 402484 Lismns no: 402293




RAPOR BILGILER]

Ek 3-May Gayrimenkul Degerleme Raporu Sonucu

FAPDRUN 5P, DOZENLEMELERT
KA FSAMIMOA DEGERLEME AMACTTLA
HAZTRLANTP HAZTRLANMADTGTNA
TLiskin acTRLAMA

B ropor Sermaye Pryesas lurufunun 330812019 tarh, 30874 sali

{L1-62.3) teblf ekinda yer alan "Defereme Raparunda Bubirmas
Cersten Asoa Hsusle” (engevesinde, Sermaye Fipssas Medtuat
kapzaminda hazrlanmg, gayrmenku deferleme rapansdur,

DEGERLEME HOMUSU GAYRIMENKLIL VE
RAPORUN HAZTRLANMA AMACT

Kony rapar; Ankam Ji, Tenimahale lkes, Macon Hahales, 62304
Ada, 1 parsslds laveh L noli 3 kalli madezs, 2 noks kafa, 3 nol
depolu 2 kath kafe, 4 nolu dikkan, 5 aclu di ool derolu ki
katli diMaan, 7 male degehi B8 i diidan B nelu depelu i kath
dilkkan v 5 eolu areg whkiams atelindeki tagmmailan gin gilnoe
watig defjarninin taldin amacyla FenrEnmigtr.

DEGERLEME RAPDRLINU O LUMSLT
YOMDE ETETLEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAETORLER

Ceferleme cabgmemn clum=uz yorde stkdeyen kerhangi bir unsura
LI E

DEGERLEME KONUSY GAYRIMENKULLN
DAsin ONCEKT TARTHLERDE ¥ APILAN
SON U DEGERLEMEYE ILISkIN
BILGILER

Dederlemeye kong olan gayrmmenkule gk @aha docs siketimit
rarafimdsn hazirlasme dederlemes rapard bulunmanakiadic

RAPORU HAZIREAYANLAR

Ahimek KIS
Deder o Lmani
5. FE, Lesns NaSoEras

Menmet YALCIK
Serumiu Dederlerma Lzmam
SPE, Lisars Ne: 4003796

< B i
M UMVANI 1 | A CAYF MERNELUL DESERLEME AS.
SIRMETIN ADREST doya Sak 133 J 5 Gankemanpesa | ANEARA
Tel; +50 {312 445 0 200 § pho )
wwes maypETimen kul eam by, mayBcassrimeshul com b
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Ek 4-Araci Kurum Sorumluluk Beyan

SERMAYE PIYASAS! KURULU BASKANLIGINA
Eskigahir Yolu 8. Km Mo 156
06530 Ankara

Fivat Tespit Raporu Sorumluluk Beyani

Kurdl Karar Organi‘'min 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayil karan uyannca Sermaye Piyasas
Kurdlu'nun 11.04.2018 tarih 20189/18 sayili bilteninde ilan adilen duyuruya istinaden;

"Gayrimenkul hgindaki  Varliklann Sermaye  Pivasas:  Mewvzuati  Kapsamindakl
Degeremelerinde Uyulacak Esaslar bash@inin F maddesinin 8. Maddesi® gergevesinde
verdigimiz bu beyvan ile Sermaye Pivasas Kunulu'nun kararinda belidilen niteliklera sahip
oldugumuzu ve bagimsizhik ilkelerine uydugumuzu, 17.08.2021 tarih ve 2021.050 nolu Gimat
Madazacihk Sanayi Ve Ticarel A%, Sirket Dederi ve Fiyat Tespiti Raporumuzda yer alan
bilgilerin, sahip eldugumuz tim bilgiler gergevesinde, gergede uygun oldugunu ve bu bilgilerin
anlamim dedistirecek nitelikte bir sksiklik bulunmamas: igin her tlrlll Gzenin gdsterilmisg
oldudunu beyan adernz.
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