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Satilik Konut ve Cati Arali Konut Emsalleri

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlari icerisinde; 4. Katta, 4+1,180
m? kapall alan bulunan mesken995.000 TL bedelle satilik oldudu bilgisi alinmistir.
(m?2 birim fiyat: 5.528 TL/m?)

Aksoy Grup Gayrimenkul: 0 (546) 883 83 18

Degerleme konusu taginmaz ile ayni mahalle sinirlari icerisinde; 1. Katta, 4+1,210
m? kapali alan bulunan mesken1.180.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(m2 birim fiyat: 5.619 TL/m?)

Wen Gayrimenkul: 0 (532) 707 26 00

Deger!eme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlan igerisinde; 2. Katta, 3+1,165
m? kapal alan bulunan mesken920 000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi allnmlstir
(m?2 birim fiyat: 5.575 TL/m?)

Sahibinden: 0 (532) 493 72 85

Deger!eme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlan icerisinde; 3. Katta, 4+1,180
m? kapal alan bulunan mesken975.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(m?2 birim fiyat: 5.417 TL/m?)

Gilizelgiin Gayrimenkul: 0 (533) 714 14 14

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlari icerisinde; 4. Katta, 5+2,280
m? kapall alan bulunan 70 m2 teras alani olduu beyan edilen cati
aralimesken1.650.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m?2 birim fiyat: 4.714 TL/m?)

Pusula Gayrimenkul: 0 (554) 536 61 99

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlari icerisinde; 3. Katta, 6+1,210
m? kapall alan bulunan 30 m2 teras alami oldugu beyan edilen cati
aralimesken1.225.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 5.104 TL/m?)

Realty World Ugurlu Gayrimenkul: 0 (532) 067 13 71

Yukaridaki emsallere konum, serefiye dizeltmeleri getirildiginde
meskenlerin ise ortalama 4.000 TL/ m2 ve 6.000 TL/ m?2 araliindaoldugu
kanaatine vanlmistir.

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Degerlemede rapora konu tasinmazin halihazir kullanimi nedeni ve tapu da
yer alan vasfi nedeni ile Kira Dederi Analizi yapilmamistir.

IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S6z konusu gayrimenkulin ve bu gayrimenkule bagh haklarin hukuki
durumunun tespiti icin TKGM TAKBIS potali (zerinden alinan ekli TAKBIS
belgesine gbére konu tasinmazin Elite Naturel Organik Gida Sanayi=Ve Ticaret A.S. ait
oldudgu, tasinmaz (zerinde herhangi bir smlnawff"f%at/pﬁMespit
edilmistir. Bu nedenle tasinmazin satisina en@el hlhjs bulunrrrai

GRUP

Gayrimenia
Degerieme W
Camsmanitk AS.
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IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Tasinmaz kat milkiyetli olup dederleme analizi IV.15. maddesinde analiz
yapilmistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullaniminin halihazir kullanimi olan “*Mesken
veya Blro” kullanimi oldugu kanaatine varilmistir.

IV.17.Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Taginmazin miulkiyeti Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.ait olup bir
butin halinde degerlendirilerek analizi yapilmistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihigi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlari

Degerleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat
karsiligi sézlesmesi bulunmamaktadir.

V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

V.1. Farklhi Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuclarinin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

S6z konusu tasinmazin dederlemesinde piyasada gerceklesen ve
gergeklesmesi muhtemel satis Orneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden
dolayr tasinmazin dederi igin Piyasa Degeri (Emsal Karsilagtirma)
Yaklagimikullaniimistir.Degerlemeye tasinmazin yasal ve mevcut durum Uzerinde
deder takdir edilmistir.

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerlemeye konu tasinmazin degerlemesinde piyasada gerceklesen ve
gerceklesmesi muhtemel satis orneklerine iliskin verilen toplanabilmesinden
dolayr arsa dedgeri igin "Piyasa Degerlr (> vEmsaT “Kars tlrma
Yaklasimikullanilmistir.Yapilan dederleme gal[sm?;_'f SPK MQE& 1&3
dederleme raporunda yer almasi gereken asga ilgiler rap @nde
bulunmaktadir. : §_ m Lj

f. 2| Gayrimenk:
3 Degjerieme uc

..c‘-a
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V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “111.2.2. Plan,
Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokimanlar” bélimi ile “IV.4. Gayrimenkuliin Insaat Ve
Yapisal Ozellikleri” béliimiinde detayl olarak agiklanmistir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklar1 Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

TKGM TAKBIS potali iizerinden alinan ekli TAKBIS belgesine gore konu
tagsinmazin Uzerindeherhangi bir takyidat bulunmamaktadir.SPK'nin 28.05.2013
tarihli ve 28660 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin “c”
paragrafinda “Portfoylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulin degerini dogrudan ve énemli dlglide etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil
edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hukumleri saklidir.”
denilmektedir. Bu nedenle tasinmaz Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Portfoyine
alinabilir niteliktedir.

Gayrimenkt H
Degerleme Ve
Banugman!:k A.S.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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VI. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz
ozellikleri gbéz oniinde bulunduruldudunda; tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte
oldugu anlasilmis olup, tasinmaz (izerinde takvidat/kayit olmamasi nedeni ile
tasinmaz Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Portféyline alinabilir niteliktedir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.” nin 06.10.2020 tarihli talebi
Uzerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor iceriginde &zellikleri belirtilen ve
mulkiyetinin tamam Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.’ne ait olan
gayrimenkulln yerinde yapilan incelemelerinde konumlarina,
blyukltklerine fiziksel o&zelliklerine, halihazir durumlarina, imar durumlarina,
degerlendirme bélimunde belirtilen hususlann mevcudiyetine ve cevrede yapilan
piyasa arastirmalarina goére glinimiz ekonomik kosgullan itibanyla ve
gayrimenkullerle ilgili her hangi bir hukuksal sorun bulunmadidi kabuli ile;

KDV Haric Toplam Adil Pivasa Degeri icin;

DEGER (TL) 1.450.000,00.-
DEGER (USD)** 183.730,35.-
DEGER (EUR)** 155.858,67.-

Yalmz; 1.450.000,00.-TL (Yalmz; Bir Milyon Do&rt Yiiz ElliBin.-Tiirk Liras: )
kiymet takdir edilmistir.

KDV Dahil Nihai Deder Olarak;

DEGER (TL)* 1.711.000,00.-
DEGER (USD)** 216.801,82.-
DEGER (EUR)** . 183.913,23.-

*KDV Orani %18 olarak alinmistir.
** Rapor tarihinden énceki ilk mesai giinii olan 13.10.2020 tarihli TCMB Efektif Satis Kur Degerleri; 1.-USD=7.8920.-TL,
1.-EUR0=9.3033.-TL'dir.

Yalmz; 1.711.000,00.-TL ( Yalmz; Bir Milyon Yedl Y Bir Bin.-Tiirk Lirasi )
kiymet takdir edilmistir. e .‘, U A
" D

P

e
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KDV Haric Toplam Mevcut Pivasa Degeri igin(Bilgi Amach):;

DEGER (TL) 1.670.000,00.-
DEGER (USD)** 211.606,69.-
DEGER (EUR)** 179.506,19.-

Yalniz; 1.670.000,00.-TL ( Yalmiz; Bir Milyon Alt1 Yiiz Yetmis Bin.-Tiirk Liras: )
kiymet takdir edilmistir.

KDV Dahil Nihai Deder Olarak(Bilai Amach):

DE(:-iER (TL)* 1.970.600,00.-
DEGER (USD)** 249.695,89.-
DEGER (EUR)** 211.817,31.-

*KDV Orant %18 olarak alinmgtir.
** Rapor tarihinden dnceki ilk mesai giinii olan 13.10.2020 tarihli TCMB Efektif Satis Kur Degerleri; 1.-USD=7.8920.-TL,

1.-EUR0=9.3033.-TL'dir.
Yalmz; 1.970.600,00.-TL ( Yalniz; Bir Milyon Dokuz Yiiz YetmisBin Alt1 Yiiz.-Tiirk
Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.

Is bu rapor 1 orijinal rapor olarak duzenlenmis olup, kopyalannin kullanimlan
halinde ortaya gikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu dedildir.
Saygilarimizla,

Ayhan D"ZGQN Q/
u De erigm zmani

Zafer BOSNA

Degerleme Uzmanm | S

VII.RAPOR EKLERI :

Degerleme Uzmaninin Lisans Ornegi
Degerleme Uzmaninin Ozgegmisi

Degerleme Sirketi SPK Lisans Yazisi, Mj TR Vrimente,
Boélge Haritasi ve Diger Kroki Ve Hava Fotografla ng‘-‘-"feme Ve
Tapu Sureti / Tapu Kaydi MEManin ~ .

Tasinmaz Ile Ilgili Yasal Belgeler
Fotograflar

SO O o L
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1 - DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

%g‘ SPL

SErrluy!: Flv..-l_.‘x‘l

Tarih : 24.03.2015 No : 404201

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun "Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Zafer BOSNAK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmisiir.

Z

t HANLIOGLU : Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI

Df‘.g‘-el"leme

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

Tsp m TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 04052007

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave Myasas: Kurulu'nun Sett: VIIL No:34 sayth "Sermaye Plvasasinda Faallyerte
Butunanier igln Lisanslma ve Sicll Turrnanga Hiskin Esasiar Haldundas ‘a'vhl.g“i HYATITCA

Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmanh@ Lisansim almaya hak kazanmegte

T2y ARIKAN 1 et ek Merin AYISIK
GENEL SEKRETER N, BIRLIK BASKANI

Gayrimenik.
Degarieme .
Danismaniik V<
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DEGERLEME UZMANI OZGECMISI;

ZAFER BOSNAK
Gsm: 0554 975 1898 - (1312472358 74

IKAMET ADRESI. Yenibati Mah. Granit Sitesi 11. Blok NO:17
YENIMAHALLE/ANKARA
E-MAIL: dunyagrupgd @gmailcom
DOGUM YERI VE TARIHI: BOGAZLIYAN-197¢9
T.C. KIMLIK NO: 66250232714
GiTiM :
{ 1996-2004 ) Gazi Universitesi Hctisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi
Isletme Bolumi
( 1992-1995 ) Bofiazliyan Lisesi

iS DENEYIMI :

2000 ... Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve danismaniik A.S.
Degerleme Uzmam

SPK LiSANS DURUMU :
SPK Lisans: yok.

CALISMA SEKLE:
Kadrolu galisan.

S O UNYA
GRUP

Gayrimenlk.
Degerieme w.
Damismanihik A.S.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Agagiovegier Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
43



2020-SPK-0023

2 - SORUMLU DEGERLEME UZMANI 0ZGECMISi;

ADI VESOYADI: AYHAN DUZGUN
GSM: 053242531 35

IKAMET ADRESI: Karyyaka Mah 603 Cad. 2.Blok NO 262 Karmem Lofi2 Shesi
Golbast/ ANKARA

E-MAIL: denyagrupgd@gmail com
DOGUM YERI VE TARIHI: ANKARA -17.03.1964

T.C. KIMLIK NO: 47793592120
EGlviM:

® 1986 1988 Yilder Tokok Universatest Fom Bil. Emst. Endiisart Mih. Bl -
Yiskwek Lisans
* 1931~ I’!&S Yildiz Teknik Uriversatoss Midhendishik Fakiihes: Endisen Mih
Bali
* 1977 - 1980 Niksar Lisexi

ISDENEYINMI -
= 2013 - ....... Dinya Grup Gaynmenkal Degerlome Damsmanbik AS
-Sorumiu Degorieme Urnmam ve Yonctim Kurulu Bagkam

s 20092014 Glincyban Gaynmeniul Dederiome Damsgmanik A S
Sumﬁnrgdun:lkﬂm -Yioncum Kurulg Bsk. Yrd.

« 1985 - 2002 T.Halk Bankass AS. lstifbarat ve Proje Degeriendinme MidSrlags
-Muhendis-Baymihondis-Midir Yardmmens bstihbarat ve Ekspentizden Sorumla)

e 20032007 MSE Akaryakn lumal ve NATO POL Tesislen lgletne Bagkanhi
-Mudur Vekil

SPK LISANS DURUMU -
-SPK Lisxans No 300504 p——
-Sorumle Deferleme Urmans-Yooctim Kurulu

Cayrimenia

Degeaerieme vo
Damismaniiikc A.5.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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3 - DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

W 606 330

T.C.
BASBAKANLIK ';.jr SUBAI' 3”2

Sermaye Pivasast Koralo

D030 [DUNYA]=Do g o 28112011
biinee i 1 UnmNy

Sgya - : DOZESPR0
Konu : Listeye alimmng tale

DUNYA G RUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.
- Cett E

Emeog Bubeam, 1322, Cad. No:d6iq
(nvoglos' ANKARA

Ilge 16.07.2011 tarthve 201 1/6 zanli yanmz

F l1gi"de kayul bagvurunueds; Sirketinizin, Kurulomuzun Ser No. 35 sawils
“Sermmmye Piyasas Mevzusn Cergevesinde Gayrimenku! De " et Verecek
Sirketler ile By Sirketlerin Kuerules Listeye Alnmalanns [liskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblif) gergevesinde, gavimenks! deferlome hizmeli vermek Geere Kuzeles listeye ahnmas:
talep edilmigty. Kopunun gériyildi3 Kuml Kamr Orgme'nm 25112011 arh ve 39 sayih
toplintrsinds alinan 1057 savily kamr ile Sizketniz talebmin olumly kanylanmusma karar
verimigtin.

Bu serpovede;

A) Sermave pavases mesyuatr uyannea vamiacak gaynmenkul deperleme faalivelien
[ (imlenine uyulmas: gerckmekie -‘I[ T, BYTLCE, SCIMAYE Piyusast mevauah
gerleme iglemlerinde, defedemeyi yapenlann 01052000 taribinde
 bulunan Serir I, No:d5 sayili Sermmye Piyasasinda Uluslararas:
hligin ekinde yer alun Uluslararasn
gulamaianom zocunlu oldugs,

Deferieme Standartlarna oynen wymalanmn ve banlar vy

BjSermaye  pivasaa mevzuab kopssmunds  vapidecak  goyrimenkul degerfeme
laaliyetlerinizin  mevzuats wypontofomes Kurtlomurcea izlenccefi wve mevzuamta  ayka
uypulamolnnntan tespit odilmes halinde Kurulumue hnesinden  gikanlmamz  yoluna
pidilebilecedi ’

C) Kurwiumuz internet sayfasmn geyrimeninl deferleme yirketlen bolimiinde “genet
duyurular ve vvanlar™ baghikl ksminda ver alan sirekli brlgilendirme formu formatima oygun
olarak trafinzca haorlanscak sficekli bilglendione formuna Kundumue internet sayfasinm

ilzili blemiinde yer verilmesi ve giincel L\‘fh’e' LC'ﬂL’J%L‘G\
humuslarnda bilgi cm"{‘?qfhm mea s

w““
Ho 1V .
15 -
(LSLX}" panrs L
. e Wanugct
B Srundardan Dairesi Baglons

WERKET Gomnmrer Fois 5T % 10 i AL ASKRRE  af (M
ITTAAMT mﬂi“ e P £avR) O N7 AT

" Gayrimenia
Degerieme v
Damsmaniik A.5S.
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4 - BOLGE HARITASI VE DIGER KROKi VE HAVA FOTOGRAFLARI;

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvegler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
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5 - TAKBIS ( TAPU KAYDI ) ;

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR. Tarih: 7-10-2020-09:47
i i 5
f 5 ¥
‘weblopu &
Kaydi Olusturan: AYHAN DUZGUN
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
1831201308871 20201007-1925-F00404 130887
TAPU KAYIT BILGIS
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 28400/3
Taginmaz Kimlk No: | 6262285 AT Yuzblgim(ma): 802.00
iflice: ANKARA/CANKAYA Bagimeiz Balim Nitelik. | KONUT—Gau Aralikii—
Kurum Ads Cankaya Badimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kay Adr: MUSTAFA KEMAL YizOlelmu:
Mevkil % Bafimsiz Balum Net
Cwslavf No: 107941 NUOIH
e 2 — Blok/Kay/ Giri/BBNo. 13//8
DD Arsa Pay/Payda: 506/3212
Ana Taginmaz Nitelik: Apartman - Beton

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIiFAK BILGILERI

Milkiyetine Gevrilmigtir Belirtmesi)

578/l Agiklama Tesis Kurum Tarih-
DTN
Beyan Bu gayrimenkulun milkiyeti kat milkiyetine gegmistir.( Sablon:; @W =
8 ildi)
fasppeoral

-12205
ayriTrTEnika
1/2

Degeriemes ue

=

o

= =183 k1 QL T
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Beyan Yénetim Piani : 24/07/2006( S$ablon: Yénetim Planimin Belirtilmesi) Cankaya

2.Boige(Kapatildi)

-24-07-2006 15:33
-11823

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarlh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
400818176 (SN:8106061) ELITE NATUREL - n 0.00 0.00 6351 S.Y.Gore
ORGANIK GIDA SANAY] VE TICARET Devreden
ANONIM SIRKET! v Adina Devir
25-10-2017
78336

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) v4iiHA6yB1 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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