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yenilenip kapasitesi ve iglevi cagdaslastinimigtir. Havalimanini kent merkezine baglayan
yol da tamamen yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente
ulasmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu
havalimani  sivil uguslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak
kullaniimaktadir.Akinci, Etimesgut ve Gluvercinlik hava alanlan, askeri amaglarla
kullanilmaktadir.

Ankara ili, baskente gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek Uzere
modern bir karayolu agina sahiptir. Baskenti cevreleyen O-20 gevre yolu, sehirlerarasi
trafigin sehir trafigini aksatmadan gegmesini saglar. O-20 bagka otoyollara baglanarak
baskentin ilin ve Glkenin diger kentlerine ulagimini saglar. Bunlardan O4 otoyolu (Avrupa
E-yollari sistemine  gore E89), baskenti  Istanbul'a  badlar, 020 (E90) ise
baskenti Adana'ya baglar. 1l igindeki dider devlet yollarinin hemen hepsi Ankara sehrine
baglidir. Ankara sehrini diger biylik sehirlere baglayan karayollar arasinda D200 (ES0)
(Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90) (Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88)
(Ankara - Elmadag), 0-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam -
Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas)
bulunur. Il icindeki diger deviet yollari ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara -
Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankiri - Cankaya - Kirikkale), D70 (Polatl -
Haymana - Bala), D140 (Beypazarn - Nallihan), D695 (Polath - Aksehir) dir.

Il icinde ilgeler arasi ulasimi saglayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. I
merkezinde bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en biyiik
otobUis terminalleri arasinda yer alir. ASTI'nin Ankaray ile baglantisi vardir.

Ankara ilinden gegen iki demiryolu vardir. Bunlardan birincisi Ankara sehrini,
batida Sincan ve Polatli (zerinden Eskisehir'e, doguda Irmak Bogazkopri Uzerinden
Kayseri'ye badglar. Ikinci bir hat Irmak'i Cankiri tizerinden Karabik ve Zonguldak'a
baglar. Tren yolu ile giris cikista en 6nemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayni
zamanda ulkenin dodusu ile batisinin ayrildidi noktadir. Halihazirda Glkenin dért bir
yanina ve banliyblere buradan tren seferleri dizenlenmektedir. Eskisehir Uzerinden
Ankara kentini Istanbul'a baglayacak olan hizl tren projesi'nin Ankara - Eskigehir kesimi
2009'da hizmete agiimistir.

Il merkezinde kent igi ulagimda en yogun tasimacilik metro ile yapiimaktadir. EGO
Genel Mudurligu tarafindan isletilen Ankara metrosu giinde yaklasik 150.000 yolcu
tasir. Metro aginda halihazirda Metro ve Ankaray adi altinda -iki-ayri- tagJ.ma sistemi
calismaktadir. Ankaray Metroya gore daha hafif bir rayli 5|stemdlr Su an msaatl suren [kl
adet metro agi vardir, N Ay

TCDD tarafindan saglanan banliyd treni hizmeti baskentr Kaya§ ve S{ncan ken’elerl
ve aradaki istasyonlara baglar. TR o =

Baskent ve cogu ilge merkezinde glnlik ulaslmda betedlye tarraﬁndan“w_'getllen
otobiisler calisir. Ayrica belediyenin dzel sektére licret karsilidi verdigi~6zel: balk.‘(')tobus

hatlari vardir. Halk arasinda bu servisler sikintiya yol a¢sa da belediye bu hizmet =

anlayisindan vazgecmemektedir. Dolmuslar hemen her kentte bulunan bir diger toplu
tasimacilik alternatifidir.

Cografya; Ankara ilinin yUzdlgimi 25.632 km?2'dir.
Doguda Kirikkale, kuzeydoguda Gankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
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glineyde Konya, gilineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile  komsudur.1.355  kilometre
uzunlugu ile tamami Tulrkiye topraklann Gzerinde yer alan en buyldk nehir
olan Kizilirmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Turkiye'deki en blylk nehirlerden
olan Sakarya Nehri iseilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan Ankara
Cayi, il merkezinden gecer. Ilin giineyinde ise 1300 km?2 ile lilkenin en biylik ikinci géld,
%32,4 tuz oraniyla da dinyanin en tuzlu ikinci géliolan Tuz Golu vardir. Ayrica Tuz
GOla'nin de icinde bulundugu havza, Tarkiye'nin en biyik kapali havzasidir.Ovalik bir
alanda kurulan ilin ylzélgimintn yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve
fundalik alanlar, %12'sini gayir ve meralar, %10'unu ise tarim digi araziler teskil
etmektedir. Ilin en yiiksek noktasi 2015 m yiiksekligindeki Elmadag, en genis ovasi
3789 km?'lik yuzélgimu ile Polatli Ovasi, en biyilk géllu yaklasik 490 km?2'lik yizdlcimd
ile Tuz Golu'ndn il icindeki alani, en uzun akarsuyu yaklasik 151 km'lik uzunlugu
ile Sakarya Nehri'nin il icindeki bélimi, en blylk baraji ise 83,8 km?2'lik ylizolgimu
ile Sariyar Barajl olup, il geneli itibariyla 14 dogal gél, 136 sulama gdleti ve 11 baraj
bulunmaktadir.

Iklimi;ilin giiney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kislari ile
sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde ise Turkiye'de Karadeniz iklimi nin iiman ve yadisli
halleri gorulebilir.Karasal iklimin hakim oldugu bdlgelerde gece ile glindliz, yaz ile kis
mevsimi arasinda énemli sicaklik farklar bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur.
Ildeki yerine gore ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklari 27-31° C'dir. En soguk ay ise
Ocak ayidir, en dusuk gece sicakliklari ildeki yerine gdre ortalama -6 ila -1°C
arasindadir. Yagislar en gok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda diser. Ankara il
merkezinde yillik ortalama toplam yadis 415 mm, yillik ortalama toplam yadis, 60 cm
(Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikochisar) arasinda degisir.Son yillarin en soguk gecesini
-22 ile 7 Ocak 2016'da goérmustlr.

o Ankara iklimi % - lqizie]
Aylar Oéa Sul:; Marm 7 ;lis ] hia; - Haz 7 Tém A;';u : Eyl Eki Kas Ara Yil
En yuksek sicaklhk (°C) 66 204 278 313 : 410 404 3 ‘ , , 383 24 204 %‘
Ortalama en yuiksek sicaklik (°C) 44 66 16 173 2 198 129 68 178
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Kaynsark: Meteorolgji

Depremsellik; Ankara topraklari iki dag kugaé_i . a'r;é_s%m:dqf 51Igrlgm__lg,i:;m,;‘_ilfgylara (kirik

hatlara) rastlanir. Ankara il sinirlant  igindeki . alanin  %30'w =d.= e 2.
derece deprem alanidir. Son yiz vyilda meydana geleﬁ kUgl’jks“j’é'id-dét1i-:’»*d'e‘p-‘r'e-ml-erin
gogu Kuzey Anadolu Fay Hatti ve yakin cevresinde veya baskentin glineydodusunda Tuz
Golu ve Kirsehir fayr civarindadir. Bu dénemde meydana gelen 1944 Bolu-Gerede
depremi ve 1938 Kirgehir depremi Ankara il sinirlari icinde hasara yol agmistir. Ankara
icinde meydana gelen en kuvvetli deprem, 6,1 blytkliglndeki 2005 Balé depremidir.
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Niifusu; Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklagmigtir.
Ozel ve kamu sektdrii yatinmlari baskent ve ydresine yogunlasmis, bunun sonucu ortaya
¢ikan calisma olanaklar blytlik bir niifus akimina yol agmistir. Ekonomi, saglk ve egitim
altyapisinin gelismisligi, su¢ oraninin disik olmasi, kisi basina kamu yatiriminin ve Kkisi
basina mevduatin yiksek olmasi gibi nedenlerin gégl tegvik ediyor olmasi muhtemeldir.
Cumbhuriyet tarihi boyunca ilin nifusu Ulke nifusunun iki kati hizda artmistir. Ankara'nin
nlfusu hicbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve 6grenciler agirlikta oldugu igin
net niifus bulunamaz. TUIK verilerine gére niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi
nifusu 8 milyondur. 1927 sayiminda nifusu 404 bin olan il Turkiye ntGfusunun %3,2'sine
sahipken bugun 8 milyon nifus ile bu oran %6,3'tur. 2007-2008 yillari arasinda ise
nufus artis hizi (%1,83), ullke nifus artis hizinin (% 1,32) birbuguk kati olmustur. Bu
bllyiimenin basini ¢eken Ankara kenti aldigi gbge ragmen, 2008'de Ankara'da issizlik
orani (%11,8) Tirkiye genel issizlik oranina (%11,0) yakindir. istihdam edilenlerin
%72'si hizmetler, %7'sI sanayi, %Z2'si tarimda calisir (bu oranlar Tlrkiye igin sirasiyla
%49, %27 ve %24'tlr).[76]

Ankara'nin nifusu 2019 yili itibariyla 5.639.076 kisidir. I¢ Anadolu'da bulunan ve
nifuslarl azalmakta olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net géc veren illerdir. Il
nifusunun tamami il ve ilce merkezlerinde yasamaktadir.Ayrica 15.608.868 kisilik Ig
Anadolu nifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde ikamet etmektedir.

Ankara il nifusu Turkiye geneline gore daha yliksek bir egitim diizeyine sahiptir.
2008 verilerine gbére, 15 yag Ustl okuma yazma orani toplam il nUfusunun %88'ini
(erkeklerde %91, kadinlarda %86'sin1) olusturur, bu oran Turkiye icin %83'tlr
(erkeklerde %88, kadinlarda %79). Bu farkliik o6zellikle nifusun Universite egitimli
kesiminde belirginlesir. Universite ve yiiksek okul mezunlarinin toplam nifusa orani
Ankara'da %10,6, Turkiye genelinde ise %5,4'tlr.

Ankarz il niifus bilgileri | | 120 A s ko
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SINCAN-TEMELLI; Temelli, Ankara ilinin Sincan ilgesine bagdh bir semttir.
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Ankara-Eskisehir yolunun yaklasik 50. kilometresinde yer almaktadir. 1992 segimleriyle
ilk belediye teskilati kurulmus Necip Kog ilk belediye reisi secgilmistir.

Polatli ilgesine bagli bir belde iken Ankara Blylksehir Belediyesi hizmet sinirlarina dahil
olup, belediye teskilati lagvedilmis ve Sincan ilgesine bagh bir semt statlsiine
getirilmistir.

Ankara Bulyiuksehir Belediyesi, Temelli'ye otoblis seferlerini 2005 yilindan bu yana
stirdirmektedir. 1928 yilinda Tlrkiye ‘nin ilk yerlesik kdyU ilan edilen Temelli Toplu
konut projeleri 20 Nisan 2017 tarihinde Wayback Machine sitesinde arsiviendi. nedeniyle
énimuizdeki 20 vyil igerisinde yaklasik nifusunun 750.000 olmasi &ngérilmektedir.
Turkiye ‘nin ilk yapay goleti olma o6zelligini tasiyan Temelli 120 bin kisiyi agirlayacak
sekilde planlanan rekreasyon alanlariyla; 1500 kisilik piknik alani, 50 adet kamelya ile
144 adet barbekl, basketbol, voleybol, tenis sahalari ve 26 bin metrekarelik alanda
yapimina baslanan dev Rehabilitasyon tesisinde, uyusturucu bagimlilarina yardim
saglanacaktir. Bu yerlesim yerinde, simdiden birgok villa ve kooperatif arsalari alinip
satiimaktadir. Temelli'de, iginden yol gegen ve gezi parkurlari bulunan bir gdlet de
bulunmaktadir. 1928-1935 yillant arasinda Atatirk Bulgaristan'dan gelen muhacir
Tlrklerini buraya yerlestirmistir. Ik yapilan evler, gokytiziinden bakinca ay yildiz
seklindedir.

Baskent Organize Sanayi Bélgesi; Cumhurbaskanimiz Sn. Recep Tayyip Erdogan’in
26 Aralik 2003 tarihinde ilk tudlayr koyarak cesaretlendirdigi sanayicilerimizin kendi
imkanlari ve emedi ile kurulmustur. Ankara’nin Bati koridorunda sehir merkezine 33 km
mesafede Temelli Malikdy’'de, 4 Organize Sanayi Bdlgesinin bulundugu 40.000 dénimlik
bir sanayi havzasinda yer almaktadir.

Baskent OSB, kuruldugu yildan bu yana sanayinin ve sanayicinin yaninda olmayi, temiz
Uretime destek olmayi, Universite sanayi isbirligi igerisinde ileri ARGE ile gelismeyi ve
gelistirmeyi hedeflemektedir. Bu hedefler gercevesinde her yil planh olarak biylyen ve
biyimeye de devam eden Boélgemiz, sadece parsel tahsisine odaklanmanin Uzerinde,
yenilebilir enerjiye, nitelikli ara eleman egitimine, sosyal projelere, katma degerli lretime
ve sanayiciye hak ettigi hizmeti en Ust kaliteden vermeye odaklanmaktadir.

Baskent OSB’nin misyonu katilimcilarina sdrdtrtlebilir kaliteli hizmet ve altyapi sunan,
sanayinin Uretim kapasitesini ve rekabet glcind arttiran, kaynaklari verimli kullanan,
cevreye duyarll yenilikgi bir OSB olmaktir. Baskent OSB’nin vizyonu, yasanilabilir ve
sadece (ilkemizde dedil uluslararasi pek gok alanda da model olabilecek gelecegin sanayi
kentini kurmaktir.
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2019 yilinda 3.etap genisleme alaninin onaylanmasi ile birlikte1790 hektarlik toplam
alana ulagan Bagkent OSB Turkiye'nin 5. blylk Organize Sanayi Boélgesidir. Hem blylik
isletmelerin hem KOBI’lerin ihtiyacini karsilayabilmek amaciyla Bdlgemizde biyikligi
1.800 m?3-392.000 m? araliinda degisen, altyapisi tamamlanmis 560 sanayi parseli
mevcut olup, halihazirda 490 sanayi parseli doludur. Yatinmcinin ihtiyaci olan yol, su,
elektrik, dogalgaz, telefon, fiber optik kablolarla data, atiksu, yagmur suyu hizmetlerini
yatinrmcinin kullanimina hazir hale getirilmis ve sosyal hizmet alanlariyla da yasayan bir
sanayi kenti olusturulmustur.

Baskent OSB, agirlikli sektor gruplari olan Metal, Savunma, Kimya, Medikal-ilag, Gida ve
Matbaacilik basta olmak Uzere bircok sektore ev sahipligi yapmaktadir. Bélgemizde
mevcut yatirnmlarin %601 metallrji ve makine, %10'u savunma, %9’u kimya, %5’i gida,
%4t ilag ve medikal sektdrlerindedir. 1790 hektar alan Gzerinde kurulu olan Bdlgede
yaklasik olarak 270 firma faal durumda olup ve 15.000 kisi istihdam edilmektedir. Bdlge
katilimcilarinin % 80'i ihracat yapmaktadir ve Baskent OSB’den dunyanin 100’den fazla
Ulkesine ihracat yapiimaktadir. Tam kapasiteye ulasildiginda 1000 sanayi parseli ile
100.000 istihdam, 3 milyar dolar ihracat ve 10 milyar dolar katma deger
hedeflenmektedir.

Faaliyetlerini standart alt yapi hizmetleri sunmanin 6tesinde bir bakis agisi ile *’ Gelecegdin
Sanayi Kenti” vizyonunu benimseyerek gergeklegtlren Bagkent—OSB;bu -faaliyetler
kapsaminda gergeklesen Orta ve Yiiksek&grenim Egltlh‘l ‘Kurumlari, G’grena Jyurdus ve
sosyal yasam alanlan disinda yakin zamanda gergeklegmesu planlanan““Lbjﬁstlk ‘Merkez
Projesi ve Teknopark Projesi ile yasanabilir bir sanayi kenti olma” y@lund*adex:te:mektedlr
Baskent OSB Mesleki Egitime destek veren bir kurulugtur Ba§kent OSB"d’e egitim
yapilanmasi, 2016-2017 0&gretim vyilinda Mesleki j;gitlm Merkezr‘fmn “aecHmasiyla
baslamistir ve daha sonra 2017-2018 &gretim yilinda Bagkentw OSB ?eknrk"’Bﬁmrﬂer
Meslek Ylksekokulu, 2018-2019 &dgretim ylllnda da Mesleki ve Teknik ‘ARadoll Lisesi=-
egitim 6gretime baslamistir. 300 kisilik 6grenci yurdunun ingaati tamamlanmis olup
gerekli donanimi vyapilmistir ve Eylil 2020'den itibaren faaliyete gegmesi
planlanmaktadir.

Bagkent OSB, kuruldugu ginden bu yana blylk hedefleri olan bir sanayi bdlgesi
olmustur. En blyilk hedefi sadece (lkemizde dedil, uluslararasi alanda da model
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olabilecek Gelecegin Sanayi Kentini kurmaktir. Baskent OSB, bu hedef dogrultusunda
uluslararasi rekabete olanak saglayacak Uretimde teknolojik desteklere de ©Onem
vermekte, vyenilikgilik yaklasimlarini desteklemektedir. Bagkent Organize Sanayi
Bolgesinin glncel projesi katiimcilarinin  uluslararasi rekabete olanak saglayacak
teknolojik Uretimi gercgeklestirmeleri amaciyla bdlgede bir sanayi teknoparki kurmaktir.
Ayni zamanda Baskent OSB, Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi, UNDP (Birlesmis Milletler
Kalkinma Programi) ve Cumhurbagkanligi Strateji ve Bltge Baskanlidi tarafindan
ylUritilen OSB’lerde Teknoloji Gelistirme Projesi kapsaminda pilot olarak segilen 2
OSB’den birisidirve bu pilot galisma ile bitiin OSB’lere 6rnek olacak Yenilik Merkezleri/Ag
Yapilarinin olusturulmasi hedeflenmektedir. Baskent Organize Sanayi Bolgesi ulasim
aginin ana arterlerinden biri olan hizli tren ve banliyd tren hatti ile sanayi bdlgesi
arasinda bulunan alanda lojistik merkez kurarak, bu bélgeyi Ankara’nin ve I¢ Anadolu
bélgesinin ylkleme bosaltma ve gumrikleme merkezi haline getirmeyi hedeflemektedir.
Lojistik merkez icin 700 donim bir arazi aynlmis olup mevcut arazi dogrudan demiryolu
ana hattindadir. TCDD, Baskent OSB’de planlanan lojistik merkezin yanina 700 metre
uzunlugunda rampalari ve platformu olan ylkleme bosaltma alani ve Bagkent OSB iltisak
hatti ingaatina baslamistir. Lojistik merkez, Ulkemizin demiryolu trafigini, ic hat
demiryolu agini modernize ederek Orta Asya ve oOtesinde ihracat pazarlarina ulasma
kabiliyetini gelistirme hedefine (6rnedin Pakistan-Iran-Tiirkiye Demiryolu Projesi, Baki-
Tiflis-Kars Demiryolu veya Marmaray Projesi) dogrudan katki sadlayacaktir.

Baskent OSB icinden gecen Ankara Cayinin iki yakasi kentsel merkez olarak
planlanmistir. Hazirlanan ‘Ankara Cayl Cevresi 1/500 ve daha blylk olcekli Kentsel
Tasarim, Mimari ve Peyzaj Projesi’ ile ylksekdgrenim tesisleri dahil, kongre, ticaret ve
fuar merkezi, otel, kreg, hastane, cami, spor tesisi, yurtuyls yolu, bisiklet yolu ve yesil
alanlara yer verilmistir. Imar Plani kapsaminda 499.635 m? bir bélim yesil alan olarak
ayrilmis olup bu alanlarin 219.809 m? adaglandirma calismasi yapilmistir.

ISO 9001:2015 Kalite Yodnetim Sistemi, ISO 14001:2015 Cevre Yonetim Sistemi ve
OHSAS 18001 Is Sagligi ve Giivenligi Yénetim Sistemi Belgelerine sahip olan Bagkent
0SB, 12 dénum alan Gzerinde yer alan 465 ve 570 m2’lik binalari banka ve
ticarethaneler igin ayirmistir. 15 déonim alan lzerinde yer alan ve 70-300 m2 arasinda
dedgisen bolumi ¢arsi blogu haline getirmis ve 61 doénim alanda yapilan 845
metrekarelik atdlyeler ile hem sanayicilerin ihtiyaclarina cevap vermis hem de kulglk
olgekli yatinmcilara imkén saglamistir.

Ankara’da kendi konvansiyonel aritma tesisini kuran ilk Organize Sanayi Bolgesi Baskent
OSB'dir. Aritma tesisi modiiler bicimde yapilmistir ve toplam 5000 m3/giin kapasitesi ile
fiziksel, kimyasal ve biyolojik Unitelerden olusan tesis 2014 yilinda faaliyete gegmistir.
Baskent Organize Sanayi Bolgesi; yonetimi, kurumsalhgr katlnmqsma Syaklagimi ve
farkliligi 6ngdren anlayisiyla Dlinya’da bu anlamda organize.olmaya gallsan bn:gok yapiya
ornek konumdadir. Odagimiz katma dederli ylksek Gretimi milli_ teknoIOJl‘rerlmlzIe
gelistirmeye ortam hazwlamak amacimiz ise kalkmmanln yap1 ta;_“ol‘an _Sanpayimizin

omuzlamaktir.

Kavnak: Vikipedi

IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin
Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1. Makro Ekonomik Verilerle 2019 ve 2020 yili beklentileri;
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TCMB tarafindan vyayinlanan Uluslararast Ekonomik Gelismelere istinaden
hazirlanan rapora gére;Kiresel iktisadi faaliyette yasanan yavaslama egilimi 2018 yilinin
son ceyredinde de devam etmis; blylme oranlari 6nceki ceyrege godre azalmistir.
Gelismis Ulkeler tarafinda ABD ekonomisindeki gérece olumlu gérinim s6z konusu
dénemde de sirerken, Euro Bdlgesi ve Japonya’nin buyime hizlarindaki yavaglama
belirginlesmistir. Gelismekte olan Ulkeler tarafinda ise, Cin, Hindistan ve Brezilya’'da
biylme hiz kesmistir. 2019 vyilina iliskin 6ngoriler klresel ekonomik faaliyetteki
yavaslama egiliminin yilin ilk geyredinde de siirecedi ve sonrasinda kademeli bir
dengelenme olacagi yéniindedir. Bununla birlikte, kiiresel ekonomi politikalarina iliskin
belirsizliklerin oldukca ylksek seyretmesi ve iktisadi faaliyetteki yavaslama ediliminin
derinlesmesi durumunda politika alaninin kisith durumundan oturda, 2019 yili klresel
biyime gorinimine iliskin risklerin  agirlikh olarak asadi yonli  oldugu
dederlendirilmektedir. 2019 yilinin ilk geyredinde, manset enflasyon orani gelismis
Ulkeler grubunda gerilemis, gelismekte olan Ulkeler grubunda ise artmigtir. Emtia
fiyatlarinda 2018 yili son geyredinde yasanan azaliglarin 2019 yilinin ilk geyreginde bir
miktar geri alindigi gérilmektedir. Oniimiizdeki dénemde, ham petrol fiyatlarina iligkin
risklerin dengeli oldugu dedgerlendirilmektedir. Bununla birlikte, gelismis Ulkelerde
sikilasan isglcl piyasasl nedeniyle hizlanan Ucret artislari, ¢cekirdek enflasyon Uzerinde
yukarli yonld bir risk unsuru olarak ©6ne c¢ikmaktadir. Ancak, kidresel blylime
gorunimuinin zayiflamaya devam etmesi, gelismis ulke isglcu piyasalarindaki baskilarin
hafiflemesine yol acabilecektir. Ozetle, 2019 yilinda kiiresel enflasyon oranlarinin, ilimli
kiresel blyime ve emtia fiyatlarinin seyrine bagl olarak yatay bir gorinim
sergileyecegi tahmin edilmektedir. 2019 yilinin ilk geyredinde kiresel dlgcekte ekonomi
politikalarindaki yUksek belirsizlik, iktisadi faaliyetteki yavaslama egilimi ve hedeflerle
uyumlu enflasyon oranlari, merkez bankalarini daha duradan bir para politikasina tesvik
etmistir. Bu dogrultuda, gelismis Ulke merkez bankalarinin para politikalarindaki
normallesme siiregleri, s6z konusu dénemde belirgin olarak duraksamistir. Fed, 2019 yili
icin daha once iki olan faiz artirm o6ngorisunt Mart toplantisi ile politika faizinde
degdisiklige gidilmeyecedi yoninde revize ederken, ECB ise Mart ay! toplantisindaki sézll
yonlendirmesinde olasi faiz artinm slrecini 2020 yilina otelemistir. Bu ¢ergevede,
gelismis Ulke merkez bankalarinin, normallesme siirecine iliskin ifadelerinin tonunda
gozlenen belirgin yumusama, uzun vadeli tahvil getirilerinde gerilemeye yol agmistir.
2018 yili sonundan itibaren gelismis Ulke para politikalarindaki normallesme slrecinin
daha yavas olacagina dair gorinimin ortaya gikmas! ve risk istahinda gozlenen kismi
iyilesme, gelismekte olan (lkelere ydnelen portfdy akimlarinin daha olumlu bir seyir
izleyebilecegdine isaret etmektedir. Buna karsin, Nisan ayi sonu itibariyla, gelismekte olan
tlkelerdeki fiyatlamalara bakildiginda iyimser gorinimiin belirginlesmedigi ve hisse
senedi piyasalarindan cikislarin yasandlgl gorllmektedir..Gelismis:tlkelerde uzun suredir
devam eden geniglemeci politikalara ragmen biyimenin dalgali seyri ve“kuresel ekonomi
politikalarinda gézlenen belirsizligin oldukga yiiksek seyretmesinin yant-sira, gellgmekte
olan (lkelerin tlkeye 6zgli kosullarina bagli risk unsurlarinin 6nemini"korumasinin s6z
konusu zaylﬂamaya neden o!dugu degerlendmlmektedlr Bu gergevede klﬂigan“llklarl
yani sira, yapisal reformlar ve uygun ticaret polltikalarl rle destekienmeSI enem arz
etmektedlr TSNy oo

Klresel Blylme 2018 vyilinin son g¢eyredinde kiresel blylime oranindaki
yavaslama devam etmis; kiresel ekonominin blUyime hizi hem gelismis hem de
gelismekte olan Ulke blylme hizlarindaki yavagslamaya bagli olarak bir dnceki ceyrek
degderinin altinda gergeklesmistir. Gelismis Ulkeler tarafinda Euro Bdlgesi ile Japonya’da
biylime hizi belirgin bir sekilde yavaslarken, ABD ekonomisi olumlu bluylime
gorinimini korumustur. Gelismekte olan Ulkeler tarafinda ise, blylimeye en ylksek
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katkiy!r veren Cin, Hindistan ve Brezilya’da blylmenin hiz kestigi gértlmektedir. Anilan
dénemde, gelismekte olan Ulkelerin bliyime oranlari bir énceki ceyredge kiyasla btin
bdlgelerde azalmistir.

Kuresel Biyame Oranlari* (Yillik % Degisim) Bolgelere Gore
Gelismekte Olan Ulkelerin Blylme
Oranlar* (Yillik % Dedisim)
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2019 yiimin ilk geyregine iliskin klresel PMI verileri, kiresel ekonomideki
yavaglamanin devam ettigine ve bir dnceki ceyrege kiyasla daha olumsuz bir biylme
performansina isaret etmektedir. Bu donemde, gelismis Ulkelere ait imalat sanayi PMI
verilerinin gerilemeye devam ettigi ve bahsi gegen gdstergelerin Euro Bdlgesi ve Japonya
icin 50 seviyesine altina geldigi gorilmektedir. Bu durum gelismis Ulkelerin buylime
hizlarinda yasanan yavaslamanin yilin ilk geyreginde de devam ettigini ve blylime
oranlarinin bir 6nceki ceyrege kiyasla daha disilik gergeklesecedini ima etmektedir.
Ozellikle kiiresel ticarete ve i¢ politikaya iliskin belirsizlikler nedeniyle Euro Bdlgesi'nde
yasanan ekonomik yavaslamanin, yil genelinde slrecedi beklenmektedir. Japonya’da
sanayi Uretiminin Ocak ve Subat aylarinda yillik olarak geriledigi gorilmektedir. Bu
nedenle, Japonya ekonomisinde yaganan yavaslamanin yilin-itk-geyreginde~artarak
devam edecedi ve yillik blylime oranin sifira yakin bir duzeyde,gergeklese"bllecegl 'Cahmm
edilmektedir. . o S

<7

Oniimiizdeki déneme iliskin, ABD ve Gin arasmda stiren. tlcaret anlagmazllklar:mn

uzamas! ve Euro Bodlgesi‘ndeki politik belirsizliklerin sirmesine: ek olarak;’ Cin'in“yurt igi
ekonomik aktiviteyi desteklemek amaciyla uygulamaya koydudu gemslenc’ pohtlkalarln

bankacilik sektéri tizerinde yaratacadi ek kirilganliklardan ve jeopolitik anlagmazliklardah ™™ =~

dogabilecek riskler de mevcuttur. S6z konusu risk unsurlarinin kiiresel finansal
piyasalara dair hassasiyetlerin artmasina ve kiresel ekonomik belirsizligin ylikselmesine
neden olarak 2019 yilinda kiresel iktisadi faaliyet gériinimine iliskin asadi yonla riskleri
belirginlestirdigi degerlendirilmektedir.
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2019 ve 2020 Yillar Biiyiime Tahminleri (Yiilik Ortalama % Degisim)

Ocak Nisan
2019 2020 2019 2020
Diinya 2,9 2.8 2.7 2,8
Geligsmis Ulkeler
ABD 2,5 1,8 2.4 2,0
Euro Bolgesi is 1.4 s 0 3.3
Almanya 1.4 16 0.8 1.5
Fransa 15 i4 3 13
talya 0,5 0.7 .0 C,5
Ispanya 22 1.9 2.2 1,9
Japonya 1,0 0.4 0.5
Ingiltere 35 1.6 13 b L5
Gelismekte Olan Ulkeler
Asya Pasifik 5,5 5.4 5.5 5.4
Cin 5,2 6.1 &, 6.1
Hindistan 7.3 7.4 g 7.3
Latin Amerika 1,9 2.5 u 2,5
Brezilya 2.4 2,6 i 2,6
Dogu Avrupa 23 26 2,6
Rusya 15 18 15 1,8
Kaynak: Consensus Forecasts.
ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar I
| 2018 %DAG. 2019 %DAG.. %DEG. 2018 %DAG. 2019 %DAG. %DEG.
GENEL iHRACAT TOPLAMI 13.810! 100,06 14.654 100,0 6,41167.921 100,0i171.531! 100,0 2,1
A- AVRUPA BIRLIGI ULKELERI {28) 6.506 47,11 6471 430 0,5 8395 50,0! 83.205 48,5 -0,9
B- TURKIYE SERBEST BOLGELERI 170 12 231 16 364 2186 3] 2246 1,3 27
C- DIGER ULKELER 7.134 51,7 7892 54.4 12,0 81780 437 86.080 50.2 53
1- DIGER AVRUPA 911 66 1122 7.6 231 11700 7.0] 12.468 73 6.6
2- AFRIKA 1435 104: 1552 10,6 82 14451 86 15.886 9.3 8.9
Kuzey Afrixa 955 59 1023 7.0 71 8478 56 10302 60 87
Diger Afriko 480 3 529 356 102 4973 30 5583 33 12,3]
3. AMERIKA 1.081 78] 1076 73 0.4 1282 7.6 12342 7.2 3.7
Kuzey Amerika 758 56 754 51 -20: 9576 57 8959 52 65|
Oric Amerikg ve Korayip i34 1,0 149 1,0 120 1473 09 1625 0.9 03]
Ganey Amerixg 178 i3 173 3 -31: 1772 11 177 10 -0.8|
4 ASYA 3.609 261 4.148 282 14,9; 41.808 249 44.424 259 6.3]
Yoian ve Oriadogu 2545 i34 3056 208 201 29457 175 31904 186 83!
Diger Asya : 1084 7.7 1.092 74 2657 12351 74§ 12520 731 14
5- AVUSTRALYA VE YENI ZELANDA 88 0.6 76 05 -19,8 805! 05, 753 '
6- DIGER ULKE ve BOLGELER i
| SECILMIS ULKE GRUPLAR!
OECD Ulkeleri
EFTA Utkeleri f
Karadeniz Ekonomik isbirligi i1.487 10, 1638 12,334
Ekcnomik isbirligi Teskilau 594 43 741 50,0
Bagimsiz Devietler Toplulugu 882 62 1054 7.4
Turk Cumhuriyetieri 332 24 2 g41 =
isiam Konferans: Teskilau [ 3707 258 4281 28,2
D-8 Gelisen Sekiz Ulke 565 r.3 770 5.2
KAYNAK: TUIK
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ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar
| _ARALIK OCAK-ARALIK
% DAG. 2019 %DAG. %DEG. 2018 % DAG. 2019 % DAG. % DEG

2018

GENEL iHRACAT TOPLAMI ‘ ; ; 64| 167.921] 100,0( 171531  100,0 =
A- AVRUPA BiRLIGI ULKELERI (28) . 6506 1 . 0! -0,5 83.954 i 48,5 -0,
8- TURKIYE SERBEST BOLGELERI | 170 L 364 2185 13 2
C- DIGER ULKELER . 713 : | | sL780 50,2 5,
1- DIGER AVRUPA | 011 11.700] | 73 6,6
2- AFRIKA : 1.435 14.451! 8,6! 9,3! 8,9
Kuzey Afrika P 985 65 1023 70! 71i 5.478] 56 60 8
Diger Afrika % 480 3,5 529 36! 102 4973 30! 33 133
3- AMERIKA | 1081 7.8 1076 7.3 04 12822 7,6 7,2 -3,
Kuzey Amerika 763 56 7541 51 20, 9575 57 52| 6,3
Orta Amerike ve Karayip 134} 1,0 149 1,0 12,0, 1473! 0.3 05! 10,3
Giney Amerikc S 13 173 2] 31 1m2| 1] 10, -08
4- ASYA | 3609 261 4148 282 41808 249 25,9 X
Yok ve Ortadogu i 2545 184 3.056 208 20,1 29.457 ‘
Diger Asyo | 1064 77, 1092 . 74 L 12351
5- AVUSTRALYA VE YENi ZELANDA 88, 0,5 70 i | 205 0,5 0,4
6- DIGER ULKE ve BOLGELER 4 195; i
SECiLMIiS ULKE GRUPLARI
0ECD Ulkeleri I 7330 55,8] 91.662| 53,4 -2,
EFTA Ulkeleri 93! 14 1735 10, .23,
Karadeniz Ekonomik isbirligi | 1497 106 19208 11,1 7,
Ekonomik isbirligi Teskilat: 584 23 7808 4,6 9,
Bagimsiz Devietler Toplulugu 862 58  11.507 6,7 18,3
Tark Cumhuriyetieri 332) 24] 4701 27 18,
islam Konferans: Teskilat i 3707 _ i i 24,5/ 44.838 26,1! 8.
D-8 Gelisen Sekiz Ulke 666 a8 770 5,2 15,6,  7.263. 43 7672 a5 5,
KAYNAK: TUIK
NOT:

Diinya Ticaret Orgiitii (WTO), kiiresel ticaret gerilimleri nedeniyle 2019 ve gelecek
yila iliskin kiresel ticaret artisi 6ngérilerini asagi yonlu revize etmistir. WTO'dan yapilan
aciklamada, nisanda vylzde 2,6 seviyesinde olan 2019 kilresel ticaret hacmindeki
blylme tahmininin ylzde 1,2'ye gekildigini belirtmistir. Yapilan agiklamalara gore, 2020
yilina iliskin kiresel ticaret hacmindeki blylime tahmininin ise ylzde 3 seviyesinden
ylzde 2,7'yve dlslrildigl bildirilmisti. WTO ekonomistlerine gére, 2020 yilina iliskin
beklentilerin ticari iliskilerin normale dénilmesine bagl oldugu vurgulanan agiklamada,
kiresel ekonomide risklerin halen yiiksek seviyede seyrettigi kaydedildi.Kiiresel ticarette
siparis verilerine bakildiginda, endise verici bir resmin ortaya giktigi belirtilen agiklamada,
bu vyilin ilk yarisindaki gelismelerin etkisiyle hemen her bélgede ithalat ve ihracatin
biylimesinde yavaslamanin goruldagli bildirilmistir.Aciklamada, kiliresel ekonomik
bliylmenin bu yil ve 2020'de ylzde 2,3 sevxyesmde gergekiesnfééTnm\beklendlgl
kaydedilmistir. : . My, ]

IV.2.2.Tiirkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi, e

Ingaat sektori kiresel ve ulusal dlgekte dnemini korumak“tadlrr_GeI@mekte'olan
lkelerin artan altyapi ihtiyaci, buna ilaveten gelismis Ulkelerin eskimekte olan’
altyapilarini yenileme istegi insaat sektériiniin énemini artirmistir. Insaat sektoril yurt igi
ve yurt disindaki gelismelere duyarlidir. Yurt disinda yasanan gelismeler, gerek
uluslararasi miteahhitlik hizmetleri pazarinin dinamiklerine etkisi, gerekse yurt igindeki
makro dediskenler tzerindeki etkisi nedeniyle insaat sektériinii etkilemektedir. Ingaat
sektorl, 2014-2018 doneminde yillik ortalama ylzde 4,5 buyume kaydetmigtir. 2017
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yllinda yluzde 9 blylyen ingaat sektéri, 2018 yilinda ylzde 2,1 klgllmustlr. Kaynak:
2020 Yili Cumhurbaskanhg Yillik Programi

insaat Sektoriindeki Gelismeler

{Yuzde)
2016 2017 2018 2019
insaat Sektord GSYH Pay: (Cari Fiyatiaria) 8,6 8,6 7.2 53(1)
in§aat Sektéri Biyime Him (2009 Sabit i E
Fiyatianyla) 5,4 S,0 2,1 -12,7 (2)
GSYH Biyume Hizi (2009 Sabit Fiyatlanyla) 3,2 7,5 2,8 -1,5(2)
Kaynak: TUIK

(1) Nisan-Haziran Donemi
(2) Bir onceki yiin Nisan-Haziran donemine gore

insaat Sektorii istihdami

2016 2017 2018 2018(1) 2019(1)

istihdam (Bin Kisi) 1987 2095 1992 2058 1547
Istihdam Pay: (Yiizde) 7.3 7,4 6,9 7,2 5,5
Kaynak: TUIK

(1) Ocak-Haziran dénemi ortalama degerleri esas alinmustr.

Insaat sektériiniin seyrinde son dénemde daha etkili hale gelmis olan gayrimenkul
faaliyetleri, 2019 yili ilk ceyredinde %2 oraninda blyumustiir. Ote yandan 2019 il
sonuna kadar uzatilan vergi tesvikine ragmen yilin ilk yarisinda konut satiglarinda
gerileme artmis, ekonomideki belirsizlik ortami arz ile talebin bulusamadig: tabloyu
oldukca belirgin kilmistir. Arz - talep dengesinin bir dengede surdirilmesini teminen bir
strateji belirlenmesi ihtiyaci 6ne gikmaktadir. Ayni zamanda gézler, sektérde toparlanma
icin faiz ve kurun seyri ile mevcut sartlarda konut stokunu eritebilecek finansal ortamin
yaratilip yaratilamayacadina cevrilmistir. TUIK'in son verilerine gére; Tirkiye genelinde
konut satiglari, 2019 yili Haziran ayinda bir onceki yilin ayni dénemine gore %49
oraninda azalarak 61.355 olmustur. Yilbasindan bu yana mevcut tablo
degerlendirildiginde ise; konut satiglarinda Ocak ve Subat 2019'da sirasiyla %?24,8 ve
%18,2 oranlarinda daralma yasanmis, Mart ayinda satiglardaki dustsin %)5,3'e
gerilemesi sektdrde bir kipirdanma olarak yorumlanmigtir. S8z konusu»—a@ah satiglarin
gorece canli seyretmesinin ardinda daha 6nce Mart sonu bltecegl ag|k+anan vergl avanta;:
ile kamu bankalar tarafindan uygulanan diisiik faizli kredi’ Fcampanyaiarmln etklsroldugu
degerlendirilmistir. i S et e ) o
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Konut Satiglar ]
(2013 = 2019) | Haziran Degisim | Ocak - Haziran Toplam Degisim

| 2019 2018 (%) 2019 2018 %) |
| ipotekii Satiglar | 7319 47.648 246 | 82885 201.805 589 |
ilksang | 2.490 21.549 884 | 3281 89.315 633 |
, ikinci el satis 4.825 26.099 815 | 50084 112490 | 555 |
| Diger Satsglar | 54036 71.765 247 | 422011 aas221 | 48 |
ik satis 20.775 35515 415 | 173333 209.562 73 |
ikinci el satis 33.261 36.250 82 | 249578 234665 64 |
| ToplamSatislar | 61355 = 119.413 | -486 | S05.79 646032 |  -217 |
ilksaus |  23.265 57.064 592 | 206254 208877 | -310 |
| iincielsaus | 38080 62.349 389 | 209642 | 347155 | 137 |
| Yabanalara Satslar l 2689 2.060 305 | 19952 11.816 689 |
Kaynak: TUIK

“Yabancilara yapilan konut satislarn ise Turk vatandashdi hakki elde etmede gayrimenkul
alimindaki sinirin 250 bin ABD Dolari'na indirilmesi ve TL'deki deger kaybinin devam
eden etkisiyle, %30,5 artarak 2.689 olmustur. Ancak yabanciya yapilan satislarin genel
konut satiglari icindeki yillik pay! %5 dolayinda olup, sektorde hareketlilik igin i¢c talebin
canlanmasi beklenmektedir.”

Doviz kurlar ve yabancilara konut satislan

50 s
. _ ) i%\t 2
i - Yabancilara konut sauglan (bin adet, sol eksen) f/ N
45 ¥ \ .
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Kasim 2019 itibariyla yakin dénemin en is‘ft.ijgrarh;ffrfénsé klimini.-. yasayan
tlkemizde, Ekim gliven endeksi verileri belirgin bir toparlanma yasadt.-Sektdrin aligidik .
“yuksek katsayili tepkisi” de burada gdézlendi. Genel ekonomik gliven endeksi Ekim
‘19°da ylzde 4,5 artarken insaat sektorl gliven endeksi yilzde 8,3 yiikseldi. Burada,
genel gidisat ve tlketici glven endekslerindeki hizll iyilesmenin insaat sektoriine

yansimasi da dnemli bir etken olarak 6ne cikiyor.

Klimipi...y
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Genel ekonomi ve ingaat sektéri giiven endeksleri (2014=100)

1%

2016 17 01
PAVERS L s LUIC

Ipotekli konut satislan ve konut kredi faizleri

Ekonomik Gostergeler ;

Doénemsel Gayrisafi Yurt igi Hasila, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2019
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GSYH buyiimesine donemlik ortalama katkilar
I s W =l e
T coret ortalama buyume
2003-2007 0,1 %1.7 0.9 4.7 %7.3
2008-2002 %03 %%-0.7 %-0.7 %-0.8 2%-1.9
2010-2014 %0,2 2%1.8 90,2 %4.8 %7.7
20152016 %60,2 0.9 S50.4 %63.1 %4.7
2017 1.c. 9:0.,1 2%1.2 °0.4 9:3.6 953
2017 2. ¢. %60.3 %1.2 %0.5 %:3.3 %5.3
2017 3. ¢. 20.5 %2.8 %:1.4 %6.9 29:11.6
2017 4. ¢. 2:0.3 21,9 ¢:0.4 4,7 %7.3
2018 1. G. 90,2 9%1.86 2.0.5 2651 9%7.4
20182. ¢. 2%0.0 20,9 0.1 64,6 95,6
2018 3. ¢. %Q,S 20,3 %6-0.5 %22 %2.3
2018 4. ¢. %0.0 2:0.0 %%-0.6 95-2.2 9-2.8
2019'1. ¢. 2:0.0 %:-0.8 %5-0.6 %-1.0 %-2.49
2018 2. ¢. %60.1 %:-0.5 2-1.0 %-0.1 %-1.5
Kaynak: TUIK

2019/3. Geyrek Dénemsel Gayrisafi Yurt I¢i Hasila
Dénemsel Gayrisafi Yurt I¢i Hasila, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2019

Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) %0,9 artti

Gayrisafi Yurt I¢i Hasila glncii ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak
(2009=100), 2019 yilinin Gglincl geyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gére %0,9
artti.

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt I¢i Hasila tahmini, 2019 yilinin Gglncl ceyredinde cari
fiyatlarla %11,5 artarak 1 trilyon 145 milyar 99 milyon TL oldu.

Gayrisafi Yurt Ici Hasila’yi olusturan faaliyetler incelendidinde; 2019 yilinin Gglnci
ceyredinde bir donceki yilin ayni geyredine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; tarim
sektoru toplam katma dederi %3,8, sanayi sektorl %1,6 artti ve insaat sektérd %7,8
azaldi. Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetierlnln toplamlndan
olusan hizmetler sektoriiniin katma degderi ise %0,6 arttl. !

5 - o & B

?h e _»:--u-‘,r i

e BN \ | ‘)"}“'é.
Takvim etkisinden arindirilmig GSYH zincirlenmis hacim endekSI 2019 y|I| uguncu
ceyreginde bir dnceki yilin ayni geyredine gore %0,6 artti. Mevsim Ve tak\rlrr‘r etkilerinden
arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir énceki gey_rgge‘gore %0 4 rttl
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