2020-SPK-0030

(Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (ES0) (Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88)
(Ankara - Elmadag), 0-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam -
Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas)
bulunur. II icindeki diger devlet yollar ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara -
Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankiri - Cankaya - Kirikkale), D70 (Polath -
Haymana - Bald), D140 (Beypazarn - Nallihan), D695 (Polatli - Aksehir) dir.

Il iginde ilceler arasi ulasimi saglayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. I
merkezinde bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en biiyiik
otobus terminalleri arasinda yer alir. ASTI'nin Ankaray ile baglantisi vardir.

Ankara ilinden gegen iki demiryolu vardir. Bunlardan birincisi Ankara sehrini,
batida Sincan ve Polatli Gzerinden Eskisehir'e, dodguda Irmak Bogazképri ({zerinden
Kayseri'ye baglar. ikinci bir hat Irmak"i Gankiri (izerinden Karabiik ve Zonguldak'a
badlar. Tren yolu ile giris cikista en 6nemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayni
zamanda Uulkenin dogusu ile batisinin ayrildigi noktadir. Halihazirda (lkenin dért bir
yanina ve banliyélere buradan tren seferleri diizenlenmektedir. Eskisehir (izerinden
Ankara kentini Istanbul'a badlayacak olan hizli tren projesinin Ankara - Eskisehir kesimi
2009'da hizmete agilimigtir.

Il merkezinde kent igi ulagimda en yodun tasimacilik metro ile yapilmaktadir. EGO
Genel Muadirligi tarafindan isletilen Ankara metrosu giinde yaklasik 150.000 yolcu
tagir. Metro agdinda hélihazirda Metro ve Ankaray adi altinda iki ayr tasima sistemi
gahsmaktadir. Ankaray Metroya gére daha hafif bir rayli sistemdir. Su an insaati siiren iki
adet metro agi vardir.

TCDD tarafindan saglanan banliyd treni hizmeti bagkenti Kayas ve Sincan kentleri
ve aradaki istasyonlara baglar.

Bagkent ve godu ilge merkezinde glnlik ulasimda belediye tarafindan isletilen
otobusler galigir. Ayrica belediyenin 6zel sektore Ucret karsiligi verdigi 6zel halk otobls
hatlari vardir. Halk arasinda bu servisler sikintiya yol acsa da belediye bu hizmet
anlayisindan vazgegmemektedir. Dolmuslar hemen her kentte bulunan bir diger toplu
tasimacilik alternatifidir.

Cografya; Ankara ilinin ylUzolgimu 25.632 km2'dir.
Doguda Kirikkale,kuzeydoguda Cankiri,kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
glineyde Konya, glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komgudur 1.355  kilometre
uzunlugu ile tamami Tirkiye topraklan (zerinde vyer alan en_ bu\)(uk nehir
olan Kiziirmak ilin dodusunu, 824 kilometre ile Turklyedekl en buy.ulg ne‘h\lﬂer’d*en
olan Sakarya Nehri iseilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehrl nin koﬂarmdanﬁtn%ara
Cayi, il merkezinden geger. ilin glineyinde ise 1300 km2 ile- ulkenm en buyuk rk-mcr‘golu,
%32,4 tuz oraniyla da diinyanin en tuzlu ikinci goli olan Tuz GoIlL ardie PAykica Tuz
Golu'nin de iginde bulundugu havza, Turkiye'nin en buyuk kapali havzaS|drﬁ@vaIKb|r
alanda kurulan ilin yizélgiminln yaklagik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanfk e,
fundalik alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tarim disi araziler tegkil
etmektedir. Ilin en yiiksek noktasi 2015 m yuksekligindeki EImadag, en genis ovasi
3789 km?2'lik ylz6lgimu ile Polatl Ovasi, en blyik goélu yaklasik 490 km?2'lik ylizélctimi
ile Tuz G&lu'ntn il igindeki alani, en uzun akarsuyu yaklagik 151 km'lik uzunlugu
ile Sakarya Nehri'nin il igindeki bélimui, en blylk baraji ise 83,8 km=2'lik ylUzdlgimu
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ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal gol, 136 sulama gdleti ve 11 baraj
bulunmaktadir.

Iklimi; Ilin gliney ve orta bélimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kislari ile
sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde ise Turkiye'de Karadeniz iklimi nin iliman ve yadish
halleri goérilebilir.Karasal iklimin hakim oldugu bdlgelerde gece ile gindlz, yaz ile kis
mevsimi arasinda dnemli sicaklik farklari bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur.
Ildeki yerine gére ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklari 27-31° C'dir. En soguk ay ise
Ocak ayidir, en disik gece sicakliklan ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C
arasindadir. Yagdislar en gok aralik, en az temmuz veya adustos ayinda diiser. Ankara il
merkezinde yillik ortalama toplam yadis 415 mm, yillk ortalama toplam yadis, 60 cm
(Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikoghisar) arasinda degisir. Son yillarin en soduk
gecesini -22 ile 7 Ocak 2016'da gérmistir.

' Ankeraiklimi % [oizie]
Aylar Oca Sub Mar Nié May- Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara Yil
En yiiksek sicakiik (°C) 66 204 278 3ia DasollEiG 4100 (B4 0 B3 24 204 a0
Ortalama en yuksek sicaklik (°C) 44 66 | 116 | 173 1222 BEHGESHDNREHEENPEgN 193 129 | 66 178
Ortalama sicaklik (°C) 04 19 50 11,3 | 161 [ 264 236 234 188 130 70 26 120

Ortalama en dusuk sicaklik (°C) -3 | =22 08 56 97 | 130 | 159 | 160 | 118 | 72 24
En disguk sicakiik (°C) -244 -22 -192 =16 38 45 63 25 53 -134 S 244
Ortalama yagig (mm) 421 366 | 403 | 465 520 | 367 | 142 109 187 291 | 320 ¢3 1 366.2

Kaynax: Meteoroloji Genel Midariugut=+-

Depremsellik; Ankara topraklar iki dag kusagi arasinda sikismistir. Faylara (kirik
hatlara) rastlamir. Ankara il siirlari  igindeki alanin  %30'u 1. ve 2.
derece deprem alanidir. Son ylUz yillda meydana gelen kiglk siddetli depremlerin
cogu Kuzey Anadolu Fay Hatti ve yakin gevresinde veya baskentin giineydogusunda Tuz
Golu ve Kirsehir fayi civarindadir. Bu donemde meydana gelen 1944 Bolu-Gerede
depremi ve 1938 Kirsehir depremi Ankara il sinirlari icinde hasara yol acmistir. Ankara
icinde meydana gelen en kuvvetli deprem, 6,1 blyukligindeki 2005 Bala depremidir.

Nufusu; Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir.
Ozel ve kamu sektérii yatinmlar baskent ve ydresine yﬁ’gunlagmlg“‘bunun sonucu ortaya
gikan galisma olanaklar blyik bir nifus akimina yol agcmistit. EkonomTwsaghk veegitim
altyapisinin gelismisligi, su¢ oraninin diistk olmasi, k|§| bagma kamu- —yatlrlr'hlan%—Ve“*k@I
bagsina mevduatin yuksek olmasi gibi nedenlerin gogutegwk edlyor otmasit ‘muhtemeldir.
Cumbhuriyet tarihi boyunca ilin nifusu Glke nifusunun‘iki: katl ‘hizda aﬁmﬁtmkAnkara nin
niifusu higbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve ogrenr:[ler; qgrtlkfaﬂlgugu igin
net nufus bulunamaz. TUIK verilerine gére niifusu 5 milyondan fazia iken” Qayric resmi
nufusu 8 milyondur. 1927 sayiminda nifusu 404 bin olan il Turkiye nifusunun %3,2'sine
sahipken bugiin 8 milyon nifus ile bu oran %6,3'tir. 2007-2008 yillar arasinda ise
nifus artig hizi (%1,83), lke niifus artis hizinin (% 1,32) bir buguk kati olmustur. Bu
blyUimenin bagini geken Ankara kenti aldi§i gdce ragmen, 2008'de Ankara'da igsizlik
orani (%11,8) Turkiye genel issizlik oranina (%11,0) yakindir. Istihdam edilenlerin
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%72'si hizmetler, %?7's! sanayi, %2'si tarimda galisir (bu oranlar Tirkiye igin sirasiyla
%49, %27 ve %24't0r).[76]

Ankara'nin nufusu 2019 yili itibariyla 5.639.076 kisidir. i¢ Anadolu'da bulunan ve
nifuslari azalmakta olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net géc¢ veren illerdir. Il
nufusunun tamami il ve ilge merkezlerinde yasamaktadir.Ayrica 15.608.868 Kkisilik I¢
Anadolu nifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde ikamet etmektedir.

Ankara il nufusu Turkiye geneline gore daha yiiksek bir egditim diizeyine sahiptir.
2008 verilerine gore, 15 yas Ustl okuma yazma orani toplam il nifusunun %88'ini
(erkeklerde %91, kadinlarda %86'sini) olugturur, bu oran Tirkiye igin %83'tir
(erkeklerde %88, kadinlarda %79). Bu farklilik 6zellikle nifusun Universite egitimli
kesiminde belirginlesir. Universite ve yiiksek okul mezunlarinin toplam niifusa orani
Ankara'da %10,6, Turkiye genelinde ise %5,4'tur.

Ankara il nofus bilgileri L R
Y1 ® Toplam © Swa © Fark © Sehir - Kir e |l e Nufus 2013 Nufus 2018 Fark  Nifus Arigs %  Mah.Say, Alam km? '™ Yoguniuk

19278 a0ss81 2 %24 09006 305515 %78 Akyurt 34588 | 36123 1535 | 448 =% 269 a8
533025 2 %32A %20 152608 381330 wzi | [ Amncag  37002¢  |3%9510  |1esss |s27 25 123 |
1 502965 2 %13A  %a1 1ge4i 4iemanweel | | aves 155:0 13900 | 1640 |-1055
34 gos526 2 %1SA 540 275401 l4isgas a0 Sala T 30280 3384 |-1000
819,693 2 %1BA %42 240552 47iaai %57 | [ ceypazan 48274 | 48371 a7 020 |7
1120.866 2 %37A  %ee 551384 | seosan st | N comidere  |1s.45  |925  |.5323 3543
57 1321360 2 %IBA (W59 783351 537520 %41 | || cankeys 020290 944608 | 23719 258
& 1.644.302 2 %23A %65 1.080.761 574541 %35 ‘ Cubuk £3.046 90.764 1.718 193
1970°% 2041658 2 %24A (W72 1407204 574384 %28 | | Emecay | |4ssée | wsss7 28 046
1075%% 2505203 2 w2TA (%77 ioo70s0 587313 %23 | | comesqu |57 |seresz | weszs 28
1550°" 2854689 2 %10A (%78 22307 G572 %22 | |[ewen 3508 3087 509 1412
198577 3308327 2 %icA (%83 2737200 &deais a7 | N Goivon 134278 | 138944 4568 340
1990 3236626 2 -u2v [MEe 28w sy w2l | lcoem  ioers co02 1102 4173
2000°% 2007.850 2 %24A  Wee 3840522 407228 %12 | froymens | £5.931 20930 |-15001 | 3266
200707 4466756 2 %1IA %02 49400 225806 %7 Kohramankozan | 53522 54806 1284 240
2008 454893 2 %2a W7 szessss 153051 %3 | [ coeen proprey e 2 |aei
2009-‘:: 4.650.502 2 UZA | HOT 43513821 130881 %I “'Ke;,.om‘ 909.757 939.161 29375 | 323
209077 477716 2 WIA W7 Asdizss im0ss0 w2 Mo ooon a2oar 2030|297 1346
201179 sss0.893 2 %2A %07 47e2iie izeTry | %3 pr— e s s e
20127 466582 2 wuzA [DEEREEITlINassscel] | N Nanon 26.001 27.579 12 82 a4
3013{.-.1 5065089 2 %2A EERE %0 | N poat 122287 | 125075 2788 | 228
’70141':5 5.150.072 2 %2a B0 %0 | Pursakiar 143.055 150.388 7433 520
e - *Im 5 e smam msew wre s
20170 5445028 2 w2A  Hi00 oo | | semesnas 30202 33.821 281 am
”018[.:33 5.503.985 2 RIA %100 = | EVer{imahalle GFEESU | 657.093 _?.513 3,5{4 i :
ey . | | ANKARA 5.503.985 5.639.076 135.091 245 1425 25632 220

POLATLI
Polatli, Ankara ilinin bati kesiminde, Eskisehir - Ankara Devlet Yolu lizerinde Ankara'ya
en yakin ilgedir (76 km). 1 Agustos 1926 tarihinde 877 sayili kanunta-iige-otmuystur.

bl

el B et
e

Tarihge NN DoBartame
Polatli Tigesinde insan yerlesiminin bilinen en eski tarihi M.O. 3000 ¥ilfarma:: kadar.
dayanmaktadir. Yassihdyiik Mahallesi'nde bulunan antik Gordion Sehrinde M.O. 3000

yillarinda yerlesim oldugu bilinmektedir.

Bolgede yasayan belli bagli uygarliklar sirasiyla, Hitit, Frigya, Lidya, Pers, Roma, Bizans,
Selguklu ve Osmanl uygarlklandir.
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Polatli ilce merkezinin buginkid yerlesimi 1860 yilinda Sivritepe mevkii Mentege
Mahallesi‘nde ve Zafer Mahallesi’'nde olusmustur. Yerleslmln asn gelisimi Ankara-Istanbul
demiryolunun 1892 yilinda buradan gegmesiyle gergeklesmistir.

Kurtulug Savasi’nin en énemli olaylarindan biri olan Sakarya Meydan Muharebesi Polatli
topraklart Uzerinde meydana gelmistir. Atatlrk’in Sakarya Meydan Muharebesi’ni
yonettigi karargah Alagdz Mahallesi'nde, attan diserek vyaralandi§i yer Inler
Mahallesi’'ndedir. Bu savasin énemli cografi mevkileri olan Cal Dagi, Duatepe, Bestepe ve
Kartaltepe de Polatli sinirlarindadir. “Polad” kelimesi Farsgca olup “demir, kuvvetli”
anlamina gelir. Osmanli belgelerinde “Polad”, “Poladlar”, “Poladli” kelimesi Ulu-Yérik ve
Aydin-Beyll kabilelerine mensup Turkmen Yérik cemaatlerine verilen addir. 1530 yilina
ait Tapu Tahrir Defteri'nde Ankara Livasi dahilinde bulunan Padisah Haslarn arasinda,
Seferihisar (Sivrihisar) kazasi hudutlar iginde olup da Erkonmadi adli kisiye “timar”
olarak verilen Aydin-Begll kabilelerinin geliri bu sahfétﬁn almarakW ana’ya dahil
edilir. Bu kablle[er arasmda g “Polad” cemaatinin nufus ve%vergl mi !

“Cemaat-i Polad an-cemaat-i Aydin-Begll, hane 2, mucerred 5 ha§ﬁ44 a”kg%”n_ o
Ekonomi SMank a4 i
Polatli ilgesinin ekonomisi tarih boyunca tarim adirlikli olagelmistir. Ilgenin 383.675 c!ekar
sulu, 1.789.500 dekar susuz ve toplam 2.173.175 dekar tarim alani bulunmaktadir. Yore
topraklarlnda en fazla Uretilen Grinler bugday, arpa, seker pancari, kavun ve sodandir.

Iigede hayvancilik; blyikbas, ktglkbas ve kiimes hayvanciligina dayalidir.

Ilce merkezinde kentsel ekonomik faaliyetlerin ve buna bagh olarak sanayinin ve hizmet
sektoridnlin gelisimi Ankara-Istanbul demiryolunun 1892 yilinda Polatli’dan gecmesi ile
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baglamigtir. Tlrkiye'nin énemli tahil ambarlarindan birini olusturan Polatli ayni zamanda
en aktif tahil borsalarindan birine de sahiptir. Bunun bir sonucu olarak Polatl Borsasi'nda
ilcede Uretilen tahilin iki kati kadar bir tahil alim-satimi meydana gelmektedir. Polatlh
Borsas! bir “ihtisas borsasi” olarak surekli gelisme gostermekte, Ilge Tarim Mudirliga,
Ziraat Odasi, Tarim Kredi Kooperatifi subesi, Trakya Birlik Kooperatifi subesi, Pancar
Bolge Sefligi, Yukar Sakarya Sulama Birligi gibi 6nemli tarimsal kuruluslar ilgede faaliyet
gbstermektedir.

Yakin tarihte inga edilen Ankara-Sivrihisar yolu ve ilcede istasyonu olan Ankara-Eskisehir
hizli tren yolu yatirimlari ile Polatli, Istanbul-Ankara, Konya-Antalya-izmir badlantilarinin
merkezine oturmustur. Polath Vergi Dairesi kayitlarina gére 3747 gercek usulde, 1578
basit usulde, 875 kurumlar vergisi ve 4957 diger alanlarda olmak lzere ilgede toplam
11.157 vergi mukellefi bulunmaktadir. 2006 yili ilk alti ayinda ilgede tahakkuk eden vergi
74.733.944,33 TL, tahsil edilen vergi ise 51.237.045,67 TL'dir. Mal Midurligince 2006
yili ilk alti ayinda yapilan harcamalar toplami ise 20.727.583,80 TL’dir.

Ilcede Ticaret Odasina kayitl 613 limited sirket, 56 anonim sirket, 7 kolektif sirket, 83
kooperatif, 2 miessese ve 388 gercek kisi olmak lzere toplam 1.149 iye bulunmaktadir.

Ilcede toplam 13 banka subesi mevcuttur.

Sanayi

Iicede sanayi giin gegtikge gelismektedir. Ulkemizin énemli sanayi kuruluslarindan olan
Sisecam (Trakya Polath Cam Sanayii A.S), Ortadogu Rulman Sanayi ve Hema Disli
Fabrikasi Polatli‘da bulunmaktadir. Bunlarin yaninda (lke geneline galvanizli direk Greten
Sa-Ra ile yurt igi ve yurt disina désemelik kumas Ureten Polmen Dokuma Sanayi ve
Amerikan Hali Sanayi, 2 adet hazir beton fabrikasi, 1 adet k&gt ve matbaa fabrikasi, 1
adet hediyelik esya fabrikasi, 1 adet cati cephe sistemleri fabrikasi, 1 adet ambulans
donatim fabrikasi, 1 adet boru fabrikasi, 1 adet tibbi malzeme liretim fabrikasi, 1 adet
Dogalgaz Cevrim Santrali, 9 adet un fabrikasi, 3 adet yem fabrikasi, 8 adet mermer
isletme tesisi ile 1 adet tarim aletleri yapim fabrikasi ilcede faaliyet gdstermektedir. Bu
alanda surekli yeni girisimler ve gelismeler olmaktadir.

Ilcede sanayinin gelisimine dnemli katkilar yapacak olan Polatli Organize Sanayi Bolgesi
2172 dekar alan Gzerinde altyapi galismalan ve fabrika kurulus calismalar seviyesinde
saglikli bir gelisme igindedir. Ayrica Malikéy’de Ankarall sanayicilerin énderliginde 5200
dekar alan tUzerinde Baskent Organize Sanayi Bolgesi adiyla ikinci bir OSB kurulmaktadir.
Bunlarin disinda yine Malikdy bdlgesinde 2. OSB'de ise altyapi calismalari devam etmekte
olup, yine bu bdlgede Anadolu Organize Sanayi Bolge5| adl altinda yenl bir OSB
kurulmasi planlama asamasindadir.
Temelli bdlgesinde Ankara Serbest Bolge kurulmasi yonuﬁdekl gallLalar_f-yer i:emlm
asamasinda slrdirilmektedir. " ONLITY

Kaynak: Vikipedi

IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrlm'enku rPryasasmm

e =1 S}

Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler s B,

IV.2.1. Makro Ekonomik Verilerle 2019 ve 2020 yili beklentileri;

TCMB tarafindan vyayinlanan Uluslararasi Ekonomik Gelismelere istinaden
hazirlanan rapora gore; Kiresel iktisadi faaliyette yasanan yavaslama egilimi 2018 yilinin
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son ceyredinde de devam etmis; blylme oranlari 6nceki ceyrede gére azalmistir.
Geligmig Ulkeler tarafinda ABD ekonomisindeki gorece olumlu goérinim s6z konusu
donemde de slrerken, Euro Bdlgesi ve Japonya’nin blyime hizlarindaki yavaslama
belirginlesmistir. Gelismekte olan Ulkeler tarafinda ise, Cin, Hindistan ve Brezilya‘da
bayume hiz kesmigtir. 2019 yilina iliskin 6ngdériler kiresel ekonomik faaliyetteki
yavaslama egdiliminin yilin ilk ¢eyredinde de slireced§i ve sonrasinda kademeli bir
dengelenme olacagi yoniindedir. Bununla birlikte, klresel ekonomi politikalarina iligkin
belirsizliklerin oldukga yliksek seyretmesi ve iktisadi faaliyetteki yavaslama egiliminin
derinlesmesi durumunda politika alaninin kisitll durumundan 6tird, 2019 yihi kiresel
blylime goérinimine iligkin risklerin  adirlikli  olarak asagi yonli  oldudu
degerlendirilmektedir. 2019 yilinin ilk geyredinde, manget enflasyon orani gelismis
Ulkeler grubunda gerilemis, gelismekte olan Ulkeler grubunda ise artmistir. Emtia
fiyatlarinda 2018 vyili son c_;eyreglnde yasanan azaliglarin 2019 yilinin ilk geyreginde bir
miktar geri alindigi gérilmektedir. Oniimiizdeki dénemde, ham petrol fiyatlarina iliskin
risklerin dengeli oldugu degerlendirilmektedir. Bununla birlikte, gelismis Ulkelerde
sikilagan igglcl piyasasi nedeniyle hizlanan Ucret artiglari, cekirdek enflasyon lizerinde
yukari yonli bir risk unsuru olarak ©ne g¢ikmaktadir. Ancak, kiresel biiylime
goranuamunin zayiflamaya devam etmesi, gelismis Ulke isglicl piyasalarindaki baskilarin
hafiflemesine yol acabilecektir. Ozetle, 2019 yilinda kiiresel enflasyon oranlarinin, iliml
klresel blyume ve emtia fiyatlarinin seyrine bagh olarak yatay bir gérinim
sergileyecegi tahmin edilmektedir. 2019 yilinin ilk ceyredinde kiiresel dlcekte ekonomi
politikalarindaki ylksek belirsizlik, iktisadi faaliyetteki yavaslama egilimi ve hedeflerle
uyumlu enflasyon oranlari, merkez bankalarini daha duradan bir para politikasina tesvik
etmigtir. Bu dogdrultuda, gelismis Ullke merkez bankalarinin para politikalarindaki
normallesme sliregleri, séz konusu dénemde belirgin olarak duraksamistir. Fed, 2019 yili
icin daha once iki olan faiz artinm o6ngorisini Mart toplantisi ile politika faizinde
degisiklige gidilmeyecedi yoniinde revize ederken, ECB ise Mart ayi toplantisindaki sézlu
yonlendirmesinde olasi faiz artinm sirecini 2020 yilina &telemistir. Bu cercevede,
gelismis Ulke merkez bankalarinin, normallesme sirecine iliskin ifadelerinin tonunda
gozlenen belirgin yumusama, uzun vadeli tahvil getirilerinde gerilemeye yol agmistir.
2018 yilh sonundan itibaren gelismis Ulke para politikalarindaki normallesme siirecinin
daha yavas olacagina dair gérinimin ortaya gikmasi ve risk istahinda gézlenen kismi
iyilesme, gelismekte olan llkelere ydnelen portfdy akimlarinin daha olumlu bir seyir
izleyebilecegine isaret etmektedir. Buna karsin, Nisan ayi sonu itibariyla, gelismekte olan
lUlkelerdeki fiyatlamalara bakildiginda iyimser gorinimiin belirginlesmedigi ve hisse
senedi piyasalarindan gikislarin yasandigi goriilmektedir. Gelismis Ulkelerde uzun siredir
devam eden geniglemeci politikalara ragmen blylmenin dalgal seyri ve kliresel ekonomi
politikalarinda gozlenen belirsizligin oldukca yliksek seyretmesinin yani sira, gelismekte
olan ulkelerin Ulkeye 6zgu kosullarina bagh risk unsurlarinin énemini korumasinin séz
konusu zayiflamaya neden oldugu degerlendiriimektedir. Bu cercevede, kirilganliklari
azaltmak igin makroekonomik politikalarin etkin we“esgidtiimit—otarak . kullaniimasinin
yani sira, yapisal reformlar ve uygun ticaret polltrkalarl ile destekTenmeSI onem arz
etmektedir. J -

Kiresel Buyime 2018 vyilinin son geyregrm:le kuresel buycrme oranlndak|
yavaglama devam etmis; kiresel ekonominin buyume “uzi “hemf‘“ “‘gelismis. hem de
gelismekte olan Ulke blylme hizlarindaki yavaslamaya bagll o]arak“bwzﬂacegl ceyrek
degerinin altinda gergeklesmistir. Gelismig Ulkeler tarafinda Euro Bofgésitile: Japonya’da
bldyume hizi belirgin bir sekilde vyavaslarken, ABD ekonomisi olumlu biylime
gorinimundG korumustur. Gelismekte olan ulkeler tarafinda ise, blylmeye en yiiksek
katkiy! veren Cin, Hindistan ve Brezilya’da blylmenin hiz kestigi goriilmektedir. Anilan
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dénemde, gelismekte olan llkelerin blylime oranlari bir énceki ceyrede kiyasla bitlin
bolgelerde azalmistir.

Kiresel Buyume Oranlar™ (Yillik % Degigim) Bolgelere Gére
Gelismekte Olan Ulkelerin Blylme
Oranlari* (Yillik % Degisim)

— Gellgmekte Olan Ulkeler
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2019 yilinin ilk geyregine iliskin klresel PMI verileri, kiiresel ekonomideki
yavaglamanin devam ettigine ve bir 6nceki ceyrede kiyasla daha olumsuz bir bilyiime
performansina isaret etmektedir. Bu donemde, geligmis Ulkelere ait imalat sanayi PMI
verilerinin gerilemeye devam ettigi ve bahsi gegen gostergelerin Euro Bélgesi ve Japonya
igin 50 seviyesine altina geldigi gorilmektedir. Bu durum gelismis (lkelerin bliyime
hizlarinda yasanan yavaslamamn yilin ilk geyreginde de devam ettigini ve biyiime
oranlarinin bir 6nceki ceyredge kiyasla daha disik gerceklesecedini ima etmektedir.
Ozellikle kiresel ticarete ve ig politikaya iliskin belirsizlikler nedeniyle Euro Bdlgesi'nde
yasanan ekonomik yavaslamanin, yil genelinde siirecedi beklenmektedir. Japonya’da
sanayi Uretiminin Ocak ve Subat aylarinda yillik olarak geriledigi goérilmektedir. Bu
nedenle, Japonya ekonomisinde yasanan yavaslamanin yilin ilk geyredinde artarak
devam edecegi ve yillik bllyime oranin sifira yakin bir diizeyde gergeklesebilecedi tahmin
edilmektedir.

Onumizdeki déneme iliskin, ABD ve Gin arasinda siiren ticaret anlagsmazliklarinin
uzamasi ve Euro Bolgesi'ndeki politik belirsizliklerin sirmesine-ek-olarak,. Cin'in yurt igi
ekonomik aktiviteyi desteklemek amaciyla uygulamay;\kaydugu genﬁmtml\\polltlkalarln
bankacilik sektérl Uzerinde yaratacadi ek kirilganliklardan ve Jeopolltlk»anlagmazllkiardan
dogabilecek riskler de mevcuttur. Sdz konusu risk unsur}arlnln ~kirese| . Jj”nansal
piyasalara dair hassasiyetlerin artmasina ve kiresel ekonom|k bel1r5|zhgm yukselmesme
neden olarak 2019 yilinda kiresel iktisadi faaliyet gorunumune |I1§k| wasadl- ¥onld riskleri
belirginlestirdigi degerlendirilmektedir. G y
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Ocak Nisan
2018 2020 2019 2020
Dunya 2,9 2,8 2.7 2.8
Gelismis Ulkeler
ABD 25 18 2.4 2,0
Euro Bolges: 5 1.4 k 95 13
Almanya 1.4 16 028 15
Fransa 15 1.4 13 i3
italya 0,5 o.7 0o 0.5
ispanya 2.2 19 22 1,9
Japonya 10 0.4 0.6 0,5
Ingiltere is 1.6 13 1.5
Geligmekte Olan Ulkeler
Asya Pasifik 55 5,4 55 5.4
Cin 5,2 8,1 5.2 6,1
Hindistan 7,3 7.4 7.2 23
Latin Amerika ie 2,5 1.6 2,5
Brezilya 2.4 2,6 1,9 2.6
Dogu Avrupa 2.3 2,6 e | 2.6
Rusya 15 1,3 1.5 1,8
Kaynak: Consensus Forecasts.

ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar
b gl - ARAMK. TG : 5 _OCAK-ARALIK
2018! %DAG. 2019 %DAG. %DEG. 2018 %DAG.

GENEL iHRACAT TOPLAMI 13.810! 100,0: 14.694; 100,0
A- AVRUPA BIRLIGI ULKELERI (28) 6.506 471 6471 44,0
8- TURKIYE SERBEST BOLGELERI 170 1.2 231 16
C- DIGER ULKELER 7134 5.7 7892 54,4
1- DIGER AVRUPA 911 66 1122 7.6 5 i :
2- AFRIKA 1435: 104 1552 106 82] 14451 86 15886 9,3: 9.9;
Kuzey Afriko 955 69 1023 7.0 71 9478 56 10302 0. 87
Diger Afrika 480 3 529 36 102 4975 50: 538 351 123
3- AMERIKA 1.081 78 1076 73: 04 12822 7.6 12342 72, 37
Kuzey Amerika 759 55 754 51 20, 9576 57 8959 52, 65
Orta Amerika ve Karayip 3 10 149 0; 120 1473} 9 1626 09 103
Giney Amefixg 178 13 73 12 310 1772 11! 1757 0. -08
4- ASYA 36090 261 4148 282 149 41808 249 44424 259 63
Yoin ve Oradogu 2545. 184 3056 2081 201 294570 175 31904, 186! 83
Diger Asys 1084 77; 1092 741 26; 12351: 74 12520 73 14!
S- AVUSTRALYA VE YENi ZELANDA : i
6- DIGER ULKE ve BOLGELER

SECILMIS GLKE GRUPLARI

CECD Ulkeleri
EFTA Ulkeleri &3 07 158
Karadeniz Ekonomik isbirligi 1.457 10,8 1638
Ekonomik isbirligi Teskilan 582 43 741 7.808!
Bafimsiz Devietler Toplulugu 2852 62 1.004 1ot 3 GG
Turk Cumhuriyetieri 332 24 459 3703
islam Konferans: Teskilau 3.707 268 5291
C-2 Gelisen Sekiz Ulke 656 4, 770

KAYNAK: TUIK
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ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar

: ARALIK | _ OCAK-ARALIK

2018 %DAG. 2019 %DAS. %DEG. 2018 %DAG. 2019 % DAG. % DEG

GENEL iHRACAT TOPLAMI | 13810) 1000 14.694 1000, 64 167921 1000 171531  100,0! 2.4

A- AVRUPA BIRLIGI ULKELERI (28) . 6506 47,1 6471 440 05 83954 50,0 83205 485 -0
8- TURKIYE SERBEST BOLGELERI | 170, 12! 231 16, 364 2186 13 2246 1,3| %
C- DIGER ULKELER . 734 51,7  7.992 54,4 12,00 81730 437  86.080 50,2 5
1- DIGER AVRUPA i 911 6,6 :_122 7,61 231 11700 7.0 12.468 7.3 6,4
2- AFRIKA . 1435 104 1552 10,6 82  14.451 86: 15.886 5,3 9,4
Kuzey Afrika i 955 [ 1023 7.0 71 9478 56 10302 60 8.3
Diger Afrike | <20 529/ 36/ 102 4973 30. 5583 33 123
3- AMERIKA i 1081 1.076] 7,3 04 12322 7.6 12342 7.2 -3,
Kuzey Ameriko L 789 754| 51,  -20 9.575 57 8959 52, -6
Orta Ameriko ve Karoyip i 134! 1491 10 12,00 1.473) 09 1626 09; 10,3
Giiney Ameriko '3 178 173 32, -31 1772 1. 1757 30l  -03

4- ASYA | 3600 4148 282 14,9 41808 245 44428 259 5,
Yokin ve OrtodoGu | 2545 [ 2056 208 201 29457 17,5, 31504] 186 8,3
Diger Asya L 1os¢ 77l 1052 7.4 12351} 74 12520 7.3, 14
5- AVUSTRALYA VE YENi ZELANDA ‘ ! f i | 805 0,5, 753 0,4 -6,4

6- DIGER ULKE ve BOLGELER 0,1;

SEGILMIi$ ULKE GRUPLARI
OECD Ulkeleri 0,4 93.760) 55,8 91662 53,4 -2,]
EFTA Ulkeleri 69,5 2275 14, 1735 10 -2,
Karadeniz Ekonomik isbirligi 94 17.821] 10,6 19.109 11,1 7.]
Ekonomik igbirligi Teskilat: 24,8  7.143) 43 7.308 a6 9,3
Bagimsiz Devietier Toplutugu 270, 8.713 58 11507 67 18
Tirk Cumhuriyetleri 354 3.965 24 4701 27 18,
islam Konferans: Teskilats 153 41173 24,5 44.338! 26,1 8.9
D-g Gelisen Sekiz Ulke 156  7.263. 43 7.674 45 5,
KAYNAK: TUIK
NOT:

Dinya Ticaret Orglitll (WTO), kiiresel ticaret gerilimleri nedeniyle 2019 ve gelecek
yila iligkin kiresel ticaret artisi éngérilerini asagi yonlU revize etmistir. WTO'dan yapilan
agiklamada, nisanda yluzde 2,6 seviyesinde olan 2019 kiresel ticaret hacmindeki
blylime tahmininin ylzde 1,2'ye gekildigini belirtmistir. Yapilan agiklamalara gore, 2020
yiina iligkin kiresel ticaret hacmindeki biyime tahmininin ise ylizde 3 seviyesinden
ylzde 2,7'yve disurtldigi bildirilmisti. WTO ekonomistlerine gore, 2020 yilina iliskin
beklentilerin ticari iliskilerin normale déniimesine bagl oldugu vurgulanan aciklamada,
kuresel ekonomide risklerin halen ylksek seviyede seyrettigi kaydedildi.Klresel ticarette
siparig verilerine bakildiginda, endise verici bir resmin ortaya ¢iktigi belirtilen a¢iklamada,
bu yilin ilk yarisindaki gelismelerin etkisiyle hemen her bédlgede ithalat ve ihracatin
blylmesinde yavaglamanin gorildigld bildirilmistir.Aciklamada, kiiresel ekonomik
bldylimenin bu yil ve 2020'de vylizde 2,3 sewyesmde gergeklegmesmm beklendigi
kaydedilmistir. 2

IV.2.2.Turkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi,

Ingaat sektorii kiiresel ve ulusal dlcekte énemini korun’raktadrr “Gael@nekte olan
Ulkelerin artan altyapi ihtiyaci, buna ilaveten gelismis tilkelerire: eslc:mekte “olan
altyapilarini yenileme istedi ingaat sektériiniin dnemini artirmistir. insaat sektéri yurt Tel}
ve yurt digindaki gelismelere duyarlidir. Yurt disinda yasanan gelismeler, gerek
uluslararasi muteahhitlik hizmetleri pazarinin dinamiklerine etkisi, gerekse yurt icindeki
makro degiskenler Uzerindeki etkisi nedeniyle ingaat sektdriinii etkilemektedir. Insaat
sektérl, 2014-2018 déneminde yillik ortalama ylizde 4,5 biylime kaydetmistir. 2017
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yilinda ylzde 9 blylyen ingaat sektdrl, 2018 yilinda ylizde 2,1 klgUlmustir. Kaynak:
2020 Yili Cumhurbaskanhgi Yillik Programi

Insaat Sektoriindeki Gelismeler

(Yuzde
2016 2017 2018 2019
Insaat Sektérii GSYH Pay (Cari Fiyatiaria) 8,6 8,6 7.2 53 (1)
Insaat Sektdri Bilyime Hiz (2009 Sabit _ i
Fiyatianyla) 5.4 9,0 2,1 -12,7(2)
GSYH Buyume Hiz (2009 Sabit Fiyatianyia) 3.2 75 28 -15(2)
Kaynak: TUIK

(1) Nisan-Haziran Dénemi
(2) Bir 6nceki yilin Nisan-Haziran donemine gére

Insaat Sektorii istihdami

2016 2017 2018 2018(1) 2019(1)

Istihdam (Bin Kisi) 1987 2095 1992 2 058 1547
Istihdam Payi (Yiizde) 7.3 74 6,9 7,2 5,5
Kaynak: TUIK

(1) Ocak-Haziran dénemi ortalama degerieri esas alinmusbr.

Ingaat sektoriiniin seyrinde son dénemde daha etkili hale gelmis olan gayrimenkul
faaliyetleri, 2019 yili ilk geyredinde %2 oraninda blylUmdistir. Ote yandan 2019 vyili
sonuna kadar uzatilan vergi tesvikine ragmen yilin ilk yarisinda konut satislarinda
gerileme artmig, ekonomideki belirsizlik ortami arz ile talebin bulusamadigi tabloyu
oldukga belirgin kilmistir. Arz - talep dengesinin bir dengede slrdiriilmesini teminen bir
strateji belirlenmesi ihtiyaci 6ne gikmaktadir. Ayni zamanda gézler, sektdrde toparlanma
icin faiz ve kurun seyri ile mevcut sartlarda konut stokunu eritebilecek finansal ortamin
yaratilip yaratilamayacagina gevrilmistir. TUIK'in son verilerine gore; Tiirkiye genelinde
konut satiglari, 2019 yili Haziran ayinda bir dnceki yilin ayni dénemine gore %49
oraninda azalarak 61.355 olmustur. Yilbasindan bu yana mevcut tablo
degerlendirildiginde ise; konut satiglarinda Ocak ve Subat 2019'da sirasiyla %24,8 ve
%18,2 oranlarinda daralma yasanmis, Mart ayinda satiglardaki dislsin %5,3'e
gerilemesi sektérde bir kipirdanma olarak yorumlanmistir. S6z konusu aydaki satiglarin
gorece canli seyretmesinin ardinda daha énce Mart sonu bitecegi.-agiklanan vergi avantajl
ile kamu bankalar tarafindan uygulanan dislk faizli kred+ kampanyaartnﬁetkly oldugu
dederlendirilmistir. ‘ ' '
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KonutSatislarn
(2013 -2019) | Haziran Degisim | Ocak - Haziran Toplam Degisim
| 2019 20138 (%) 2018 2018 {9%6) i)
| ipotekii Satislar | 7319 47.648 846 | 82885 201.805 589 |
ilksais | 2.490 21.549 84 | 3281 89.315 P
lkincielsats | 4.829 26.099 815 | 50064 112.490 555 |
" Diger Sauslar | ss.036 71765 24,7 422911 44227 | a8 |
iksaus | 20775 35.515 415 173333 208.562 17,3
ikincielsaus |  33.261 36250 | 82 249578 234.665 6.4
ToplamSatslar | 61355 | 119413 | 486 | 50579 646.032 27 |
iksats | 23.265 57.064 59,2 206.254 208.877 31,0 |
| ikincielsaus | 38.090 62349 38,9 299642  347.155 37 |
I \’abancﬂara  Satislar ; 2.689 20600 | 305 | 19852 11.816 689 |
K.aynu. TUIK

“Yabancilara yapilan konut satiglari ise Turk vatandashgi hakki elde etmede gayrimenkul
alimindaki simirin 250 bin ABD Dolari'na indirilmesi ve TL'deki deder kaybinin devam
eden etkisiyle, %30,5 artarak 2.689 olmustur. Ancak yabanciya yapilan satiglarin genel

konut satiglari igindeki yillik pay! %5 dolayinda olup, sektérde hareketlilik icin ic talebin
canlanmasi beklenmektedir.”

Doviz kurlar: ve yabancilara konut satiglar:
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Kasim 2019 itibanyla yakin dénemin en |st[krarll ﬁnansai <limil yasayan
lilkemizde, Ekim giiven endeksi verileri belirgin bir toparlanma yaS“SekteaJn""afg,ude
“yiksek katsayill tepkisi” de burada gézlendi. Genel ekonomik giiven endeksi Ekim’
'19'da yluzde 4,5 artarken insaat sekt6érii gliven endeksi ylizde 8,3 yiikseldi. Burada,
genel gidigat ve tlketici given endekslerindeki hizli iyilesmenin insaat sektoriine
yansimasi da énemli bir etken olarak éne gikiyor.
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Genel ekonomi ve insaat sektori giiven endeksleri (2014=100)

LD FAVEE & LW i LUIC

Kaynak. TUIK

ipotekli konut satislan ve konut kredi faizleri
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Ekonomik Gostergeler ;

Dénemsel Gayrisafi Yurt ici Hasila, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2019

GSYH biyumesine dénemilik ortalama katkilar
L I e
Ticaret ortalama bayume
2003-2007 %0, 1 %1.7 %:0.9 %4, 7 %7.3
2008-2009 %0.3 %-0.7 Y%-0.7 %-0.8 2-1.9
2010-2014 %60.2 %1.8 %0.9 %4.8 %7.7
20152016 90,2 %:0,9 0,4 %63.1 %%e4.7
27T 1 %0, 1 %1.2 %:0.4 %3.6 2%5.3
2017 2. ¢. %0.3 $51.2 %05 %3.3 %5.3
2017 3. c. %0.5 92.8 21,4 2:6.9 %11.6
2017 4. ¢. %0.3 %1,.9 20,4 4.7 %7.3
2018 1. ¢. %0.2 %1.6 %0.5 %5.1 %7.4
2018 2. ¢. 20,0 %09 90,1 %4.6 %5,6
2018 3. ¢. 0.3 %0.3 %-05 %22 %2.3
2018 4. ¢. %0.0 0.0 %-0,6 9%-2.2 %-2.8
2019 1. ¢. %0.0 %-0.8 %-0.6 96-1.0 %-2.4
2019 2. G. 20,1 %-0,5 9%-1.0 2%-0.1 9-1.5
Kaynak: TUIK

2019/3. Ceyrek Donemsel Gayrisafi Yurt ici Hasila
Donemsel Gayrisafi Yurt Igi Hasila, III. Geyrek: Temmuz - Eylll, 2019

Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) %0,9 artt

Gayrisafi Yurt Igi Hasila lgiincl geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak
(2009=100), 2019 yilinin Gglincl geyreginde bir dnceki yilin ayni geyredine gére %0,9
artti.

Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2019 yilinin Ggtinc ceyredinde cari
fiyatlarla %11,5 artarak 1 trilyon 145 milyar 99 milyon TL oldu.

oo

Gayrisafi Yurt Ici Hasila’yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 201#9 ,wlrmn. uguncu
geyreginde bir dnceki yilin ayni geyredine gore zincirlenmis hacim endekS{, Eolalig tarim
sektérl toplam katma degeri %3,8, sanayi sektoérli %1,6. arttf ve insaat! {sekttru %7,8
azaldi. Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek htzmet'l ﬁaahyetlermm_,tgplamlndan
olusan hizmetler sektérinin katma dederi ise %0,6 arttt* e B

3
2 Ve we

~

Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2019 y|I| ugun‘cJu
geyreginde bir 6nceki yilin ayni ceyredine gére %0,6 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden

arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki ceyrede gore %0,4 artti.
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Gayrisafi Yurt Ii Hasila sonuglar, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
GSYH
Cari fiyatlaria Carifiyatiaria  Zincirlenmis hacim
Yil Ceyrek {Milyon TL) (Milyon $) endeksi (2009=100) Degisim cran: (%)
2018 i 790 113 207 185 158,5 7.4
] 890435 205 827 173.3 5,6
] 1026 649 189 837 1848 23
Yy 1017 180 136 214 180,7 2.8
2018 ™ 922028 171728 154,9 23
e 1023855 174 506 170,6 1,8
1] 1145 088 201848 186.8 0.8
(r) ligili ceyreklerde guncelleme yapiimigtir.

Hane halki nihai tiikketim harcamalari %1,5 artt

Yerlegik hane halklarinin ve hane halkina hizmet eden kar amaci olmayan kuruluslarin
(HHKOK) toplam nihai tiketim harcamalari, 2019 yilinin Gglincl geyredinde bir dnceki
ylin ayni geyredine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %1,5 artti. Devletin nihai
tiketim harcamalarl %7 artarken gayrisafi sabit sermaye olusumu %12,6 azald.

Mal ve hizmet ihracati %5,1 mal ve hizmet ithalati ise %7,6 artti

Mal ve hizmet ihracati, 2019 yilinin Uglincl geyredginde bir 6nceki yilin ayni ceyredine
gore zincirleme hacim endeksi olarak %5,1 ithalati ise %7,6 artti.

Harcamalar yontemiyle GSYH biiyiime hizlary, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
[2009=100]
(%)
Hanehalklarinin ve Devletin nihai Gayrisafi Mal ve
HHKCK'lann nihai tiketim sabit sermaye hizmet {eksi) Mal ve
Yii Ceyrek tiiketim harcamalari harcamalari olusumu ihracati hizmet ithalahi
2018 | 8,0 49 10,4 0.8 15,3
] 2,7 85 6,1 4.5 D2
i 07 6.2 44 .43 0 -183
v 7.7 53 P16 103 o
2019 o 49 66 A2 go L
o 1.0 3.4
1} 15 e e
(r) llgili ceyreklerde gincelleme yapilmistir.

Isgiicii 6demeleri %19,8 artt

Isgiicii 6demeleri, 2019 yilinin Uglnci geyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gore
%19,8, net isletme artigi/karma gelir %6,2 arttl.
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Isgiicii ddemelerinin Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payi %33,4 oldu

Isgiicti 6demelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payi gecgen yilin
ayni geyreginde %31,3 iken bu oran 2019 yilinin lclncl ceyredinde %33,4 oldu. Net
isletme artigi/karma gelirin payi ise %52'den %49,3’e dusti.

Gelir yontemiyle GSYH bilegenlerinin Gayrisafi Katma Deger igerisindeki paylan,
lil. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
(%)
Uretim
) Uzerindeki Net isietme
Isglcld net Sabit sermaye arhigiKarma
Yil Ceyrek odemeleri vergiler tiketimi gelir
2013 I 382 09 18,3 434
I 356 -1,0 18,2 472
m 313 -0,4 17,1 52,0
Yy 315 08 18,5 50,7
2019 ™ 38,1 08 21,2 40,5
e 37,0 0,7 18,3 44 4
il 334 -0.4 17.7 49.3
(r) ligili ceyreklerde guncelleme yapilmistir.

IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler
Degerleme islemini olumsuz y6nde etkileyen ve sinirlayan faktdrler;

Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.
Gayrimenkulln degerini etkileyen 6zel faktorler ise soyle 6zetlenebilir;
- Olumlu Etkenler;

* Talep géren bir alanda olmasi,

* Ulasim imkanlarinin iyi olmasi,

* Taginmazlarin Ankara-Eskisehir yoluna cepheli olmasi,

- Olumsuz Etkenler
* Ankara il merkezme uzak konumda vyer aImasn,

olmadan satisin yapilamamasi,
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