MAQASID GAYRIMENKUL VE GIiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

SERMAYE ARTISINDA PAYLARIN PRIMLI OLARAK IHRAG EDILMESINE iLiSKiN YONETiIM KURULU RAPORU

Magqasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 4 Aralik 2017 tarihinde kurulmus
olan ve yalnizca faizsiz finans alaninda faaliyet gosteren bir portféy yénetim sirketidir.

Sirketin hedefi faizsiz finans ilkelerine bagli kalarak trin gesitliligi ve yonetilen portfoy biyikligi
alanlarinda sermaye piyasasinin 6nde gelen kurumlarindan biri haline gelmektir.

Maqasid Grubu’nun yapilanmasi su sekildedir :

= Melek Yatinmci ve
girisimcilerin biraraya
getirilmesi
Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu igin start-up‘lann

bulunmasi MQD
MQD Melek

Yatirimci Portfoy * Girigim Sermayesi

Yonetimi _ Fonlan
= Gayrimenkul Fonlan

MQD
Danigsmanlik

* Fon Modellemesi
* Finansal Danismanlik

Main Girisim Danismanlik A.$. (MQD Melek Yatirimci-MAIN) : Yeni kurulmus ve yliksek potansiyel
barindiran startup sirketlerle siirekli gériismeler yapmakta olan Maqasid Grup Sirketidir. Bu sekilde ¢ok
sayida sirket ve girisimci ile temasa gegme firsati yakalanmakta ve hem bu sirketlere kendilerini anlatma
firsati verilmekte, hem de yilksek deger yaratma kapasitesi bulunan sirketlerden olusan bir havuz
yaratilmaktadir. Ulkedeki girisimcilik ve tiretim atilimini ivmelendirmek ve sermaye piyasalarini etkin olarak
kullanmak igin atilan 6nemli bir adim olarak degerlendirilmektedir.
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Magasid Danismanlik A.S. : MAIN tarafindan tespit edilen potansiyel sirketlerin nasil menkul
kiymetlestirilecegi, hangi fonlama modelinin kullanilacag, potansiyel strateji, yatinm yapilacak sirketlerin
secimi ve degerlemesi konularindaki danismanlik hizmetleri Magasid Danismanlik A.S. tarafindan yerine
getirilmektedir. Béylelikle potansiyel yatirim fonlarinin Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.$ tarafindan en efektif bigimde dizayn edilmesi hedeflenmektedir.

Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. : Main tarafindan olusturulan
havuzdan Maqasid Danismanlik tarafindan verilen danmismanlik hizmeti kapsaminda dizayn edilen
gayrimenkul yatinm fonu ve girisim sermayesi yatinm fonlarinin basvuru ve yénetim siirecleri Magasid
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S tarafindan yapilmaktadir. Sadece faizsiz finans ilkeleri
ile uyumlu olacak sekilde portfdy yonetimi yapilmaktadir.

Bu sekilde bir yapilanma ile Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’yi
sektoriin 6nce kurumlanindan biri haline getirmek hedeflenmektedir. Ayrica riin ¢esitliliginin artirilmasi ile
sermaye piyasalarinin gelistirilmesi ve genisletilmesi de Sirket'in temel hedefleri arasindadir. Yeni olusturulan
ydnetim kadrosu tarafindan 6zellikle girisim sermayesi yatirimlarina biiyliik 6nem verilmektedir.

Bu hedefleri gerceklestirmek ve Sirketimizin organizasyonel yapisi ile sermayesini de hedeflerine
paralel olarak gliclendirmek amaciyla sermaye artinmi yapilmasina karar verilmistir. Sermaye yapimizin
gliclendirilmesi amaciyla hem mevcut ortaklarimizdan arzu edenlerin sermaye artinmlarina katilmasina hem
de sermaye artirimina katilmayan ortaklar yerine yeni ortaklarin Sirket biinyesine katilmasna imkan verilmesi
amaglanmaktadir. $irketimiz tiim bu calismalarin ve gerekli yatirimlarin yapilmasi, ayni zamanda Sirketimiz
sermaye yeterliligi tablolarinin gliglendirilmesi ve talep olmasi halinde sirkete yeni ortaklar alinmasi amaciyla
bir sermaye artisi gerceklestirilecektir. Faaliyete gectigimiz glinden bugiine artan marka degerimiz dikkate
alinarak bu sermaye artisinin primli olarak yapilmasi planlanmaktadir.Daha dnce 21/01/2020 tarihinde
gerceklestirilen sermaye artisinda kullanilmak tizere Sirket icin bir rapor hazirlanarak Sirket’in tahmini degeri
6,25 milyon USD olarak tespit edilmis ve bu rakam lzerinden primli bir sermaye artisi gergeklestirilmistir.
Degerlemenin USD cinsinden yapilmis olmasi ve aradan gegen sirede sirketimize iliskin degerlemede esas
alinan hususlarin giincelligini korudugunun duslniilmesi sebebi ile mevcut sermaye artisinda da baz olarak
bu raporda yer alan hesaplamanin kullanilmasi uygun goériilmistir. Bu ¢alismanin 6zeti asagida yer
almaktadir

Kullanilan Risk Oranlari ve Varsayimlar

Vergi Orani 22%
indirgeme Orani 30%
Stirekli Blylime Orani 5%
EV/EBITDA Carpani 9.0x
islem Tarihi 6.07.2020
Mali Yil Sonu 31.12.2021
Kur Riski 25%
Uriin/Uretim Riski 20%
Jeopolitik Risk 15%
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(USD cinsinden)

indirgenmis Nakit Akimi | 2021 2022 2023 2024 2025

Tarih 31.12.2020(31.12.2021 (31.12.2022 ( 31.12.2023 | 31.12.2024
Zaman Araliklar 0 1 2 3 4

Yilin bolimi 0.50 1.00 1.00 1.00 1.00
Faiz ve Vergi oncesi kazang -279,173 250,429 | 1,095,259 | 2,015,842 | 3,374,612
Vergiler - 55,094 240,957 443,485 742,415
Amortisman 9,486 34,486 34,486 34,486 34,486
Yatirim harcamalar 184,486 218,971 253,457 287,943 322,429
Serbest nakit akimi 545,827| 1,010,849| 2,029,492 2,713,062 | 3,738,416

isletme Degeri 12,638,879

Nakit 210,000

Borglar -

Ozvarlik degeri 12,848,879
| indirgenmig Ozvarlik degeri 6,552,928 |

indirgenmis Nakit Akimi ydntemi kullanilarak Sirket’in bugiinkii degerinin 6.552.928 USD degere
karsilik geldigi belirlenmistir.

indirgenmis nakit akimi yéntemi ile bugiinkii degeri 6.552.928 USD olarak belirlenen Sirket'in degeri
ihtiyatl bir yaklagimla daha 6nceki raporda 6.250.000 USD kabul edilmisti. Ancak 2020 yilinda baslayan ve
tlim diinyay etkisine alan Covid-19 salgini Ulkemizi de bir cok yénden etkilemistir. Buna ilaveten Sirketimizin
faaliyet lisansi sadece gayrimenkul ve girisim sermayesi yatinm fonlarimin kurulmasi, yénetilmesi ve
paylarinin satisini kapsayacak sekilde daraltilmistir. Diinya ticaret hacmindeki diistisi ve gelismekte olan
ulkelere yonelik fon akimlarindaki azalmayi dikkate alarak Sirket degerinin yeniden degerlendirilmesine karar
verilmis ve temkinli bir yaklagimla 50% iskonto uygulanarak 3.125.000 USD olarak revize edilmesi uygun
gorulmuistir,

Bu kapsamda artirilan 260.198 TL sermayenin her 1 TL nominal pay icin pay basina 8,36863 TL
uzerinden toplam 2.177.500,00 TL karsiliginda primli olarak ihrag edilmesine iliskin tablo asagidadir:

Artirilan Hisse Hisse Hisse Toplam Hisse Basina Toplam Toplam Odenecek
Nominal Degeri TL Degeri  TL Degeri Emisyon Primi Emisyon primi Hisse Bedeli
260.198 1.00 260.198 7,36863 1.917.301 2.177.500
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Bu kapsamda 06/07/2020 tarihli raporda yer alan ve indirgenmis nakit akim yéntemiyle hazirlanan
degerleme dikkate alinarak, yukarida yer verilen gerekgelerle ve Sirket esas s6zlesmemizin 8. Maddesinde yer
alan yetki cercevesinde sirketimizin sermayesinin 2.967.480 TL'den 3.227.678 TL’'na artinmi isleminde 1 TL
nominal degerli paya iliskin riichan hakkinin primli olarak 8,36863 TL’den kullanilmasinin uygun oldugu
sonucuna ulasilmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyeleri

Bsk.Yrd. Uye Uye
Mustafa SAK met GUDER Mehmet Emin ORAN
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