Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME
1 A Fratlii Prop

RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHiI 11.01.2021
DEGERLEME

BASLANGIG TARIHi 15.01.2021
DEGERLEME BITiS

TARIHI 08.03.2021
RAPOR TARIHi 09.03.2021
RAPOR NO KiM-2101035

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

GiZLILIK DERECESI

HAZIRLANAN KURUM/KiSi DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU

7 ADET BAGIMSIZ BOLUMLU BINANIN PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME ADRESI

GUNEY MAHALLESI ESREF BITLIS CAD. NO:109 ADRES KODU :
1642348187 (ALBAY SOK. NO:4 ADRES KODU: 2324825435)
KORFEZ / KOCAELI

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

A. Ozgin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans N0:402487)
S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani (Lisans No:405453)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (I1I-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.

KiM-2101035 KORFEZ




Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME
1 1l - Frethitine - Projy

iQiNDEKiLER
Igindekiler
Ekler
1 - Degerleme Hizmeti Bilgileri

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye lligkin Bilgiler
Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

15 - Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

2 - Degerleme Konusu Taginmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri
2.1 - Tapu Kayitlar
2.2 - Takyidat Bilgileri
2.3 - Kullanimina iliskin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

3 - Degerleme Konusu Taginmaz ile ilgili Bilgiler
3.1 - Tanimi
3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri
3.3 - Ulasim Ozellikleri
3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

4 - Degerleme ile ilgili Analizler
4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

5 - Degerleme Yontemleri
5.1 - Pazar Yaklagimi
5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

6 - Tasinmazin Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Pazar Yaklagsimi
6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
6.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi
6.5 - Verilerin Degerlendiriimesi

7 - Sonug
7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Cumlesi
7.2 - Nihai Deger Takdiri

EKLER

Ek 1 - Tasinmaz gosteren fotograflar

Ek 2 - Yapilagmaya iligkin Belgeler( Kopya )

Ek 3 - imar Durumu Belgesi (kopya)

Ek 4 - Takbis - Tapu Belgeleri (kopya)

Ek 5. 2017-2018-2019 Yillarina Ait Tagsinmaz Deger Tablosu
Ek 6 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri (kopya)
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME
1 A Fratlii Prop

UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlan (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

N Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cercevesinde dogrudur.

* Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

. Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélimine bagli olmayip,
* degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

* Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

* Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haizdir.

. Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tlird konusunda daha
Onceden deneyimi mevcuttur.

* Degerleme Uzmani, mulku kisisel olarak incelemistir.

. Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEMI
1 - Fredhitite - Pro)y

1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 7 adet taginmazdan olusan binanin degerleme
tarihindeki pazar degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degderleme Kuruluglari Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2.
Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcercevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mulkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagdimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma gergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi
ERSAN ALISVERIS HIZMETLERI GIDA SAN. TiC. A.S.

Hadimkdy Mah. Metin Oktay Cad.No:31 Arnavutkdy/ISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sisli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S$. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Gzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak tzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 7 adet tasinmazdan olusan binanin degerleme
tarihindeki Pazar Deg@eri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME
A Fratlii Prop

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu taginmaz icin KiM-2101035 numarali rapor sirketimiz tarafindan hazirlanmistir.
Ahmet Ozgiin HERGUL raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, S.Seda YUCEL
KARAGOZ raporu kontrol eden degerleme uzmani olarak, Eren KURT onaylayan sorumlu
degerleme uzmani olarak gérev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

15 - Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar icin  daha oOnceki tarihlerde sirketimiz tarafimizdan rapor
hazirlanmamistir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3

Rapor Numarasi

Rapor Tarihi

Rapor Konusu

Raporu Hazirlayanlar

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri
(TL) (KDV Harig)

KiM-2101035 KORFEZ 6 v Lt



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME
Gt 1 - Fredhitite - Pro)y

2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

ili :  KOCAELI

iicesi :  KORFEZ

Bucagi

Mahallesi :  YARIMCA (SUYULANDIRMA)

Koyl

Sokagi

Mevkii

Pafta No

Ada No : 756

Parsel No : 19

Alani : 706 m?

Vasfi : 6 KATLI BETONARME APARTMAN VE ARSASI

Siniri :  PLANINDADIR

Tapu Cinsi :  KAT MULKIYETI

Sahibi ERSAN ALISVERiS HIZMETLERI VE GIDA SANAYi TICARET ANONiM
SIRKETI

BB. No :  EKTEDIR

BB. Nitelik :  EKTEDIR

BB. Kat :  EKTEDIR

Arsa Pay :  EKTEDIR

Yevmiye No :  EKTEDIR

Cilt No :  EKTEDIR

Sayfa No :  EKTEDIR

Tapu Tarihi :  EKTEDIR

KiM-2101035 KORFEZ 7



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

AN

BAGIMSIZ BOLUM MULKIYET LiSTESI
ADA |PARSEL KAT BBNO| NITELIGI ARSA PAYI YEVMIYE NO | CILTNO |SAHIFE NO | TAPU TARIiHi
756 19  |B+Z+ASMA| 1 ggi&ﬁ 302 |/| 706 9175 326 32210 15.10.2012
756 19 1 2 ISYERI 126 /| 706 9175 326 32211 15.10.2012
756 19 1 3 MESKEN 38 |/| 706 9175 326 32212 15.10.2012
756 19 2 4 ISYERI 126 |/| 706 9175 326 32213 15.10.2012
756 19 2 5 MESKEN | 38 |/| 706 9175 326 32214 15.10.2012
756 19 3 6 MESKEN | 38 |/| 706 9175 326 32215 15.10.2012
756 19 4 7 MESKEN | 38 |/| 706 9175 326 32216 15.10.2012
2.2 - Takyidat Bilgileri

KiM-2101035 KORFEZ 8 v s

Tasinmazin takyidat ve milkiyet bilgileri 07.01.2021 tarihinde, Cevre ve Sehircilik Bakanlig
Tapu Kadastro Genel Mudirliga Tasinmaz Degerleme Bagvuru Sistemi (izerinden alinmis olup
ilgili belge ekte sunulmaktadir. Asagida belirtilmis olan takyidatlar degerleme konusu tiim
bagimsiz béliimler i¢in miisterektir.

Beyanlar Hanesi:
* Yonetim Plani : 15/10/2012 (15.10.2012 - 9175)

Serhler Hanesi:

* jcrai Haciz :  Kocaeli 8. icra Dairesi nin 10/08/2020 tarih 2019/179547 sayili haciz yazisi
sayili yazilari ile  16971.67 TL bedel ile Alacakli : Nurcan Subas! lehine haciz islenmistir.
(10.08.2020 - 10101)

Rehinler Hanesi:

* 26.02.2020 tarih ve 3186 yevmiye numarasi ile Turkiye Halk Bankasi A.S. Lehine 12.000.000
TL tutarinda % 22 degisken faizli 1. derece ipotek serhi bulunmaktadir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Donemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Son u¢ yilhk mulkiyet bilgileri sorgulandiginda tasinmazin miulkiyet bilgilerinde herhangi bir
degisiklik bulunmadigi gézlemlenmistir.




Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME
Gantitmenhal - Fredbitive - Proj

2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Koérfez Belediyesi'nden alinan bilgiye gore tasinmazlarin bulundugu parsel; 18.03.2002 tasdik
tarihli Uygulama imar Plani'nda Taks:0.40 +0.40 Kaks: 1.20+0.40 H:3 kat olan blok nizamda
ticaret alaninda yer almaktadir. Bununla beraber bir parselde birden fazla bina yapilmasi
durumunda, yalnizca ticari aktivitenin bulundugu yola cepheli binalarin zemin katlarinin ticaret
olma sarti aranir. Plan Uzerinde T1 lejanti verilen yodun ticaret kullanimina sahip alanlarda,
ticaretin desteklenmesi ve gelistiriimesi adina, binanin tamami ticari amacl kullaniimak ve yapi
yaklagsma mesafeleri igerisinde kalmak ve KAKS degeri Max:0.40 asilmamak kosulu ile hmax: 4
kat olacak sekilde bina yaptirlabilir. Bu kullanimda Taks:0.40 + 0.40 Kaks: 1.20 + 0.40
olabilmektedir. Sadece zemin katlarin ticaret, st katlarin konut kullaniimasi durumunda;
hmax:3 (U¢) kat degerini asmayacak sekilde bina yaptirilacaktir.

BAZI ILGILI PLAN NOTLARI

** Kapall ve agik ¢cikmalar emsal hsabina dahil degildir.

** Binaya asma kat yapilmasi halinde bina ylUksekligi 11.50 m. olacaktir.

** Planda Blok nizam verilen adalarda; imar yonetmeligine bagli kalmak sartiyla, ikiserli tGgerli
veya daha fazla blok tipi olusturacak sekilde cephe diizenlemeye; ayrik yapilasmaya da musait
parsellerde mevcut yapilar dikkate alinarak ayrik nizam dizenlemeye Belediyesi yetkilidir.

** Bu plan ve planin uygulama hikimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore
yurlrlikte bulunan kanun, Ust dlgekli plan hikdmleri, tizlk, tebli§, yonetmelik ve standartlar
gegerlidir. Bu plan ve planin uygulama hikimlerinde yer almayan konularda, bu planin onay
tarihinden sonra, kanun, Ust 6lgekli plan hiktumleri, tizlik, yonetmelik, teblig ve standartlarda
olan degisiklikler ve yeni hukuki metinler de plan veya plan hikmi degisikligine gerek
kalmaksizin planlama alaninda gegerli olacaktir. Planlama siniri iginde 6zel kanunlarla
belirlenmis alanlarin bulunmasi halinde, bu alanlarda 6zel kanun hikimleri gegerlidir. Plan ve
plan hukimlerinde belirtilen hususlara uyulacaktir. Plan ve plan notlarinda belirtimeyen
hususlarda Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

KiM-2101035 KORFEZ 9



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

iIMAR DURUMU

REL L

Goaotimenka! - Fiaibibie - Proj:

B iSanh e Y

SAYIl: So8

TARIH; 0a/08/2009

_KORFEZ 'BELEDIYE BASKANLIGI
" IMAR VE SEHIRCILIK MODURLUGO

ADRESI:

PARSEL SAHIBININ
ADI SOYADErsan Aligvens Hizmetlert ve Gida Tic. Anonim gir

Saney Mah,

CITSZOOGTARIH  VE 809 SAYIU DILEKGENIN KARSILISIDIR.

Esre! Bitlis Cad. No: 108 KORFEZ

KADASTRO)|

BILGILERI

Marmalin/Semt Kadastro |mar Pafa Ada Parse! Dngui:spn Imar Flar Onsay Tari i
i ool Ml ligit Betscivesi | Buyukgshir
184 1 ¢
Guaney GRS 1eos 755 19 108 AE/0XZ002 I

IMAR PLANINDAK! DURUMU.

Ticarl

I YERLESIME UYGUNLUK DURUMU:  UYGUN ALAN

ZEMIN ETUDLERINDE YAPILACAK ARAZ] CALISMALARE

O Amastrms Cukuru @ Araglitma Guiaru veya Sancaj © Sonda; © Sismik )inhma Gakigmas!
3 Sz o i @1 Densy © Diger
YAPI ve PARSEL BILGILERI
YAPININ PARSELIN
Kat Adedl 3 On Bahge S.00m Y 706.00m2 Azami Taban Atani| 565 00 mi2
Bine Yokseklidl | ©50m | Yan Bahge 5.00 m TAKS D 40+0.40 i I Alsnt | 1130.00 mz
Bins Derinligi  |Me=aplanacak| Arka Bahge Mesalesi Hesaplandcnk KAKS 1.20+0.20 ingsst Nizarm Biok
ez Sad

ACIKLAMA: .

2)
3)
B

Proje glziimeden dnce fanal Sadlantilan igin ISU BOLGE MODORLOGIINDEN gériiy yazs: shinmas: gerekiidir

Tam agik ve lapal ¢ikmalar KAKS'as dahil dagildir
Ie bu imar durumu YENILEME igin verilrmustin,

Binaya asma

kat yapimasihalinde bina

i 11.50m

23.2 -

Degisiklikler
Alinan bilgiye gére son U¢ yil igerisinde imar planinda herhangi bir degisiklik olmadidi bilgisi

edinilmistir.

2.3.3 - Yapilagsma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen

Tasinmazin belediye dosya incelemesi Korfez Belediyesi imar Mudurligu'nden alinan dijital
belgeler vasitasi ile yapilmigtir. Binaya ait ruhsat belgeleri, yapi kullanma izin belgeleri, eski ve
yeni mimari projeler, imar durumu, aplikasyon ve diger belgeler gérilmustir. Dosyasinda
olumsuz bir encimen karari veya yapi tatil tutanagina rastlanmamistir. Parsele ait ilk ruhsat
belgesi 21.11.1977 tarih ve 52/3 numaraldir. Bu belge 3 magaza, 3 depo ve 28 adet pasaj ici
diikkan igin diizenlenmigtir. Toplam insaat alani 1.734 m2, toplam kat sayisi 6 dir. Parselin eski
kadastral parsel numarasi 6481 dir.

KiM-2101035 KORFEZ
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME

nrienia Freilih Prop

Bu tarihten sonra 1980'li yillarda kismi alinmis iskan belgeleri goériimuis olup ilk tadilat ruhsati
04.09.2009 tarih ve 388/87 numara ile diizenlenmistir. Bu belge 880 m2 1 slpermarket ve 736
m2 kullanimli 2 ofis igyeri icin dizenlenmistir. Toplam kat sayisi 6, insaat sinifi yapi grubu IlIA,
toplam ingaat alani ise 1.616 m2 dir. Ayrica ruhsatin arka sayfasindan bu ruhsatin 4 normal
katta 110*4 m2 lik meskenlere ilave olarak verildigi anlasiimaktadir. iskan belgelerinde
stpermarket ve igyeri binasina ait iskan belgeleri ayri ayri dizenlenmistir. Stpermarket icin
02.10.2009 tarih ve 336/38 numarali 880 m2 icin verilmis iskan belgesi bulunmaktadir. Bu belge
bodrum + zemin + 1 normal kat igin diizenlenmistir. 2 adet Isyeri icin ise 13.11.2009 tarih ve
338/29 numarali iskan belgesi bulunmaktadir.

Bu belge de 1. ve 2. normal katta 1'er adet igyeri i¢in dizenlenmistir. Toplam insaat alani 736
m2; insaat sinifi yapi grubu IlIA dir. Bu alinmis olan belgelerden sonra dosyasinda 13.01.2014
tarih ve 421/79 numaral 1 tadilat ruhsati daha goérilmastir. Bu belge de 5 ofis isyeri icin 1.616
m2 ingaat ve 4 kat igin diizenlenmistir. insaat sinifi yapi grubu IllA dir. Numarataj diizeltmesi ve
ic kap! numaralarinin verilmesi ile ilgili olarak dizenlenmistir. Yine numarataj icin 22.01.2014
tarih ve 400/47 numarali yapi kullanma izin belgesi dizenlenmistir. Bu belge de 368 m2 igyeri
icin dizenlenmistir. Yeni numarataj ve numaratajlarin dizeltmesi icin verilmistir. 04.09.2009
tarih ve bila numarali onayli mimari kat irtifak projesi TKGM web portalinda ve belediye
dosyasinda dijital ortamda incelenmistir. Degerlemede bu proje Uzerinden hesaplanan brut
alanlar esas alinmistir.

KiM-2101035 KORFEZ
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Ada/ . - TN Bag.Bol.

Parsel Tarih Sayi Belge Tiirii Yapi Sinifi Niteligi Sayisi Alani

0/6481 | 21.11.1977 | 5213 Yeni Yapi A MESKEN 6 1.734,00 m?

0/6481 | 19.10.1983 | 106/30 | Tadilat-Bodrum DEPO 4 267,00 m*

YapiKullanma izin <

756/2 | 27.08.1989 | 146/17 ) EV+MAGAZA 5 713,00 m?
Belgesi

756/2 | 23.1.1989 | 187/36 | Tadilat Ruhsati EV+MAGAZA 5 675,00 m?

75612 17416 Yeni Yapi EV+MAGAZA 6 596,00 m?

DURKKANFVES
763/19 | 29.07.2002 | 353/52 | Tadilat Ruhsati KEN BODRUM 2 72,00 m?
KAT
756/19 | 04.09.2009 | 388/87 Tadilat ma  [SUPERMARKET . 1.616,00 m?
+ISYERI
756/19 | 13.01.2014 | 421/79 Tadilat ma  [SUPERMARKET| . 1.616,00 m?
+ISYERI

756119 | 02.10.2009 | 336138 | Y2P' 'L‘ﬂ:;::l‘a zin WA  |SUPERMARKET| 1 880,00 m?

756119 | 13.11.2000 | 338129 |Y2P' kullanma izin A ISYERI 2 736,00 m?
belgesi

756119 | 22.01.2014 | 400/a7 | Y2P' kullanma izin A ISYERI 3 368,00 m?
belgesi
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2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Gériis

Tasinmazlar igin mimari proje onaylanmis ve yapi ruhsati alinmistir. Degerleme tarihi itibari ile
mevzuat uyarinca alinmasi gerekli tim izinler alinarak ingaat tamamlanmistir. Yapi kullanma
izin belgesi alinmig, cins degisikligi yapilmis ve kat mulkiyetine gegilmigstir.

04.09.2009 tarih ve bila numarali onayli mimari kat irtifak projesi TKGM web portalinda ve
belediye dosyasinda dijital ortamda incelenmistir. Degerlemede bu proje Gzerinden hesaplanan
brit alanlar esas alinmistir. Dosyasindaki ruhsat ve iskan belgeleri arasinda dnemli bir zaman
farki bulunmaktadir. Bununla birlikte dosyasinda kronolojik olarak yapilan incelemede binanin
yikilarak yeniden yapilmadidi, yapilan proje tadilatlari ve alinan ruhsat belgeleri ile son halini
aldigi gdézlemlenmistir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve iglemlerine Ait Bilgiler

Ruhsat ve iskan belgelerinde yapilan incelemede yapi denetim firmasi ile ilgili kisimlarin bos
oldugu gdzlemlenmistir. Yapi denetim firmasinin adres ve Ginvani gibi verilere ulasilamamistir.

Projeye lligkin Detayll Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin Agiklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme calismasina yénelik hazirlanmamistir.

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu binaya ait enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ ILE ILGILI BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerleme konusu taginmazlar; Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Gliney Mahallesi igerisinde 756 ada 19
parselde konumlanmis olan ana gayrimenkul niteligi "6 KATLI BETONARME APARTMAN VE
ARSASI" olan binada yer alan 1 badimsiz bélim numarali bodrum + zemin + asma kattan
olusan depolu dikkan nitelikli tagsinmaz; 2 bagimsiz bélim numaral isyeri nitelikli tagsinmaz, 3
bagimsiz bolim numarali mesken nitelikli tagsinmaz, 4 bagimsiz boélim numarali isyeri nitelikli
tasinmazile 5, 6, 7 bagimsiz bolim numarali mesken nitelikli taginmazlardir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Tasinmazlarin bulundugu bina E-5 karayolunun yan yoluna cepheli Esref Bitlis Caddesi
Uzerinde yer almaktadir. Bina 3 yola cepheli olup konut girisi Albay Sokak'tan, diger isyeri
girisleri ise Saat¢i Sokak'tan saglanmaktadir. Bina ana cadde Uzerinde gorinarlagu iyi
durumdadir. Ara¢ trafigi daha yodun olmakla birlikte yaya hareketliliginin de bulundugu
g6zlemlenmistir. Yakin gevre ticaret ve konut fonskiyonlu olarak gelismistir. Ana cadde tzeri
zemin ve normal katlar ticari fonksiyonlu olup karma bir yerlesim alani olarak gézlemlenmistir.
Ulagim imkanlari iyi olup ilge merkezinde konumlanmistir. Altyapi olanaklari iyi durumdadir.

3.3 - Ulasim Ozellikleri

Taginmaza Hereke veya Kocaeli yonlerinden Korfez iigesine dogru E-5 veya TEM gevreyollari
vasitasi ile ulastiktan sonra yan yola girilerek Esref Bitlis Caddesi vasitasi ile ulagilabilmektedir.
Bina E-5 gereyolunun gliney kisminda yer almaktadir. Toplu tasima araglar ve 6zel araglarla
ulagilabilirligi bulunmaktadir.

\ i, R
S Degerleme Konusu
>~
& Tasinmazlarin
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—_

Degerleme
|Konusu

@ Tasinmazlarin
Bulundugu Bina

#(Tasinmazlarin
|Bulundugu Bina
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3.4 - Tasinmaazn Fiziki Ozellikleri

3.41 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu parsel 706 m2 yizdlgimine sahiptir. Diz bir
topografyada yer almakta olup Esref Bitlis Caddesi'ne, Saat¢i Sokak ve Albay Sokak'a olmak
Uzere 3 imar yoluna cephelidir. Parsel Uzerinde 2 ayri girisli yapi bulunmaktadir. Bunlardan biri
cadde cepheli ticari fonksiyonlu bina olup bodrum kat, zemin kat, asma kat ve 2 normal kattan
olusmaktadir. Arka cephede ise Albay Sokak'tan girisi saglanan konut yapisi bulunmaktadir.
Parsel binyesinde kat mulkiyeti tesis edilmis olup toplam 7 bagimsiz bolim bulunmaktadir.
Bina igin ilk ruhsat belgesi 1977 tarihli olup bina yasi bu yil olarak esas alinmistir. Bagimsiz
bolim 6zellikleri asagidaki baslikta anlatiimistir:

1 numarali bagimsiz béliim depolu dikkan niteliklidir. Bodrum kat, zemin kat ve asma kat
kullanimlarindan olusmaktadir. Bodrum katta depo, soguk hava deposu, mal kabul, ofis,
mutfak, bilgi islem, wc-lavabo bélimleri ile mescit bolima yer almaktadir. Bu katta yaklasik 410
m2 brit kullanim alani bulunmaktadir. Zemin katta dikkan bolima yer almakta olup bagimsiz
bolim erisimi bu kattan cadde cephesinden swaglanmaktadir. Bu katta 376 m2 brit kullanim
alani bulunmaktadir. Asma katta ise bu bagimsiz bdlime ait yaklasik 45 m2 ofis kullanimi
bulunmaktadir. Mahallinde bu ofisin dikkan ile baglantisinin iptal edildigi gézlemlenmistir.
Bagimsiz bolim toplam brit alani 831 m2 olarak hesaplanmistir.

2 numaralh bagimsiz bélim igyeri niteliklidir. 1. normal katta konumlanmistir. Yaklasik brdt
kullanim alani 368 m2 olarak hesaplanmistir. Bu katta yer alan wc-lavabo bolimleri ortak alan
olarak degerlendiriimis ve brit alana dahil edilmemistir.

3 numaral bagimsiz boliim 1. normal katta arka cephede yer almaktadir. Mesken niteliklidir.
Yaklasik brit kullanim alani 82 m2 olarak hesaplanmistir. Mahallinde biro olarak kullanildigi
g6zlemlenmistir.

4 numaral bagimsiz bélum igyeri niteliklidir. 2. normal katta konumlanmigtir. Yaklagik brit
kullanim alani 390 m2 olarak hesaplanmistir.

5 numarali bagimsiz boéliim 1. normal katta arka cephede yer almaktadir. Mesken niteliklidir.
Yaklasik brut kullanim alani 82 m2 olarak hesaplanmistir.

6 ve 7 numarali bagimsiz béliimler mesken niteliklidir. 3. ve 4. normal katlarda konumlanmig
durumdadirlar. Her birinin yaklasik brit kullanim alani 82 m2 olarak hesaplanmistir.

Degerleme konusu tasinmaz tek miulkiyete sahip olup, ayni malike aittir. Tamami parsel
Uzerindeki yapiyi olusturmaktadir. Bina ortak alanlari dahil kat alanlar projesinde asagidaki gibi

belirtilmistir.
Kat ingaat Alani
Bodrum Kat 410,00 m?
Zemin Kat 410,00 m?
Asma Kat 60,00 m?
1.Normal Kat 478,00 m?
2.Normal Kat 578,00 m?
3.Normal Kat 100,00 m?
4 Normal Kat 100,00 m?
TOPLAM 2.136,00 m?
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Site ve Binalarin Genel Ozellikleri

Yapi Tarzi ! BAK

Yapi Nizami ! BLOK

Yapi Sinifi DA

Kullanim Amaci : KONUT + DUKKAN
Elektrik : MEVCUT

Su * MEVCUT

Isitma Sistemi  : KL iMA - KOMBI
Kanalizasyon ' MEVCUT

Su Deposu ! YOK
Hidrofor I YOK
Asansor ! YOK
Jenerator : YOK

Intercom Tesis : YOK
Yangin Tesisati : YANGIN MERDIVENiIi MEVCUT

Dis Cephe : GIYDIRME CEPHE + DIS CEPHE BOYASI

Park Yeri : YOK

Guivenlik I YOK

Manzarasi : SEHIR

Cephesi : 3 CEPHE

D?prem 1.Derece X 2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece]
Bdlgesi

3.4.2 - i¢ Mekan Ozellikleri

Tasinmazlar genel olarak bakimh durumdadir. Zeminler kullanim amacina gére seramik ve
laminat parke; duvarlar ise plastik boyalidir. Her iki bina girisinde de asansér bulunmamaktadir.
1 numarali bagimsiz boélim kiraci firma tarafindan perakende et satis magdazasi olarak
kullaniimaktadir. 2 numarali bagimsiz bolim kiraci tarafindan kuafér, 4 numarali bagimsiz
bolim ise kiraci tarafindan dershane olarak isletiimektedir. Konut kullanimli binada ise 3 no'lu
bagimsiz bdlim kiraci trafindan biro olarak kullaniimakta olup 5,6 ve 7 no'lu bagimsiz bélimler
konut kullanimhdir. Genel olarak bakim veya tadilat ihtiyacina rastlanmamigtir.

Ruhsat Ainmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazlar igin yapu kullanma izin belgesinin bulunmasi, kat milkiyetinin kurulmus olmasi

nedeniyle mevzuat kapsaminda 3194 Sayili imar Kanunu' nun 21. Maddesi kapsaminda
yeniden ruhsat alinmasi gerekmekdigi dusiunulmektedir.
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4 - DEGERLEME ILE ILGILI ANALIZLER

41 - Tasinmazin Bulundugu Boélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Kocaeli ili

Kocaeli; Asya ve Avrupa’yi birbirine baglayan yollarin kavsaginda bulunan Marmara Denizi'nin
ve Marmara Bélgesi'nin dogusunda yer alan bir i'dir. Kuzeyde Karadeniz, doduda ve
glineydoguda Sakarya, giineyde Bursa batida Yalova ve istanbul illeri yer almaktadir. 1’i
Biyiiksehir Belediyesi ve izmit, Derince, Korfez, Gebze, Golciik, Karamirsel, Kandira,
Basiskele, Kartepe, Cayirova, Darica, Dilovasi 12 lice Belediyesi olmak (izere toplam 13
Belediyesi bulunmaktadir.

Kocaeli, gerek sanayi sektoérindeki uretim ve katma deger , gerekse bu sektdrde g¢alisan insan
agisindan sadece Trkiye igin degil diinya i¢in de ilging bir érnektir.Blinyesinde barindirdigi 400
adet 1. sinif ve yaklasik 7000 adet 2. ve 3. sinif Gayri Sihhi Miessesesi (GSM) ile bir Sanayi
Kenti, iki Universitesi, TUBITAK — Marmara Arastirma Merkezi ve TUSSIDE — Tirkiye Sanayi
Sevk ve Idare Enstitiisii ile bir Bilim Kenti olan Kocaeli, kurulan ve kurulus calismalari devam
eden 16 adet OSB’ si ve 4 adet teknoparki ile Ulke Sanayinin Baskenti konumunda olup,
Teknokent vizyonuna dogru hizla ilerlemektedir. Tlrk imalat sanayi Uretimine yapmigs oldugu
yaklasik %13’ Iiik Gretim katkisi ile Istanbul’dan sonra gelen en bilyiik ili konumundadir.

Harita 1 - Kocaeli'nin Konumu

Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2019 yili Adrese Dayall Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gére Kocaeli'nin Toplam Nifusu 1.953.035
Kisidir.
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4.1.2 - Korfezilgesi

Korfez, Kocaeli'nin 12 ilgesinden biri olup, son niifus sayimina gére niifusu 165.503"dir. ilge
merkezinin nifusu ise, 83.174tlr. 16 adet kdyl, 20 adet mahallesi ve 865 adet cadde ve
sokagdi vardir. Denize 13.500 metre kiyisi ve ¢ok eski tarihe sahip olan ilgemiz tarih igerisinde;
brunga, Griinge, brunca, Satryas gibi isimleri tasidiktan sonra 1420 yillarinda Turklerin eline
gecmesiyle, yarim kalmis konut yerlerinde olusmasindan dolayl Yarimca ismini almistir.
27.05.1964 yilinda belediye teskilatinin kurulmasiyla ¢alismalarina baslamis ve son olarak da
1988 yilinda Koérfez ismini alarak ilge olmustur.

Korfez iigemizden; TEM Otoyolu, D-100 Karayolu ve Demiryolu gegmektedir. Karayollarinin
licemiz boyunca uzunlugu 10,000 metreyi bulmaktadir. Deniz ulagimi da bulunmaktadir.

Korfez ilgemizde denize acgik; rihtim, iskele ve gezi yerleri bulunmakta, turistik Deniz Késku ve
Sahil Cay bahgeleri halkimiza cagdas hizmetler sunmaktadir. Tutlngiftik Fener Goli gevre
dizenlemesi kapsaminda Uluslararasi standartlara (Formula yariglarinin da yapilabildigi) uygun
oto yaris pisti, yapay gél, halka acik 3 km’lik kiyi bandi ve parklar halkin hizmetindedir. Yine
Yarimca'da bulunan Agik Hava Tiyatrosu 12.000 m2’lik alanda 5000 kisilik antik Uslup ile kilttr
faaliyetlerinde blylik hizmet vermektedir.

Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2019 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina goére Kérfez ilgesinin Toplam Nufusu 169.304
kisidir.

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tirkiye Ekonomik Goriiniim

Tuarkiye ekonomisinde 2001 krizi sonrasinda saglanan disiplin kamu borcu, bankacilik oranlari,
bltce dengesi gibi noktalarda basariya ulagsmis ve 2008 yilina kadar bliyime oranlarinda surekli
artis saglanmigtir. 2008 ile 2012 yillari arasi gelismekte olan ekonomiler klresel krizden en
¢abuk c¢ikan ulkeler gurubunu olusturmuslardir. Bu silregte yillik blyime hizlarinda gortlen
artislar dinya ekonomisine nefes aldirmistir. TUrkiye gibi Ulkelerin kriz sonrasi performansilari
oldukga g6z kamastirici olmustur.

Gelismekte olan Ulke ekonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti gelismis
Ulke ekonomilerine gére daha hizli bir oranda gergeklesmektedir. Ancak bu tip ekonomilerin
temel sorunu elde edilen kazanimlarin korunamamasi ve istikrarin saglanamamasidir.
Turkiye'nin; tasarruf eksikligi, issizlik, fiyatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat
kalemlerinin katma degderli hale getirilmesi, déviz dengesinin saglanmasi, orta gelir tuzagdi gibi
hususlar, cari acik, talep bozukluklari, teknolojik eksiklikler, siyasi ve cografi riskler konularinda
eksikligi bulunmaktadir.

Turkiye ekonomisi igin en blyuk gelismelerden biri 2018 yiinda AJustos ayinda yasanan kur
sokuyla birlikte baslayan ekonomik kriz olmustur. Bu kriz 2009'dan beri yasanan ilk ekonomik
kriz olma 6zelligi tagimaktaydi. 2018 yihinin Ekim ayinda %25,2 ile son 15 yilda goérllen en
ylksek seviye ulasan enflasyon, 2019 yilini %11,84 seviyesinde kapattl. Enflasyonun
dismesinde sinirli i¢ talep, Enflasyonla Mucadele Kampanyasi kapsamindaki politikalar ve
2018 yilinda yasanan kur artigsindan sonra gorece azalan kur dalgalanmalari etkili oldu. Boylece
enflasyon kriz dncesi egilimine geri dondu.
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"2019 yili igerisinde tahmin edildigi Uzere ABD Merkez Bankasi FED temmuz, eylul ve ekim
aylarindaki toplantilarinda ¢ kez 25’er baz puan olmak Uzere faizleri toplam 75 baz puan
indirdi. Bu faiz indirimleri Turkiye’nin de aralarinda oldugu gelismekte olan Ulkelerdeki sermaye
cikisinin hafiflemesini saglayarak, 2019 yil boyunca Tirk Liras’'ndaki deger kaybini azaltti.
FED’e benzer sekilde Avrupa Merkez Bankasi (ECB) da Eylul ayinda depo faiz oranini %-
0,50’ye indirdi ve varlik alim programina tekrar basladigini agikladi.

2019 yih boyunca TL'nin ABD Dolari karsisinda deger kaybi yavasladi. 2018 yili Agustos ayinda
tum zamanlarin rekorunu kirarak 7.23 seviyesini géren ABD Dolari kuru, 2019 yilinda dalgali bir
seyir izleyerek geriledi ve 2019 yilsonunu 5,96 seviyesinde kapattl. 2018 Ekim ayi itibariyla son
15 yilin en yiksegi olan %25,2 seviyelerine yikselen enflasyon, takip eden aylarda disus
egilimine girerek 2018 yilini %20,3 seviyesinde kapatti. 2019 yili boyunca ddviz kurundaki
artisin kontrol altina alinmasiyla, kurun enflasyon ve faiz oranlari lizerinde yarattigi olumsuz
etkiler ortadan kalkti ve enflasyon orani 2019 yilsonunda %11,84 oldu."

(Colliers International, 2019, ikinci Yari Raporu).

"COVID-19 salgininin 2020’nin ilk yarisinda tim dinyaya yaylmasiyla salginin ekonomi
Uzerindeki olumsuz etkileri beklenenden daha sert oldu. Salginin etkileri daha da belirginlesince
pek ¢ok kurum ekonomik tahminlerini asagi yonli revize etti. Salginin seyri ve iktisadi faaliyetler
Uzerindeki etkisi ile ilgili belirsizlik devam etmekle beraber, toparlanmanin énceki tahminden
daha kademeli olacagi bekleniyor. Turkiye haziran ayinin baslamasiyla birlikte salginin
tedbirlerini blylk olciide kaldirarak normallesme slirecine girdi. COVID-19 etkisiyle nisan
ayinda %31,4 ile rekor dizeyde gerileyen sanayi Uretimi, mayis ayindaki toparlanmanin
ardindan imalat PMI verisinin haziranda 50 esik dizeyinin Uzerine gikmasiyla tekrar blylimeye

basladi.
e ————
Temel Ekonomik Gostergeler
2016 2017 2018 2019 2020 2021
GSYiH (Cari ABD Dolar1) 863 milyar $852 milyar 789 milyar 734 milyar $733% milyar
Kisi Bagina Diigen GSYIH _ ) , X - s
1 2 0,546 9 $£912 8. 730" =
(Carl ABD Dolar) 110,86 $10.,54 $9.621 A 8,790
Biiylme 32% 7.5% 2.8% 09% -5.0%" 5.0%"*
Enflasyon 8.5% 119% 203% 11.8% 12%* 12%*
Cari Acik (Milyar ABD $26.8 3406 4207 380 £2 .9 .
Dolari)
Cari Agik / GSYiH =31% -4.8% -26% 1.1% 049" =0.2%"
ABD Dolani / TL (Yil Sonu) 352 378 5.30 596 7.02* T26*
issizlik Orani 12.0% 299% 13.5% 13.7% 17.2%* 15.6%"
*Hendz resmil veri aciklanmad), 20 Temmoz 2020 itbariyle tshmim veriler
Kaynak: TUIK, TCME, IMF Dinya Ekonomik Goridntm Raporu

FED 2020 yih igerisinde genislemeci para politikasinda bir degisiklige gitmeyecegini ve ECB de
(Avrupa Merkez Bankasi) varlik alim programini surdirecegini agikladi. AB liderleri ayrica
temmuz ay1 sonunda 540 milyar Euro tutarinda bir tesvik paketi Gzerinde anlastilar.

2018 yihinin eylll ayinda %24 seviyelerine kadar g¢ikarilan TCMB politika faiz orani, 2019
temmuz ayindan baglayarak kademeli olarak indirilerek 2020 yili haziran ayi itibariyle %8,25
seviyesine getirildi. Haziran ayi toplantisinda politika faiz oranini degistirmeyen TCMB’nin,
cekirdek enflasyon gostergelerindeki yikselis egilimini géz 6nlne alarak enflasyonda disls
trendi yeniden baglayana kadar temkinli durusunu surdirmesi bekleniyor.

. . % ey
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Turkiye ekonomisi 2019 yilinda zincirlenmis hacim endeksine goére yillik olarak %0,9 oraninda
blyldd. 2020 yilinin ilk ¢geyreginde ise zincirlenmis hacim endeksine goére bir dnceki yilin ayni
donemine goére %4,5 blyudud. Mart ayinin son iki haftasi itibariyla COVID-19 salgininin
ekonomik aktivite Gzerindeki ilk etkilerinin goérilmeye baslamasi, geyrek bazda bulylime oranin
beklentilerinin altinda kalmasina sebep oldu. IMF tarafindan nisan ayinda yayinlanan ve haziran
ayinda guncellenen Diinya Ekonomik Goriinim Raporu'na gore, COVID-19'un ekonomik
faaliyetlerde yarattigi tahribatin etkisiyle Turkiye’nin ekonomisinin 2020 yilinda yaklasik %5
oraninda daralmasi ve takip eden 2021 yilinda ise %5 oraninda biyUmesi bekleniyor. IMF
Diinya Ekonomik Goériinim Raporu’na goére, Turkiye genelinde issizligin 2020 yilsonunda %17,2
seviyesine ylUkselmesi ve 2021 yilsonunda ise %15,6 seviyesine gerilemesi bekleniyor.

(Colliers International, 2020, ilk Yari Raporu).)

"COVID-19 salgini nedeniyle duraksamanin yasandigi 2020 ikinci ¢ceyrekte sert daralan Tirkiye
ekonomisi Ugluncu geyrekte glgll bir toparlanma kaydetmistir. 2020 Gglnci ¢eyrekte, mevsim
ve takvim etkisinden arindirilmig gayri safi yurti¢i hasila (GSYH) bir 6nceki

doneme kiyasla %15,6 buylrken, takvim etkisinden arindiriimis GSYH’de yillik bazda biylime
%6,5 olarak gergeklesmistir. Arindirlmamis verilere gére GSYH'de yillik bazda buyime %5,5
olan piyasa ortalama beklentisinin Gizerinde %6,7 seviyesinde gelmistir.

Ekonomideki bu toparlanmada 6zel sektor tiiketiminin ve yatirim harcamalarinin etkili oldugu
gériiliirken, net dis talep biyimeyi sinilamistir. Uretim tarafindan bakildiginda ise genele
yayllan artiglar gézlenmistir. Bu sonuglarla, 2020 Ocak-Eylul déneminde GSYH 2019’un

ayni donemine gore %0,5 blyumdastir. 2020 ikinci ceyrekte 743,9 milyar dolar olan
yilliklandiriimis dolar bazinda GSYH, 2020 Gglnci ¢eyrekte 736,10 milyar dolar seviyesine
inmigtir.

Oncii veriler Mayis sonrasindaki normallesme siireciyle birlikte toparlanmanin Ekim ve Kasim
aylarinda sirdugune isaret etmektedir. EyliI'de 52,8 degerini alan imalat sanayi PMI, Ekim’de
53,9, Kasim’da 51,4 degerini almisti. Benzer sekilde kapasite kullanim orani

Eylil'deki %74,3'ten kademeli olarak yukselmis ve Ekim’de %74,9 ve Kasim'da %75,3’e
cikmistir. Ancak, devam eden salginin etkisiyle beklentilerde iyilesme hiz kesmis ve sektorel
glven endeksleri Kasim’da gerileyerek ilmli bir yavaglamaya isaret etmigtir.

Doviz kurlarindaki oynaklik ve normallesme slrecinin yol acgtigi kapasite kisitlarinin yaninda
gida fiyatlarindaki hizli artiglarla enflasyon yikselis egilimini strdirmektedir. Eylil'de %11,7
olan genel tiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Ekim ve Kasim aylarinda sirasiyla
%11,9 ve %14,0 seviyelerine yukselmistir. Bununla birlikte, ddviz kuru ve uluslararasi emtia
fiyatlarindaki gelismelerin yol agtigi maliyet baskisiyla yurtigi Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yillik enflasyonu Eylur'deki %14,3'ten Ekim’de %18,2’ye,

Kasim’da %23,1’e ulasmistir."

(Gyoder, 2020, 3.Ceyrek Raporu)
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Gayrimenkul Sektorii:

2013 yilindan bugine ingaat sektérinin ekonomik buyime ile olan iligkisini
degerlendirildiginde, 2014 yilinin ikinci ¢geyreginde yasanan dususun digsinda sektorin istikrarli
bir gelisim icinde oldugu dikkat ¢cekmektedir. 2013 yili, sektdrin beklentilerin Gzerinde artis
kaydetmistir. 2014, artan jeopolitik riskler ve dévizin buna bagli olarak yukari yonlu hareketi ile
hem ekonomik anlamda hem de sektdrel anlamda bir daralma yili niteliginde olmustur. 2015
yillinda ise 6zel tiketim harcamalarinin ve kamu harcamalarinin etkisi ile Tlrkiye ekonomisi
yuzde 6 blylme oranina ulagmistir. Ekonomik buyumeyle birlikte insaat sektdrinin buylime
performansi yizde 4,9 olarak kaydedilmistir. 2016’nin tim c¢eyreklerinde insaat sektoru
ekonomik buylmenin Uzerinde bir blyimeye sahip olup, 2017’nin ilk iki ceyreginde sektorin
blylmesi ise yine yluzde 5,6 ve yuzde 5,5’e ulagsmistir. Sektdr, 3. ¢eyrek sonuglarina gore
yuzde 18,7 ile son 3 yilin en yiksek buylme oranini yakalamistir. Bu rakamla sanayi
blyldmesinin de 6niine gegen insaat sektérli, ayni dénemde yatirimlarini da ylizde 12 diizeyinde
arttirmistir.

Konut kredilerinde, kredi tutarinin teminat olarak alinan konutun degerine oranina iligkin sinirin
% 75ten % 80’e cikarilmasi, 15 Temmuz Darbe girigsiminden sonra Emlak Konut GYO ve
GYODER'in ve ticari bankalarin baslattigi kampanyalar ve 150 metrekareden blyik konutlarda
KDV'nin yuzde 8'e dlusuUrulmesi kararlari ile ekonominin ana sektdrl olan insaat sektorinin
hizlanmasi ve alinan kararlar ile gayrimenkul satisinin arttirimasi hedeflenmistir.

2018 yilinda talep dengesizliginin devam etmesi, inga maliyetlerini artmasi, kredi faiz oranlarinin
artmasi alim satimlarin yavaslamasina neden olmustur.

2019da 2.yarida alinan ekonomik kararlara da bagl olarak Eylil ayi igerisinde kamu
bankalarinin konut kredisi ve diger kredilerdeki faiz oranlarinda disis yoninde yaptiklari
degisiklikler gayrimenkul sektérinde alim/satimlarda hareketliligin artmasini saglamistir. Bu
hareketlilik yilin sonuna kadar devam etmistir. 2019 yilinin son c¢eyredinde basglayan
buhareketlilik 2020 yilinin Ocak, Subat ayinda ve Mart ayinin ortasina kadar devam etmisgtir.
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Mart ayinin ortasinda Diinya genelinde ve Ulkemizde yasanan Coronavirus Covid-19 salginin
edeniyle ilgili kurumlar tarafindan alinan 6nlemlere bagl olarak tim sektorlerde oldugu gibi
gayrimenkul sektériinde de duraklama olugsmustur.

02.06.2020 tarihinden itibaren Kamu bankalari onciliginde Covid-19 koranavirlis etkilerine
karsl, normallesme slrecine gegis ve sosyal hayatin canlanmasi i¢in agiklanan kredi destek
paketi kapsaminda konut kredisi faiz oranlarinda meydana gelen disls ve uzun vadeli 6deme
imkanlari 6zellikle konut satis rakamlarinda ve talebin artmasina neden olmustur.

EylUl ayl basindan itibaren gegen 3 ay boyunca kredi destek paketi ¢cercevesinde yapilimis olan
kampanyalarin kademeli olarak sona ermesi, buna bagli olarak kamu ve 6zel bankalarinin
gerek konut kredi faiz oranlarinda gerekse diger kredilerin faiz oranlarinda yukari yonde
degisiklik yapmalari, déviz kurlarinda meydana gelen degisiklikler tim sektorleri etkiledigi gibi
gayrimenkul sektoérini de etkilemigtir.

Mevcut piyasa kosullari nedeniyle 6zellikle kredi faiz oranlarinda olusabilecek degisikliklere,
salginin seyrine bagli olarak yilin kalan zamaninda bu degisikliklere orantili olarak gayrimenkul
sektorinde de degisiklikler olabilecegdi dngorilmektedir.

"2020 Yih itibariyla diinyada yayilimini artiran Covid-19 salgini hemen hemen her ekonomik ve
sosyal degisken Uzerinde etkili olmustur. Beklenmedik sistemik bir risk olarak kiresel is yapis
sekillerinden karar alma surecglerine kadar pek c¢ok yonetsel slre¢ yeni sartlara goére
sekillenmek zorunda kalmistir. Bu tur, ’siyah kugu’ olarak adlandirilan beklenmedik genis etki
alanh olaylarin sektérleri de tesir altina almasi kaginilmaz bir sonug¢ olarak karsimiza
¢cikmaktadir. Diger sektorlerde oldugu gibi insaat ve gayrimenkul sektérleri de gerek is yapis
gerekse talep yonlu suregten etkilenmistir.

Kuzey yarim kuredeki yaz ve dinya ¢apinda alinan énlemler ile salgin ikinci ve Gglncu ¢eyrek
doéneminde baskilanmis goriinmektedir. Buna karsin sonbaharin baslamasiyla tekrar

tirmanisa ge¢cmis olmasi kiresel ekonomi ve saglik sistemini olumsuz etkilemektedir. Yaygin
asl sureci tamamlanincaya kadar bu tip dalgalanmalarin yasanmasi kaginilmaz olarak
goriinmektedir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘bliyime’ rakamlari kargimiza
cikmaktadir. Surecin ne yéne evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin

gerekse salgin oncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle
kuresel olarak buyime oldukga sorunlu bir hal almistir. EKim 2020 de yayinlan IMF Kuresel
Gorinim Raporuna gore1 kiresel ekonominin ylzde 4,4 kigllecegi beklentisi agiklanmistir.
Ayni raporda gelismis ekonomiler igin yizde 5,8 gelismekte olan ekonomiler icin ise

yuzde 3,3 oraninda kugilme beklenmektedir.

Ulkemizde ise pandemi sonrasi basta Hazine ve Maliye Bakanh@ ile Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca alinan énlemler, proaktif yaklasimlar sektére can suyu olmus, toparlanma

egilimini glclendirmistir.

ingaat sektériinde %1,5 seviyesinde yasanan gerileme ise hizli yaganan kigiilmelerden sonra
egilim degisiminin ilk isareti olarak adlandirilabilir. Sektéri bu baglamda buyuk bir yik trenine
benzetebiliriz, ivmelenmesi ve durmasi diger sektorlere gére biraz daha zaman almaktadir.
ikinci geyrekte sektorlerin tanimina yakini istenilen performansi gostermeseler de alinan
tedbirler 6zellikle ikinci ¢ceyregin sonu itibariyla gézle gérilur bir toparlanmayi isaret etmektedir.
Uglincii  geyrek blyime rakamlari hem Turkiye hem de sektdr igin oldukga glgli
gérinmektedir. Oncli gdstergeler bilyiime siirecini destekler niteliktedir. Uglincli geyrekte
krediye ulagim sartlarindaki olumlu degisim ve buna bagli politikalarin etkisiyle hem satiglar
hem de insaat sektdriinin ihtiyaci olan kaynak énemli dlgtide saglanmistir.
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S6z konusu Onlemlerin olumlu yansimasi ise konut satis rakamlarinda gézlemlenmektedir.
2019 yilinin ilk dokuz ayinda toplam konut satislari 865 bin adet olurken 2020 yilinin ayni
déneminde 1 milyon 161 bin rakamina ulagarak yuzde 34,2’lik bir artis saglamistir. S6z konusu
doénemde birinci el ipotekli konut satis sayisi 162 bin rakamina ulasarak bir énceki yilin ayni
dénemine gore ylizde 141,2'lik artis kaydetmistir. ikinci el ipotekli satiglar ise daha da canl bir
egilim sergileyerek 346 bin adet olarak gergeklesmistir. 2019 yihinin ilk dokuz aylik dénemine
gore artis yuzde 187,2 diuzeyinde gergeklesmistir. Satislarda artigi tetikleyen en énemli unsurlar
ise; pandemi nedeniyle yasanan kapanma surecinin bitmesi, 6zellikle kredi faizlerinde kamu
bankalari 6nderliginde saglanan keskin digls ve ertelenen talebin etkili oldugu gériimektedir.
Diger yandan birkag yildir yeni konut arzinin giderek dismesi de

talebin yukselmesinde diger bir tetikleyici olmustur. Halihazirda pazarda bekleyen konutlarin
talep gérmesi 6nemli bir stok disltsunu de getirmigtir.”

(Gyoder,2020, 3.Ceyrek Raporu)

OFiS VE TiCARi GAYRIMENKUL PiYASASI

COVID-19 salginin mart ayinin baglarinda Tirkiye'ye de sicramasi ile beraber istanbul Ofis
Piyasasr’ndaki sirmekte olan “Kiraci Piyasasi” devam ediyor. 2020 ilk yari itibariyla, kira fiyatlari
ve bosluk oranlarini degerlendirdigimizde ofis piyasasinda COVID-19 etkilerinin henliz piyasa
verilerine yansimadigini sdyleyebiliriz. Gegici olarak kapanan ofisler ile birlikte benimsenen
uzaktan calisma modeli, ilk tepki olarak firmalarin kiralama alani ihtiyaglarini disirmelerine
sebep oldu. Bu dbénemde kiralama islemlerinde o6nceki doénemlere kiyasla disus
g6zlemlememizin yani sira, pek ¢ok firmanin esnek calismay kalici hale getirdigi haberlerini
aliyoruz. Bunun yani sira sosyal mesafe kuralinin ofislerde de uygulanmaya baslamasiyla kisi
bag!i kullanilan ofis alani artti. (Colliers International, 2020 ilk Yari Raporu)

2020 yili Giglincli geyregin sonunda istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m? olarak ayni
seviyede kalmistir. Ote yandan saglikli calisma alanlarina yénelik nitelikli ve modern altyapili
bina ¢ézimlerinin gerekliligi dogrultusunda arz, yeniden siniflandiriima konusu olacaktir.
Uclincli geyrekte kaydedilen kiralama islemleri yaklagik 90.869 m? olarak gergeklesirken, Eyliil
sonunda kiralama iglemleri toplamda 223.000 m? olmustur. Uglincli geyrekte kaydedilen islem
hacmi bir 6nceki ¢ceyrege kiyasla, baglica devam eden anlasmalarin finalize olmasi beraberinde
iki katindan fazla bir oranda, bir énceki yilin ayni dénemine gore ise %15 artis kaydedilmistir.
Bununla birlikte, Gglincl geyrekte gergeklesen kiralama iglemlerini sayica %75 gibi blydk bir
¢ogunlugunu ve metrekare bazinda yarisindan fazlasini yeni kiralama anlasmalari olustururken,
geriye kalan kiralama faaliyetleri yenileme anlagsmalari olarak gerceklesmigtir.

Ofis calisma alanlarinda sosyal mesafe uygulamalari icin yapilan kisa vadeli ¢dzimler
¢ogunlukla birgok kurulusta surdurtlmustir. Bundan sonraki stregte, kuruluslar igin uzun vadeli
¢ozumler; temel prensibin esneklik Uzerine oldugu saglk, verimlilik ve maliyet optimizasyonu
odaklar etrafinda yeniden sekillenen ¢alisma alanlari ile ortaya ¢ikacak olup, dérdincu ¢eyrek
ve Onumuzdeki yihn basindan itibaren ofis pazarinin itici gici olmasi beklenmektedir. Bu
nedenle, kuruluglar verimliligin en Ust seviyede elde edilebilmesi i¢in yeni normal dogrultusunda
Uretkenlik ve uzaktan ¢alisma yonetimi arasinda énemli bir denge

saglamalidir. Bunun gergeklesebilmesi adina, fiziksel ofis alanlari kesin olarak gerekli olmaya
devam edecek olup, genel olarak daha is birlik¢i ve sosyal alanlar sunan alanlarin islevselligine
yonelik degisimler olmasi 6ngoérilmektedir. Toplam bir galisma alani ekosistemi

altinda; sirketlerin, calisanlarina herhangi Uguncul bir yerden en azindan belirli bir seviyede
calisabilme olanagi saglamasi beklenecek olup, tek bir genel merkez yerine, ¢alisanlarin ikamet
yogunluguna bagh olarak uygun uydu ofisler, dzellikle blylk isgict olan kuruluslar icin orta
vadede 6n plana gikmasi beklenmektedir.
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Bununla birlikte, ofis bina arzi; saglikli ¢galisma alanlarinin gerekliligi dogrultusunda modern ve
nitelikli altyapisi olan yilksek kalitedeki binalarin belirlenmesi ile yeniden siniflandirilacaktir.
Kiralama talebi beklendigi tizere Gglncu ¢eyrekte artis gosterirken, temel olarak devam eden
anlagmalarin bitmesi sonucu yiikselmistir. Ote yandan, déviz kurunda &zellikle bu geyrekten
itibaren kaydedilen belirgin artis mal sahibi Uzerinde ve kiralama faaliyetlerinde etkili olmayi
surdurecektir. Bunun yani sira kiraci lehine ortam orta vadede devam edecektir.
(GYODER,2020 3. Ceyrek Raporu)
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4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangi bir kisitlayici - sinirlayici faktérle karsilagiimamistir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme cgalismasinda kullanilan bilgiler; Kérfez Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirlaga,
TKGM web tapu portali ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi
bilgiler sonucu olusmustur.
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4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

*  Merkezi bir konumda yer almaktadir.
* Ulasilabilirligi iyi durumdadir.

*  Donati alanlarina yakin konumdadir.
*  Kat miilkiyetlidir.

*

Ticari potansiyeli ve tabela - reklam avantaji bulunmaktadir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

* Yapim yili eskidir. Deprem dncesinde inga edilmigtir.

*  Belirli bir alici kitlesine hitap etmektedir.

*  Her iki bina girisinde de asanso6r bulunmamaktadir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Pazar Yaklagimi

Bu ybéntemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en dnemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer dzelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi, kullanim
alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iligkin dizeltmelerin yapilmasi gereklidir.
Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler dederlemesi yapilan tasinmaza uygulanarak
degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve tutarsizigi
nedeni ile saglikli sonuglara ulasabilmek igin en gok bu yontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden ingsa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip olarak
mevcut bir gayrimenkulin bina de@erinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma ydntemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma ydnteminde yeni ingsa edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, dederlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz ozellikleri
bulunan deger Uzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen taginmazin
insaasi asamasinda kullanilan malzemeler, isgilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli diigtrilerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire goére saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu ydntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya c¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugunku
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasiima yéntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; gotlru bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilmasi, gelirlerin kabul edilebilir bir indirgeme
orani ile bugiinki degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanmasi olarak tanimlanmaktadir.
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Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME
t 1t - Fredbitive - Proj

6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu tagsinmaza iliskin yapilmis olan degerleme ¢alismasinda;
756 ada 19 parselde yer alan 7 adet bagimsiz bélimin degerlemesinde Pazar Yaklasimi Yéntemi,
yeniden insa Etme Maliyeti Yéntemi ve Gelir indirgeme Yéntemleri kullaniimistir.

6.1 - Pazar Yaklagimi
Satilik Konut Emsaller

1 Adres Gayrimenkul
Tel 0537 396 19 23
Emsal tasinmaz ayni lokasyonda daha i¢ kesimde yeni bir binada yer almaktadir. Ara katta yer

alan taginmaz 2+1 planhdir. 90 m2 olarak pazarlanmaktadir. Konum olarak daha dezavantajli,
bina yasi olarak daha iyi nitelikte oldugu dusuniimektedir.

SATILIK | o9o|-m2 |  260.000[-TL | 2889 .-TLM
2 Sahibinden
Tel 0544 808 04 00

Emsal tasinmaz ayni lokasyonda daha i¢ kesimde 3-4 yasinda bir binada yer almaktadir. Ara
katta yer alan tasinmaz 2+1 planhdir. 90 m2 olarak pazarlanmaktadir. Konum olarak daha
dezavantajli, bina yasi olarak daha iyi nitelikte oldugu distnulmektedir. 850 TL civarinda kira
getirisi saglayabilecegi beyan edilmistir.

SATILIK 90].-M? 230.000].-TL 2.556| .-TL/M?
KIiRALIK 90| .-Mm2 850].-TL 9| .-TL/Mm2?
3 Sahibinden
Tel 0532 501 19 19

Emsal taginmaz ayni lokasyonda daha i¢ kesimde yeni bir binada yer almaktadir. Ara katta yer
alan taginmaz 3+1 planhdir. 130 m2 olarak pazarlanmaktadir. Konum olarak daha dezavantajli,
bina yasi olarak daha iyi nitelikte oldugu distnuimektedir.

SATILIK 130(.-M? 355.000(.-TL 2731 .-TL/M?
KIRALIK 130].-M? 1.250](.-TL 101 .-TL/M?

. i W T R
KiM-2101035 KORFEZ 27 g




Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME
1 1l - Frethitine - Projy

4 Avrupa Gayrimenkul
Tel 0537 693 19 90
Ayni lokasyonda degerleme konusu taginmaza ¢ok yakin konumda yer alan taginmaz 10-15

yasinda bir binada 1. katta yer almaktadir. 3+1 planh olup 125 m2 olarak pazarlanmaktadir.
Konum olarak daha dezavantajli, bina yasi igin nispeten daha iyi oldugu disindlmektedir.

SATILIK 125(.-M? 287.500].-TL 2.300( .-TL/M?
KIiRALIK 125(.-M? 1.000].-TL 8| .-TL/M?
5 Sahibinden
Tel 0553 891 98 90

Ayni muhit icerisinde Tulpras Camisinin hemen arkasinda yer alan dubleks daire satilik
durumdadir. 5-10 yas araliginda oldugu beyan edilmistir. 230 m2 brit olarak pazarlanmaktadir.
Konum olarak dezavantajli, alan olarak bulylk, bina yasi igin ise daha iyi nitelikte oldugu
diusunulmektedir.

SATILIK 230].-M2 420.000(.-TL 1.826 .-TL/M?
KiRALIK 230].-Mm2 1.500|.-TL 71 -TL/M?

Kiralik Konut Emsaller

6 Dolido Gayrimenkul
Tel 0532 056 78 61

Emsal tagsinmaz ayni lokasyonda 25-30 yas araliginda bir binada yer almaktadir. 2+1 planl
daire 115 m2 olarak pazarlanmaktadir. 4 katli binanin 4. katinda yer almaktadir. Bina yasi
olarak benzer, konum olarak daha dezavantajlidir.

KIRALIK | 115[.-m2 | 800[.-TL | 7] Tz

7 Pozitif Emlak
Tel 05425121270

Emsal tasinmaz ayni lokasyon igerisinde yeni bir binanin 2. katinda konumlanmistir. 2+1 planl
daire 90 m2 olarak pazarlanmaktadir. Ara katta olup bina yasi agisindan daha iyi nitelikte
konum olarak daha sapa konumdadir.

KIRALIK [  90].-m2 | 1.050[.-TL | 12| -TL/MZ
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEME
t 1t - Fredbitive - Proj

8 Sahibinden
Tel 0536 781 2595

Cok yakin konumda Tugrul Caddesi tzerinde yer alan tasinmaz 4-5 yillik bir binada ara katta
yer almaktadir. Islek bir cadde {izerinde konumlanmistir. 3+1 planli daire 130 m2 olarak
pazarlanmaktadir. Bina yasi olarak daha iyi, konum larak benzer niteliktedir.

| KRALIK | 130]-m2 | 1.250(.-TL | 10 -TLW?

Satilik Diikkan Emsaller

9 Remax Maximum
Tel 0505 246 78 20

Ayni lokasyon igerisinde Tugrul Caddesi'nde yer alan asma katli dikkan satihk durumdadir. 476
m2 2 kat toplam brit kullanim alani ile pazarlanmaktadir. Benzer nitelikte islek bir cadde
Uzerinde yer almaktadir. Birgok sektore uygun nitelikte oldugu dustnitlmektedir. 2-3 yasindadir.
Bina yasi olarak daha iyi, isleklik olarak benzer niteliktedir.

SATILIK | 476]-m2 | 2700.000[-TL | 5672 .-TLM?

10 Yakut Gayrimenkul
Tel 0531 582 72 04

Emsal tasinmaz Tugrul Caddesi'ni kesen Fetih Caddesi'nde yer almaktadir. 620 m2 brit toplam
alani ile pazarlanmaktadir. Depolu oldugu beyan edilmistir. 6.000 TL net kira getirisine sahip
oldugu beyan edilmistir. islek bir cadde iizerinde yer almaktadir. Konum ve serefiye olarak
benzer nitelikte olabilecedi dustnulmektedir.

SATILIK 620].-M? 2.500.000].-TL 4.032| .-TL/M?
KIRALIK 620].-M2 6.000].-TL 101 .-TL/M?

11 Dolido Gayrimenkul
Tel 0541 441 76 61

Emsal tagsinmaz E-5 ¢evreyolunun Ust kisminda kuzey yan yolu Uzerinde yer almaktadir. 800
m2 olarak pazarlanan diikkan 2 kath olup 8.500 TL kira getirisi bulundugu beyan edilmistir.
Benzer isleklikte olup 10-15 yas araligindadir.

SATILIK 800(.-Mm? 2.800.000].-TL 3.500| .-TL/M?
KIiRALIK 800].-Mm2 8.500].-TL 1 .-TL/M?
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KiM-2101035 KORFEZ 29 A



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERILEMI
1 1 - Fredhitite - Pro)y

12 Sahibinden
Tel 0532 51562 02

Mimar Sinan Mahallesi'nde (farkli bir mahallede daha islek bir noktada) yer alan tasinmaz 100
m2 zemin kat 120 m2 bodrum kat kullanimlarindan olugsmaktadir. Toplam brit alani 220 m2
olup Burger King olarak igletildigi beyan edilmigtir. Yaya trafigi acisindan daha yodun ¢arsi
nitelikli bir konumda yer almaktadir.

SATILIK 220].-Mm2 1.695.000(.-TL 7.705| .-TL/M?
KIRALIK 220].-Mm2 8.500].-TL 39 .-TL/M?

13 Unaltin ingaat
Tel 0537 865 09 40
Kuzey yan yolu kesen Aldilhamit Han Caddesi tizerinde yeni yapilan insaatin zemin katinda yer

alan duikkan satilik durumdadir. Taginmaz 112 m2 zemin kat ve 112 m2 bodrum kat kullanimi
ile pazarlanmaktadir. Bina yasi agisindan ¢ok daha iyi, konum agisindan daha dezavantajlidir.

SATILIK 224|.-\m? 1.125.000(.-TL 5.022| .-TL/M?
KIRALIK 224].-\m? 5.000].-TL 22| .-TL/IM?

Satilik Arsa Emsaller

14 Sahibinden
Tel 0533 743 91 81

Guney Mahallesi'nde Cumhuriyet Caddesi Uzerinde yer alan 55 da 22 parsel no'lu taginmaz
satilik durumdadir. Kaks:1.20 Taks:0.40 olan 3 kat ticaret alaninda yer alan taginmaz konum ve
imar fonksiyonu agisindan daha dezavantajlidir. Parsel net alani 248 m2 dir.

SATILIK | 248w | 360.000[-TL | 1452 -TLMW?

15 Unaltin ingaat Emlak
Tel 0537 865 09 40

Kuzey Mahallesi'nde kuzey yan yoluna cephe 4 parsel satiik durumdadir. Ticari imarl
parsellerin net alanl oldugu ve tevhid edildigi takdirde prestijli bir ticari bina yapilabilecegi beyan
edilmistir. Coklu parsel olmasindan dolayl degerleme konusu tasinmaza gére dezavantajlidir.
Pazarlik payi bulundugu ditniimektedir.

SATILIK | 1210[-m2 | 5.000.000{-TL | 4132 .-TLW?
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Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

R Bttt
DEGERIFEME
Contienkn! - Fiailitie - Proj

16 Sahibinden
Tel 0507 856 84 04

Emsal tasinmaz Kuzey mahallesinde E-5 e ¢ok yakin konumda sokak i¢erisinde bulunmaktadir.
Kaks:1.20 Taks: 0.40 olan 9.50m. Konut alaninda yer almaktadir. 663 ada 3 parsel numarali
tasinmazdir. 400 m2 yiizélgimlidiir. Imar lejanti ve konum agisindan derzavantajli oldugu
diusunulmektedir.

SATILIK [ 400]-m2 | 850.000[-TL | 2125 .-TLMW?

17 Tasc¢i Emlak
Tel 0538 584 28 13

Emsal taginmaz 246 ada 2 parsel olup, izmit-istanbul yoluna paralel sokak igindedir. 295 m2
alanh olup, ticaret imarlidir. Taginmaz igin 2.050.000.-TL istenilmektedir. Emsal tagsinmaz
konum olarak dezavantajli,alan olarak daha kiigiiktiir. istenilen rakamin yiiksek oldugu
dusunudlmektedir.

SATILIK | 295]-m2 | 2.050.000{.-TL | 6.949] .-TL/M?

18 Emek Emlak
Tel 0542 773 48 17

Emsal tasinmaz 240 ada 5 parsel olup, izmit-istanbul yolun iizerindedir. 648 m2 alanl olup,
ticaret imarlidir. Tasinmaz igin 1.850.000.-TL istenilmektedir. Emsal tasinmaz konum olarak
benzer olup, tarla niteliklidir.

SATILIK | 648|-m2 | 1.850.000{-TL | 2.855 .-TL/W?

Emsal Krokisi




Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

6.1.1

REEL

DEGERILEME
Gantitmenhal - Fredbitive - Proj

- Emsallerin Degerlendirilmesi

Boélgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan taginmazin Ozelliklerine bagl olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimigtir. Bu tablonun dncelikli
amaci degerleme sirasinda bdlgeden edinilen emsallerin  degerlemesi yapilan
tasinmaz/tagsinmazlara gore durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyilkigUk” olarak belirtilmigken (-) dizeltme, "kétu/blyuk" olarak belirtiimisken (+) dizeltme
yapiimaktadir. Emsallerin her birinin taginmazlara goére farklliklari olacagindan bu oranlarda da
farklihklar olusabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asagidaki tabloda gosterilmistir. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha blylk ise alana iligkin yapilacak dizeltme (+) yonde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngdrulirken de yine alan 6zellikleri karsilastiriimis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektor arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim
unsurlar dikkate alinarak duzeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COK KOTU COK BUYUK 20% Uzeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTA KOTU | ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTAIYI |ORTAKUGUK| -10% - (-1%)
i KUCUK -20% - (-11%)
COK IYi COK KUCUK -20% Uizeri
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

EGERILEMI

nrien i Fratlii Prop

KARSILASTIRMA TABLOSU (KONUT)

DUZELTILMiS

DEGER

o DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (1) EMSAL (2) EMSAL (3) EMSAL (4) EMSAL (5)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 260.000 230.000 355.000 287.500 420.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 82 90 90 130 125 230
BIRIM M? DEGERI 2.889 2.556 2.731 2.300 1.826
ALANA ILISKIN BENZER BENZER BENZER BENZER BUYUK
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 20%
NITELIGI KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
NITELIGINE ILISKIN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
KAT 1. KAT 2 3 2 1 3+Cati
KATA iLISKIN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
MANZARA SOKAK ORTA KOTU BENZER BENZER ORTA KOTU ORTA KOTU
i|_isMK/iA|\’Il E?JEEI?ME 5% 0% 0% 10% 5%
KONUM ORTA KOTU ORTAKOTU | ORTAKOTU | ORTAKOTU ORTA KOTU
KOB'S;"Q_#ASEK'N 10% 10% 5% 10% 10%
DIGER BILGILER BINA YASI BINA YASI BINA YASI BINA YASI TEK MOLKIYET
DIGER BILGILERE ORTA IYI ORTA i ORTA i ORTA iYi ORTA iYi
iLISKIN DUZELTME -10% -10% -10% 5% -10%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN -10% -10% -10% -10% -10%
DUZELTME
TOPLAM DUZELTME -10% -10% -15% 5% 10%
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEG

E R I.EMEF

nrien i Fratlii Prop

KARSILASTIRMA TABLOSU (DUKKAN)

DUZELTILMiS

DEGER

o DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (9) EMSAL (10) EMSAL (11) EMSAL (12) EMSAL (13)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 2.700.000 2.500.000 2.800.000 1.695.000 1.125.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 831 476 620 800 220 224
BIRIM M2 DEGERI 5.672 4.032 3.500 7.705 5.022
ALANA ILISKIN ORTA KUGUK BENZER BENZER ORTAKUCUK | ORTA KUCUK
DUZELTME -10% 0% 0% -10% -10%
NITELIGI DUKKAN DUKKAN DUKKAN DUKKAN DUKKAN DUKKAN
NITELIGINE ILISKIN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
KAT 10. KAT B+Z B+Z B+Z B+Z B+Z
KATA iLISKIN ORTA KOTU BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 10% 0% 0% 0% 0%
MANZARA SOKAK ORTA KOTU BENZER BENZER BENZER iYi
i|_isMK/iA|\’Il E?JEEI?ME 10% 0% 0% 0% -20%
KONUM ORTA KOTU BENZER BENZER ORTA iYi ORTA KOTU
KOSB;"Q_'TLJEEK'N 10% 0% 0% -10% 10%
DIGER BILGILER TEK MULKIYET | TEK MULKIYET | TEK MULKIYET| TEK MULKIYET BINA YASI
DIGER BILGILERE BENZER BENZER BENZER YAYA TRAFIGI BENZER
ILISKIN DUZELTME 0% 0% 0% -10% -10%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN -18% -10% -10% -15% -15%
DUZELTME
TOPLAM DUZELTME -8% -10% -10% -45% -25%

Degerleme konusu tagsinmazin bulundugu bdélgede bulunan, benzer konumlu benzer nitelikte
konut birim m? degerlerinin pazarlanan alanlarina gére normal katlarinin 2000.-TL/m? ile 2.500.-
TL/m? aralidinda degistidi belirlenmis olup ortalama konut birim m? degeri olarak 2.280 TL/m?

takdir

edilmistir.

Dikkan nitelikli

tasinmazlar

ise daha genis bir

deger

araliginda

pazarlanmaktadir. Tium dikkan nitelikli emsaller depolu diikkanlardan segilmis olup diikkan m2
birim degeri 4.000 TL/m2 olarak karsilastirma tablosundan elde edilmektedir. Zemin katta yer
alan 1 numaral bagimsiz bélimun m2 degeri 4.000 TL/m2 alinmis olup 2 ve 4 numarali normal
katlarda yer alan ticari bagimsiz bélimlerin indirgenerek deger takdiri yapiimistir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz boliimiin Pazar Yaklagimi Yontemi ile elde edilen degeri
asagidaki tabloda belirtilmistir.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ReEL

PAZAR YAKLASIMI YONTEMI ILE DEGER TAKDIRI
“Boiten | Butundugu it | %2 | ropiam Bt Alam | Nistiic | MSim | Tagnmazin Beger

No (m?)

1 B+z+ASMA * 831,00 DUKKAN 3.520,00 2.920.000 TL

2 1 * 368,00 ISYERI 3.360,00 1.230.000 TL

3 1 2+1 82,00 MESKEN 2.280,00 180.000 TL

P 2 * 390,00 ISYERI 3.200,00 1.240.000 TL

5 2 2+1 82,00 MESKEN 2.380,00 190.000 TL

6 3 2+1 82,00 MESKEN 2.380,00 190.000 TL

7 4 2+1 82,00 MESKEN 2.280,00 180.000 TL

TOPLAM 1.917,00 TOPLAM DEGERLER 6.130.000 TL

6.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Arsa degeri icin bolgede piyasa yaklasimi igin kullanilabilecek emsaller arastiriimistir. Emsal
tasinmazlar degerlendirildiginde 1 numaral emsalin imar kosullari olarak benzer, konum olarak
daha koétd oldugu goértlmuastir. 2 numarali emsal 4 parselin birlesmesi ile olusmakta olup
konum olarak daha kétudir. 3 numarali emsa ile imar kosullari olarak benzer, konut fonksiyonlu
olmasi ve konumu itibariyle daha koétuddr. Tium emsaller dederlendirildiginde, degerleme
konusu tasinmazin konumu, alani, ticari kabiliyeti disunildigunde tasinmazlarin arsasi igin
3.750.-TL/m2 birim deger 6ngdérulmustar.

TASINMAZIN ARSASININ DEGER TABLOSU (1/1 HISSESI'NIN)
» | Birim m? - o
Ada No | Parsel No| Alani (m?) SeEe Parselin Degeri (.-TL)
756 19 706,00 3.750 2.647.500,00
PARSELIN YUVARLATILMIS DEGERI (.-TL) 2.647.000,00

Bu takdire bagll olarak elde edilen arsa degerinin Uzerine, yapilarin amortisman tutarlarinin
dusulmesi sureti ile elde edilen degerin ilave edilmesi ile parsel Uzerindeki yapilarla birlikte
toplam degere ulasiimistir. Parsel Uzerindeki yapi 7 adet bagimsiz bolimden olusmakta olup
tamami musterinin milkiyetindedir. Tim bagimsiz bolimlerin degerlemeye konu olmasi nedeni
ile ortak alanlar dahil bina alani dikkate alinmistir.

Yapinin 2020 yili bayindirlik ve iskan bakanligi tarafindan belirlemis olan 3B yapi sinifi birim
maliyeti m?/1450.-TL dir. Deger arttirici unsurlar (Girisimci Kari Saha Betonu , Beton Duvar ,
Demir Profil, tabela reklam avantaji, serefiye degeri, Gelistirme Maliyeti v.b.) icin arsa+bina
degerinin %30'u kadar deger artirici pay eklenmistir. Buradan yeniden inga etme maliyeti
yaklasimina gore tasinmazin mevcut durum degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

REEL

DEGERLEME
Pmj

Contienkn! - Fieilitine

756 Ada 19 Parsel

Arsa Degeri 3.750 .-TL/IM* X 706,00 M2 2.647.000 .-TL

Bina Degeri 1.088 .-TL/IM> X 2.036,00 M> 2.214.150 .-TL
Deger Arttirici Unsurlar (Girisimci Kari Saha Betonu , Beton

Duvar , Demir Profil, Gelistirme Maliyeti v.b.) = 1312511 -TL

TOPLAM 6.173.661 .-TL

TASINMAZIN YUVARLATILMIS TOPLAM DEGERI 6.174.000 .-TL

6.3 - Gelir indirgeme Yaklasimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yoéntemi)

Dogrudan kapitalizasyon ydntemi; bir mulkin bir yilhk net kira getirisini bu ydntem yeni bir
yatirrmci agisindan gelir Greten mulkin piyasa degerini analiz eder. Mulklerin satis degerleri ile
kiralari arasindaki iligskiyi ifade eder. Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Yillik Net Gelir (NOI) /
kapitalizasyon Orani " formulinden yararlanilir. kapitalizasyon orani; Belirli bir kiralama dénemi
sonrasindaki kira gelirlerinin “kapitalize” edildigi orandir. Bu oran ile elde edilen deger ayni
zamanda s6z konusu gayrimenkulun o yildaki “piyasa satis” degerini de gosterir.

6.3.1 - Kapitalizasyon Orani Analizi

Yukarida belirtilen emsaller incelenerek asagidaki tabloda belirtilen sonuglara ulasiimistir.
Emsallerin pazarlik paylarinin bulunmasi, elde edilebilen bilgilerin beyana dayali bilgiler olmasi,
konumlari ve diger o6zellikleri de g6z 6ninde bulunduruldugunda bdlgede kapitalizasyon
oraninin % 4.50 -% 6 araliinda oldugu gozlemlenmigtir. Elde edilen veriler dogrultusunda bu
g¢alismada konut birimleri i¢in kapitalizasyon orani ortalama olarak olarak % 4,5 olarak
kullanilmigtir. Ticari birimlerin ise kapitalizasyon orani %6 olarak kabul edilmigtir.

Aylik Kira  Yillik Kira

SmealSUd man(m) Degeri  Deger  ScUsDegerl  Kapializasyon
(TL) (TL) ¢
Emsal 2 90 850 10.200 230.000 4,43%
Emsal 4 125 1.000 12.000 287.500 4,17%
Emsal 5 230 1.500 18.000 420.000 4,29%
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Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Yukarida belirtilen hesaplamalar

REEL

DEGERILEME

6.3.2 - Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemine Gére Taginmazin Degeri

dogrultusunda Degerlemesi yapilan bagimsiz bdlimin
Dogrudan Kapitalizasyon Yontemi ile elde edilen degeri asagidaki tabloda belirtiimigtir.

DOGRUDAN KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN DEGERI
ot [utundug at aie T (22,200 S| o | ST S| Tomamani A | Tesnai i, | KoPlapenovon | Tesnmari oeger
1 B+Z+ASMA 831,00 DUKKAN 18,00 14.960 TL 179.520 TL 6,00% 2.992.000 TL
2 1 *x 368,00 ISYERI 15,00 5.520 TL 66.240 TL 6,00% 1.104.000 TL
3 1 2+1 82,00 MESKEN 12,00 980 TL 11.760 TL 4,50% 261.000 TL
4 2 e 390,00 ISYERI 14,00 5.460 TL 65.520 TL 6,00% 1.092.000 TL
5 2 2+1 82,00 MESKEN 12,00 980 TL 11.760 TL 4,50% 261.000 TL
6 3 2+1 82,00 MESKEN 12,00 980 TL 11.760 TL 4,50% 261.000 TL
7 4 2+1 82,00 MESKEN 12,00 980 TL 11.760 TL 4,50% 261.000 TL
TOPLAM 1.917,00 TOPLAM DEGERLER 29.860 TL 358.320 TL 6.232.000,00 TL

6.4

KiM-2101035 KORFEZ

- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Uluslararasi Degerleme Standartlarinda, En Verimli ve En lyi Kullanim su sekilde tanimlanir:
Bir mulkin fiziki olarak mumkdin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan mulku en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Belirli bir arazi parselinin en etkin ve verimli kullanimi, mulk sahibi, geligtirici veya degerleme
uzmani tarafindan saptanmaz; en etkin ve verimli kullanim daha ¢ok mdilkin konumlandigi
piyasa icindeki rekabetgci gugler tarafindan sekillendirilir. Dolayisiyla, en etkin ve verimli kullanim
analiz ve yorumu ekonomik bir inceleme ve konu mulke odaklanmig bir finansal analizidir.
Yapilandiriimis mulkiin en etkin ve verimli kullanimi, arazinin bogsmus gibi degerlendirildigi en
etkin ve verimli kullanimi analizi sonucunda ortaya c¢ikan ideal yapilanmanin isidinda,
yapilandiriimig mulkin kullanimiyla ilgilidir. Yapilandiriimis milkiin en etkin ve verimli kullanimi,
mevcut kullanimin devami olabilecegi gibi, mulkin yenileme, genigletme, kullanim alaninin
kugultilmesi, kullanimin degistiriimesi veya gelistiriimesi alternatiflerinden ortaya c¢ikabilir.
Mevcut kullanimin devaminin, en etkin ve verimli kullanim oldugu durumda, degerleme
uzmaninin  alternatif kullanimlar igcin harcama ya da getiri oranlarini incelemesi
gerekmemektedir.

Tasinmazin konumu, buyuklikgl mimari projesi ve yasal mevzuatin izin verdidi o6l¢ide
yapilasmis olmasi nedeni ile mevcut kullanimi olan konut kullaniminin en etkin ve verimli
kullanim olabilecegi kanaatine variimistir.
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6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

m Pazar Yaklagimi Yontemine gore;

REEL

DEGERILEME
1 A Fratlii Prop

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (.-TL)

6.130.000,00 TL

Toplam Arsa Degeri (.-TL)

2.647.000,00 TL

Toplam Bina Degeri (.-TL)

3.483.000,00 TL

= Yeniden inga Etme Maliyeti Yéntemine gore;

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (.-TL)

6.174.000,00 TL

Toplam Arsa Degeri (.-TL)

2.647.000,00 TL

Toplam Bina Degeri (.-TL)

3.527.000,00 TL

Musteri talebi dogrultusunda Yeniden insa Etme Maliyeti Yénteminde bulunan toplam degerlerin
arsa ve bina olarak ayrimlari yukaridaki tabloda gosterilmistir. Deger arttirici unsur baslhigi
altinda takdir edilen degerlerin binaya iliskin olmasi nedeni ile bina degeri igerisinde belirtiimigtir.
Pazar Yaklasimi Yonteminde ise takdir edilen arsa degerinin toplam degerden disulerek toplam

bina degeri takdir edilmistir.

s Gelir indirgeme yaklagimina gore;

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (.-TL)

6.232.000,00 TL
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REEL

DEGERILEME

oritenkad - Frailii Prop

Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu

6.5.1 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri 11I-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlar
UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degerleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, Ozellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve
guvenilirligine yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir
varhidin degerlemesi igin birden fazla dederleme ydntemi kullanmasi gerekmez. Ancak,
degerlemeyi gergeklestirenin c¢esitli yaklasim ve ydntemleri kullanmayr da g6z Onlnde
bulundurmasi gerekli gortlmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi
icin yeterli bulguya dayali veya goézlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya ydntemi gerekli gorulip
kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde
birden fazla ydontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkl yaklagim veya yontemlere dayali
deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli de@erlerin, ortalama alinmaksizin, analiz
edilmek ve gerekgeleri belirtimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima sirecinin degerlemeyi
gerceklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekli gorilmektedir.” denilmektedir.

Ayni tebligin 10.6. maddesinde ise " Farkli yaklasim veya yontemler uygulanip birbirinden
oldukga uzak sonuglarin elde edilmesi halinde, bunlarin basitgce agirliklandiriimasi genel olarak
uygun bulunmadigindan, degderlemeyi gergeklestirenin belirlenen degerlerin neden bu kadar
farkl oldugunun anlasilabilmesine yonelik birtakim proseddrler yiritmesi gerekli gorilmektedir.
Bu durumlarda, degerlemeyi gergeklestirenin, degerin yaklagimlardan/yontemlerden biriyle daha
iyi ve daha guvenilir olarak belirlenip belirlenmedigini tespit etmek amaciyla, 10.3. nolu
maddede yer verilen kilavuz hikiumleri tekrar degerlendirmesi gerekli goértulmektedir."
denmektedir.

Tasinmazin deger takdirinde U¢ farkli yontem kullaniimis olup, G¢ deger arasinda farkhliklar
oldugu goérulmektedir. Gelir yonteminde belirli ekonomik kosullar igerisinde tahmini rakamlar
Uzerinden buguinki dedere ulasiimaktadir. Ekonomik kosullarin her an degisebilecegi ihtimali
g6zoninde bulundurularak ve tasinmazin kat mulkiyetli olmasi nedeni ile tasinmazlar igin pazar
yaklagimi ydntemi ile elde edilen dederin yazilmasinin daha uygun oldugu kanaatine variimistir.

6.5.2 - Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastirilmasi sonucu s6z
konusu tagsinmazlarin bulundudu kat, alan, vb. unsurlari dikkate alinarak birim m? degerleri
takdir edilmistir.

6.5.3 Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
"~ 7 Oranlan
Degerleme konusu tasinmaz ic¢in dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsihgi
s6zlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, degerlemede hasilat veya kat karsiligi ydontemi
kullaniimamistir.
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REEL

DEGERILEME
Gantitmenhal - Fredbitive - Proj

6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme c¢alismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazlarin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamisgtir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Gorus

Yapilan incelemeye gore yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut oldugu goérGimustir. Tasinmazlarin insaati
tamamlanmis yapi kullanma izin belgesini almis, cins tashihi yapiimistir.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Degerlemesi yapilan bagimsiz bélimlerin kira degeri Dogrudan Kapitalizasyon tablosundaki
listede belirtilmigtir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine
6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta
Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz bu kapsam disindadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Soézlesmelere Ozel

" Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8

Degerleme konusu tasinmaz bu kapsam disindadir.
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REEL

DEGERILEME
Gatifenhat - Fiedlilive - Proj

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakhklann Portfoyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergcevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi

" Hakkinda Goériis ile Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin
Ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda
Goriis

6.5.9

Rapora konu taginmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Géris
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

Tasinmazlar dikkan, isyeri ve mesken kullanimli olup kat mulkiyetlidir. Konum olarak tercih
edilir bir bolgede yer almaktadirlar.

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerinde haciz serhi bulundugu goérilmus olup devir islemleri
durumunda haciz serhinin kaldirimasi gerektigi distniimektedir.
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REEL

DEGERI I M E
Gantitmenkayt - Fiethilive - Proj

7 - SONUG

*

*

*

*

*

71 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu,
cevrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmigtir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerleme konusu 7 Adet tagsinmazin;

09.03.2021 tarihli toplam degeri igin ;

6.130.000 .-TL

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri icin;

7.107.600 .-TL

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani

1«l|(f|n
/ -||v

(Alt1 Milyon Yiiz Otuz Bin Tirk Lirasi )

A. Ozgiin HERGUL $.Seda YUCEL KARAGOZ

Lisans No: 402487 Lisans No: 405453

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

KDV oranlari guncel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir.

kiymet takdir edilmigtir.

Sorumlu Degerleme Uzmani

@,&Lw e

Eren KURT
Lisans No: 402003

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikkimleri dikkate alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahiglara verilemez.

. Degerleme kurulugunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki

niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

KiM-2101035 KORFEZ

42




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit &&rﬂ%
b i

Gamrinnicnis

FOTOGRAFLAR




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit &&rﬂ%
EEL




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit t&m%
EEL




Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EGERLEME
eniil - Fizibidlils < Proje




Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

DEGERLEME
eniil - Fizibidlils < Proje




Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GERLEME
eninl . Fizitidlile < Proke

mmnn




Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit &&rﬂ%
D E

E

RELEME
Fizi =¥

e < Proke

= G

g
o

wer: ibad]




Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsigiz.
KEEL

s



Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit &&'Tﬂ% E
EGER

A ——e

.1 SAATCISOKAK

\

\ . .
ESREF BITLIS

CADDESI




Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsigiz.
KEEL
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TICARI BINA L

4 NO'LU BAGIMSIZ
BOLUM ) g
~

2 NO'LUBAGIMSIZ |+ —

R , jEa ol
1 NO'LU BAGIMSIZ
BOLUM

KONUT BINASI

7 NO'LU BAGIMSIZ\

BOLUM _

6 NO'LU BAGIMSIZ
BOLUM

5 NO'LU BAGIMSIZ
BOLUM

3 NO'LU BAGIMSIZ
BOLUM
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit W&Sfﬁ. E
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit %‘sﬁ
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit a
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edehi 'fsiiﬁ' ,
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit &&rﬂ%
b i

Gamrinnicnis

Numarata] Bilgier Bagmsiz adamnaim

KimiikNo Ada Parsel Pafta Postakod NumarataTipi SiteAdi Apartman/BlokAdi DisKapi KimikNo IcKap KulanmAmaci Tip  Durum  TapuNo
20761298 786 19 - - Bina Ana Girlg - : 4 2024825435 1 Mesken Ozel Bilinmeyen -

A Bagimsiz Bolim Kimlik No : 2324825435

§ KOCAELI / KORFEZ | GUNEY MAHALLES] / ESREF BITLIS (Cadde) / 109 - syeri - Bagimsiz Ana Giris - iskan / Kullanim Amac : Ofis ve Isyeri- Tip

. M

| | senrobot e )

& HCAPTOHA

Tl e

| Kooagl xs
| KORFEZ x+
| GUNEY NAHALLES xe
| ESREF BITLIS Casse) %

| 109 syen- BaimsizAna G- skan

lKuilammArr'act 0ffs Ve Isyer-Tip 0. x =

A Bagimsiz Boltim Kimlik No : 1642348187
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile :'mzafanm'n?tfr'. '
Belge iceriginin dodruludunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

e
KORFEZ BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirligii

B E
& gene®

Say1r  : E-77693578-115.02.01-2980
Konu : IMAR DURUMU

I
W
o
[ 5]
r2
=
o

Dogan ERSAN

flgi :  23.02.2021 tarihli 4608 sayili dilekge

Korfez Belediyesi, Giiney Mahallesi simirlart dahilinde, 756 ada 19 numaral parsel; 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alant” kullanimindadir, Blok nizam. 3 kat, TAKS=0.40+0.40 ve
KAKS=1.20+0.40 yapilasma kosullar1 bulunmaktadir.

S6z konusu parsel, imar planinda T1 lejantli alandir, Plan Hiikiimlerinin Ticaret Alanlar: baslikl
3.2.2. maddesinde belirtildigi iizere; “Plan iizerinde T1 lejanti verilen yogun ticaret kullanimina
sahip alanlarda, ticaretin desteklenmesi ve gelistirilmesi adina, binanin tamam ticari amagh
kullanilmak ve yapr yaklagma mesafeleri icerisinde kalmak ve KAKS degeri Max:0.40 asilmak
kosulu ile hmax: 4 kat olacak sekilde bina yaptirilabilir. Sadece zemin katlarin ticaret, iist
katlarin konut kullanilmasi durumunda; hmax:3 (ii¢) kat degerini agsmayacak sekilde bina
yaptirtlacaktir.” hiikiimleri uygulamr,

Bahse konu parseli gosterir imar plam 6rnegi yazimiz ekindedir.Bilgilerinize rica ederim.

Levent YILMAZ
Baskan a.
Belediye Bagkan Yardimeis

Ek: Imar plani(lad)

Bu belge, givendl clekmonik imza ile imaslannusti,

Dogrulumi Kodu: /2LEvG-Yhpavh-xgH2 Fa-ggHLET-C21uSK3A Dogrulama Linki: beipe: v surkive pov.telictsleri-holedive-ebys
Mimar Sinan Mahallesi Esref Bitlis Caddesi NO: 369 Korfez/ Kocaeli Bilgi igin: Birgen YETISIR o e
Telefon No: (262)528 23 02 Fuks No: {262)528 54 22 Biira Personeli
e-Postu! bilgi@karfez bel tr Internet Adresi: http://www korfez hel 1 Telefon No:

Kep Adresi: korfez.bel@hs01 kep.tr




" Bu belge 5070 saytl Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSRERT ADIRBIL G ANEAGL t5ii!*van Pegerieme Kurulusundan teyit edebilisiniz Tarih: 7-1-2021-12:39
= I
f b s I
‘web QPU @
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 756/19
Tasinmaz Kimlik No: 79044736 AT Yiiz6lglim(m2): 706.00
il/ilge: KOCAELI/KORFEZ Bagimsiz Bolum Nitelik: MESKEN
Kurum Ad: Korfez Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: YARIMCA(SUYULANDIRMA) YizOlgumd:
Mevkii: - ZENITIET7Z T [
- YizOlgimd:
Cilt/Sayfa No: 326/32216 =
Blok/Kat/Giris/BBNo: 14117
Arsa Pay/Payda: 38/706
Kayit Durum: Aktif y/Pay /
Ana Taginmaz Nitelik: 6 KATLI BETONARME APARTMAN VE
ARSASI

TASINMAZA AIiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani: 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Korfez - -
15-10-201217:20 -
9175
Beyan Yonetim Plani : 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Korfez - -
15-10-2012 17:20 -
9175

1/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
223652697 (SN:7858397) ERSAN ALISVERIS - 1/1 0.00 0.00 Kat Miilkiyeti -
HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TICARET Tesisi
ANONIM SIRKETI V 15-10-2012
9175

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh icrai Haciz: Kocaeli 8. icra Dairesi nin ERSAN Korfez -
10/08/2020 tarih 2019/179547 sayili Haciz | ALISVERIS 10-08-2020 10:46 -
Yazisi sayili yazilariile 16971.67 TL | HIZMETLERI 10101
bedel ile Alacakli: Nurcan Subasi lehine VE GIDA
haciz islenmisgtir. SANAYi
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Ipotek
Alacakli Misterek Bor¢ Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 12000000.00 TL %22 1/0 F.B.K. Korfez - 26-02-2020 14:44 - 3186
VKN:4560004685 DEGISKEN

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Korfez - 1/1 (SN:7858397) ERSAN ALISVERjS 12000000.00 Korfez - -
YARIMCA(SUYULANDIRMA) - HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TL 26-02-2020 14:44 -
(Aktif) - 756 Ada - 19 Parsel - 7 TICARET ANONIM SIRKETI V 3186
nolu Bag. Bolim

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QXooB_pZNoX kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSRERT ADIRBIL G ANEAGL t5ii!*van Pegerieme Kurulusundan teyit edebilisiniz Tarih: 7-1-2021-12:37

‘weblopu G

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 756/19
Tasinmaz Kimlik No: 79044730 AT Yiiz6lglim(m2): 706.00
il/ilge: KOCAELI/KORFEZ Bagimsiz Bolum Nitelik: DEPOLU DUKKAN
Kurum Ad: Korfez Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: YARIMCA(SUYULANDIRMA) YizOlgumd:
Mevkii: : ZENITIET7Z T [
- YizOlgimd:
Cilt/Sayfa No: 326/32210 — .
Blok/Kat/Giris/BBNo: /BODRUM+ZEMIN+ASMA//1
Arsa Pay/Payda: 302/706
Kayit Durum: Aktif y/Pay /
Ana Taginmaz Nitelik: 6 KATLI BETONARME APARTMAN VE
ARSASI

TASINMAZA AIiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani: 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Korfez - -
15-10-201217:20 -
9175
Beyan Yonetim Plani : 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Korfez - -
15-10-2012 17:20 -
9175

1/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
223652684 (SN:7858397) ERSAN ALISVERIS - 1/1 0.00 0.00 Kat Miilkiyeti -
HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TICARET Tesisi
ANONIM SIRKETI V 15-10-2012
9175

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh icrai Haciz: Kocaeli 8. icra Dairesi nin ERSAN Korfez -
10/08/2020 tarih 2019/179547 sayili Haciz | ALISVERIS 10-08-2020 10:46 -
Yazisi sayili yazilariile 16971.67 TL | HIZMETLERI 10101
bedel ile Alacakli: Nurcan Subasi lehine VE GIDA
haciz islenmisgtir. SANAYi
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Ipotek
Alacakli Misterek Bor¢ Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 12000000.00 TL %22 1/0 F.B.K. Korfez - 26-02-2020 14:44 - 3186
VKN:4560004685 DEGISKEN

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Korfez - 1/1 (SN:7858397) ERSAN ALISVERjS 12000000.00 Korfez - -
YARIMCA(SUYULANDIRMA) - HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TL 26-02-2020 14:44 -
(Aktif) - 756 Ada - 19 Parsel - 1 TICARET ANONIM SIRKETI V 3186
nolu Bag. Bolim

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 6X8162LbEH3 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSRERT ADIRBIL G ANEAGL t5ii!*van Pegerieme Kurulusundan teyit edebilisiniz Tarih: 7-1-2021-12:38
= J
f . I
‘web QPU @
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 756/19
Tasinmaz Kimlik No: 79044731 AT Yiiz6lglim(m2): 706.00
il/ilce: KOCAELI/KORFEZ Bagimsiz Bolum Nitelik: IS YERI
Kurum Ad: Korfez Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: YARIMCA(SUYULANDIRMA) YizOlgumd:
Mevkii: - ZENITIET7Z T [
- YizOlgimd:
Cilt/Sayfa No: 326/32211 =
Blok/Kat/Giris/BBNo: /1//2
Arsa Pay/Payda: 126/706
Kayit Durum: Aktif rsa Pay/Payda /
Ana Taginmaz Nitelik: 6 KATLI BETONARME APARTMAN VE
ARSASI

TASINMAZA AIiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani: 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Korfez - -
15-10-201217:20 -
9175
Beyan Yonetim Plani : 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Korfez - -
15-10-2012 17:20 -
9175

1/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
223652686 (SN:7858397) ERSAN ALISVERIS - 1/1 0.00 0.00 Kat Miilkiyeti -
HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TICARET Tesisi
ANONIM SIRKETI V 15-10-2012
9175

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh icrai Haciz: Kocaeli 8. icra Dairesi nin ERSAN Korfez -
10/08/2020 tarih 2019/179547 sayili Haciz | ALISVERIS 10-08-2020 10:46 -
Yazisi sayili yazilariile 16971.67 TL | HIZMETLERI 10101
bedel ile Alacakli: Nurcan Subasi lehine VE GIDA
haciz islenmisgtir. SANAYi
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Ipotek
Alacakli Misterek Bor¢ Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 12000000.00 TL %22 1/0 F.B.K. Korfez - 26-02-2020 14:44 - 3186
VKN:4560004685 DEGISKEN

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Korfez - 1/1 (SN:7858397) ERSAN ALISVERjS 12000000.00 Korfez - -
YARIMCA(SUYULANDIRMA) - HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TL 26-02-2020 14:44 -
(Aktif) - 756 Ada - 19 Parsel - 2 TICARET ANONIM SIRKETI V 3186
nolu Bag. Bolim

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) eotmSCsd4RN kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSRART ADIRBILET KANFAGL 5.7 Degerieme Kurulusundan teyit edebilirsiniz Tarih: 7-1-2021-12:38
= J
f . I
‘web QPU @
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 756/19
Tasinmaz Kimlik No: 79044733 AT Yiiz6lglim(m2): 706.00
il/ilce: KOCAELI/KORFEZ Bagimsiz Bolum Nitelik: IS YERI
Kurum Ad: Korfez Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: YARIMCA(SUYULANDIRMA) YizOlgumd:
Mevkii: - ZENITIET7Z T [
- YizOlgimd:
Cilt/Sayfa No: 326/32213 =
Blok/Kat/Giris/BBNo: /2//4
Arsa Pay/Payda: 126/706
Kayit Durum: Aktif rsa Pay/Payda /
Ana Taginmaz Nitelik: 6 KATLI BETONARME APARTMAN VE
ARSASI

TASINMAZA AIiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani: 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Korfez - -
15-10-201217:20 -
9175
Beyan Yonetim Plani : 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Korfez - -
15-10-2012 17:20 -
9175

1/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
223652693 (SN:7858397) ERSAN ALISVERIS - 1/1 0.00 0.00 Kat Miilkiyeti -
HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TICARET Tesisi
ANONIM SIRKETI V 15-10-2012
9175

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh icrai Haciz: Kocaeli 8. icra Dairesi nin ERSAN Korfez -
10/08/2020 tarih 2019/179547 sayili Haciz | ALISVERIS 10-08-2020 10:46 -
Yazisi sayili yazilariile 16971.67 TL | HIZMETLERI 10101
bedel ile Alacakli: Nurcan Subasi lehine VE GIDA
haciz islenmisgtir. SANAYi
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Ipotek
Alacakli Misterek Bor¢ Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 12000000.00 TL %22 1/0 F.B.K. Korfez - 26-02-2020 14:44 - 3186
VKN:4560004685 DEGISKEN

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Korfez - 1/1 (SN:7858397) ERSAN ALISVERjS 12000000.00 Korfez - -
YARIMCA(SUYULANDIRMA) - HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TL 26-02-2020 14:44 -
(Aktif) - 756 Ada - 19 Parsel - 4 TICARET ANONIM SIRKETI V 3186
nolu Bag. Bolim

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _tsAemGGvoo kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSRERT ADIRBIL G ANEAGL t5ii!*van Pegerieme Kurulusundan teyit edebilisiniz Tarih: 7-1-2021-12:38
= J
f . I
‘web QPU @
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 756/19
Tasinmaz Kimlik No: 79044732 AT Yiiz6lglim(m2): 706.00
il/ilge: KOCAELI/KORFEZ Bagimsiz Bolum Nitelik: MESKEN
Kurum Ad: Korfez Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: YARIMCA(SUYULANDIRMA) YizOlgumd:
Mevkii: - ZENITIET7Z T [
- YizOlgimd:
Cilt/Sayfa No: 326/32212 =
Blok/Kat/Giris/BBNo: /1//3
Arsa Pay/Payda: 38/706
Kayit Durum: Aktif rsa Pay/Payda /
Ana Taginmaz Nitelik: 6 KATLI BETONARME APARTMAN VE
ARSASI

TASINMAZA AIiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani: 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Korfez - -
15-10-201217:20 -
9175
Beyan Yonetim Plani : 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Korfez - -
15-10-2012 17:20 -
9175

1/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
223652692 (SN:7858397) ERSAN ALISVERIS - 1/1 0.00 0.00 Kat Miilkiyeti -
HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TICARET Tesisi
ANONIM SIRKETI V 15-10-2012
9175

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh icrai Haciz: Kocaeli 8. icra Dairesi nin ERSAN Korfez -
10/08/2020 tarih 2019/179547 sayili Haciz | ALISVERIS 10-08-2020 10:46 -
Yazisi sayili yazilariile 16971.67 TL | HIZMETLERI 10101
bedel ile Alacakli: Nurcan Subasi lehine VE GIDA
haciz islenmisgtir. SANAYi
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Ipotek
Alacakli Misterek Bor¢ Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 12000000.00 TL %22 1/0 F.B.K. Korfez - 26-02-2020 14:44 - 3186
VKN:4560004685 DEGISKEN

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Korfez - 1/1 (SN:7858397) ERSAN ALISVERjS 12000000.00 Korfez - -
YARIMCA(SUYULANDIRMA) - HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TL 26-02-2020 14:44 -
(Aktif) - 756 Ada - 19 Parsel - 3 TICARET ANONIM SIRKETI V 3186
nolu Bag. Bolim

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) KigLIBhvwJT kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSRERT ADIRBIL G ANEAGL t5ii!*van Pegerieme Kurulusundan teyit edebilisiniz Tarih: 7-1-2021-12:39
= I
f b s I
‘web QPU @
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 756/19
Tasinmaz Kimlik No: 79044734 AT Yiiz6lglim(m2): 706.00
il/ilge: KOCAELI/KORFEZ Bagimsiz Bolum Nitelik: MESKEN
Kurum Ad: Korfez Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: YARIMCA(SUYULANDIRMA) YizOlgumd:
Mevkii: - ZENITIET7Z T [
- YizOlgimd:
Cilt/Sayfa No: 326/32214 —
Blok/Kat/Giris/BBNo: /2//5
Arsa Pay/Payda: 38/706
Kayit Durum: Aktif y/Pay /
Ana Taginmaz Nitelik: 6 KATLI BETONARME APARTMAN VE
ARSASI

TASINMAZA AIiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani: 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Korfez - -
15-10-201217:20 -
9175
Beyan Yonetim Plani : 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Korfez - -
15-10-2012 17:20 -
9175

1/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
223652694 (SN:7858397) ERSAN ALISVERIS - 1/1 0.00 0.00 Kat Miilkiyeti -
HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TICARET Tesisi
ANONIM SIRKETI V 15-10-2012
9175

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh icrai Haciz: Kocaeli 8. icra Dairesi nin ERSAN Korfez -
10/08/2020 tarih 2019/179547 sayili Haciz | ALISVERIS 10-08-2020 10:46 -
Yazisi sayili yazilariile 16971.67 TL | HIZMETLERI 10101
bedel ile Alacakli: Nurcan Subasi lehine VE GIDA
haciz islenmisgtir. SANAYi
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Ipotek
Alacakli Misterek Bor¢ Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 12000000.00 TL %22 1/0 F.B.K. Korfez - 26-02-2020 14:44 - 3186
VKN:4560004685 DEGISKEN

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Korfez - 1/1 (SN:7858397) ERSAN ALISVERjS 12000000.00 Korfez - -
YARIMCA(SUYULANDIRMA) - HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TL 26-02-2020 14:44 -
(Aktif) - 756 Ada - 19 Parsel - 5 TICARET ANONIM SIRKETI V 3186
nolu Bag. Bolim

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) C87V0YyWoxB kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSRERT ADIRBIL G ANEAGL t5ii!*van Pegerieme Kurulusundan teyit edebilisiniz Tarih: 7-1-2021-12:39
= J
f . I
‘web QPU @
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 756/19
Tasinmaz Kimlik No: 79044735 AT Yiiz6lglim(m2): 706.00
il/ilge: KOCAELI/KORFEZ Bagimsiz Bolum Nitelik: MESKEN
Kurum Ad: Korfez Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: YARIMCA(SUYULANDIRMA) YizOlgumd:
Mevkii: - ZENITIET7Z T [
- YizOlgimd:
Cilt/Sayfa No: 326/32215 =
Blok/Kat/Giris/BBNo: /3//6
Arsa Pay/Payda: 38/706
Kayit Durum: Aktif rsa Pay/Payda /
Ana Taginmaz Nitelik: 6 KATLI BETONARME APARTMAN VE
ARSASI

TASINMAZA AIiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani: 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Korfez - -
15-10-201217:20 -
9175
Beyan Yonetim Plani : 15/10/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Korfez - -
15-10-2012 17:20 -
9175

1/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
223652695 (SN:7858397) ERSAN ALISVERIS - 1/1 0.00 0.00 Kat Miilkiyeti -
HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TICARET Tesisi
ANONIM SIRKETI V 15-10-2012
9175

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh icrai Haciz: Kocaeli 8. icra Dairesi nin ERSAN Korfez -
10/08/2020 tarih 2019/179547 sayili Haciz | ALISVERIS 10-08-2020 10:46 -
Yazisi sayili yazilariile 16971.67 TL | HIZMETLERI 10101
bedel ile Alacakli: Nurcan Subasi lehine VE GIDA
haciz islenmisgtir. SANAYi
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmstur.
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Ipotek
Alacakli Misterek Bor¢ Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 12000000.00 TL %22 1/0 F.B.K. Korfez - 26-02-2020 14:44 - 3186
VKN:4560004685 DEGISKEN

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Korfez - 1/1 (SN:7858397) ERSAN ALISVERjS 12000000.00 Korfez - -
YARIMCA(SUYULANDIRMA) - HIZMETLERI VE GIDA SANAYI TL 26-02-2020 14:44 -
(Aktif) - 756 Ada - 19 Parsel - 6 TICARET ANONIM SIRKETI V 3186
nolu Bag. Bolim

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ghJhEO2w571 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3



Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

| D.M.O Basim Igl. Md.
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Déner Sermaye Igletmesi taratindan bastinimigtir.
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Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriﬁinin dogrufugunu befgeyi haz;rlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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2017_2018_20%{%]_%'@(@?{'“,\qggrgmgf&%pazmayan Degerleme Kurulusundan teyit edem&le{ E

SIRA NO iS KODU
KiM-2101034 KARTAL

KiM-2101035 KORFEZ

N

KiM-2101036 S.PASA
KiM-2101037 BAKIRKOY

KiM-2101039 ATASEHIR
KiM-2101041 S.PASA
KiM-2101042 S.PASA

00 N O U1 B W

N O b WN e

KiM-2101038 ARNAVUTKOY

13
14

E L

KL EME
ihilite - Proje

Gny

TASINMAZLARIN ERSAN ALISVERIS HiZMETLERI GIDA SAN. TiC. A.S. YE
AIT HiSSESiNiN TOPLAM YUVARLATILMIS DEGERI (.-TL)

2017
YASAL
1.537.056 TL
3.178.618 TL
1.514.121TL
637.798 TL
93.336 TL
642.983 TL
98.522 TL
98.522 TL
93.336 TL
5.227.658 TL
190.770 TL

9.180.933 TL
779.766 TL

2018
YASAL
1.901.800 TL
4.583.279 TL
2.183.226 TL
919.647 TL
134.582 TL
927.123 TL
142.059 TL
142.059 TL
134.582 TL
6.468.181 TL
361.690 TL
51.992.676 TL
11.359.569 TL
964.805 TL

2019
YASAL
2.403.847 TL
5.618.183 TL
2.676.198 TL
1.127.303 TL
164.971 TL
1.136.468 TL
174.136 TL
174.136 TL
164.971 TL
7.928.696 TL
443.360 TL
63.732.622 TL
14.617.664 TL
1.209.788 TL
852.351 TL
357.437 TL
494,913 TL

2020
YASAL
3.120.000 TL
6.130.000 TL
2.920.000 TL
1.230.000 TL
180.000 TL
1.240.000 TL
190.000 TL
190.000 TL
180.000 TL
8.651.000 TL
483.750 TL
70.095.000 TL
15.949.333 TL
1.320.000 TL
930.000 TL
390.000 TL
540.000 TL




Sermaye Piyasasi
Lizanstama Sicil ve Egitim Kurulusy

Tarih : 04.03.2016 ‘ No : 405453

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Serife Seda YUCEL

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

Levent HANLIOGLU . Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCIL. MUDURU GENEL MUDUR
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Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGE

_|

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1865

Sayin Serife Seda YUCEL
(T.C. Kimlik No: 41494155722 - Lisans No: 405453 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrtbe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan




Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGE

_|

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.12.2019 Belge No: 2019-01.2671

Sayin Eren KURT
(T.C. Kimlik No: 16357600794 - Lisans No: 402003 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrtbe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGT

_|

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.2150

Sayin Ahmet Ozgiin HERGUL
(T.C. Kimlik No: 21301331914 - Lisans No: 402487 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (ug) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan




