- NUROL PORTFOY YONETIMI A.§.
ASIYAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Nurol Portfoy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’°nci
ve 54’tincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hitkiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatrimeilardan katilma paylan kargiligi toplanan para, gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin iiglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler veya gayrimenkule dayah haklarla pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina
gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olugan portfSyli isletmek amaciyla Nurol Portfdy Yonetimi A.S. Asiyan
Gayrimenkul Yatirim Fonu (Fon) kurulmusgtur.

1.2. Bu igtiiziikte;

a) Nurol PortfSy Yoénetimi A.S. “KURUCU™,

b) Nurol Portfoy Yonetimi A.$. “YONETICI”,

¢) QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Asiyan Gayrimenkul Yatirrm Fonu “FON?,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1I-52.3 Sayil: Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) IlI-52.1 sayili Yatirum Fonlarina [liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) II-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) [1I-56.1 sayili Portf6y Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara ligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 1I-14.2 sayili Yatium Fonlarmnm Finansal Raporlama Esaslarna Iligkin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK?”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”, P o

i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK?”,

j) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasas: Kurulu “KURUL?”,

1) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “Sermaye Piyasasi Kanunuw/SPKn/Kanun”

m) Kurulun yatirim kuruluglarmna iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak




n) Kurucu ile yaturuncilar arasinda Fon’a iliskin olarak taraflarim her tiirli hak ve
ylkiimliiligini diizenleyen sozlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,

0) Tiirev Araglar: Kurulca fon portfSyiine alinmasi uygun goriilen vadeli iglem ve opsiyon
sdzlesmelerini,

0) Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”,

p) Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.§. “TAKASBANK®,
r) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

s) Kamuyu Aydnlatma Platformu “KAP”,

§) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig, iller Bankas:
A.3., belediyeler, T.C. Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu (TMSF) ile bunlarm bagl: ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazimn bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alnmus projeler kapsammdaki bagimsiz béliimleri, gayrimenkul
yatrim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, fabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az %75’i yurt i¢i gayrimenkul yatimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylar,
gayrimenkul sertifikalari, diger gayrimenkul yatiim fonlarmin katilma paylan, portfoydeki
gayrimenkullerin vadeli olarak satiimasmdan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul
yatrimlarindan  kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL
YATIRIMI”,

olarak ifade edilecektir.
MADDE 2- FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ady; Nurol Portfdy Yonetimi A.S. Asiyan Gayrimenkul Yatiim Fonu’dur.
Fon’un y6netim adresi: Maslak Mah. Bilyiikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat:8
D: 801 SARIYER ISTANBUL dur,

2.2. Kurucu’nun ve Yénetici’nin;

Unvani; Nurol Portfoy Yonetimi A.S.’dir.
Merkez Adresi: Maslak Mah. Bilyiikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat:8 D:
801 SARIYER ISTANBUL dur.
Internet Sitesi; www.nurolportfoy.com.tr

2.3. Portfoy Saklayicisi’nin;
Unvani; QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. dir.
Merkez Adresi; Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No: 215 Kat: 6-7
34394 Sisli / Istanbul’dur.

Internet Sitesi: www.gnbfi.com




MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon’un siiresi 30 yildir. Bu siire ilk katilma pay1 satig: tarihi ile baglar. Fon siiresinin son 2
yili tasfiye donemidir. Tasfiye donemine iligkin agiklamalara bu igtiiziigiin 14.2 ve 15.
maddelerinde yer verilmistir.

3.2. Fon siiresi, Yatirmn Komitesi toplantist karariyla, bu igtiiziiglin fon siiresine iliskin
maddesinin degistirilmesi suretiyle degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden altz ay icerisinde
katilma paylarinmn nitelikli yatimeilara satisina baglanmast, satis baslangig tarihini miiteakip
en geg bir yil iginde fon portfSy degerininen az 10.000.000 (on milyon) TL bilyiiklige ulagmas
ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan Teblig’in 19. maddesinde
belirtilen portfoy siurlamalari dahilinde yatinma yonlendirilmesi zorunludur.

4.2, Katilma paylari, Teblig’in ihraca iligkin hilkiimleri gergevesinde sadece nitelikli
yatinmeilara satilir. Fon’un katilma paylarimin yatwimeilara ilk kez satildigy taribten
31.12.2021 tarihine kadar Fon katilma pay: iktisap eden yatirimcilar diginda Fon’a Kurucu
tarafindan yeni nitelikli yatwime: kabul edilebilmesi ig¢in Yatirm Komitesi karari
gerekmektedir.

4.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini
temsil eden katilma paylar1 kaydi olarak MKK nezdinde katilma pay1 sahipleri bazinda izlenir.
Fon katilma paylar bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay: islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

4.5. Xatilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her katilma pay: sahibinin kimlik bilgileri
ve buna bagl hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILiSKiN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictiizilk ve ihrag belgesi hilkiimlerine uygun olarak
yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar fizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklar kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda kurucu
tarafindan fonun yonetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya digaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmast Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfdyi,
Kurucu tarafindan bu igtiizitk ve Teblig hitkimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun gayrimenkul alym satun igi haricinde gayrimenkul yatirim lar1 konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip olan bir Yonetim Kurulu Uyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzmam ve Kurucu’nun Genel Miidiiri ile yatinmcilar tarafindan atanacak 3 iyeden
olusan toplam 6 (alt1) kisilik Yatirim Komitesi olusturulur.
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Yatrim komitesinin diger tyeleri ise Fon’un kurulusundan itibaren ilk iig ay icerisinde
yatinimeilar: adma Fonun meveut yatirmeilar: tarafindan belirlenerek yazili olarak Kurucu’ya
iletilmesini miiteakip Kurucu tarafindan atanacakti. Yatwrmmecilar tarafindan belirlenen
Yatinm Komitesi tiyeleri ancak yatirimeilar tarafindan gorevden almabilir veya degistirilebilir.

Yatirim Komitesi, en az 2’si Kurucu’yu temsil eden iiyelerden olmak kaydiyla, en az 4 iiyenin
katihimiyla toplanir. Yatinm Komitesi, en az biri yatirmmelar tarafindan atanan ityenin olmak
tzere ¢oZunlugun olumliu yondeki oyuyla karar alir. Oylarm esitligi durumunda, yatirnmeilar
tarafindan belirlenen iiyelerin cogunlukta oldugu oylar iistiin kabul edilir.

Fon portftyiine taginmazlarm alimi, Fon portfdyiindeki taginmazlarin satimi ve kiralanmas,
Fon’un borglanmasi, Fon varhiklarmin rehnedilmesi, teminat olarak gdsterilmesi veya bunlar
iizerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili islemler ile Fon stiresinden dnce
kér dagitimi yoniindeki islemler icin Yatirun Komitesi karan gereklidir.

Fonun gayrimenkul portfyiiniin yonetimine iliskin islemleri Yatiim Komitesi tarafindan
yiiriitiiliir.

Yatirim Komitesinin tiim kararlari ilgili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu ictiiziige uyumlu
olmak zorundadr.

[k Yatinm Komitesi toplantis: Fon katilma paylarinin ihrag tarihini izleyen ii¢ ay icerisinde
toplamir. izleyen toplant: tarihleri, kendisinden bir Snceki toplantida belirlenir. Yatinm
Komitesi kural olarak en geg ii¢ ayda bir Fon’un is ve islemleri ile ilgili goriismek ve durum
degerlendirmesi yapmak lizere olagan toplanti gergeklestirir. Gerekli goriilen durumlarda,
Yatirim Komitesi olagan toplantilar disinda ilave toplantilar da gergeklestirebilecektir.

5.3. Fon hizmet birimi, Nurol Portfsy Yénetimi A.S. nezdinde olusturulmugtur. Fon hizmet
birimi asgari olarak fon muhasebe kayitlarimn tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmass,
katilma pay1 alim satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinm, fonun
mizan, bilango, gelir gider tablosunun hazirlanmast gibi fon hizmet birimine iligkin gorevleri
de yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon islemleri igin gerekli mekan,
teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas:
zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmas, fon
ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiiriitillmesi ve takibinden sorumludur. Fon
miidiirli, portfSy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten
dolayr gorevden ayrilmasi halinde alt1 i giinii iginde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a
bildirilir.

5.4. Cikarilan katima paylarinin kaydina mahsus olmak iizere TTK'nin 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylar Defteri" tutulur. Katilma paylar1 defterinde katilma paylarinin
alim satimlari izlenir. Fona iligkin alman her tiir karar onayli olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Yatirim Komitesi tarafindan almmig olan kararlar “Yatirim Komitesi Karar
Defterine yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve SPKn. Hiikiimleri
gercevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), Nurol Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca istenebilecek VUK tan
kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.




5.5. Kurucu kaydi defer olarak tutulan katilma paylanm katilma pay1 sahipleri bazinda
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Piyasasi Kanunu, TTK, VUK ve
Borglar Kanunu’nun ilgili hitkiimlerine uygun olarak, Kurucu®nun ve

Yonetici’nin hesaplart diginda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak,
Kurul'un Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslar ile Kurulca
belirlenen diger esaslara uyulur.

5.7. Yénetici fon yonetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yonetici’nin ydnettigi her fonun ¢ikarii ayn ayn gozetmesi zorunludur. Yéonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasmda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfSyii ile ilgili alim satum kararlarmda objektif bilgi ve belgelere
ve portfy yonetim szlegmesi ile belirlenen yatinim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi
ve belgeler ile alim satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarn en az 5 yil
siireyle Yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfdyiine iliskin olarak Yatirim
Komitesinin aldig1 tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatirim Komitesi Karar Defteri’nde
tutulur. Fon portfyline iliskin yatinm kararmi veren portfy yoneticisi ise alim satim
kararlarm imzal olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya Sdeme kosullari ‘dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha disiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada iglem goren varbiklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.
Fon adma katilma paylarmin alun satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglar Piyasasmdan
aym giin valoril ile ayni giin valorlii islem saatleri disinda fon portfoyiine alim veya fon
portfoylinden satum zorunluluge bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur. Yonetici’nin, fon portfSyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi ger¢eklestiren aract
kurulugun, fonu temsil eden miisteri numarastyla BIAS’ta islem yapmasimi temin etmesi
zorunludur,

35.7.4. Yonetici fon adina portfoy i¢in yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 is giinii icinde en uygun haberlesme vasitastyla yatirimcilara bildirilir. - e -

5.7.5. Herhangi bir gekilde Yonetici’nin kendisine veya iigiincii kisilere gikar saglamak
amaciyla fon portfGyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adma yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun

genel kararlarina uyulur,

5.7.6. Fon portfyliniin 6nceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sézlii
bir garanti verilmez.
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5.7.7. Kurucu, Yénetici ve fonun yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya iigiineil tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamaziar.

5.7.8. Yonetici, fon portfoyiinii, fon igtiiziigti, fhrag belgesi, Yatirim Komitesi kararlari, Kanun
ve ilgili mevzuat hikiimlerine gore ybnetmekle yiikiimliidiir.

5.7.9. Kurucu, portfdy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimmdan bunlarla dogrudan ya
da dolayls olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarin katilma paylarinin
fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu &denemez.

3.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu ictiizitk hitkiimleri, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun
vekalet akdi hiikiimleri uygulanir. Fon ictliziigii, katilma pay1 sahipleri ile Kurucu arasinda fon
portfSyiiniin inangh miilkiyet esaslarma gbre isletilmesini Sermaye Piyasast Kanunu ve
Saklama Tebligi kapsammda saklanmasini ve vekalet akdi hiikiimlerine gore yénetimini konu
alan, genel islem sartlarin iceren iltihaki bir sézlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin asagidaki islemler yapilabilir;

5.9.1 Fon, finansman ihtiyaclarim veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla,
Yatirim Komitesi’nin olumlu karar bulunmak kaydiyla, fon toplam degerinin en fazla %50°si
oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir. Bu orammn, kredi veya faizsiz finansman
kullaniminin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasmdaki hesap dénemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas; halinde
kredi/finansman kosullar1 ve ilgili banka, Yatirim Komitesi’nin kararma uygun sekilde
belirlenir ve bunlarin niteligi, tutar, faizi, 5denen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve
kurulus ile geri ddendigi tarihe iliskin bilgiler hesap ddnemini takip eden 30 giin iginde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma Pay1 sahiplerine bildirilir.

5.9.2. Katilma paylarmm geri doniiglerinde olugan nakit ihtiyacinin kargilanmas) amaciyla
portfdyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10°una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasast islemleri yapabilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iliskin digaridan damismanhk hizmeti alabilir.

' 5.11 Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi - -

risk y6netimi konusunda yatirm kuruluslarinda ve uzmanlagmus diger kuruluslardan da hizmet
alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk yOnetim sisteminin
olusturulmasindan ve yénetiminden sorumludur. Fon’un olas riskleri; piyasa riski, likidite
riski, finansman riski, yogunlasma riski, kaldirag riski, olagandisi olaylarla karsilasma riski,
degerleme riski, yasal riskler ve karg1 taraf riskidir. Fon’un risk yonetim sistemine ve olast
risklere iligkin ayrintili agiklamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.
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MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde Portfy Saklayicist nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklarin saklanmas: ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmas
ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine
getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumiudur.,

6.2. Fon, tapuya tescil ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinih olarak
tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfSyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklar tapu kitiigline fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler Kurucu ile
Portfdy Saklayicismin en az ikiger yetkilisinin miisterek imzalar ile gerceklestirilir. Bu
hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy saklayicismin Yonetim Kurulunca
yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir,

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarm mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfiy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarina iliskin bilgi ve belgelerin Ornekleri, saklama sdzlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatrimmn yapilmasmni miiteakip 10 is giini icinde Kurucu
tarafindan Portfoy Saklayicisi’na iletilir.

6.5. Fon malvarligy; fon hesabina olmasy, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
kredi alinmasi ve koruma amagli tirev arag islemleri veya fon admna taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemeéz ve rehnedilemez. Fon
malvarligl Kurucu’nun ve PortfSy Saklayicisi'nin yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amac1 da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilefnez.

6.6. Kurucu’nun fgiincti kisilere olan borglan ve yitkiimliiliikleri ile fonun ayni ticiinct
kigilerden olan alacaklar: birbirleriyle mahsup edilemez.

6.7. Portfoy saklayicisi tarafindan, Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglan ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina
agilan hesaplarda izlenir. Bunlarm diginda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda
gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’n erisimine imkan
saglanir.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun Y&8netim Kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katima pay: ihraci, tasfiyesi,
yonetim ticreti arti1 ile katilma payi sahiplerinin yatirim kararlarm: etkileyebilecek nitelikteki
agagidaki islemlerinin Yatinm Komitesi’nin dnerisi dogrultusunda alinacak Yénetim Kurulu
karan ile yapilmast zorunludur.

a) Fon yatirum stratejisi degisikligi,




b) Unvan degisikligi,
c) Portfoy Yoneticisi ve Portfoy Saklayicis: degisikligi,

d) Fon toplam gider oram degisikligi ve yatirimeilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

¢) Fon katilma payi alim satim esaslarina iligkin énemli nitelikteki degisiklikler,
f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS 1n ilgili piyasasindan ayni giin
valort ile ayni giin valdrlii islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,
i) Promosyon kampanyas diizenlenmesi,
j) Kaldirag yaratan islemliere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

k) Katilma payi sahiplerinin kararlarm etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8 FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYONE ILISKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatirun stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80°i oraninda, Fon portfSyiine
deger artig kéir,, alim satim kiri veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkulii satin almaya,
satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmay1 videtmeye yonelik yatirim
yapilmasidir. Tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplammin devamli olarak en az %75°i yurtici gaynmcnkul yatinmlarindan olugan
anonim ortakliklarin paylar, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarimn
katiima paylarina da yatirim yapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal haklar da fon portfSyiine alinabilir.

Hedefine ulagmak igin Fon; bu igtiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alimi
i¢in satin alma vaadi sozlesmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali haklar:
banka ve diger finansal kuruluglardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini
igin emlak komisyonculari, avukathk biirolar1 ve mali miisavirler ile igbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller dnceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin almabilir.

8.2. Ayrica fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul yatwrimlarinin yonetiminde agagidaki
esaslara ve yatinm sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Deger artis kéri, alim satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
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hastane, yasli bakim evi ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay veya satmayi vadedebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil Tiirk Medeni Kanunu hikiimlerine gore fon Jehine iist hakk:
ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adma baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi gartiyla st hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin ticiincii
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklar doguran
sdzlesmelerde herhangi bir smirlama getirilemez. Ancak zel kanun hitkiimleri saklidr.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80"inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zoruniudur.
Bu oranin hesaplanmasmda Teblig’in 4 {incii maddesinin liglincti fikrasmin (a) bendinde
belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate alinur. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hilkiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75
yurti¢i gayrimenkul yatiimlarmdan olusan anonim ortakliklarm paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat sethi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30°unu agamaz. Kredilerin temini
amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde tesis edilen rehin ve diger sl ayni haklar %30°luk
sinirmn hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

8.2.7. Kurucu ve ydnetici Fon adina;
a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan bu igtiiziigiin 8.2.9. maddesi hiikiimleri saklidir.
b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistinme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.
c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir siurlamaya tabi olan varliklar: ve haklart fon
portfoyiine dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci fikrasinmn () bendi hitkmii
saklidir.
d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
¢) Yurt diginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yatnmlan gergevesinde asagida yer alan konularda disaridan
damismanlik hizmeti alabilir:

a) Fon portfoyiine uygun yatirimlanin alinmasy, dahil edilmesi,

b) Fon portfoyiiniin geligtirilmesi,

¢) Portfydeki varliklarin satilmasy, kiralanmasi, yonetimi, ‘

¢) Fon portfSyiine yapilacak yatirimlara iligkin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum
tespiti ve yonetimi islemleri,

——t,




d) Fon portfyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim, tadilat, altyap: gibi insaat
islerinin yapilabilmesi igin tasarim ve miiteaahitlik igleri,

¢) Fonun ihtiyaclari cergevesinde Yatirim Komitesi tarafindan uygun gérillen ve ligineii
kisilerden alinan Fona iligkin diger damismanlik hizmetleri.

Disaridan alinacak danismanlik hizmetleri, hizmet saglayici kisi ve kurumlar ile hizmet
kosullari Yatirim Komitesi karars ile tespit edilir. Teblig ve ilgili difer sermaye piyasasi
mevzuati uyarnca Yonetim Kurulu karari gereken haller sakli olup, bu hallerde Yatirim
Komitesi’nin dnerisi dogrultusunda Yonetim Kurulu karan alinmasi gerekmektedir.

8.2.9. Toplu Konut Idaresi Baskanhg, iller Bankasi A.S., T.C. Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu
(TMSF), belediyeler ile bunlarm bagl ortakhklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gbsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati almmug
projeler kapsamindaki bafmmsiz bsliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin,
yatirim komitesi karan ile fon portfyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA [LISKIN
ESASLAR:

9.1. Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlari disinda kalan kism, fon toplam degerinin azami
9420°si olmak iizere, Tiirk Lirasi veya yabanci para cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katilma hesaplarinda, para piyasasi fonlaninda veya ters repo ile Takasbank Para Piyasasi
islemlerinde deperlendirilebilir. Ayrica Fon’un kisa siireli nakit ihtiyac: igin repo yapilabilir.
9.2. Tiirev araglara doviz, faiz orani ve piyasa riskleri gibi risklere karst korumak veya yatirim
amacryla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan actk pozisyon tutari Fon toplam
degerinin %20sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
donemi sonundaki net varlik degeri esas almnwr. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi'nda
gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlari da fon portfSyiine dahil edilir.

9.3. Portfoye alinacak gayrimenkul dis1 varliklar fon toplam degerinin azami %20'si olacaktir.

9.4. Fon; altina, kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayali vadeli iglem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

9.5, Fon, sermaye piyasasi araglarini ag1a satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasas araglarini 6diing alamaz.

9.6. Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyaciin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 16- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfydeki varliklarm Fon Finansal Raporlama Tebligi’nde yer
alan diizenlemeler, bu ictiiziik ve ihrag belgesinde belirlenen esaslar cergevesinde bulunan
degerlerinin toplamdr.
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10.2. "Fon Toplam Degeri", portfoydeki varliklarm Kurulun ilgili diizenlemeleri cercevesinde
degerienmesi neticesinde bulunan fon portfsy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve borglarin diistilmesi suretiyle ulasilan degerdir.

10.3. Katilma paylarmin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katiima paylarinin sayisina béliinmesiyle elde edilir.

10.4. PortfSye alinacak varliklarin ve haklarin rayig degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptirilmast zorunludur. Portfdyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmas: ngériilen durimlarda, islem tarihinden dnceki ti¢ ay
igerisinde hazwrlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme ¢aligmalarmin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin bes is giiniinil agmamas1 ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki i glinii iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar: degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfoyiinde yer alan varlik, islem ve yiikiimliiliiklerin degerleme esaslarma iliskin
olarak, Kurul'un Yatiim Fonlan Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur:

10.7. Fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihte ve en az yilda bir kere olmak
lizere hesaplanir,

16.9. Katlim paylarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.

10.10. Fon katilma paylarinin degerinin yatirimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

16.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarm, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya
¢tkmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarmin tespiti
hususunda Kurucu’nun Yénetim Kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portf6y Saklayicisma bildirilmesi
zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasryla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

10.12. Katilma pay1 sahiplerinin mutabakatinin bulunmas; halinde, katilma payi ihracinin veya
Fon siiresi sonunda Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindiir. Bu durumda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gercevesinde katilma payi karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Tebliz’in 18 inci
maddesinin Uglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamundaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen




gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatihr. Yatinimcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfyiinden kargilanamaz.
Katilma pay: satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katima pay: iadesinde geri
alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi karsihginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI ILE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.1. Bu igtiiziikte belirtilen esaslar cergevesinde katilma paylanmin pazarlama ve
dagitimy/satist Kurucunun yani sira Kurucu ile sozlesme imzalanmas: ve ihrag belgesinde
unvanlarma yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portféy yonetim sirketleri ile
yatirim kuruluglan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarmin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulug, satis
yapilan yatirnmcilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatirrmer vasiflarimi haiz olduklarna dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgati olarak bes yil boyunca
muhbafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirlik nedeniyle dogabilecek yatimrimei
zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulug sorumludur.

11.3. Katilma paylanmin Kanunun 13 iincii maddesi ¢ergevesinde MKK nezdinde iiye ve
katilma payi sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay: satig, fon birim pay degerinin tam olarak nakden &denmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adma tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin {i¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettiriimesi ya da bu boliimlerin
satin ahinmasmna iliskin sbzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi;
katilma payinin fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére
nakde ¢evrilmesi veya paylarma karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarmn
yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Katilma pay: satisi ve Fon’a iade
islemlerinde ayni gekilde 6deme yapilmasi ancak katilma pay: sahiplerinin bu konuda
mutabakatimin bulunmasi halinde miimkiindiir. ,

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satumi esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarini kendi portfGyiine dahil edebilir.

11.6 Thrag belgesinde yer verilen haller sakh kalmak iizere Yatinmeilar; katilma paylarini Fon
siiresinden once Fona iade edemezler.

11.7. Katilma paylar: sadece nitelikli yatinmeilar arasinda ve Yatinm Komitesinin onay ile
devredilebilir.

Fon katilma paylarimi miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya murisin
vasiyetname, dliime bagh tasarruf vs. gibi tasarrufuyla aksi belirtilmedigi siirece miimkiin

olacaktir.
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Fon katilma paylarmi miras veya devir yontemiyle iktisap edecek kisiler ve/veya kuruluglar
Kurucu ile yapilacak bir yatirime: sdzlesmesine taraf olmadiklan siirece Yatinim Komitesine

iiye se¢imine katilamazlar.

Nitelikli yatrimeilar arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kigi
ve/veya kuruluslarn nitelikli yatirmme vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasmdaki katilma pay: devirleri, katilma
paylarinn hak sahibi yatirrmeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine
iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriten kurulug sorumludur. Bu
madde kapsaminda, kurucu ve ydnetici sahip oldugu katilma paylarmi diger nitelikli
yatirimcilara devredebilir.

11.8 Fon katilma paylarmin ihracnin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem dncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfsy saklayicist tarafindan da teyit
edilmesi ve sz konusu belgelerin fon siiresi ve takip éden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baslayarak o yilhn Aralik ayimin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olusan kér veya zarar katilma paylarmin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon fiyatina yansir. Katilma payi sahipleri, paylarini ihrag belgesinde belirtilen gekilde
Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde, isleme esas fiyatm igerdigi Fon'da olugan kir veya
zarardan paylarim almig olurlar. Bunun haricinde, ihrag belgesinde belirtilen usul ve esaslar
cercevesinde katilma pay: sahiplerine, Yatirum Komitesi karartyla Kurucu tarafindan Fon’dan
kar pay1 6demesi yapilabilir.

12.3. Fona iliskin kurulus masraflan da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilamr.
Fondan karsilanan, portfoy yonetim iicreti déhil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore {ist sumrma ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarh@indan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, fon malvarligindan kargilanacak yonetim iicretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde, katilma payi sahiplerine kér pay1
dagitabilir.
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MADDE 13- FON'LA ILGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti aylik ara
dénem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
altr aylik ara donem finansal raporlar ise incelemeye (sinirlt bagimsiz denetim) tabidir,

13.2. Yulik ve alt: aylik finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlanna iliskin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarmnca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlari eklenir. Dénem icindeki gelismeleri aciklayan bilgiler ile
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin y1llik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1 ayhik
ara donem finansal raporlar ise ara déremin bitirnini takip eden 30 giin icinde Kurula
gonderilir. 86z konusu raporlar ayrica KAP'ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip 10 is giinii igerisinde katilma payi sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.
KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren b&liimler
gizlenebilir.

13.4. Kurul ticretine esas liger aylik dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri ddnem
sonunu takip eden 10 is giinii ierisinde Kurula gonderilir. Aynica fonun tasfiye tarihi itibariyla,
ve Fon’un siiresi sonunda fiyat raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula
gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inei, 12 nci ve 13 fincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlart Kurul’'un bildirim yikiimliiliiklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri
cergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirime: tammina ve satigin yalnizea gerekli kosullari saglayan nitelikli yatirimeilara
yapilacag hususlarma yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfdy yoneticisi gayrimenkul yatirimlarma iligkin bilgileri, varsa stz konusu
yatirimlarla fon yonetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatirimin
yapudigy tarihten itibaren 15 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitastyla katilma payi
sahiplerine bildirir. '

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptinilmas: gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu Yatiim Komitesi’nin &nerisi
dogrultusunda Yonetim Kurulu karar ile belirler, belirlenen degerleme kuruluslarini portfoy
saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini miiteakip Kurul onay; ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfSylinde yer alan diger
varhiklara iligkin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10
isglini icinde portfSy saklama tebligi kapsammda degérlendhmelgm_&;hglunu]mak iizere
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portfiy saklayicisina gonderir. Degerleme raporlanmin birer 6rnegi Kurucu merkezinde
katilma pay1 sahiplerinin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflari
katilma pay1 sahiplerince kargilanmak iizere katilma pay1 sahiplerine de gonderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satiminin yapilacag: yerlere bagvurularak alim satim talimat verilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacag: iglemler de déhil ahnan tim katilmd pay: alim satim
talimatlarma alim ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayr olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu éncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki vailiklarin
ilgili oldugu pazarn, piyasanwm, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek snemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olaganiistit durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun gériilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin detaylara fon ihrag belgesinde yer verilmektedir.

14.2. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon siiresinin son 2 yilin1 olusturan tasfiye déneminde pay sahipleri katilma payi alm veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarimin satigi, alacaklarmin tahsili ve borglarinm
Gdenmesi sonucu nakit fazlasi olustukea olugan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar: oraninda
dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu,
Fon’daki nakit mevcutlarmi dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip
oldugu katilma paylar nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken hitar1 belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutari
almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez.

Madde 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta nggriilen tasfiye hallerinin olusmasi durumlarmda Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kuritcu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alman Kurucu Yonetim Kurulu karari Kurul’a ve katilma pay
sahiplerine bildirilir. Mevzuatta &ngoriilen tasfiye hallerinin olustugu durumlar harig,
Kurucu’nun tasfiye karai1 verebilmesi igin Yatirim Komitesi karar1 alinmasi gerekmektedir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarma iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada-satifie=Bu sekilde satigi
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miimkiin olmayan Fon variiklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varhgi, katilma pay1
sahiplerine paylar oraninda-dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatmmeilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirmmi yapilmaz, uygun piyasa kosullari olustuk¢a Fon’un varliklari satilir,
alacaklar: tahsil edilir ve borglar1 ddenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gre pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylari iade alimir. Tedaviildeki tiim katilma
paylanmin iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin ahinmasim takiben Fon admin
Ticaret Sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret Siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler
alt is giinii icinde Kurula gbnderilir. '

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrac edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatwrim Fonu Tebliginin 28’inci maddesinin birinci fikrasmin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfoy saklayicist kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtliziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun ITI-52.3 Sayilr
Gayrimenkul Yatinm Fonlarna Iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan

hiikiimler uygulanir.

16.2. Katilma paylarmin nitelikli yatmmeiya satigmda bu igtiizik ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satist Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatirmeiya satisa iligkin
hitkimler kiyasen uygulanir.

16.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu ictiiziik ve Tebligde hitkiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve Thrag Belgesi
Tebligi (1I-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanir,

Bu igtiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alinir ve
bu ictiiziikteki diizenleme herhamgi bir degisiklik, bildirim ve omaya tabi olmadan
kendilifinden ortadan kalkar. Sermaye Piyasass Kurulu igtiiziik hiikiimlerinin
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve igtiiziik standartlarim degistirebilir.
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