Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Isbu Ozet
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamgstir. Sermaye
Piyasast Kurelu’nun onaymi takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu bzet, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kurul)’'nea .../.../..... tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgmizm toplam 15.000.000.600 TL tutarindaki ihrac tavam kapsamandaki
kira sertifikalarmmdan halka arz edilecek 750.000.000 TL’lik kissnnm satisma iliskin
dzettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutan 1.125.000.000 T1. ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, stz konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihraccimm
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlan yatmcellara aktarma yiikiimliliigia, fon
kullancisinmm ihragoiya olan ddeme yiikiimliliigi ile fon kullanicisimnm ihrageiya karyi
temerriidii halinde ihraggimn kira sertifikasma dayanak olustaran varliklar ve haklar
paraya ¢evirerek yafinmcilara aktarma yikiimliiliigi, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alimmamgtir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarimm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihrace: bilgi dokiiman: ve sermaye piyasast araei notu ile birlikte gecerli bir
izahname elugturur ve ihracgcl bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarnina iliskin yatinm kararlan ibrage bilgi dokiiman:, sermaye
piyasast araci notu ve ézetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihragey bilgi dokiiman: 04/01/2021
tarihindeKamuyu Aydmiatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), 05/01/2021 tarihinde
fon kullameissun www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracibk edecek Vakaf
Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ve
06/01/2021 taribinde ortaklifiouzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr adresli internet
sitesinde, ihrager bilgi dokiimam giincelleme metinleri 14/01/2021, 21/04/2021,
o/ /2021 ve sermaye piyasasi aract notu ise .../..../2021 tarihinde, ortakhumizin
www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamessimin www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda saiisa araciik edecek Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin
www.vakifyativim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAPY'nda (kap.org.tr) yaymmlanmustir. Ayrica basvaru yerlerinde incelemeye acik
tutulmaktadir.

fzahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamiltic: ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggr sorumludur. Zararm ihracoidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikca belli obmast halinde; ihracel, ihraca
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garanttr ve fon kullanicisinin yénetim kurualu iiyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi olciide
sorumiudur. Ancak, izahnameyi clusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
dzetin yaniltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece tzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bafunsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
fizere hazirlanan raporlan hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer
alan yanhs, yanttier ve eksik bllgllerden SPKn hiikiimleri gergevesmde sorumludur, ‘ f
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergege

uygun oldugunu ve oOzette bu bilgilerin anlamm: degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamas: igin her tiirlii makul 8zenin giosterilmis oldugunu beyan ederiz

Fon Kullanicisy
VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
20 Agustos 2021

Sorumlu Oldugu Kisim:
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
20 Agustos 2021

Sorumlu Oldugu Kisim:
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2. FON KULLANICISI VE iIHRACCIYA ILISKIN BiLGILER

2.1. Fon kullanicisi ve thraceinn ticaret unvam

Fon Vakif Katilim Bankas: Anonim Sirketi
Kullanicisi
Ihrage Valkiaf Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanieiss ve ihragcinm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis: ve
ihraccmm kuruidugu iilke ile iletigim bilgileri

Ihraces Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisit Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bilyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216) 800 35 71 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicis Vakaf Katilim Bankas1 A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bityiikdeniz Caddest
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iliskin aynntih bilgi ihrace bilgi dokiimanmmn 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullanicisini ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen Snemli egilimler

Cin’de ortaya gikan, diinyada gesitli iilkelere yaytlan, potansiyel olarak 8liimeiil solunum yolu
enfeksiyonlarima neden olan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina asirt maruz kalan iilkelerde
operasyonlarda aksaklklara yol a¢tif1 gibi hem bélgesel ve hem de kiiresel olarak ekonomik
kosullan olumsuz yonde etkilemektedir.

TCMB Para Politikasi Kurulu Agustos toplantisinda politika faizini %19 diizeyinde sabit
tutulmasina karar vermigti. TCMB tarafindan yayimlanan Agustos ayma iliskin Piyasa
Katilimcilart Anketi sonuglarina gére cari yilsonu titketici enflasyonu (TUFE) beklentisi bir
dnceki anket doneminde ylizde 15,64 iken, bu anket déneminde yiizde 16,30 olmustur.

Yatirimel tabaninin bitylimesi ile Katiim Bankalan tarafindan gerceklestirilen kira sertifikas:
ihraglarinin 2021 yilinda bir 6nceki yila gore artis gosterecegi tahmin edilmektedir. Ayrica
ckonomideki olumliu gelismelerinin etkisi ile kira sertifikasi ihraclarinda vadelerin uzama
efilimine girccegi beklenmektedir.




2.4. Fon kullanicisinin dahil oidugu grup ve grup igindeki konumu haklkunda bilgi

Fon kullameisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamam Vakiflar Genel Miidiirliigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-t Evvel Bin Mustafa Han
(I.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (Il.Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%60.25) na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirlii§ii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankast A.S.”dir.

Vakif Katilim’in bagl: ortakliklan olan Vakif VKS§ ve Kattlim VKS, yurt i¢i ve yurt dis1 kira
sertifikalanm ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iliskin ayrmmtih bilgi ihracer bilgi dokiimanmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrintth bilgi ihrace bilgi dokiimamnin 9. béliimiinde yer almaktadar.

2.6. Ihrager bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda aqiklama:

Yoktur.
2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglan

2.7.1. Ikraccrya iliskin secilmis finansal bilgiler

Vakif VKS Ozet Bilango {Sinirh i')aglmsm (Bag.lmsm (Bag'lmsu:
o denetimden denetimden denetimden
Verileri (TL) . . .
gegmis) gegmis) gecmis)
30 HBaziran 2021 | 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Donen varhikiar 3.928.367.812 3.052.394.416 2.404.916.447
Duran varhiklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.928.306.933 3.052.344.435 2.404.866.466
Ozkaynaklar 49.719 49.981 49.981
Toplam kaynaklar 3.928.367.812 3.052.394.416 2.404.916.447
. (Surly {(Smirh (Bagumsiz (Bag
Vakif VKS Ozet Gelir bagimsiz bagimsiz denegtim den dene%izf;z
Tablosu Verileri (TL) denetimden denetimden ecmis) ecmi )en
gegmis) geemis) 5 sevmi
30 Haziran 2021 30 Haziran 2020 | 31 Arahik 2020 31Arahk 2019
Hasilat 304.162.364 115.020.515 | 252.031.732 |354.068.033
Briit kir/(zarar) - - - -
[Esas faaliyet -
kiry/(zarar) (262) ] i
Toplam kapsamh -
gelir/(gider) (262) ] ]
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2.7.2. Fon kullameisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

= . Sumrh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Vak.lf B.:atlhm Ozet Bilango Denetimden Denetimden Denetimden
Verileri Gecmig Gecmis Gecmis
(Bin TL)

30 Haziran 2021 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Varhklar Toplam 69.078.566 52.809.651 30.335.069
Toplanan Fonlar 48.231.452 39.564.184 22.950.990
(")zkaynaklar 7.805.493 4.799.628 1.962.849
Smtrh Sl Bai Bapum
Vakif Katilim Bagimsiz Bagmmsiz ABIIsiz agimsie
= . . . Denetimden Denetimden
Ozet Gelir Denetimden Denetimden Geemi Gecmi
Tablosu Gecmis Gecmis iy iy
(Bin TL) p
30 Haziran 2021 | 0 ’;Igzz:}m“ 31 Aralik 2020 | 31 Aralik 2019

Ticari Kar/Zarar 429425 200.385 314.013 512.000
(Net)
Faaliyet Brit 1.549.415 1.089.318 2.282.455 1.393.515
Kin
Net Faaliyet Kan 633.516 354.974 842 499 442969
Dénem: Net Kian 503.112 283.074 666.941 325.5472

Fon kullamcisi, Valkaf Katihm’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadifim beyan ederiz.

2.8. Ihracer ve fon kullantcisinim sdeme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in énemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullamcis1 Vakif Kathm Bankas: A.$.’nin kredi derecelendirme notlar: Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asapidadir. Fon
kullanicisimin O6deme giicliniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadid: asagidaki tabloda

goriilmektedir.
Fitch .
Ratings | 26.02.2021 | 3.11.2020 {12,41,2019 | 31.05.2013 | 22.10.2018 | 1.10.2018 | 20.07.2018 | 1.07.2018 | 22.07.2017 on
Notu Degisim
Valé:EQ(P B B B+ B B+ 8+ BB- 8B+ BB+ | Defigmed
Vagéslia Yp B B B 8 B 8 8 B B Degismedi

ahall 5i O, A(‘}nan Bu fkdeniz C'eédem i
| Moy Istanbal; - -




Uzun . .
Vadesli TL B8~ 8B- BB- BB BB BB BB+ BBB- BBB- Degismedi
Kisa . ’
Vadeli TL B B B B B B B F3 3 Degismedi
Finznsal
Kapasite b b b- b- b- b+ b¥ b+ b+ Bedismedi
Notu
Destek 4 4 4 4 4 4 3 3 3 Degigmedi
D K ’ ’
Elri, B 8 8+ B+ B B+ 8B- BB+ BB+ | Degismedi
Ulusal AA(Tun) AA{Tur AA(Tur) AA (Tun AA(Tun AA(TUn AAA(Fur) | AAA({TUr} | AAA{Tur) | Degigmedi

Konuya iligkin ayrmtilt bilgi ihracer bilgi dokiimanmm 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullameisimn grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli dl¢iide etkilenmesi durumunda bu hosus hakkinda bilgi

Fon kullanicisinin ddhil oldufu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolay:, fon kullanmcisimin onemli 6lgiide etkilenmesi durumunun séz konusu
olmayacag dilgtintilmektedir.

2.10. Fon kuHanicisinin ana faaliyet alanlart hakkinda bilgi

Ana Ortakhik Banka, katilim bankas: olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklk
Banka, esas olarak “’6zel cari hesaplar’” “’katilma hesaplan™, “katilma hesaplan yatinm
vekéleti havuzlan” ad: altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destei, kdr-zarar ortaklig: yatirimi, finansal kiralama, mal karsilii: vesaikin finansmam ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadir,

Konuya iligkin ayrntih bilgi ihrager bilgi dokiimanmm 6.1 no'lu béliimiinde yer
almaktadur.

2.11. Fon kullamcist ve ihrageimmn yonetim hakimiyetine sahip olanlarim adi, soyads,
ticaret unvani, yinetim hakimiyetinin kaynag:

Fon Kullamcisimin paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hakimiyeti Fon
Kullanicismin sermayesinin %99’ una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Midirligii’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag Vakiflar Genel Miidiirligii’ niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iliskin ayrmmtih bilgi ihrager bilgi dokiimamimin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu haklkanda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 26/02/2021 tarihinde Vak:f Katilim'in tiim
derecelendirme notlarim teyit ederken, uzun vadeli yerel para ve yabanci para not gériiniimiinii
, Negatif'ten Duragan‘a revize etmistir
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2.13. Garantt hitkiimleri

Yoktur.

Konuya iligkin ayrntih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddede yer

almaktadir,

2.14. Garantsr hakkmdaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtii bilgi sermaye piyasasi araer notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisimin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kuruiu Uyeleri _

Adi-Soyads Goirevi Se¢ildigi GK Tarihi | Girev Siiresi

Oztiick ORAN Yonetim Kurulu | 54 15 5490 371l
Bagkani

Osman CELIK Uye 31.12.2020 3 vil

Ithan ALBAYRAK Uye 31.12.2020 3 Y1l

Mustafa ERDOGMUS | Uye 31.12.2020 3Yil

ikram GOKTAS Gq_nel Midiir 31.12.2020 3 il
&Uye

Burhan ERSOY Uye 31.12.2020 3Yil

Servet BAYINDIR Uye 31.12.2020 3vil

thragetmin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri

Secildigi GK/YK

Adi-Soyadi Girevi Tarihi Gorev Siiresi
Ydnetim Kurulu

Sabri ULUS Baskani 25.03.2021 3vil
Ydnetim Kurulu

Alpaslan OZEN Baskan Vekili 25.03.2021 3 Yi

Onder KALUC Uye 10.08.2021 3 Yil

Selim Sabri GULER | Bapimsiz Uye 25.03.2021 3 Y

2.16. Bagimsiz denetim ve bagumsiz denetim kuruluso hakkinda

Ihrager: Vakif Varlik Kiralama A.S.

Sorumlu
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak . ; «
Dénemi Sirketi Adres Basdenetcinin Denetim Tiirik | Goritg
Ad1 Soyady
o peclmeR 4.5 | Smirh Bagimsiz Olumlu
ik 1?%@1&?@? Denetim i




Muhasebeci Mali Biiylikdere Caddesi,
Milsavirlik A.S. 34398
Sariyer/istanbul
Gilney Bagimsiz Grj.m Plaze_x, Maslak.
Denetim ve Serbest No:27 Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
31122020 | "M ihasebeci Mali Blylidors Caddesh | Celik,SMMM | Denetim | Olumlu
Masavirlik A.3. Sartyer/istanbul
Giiney Bagimsiz Orj.m Plaze.l, Masiak.
Denetim ve Serbest No:27 Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
31.12.2019 Muhasebeci Mali Bﬂyukgirseg(éaddem, Celik, SMMM Denetim Olumlu
Mitsavirlik A.3. Sariyer/Istanbul
Fon Kullamieisi: Vakif Katilun Bankasi A.S.
Hesa Bagimsiz Soramlu Ortak Denetim
P Denetim Adres Basgdenetginin Ada Giriis
Donemi . . Titril
Sirketi Soyadi
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat: 1-5, Eski Swarrls
30.06.2021 | Serbest Biiyitkdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM | Bafimsiz Olumlu
Muhasebeci 34398 Denetim
Mali Mugavirlik | Sariyer/Istanbul
AS.
Giiney
Bagumsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat: 1-5, Eski Damla Bagimsiz
31.12.2020 Serbest Biiyikdere Caddesi, Harman. SMMM Denﬂtl’ Olumiu
Muhasebeci 34398 ’ eHm
Mali Mitgavirlik Saryer/Istanbul
AS.
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim. ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Bagims1z
31.12.2019 Serbest Bityiikdere Caddesi, . Olum}u
Muhasebeci 3 4}98 Harman, SMMM Denetim
Mali Musavirlik Sanyer/Istanbul
A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BIiLGILER
3.1. fhrac edilecek kira sertifikalar ile ilgilt bilgiler

Ortaklifimiz tarafindan 750.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
1.125.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 118 giin vadeli Yonetim Sézlesmesine
Dayali kira sertifikasi ihra¢ edilecektir.

Konuya iligkin aynntih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 4. bélimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkmda biigi

Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktur.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar: lizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kasitlayict veya kira sertifikasm alaniarin haklarim: kullanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadi@ina iliskin bilgi:
o A
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Halka arz edilecek kira sertifikas: {izerinde, kira sertifikasimn devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasin: alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. ibrac edilecek kira sertifikalarmm yatirnmeiya sagladign haklar, bu haklarin
kullanim esaslari ve bu haklara ifiskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatinimcilar'in sahip oldugu haklarm dayanagi, SPKn m.61
¢ergevesinde Vakaf Katilim tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikasi Thrag Program: Temel
Hikilm ve Kosullart sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen Islem S6zlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS$ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesit ile birlikte bir defada Sdenecektir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi arac1 notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri orant ve yatirnmcilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:

a) Getiri orant: %16-%21 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani;
piyasa sartlan (alternatif yatirnm Uriinlerinin getiri oranlan, yatmmer istahi, vb)
deBerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en geg talep toplama
taribinden 1 is glinii 6nce kesinlestirilerek KAP *ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasimn vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalari 118 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VKS$ tarafindan itfa tarihinde tek seferde ddenecektir.
VKS yatirimcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarmin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portf@yiiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir. itfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacag, son tideme tarihleri:

118 giin vadeli olan kira sertifikalar: yatrimeilarina gelir ddnemi baslangic tarihinden
itibaren agafidaki tariblerde kupon 6demesi gergeklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglar onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Doénemi Baglangig Tarihi 27.08.2021

Gelir Dagitimu ve Kira Sertifikas: Bedeli Odeme Tarihi 23.12.2021

d) Getiri orammin belirlenmesinde esas alinacak élgiitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalarimin getiri orami, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’m
tavsiyesi ve VKS$ onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinii tnce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir,

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yilhk getiri orami: %16-%21 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kar oran verilecektir, Yilik ve Donemsel Getiri Orami, piyasa
gartlart  (alternatif yatinm f{rlinlerinin  getiri oranlan, yatmmer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VK$ onayiyla en geg talep toplama
tarithinden 1 is glinit 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

Banka’min Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Thrag Tutan ve
Beklenen/Tahmini Kér ile simrhidir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’min
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfdy Borglulan ile Yatirim Borglularinn
borg ve yiikiimliiliiklerini Zaman ve eksilsiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
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ve Yatinm Borglularmin tlim borg ve yiikiimliklerini yerine getirmis olmasina,
Banka'min da Iglem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yitkiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka’nin sorumlulufu bulunmamaktadir. fslem
stzlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yikiimlillitklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadifint ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira sertifikalarizin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:

Ihragg: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimin, Borsa Istanbul A. S. Kotasyon
Yonergesi gergevesinde Borsa Istanbul A.S.’nin onayin takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci i giinfinden itibaren borsa kotuna ahnarak Borglanma
Araglan Piyasast Kesin Alun Satun Pazari’nda islem gdrmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunan 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullameisi ve ihraceimin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1, Thracemm kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS§ yonetim kurulu tiyeleri varhk ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VKS$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylar1 oraninda 8denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihragginin  yatinmeilara gergeklestirecei geri odemelerin, fon kullanicinin  ihragciya
gergeklestirecedi Odemelerin tam ve zamanminda yapilmasina bagl olacagmndan, ihrage
dogrudan fon kullamcisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aym zamanda fon kullanici kira sertifikasi yoluyla toplamig oldugu fonlar degerlendirirken
Ustlendigi risklerden 6tfirtl beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanic; kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilarin ihrager tizerinden
alacaklan getiri ve anapara &demelerinin tam ve zamamnda yapimasiu olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek {izere kurulan
anonim ortakhklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun gériis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasmayacag gibi
sahip oldufu varliklar ve haklar tizerinde esas s6zlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
tiglinctl kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlars kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir1 bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amact
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarimin tahsili amact
da d&hil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

4.1.2. Fon kuHamcs: kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4,1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi mugtcrxs;p%p yaglan sozle
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thtimali olarak tammlanmigtir. Bu risk ayni zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da icermektedir. Kullamlan kredi riski tanim
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango disi portfyler de yer almaktadir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Ortakhk
Banka’nin maruz kalabtlecegi zarar olasilifi kur riski ile ifade edilmektedir.

4,1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortakhk Banka’nin likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’mn &ngoriilebilen ya da 6ngoriillemeyen
tim nakit akisi gereksinimini, giinliik operasyonlar: ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin
gerefiince karsilayamamas: sonucu Ana Ortakhk Banka’mn zarar etme olasiligim ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamasi veya asiri dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’mn herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamas: veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasiligim: ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldwrag Riski:

Kaldirag riski, kaldira¢ etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmas: muhtemel risklere
karg: konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasthgim: ifade
etmektedir. Ana Ortakhk Banka'nin 31 Arahk 2020 itibariyla {i¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan konsolide kaldirag orani %6,56dir (31 Aralik 2019: %5,94). Bu oran asgari oranmmn
(viizde ii¢) iizerindedir. Cari donem ile &nceki donem kaldirag orami arasindaki degisimin
nedeni ortalama toplam risk tutari artig oraninin ortalama ana sermayedeki artis oramindan
yiiksek olmasidir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango dist hesaplarda tuttufu pozisyon/portfdyler
nedeniyle, kar pay: oranlanmn, kurlarm ve menkul kiymet fiyatlannin degismesine bagl: olarak
zarar etme ihtimali olarak tanmimlannugtir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay1 oram: riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiligini kapsamaktadir,

4.1,2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya bagarisiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif olarak tamimlanmaktadir,

4.2,  Diger riskler hakkindaki temel bilgiler:

Fon kullamcisinin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar Riski, Ulke Riski, Transfer Riski, {s
Riski, Stratejik Risk, Uyum Riski, Yogunlagma Riski ve Katilim Bankacilig1 Uyum Riskinden
olusmaktadir,

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin riskler haklundaki temel bilgiler

Kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyll distnda VKS’nin diger varhiklan veya Vakif
Katim’m varliklan (izerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir, Yonetim
stzlesmesine dayali ihraglarda kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyii'ne yonelik bir talep
1 da bulunmamaktadir. Ayfgﬁ A ye@/aﬁ élzgket Kira Sertifikasina iligkin
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ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karsi her Dbirinin
ylikiimliiliiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava agilmast s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullamcisimn topladig fonlan degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalanimin likiditesi yatirimemin elinde
bulunan tutara bagli olarak kisith olabilecektir.

Konuya iligkin ayvintih bilgi ihrace: bilgi dokiimammn 4’iincii, sermaye piyasasi arae
notunun ise 2’nci boliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA [LISKIN BILGILER
5.1. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

VKS, thrager sifatiyla, Kira Sertifikalanndan saflanacak fonu Baglangig Portfoy Varhiklarim
Vakif Katlhm’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullamcis) sifatiyla kira sertifikasi jhraciyla VKS iizerinden fon saglams olacaktir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasas) aract notunun 3.2 no’ln maddesinde yer
almaktadsr.

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 750.000.000 T1L nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazia talep gelmesi durumunda halka arz tutar 1.125.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir. 25-26/08/2021 tarihlerinde 2 ig giinil siiresince talep
toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Orant “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma y&ntemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmcilar 3 gruba ayridmglardir; Yurt Igi Bireysel Yatuimecilar, Yurt Ici
Kurumsal Yatirimeilar, Yurt Disi1 Kurumsal Yatinumctlar.

Konuya iligkin ayrmtiln bilgi sermaye piyasasi araet notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarimin thracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsiliginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilun, emir iletimine aracilik
faaliyetini ylirtiten yatinnm kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kigi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasas1 aract notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir,




5.4.

Halka arzdan talepte bulunan yatinmeilarin katianacagt maliyetier hakkinda

bilgi
Sermaye Piyasast Yatremeimn Bagka
Kurum Hesgsr:;ma Araciun MKK“ya !l\{?s:‘bl::::;iif;:[: EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
Virman Ucreti Fo
Pereti
Misteriden
sadece
. Takasbank yasal
Valaf Yatnm | 4 55 7L + Saklayie1 Kurum | Saklayicr Kurum Tarifesi olarak
Menkul ’ Virman tarifesi Virman tarifesi L Yoktar alimasi
Degerler A S BSMV Y tizbinde
egerler A5, uygulanacaktir, uygulanacaktir, 10+BSMV gereken
masraflar
almacaktr.
Méasteriden
sadece yasal
olarak alinmasi
Valkaf Katsbum Yoktur Yoktur Yoktur. Yoktur Yolctur gereken
Bankast A.S. massaflar
alinacaktir
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