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Adese Gayrimenkul Yatirinm A.S. ve Bagh Ortakhiklar:
Yonetim Kurulu'na

Giris

Adese Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte "Grup" olarak anilacaktir)
30.06.2021 tarihli ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti
aylik hesap donemine ait ilgili ara donem 6zet konsolide kar veya zarar tablosunun, ara dénem 6zet konsolide
diger kapsamli gelir tablosunun, ara dénem 6zet konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun ve ara donem 6zet
konsolide nakit akis tablosunun sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz.

Grup yonetimi, s6z konusu ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara
Dénem Finansal Raporlama ’ya ("TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirlt denetime dayanarak s6z konusu ara donem 6zet
konsolide finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirlt Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi' ne uygun olarak yiiriitiilmistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
siirlt denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamia kiyasla 6nemli dl¢lide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgilerin simirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Snemli hususlara
vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisi
bildirmemekteyiz.

Sonuc¢

Simirlt denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tim Snemli yonleriyle, TMS
34'e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

17 Agustos 2021

TTK Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

Hakan ESTURK
Sorumlu Ortak, Basdenetci
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2021 TARIHI iTIBARIYLE
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
Ref 30.06.2021 31.12.2020
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 18.165 23.937
Ticari alacaklar
-iligkili taraflardan ticari alacaklar 4 186 3.423
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 19.791 5.723
Diger alacaklar
-Iliskili taraflardan diger alacaklar 4 130.851 223.173
-iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 10
Stoklar 7 5.220 20.348
Pesin 6denmis giderler
-iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 3.483 4.239
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 290 -
Diger donen varliklar
-iliskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 77 73
Ara toplam 178.073 280.926
Satis amagl siniflandirilan duran varliklar 10 6.769 -
Toplam donen varhklar 184.842 280.926
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 5 8.419 10.167
Ticari alacaklar
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.968 492
Diger alacaklar
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.759 3.347
Yatirim amagh gayrimenkuller 8 1.108.373 653.462
Maddi duran varliklar 9 2.124 501.026
Maddi olmayan duran varliklar 13.623 14.376
Pesin 6denmis giderler
-Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 4 55.154 55.154
Ertelenmis vergi varlifi 235 34.539
Toplam duran varhklar 1.192.655 1.272.563
Toplam varhklar 1.377.497 1.553.489

Ekteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2021 TARIHi iTIBARIYLE
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
Ref 30.06.2021 31.12.2020
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari
Banka kredileri 6 359.110 343.658
Kiralama islemlerinden borglar 6 1.179 8.704
Ticari borglar
-iliskili taraflara ticari borglar 4 2.516 59.104
-iligkili olmayan taraflara ticari borglar 6.396 34.403
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 9.796 21.363
Diger borglar
-Iliskili taraflara diger borglar 4 2 7.613
-iliskili olmayan taraflara diger borclar 12.168 10.247
Ertelenmis gelirler
-iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 14.167 2.992
Dénem kar1 vergi yiikiimliligi 13 -
Kisa vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 457 959
-Diger kisa vadeli kargiliklar 11 4.996 4.687
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 410.800 493.730
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar
Banka kredileri 6 43.823 54.009
Kiralama islemlerinden borglar 6 427 28.044
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar 1.488 5.500
Ertelenmis vergi yikiimliiliigi 143.322 187.873
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 189.060 275.426
Toplam yiikiimliiliikler 599.860 769.156
Ozkaynaklar
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 777.601 784.297
Odenmis sermaye 12 252.000 252.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 511 511
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamh gelirler (giderler)
-Maddi duran varlik yeniden degerleme artislar1 (azalislari) 444,187 444,187
-Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢tim kayiplari (1.329) (26.001)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilacak birikmis diger
kapsamh gelirler (giderler)
-Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme ve/veya
siiflandirma kayiplari (2.997) (1.317)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
-Yasal yedekler 4.482 4.482
Diger yedekler 2.420 2.420
Gegmis yillar karlart 84.466 181.829
Net donem zarari (6.139) (73.814)
Kontrol giicii olmayan paylar 36 36
Toplam 6zkaynaklar 777.637 784.333
Toplam kaynaklar 1.377.497 1.553.489

Ekteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 TARIHLERI ARASI

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Siurlt Sinirl
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
01.01- 01.01- 01.04 - 01.04 -
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Kar veya Zarar Kism
Hasilat 13.029 99.279 6.993 51.910
Satiglarin maliyeti (165) (66.979) (66) (40.860)
Briit kar 12.864 32.300 6.927 11.050
Genel yonetim giderleri (4.369) (12.582) (1.017) (5.271)
Pazarlama giderleri (3.841) (37.832) (1.793) (16.726)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 6.401 3.024 1.886 1.567
Esas faaliyetlerden diger giderler (3.231) (3.793) (227) (2.621)
Esas faaliyet kari/(zarar) 7.824 (18.883) 5.776 (12.001)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 5.316 - 4.104
Yatirim faaliyetlerinden giderler (68) (890) (28) (282)
Finansman geliri/(gideri) oncesi faaliyet kari/(zarari) 7.756 (14.457) 5.748 (8.179)
Finansman gelirleri 11.557 8.011 6.757 (772)
Finansman giderleri (30.178) (7.472) (15.257) (3.448)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi zarari (10.865) (13.918) (2.752) (12.399)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/(gideri)
Doénem vergi gideri (15) 2 (12) -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 8.731 (2.887) 1.268 876
Siirdiiriilen faaliyetler donem zaran (2.149) (16.807) (1.496) (11.523)
Durdurulan faaliyetler dénem zarari (3.990) - (978) -
Dénem zarari (6.139) (16.807) (2.474) (11.523)
Doénem zararimn dagilim
Ana ortaklik paylart (6.139) (16.807) (2.474) (11.523)
Pay basina kazang¢ kayip
Siirdiiriilen faaliyetler pay basina kayip (0,01) (0,07) (0,01) (0,02)
Durdurulan faaliyetler pay basina kayip (0,02) - (0,00) -

Ekteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 TARIHLERI ARASI

OZET KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirl Sinirh Sinurl Sinurh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
01.01 - 01.01 - 01.04 - 01.04 -
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Doénem zarari (6.139) (16.807) (2.474) (11.523)
Diger kapsamh giderler
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
-Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden dl¢iim
kayiplari (6.891) (4.188) (239) (1.780)
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak diger kapsamh
gelire iliskin vergiler
-Tanimlanmg fayda planlar1 yeniden 6lgiim
kayiplari, vergi etkisi 1.516 921 53 391
Kar veya zarar olarak yeniden
simflandirilacaklar
-Satilmaya hazir finansal varliklarin
yeniden degerleme ve/veya simiflandirma
kazanglari (kayiplari) (1.680) (101) (2.940) 525
Diger kapsamh gider (7.055) (3.368) (3.126) (864)
Toplam kapsamh gider (13.194) (20.175) (5.600) (12.387)
Toplam kapsamh giderin dagilimi
Ana ortaklik paylari (13.194) (20.175) (5.600) (12.387)

Ekteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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01.01.2020 tarihi itibariyle bakiyeler
Transferler
Toplam kapsamli gider
Doénem zarar1
Diger kapsamli gider
Diger degisiklikler nedeni ile azalis
Sermaye artirimi
30.06.2020 tarihi itibariyle bakiyeler

01.01.2021 tarihi itibariyle bakiyeler
Transferler
Toplam kapsamli gider
Donem zarar1
Diger kapsaml gider
Diger degisiklikler nedeni ile artis
30.06.2021 tarihi itibariyle bakiyeler

ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 TARIHLERI ARASI
OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger

kapsaml gelirler/(giderler) Birikmis Karlar
Maddi Duran Tanimlanmis Satilmaya Hazir Gegmis
Paylara Varlik Yeniden Fayda Planlar1 Finansal Varliklarin Kardan Yillar Net Kontrol
Mliskin Degerleme Yeniden Olgiim Yeniden Degerleme Ayrilan Karlar1 Donem  Ana Ortakh@a Giicli
Odenmis Primler Artislari Kazanglar1 ve/veya Smiflandirma  Kisitlanmis Diger veya Kari veya Ait Olmayan Toplam

Sermaye  (iskontolar) (Azaliglari) (Kayiplarr) Kazanglar (Kayiplari) Yedekler Yedekler  Zararlan Zararl Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
126.000 - 300.350 (23.603) (3.032) 4.482 500 181.144 (500) 585.341 36 585.377
- - - - - - - (500) 500 - - -

- - - (3.267) (101) - - - (16.807) (20.175) - (20.175)

- - - - - - - - (16.807) (16.807) - (16.807)

- - - (3.267) (101) - - - - (3.368) - (3.368)

- - - - - - (500) - - (500) 1) (501)
126.000 511 - - - - - - - 126.511 - 126.511
252.000 511 300.350 (26.870) (3.133) 4.482 - 180.644  (16.807) 691.177 35 691.212
252.000 511 444.187 (26.001) (1.317) 4.482 2.420 181.829  (73.814) 784.297 36 784.333
- - - 23.803 - - - (97.617) 73.814 - - -

- - - (5.375) (1.680) - - - (6.139) (13.194) - (13.194)

- - - - - - - - (6.139) (6.139) - (6.139)

- - - (5.375) (1.680) - - - - (7.055) - (7.055)

- - - 6.244 - - - 254 - 6.498 - 6.498
252.000 511 444.187 (1.329) (2.997) 4.482 2.420 84.466 (6.139) 777.601 36 777.637

Ekteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 TARIHLERI ARASI
OZET KONSOLIDE NAKIiT AKIS TABLOLARI
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Ref. 30.06.2021 30.06.2020
isletme faaliyetlerinden nakit akislari (23.147) (103.578)
Donem zarari (6.139) (16.807)
Siirdiiriilen faaliyetlerden donem zarari (2.149) (16.807)
Durdurulan faaliyetlerden donem zarar (3.990) -
Donem net kari/(zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (15.219) 463
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 1.075 10.435
Alacaklarda deger dustikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 103 224
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler (375) 966
Dava ve/veya ceza karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 309 (1.550)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (561) (6.058)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 16.929 6.179
Finansal varliklarin gergege uygun deger kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 68 (159)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler (8.731) 2.887
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar/kazanglar ile ilgili diizeltmeler
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) - (4.268)
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler (30.536) (7.891)
Kar (zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler 6.500 (302)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 9.010 (89.300)
Ticari alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili diizeltmeler
-iliskili taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) 4 3.237 14.797
-iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (16.647) (7.975)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili diizeltmeler
-Iliskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 4 92.322 134.746
-iligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 1.588 (315)
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili diizeltmeler 7 15.128 (19.924)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) 756 (4.782)
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler
-Iliskili taraflara ticari borglardaki artis (azahs) 4 (56.588) (46.253)
-iliskili olmayan taraflara ticari borglardaki artis (azals) (28.007) (4.747)
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalig) (11.567) (4.879)
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler
-Mliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) 4 (7.611) (144.687)
-iligkili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) 1.921 1.003
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 11.175 (5.520)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azahs) ile ilgili diizeltmeler
-Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 3.303 (772)
-Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliklerdeki artis (azalis) — 8
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar (12.348) (105.644)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (11.083) (3.992)
Alinan faiz 561 6.058
Vergi iadeleri (6demeleri) 277) -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar 33.592 11.169
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 9 35.724 13.340
Maddi olmayan duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit girisleri 8 -
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 9 (418) (238)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (39) (682)
Yatirim amagli gayrimenkul almindan kaynaklanan nakit gikislart 8 (1.683) (1.251)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (16.217) 115.126
Pay ihracindan veya sermaye artirirmindan kaynaklanan nakit girigleri - 126.511
Kredilerden nakit girisleri 15.627 204.204
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglart (25.638) (209.383)
Kiralama sozlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar (6.206) (6.206)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azals) (5.772) 22.717
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 23.937 5.837
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 18.165 28.554

Ekteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2021 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
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GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adese Gayrimenkul Yatirm A.S. (“Sirket”) 1991 yilinda Konya’da Simpas Seydisehir Ihtiyag Maddeleri
Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvaniyla kurulmus, sonrasinda unvant Adese Aligveris Merkezleri
Ticaret A.S. olarak degistirilmistir. 07.04.2021 tarihli Olaganiisti Genel Kurul’da yapilan esas sozlesme
degisikligiyle su anki unvanini almistir.

Grup, cari donemde esas faaliyet konusu olan temel ihtiyag maddeleri, dayanikli tiiketim maddelerinin perakende
satis1 faaliyetlerini durdurup gayrimenkul yatirim sektdriinde faaliyet gostermeye devam etmektedir.

Sirket’in hisse senetleri, 03.11.2011 tarihinden beri Borsa Istanbul’da (“BIST”) islem gormektedir.
Sirket’in 30.06.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla ¢alisan personel sayisi sirasiyla 38 ve 267 kisidir.

Sirket Ittifak Holding A.S. sirketler grubuna dahildir ve dolayli olarak hisseler Ittifak Holding A.S. tarafindan
kontrol edilmektedir.

Sirket’in kayitli adresi Musalla Baglar1 Mah. Gokler Sok.No:4 Selguklu/Konya’dir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 252.000 TL’dir ve her biri 1 TL itibari degerde 252.000.000 adet hisseye
ayrilmustir. Sirket sermayesinin 17.640.000 adet hisseye tekabiil eden, 17.640 TL nominal degerli kismi (A) grubu
nama yazili ve 234.360.000 adet hisseye tekabiil eden, 234.360 TL nominal degerli kismu1 (B) grubu nama yazil
hisselerden olugmaktadir.

30.06.2021 31.12.2020
Kayith sermaye tavani 2.000.000 500.000
Onaylanmig ve ¢ikarilmig sermaye 252.000 252.000
Toplam ¢ikarilmis sermaye 252.000 252.000

30.06.2021 tarihi itibartyla, Adese Gayrimenkul Yatirnm A.S.’nin direkt ve endirekt olarak sahip oldugu ve tam
konsolidasyona tabi olan bagl ortakliklari, bu sirketlerin faaliyetleri ve kurulus yillar1 asagida belirtilmistir:

Bagh ortakhiklar Ana faaliyet konusu Kurulus yili
Kule Yonetim ve Organizasyon ve Danismanlik A.S. Yonetim ve organizasyon 2000
Aden Dijital Hizmetler Lojistik I¢ ve Dig Ticaret A.S. Satis ve kiralama 1999
Konestas Konya Gida Petrol Hayvancilik Egitim San. Tic. A.S. Kiralama 1975




ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2021 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iligskin temel esaslar
2.1.1. Uygulanan finansal raporlama standartlar

Grup’un ara donem Ozet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararast Finansal Raporlama
Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla
giincellenmektedir.

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka acik sirketler i¢in, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigimi ilan
etmistir. Grup’un ara donem 6zet konsolide finansal tablolari, bu karar ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ara donem
0zet konsolide finansal tablolar, gercege uygun degeri ile gosterilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyet
esast baz alinarak hazirlanmistir.

2.1.2. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gec¢is
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hitkmiiniin yer
almadigt degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan o6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolart yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi
cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.1.3. Islevsel ve sunum para birimi

Grup’un ara donem 6zet finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. Ara donem 6zet finansal tablolar i¢in Grup’un islevsel ve sunum para birimi
Tiirk Liras1 (TL) olarak kabul edilmistir.

2.2. Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti

Gerekli goriildiigiinde, bagli ortakliklar ile ilgili muhasebe politikalari, Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarma uygunlugun saglanmasi i¢in degistirilir. Ara donem Ozet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir:

Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolarda Adese Gayrimenkul Yatirm A.S. ve konsolide edilmis bagl ortakliklar1 “Grup”
olarak adlandirilacaktir. Adese Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin bagli ortakliklarindaki paylar1 asagida verilmistir:

Dogrudan sahiplik oram Oy Hakki
Bagh ortakliklar 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
Aden Dijital Hizmetler Lojistik I¢ ve Dis Ticaret A.S. %100 %100 %100 %100
Konestas Konya Gida Petrol Hayvancilik Egitim San. Tic. A.S. %99,97 %99,97 %99,97 %99,97
Kule Yonetim ve Organizasyon ve Danigsmanlik A.S. %100 %100 %100 %100
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30.06.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla Ana Ortaklik biinyesinde konsolide edilen yukaridaki bagl ortakliklar
kontrol giicliniin Grup’a ait olmasi nedeniyle “tam konsolidasyon metodu” ile konsolide edilmistir. Buna gore
konsolide finansal durum tablosu ve kar veya zarar tablosu asagida agiklanan ana esaslara gore diizenlenmistir:

a) Konsolide edilen ortakliklarin finansal durum tablosu ve kar veya zarar tablosu kalemleri birbirlerine eklenme
suretiyle konsolide edilmistir. Ana Ortakligin konsolide edilen bagl ortakliklarinda sahip oldugu paylarin defter
degeri bagli ortakligin 6z sermaye hesaplari ile karsilikli olarak mahsup edilmistir.

b) Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar1 ile konsolidasyon
kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden yapmus olduklar1 mal ve hizmet satislari, birbirleriyle olan islemleri
nedeniyle olugmus gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup edilmistir.

¢) Konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden satin almig olduklar1 dénen ve duran varliklar, bu
varliklarin  konsolidasyon kapsamindaki ortakliklara olan elde etme maliyetleri iizerinden gdsterilmesini
saglayacak diizeltmeler yapilmak suretiyle bulunan tutarlari {izerinden konsolide finansal durum tablosunda
gosterilmistir.

d) Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/¢ikarilmis sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap
grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide
finansal durum tablosunun 6zsermaye hesap grubundan 6nce, “Kontrol giicii olmayan paylar” hesap grubu adiyla
gosterilir.

e) Konsolidasyon kapsamindaki ortakligin bagh ortaklik haline geldigi tarih itibariyla ve daha sonraki pay
alimlarinda bir defaya mahsus olmak iizere, ana ortakligin bagl ortakligin sermayesinde sahip oldugu paylarin
elde etme maliyeti, bu paylarmn alim tarihi itibariyla bagh ortakligin makul degere gore degerlenmis finansal
durum tablosundaki 6z sermayesinde temsil ettigi degerden mahsup edilir.

f) Grup tarafindan iktisaplar satin alma yontemi ile muhasebelestirilir. Bu yontemde iktisap, maliyet esas alinarak
kayitlara yansitilir. Grup iktisap tarihinden itibaren, iktisap ettigi igletmenin faaliyet sonuglarini konsolide kar veya
zarar tablosuna dahil eder ve bu tarihte finansal durum tablosunda iktisap edilenin tanimlanabilir her bir varlik ve
borcunu, ayrica varsa iktisap nedeniyle ortaya ¢ikan serefiye veya negatif serefiyeyi kar veya zarar tablosuna alir.

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar1
esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar
finansal durum tablosu tarihindeki déviz kurlar1 kullanilarak TL’ye g¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan
islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri
ilgili donemde konsolide kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya gegtikge) varlik
devredilmis olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolara almaktadir:

Miisteri sozlesmelerinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatinin belirlenmesi

Islem fiyatinin sozlesmelerdeki performans yiikiimliiliiklerine dagitilmasi

Her performans ylikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflar1 sozlesmeyi (yazili, sozli ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6z itibartyla ticari niteliktedir,
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(e) Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli
vadesinde 6deyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Kira geliri
Grup kira gelirlerini s6zlesmenin 6ziinii dikkate alarak donemsel tahakkuk esasina gére muhasebelestirir.
Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da finansal durum tablosu tarihindeki maliyet bedelinden diisiik olani ile
degerlenmistir. Maliyet bedelleri aylik agirlikli ortalama maliyet metodu ile hesaplanmistir. Borglanma
maliyetleri, stok maliyetlerine dahil degildir. Net gerceklesebilir deger, faaliyetlerin normal akisi i¢inde tahmini
satis fiyatindan satig1 gergeklestirmek icin gerekli tahmini satig maliyetleri indirilmesiyle elde edilen tutardir.

Maddi duran varhklar
Yeniden degerleme modeli

Maddi duran varliklar arazi, arsa ve binalarin disinda satin alim bedellerinden birikmis amortisman ve deger
distikliikleri diisiilerek konsolide finansal tablolara yansitilir. Grup, TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standardina
uygun olarak arazi, arsalar ve binalar1 i¢in 31.12.2020 itibariyla, Emek Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan yapilan degerleme ¢alismalarinda tespit edilen makul degerleri baz alarak, arsa ve binalar i¢in “Yeniden
degerleme modelini” benimsemistir.

S6z konusu arazi ve binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynakta ki yeniden degerleme
fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha 6nceden kar
veya zarar tablosunda gdsterilen bir deger diisiikligiiniin olmast durumunda 6ncelikle s6z konusu deger diisiikligii
nispetinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu arazi ve binalarin yeniden degerlemesinden olugan
defter degerindeki azalig, s6z konusu varligin daha onceki yeniden degerlemesine iligkin yeniden degerleme
fonunda bulunan bakiyesini agmas1 durumunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani konsolide kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen
gayrimenkul satildiginda veya hizmetten cekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan
dagitilmamig karlara transfer edilir. Varlik finansal durum tablosu disi birakilmadik¢a, yeniden degerleme
fonundan dagitilmamis karlara transfer yapilmaz.

Amortisman, varliklarin tahmini faydali 6miirleri iistiinden dogrusal amortisman yontemi ile hesaplanmaktadir.
Araziler amortismana tabi degildir.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen
faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalintt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil
gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile
varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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Maliyet modeli

Maddi duran varliklar, yeniden degerleme yontemi ile degerlenen varliklar haric olmak {iizere, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar iizerinden
gosterilirler.

Idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diistikligii kayb1 disiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gdzden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dist birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile
varhign defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin tahmini faydali dmiirlerini gésteren amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Yil
Yer alt1 ve yer iistii diizenlemeleri 25
Binalar 50
Tesis, makine ve cihazlar 4-20
Tagitlar 4-7
Mobilya ve demirbaslar 3-20
Ozel maliyetler (*) 5-20

(*) Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul icin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali dmriin kira
sozlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali 6miirleri
lizerinden amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin finansal durum tablosundaki degerleri, olaylar ve durumlarin finansal durum tablosunda
taginan degerlerinden paraya ¢evrilemeyecegi durumlarda, deger diisiikliigii i¢in gbzden gegirilir. Boyle bir belirti
varsa ve varligin finansal durum tablosunda da tagman degeri, tahmin edilen gergeklesebilir degerini gegerse, bu
varliklar ya da nakit yaratan kalemler net gerceklesebilir degerlerine getirilir. Maddi duran varliklarin net
gerceklesebilir degeri net satis fiyatt veya kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degerini bulurken,
tahmin edilen gelecekteki nakit akisi, elde edilecek naktin bugiinkii piyasa kosullarindaki bedelini ve o varliga
0zgii riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerlerine indirgenir. Bagimsiz nakit akisi
yaratmayan bir varlik i¢in kullanimdaki net defter degeri, varligin dahil oldugu nakit akisi saglayan kalemler grubu
i¢in belirlenir. Deger diisiikliigiiniin iptali nedeniyle varligin kayith degerinde meydana gelen artis, dnceki yillarda
deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamig olmasi halinde olusacak olan defter degerini (amortismana tabi
tutulduktan sonra kalan net tutar) agmayacak sekilde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Maddi duran varlifa yapilan bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestirilmektedir. Maddi duran
varligin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi arttiran nitelikteki yatirim
harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali mrii
iizerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi duran varliklarin finansal durum tablosu dist birakilmast

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Bir maddi duran varlign finansal
durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan
net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu
digina alindig1 zaman konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.
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Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde, tedarikinde ya da idari amacla kullanilmak veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira geliri ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama
sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa, bina ya da binanin bir kism1 veya her ikisi yatirim amagh
gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatinm amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilir olmasi1 durumunda
bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Grup, yatirim amacgli gayrimenkullerini ara donem 6zet konsolide finansal tablolarinda Gergege Uygun Deger
Yontemi ile 6lgmektedir. Yatirim amagh gayrimenkuller finansal tablolarda Sermaye Piyasast Kurulu (SPK)’ndan
gayrimenkul degerleme yetkisi almig Emek Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan belirlenen
gercege uygun degeri ile gosterilmistir.

Gergege uygun degerdeki degisiklikten kaynaklanan kazancglar olustugu donemde konsolide kar veya zarar
tablosuyla ile iliskilendirilmektedir.

“Tahmini maliyet yontemi” ile ilgili agiklama: Adese ve bagl ortaklar1 Ittifak Holding A.S.’nin istirakleridir.
ittifak Holding A.S. ve grup sirketleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’na 31.12.2009 tarihi itibariyla dahil
olmustur. Dolayisiyla ilk olarak UFRS’ye gore mali tablolarin1 31.12.2008 tarihi itibartyla hazirlamistir. Bu
cergevede UFRS 1 uyarinca Grup maddi duran varliklarint ve yatirim amagli gayrimenkullerini ekspertiz raporlari
ile belirlenmis rayi¢ degerlerine getirmis ve olusan degerleme farklarini da 6zkaynaklar altinda maddi duran varlik
yeniden degerleme deger artiglar1 / (azalislari) altinda takip etmistir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak {izerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine gore konsolide finansal tablolara alinmaktadir. Maddi
olmayan varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplar1 diisiilerek ifade
edilmislerdir. Bu varliklar beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist
bazinda itfa edilmektedirler.

Satis Amach Elde Tutulan Varhklar

Duran varliklar (veya elden ¢ikarilacak varlik gruplar), defter degerlerinin siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade
satis islemi vasitasi ile geri kazanilacak olmasindan dolay1 ve satis olasiliginin yiiksek oldugu kabul edildiginde
satis amagli elde tutulan olarak siniflandirilirlar. Bu tiir satis amagli elde tutulan duran varliklar, defter degeri ile
satis maliyeti diisiilmiis gergege uygun degerinden diisiik olani ile dlgiiliirler.

Satis amagli olarak smiflandirilan duran varliklar (elden ¢ikarilacak varlik grubunun bir parcasi olan duran
varliklar) amortismana tabi tutulmaz ya da itfa edilmez. Satig amagli elde tutulan varlik ve yiikiimliiliiklere ait faiz
veya diger giderlerin muhasebelestirilmesine devam edilir.

Satis amaciyla elde tutulan duran varliklar ile satis amaciyla elde tutulan varlik grubuna ait yilikimliliikler,
konsolide finansal durum tablosunda diger varliklar ve diger yiikiimliiliiklerden ayr1 olarak gosterilir.

Varlhklarda deger diisiikliigii

Grup, her bir finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigimi degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit lireten herhangi bir biriminin kayitli degeri,
kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim
degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde dilmesi beklenen
nakit akislarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 konsolide kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir.
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Finansal varhklar
Swiflandirma ve élgiim

Grup, finansal varliklarmi itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gercege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak ii¢
simifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gore belirlenen is
modeli ve beklenen nakit akislari esas alinarak yapilmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini
satin alindiklari tarihte yapar.

Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Yonetimin sézlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve sdzlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
O6demeleri olan, aktif bir piyasada igslem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklari itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak simiflandirilir. Vadeleri finansal durum tablosu tarihinden itibaren
12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siiflandirilirlar. itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar, konsolide finansal durum tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit
benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Deger diisiikliigii

Grup, konsolide finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari
o6nemli bir finansman bileseni icermedigi i¢in deger diisiikliigli hesaplamalari i¢in kolaylastirilmis uygulamayi
secerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Grup, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger
diistikliigline ugramadig1 durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligin1 dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir
tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte,
Grup’un gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, konsolide finansal durum tablosunda
“finansal yatirimlar” kalemlerini igermektedir. Grup, s6z konusu varliklarini gergege uygun bedelinden dlger. Tlgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger disiikligii ile kur farki gelir veya giderleri
diginda kalanlar kar veya zarara yansitilir.

Gergege uygun degeri diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, konsolide finansal durum tablosunda
“finansal yatirimlar” kalemlerini igermektedir. Grup, s6z konusu varliklarini gergege uygun bedelinden dlger. Tlgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger disiikligii ile kur farki gelir veya giderleri
disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire kaydedilen
varliklarin satilmast durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farki ge¢mis yil karlarina
smiflandirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit akim tablosunda sunmak amaci ile nakit ve nakit benzerleri, isletmedeki nakit, finansal kuruluslarda tutulan
vadesiz mevduat, orijinal vadeleri {i¢ ay veya ii¢ aydan kisa tutar1 belirli bir nakde kolayca ¢evrilebilen diger kisa
vadeli yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan yatirimlari, kredi kart1 alacaklarini ve
bankalar nezdindeki cari hesaplar1 kapsar.
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Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir aliciya {irlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen finansman
gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orant olmayan kisa vadeli alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi1 durumunda, orijinal fatura degerleri lizerinden gosterilmistir.

Grup, konsolide finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari
onemli bir finansman bileseni icermedigi i¢cin deger diisiikliigli hesaplamalar1 icin kolaylastirilmis uygulamay1
secerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Grup, beklenen kredi zarar karsiligini dmiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi
zarar1 deneyimleri ile birlikte, Grup’un gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan giipheli alacak karsiligindan diigiilerek konsolide kar veya zarar
tablosuna gelir olarak kaydedilir.

Ticari borglar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alimir ve miiteakip donemlerde etkin faiz oram kullanilarak
iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Bor¢lanmalar ve borclanma maliyetleri

Bor¢lanmalar ilk muhasebelestirme esnasinda gercege uygun degerinden katlanilan islem maliyetleri disiilerek
muhasebelestirilirler. Borg¢lanmalar ilk muhasebelestirmenin ardindan itfa edilmis maliyetlerinden Olgiliirler.
Tabhsil edilen tutar (islem maliyetleri diisiilmiis) ile geri alinan tutar arasindaki fark, etkin faiz yontemi kullanilmak
sureti ile donem stiresince konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Borglanmalar sézlesmede belirtilen yiikiimliiliikk yerine getirildiginde, iptal edildiginde veya zaman asimina
ugradiginda finansal durum tablosundan ¢ikarilir. Ortadan kalkan veya baska bir tarafa devredilen finansal borcun
defter degeri ile devredilen her tiirlii nakit dis1 varlik veya {iistlenilen her tiirlii bor¢ da dahil olmak {izere anilan
borca iliskin olarak 6denen tutar arasindaki fark, diger gelir veya finansman gideri olarak kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Bir finansal borcun kosullar1 yeniden goriisiildiigiinde ve isletme finansal bir borcun tamaminin ya da bir kisminin
(borcun Ozkaynakla takasi) ortadan kalkmasi amaciyla kredi verene 6zkaynaga dayali araglar ihrag ettiginde,
finansal borcun defter degeri ile ihrag edilen 6zkaynaga dayali aracin gergege uygun degeri arasindaki fark olarak
6l¢iilen bir kazang veya kayip kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Borglanmalar, Grup’un borcun &demesini raporlama doneminin sonundan itibaren en az on iki ay siireyle
erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamasi durumunda kisa vadeli olarak siniflandirir.

Pay basina kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen konsolide net karin
ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve ozkaynak enflasyon diizeltmesi farklar
hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, ¢ikarilan bedelsiz hisselerin geriye doniik olarak
dikkate alinmasi suretiyle elde edilir.
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Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal
durum tablosunun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
konsolide finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Grup’un ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiiniin bulunmasi, bu ylkiimliligin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden g¢gikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik karsilik olarak
finansal tablolara alinir. Kosullu yiikiimliiliikler, ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin
muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Kosullu
yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden
¢tkma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu kosullu yiikiimliilik, giivenilir tahminin yapilmadigi
durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara
alinr.

Grup kosullu yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari hakkinda
giivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yiikiimliiligii dipnotlarda gostermektedir.

Geemis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamriyla kontroliinde bulunmayan bir veya
birden daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip geceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik
olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi
durumunda kosullu varliklar konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin ii¢iincii taraflarca
kargilanmasiin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve
tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Kiralama islemleri
Grup - kiraci olarak

Grup, bir sdzlesmenin baglangicinda, sézlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi
igerip icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme
hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir kiralama
islemi igermektedir. Grup, bir sd6zlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire
icin devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 g6z dniinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle s6zlesmede agik veya zimni bir sekilde belirtilerek
tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir béliimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina yakinini temsil
etmesi. Tedarik¢inin varligi ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda saglamasi
durumunda varlik tanimlanmis degildir.

¢) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin
olmasi,
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d) Tanimlanan varligin kullanimmi ydnetme hakkinin olmasi. Grup, varligin nasil ve ne amagla kullanilacagina
iligkin kararlarin o6nceden belirlenmis olmast durumunda varligin kullaniom hakkina sahip oldugunu
degerlendirmektedir. Grup varligin kullanimini yonetme hakkina asagidaki durumlarda sahip olmaktadir:

i. Grup’un, kullanim siiresi boyunca varlig1 isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi belirledigi sekilde
isletmeleri icin bagkalarmi yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin
bulunmamasi veya

ii. Grup’un, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagin1 6nceden belirleyecek sekilde
varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Grup, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakk: varligi ve bir kira yiikiimliligi
yansitir,

Kullanim hakki varlig

Kullanim hakk: varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

a) Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

¢) Grup tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

d) Dayanak varligin, kiralamanimn hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore edilmesiyle
ilgili olarak Grup tarafindan katlanilan maliyetler (stok iiretimi i¢in katlanilan maliyetler haric).

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk: varligini:

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligii zararlar1 diisilmiis ve
b) Kira yiikiimliiliigliniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden dlger.

Grup, kullanim hakki varligint amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar” standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullanim hakk: varligimin deger diisiikliigiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
diisiikliigli zararin1 muhasebelestirmek i¢in TMS 36, “Varliklarda Deger Diisiikligi” standardini uygular.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, Grup kira yiikiimliliigiinii o tarihte ger¢eklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri tizerinden Olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif
borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Alternarif borglanma orani, Grup sirketlerinin kontrat tarihlerindeki bor¢lanma oranlari dikkate alinarak
belirlenmistir.

Grup’un kira yilikiimliiliigiiniin 6l¢liimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen basladig1 tarihte gerceklesmemis olan
kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirli kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6lgiimii kiralamanm fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,
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¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri

Kiralamann fiilen bagladig1 tarihten sonra Grup, kira yiikiimlilliigiinii asagidaki sekilde olcer:

a) Defter degerini, kira yiikiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve
c) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde yeniden 6lger.

Grup, kira yiikiimliliigliniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak ara donem &zet
konsolide finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar

Kiralama yikimliligli, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlart dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiyiik kismi Grup ve
kiralayan tarafindan mistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Grup kiralama siiresini, sz konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari ilgili sdzlesmeye gore Grup’un inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin
kullanim1 makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir. Grup’un, makul derecede kesin
olmadigi igin kiralama yiikiimliiligiine dahil edilmeyen uzatma ve erken sonlandirma opsiyonu igeren 6nemli
seviyede kira kontrat1 bulunmamaktadir.

Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme yonetim tarafindan gézden gegirilmektedir. Cari
donemde yapilan degerlendirmeler sonucunda, uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarin kiralama siiresine
dahil edilmesi nedeniyle olusan kiralama yiikiimliiliigii veya varlik kullanim hakk: bulunmamaktadir.

Degisken kira odemeleri

Grup’un kiralama soézlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira 6demeleri degisken kira 6demelerinden
olugsmaktadir. TFRS 16 standardi kapsaminda yer almayan s6z konusu degisken kira 6demeleri, ilgili donemde
konsolide kar veya zarar tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

iliskili taraflar

Asagidaki kriterlerin birinin varliginda, taraf; Grup ile iligkili sayilir:

a) Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi
(ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayn1 is dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak {izere)

(i) Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi,

(if)  Sirket iizerinde ortak kontrole sahip olmast,

(iii) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,

b)  Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmas,

€) Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortakligi olmas,

d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi,

e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi,

f)  Tarafin, kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi;

g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel

karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimleri, Grup’un faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan i¢ raporlama
ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu bolimlere tahsis edilecek kaynaklara
iligkin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla Grup’un faaliyetlerine iliskin
stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Grup’un st diizey yoneticileri olarak tanimlanmistir. Grup’un
esas faaliyet gelirleri “Market satis gelirleri” ve “Yatirim amagh gayrimenkul kira gelirlerinden olugsmaktadir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagli ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, vergi karsiliklart her bir igletme bazinda ayr1 olarak hesaplanmuistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi ylikiimliiliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, konsolide kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir. Grup’un cari vergi yiikiimliiliigii ara donem &zet konsolide finansal tablolarin tarihi itibartyla
yasallagsmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmuistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarda gosterilen
tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin yiikiimliiliik
yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda
varlik veya yiikiimliiliikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali kar
veya zarart etkilemeyen gecici zamanlama farklarina iliskin ertelenmis vergi yikiimliligi veya varlii
hesaplanmaz.

Ertelenmis vergi varligimin kayith degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis
vergi varliginin bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali
kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dlgiide, ertelenmis vergi varliginin kayitl degeri azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliilikklerin yerine getirildigi
donemde gecerli olmast beklenen finansal durum tablosu tarihi itibariyla kanunlasmis veya Onemli Slgiide
kanunlagmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal durum tablosu tarihi
itibariyla varliklarimin defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi ig¢in tahmin ettigi
yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Aynt iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi ylikiimliiliikklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartiyla ertelenen vergi varliklari ve ertelenen
vergi ylkiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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Calisanlara saglanan faydalar/Kidem tazminatlar

Kidem tazminati karsiigi, Grup’un, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de gecerli
olan calisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Grup, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan, kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda
kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem
tazminat1 6demekle yiikiimliidiir. Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan
karsilik 6ngoriilen yiikiimliiliik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal kazang ve kayiplar olustuklar
donem iginde diger kapsamli gelir/gider olarak 6zkaynaklara yansitilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un perakende magazacilik ve toptan satis faaliyetleri ile
kira gelirlerinden kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akiglari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve
yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan, vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari
igermektedir.

Netlestirme/mahsup

Bir finansal varlik veya borcun birbirine mahsup edilerek (netlestirilerek) net tutarin finansal durum tablosunda
gosterilmesi ancak isletmenin; muhasebelestirilen tutarlart netlestirme konusunda yasal bir hakkinin bulunmasi ve
net esasa gore 0demede bulunma ya da varligi elde etme ve borcu O6deme islemlerini es zamanli olarak
gerceklestirme niyetinde olmast durumunda miimkiin olabilir.

Temettii

Temettli alacaklar1 beyan edildigi donemde gelir olarak kaydedilir. Temettii bor¢lar1 kar dagitiminin bir unsuru
olarak beyan edildigi donemde yiikiimliilikk olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.

Odenmis sermaye

Adi pay senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilir. Yeni pay senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maliyetler, vergi etkisi
indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.
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Ertelenen finansman geliri / gideri

Ertelenen finansman gelir/gideri vadeli satiglar ve alimlarin tizerinde bulunan finansal gelirler ve giderleri temsil
eder. Bu gelirler ve giderler, kredili satig ve alimlarin siiresi boyunca, etkin faiz orani ile hesaplanir ve esas
faaliyetlerden diger gelirler ve esas faaliyetlerden diger giderler hesaplari altinda gosterilir.

2.3. Karsilastirmah bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Grup’un ara donem 6zet konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem ara donem 6zet konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
smiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan Snemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dénceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik
olarak uygulanir.

30.06.2021 tarihi itibariyla ara dénem ozet konsolide finansal tablolar 31.12.2020 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu konsolide finansal tablolar 31.12.2020
tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.4. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarint etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve
raporlama donemi itibariyla kar ve zarar tutarlarini belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde konsolide kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek finansal durum tablosu
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart géz oniinde bulundurularak yapilan
varsayimlarin baslicalari asagidaki gibidir:

a) Finansal varliklar tizerindeki deger diistikliiklerinin tahmini.

b) Kayitlara alinacak ertelenen vergi varligi tutarinin tespiti, ilerideki donemlerdeki vergilendirilebilir karin tutari
ve zamanlamasi konularinda 6nemli tahminler ve yonetim degerlendirmeleri

¢) Grup kidem tazminati kargiliginin hesaplanmasinda ¢aligan devir hizi, iskonto oranlar1 ve maas artiglar1 gibi
aktiieryal varsayimlarda bulunmaktadir.

e) Muhasebe politikalar1 geregince karsiliklar Grup’un gegmis olaylar sonucunda, elinde bulundurdugu yasal ya da
yaptirict bir ylikiimliliigiin mevcut bulunmasi ve bu ylikiimliiliigl yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir
kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda
ayrilmaktadir. Grup, sonuglari belirsiz gesitli yasal siireclere, taleplere ve diizenleyici miizakerelere tabidir. Grup,
diger faktdrlerin yaninda olumsuz sonuglarin gerceklesme olasiligint ve zarar1 makul bir sekilde tahmin edebilme
olasiligini degerlendirir. Bu faktorlerdeki ongoriillemeyen olaylar ve degisiklikler, Grup’un muhasebelestirdigi
herhangi bir husus veya karsiligin (daha 6nce muhtemel oldugu diisiiniilmedigi veya makul bir hesaplama
yapilamadig i¢in karsilik ayirmadigi) artmasini veya azalmasini gerektirebilir.
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2.5. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30.06.2021 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet ara donem &zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas aliman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar:1 disinda onceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar’ kolaylastirici uygulamanin uzatilmasinda iliskin
degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmig ve 1 Nisan 2021'den itibaren
gecerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar,
kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak {izere gesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020
tarthinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde
COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri
konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlari kiralamada
yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu
uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira O0demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi
donemlerde kira imtiyazinin degisken kira demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2 degisikligi, bir gosterge faiz
oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan sorunlar ele
almaktadir.

30.06.2021 tarihi itibariyla yayumlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iliskin degisikligi;
1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1, "Finansal
tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan
haklara bagli olarak yiikiimliliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir.
Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin,
bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir ylikiimliiliigiin “6denmesi’nin ne
anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir.

TFRS 3 “isletme birlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri i¢in muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi
giincellemektedir.

TMS 16 “Maddi duran varhklar”da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar
tiretilen driinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varhigin tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir.
Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’da yapilan degisiklikler” bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri igerdigini belirtir. Yillik
iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasi” TFRS 9 ‘Finansal
Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici 6rneklerinde kiiciik degisiklikler yapmaktadir.
TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
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aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan islemler {izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Grup un finansal durumu ve performanst iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
2.6. Isletmenin siirekliligi

Konsolide finansal tablolar, Sirket’in ve konsolidasyona dahil edilen bagli ortakliklarinin éniimiizdeki bir yilda ve
faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi
varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un faaliyet gelirlerinin analizi:

01.01- 01.01-

30.06.2021 30.06.2020

Market ve diger satig gelirleri, net (*) 4.165 21.855

Yatirim amagh gayrimenkul kira gelirleri 436 10
Bagli ortaklik satis gelirleri, net

8.263 10.435

Briit kar 12.864 32.300

*Grup cari yilda market faaliyetlerini sonlandirdigindan market satig gelirleri durdurulan faaliyetlerde yer
almaktadir.

4., JLIiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a. lliskili taraflardan ticari alacaklar

30.06.2021 31.12.2020
Seha Ingaat Miihendislik Madencilik Turizm San.ve Tic. A.S. 78 -
Imas Makina San. A.S. 59 -
Selva Gida Sanayi A.S. 31 -
Selet Entegre Et ve Siit Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S. 9 3.332
Irent Oto Kiralama Ticaret A.S. 6 -
ittifak Holding A.S. 3 21
Big Planlama Y6netim ve Miisavirlik A.S. - 70
186 3.423

b. lliskili taraflardan diger alacaklar
30.06.2021 31.12.2020
ittifak Holding A.S. 130.851 221.972
Imas Makina Sanayi A.S. - 1.062
Selva Gida Sanayi A.S. - 139
130.851 223.173
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c. Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler
30.06.2021 31.12.2020

Seha Insaat Miihendislik Madencilik Turizm San.ve Tic. A.S. (*) 55.154 55.154

* Seha Ingaat Miih.Mad. Turz.San.ve Tic. A.S. tarafindan yapilan Zermeram konut projesinde yer alan aligveris merkezi igin
verilen avans tutaridir.

d. iliskili taraflara ticari borclar

30.06.2021 31.12.2020
ittifak Holding A.S. 2.123 38.932
Belya Turizm Insaat Enerji Bilisim San.ve Ticaret A.S. 390 1.079
AES Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 3 277
Seha Ingaat Miihendislik Madencilik Turizm San.ve Tic. A.S. - 12.845
Imas Makina Sanayi A.S. - 5.671
ittifak Ins. Miih. Miit. Ticaret A.S. - 238
Selva Gida Sanayi A.S. - 57
Irent Oto Kiralama Ticaret A.S. - 5
2.516 59.104
e. Iliskili taraflara diger bor¢lar

30.06.2021 31.12.2020
Seha Ingaat Miih.Mad.Turz.San.ve Tic. A.S. - 5.795
Big Planlama Y6netim ve Miisavirlik A.S. - 1.466
Asaf 3.Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S. - 350
Odenecek temettiiler 2 2
2 7.613

f. Tliskili taraflar ile ilgili giderler
01.01 - 01.01 -
30.06.2021 30.06.2020
Ittifak Holding A.S. (1) 5.035 3.612
Imas Makina San. A.S. (2) 2.217 -
Belya Turizm ins.Enerji Bilisim San.ve Tic. A.S. (3) 383 4
AES Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 165 11
Irent Oto Kiralama Ticaret A.S. 1 74
7.801 3.701

(1) Ittifak Holding A.S. Grup’a ydnetim danigmanligt hizmeti sunmaktadir.

(2) Grup Imas Makina Sanayi A.S. ’den yurtdis1 satis islemlerine konu degirmen malzeme ve ekipmanlarinmn
alimindan kaynaklanmaktadir.

(3) Grup Belya Turizm ins. Enerji Bilisim San.ve Tic. A.S.” den program bakim ve destek faaliyetlerinin alim
yapmaktadir.
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g. lliskili taraflardan elde edilen gelirler

01.01 - 01.01 -

30.06.2021 30.06.2020

ittifak Holding A.S. (1) 10.869 569
Seha Ins.Miih.Miit.Maden.San.ve Tic. A.S. 127 6.503
Imas Makina Sanayi A.S. 66 137
Selva Gida Sanayi A.S. 31 30
Selet Entegre et ve Siit Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S. 12 50
Belya Turizm Ins. Enerji Bilisim San. ve Tic. A.S. 6 2
Irent Oto Kiralama Tic. A.S. 6 5
AES Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 5 14
Big Planlama Y6netim ve Miisavirlik A.S. - 106
11.122 7.416

(1)Grup’un Ittifak Holding A.S.’ye yapilan satis tutari, diger cesitli alacaklarda gdriinen tutara istinaden kesilen adat

rakamlarindan kaynaklanmaktadir.

h. lliskili taraflara saglanan faydalar

Ortaklara ve iist diizey yOneticilere saglanan kisa vadeli faydalar asagidaki gibidir.

01.01- 01.01-
30.06.2021 30.06.2020
~Ucretler 1.352 1.420
FINANSAL YATIRIMLAR
Uzun Vadeli Satilmaya Hazir Finansal Yatirimlar:
30.06.2021 31.12.2020
Gergege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal yatirimlar 3.086 4.765
Aktif piyasasi olmayan finansal yatirimlar 3.333 3.402
Is ortakliklarindaki yatirrmlar 2.000 2.000
8.419 10.167
Borsa fiyatiyla degerlenen finansal yatirnmlar:
30.06.2021 31.12.2020
Orani TL Oram TL
Iuifak Holding A.S. 0,58% 3086  0,58% 4.765
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Aktif piyasasi olmayan finansal yatirimlar:

30.06.2021 31.12.2020
Oram TL Oram TL
1ma$ Makina San. A.S. 9,98% 2.994 9,98% 2.994
frent Oto Kiralama Tic. A.S. 6,92% 692 6,92% 692
Konbeltas Konya Insaat Tas. Hiz. Elekt. Uretim A.S. >0%2 1 >02 1
3.687 3.687
Finansal yatirimlar deger diisiikliigii karsihgi:
30.06.2021 31.12.2020
Irent Oto Kiralama Tic. A.S. 3.333 3.402
Is ortakliklarindaki yatirimlar:
30.06.2021 31.12.2020
Asaf Is Ortakhg A.S. 2.000 2.000
KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Banka kredileri 359.110 343.658
Kiralama iglemlerinden borglar 1.179 8.704
360.289 352.362
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Banka kredileri 43.823 54.009
Kiralama igslemlerinden borglar 427 28.044
44.250 82.053
30.06.2021 tarihi itibartyla kredilerin detay: asagidaki gibidir:
Uzun Vadeli Krediler:
Ortalama
Etkin Faiz Orijinal
Para Birimi Orani Tutar TL Tutar
TL 12,20% 387.465 387.465
ABD Dolari 2,93% 321 2.798
Avro 4,16% 1.222 12.670
Toplam 402.933
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism1 359.110
Uzun vadeli krediler 43.823
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31.12.2020 tarihi itibartyla kredilerin detay: asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Krediler:

Ortalama
Etkin Faiz Orijinal
Para Birimi Orani Tutar TL Tutar
TL 12,05% 381.449 381.449
ABD Dolari 2,93% 375 2.753
Avro 4,16% 1.495 13.465
Toplam 397.667
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi1 343.658
Uzun vadeli krediler 54.009
Banka kredilerinin vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir;
30.06.2021 31.12.2020
3 aya kadar 261.916 312.028
3-12ay 97.194 31.630
1-2 yil arast 26.791 26.372
2-3 yil arasi 16.669 21.287
3-4 yil aras1 363 6.350
402.933 397.667
STOKLAR
30.06.2021 31.12.2020
Ik madde malzeme - 17
Ticari mallar 5.220 20.331
5.220 20.348

Stoklar tizerinde 30.06.2021 tarihi itibariyle sigorta teminat: bulunmamaktadir (31.12.2020: 66.335 TL).

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30.06.2021 ve 2020 itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:

30.06.2021 Acihs ilaveler Transferler Kapamg
Kule Site AVM 534.707 - 293.720 828.427
Eregli Park Site AVM 54.600 - 27.940 82.540
Kule Plaza Is Merkezi - - 32.379 32.379
Karatay Sanayi Bolgesi - - 31.622 31.622
Kadmhan Tekstil Fabrikasi - - 42.644 42.644
Selguklu Otopark Arsasi - - 2.185 2.185
Mengene Bina - - 2.091 2.091
Pelitevler Bina - - 970 970
Seydisehir Bina - - 4.968 4.968
Otopark arsas1 - - 14.709 14.709
Proje haline yatirim amacli gayrimenkuller 64.155 1.683 - 65.838

653.462 1.683 453.228 1.108.373
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Grup 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle market isletmeciligi faaliyetlerini sonlandirmis ve gayrimenkul yatirim sektorii
faaliyetlerini siirdiirme karar1 almistir. Bu kapsamda Grup’un oOnceki donemlerde market isletmeciligi
faaliyetlerinde kullanilan gayrimenkulleri gercege uygun degerleri ile yatirnm amacli gayrimenkullere

simiflandirilmstir.
30.06.2020 Acihs ilaveler Kapanis
Kule Site AVM 510.000 225 510.225
Eregli Park Site AVM 58.655 - 58.655
Proje halinde yatirim amagh gayrimenkuller 62.787 1.027 63.814
631.442 1.252 632.694

30.06.2021 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkullerin sigorta teminat bedeli 443.960 TL’dir. (31.12.2020:

328.540 TL).

30.06.2021 tarihi itibariyle yatirnm amagli gayrimenkuller iizerinde ipotek bedeli 356.220 TL’dir. (31.12.2020:

330.915 TL)

Grup’un sahibi oldugu yatirnm amacgli gayrimenkullerden Kule Site AVM’nin asagidaki tabloda detay:1 verilen
bagimsiz boliimleri i¢in Vakif Bank, Vakif Katilim Bankasi, Sekerbank, Tiirkiye Garanti Bankasi ve Burgan
Bank’ tan kullanilan kredilerden kaynaklanan borglara karsilik geri alim s6zlesmesi (vefa akdi) yapilmustir.

Grup, asagida detay1 yer alan protokol siiresi iginde devir tarihinden geri satim tarihine kadar protokolde agiklanan

tutarlar toplamindan ulasacak bedel iizerinden geri

kullanabilecektir.

alim hakkint veya Tgiincli kisiye devir hakkim

Protokol yapilan
banka

Protokole konu varhklar

Geri alim
bedeli

Protokol
Baslangic

Protokol Bitis

Vakifbank

Kule Site AVM; 2-3-5-6-7-11-
12-13-15-17-18-19-20-22-23-
24-25-26-36-37-38-39-40-44-
45-46-47-49-52-53-54-55-56-
57-58-59-60-61-62-63 - 65 - 66 -
67-68-71-72-73-74-75-76-89-
90-95-96-97-98-99-105-110-
111-114-115 nolu  bagimsiz
boliimleri

167.038

20.02.2019

20.08.2021

Vakif Katilim Bankasi

Kule Site AVM; 9-16-93-86-
197-198-199-200 nolu bagimsiz
boéliimleri, Seydisehir diikkan ve
Yazir tarla (Yedirenk Projesi)

60.794

28.03.2019

31.08.2021

Garanti Bankasi

Kule Site AVM; 1-10-21-43-48-
51-64-205 nolu bagimsiz
boliimleri

13.706

15.05.2019

30.07.2021

Sekerbank

Kule Site AVM; 28-29-30-31-
32-34-128 nolu bagimsiz
boliimleri

8.460

24.04.2019

28.10.2021

Burganbank

Kule Site AVM; 77-78-50-129-
102-87-85-84 nolu bagimsiz
boliimleri

11.041

29.05.2019

31.08.2021
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a. Yatirnm amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri:

01.01- 01.01-

30.06.2021 30.06.2020

Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri 8.263 10.435
b. Kira geliri saglayan yatirnm amach gayrimenkullerin faaliyet giderleri:

01.01- 01.01-

30.06.2021 30.06.2020

Yatirim amaclhi gayrimenkul icin yapilan faaliyet giderleri 1.889 896

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Grup, donem igerisinde 418 TL’lik (30.06.2020: 238 TL) maddi duran varlik alimi yapmustir. Ayrica donem
icerisinde net defter degeri 35.724 TL (30.06.2020: 9.072 TL) olan sabit kiymet satis1 yapilmistir.

SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

30.06.2021 31.12.2020

Satis amach elde tutulan duran varhklar (*) 6.769 -

(*) Grup yonetimi market isletmeciligi faaliyetlerini sonlandirmistir. 30.06.2021 tarihi itibariyle hazirlanan ara
donem 6zet konsolide finansal tablolarda Grup’un market isletmeciligine iligkin duran varliklar1 net defter degeri
ile satis amagli elde tutulan duran varliklara siniflandirilmistir.

01.01.2021 tarihi itibariyle durdurulan faaliyetler kapsamindaki tesis makine ve cihazlar, tasitlar ve demirbaglar
satis amacli elde tutulan duran varliklarda muhasebelestirilmistir. 30.06.2021 tarihi itibariyle satis amacli elde
tutulan duran varliklarda, net defter degeri 3.321 TL tutarinda tesis makine ve cihaz, 16 TL tutarinda tasitlar ve
3.432 TL tutarinda demirbaslar yer almaktadir.

Grup’un 01.01 — 30.06.2021 tarihleri arasi market isletmeciliginden elde edilen kar ve zararlar durdurulan
faaliyetler donem zararinda muhasebelestirilmistir.

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli borg¢ karsihiklar:
30.06.2021 31.12.2020

Dava karsihiklar: 4.996 4.687
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Teminat / Rehin / ipotek (TRI)

30.06.2021 ve 31.12.2020 tarihi itibariyle Grup’un Teminat/Rehin/Ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar:
asagidaki gibidir:
30.06.2021 31.12.2020

A. Kendi Tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1i'ler 356.220 366.587

B. Bagl Ortaklig1 adina vermis oldugu TRi'ler

- Verilen teminat mektuplari 12.158 20.142

- Verilen ipotekler - -

C. Olagan Ticari faaliyetlerin yliriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TR1'ler

D. Diger TRI'ler

-Ortaklar lehine verilen - -

-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine verilen TRi'ler

C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRi'ler - -

368.378 386.729

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin 6zkaynaklara oram 30.06.2021 tarihi itibariyle %0°dur. (31.12.2020: %0).

OZKAYNAKLAR

a. Sermaye

Adese Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin 30.06.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki
gibidir:

30.06.2021 31.12.2020

% Pay tutari % Pay tutari

ittifak Holding A.S. 7,00 17.640 7,00 17.640
Halka agik kisim 90,81 228.847 90,81 228.847
Diger 2,19 5.513 2,19 5.513
252.000 252.000

Sirket’in sermayesi 252.000 TL’dir (31.12.2020: 252.000TL) ve her biri 1 TL itibari degerde 252.000.000 adet
(31.12.2020: 252.000.000 adet) hisseye ayrilmustir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Yabanci para riski

Grup’un maruz kaldig1 kur riski, kullanmis oldugu ABD Dolari ve Euro cinsi kredilerinden kaynaklanmaktadir.
Grup bu riski en aza indirmek i¢in, finansal pozisyonunu, nakit girig/ ¢ikislarini detayli nakit akim tablolariyla

izlemektedir.

Grup’un 30.06.2021 tarihi itibari ile net doviz pozisyonu asagidaki gibidir:

TL Karsihigi

ABD Dolari

EURO

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal finansal varliklar (kasa, banka hesaplar1 dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4. Donen varhklar (1+2+3)

11.644

11.644

503

701

5. Ticari alacaklar

6a. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran varhklar (5+6+7)

9. Toplam varhklar (4+8)

10. Ticari borglar

11. Finansal yiikiimliiliikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikkler
13. Kisa vadeli yiikiimliikler (10+11+12)

14. Ticari borglar

15. Finansal yiikiimliiliikler

16 a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16 b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler

17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev tirlinlerin tutart
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev iirlinlerin tutar

20. Net yabanci para varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19)

)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. D6viz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin toplam ger¢ege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutart

24. Doviz yiikiimliiliiklerinin hedge edilen kismmin tutari

(4.434)

30



ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2021 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Grup’un 31.12.2020 tarihi itibari ile net déviz pozisyonu asagidaki gibidir:

TL karsihg

ABD Dolan

EURO

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal finansal varliklar (kasa, banka hesaplari dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4. Donen varhklar (1+2+3)

5. Ticari alacaklar

6a. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran varhklar (5+6+7)

9. Toplam varhiklar (4+8)

10. Ticari borglar

11. Finansal yiikiimliilikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliilikler
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
13. Kisa vadeli yiikiimliikler (10+11+12)

14. Ticari borglar

15. Finansal yiikiimliilikler

16 a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16 b. Parasal olmayan diger yikiimlilikler
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (19a-
19b)

19a. Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden tiirev {iriinlerin tutar
19b. Pasif karakterli bilango dist doviz cinsinden tiirev triinlerin tutari
20. Net yabanci para varhik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19)

(16.8145

(1.5625

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / (yiikiimliilik) pozisyonu
(UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin toplam gergege uygun
degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Déviz yiikiimliiliiklerinin hedge edilen kisminin tutari

(16.814)

(1.562)

Déviz kuru duyarlilik tablosunun kar/zarar bolimiinde 30.06.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle ABD Dolar1
ve Euro’nun Tiirk Lirasi karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi durumunda konsolide kar veya zarar
tablosunun ve 6zkaynaklarin ne sekilde etkilenecegi sunulmustur. Analiz yapilirken, basta faiz oranlar1 olmak

tizere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmustir.
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30.06.2021 Déviz kuru duyarhlik analizi tablosu
Vergi oncesi kar / zarar

%10 Deger kazanmasi %10 Deger kaybetmesi
1- ABD Dolari net varlik/ylikiimliligi 158 (158)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 158 (158)
4- Avro net varhik/yikimliligi (601) 601
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (601) 601
TOPLAM (3+6) (443) 443

31.12.2020 doviz kuru duyarhhk analizi tablosu
Vergi oncesi kar / zarar

%10 Deger kazanmast %10 Deger kaybetmesi
1- ABD Dolari net varlik/yiikiimliliigi (275) 275
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (275) 275
4- Avro net varhk/yikimliligi (1.406) 1.406
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (1.406) 1.406
TOPLAM (3+6) (1.681) 1.681

14. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller diginda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin gergege uygun degerini en iyi yansitan degerdir.

Yabanci para bazli finansal alacak ve borglar finansal tablolarin hazirlandig1 giiniin yabanci kur oranlar1 iizerinden
degerlendirilmektedir.

Grup’un finansal durum tablosunda maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gergege uygun degerlerinin
tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmisgtir:

Finansal varhklar

Maliyet bedelleri ile konsolide finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli
finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu
diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar kargiligi diisiildiikten sonraki taginan
degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari bor¢larin ve diger parasal yilikiimliliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklastigr diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmig maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari degisen piyasa kosullar1 dikkate
almarak giincellendigi i¢in kredilerin gercege uygun degerlerinin tasidiklar: degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir.
Reeskont karsilig1 diisiildiikten sonra kalan ticari borglarin ger¢ege uygun degerlerinin tasidiklari degere yakin
oldugu ongoériilmektedir. Uzun vadeli finansal borclarin gercege uygun degerlerinin taginan degerlerine yakin
oldugu diistiniilmektedir.
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15. BILANCO SONRASI OLAYLAR

1. Rekabet Kurulu'nun 01.07.2021 tarihli toplantisinda Grup tarafindan Konya ilinde
isletilmekteyken faaliyetlerine son verilmis olan Kulesite ve Eregli Parksite magazalarinin demirbaglari ile
kiracilik haklarinin devri ve kiralanmast hususunda devir islemlerine izin vermistir.

2. Grup, adedi 1 TL olan 2.200.000 adet Imas Makine Sanayi A.S. paym, Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanan 15.02.2021 tarihli degerleme raporunda belirlenen
485.625.218 TL toplam piyasa degeri iizerinden hesaplanan 35.612.516 TL bedel karsihigi, ittifak Holding A.S.’den,
satis bedeli ittifak Holding A.S.’den olan alacagindan mahsup edilmek iizere, satin almustir.

3. Grup’un bagl ortakliklart Konestag Konya Gida Petrol Hayvancilik Egitimcilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
ve Aden Dijital Hizmetler Lojistik I¢ Ve Dis Ticaret Sanayi Anonim Sirketi'nin devralnmasi suretiyle Grup biinyesinde
kolaylagtirilmug usulde birlesmesi islemi 11.08.2021 tarihi itibariyle Konya Ticaret Siciline tescil edilmis olup birlesme
islemi tamamlanmustir.
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