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ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE ILISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Deniz Yatirirm Menkul Kiymetler A.S. Yonetim Kurulu’na
Giris

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2021 tarihli ilisikteki konsolide 6zet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait ilgili konsolide 6zet kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve konsolide
0zet nakit akis tablosunun sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket Y 6netimi, s6z konusu ara
donem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama”
Standardi’'na  (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz siirli denetime dayanarak séz konusu ara donem 6zet finansal bilgilere
iliskin bir sonug¢ bildirmektir.

Sitnrlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirlh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (‘SBDS") 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitilmistiir. Ara donem 6zet finansal bilgilere iligkin
sinirhi denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem 0zet finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yapilan ve amaci Ozet finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug
Sinirli denetimimize gore iligikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle

TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” Standardi’na uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Zere Gaye Sentiirk, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 4 Agustos 2021



Deniz Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla
ozet konsolide finansal durum tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Sinirh denetimden Bagimsiz denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari donem Gegmis donem

referanslarn 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Varliklar

Donen varliklar 1.483.075.253 1.304.948.743

Nakit ve nakit benzerleri 3 220.108.205 203.885.819
Finansal yatirimlar 4 39.628.941 26.947.026
Ticari alacaklar 5 500.467.553 426.146.366

- lliskili taraflardan ticari alacaklar 2.960.535 2.150.702

- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 497.507.018 423.995.664
Diger alacaklar 24.165.136 25.229.323

- lligkili taraflardan diger alacaklar 336.524 -

- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 23.828.612 25.229.323
Pesin 6denmis giderler 12 18.418.139 2.926.428
Stoklar 13 677.556.817 616.120.853
Diger donen varliklar 2.730.462 3.692.928
Duran varliklar 459.384.840 454.070.556
Diger Alacaklar 1.041 1.041
Finansal yatirrmlar 4 8.679.264 1.494.057
Ozkaynak yéntemiyle dederlenen yatinmlar 7 2.522.401 3.636.912
Yatirirm amagli gayrimenkuller 6 373.833.308 355.990.000
Maddi duran varliklar 8 9.556.963 9.264.715
Maddi olmayan duran varliklar 9 5.926.428 6.011.293
Kullanim hakki varliklari 8 14.304.871 14.619.088
Ertelenmis vergi varligi 10 559.827 389.720
Diger duran varliklar 11 44.000.737 62.663.730

1.942.460.093

1.759.019.299

Toplam varliklar

ilisikte yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Deniz Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla
ozet konsolide finansal durum tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Sinirh denetimden

Bagimsiz denetimden

gecmis gecmis
Dipnot Cari donem Gecgmis donem
referanslari 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 700.578.364 739.059.757
Finansal Borglar 103.760.634 281.883.523
-lligkili taraflardan finansal borglar 10.542.002 176.421.123
-lliskili olmayan taraflardan finansal borglar 93.218.632 100.528.223
Finansal kiralama yukimlali gi 8.078.727 4.934.177
Ticari borglar 510.694.677 384.236.564
-lliskili taraflardan ticari borglar 100.220.406 99.078.317
-lligkili olmayan taraflardan ticari borglar 410.474.271 285.158.247
iliskili Taraflara uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari - 248.391
Diger borglar 8.252.314 9.779.655
-lliskili olmayan taraflardan diger borglar 8.252.314 9.779.655
Ertelenmis Gelirler 16.113.988 24.123.726
Donem kari vergi yakimlalagi 10 28.286.654 19.128.237
Borg karsiliklan 14 1.819.857 1.387.878
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 7.749.509 4.166.531
Diger kisa vadeli yakimlultkler 15.822.004 14.105.252
Uzun vadeli yikimliliikler 127.522.459 121.119.472
Finansal Borglar 11.369.929 15.335.663
-lliskili taraflardan finansal borglar 1.048.438 1.483.671
Finansal kiralama yukiamlalagua 10.321.491 13.851.992
Ticari borglar 103.177.865 93.999.706
-lliskili taraflardan ticari borglar 103.177.865 93.999.706
-lligkili olmayan taraflardan ticari borglar - -
Ertelenmis Gelirler - 1.528.268
Calisanlara sagdlanan faydalara iligkin karsiliklar 10.002.265 8.977.277
Ertelenmis vergi yikimlGligu 10 2.972.400 1.278.558
Ozkaynaklar 1.114.359.270 898.840.070
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 953.624.522 808.493.094
Odenmis sermaye 15 150.000.000 150.000.000
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 28.235.196 16.354.480
Diger yedekler 22.978.343 6.788.843
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢lim kazanglari/(kayiplari) (2.975.568) (2.975.568)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler (26.251) (26.251)
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglari 15 (26.251) (26.251)
Gecmis yillar karlari 609.164.400 409.802.058
Net dénem kari / (zarari) 146.248.402 228.549.532
Kontrol giicii bulunmayan paylar 160.734.748 90.346.976

Toplam kaynaklar

1.942.460.093

1.759.019.299

ilisikte yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2021 ve 2020 doneminde sona eren ara hesap donemine ait

ozet konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Bagimsiz Sinirh Sinirh Bagimsiz Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
Cari dénem Caridénem  Oncekidénem Onceki dénem
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2021 2021 2020 2020
Satig gelirleri 16 310.678.972 225.346.639 17.463.411.717 5.186.573.716
Satislarin maliyeti (-) 16 (267.860.329) (186.208.705) (17.449.923.563) (5.181.913.165)
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Brit Kar
Zarar (Hizmet gelirleri ) 16 257.986.849 116.744.375 167.651.089 90.100.761
Briit kar 300.805.492 155.882.309 181.139.243 94.761.312
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 17-18 (10.820.235) (5.788.536) (6.928.899) (3.480.226)
Genel yonetim giderleri (-) 17-18 (70.822.392) (40.071.459) (50.096.108) (24.537.847)
Arastirma ve gelistirme giderleri (-) 17-18 (220.542) (104.120) (76.698) (69.507)
Diger faaliyet giderleri (-) 19 (843.280) 57.428 (451.968) (266.191)
Faaliyet kari 218.099.043 109.975.622 123.585.570 66.407.541
Yatirnm amagli gayrimenkullerden gelirler - - - -
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen
yatirimlarin kar/zararlarindaki paylar 7 (1.114.511) (933.361) (187.314) (133.223)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 216.984.532 109.042.261 123.398.256 66.274.318
Finansal gelirler 19 23.099.426 1.548.990 11.310.258 8.097.871
Finansal giderler (-) 19 (42.640.959) (29.079.492) (3.997.426) (3.542.206)
Vergi 6ncesi kar 197.442.999 81.511.759 130.711.088 70.829.983
Vergi gelir/gideri (49.296.380) (26.078.399) (29.590.400) (15.584.920)
- Dénem vergi gideri 10 (47.772.645) (28.351.312) (27.024.877) (14.049.052)
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 10 (1.523.735) 2.272.913 (2.565.523) (1.535.868)
Surdiirillen Faaliyetler Donem Kar/Zarari 148.146.619 55.433.360 101.120.688 55.245.063
Durdurulan Faaliyetler Donem Kar/Zarari - - - -
Donem Kar/Zarari 148.146.619 55.433.360 101.120.688 55.245.063
Diger Kapsaml Gelir (Vergi Sonrasi) - - - -
Toplam kapsaml gelir 148.146.619 55.433.360 101.120.688 55.245.063
Donem karinin dagilimi 148.146.619 55.433.360 101.120.688 55.245.063
Kontrol giicli olmayan paylar 1.898.217 1.373.314 419912 231.034
Ana ortaklik paylar 146.248.402 54.060.046 100.700.776 55.014.029
Toplam kapsamli gelir 148.146.619 55.433.360 101.120.688 55.245.063
Kontrol glicii olmayan paylar 1.898.217 1.373.314 419.912 231.034
Ana ortaklik paylari 146.248.402 54.060.046 100.700.776 55.014.029

ilisikte yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ve Bagl Ortakhiklar

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Konsolide 6zkaynak degisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ortak
kontrole tabi
Kardan Tanimlanmig fayda isletmeleri Kontrol
Deger ayrilan planlariyeniden Netddnem iceren Gecmis yillar Ana glcu
Odenmig artis kisitlanmis Diger olgiim kari/ Dbirlesmelerin kar/ ortakhga ait bulunmayan
Not sermaye fonlan yedekler Yedekler kazanglari/(kayiplari) (zaran) etkisi (zararlari) 6zkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2020 bakiyeleri 15 150.000.000 (26.251) 10.612.356 3.773.611 (2.238.304)  137.622.135 52.568.418 233.601.136 585.913.100  30.071.035 615.984.135
Transferler - - 5742124 3.015.233 - (137.622.135) - 128.864.778 - - -
Bagh  Ortakiik  sahiplik - - - - ; - . (6.932.664) (6.932.664) 30.752.405 23.819.741
degisiminin etkisi 2
Net Dénem Kari - - - - - 100.700.776 - - 100.700.776 419,912 101.120.688
Diger kapsamh gelir/(gider)
Toplam kapsamli - - - - - 100.700.776 - - 100.700.776 419,912 101.120.688
gelir/(gider)
30 Haziran 2020 bakiyeleri 15 150.000.000 (26.251) 16.354.480 6.788.843 (2.238.304) 100.700.776  52.568.418  355.533.251 679.681.213  61.243.351 740.924.564

ilisikte yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ve Bagl Ortakhiklar

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Konsolide 6zkaynak degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ortak
Kar veya zararda kontrole
yeniden tabi
Kardan siniflandiriimayaca isletmeleri
. Deger ayrilan k birikmis diger iceren Ana  Kontrol giicu
Odenmisg artis kisitlanmig Diger kapsamli gelirler Netddénem birlesmele  Gegmis yillar  ortakhga ait bulunmayan
Not sermaye fonlan yedekler Yedekler veya giderler kari/ (zarari) rin etkisi kar / (zararlar)  6zkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2021 bakiyeleri 15 150.000.000 (26.251) 16.354.480 6.788.843 (2.975.568) 228.549.532 - 409.802.058  808.493.094 90.346.976 898.840.070
Transferler - - 11.880.716 16.189.500 - 228.549.532) - 200.479.315 - - -
Bagl Ortaklik sahiplik
degisiminin etkisi 2 - - - - - - - (1.116.973) (1.116.973) 68.489.555 67.372.582
Net Dénem Kari - - - - - 146.248.402 - - 146.248.402 1.898.217 148.146.619
Diger kapsamli gelir/(gider)
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - - - 146.248.402 - - 146.248.402 1.898.217 148.146.619
30 Haziran 2021 bakiyeleri 15 150.000.000 (26.251) 28.235.196 22.978.343 (2.975.568) 146.248.402 - 609.164.400  953.624.522 160.734.748  1.114.359.270

ilisikte yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Sinirh Bagimsiz Sinirh
denetimden denetimden
Not gegmis gegmis
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2021 30 Haziran 2020
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akiglari 141.511.268 (318.724.824)
Donem kari 148.146.619 101.120.688
Surdurilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) 148.146.619 101.120.688
Durdurulan Faaliyetierden Dénem Kari (Zarari) - -
Donem net kari/zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 78.961.470 17.340.151
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 8,9 2.746.279 2.746.279
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 5.341.548 6.124.569
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 4.909.569 6.188.569
Dava velveya Ceza Karsiliklari (Iptali) ile ligili Dizeltmeler 14 431.979 (64.000)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 21.472.752 339.346
Faiz Gelirleri ile ligili Diizeltmeler (5.347.396) 620.431
Faiz Giderleri ile ligili Diizeltmeler 26.820.148 (281.085)
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler . 49.296.380 7.885.726
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirmlarin Dagitilmamis Karlari ile ligili Diizeltmeler 1.114.511 (187.314)
Tiirev Finansal Araglarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile llgili Diizeltmeler - 11.633
Yatirnm amagch gayrimenkullerin elden ¢ikariimasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili
diizeltmeler o (1.010.000) -
Kar (Zarar) Mutabakati lle ligili Diger Diizeltmeler - 419.912
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (25.208.238) (399.671.827)
Finansal yatirimlardaki azals / (artis) (19.867.122) (126.357.266)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (74.321.187) (136.610.836)
lligkili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (809.833) (36.647)
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artig) (73.511.354) (136.574.189)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler 1.064.187 (44.890.348)
lligkili taraflardan dider alacaklardaki azalig (artis) (336.524) -
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklardaki azalis (artis) 1.400.711 (44.890.348)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (15.491.711) (58.021.653)
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 135.636.272 21.742.995
lliskili taraflara ticari bor¢lardaki azalig (artis) 10.320.248 (4.445.559)
lliskili olmayan taraflara tican borglardaki azalis (artis) 125.316.024 26.188.554
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (2.210.965) (1.750.646)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalig) ile ligili Diizeltmeler - (53.784.073)
Faaliyetlerle llgili Diger Varliklardaki Azalis (Artig) (42.196.457) (109.268.850)
Faaliyetlerle llgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalig) (7.821.255) (55.181.777)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 201.899.851 (281.210.998)
Alinan temettiler - 736.668
Odenen faiz (26.820.148) (18.394.907)
Alinan faiz 5.347.396 3.388.780
Odenen vergiler (38.614.228) (20.182.000)
Odenen kidem tazminatlari (301.603) -
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari 45.818.549 23.127.692
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin aimindan kaynaklanan nakit girig (cikislari) (4.720.725) (692.049)
Yatirim Amach Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 6 5.400.000 -
Yatirrm Amach Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Gikiglar 6 (22.233.308) -
Pay degisiminden kaynakl nakit girigleri 67.372.582 23.819.741
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari (173.188.712) 12.937.358
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri/ (cikiglari) (173.188.712) 12.397.358
Yabanci para gevirim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azals 14.141.105 (279.597.404)
(A+B+C)
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri Gizerindeki etkisi 2.081.281 27.602.827
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azalis (A+B+C+D) 16.222.386 (251.994.577)
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 203.885.819 346.073.578
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 3 220.108.205 94.079.001

ilisikte yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalardir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (“Sirket”), 1998 yilinda faaliyete gegmistir. Sirket'in hisselerinin
%99,99'lik kismi Denizbank A.$.'ye aittir. Sirket'in Genel Midirligu Biyikdere Caddesi No: 141
34394 Esentepe, Istanbul adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in ortaklari ve paylarina iliskin bilgiler agagidaki gibidir;

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Denizbank A.S. 99,99% 99,99%
Diger 0,01% 0,01%
Toplam 100% 100%

Sirket’in dnceki nihai ana ortagi Sberbank of Russia (Sberbank), ana ortak Denizbank A.$.'deki
hisselerinin satisi konusunda 21 Mayis 2018 tarihinde Emirates NBD ile kesin bir sdzlesme
imzalamistir. 2 Nisan 2019 tarihinde, Emirates NBD ve Sberbank bir “Yenilenen Soézlesme”
imzalamis ve Denizbank A.S. hisselerinin %99,85'inin toplam bedeli konusunda Denizbank’in 31
Aralik 2018 tarihi itibariyla sahip oldugu 15,51 milyar TL'lik konsolide 6zkaynak buyukligine
istinaden 15,48 milyar TL bedel Uzerinden yeniden dizenlenen hukimler c¢ercevesinde
anlagsmislardir. Hisse devir islemine dair onay suregcleri ve hisselerin devri 31 Temmuz 2019 tarihinde
tamamlanmis olup, pay devri isleminin gerceklesmesi ile Sirket'in ortaklik yapisi ve yénetim kontroli
de dolayli olarak degismisgtir.

Bu tarihten itibaren Sirket, Emirates NBD Bank PJSC (ENBD)e bagli Denizbank A.$.’nin bagl
ortakligi olarak faaliyetlerine devam etmektedir

Doénem iginde galigsan ortalama personel sayisi 275'tir (2020: 261 kisi).

Faaliyet konusu:

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin, fiili faaliyet konusu 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir. Bu
cercevede Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.; musterilerine, daha 6nce ihrag edilmis olan sermaye
piyasas! araglarinin alim satimina aracilik, sermaye piyasasi araglarinin ihnracina ve halka arz yoluyla
satigina aracilik, geri alim satim taahhudu ile sermaye piyasasi araglarinin alim-satimi, yatirim
danismanh@i, musteri portfdy yonetimi, sermaye piyasasi araglarinin kredili alim, agiga satis, 6diing
alma-verme iglemleri ve tlirev araclarin alim satimina aracilik ve saklama hizmeti sunmaktir.

Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.$.’nin bagl ortakliklari ve istirakinin ana faaliyet konulari asagida
belirtildigi gibidir:

Deniz Portfoy Yonetimi A.S.:

Konsolidasyon kapsamindaki bagll ortaklik, Deniz Portféy Yonetimi Anonim Sirketi, 6362 Sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak musterilerle portfoy yoneticiligi
s6zlesmeleri yaparak sermaye piyasasi araglarindan olusan portféy yodneticiligi faaliyetlerinde
bulunmaktadir.

Ekspres Bilgi islem ve Ticaret A.S.:

Ekspres Bilgi islem ve Ticaret A.S.’nin 2013 yili igerisinde, fiili faaliyet konusu 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde
bulunmakta iken faaliyetlerinin 1 yil sure ile gegici olarak durdurulmasi ve alim satima aracilik yetki
belgesi disindaki faaliyet yetki belgelerinin iptali talebiyle SPK’ya basvuru yapmis olup, kendi talebi
Uzerine, faaliyetleri 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 1 yil siireyle gegici olarak durdurulmustur.

Ekspres Bilgi islem ve Ticaret A.S., aracilik faaliyet yetki belgesini devrederek nevi degisikligine

gitmis ve 10 Adustos 2016 tarihinden itibaren Ekspres Yatirim Menkul Degerler A.$. olan Gnvani
Ekspres Bilgi islem ve Ticaret A.S. olarak degistiriimistir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faaliyet konusu (devami):
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.:

Deniz GYO A.S., Deniz Yatirnm Ortakhigi A.S. Gnvani ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hikUimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tzere 5 Mayis
1995 tarihinde istanbul Ticaret Siciline tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayili Tiirk Ticaret
Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.

Deniz GYO A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu ve Bakanlik izinleri dogrultusunda gayrimenkul yatirim
ortakligina dénismek igin 20 Aralik 2013 tarihinde yaptigi olaganisti genel kurul toplantisinda,

» Gayrimenkul yatirnm ortakligina dénismek amaciyla esas sézlesmesinin tadiline,
+ Sirket Gnvaninin Deniz Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.$. olarak degistirmesine,
» Kayitl sermaye tavaninin 95 milyon TL,

+ Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirlenmesine,

karar verilmis olup, alinan genel kurul kararlari 26 Aralik 2013 tarihinde istanbul Ticaret Sicilinde
tescil edilip, 02 Ocak 2014 tarih ve 8477 Sayih Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Deniz GYO A.S., gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasas| araclari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portféyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakliktir.

Deniz GYO A.S., 24 Kasim 2017 tarihi itibariyla, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Eskicesme Mahallesinde
proje gelistirme karari aldigi proje alanini genisletmek, daha verimli bir mimari proje ¢alisabilmek ve
satisa esas Uniteleri daha degerli kilmak adina komsu 928 ada, 3 parselde kayith yiizdlgim( 4.469,75
m2 olan gayrimenkulin mulkiyet sahibi Guindem Otel Turizm A.S.'nin mevcut ortaklarinin ortaklik
paylarinin tamamini (%100'G), 48 ay vadeli toplam 29.439.592 TL (6.348.160 Avro) alim bedeli
Uzerinden satin almigtir.

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.$.’nin 6zkaynaktan pay alma yéntemine tabi tuttugu istiraki ve
konsolidasyona tabi tutulan bagh ortakliklari asagida yer almaktadir:

Kurulus ve Oy kullanim giicii

faaliyet yeri Hisse Orani (%) (%) Esas faaliyet konulari
Ekspres Bilgi iglem ve
Ticaret A.S. Sisli, istanbul 29,42 29,42 Bilgi islem
Deniz Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul
Ortakligi A.S. Sisli, istanbul 75,07 75,07 Yatirim Ortakhigi
Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Sisli, istanbul 99,97 99,97 Portféy Yoénetimi

Bundan boyle konsolide finansal tablolarda Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve konsolidasyona
tabi tutulan bagli ortaklik ve istirakleri “Grup” olarak adlandirilacaktir.

Odenecek temettii:

Bu rapor tarihi itibariyla, Grup yonetimi tarafindan kar dagitimina iliskin olarak herhangi bir karar
alinmamistir. TemettQ, hissedarlar tarafindan yillik genel kurul toplantisinda onaya tabidir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 4 Agustos 2021 tarihinde yayinlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

2.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
Sunuma iligskin Temel Esaslar

Grup’un fonksiyonel para birimi Turk Lirasi (TL)'dir. Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal
tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun
olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (TMS/TFRS) ve bunlara iligkin ek ve

yorumlara uygun olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar gercede uygun degeri ile taginan yatirnm amagh gayrimenkuller, tirev araglar ve
finansal yatirimlar disinda, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in ve bagli ortakliklarinin finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢gevrede gecgerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Finansal tablolar sirketlerin yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’'na goére Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek i¢cin bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Konsolidasyona lliskin Esaslar

Sirket'in baglh ortakliklarina iliskin bilgiler agagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 itibaryla Sermayedeki Oy kullanma
Kurulus ve pay orani hakki orani Ana
Bagh Ortakliklar faaliyet yeri (%) (%) Faaliyeti
Gayrimenkul
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ) Yatirim
AS. Sisli, Istanbul 75,07 75,07 Ortakhigi
o Portfoy
Deniz Portfdy Yonetimi A.S. Sigli, Istanbul 99,97 99,97 Yénetimi
31 Aralik 2020 itibariyla Sermayedeki Oy kullanma
Kurulug ve pay orani hakki orani Ana
Bagli Ortakliklar faaliyet yeri (%) (%) Faaliyeti
Gayrimenkul
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ) Yatirim
AS. Sisli, Istanbul 75,68 75,68 Ortakhgi
o Portfoy
Deniz Portféy Yonetimi A.S. Sisli, Istanbul 99,97 99,97 Yénetimi
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

2.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Konsolide finansal tablolar Sirket ile Sirket'in bagli ortakliklarinin ve istirakinin finansal tablolarini
kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel
politikalari Gzerinde kontrol guiciiniin olmasi ile saglanir.

Yil icinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagl ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra
veya elden cikarma tarihine kadar konsolide gelir tablosuna dahil edilir. Gerekli olmasi halinde,
Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla badh ortaklik ve istiraklerin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dlizeltmeler yapilir.

Tum grup ici islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmigtir.

Konsolide bagh ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklik disi paylar Grup’un 6zkaynaginin iginde
ayri olarak belirtilir. Kontrol glicii bulunmayan paylar, ilk isletme birlesmelerinde olusan bu paylar ile
birlesme tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik disi paylarin
toplamindan olusur. Ana ortaklik digi paylarin olusan zararlan telafi etmek igin zorunlu bir
yukimlaligundn ve s6z konusu zararlari karsilayabilmek igin ilave yatirrm yapabilme imkaninin
oldugu durumlar haricinde, ana ortaklik digi paylarin bagli ortakligin 6zkaynagdindaki payini agsan ana
ortaklk digl paylara ait zararlar, Grup’un paylarina dagtilir.

Grup’un mevcut badh ortakliginin sermaye payindaki dedisiklikler:

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
O0zkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol glici olmayan paylarin defter
degerleri, bagl ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla duzeltilir. Kontrol glcu
olmayan paylarin dizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gergege uygun dederi arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir. 30 Haziran 2021 itibariyla ana
ortaklik sirketin, bagh ortakliklarindan Deniz Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S.deki payi
%75.68'dan %75.07e dismis ve sermaye payindaki kayip Ozkaynak islemi olarak
muhasebelestirilmistir. Buna ek olarak Grup, bagh ortakligi olan Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S.’nin dénem icerisinde gerceklestirilen 250.000.000 TL tutarindaki sermaye arttirnmina istirak
etmis olup, belirtilen bu islemler sonucunda muhasebelestirilen 6zkaynak isleminin toplam tutari
67.372.582 TLdir.

istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagl ortaklik ve misterek yénetime tabi tesebbislerin
disinda kalan igletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir igletmenin finansal ve operasyonel
politikalarina iligkin kararlarina munferiden veya mistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma
glclinin olmasidir. 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Grup’un istirakinin detayi
asagidaki gibidir:

Sermayedeki Oy kullanma

30 Haziran 2021 itibariyla Kurulug \(/;i faaliyet pay orani hakki orani FaAaﬂaeti
Istirak y (%) (%) Yy
Ekspres Bilgi islem ve TicaretA.S.  Sisli, istanbul 29,42 29,42 Bilgi islem
31 Aralik 2020 itibariyla Kurulus ve faaliyet Sermayedeki Oy kullanma Ana
) e pay orani hakki orani Faaliveti
istirak y (%) (%) Y
Ekspres Bilgi islem ve TicaretA.S. _Sisli, istanbul 29,42 29,42 Bilgi Islem
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

2.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Ekteki finansal tablolarda istirakin faaliyet sonugclari ile varlik ve yakimlaltkleri, 6zkaynak yéntemi
kullanilarak muhasebelestirimistir. Ozkaynak yéntemine gére konsolide edilen istirak, maliyet
bedelinin istirakin net varliklarindaki alim sonrasi dénemde olusan degisimdeki Grup’un payi kadar
dizeltiimesi sonucu bulunan tutardan istirakte olugan herhangi bir deger dusukligunin digulmesi
neticesinde elde edilen tutar tGzerinden gdsterilir.

istirakin, Grup’un istirakteki payini (6ziinde Grup’un istirakteki net yatiriminin bir parcasini olusturan
herhangi bir uzun vadeli yatirimi da iceren) asan zararlari kayitlara alinmaz. ilave zarar ayriimasi
ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan ylUkimlilige maruz kalmis olmasi ya da istirak
adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, igtirakin satin alinma tarihindeki kayith belirlenebilir varliklarinin,
yukdmldliklerinin ve sarta bagh borglarinin gergede uygun degerinin tGizerindeki kismi serefiye olarak
kaydedilir. Serefiye, yatinmin defter degerine dahil edilir ve yatirirmin bir pargasi olarak deger
diisikligi agisindan incelenir. istirakin satin alinma tarihindeki kayith tanimlanabilir varliklarinin,
yukumlGlUklerinin ve sarta bagli bor¢larinin gercege uygun dederinin satim alim bedelini asan kismi
yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gerceklesen islemler neticesinde olusan kar
ve zararlar, Grup’un ilgili istirakteki pay! oraninda elimine edilir.

2020 yihnin ilk yarisinin blyUk bélimiinde etkisini ciddi oranda gésteren COVID-19 salgini, ¢cogu
ulkede operasyonlarda aksakliklara yol actigi gibi, hem bolgesel, hem de kuresel olarak ekonomik
kosullarda belirsizlikler yaratmaktadir. COVID-19’un diinya geneline yayilmasi sonucunda diinyada
oldugu gibi Glkemizde de bireyler ve igletmeler lzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye
indirilebilmesi igin ¢esitli tedbirler alinmistir.

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren raporlama dénemi itibariyla, COVID-19’un finansal sonuglar ve

aktif kalitesi (izerindeki etkileri degerlendirilmistir. isletmenin sirekliliine iliskin net isletme
sermayesine yonelik ciddi bir risk Grup yonetimi tarafindan éngérilmemektedir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Finansal tablolarin hazirlanig gekli

Grup ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikminde Kararname’nin (“KHK”)
9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2/6/2016 tarihli ve 30 sayili Kurul kararnyla
onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’'ne uygun olarak hazirlanmistir.

Grup 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren doneme iligkin ara dénem 06zet konsolide finansal
tablolarini Tirkiye Muhasebe Standardi No: 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” ya uygun olarak
hazirlamigtir. TMS 34 “Ara Donem Finansal Tablolar’ standardi uyarinca ara donem finansal
tablolarin sunumunda 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna bagh olarak Sirket, 30
Haziran 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem konsolide finansal tablolarini 6zet sunum tercih
ederek hazirlamistir ve TFRS’ye uygun olarak hazirlanan konsolide finansal tablolarin icermesi
gerekli agiklama ve dipnotlar TMS 34 uyarinca 6zetlenmis veya yer verilmemistir. Bu sebeple
Grup’un ara donem 0&zet konsolide finansal tablolari 31 Aralik 2020 tarihli bagimsiz denetimden
gecmis finansal tablolar ve ekli notlari ile birlikte okunmalidir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

a) 2021 yihindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 (Degisiklikler) Gésterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da degisiklikler iceren Gosterge Faiz Orani Reformu — 2.
Asama’daki degisiklikler, reformun gerektirdigi degisikliklere pratik bir ¢6zim getirmekte olup, korunma
muhasebesinin hitkiimlerine iliskin olarak Gosterge Faiz Orani Reformu uyarinca korunma muhasebesinin
sona erdiriimesine gerek olup olmadigina, ve Gosterge Faiz Orani Reformu’na tabi olan finansal araglardan
kaynaklanan ve isletmenin maruz kaldigi risklerin niteligi ve kapsami ile isletmenin bu riskleri nasil yonettigi
ve isletmenin alternatif gosterge faiz oranlarina gegisi tamamlamak agisindan kaydettigi ilerleme ve
isletmenin bu gegis slrecini nasil yonettigine acgiklik getirir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’ya yapilan bu degisiklikler 1 Ocak 2021 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin veriimektedir.

Grup yoénetimi, bu degisikliklerin Grup’un finansal tablolari tzerinde herhangi bir etkisi bulunmadigini
degerlendirmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmig Tlirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

b) Heniz yurirlige girmemis standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen dedisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yirurlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari henliz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Ylkdmliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandiriimasi

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim Oncesi
Kazanglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantajli Sézlesmeler —
Sézlesme Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere iligkin Yillik lyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e Yapilan Degigsiklikler

2018 — 2020

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasina lliskin Gegici Muafiyet
Sdresinin Uzatiimasi

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19a lgili Olarak Kira Odemelerinde 30
Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
imtiyazlar

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

TFRS 17, sigorta ytkumliliklerinin mevcut bir karsilama degerinde olciiimesini gerektirir ve tim sigorta
sdzlesmeleri igin daha dizenli bir 6lgim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta s6zlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayal bir muhasebelestirmeye ulasmak igin tasarlanmistir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 itibariyla
TFRS 4 Sigorta Sozlesmelerinin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiniimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve diger
yukimluliklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siniflandiriimasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme sirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Gerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini énemli 6lciide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yilik hesap dénemleri i¢cin gecerlidir. Erken

uygulamaya Kavramsal Cerceve’de simdiye kadar yapilan diger referans glincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmig Turkiye Finansal Raporlama Standartlan (devami)

b) Henlz yirtrlide girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen dedisiklikler ve
yorumlar (devami)

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullanim Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yénetim tarafindan amagclanan kosullarda calisabilmesi igin
gerekli yer ve duruma getirilirken Uretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin
maliyetinden dlUsulmesine izin vermemekte ve bu tlr satis gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar veya zarara
yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantajli Sé6zlesmeler — S6zlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37’de yapilan degisiklikle, s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme olup olmadidinin
belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sdzlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem sdzlesmeyi yerine
getirmek icin katlanilan degdisken maliyetlerden hem de sbzlesmeyi yerine getirmeyle dogrudan ilgili olan
diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hikim altina alinmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de
veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin veriimektedir.

TFRS’lere iligkin Yillik iyilestirmeler 2018 — 2020
TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi’nda Yapilan Dedisiklik

TFRS 1'de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha
sonraki bir tarinte TFRS’leri uygulamaya baslayan bagh ortakliga, varlik ve yukimliliklerinin
olcimine iliskin taninan muafiyetin kapsamina birikimli gevrim farklari da dahil edilerek, TFRS’leri ilk
kez uygulamaya baslayanlarin uygulama maliyetleri azaltiimistir.

TFERS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yukimlilugun bilango digi birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate
alinan Ucretlere iliskin acgiklik kazandiriimistir. Borglu, baskalari adina borglu veya alacakl tarafindan
6denen veya alinan Ucretler de dahil olmak Uzere, borg¢lu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan
Ucretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’de Yapilan Dedisiklik

Bu degisiklikle TMS 471’in 22'nci paragrafinda yer alan ve ger¢cede uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akislarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hikim
cikariimigtir. Degisiklik standardin ilgili hukUmlerini TFRS 13 hiuktdmleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatiimasi

TFRS 17°nin ydrirlik tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9'un
uygulanmasina iliskin gecici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’a figili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) Haziran 2020'de yayimlanan ve
kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19%a ilgili
Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 16’ya lliskin
Degisiklikler’i yayimlamigtir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Yenive Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (devami)

b) Henlz yirtrlide girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen dedisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’a ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar (devami)

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirici uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir
azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya 6ncesinde dolan 6demeleri etkilemesi durumunda
gegcerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlari sunmaya devam etmesi ve COVID-19
pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmasi nedenleriyle, KGK kolaylastirici
uygulamanin kullanilabilecegi sureyi bir yil uzatmistir.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin veriimektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
Uzerindeki muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Bankadaki mevduat 217.828.492 183.544.427
Vadesiz mevduat 155.919.861 152.872.683
COrijinal vadesi li¢ aydan kisa olan vadeli mevduat 61.908.631 30.671.744
Para piyasalarindan alacaklar 2.279.713 20.341.392

220.108.205 203.885.819

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 30 Haziran 2020 tarihleri itibariyla konsolide nakit akim tablolarinda nakit ve
nakit benzeri degerler, hazir degerlerden faiz tahakkuklari disilerek gosterilmektedir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Nakit ve nakit benzerleri 220.108.205 203.885.819
Faiz tahakkuklari (9.628) (21.275)
Toplam 220.098.577 203.864.544
4, FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal
varlklar 39.628.941 26.947.026
39.628.941 26.947.026
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 8.679.264 1.494.057
finansal varliklar
8.679.264 1.494.057

(15)



Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

nakit akim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

Gercede uygun deger farki gelir tablosuna

30 Haziran 2021

yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayitl Degeri
Borclanma senetleri
Devlet tahvilleri 76.096 61.635 61.635
Yatirim Fonu 37.985.910 39.567.306 39.567.306
38.062.006 39.628.941 39.628.941
31 Aralik 2020
Gercege uygun degder farki gelir tablosuna
yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayitl Degeri
Borglanma senetleri
Devlet tahvilleri 76.096 66.555 66.555
Menkul Kiymetler 1.376.056 2.755.539 2.755.539
Yatirim Fonu 24.038.603 24.124.932 24.124.932
25.490.755 26.947.026 26.947.026

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Grup’un teminat olarak verilen kayith degeri 63.635 TL olan 70.000 TL
nominal degerli devlet tahvilleri bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 66.655 TL olan olan 76.096 TL nominal
degerli devlet tahvilleri bulunmaktadir).

Bilango tarihi itibariyla Grup’un portfoyiinde 6diing verilen menkul kiymet bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2021

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire Maliyet Makul Degeri  Kayith Degeri

yansitilan finansal varliklar

Ozsermaye araclari

Borsada islem gérmeyen 8.712.078 8.679.264 8.679.264
8.712.078 8.679.264 8.679.264
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

31 Aralik 2020
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire Maliyet Makul Degeri  Kayith Degeri
yansitilan finansal varliklar

Ozsermaye araglari
Borsada islem gérmeyen 1.526.870 1.494.057 1.494.057

1.526.870 1.494.057 1.494.057

Ozsermaye araglarinin detay asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Borsada islem gérmeyen

BiST Takas ve Saklama Bankasi A.S. 1.174.635 1.174.635
BIAS Borsa Istanbul A.S. 319.422 319.422
Koniva Yazilim A.S. 7.185.207 -

8.679.264 1.494.057

Yukaridaki tabloda gorilen gergcede uygun degerleri giivenilir bir sekilde tahmin edilemeyen borsada iglem
goérmeyen hisse senedi yatirimlari maliyet degerleri Gizerinden, varsa, deger disukliga karsiligr distlerek
gosteriimektedir.

5. TiICARI ALACAKLAR

= Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Kredili musterilerden alacaklar 429.898.465 389.187.499
Kaldiraglh iglemler 28.745.601 27.251.054
Alinan avanslar 1.921.340 819.567
Mdusterilerden alacaklar 22.176.618 3.242.768
Diger ticari alacaklar 17.725.530 5.645.478
Supheli alacaklar 2.492.981 2.369.156
Supheli alacaklar karsiligi (-) (2.492.981) (2.369.156)

500.467.553 426.146.366

Grup, verdigi kredilere karsi mdisgterilere ait borsada islem goéren hisse senetlerini teminat olarak
tutmaktadir. S6z konusu kredilerin ortalama faiz orani % 31.75’dir (31 Aralik 2020: %30).

Henlz vadesi gegmemis ve sipheli hale gelmemis alacaklara iliskin alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Nominal Degeri Makul Deger Nominal Degeri Makul Deger
Alinan teminat 164.587.610 855.711.776 179.753.210 1.126.690.410
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirket'in elinde bulundurdugu yatirrm amagh gayrimenkullerin makul degerleri lisansli gayrimenkul
degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari gergcevesinde ve mevcut ekonomik sartlar baz
alinarak belirlenmektedir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle Sirket’in elinde bulundurdugu gayrimenkullerde
herhangi bir deger dusukligu bulunmamaktadir. Grup 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla 22.233.308 TL
tutarinda gayrimenkul alimi ve 5.400.000 TL tutarinda gayrimenkul satisi gerceklestirmis olup, bu satis
islemine istinaden 1.010.000 TL satis kari elde etmistir.

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren doneme ait yatirnm amach gayrimenkullerde gerceklesen hareketler
asagidaki gibidir:

Yatirim amach gayrimenkuller 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
istanbul Bahgesehir AVM 72.924.720 77.310.000
Ankara — G6ksu AVM 47.070.000 47.070.000
Ankara — C Blok Is Merkezi (Metrokent Konsept Magaza) 8.245.000 8.245.000
Ankara — A Blok Kres / Ana Okulu 5.215.000 5.215.000
Karakdy Binasi 67.650.000 67.650.000
Le Chic Bodrum Otel Binasi 172.728.588 150.500.000

373.833.308 355.990.000

Grup yoOnetimi yatirrm amacli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gergcege uygun
degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir. Yeniden degerleme calismalari yilda
bir kez yapilmaktadir.

7. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un igtiraki ile ilgili 6zet finansal bilgileri asagida agiklanmisgtir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Toplam varliklar 22.140.828 18.295.126
Toplam yUkimlilikler (13.567.066) (5.933.088)
Net varliklar 8.573.762 12.362.038
Net varliklarda Grup’un payi 2.522.401 3.636.912
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2020 31 Aralik 2020

Hasilat - -
Doénem kari (3.770.709) (6.153.533)
Doénem karinda Grup’un payi (1.114.511) (1.921.003)

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/zararlarindaki paylar (1.114.511) (1.921.003)

8. MADDi DURAN VARLIKLAR VE KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Dénem icerisinde Grup tarafindan 3.345.800 TL maddi duran varlik alimi gerceklestiriimis olup, amortisman
gideri 3.367.770 TL (30 Haziran 2020: 1.403.636 TL) tutarindadir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Grup’un
net maddi duran varliklari 9.556.963 TL olup, net kullanim hakki varliklari 14.304.871 TL'dir (31 Aralik 2020:
Maddi duran varliklar: 9.264.715 TL, kullanim hakki varliklari: 14.619.088 TL).

9. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Donem igerisinde Grubun itfa pay! gideri 1.459.790 TL (30 Haziran 2020: 1.342.643TL) tutarindadir.30

Haziran 2021 tarihi itibariyla Grup’un net maddi olmayan duran varliklari 5.926.428 TL'dir (31 Aralik 2020:
6.011.293 TL).
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

nakit akim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Donem kari vergi yukdamlaliga

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

Cari kurumlar vergisi karsihgi 47.772.645 65.564.980

Eksi: Pesin ddenen gegici vergi (19.485.991) (46.436.743)

Doénem kari vergi yakimlalagu 28.286.654 19.128.237
Gelir tablosundaki vergi gideri

30 Haziran 30 Haziran

2021 2020

Verqi (qideri) / geliri

Cari vergi (gideri) / geliri

Gegici farklarin olusmasi ile gegici farklarin ortadan
kalkmasina iligkin ertelenmis vergi (gideri) / geliri

(47.772.645)

(1.523.735)

(27.024.877)

(2.565.523)

(49.296.380)

(29.590.400)

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %25, %23 ve %20°dir (2020:

%20 ve %22).
Ertelenmis vergi kalemleri agagida belirtilmigstir:

Ertelenmis vergi varliklar/(yukimlalikler):

Doénem basi net ertelenmis vergi varli@i/(yGkimlalaga)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri)
Doénem sonu net ertelenmis vergi varligi/(yikimlalaga)

Ertelenmis vergi varliklar/(yUkimlalikler):

Maddi ve maddi duran olmayan varliklar ekonomik émir
farklar

Kidem tazminati karsihgi

Kullaniimamis izin karsihgi

Fx ve tlrev iglemleri

TFRS16 etkisi

Degerleme farki ve diger karsiliklar

Vergi 6ncesi kar / (zarar)
%22 Vergi Orani ile olusan teorik vergi gelir/gideri

Kurumlar Vergisinden Muaf olan Bagl Ortaklik Kari
Diger

(19)

30 Haziran 2021

30 Haziran 2020

(888.838) (716.432)
(1.523.735) (2.565.523)
(2.412.573) (3.281.955)

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

(721.711) (727.215)
2.088.039 1.614.435
726.868 351.613
(6.148.332) (3.573.051)
628.261 509.361
1.014.302 936.019
(2.412.573) (888.838)

30 Haziran 2021

30 Haziran 2020

197.442.999 130.711.088
(49.360.750) (28.756.439)
205.536 401.155
(141.166) (1.235.116)

(49.296.380)

(29.590.400)




Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

11. DIGER DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari 44.000.737 62.663.730
44.000.737 62.663.730

12. PESIN ODENMIS GIDERLER
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Gayrimenkul gelistirme projesine iliskin avanslar (*) 16.050.877 1.833.518
Pesin 6denmis giderler 2.367.262 1.092.910
18.418.139 2.926.428

(*) Deniz Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin Mugla ili Bodrum Ilgesinde ve istanbul ili Tarabya ilgesinde yer
alan gayrimenkul projeleri kapsaminda yiiklenici firmalara verdigi avans tutarlarindan olugsmaktadir.

13. STOKLAR

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Tarabya Projesi 402.426.675 423.073.440
Stok deger dusukluga karsiligi (-) (54.512.302) (55.923.440)
Tarabya Projesi 347.914.373 367.150.000
Bodrum Projesi 329.642.444 253.236.624
Toplam 677.556.817 620.386.624
Stok deger distiklugii karsihig 2021 2020
1 Ocak agilis bakiyesi 55.923.440 -
Doénem iginde ayrilan karsiliklar - -
Doénem icinde iptal edilen karsiliklar (1.411.138) -
Kapanig bakiyesi 54.512.302 -

TARABYA PROJESI TARABYA LE CHiC

istanbul ili, Sariyer ilgesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller (izerinde "Kat Karsili!
ingaat Sozlesmesi" ile gelistirilen gayrimenkul projesi 2020 yil igerisinde tamamlanmigtir. Sézlesme
kapsaminda kat karsiligi verilecek olan gayrimenkuller yil icerisinde teslim edilmis, Sirket adina tescil edilen
gayrimenkullerden 7 adeti satiimistir.

BODRUM PROJESI BODRUM LE CHIC

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Eskicesme Mabhallesi, Asarlik Mevkiinde 928 ada 2 parsel, 929 ada 3 parsel ve
928 ada 5parsel lizerinde gelistirilen gayrimenkul projesi kapsaminda Uretilen 95 adet bagimsiz bélimden,
rapor tarihi itibariyle 44 adet bagimsiz bélimun satigi tamamlanmistir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli karsiliklar: 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Dava karsilhigi (*) 1.819.857 1.387.878
1.819.857 1.387.878

(*) SOz konusu tutar, Uglncu kisilerce Grup’a kars! agilan muhtelif davalar igin ayrilan karsiliklari ifade
etmektedir. Grup yénetiminin kanaatine gore, uygun hukuki géris alinmasi ile, s6z konusu davalar,
30 Haziran 2021 tarihi itibariyla ayrilan karsilik tutarindan 6te énemli bir kayba yol agmayacaktir.

Dava karsiliklarina iliskin bilgilere asagida yer verilmistir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak itibariyla 1.387.878 1.689.152
Ayrilan Karsilik 656.755 -
Iptal edilen karsiliklar (-) (224.776) (301.274)
Doénem sonu itibariyla 1.819.857 1.387.878

Mdusteriler adina saklanmasi amaciyla emanette tutulan hazine bonosu ve devlet tahvili, hisse senetleri,
Eurobond ve yatirim fonlarinin nominal tutarlari asadidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Hisse senetleri 3.013.768.101 2.529.480.269
Devlet tahvili ve hazine bonosu 3.171.471.685 2.214.943.474
6.185.239.786 4,744.423.743

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Grup’un vermis oldugu teminat mektuplarinin dékimda
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

istanbul Menkul Kiymetler Borsasi 101.420.000 33.120.000
Diger 784.020 1.126.570
102.204.020 34.246.570

Yurtdisi Piyasalar islem Teminati olarak 4.000.000 USD lik mektup bulunmaktadir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, Grup’un 6ding alinan menkul kiymetleri ve bunlar icin verdigi teminatlari
bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Sirket ve bagh ortakliklari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: V No:34 sayilli Aract Kurumlarin

Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar Tebligi'ne (“Teblig Seri: V No: 34”) uygun olarak
sermayelerini tanimlamakta ve yonetmektedir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

15. OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Pay Pay
orant 30 Haziran orani 31 Aralik
Ortaklar (%) 2021 (%) 2020
Denizbank A.S. 99,99 149.978.500 99,99 149.978.500
Diger 0,01 21.500 0,01 21.500

100,00 150.000.000 100,00  150.000.000

Grup’un 30 Haziran 2021 tarihinde sermayesi 150 milyon adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2020: 150
milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL'dir (31 Aralik 2020: hisse basi 1 TL).

Grup'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla imtiyazh hissesi bulunmamaktadir (31 Aralhk 2020:
Bulunmamaktadir).

Deger artis fonlan

30 Haziran 31 Aralik

2021 2020

Finansal varliklar deger artis fonu (26.251) (26.251)
(26.251) (26.251)

Finansal varlik deger artis fonu Gergede uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal
varliklarin gergege uygun degerlerinden degerlenmesi sonucu ortaya c¢ikar. Gergede uygun degeriyle
degerlenen bir finansal aracin elden ¢ikarilmasi durumunda, deger artis fonunun satilan finansal varlikla
iliskili parcasi dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin deger
disUklGgiune ugramasi durumunda ise deger artis fonunun deger dusukligine ugrayan finansal varlikla
iliskili Kismi kar/zararda muhasebelestirilir.

Diger yedekler
Grup’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla 22.978.343 TL tutarinda diger yedekleri bulunmaktadir (31 Aralik

2020: 6.778.843 TL). Grup istirak pay satisindan kaynaklanan karlarin %75’ini istisna kapsaminda diger
yedekler olarak muhasebelestirmektedir.
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

16. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Satig gelirleri 2021 2021 2020 2020
Devlet tahvili Repo satislari 80.144.604 10.010.549 17.398.061.913 5.148.172.606
Hisse senetleri ve gegici iimuhaber aliglan 24.212.200 17.823.062 23.819.741 7.184.572
Finansman Bonosu Satislari 19.706 - 32.014.272 27.473.147
Satilan ticari mallar (konut) satis gelirleri 193.674.458 193.674.458 - -
Gayrimenkul satis gelirleri 5.400.000 - - -
Diger 7.228.004 3.838.570 9.515.791 3.743.391
310.678.972 225.346.639 17.463.411.717 5.186.573.716
Hizmet Gelirleri
Hisse senedi alim/satim aracilik komisyonlari 107.966.556 35.283.344 80.196.997 45.707.574
Satig aracilik komisyonlari 31.527.277 25.134.771 20.029.110 9.661.760
Musterilerden alinan faiz gelirleri 59.956.694 30.498.230 13.513.903 6.821.056
Yatinm fonlari aracilik komisyonlari 13.936.525 7.652.832 14.612.359 7.402.203
Vadeli isl. alim/satim aracilik komisyonlari 18.274.512 7.518.960 12.264.148 6.395.357
Kas Gelirleri 20.697.408 8.821.248 23.890.200 13.037.420
Repo-ters repo aracilik komisyonlari 1.607.114 892.586 2.068.686 1.060.384
Diger komisyon ve gelirler 2.118.013 713.134 128.824 22.871
ihraca aracilik hizmet gelirleri 341.815 50.603 360.358 43.797
Borsa para piyasasi aracilik komisyonlari 513.891 236.168 279.565 136.903
Danismanlik gelirleri 552.748 - 1.535.000 -
Odiing menkul kiymet islemleri komisyonlari 10.020 - 26.975 -
Musterilerden alinan hizmet geliri 598.262 297.024 200.920 99.000
Devleti¢ borglanma senetler alim/satim aracilik
komisyonlari 39.915 15.983 65.777 31.539
Portféy yonetim komisyonlari 612.445 59.939 9.062 4,906
Muisterilere komisyon iadeleri (-) (311.703) (230.635) (393.157) (173.470)
Acentelere 6denen komisyonlar (-) - - (86.029) (31.975)
Diger indirimler (-) (455.643) (199.812) (1.051.609) (118.564)
257.986.849 116.744.375 167.651.089 90.100.761
Satiglarin maliyeti (-)
Devlet tahvili repo aliglar (80.096.983) (10.005.274) (17.390.744.733) ((5.146.381.728)
Hisse senetleri ve gecici iimuhaber aliglari (22.641.194) (17.270.653) (23.819.741) (7.184.572)
Finansman Bonosu Satislari (19.683) - (31.993.466) (27.519.623)
Satilan konut maliyetleri (156.845.287)  (156.845.287) - -
Satilan gayrimenkul maliyeti (4.390.000) - - -
Diger (3.876.182) (2.087.491) (3.365.623) (827.242)
(267.860.329)  (186.208.705) (17.449.923.563) (5.181.913.165)
Briit kar 300.805.492 155.882.309 157.249.043 81.723.891

17.  ARASTIRMA VE GI_ELiSTiRM_E GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI,
GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Nisan -
1 Ocak - 30 Haziran 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2021 2021 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020
Genel yonetim giderleri (-) (70.822.392) (40.071.459) (50.096.108) (24.537.847)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (10.820.235) (5.788.536) (6.928.899) (3.480.226)
Arastirma ve gelistirme giderleri (-) (220.542) (104.120) (76.698) (69.507)

(81.863.169) (45.964.115) (57.101.705) (28.087.580)

18. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

nakit akim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 Ocak -

30 Haziran 2021

1 Nisan -
30 Haziran 1 Ocak -
2021 30 Haziran 2020

1 Nisan -
30 Haziran 2020

Personel licret ve giderleri (40.388.680) (23.080.685) (32.262.899) (16.215.298)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (11.252.801) (6.341.958) (6.445.299) (3.415.718)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (10.820.235) (5.788.536) (6.928.899) (3.480.226)
Amortisman ve itfa payi giderleri (4.827.560) (2.823.056) (2.746.279) (1.378.558)
Kira giderleri (1.665.452) (832.211) (1.762.826) (882.473)
isletme giderleri (1.704.345) (930.741) (1.128.375) (607.614)
Haberlesme ve iletisim giderleri (629.822) (362.227) (290.841) (158.716)
istirak payi ve aidat giderleri (408.382) (255.504) (254.236) (112.870)
Ulasim giderleri (465.925) (234.722) (306.017) (59.709)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (939.482) (797.633) (726.118) (710.780)
Arastirma ve gelistirme giderleri (220.542) (104.120) (76.698) (69.507)
Diger (8.539.943) (4.412.722) (4.173.218) (996.111)

(81.863.169) (45.964.115) (57.101.705) (28.087.580)

19. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR/GIDERLER VE FINANSAL GELIR/GIDERLER

Gelirler
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2021 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020
Kur farki geliri 11.178.476 (5.442.296) 3.732.057 3.516.499
Mevduat faiz geliri 2.032.728 1.455.587 1.818.631 580.987
Borsa para piyasasi faiz geliri 679.553 489.644 1.339.654 825.380
Devleti¢ borglanma senetleri - - 117.709 -
Vadeli islemler borsasi faiz geliri 2.635.115 1.360.691 850.926 562.113
Temettli Gelirleri 822.146 822.146 736.668 736.668
Konusu Kalmayan Karsiliklar 127.469 127.469 - -
Menkul Kiymet ve Yatirim Fonu reeskont
gelirleri 1.624.093 682.074 -
Diger 3.999.846 2.053.675 2.714.613 1.876.224
23.099.426 1.548.990 11.310.258 8.097.871
Giderler
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2021 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020
Kur farki gideri (14.871.350) (14.220.461) (130.112) (74.182)
Faiz giderleri (17.278.469) (8.066.141) (808.159) (283.820
Faaliyetle ilgili islem giderleri (818.766) (429.788) (430.345) (255.504)
Teminat mektubu komisyonlari (348.044) (223.639) (150.483) (77.823)
BPP Faiz Gideri (7.401.179) (4.045.034) - -
OST Bono Faiz Gideri (2.140.500) (2.140.500) (1.184.439) -
Diger (625.931) 103.499 (1.745.856) (3.117.068)
(43.484.239) (29.022.064) (4.449.394) (3.808.397)
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Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

20. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI
Grup’un ana ortagi ile esas kontrolu elinde tutan taraf; Turkiye'de kurulmus olan Denizbank A.$.’dir.

Sirket ile Sirket'in bagli ortakliklari arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine
edildiklerinden, bu notta agiklanmamistir.

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir:

30 Haziran 31 Aralik
Denizbank A.S.'deki mevduat 2021 2020
Vadesiz mevduat 18.760.156 9.437.473
Vadeli mevduat 61.901.726 30.670.852
80.661.882 40.108.325
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Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

nakit akim tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

20. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (devami)

iliskili taraflarla olan bakiyeler
Denizbank Yatirim Fonlari
Deniz Finansal Kiralama
Denizbank A.S.

Ekspres Bilgi islem

intertech

Toplam

iligkili taraflarla olan bakiyeler
Denizbank Yatirim Fonlari
Deniz Finansal Kiralama
Denizbank A.S.

Toplam

30 Haziran 2021

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa/Uzun vadeli
Ticari Ticari Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Ticari Finansal
2.454.015 - - - 110.687 - -
506.520 - - - - - 43.912
- - - - 99.480.909 103.177.865 10.498.090
- 336.524 - - - - -
- - - - 628.810 - -
2.960.535 336.524 - - 100.220.406 103.177.865 10.542.002
31 Aralik 2020
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa/Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari
Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Olmayan Finansal
2.150.702 - - - 105.538 - -
- - - - - 176.421.123
- - - - 98.972.779 93.999.706 -
2.150.702 - - - 990.078.317 93.999.706  176.421.123
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Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

nakit akim tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

21.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2021

iligkili taraflarla olan iglemler

Faiz ve benzeri

Gayri nakdi kredi

Diger
Giderler

Komisyon gelirleri gelirler Faiz Gideri komisyonu Kira giderleri (Faiz giderleri dahil)
Denizbank A.$. 7.514.513 2.020.541 9.858.363 25.236 679.631 1.692.941
Deniz Portféy Yatirim Fonlari 12.853.354 - - - - -
Deniz Faktoring 1.172.148 - - - - -
Deniz Finansal Kiralama 2.187.200 - - - - 799.101
Intertech - - - - - 479.513
Toplam 23.727.215 2.020.541 9.858.363 25.236 679.631 2.971.555

1 Ocak - 30 Haziran 2020

) Diger
lligkili taraflarla olan iglemler Faiz ve benzeri Acenta komisyon Gayri nakdi kredi Giderler

Komisyon gelirleri gelirler giderleri komisyonu Kira giderleri (Faiz giderleri dahil)
Denizbank A.S. 13.678.200 2.132.404 - 24.712 634.279 3.552.495
Deniz Portféy Yatirnm Fonlari 13.875.782 - - - - -
Deniz Faktoring 669.312 - - - - -
Deniz Finansal Kiralama 2.201.000 - - - - 1.594.284
Intertech - - - - - 294.440
Toplam 30.424.294 2.132.404 - 24.712 634.279 5.441.219
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Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. ve Baglh Ortakliklari

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

nakit akim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

21.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Menfaatler

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2021 2020

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 5.445.975 3.780.388
5.445.975 3.780.388

22.  FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur riski yonetimi

Yabanci para varliklar, ykumlulukler ve bilanco digi yukimltltklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla
yabanci para cinsinden varliklarin ve yukimldliklerin dagihmi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

A. Doviz cinsinden varliklar 200.801.075 159.014.062
B. Déviz cinsinden yukumlalikler (141.497.386) (124.174.928)
Net doviz pozisyonu (A-B) 59.303.689 34.839.134
Doviz bazinda ayrintili yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:
30 Haziran 2021 Doviz Cinsi Doviz Tutan TL Tutan
Varliklar
Vadesiz mevduat ABD Dolari 16.278.917 141.711.231
Vadesiz mevduat Avro 1.039.198 10.770.765
Vadeli Mevduat ABD Dolari 5.400.000 47.008.080
Kisa vadeli ticari alacaklar ABD Dolari 147.455 1.283.628
Kisa vadeli ticari alacaklar Avro 2.641 27.371
Toplam 200.801.075
30 Haziran 2021 Doviz Cinsi Doviz Tutan TL Tutan
Yikimltlikler
Kisa vadeli ticari borglar ABD Dolari 13.037.214 113.491.555
Kisa vadeli ticari borglar Avro 2.702.092 28.005.832
Toplam 141.497.386
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Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. ve Baglh Ortakliklari

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

22.  FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Doviz bazinda ayrintili yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 Doviz Cinsi Doviz Tutan TL Tutan
Varliklar

Vadesiz mevduat ABD Dolari 19.244.719 141.265.863
Vadesiz mevduat Avro 782.370 7.047.512
Vadesiz mevduat Diger 370.454 2.397.269
Vadeli mevduat ABD Dolari 1.000.000 7.340.500
Diger varliklar ABD Dolari 131.063 962.918
Toplam 159.014.062
31 Aralik 2020 Doviz Cinsi Doviz Tutan TL Tutan
Yikumltldkler

Diger Borg ABD Dolari 13.563.135 99.560.193
Diger yukumlalUkler Avro 384.318 3.461.898
Borg Senetleri Avro 2.291.069 20.637.720
Diger yukiumlulikler Diger 495,123 515.117
Toplam 124.174.928

Asagidaki tablo Grup’'un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10Q’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, Grup’un ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik
analizi sadece dénem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu
kalemlerin donem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gOsterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger
Ozkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.
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Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. ve Baglh Ortakliklari

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

nakit akim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

22.  FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

30 Haziran 2021

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yakumlaliga 7.651.138 (7.651.138) 7.651.138 (7.651.138)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1 +2) 7.426.849 (7.426.849) 7.426.849 (7.426.849)
Avro'nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde
4 - Avro net varlik / yakumlulik (1.720.742) 1.720.742 (1.720.742) 1.720.742
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro net etki (4+5) (1.720.742) 1.720.742 (1.720.742) 1.720.742

7- Diger doviz net varhk / yakimlGlaga
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim

)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degismesi halinde

9- Diger Déviz Varliklari net etki (7+8)

Toplam (3 + 6 +9) 5.930.396 (5.930.396) 5.930.396 (5.930.396)
31 Aralik 2020
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degigsmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yakimlalagu 5.000.449 (5.000.449) 5.000.449 (5.000.449)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1 +2) 5.000.449 (5.000.449) 5.000.449 (5.000.449)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde

4 - Avro net varlik / yakimluluk (1.704.746) 1.704.746 (1.704.746) 1.704.746
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro net etki (4+5) (1.704.746) 1.704.746 (1.704.746) 1.704.746

Diger doviz kurlarinin TL kargisinda % 10 degismesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yikimlaluga 188.208 (188.208) 188.208 (188.208)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim

) - - - -
9- Diger Déviz Varliklar net etki (7+8) 188.208 (188.208) 188.208 (188.208)
Toplam (3+6+9) 3.483.911 (3.483.911) 3.483.911 (3.483.911)

23. BILANGO SONRASI HUSUSLAR

Yoktur.
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