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Talep Sahibi
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Raporu Diizenleyen

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Rapor Tarihi

31.12.2020

Rapor Numarasi

Ozel 2020 - 1397

Raporun Konusu

Elektrik Sistemleri Uretim Tesisine Ait Makine Ve Ekipmanlarin Deger

Tespiti

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Takdir Edilen Deger
(KDV Haric)

Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / Ankara adresinde
konumlu Elektrik Sistemleri tiretim tesisinde bulunan makine ve
ekipmanlarin mevcut durum piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespiti.

Piyasa Degeri

12.650.000,00.-TL
(Onikimilyonaltyiizellibin.-TL)

A i5 bu rapor, Otuzbir (31) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitdinddr.

A1 Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayih “Sermaye Piyasasinda Faallyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglar Hakkinda Teblig"” hilkiimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” gercevesinde Tebligin 1 incl maddesi ikinc fikrasi kapsaminda hazirlanmustir.

NET KU

UMSAL
g 1K A5,

(il DEGERL EMEME DANIGMANL
gﬁm:fmm ssr: shihatly/ Yenimahalle/ANK.

: % pax:b313 467 0034
Teli0312 4670081 TR i Noi2S659E

Ar SBrmavczl.ZUD.Dﬁ?,ﬂo.-TL
Mersis 0:0531054933900049

Sayfal/31




icindekiler

1.

RAPOR BILGILERI......cvucuvuinisinasirisessessessssssssssssssssess s ssessess s ssesesssssssss s ssessssssssssessessssanss 4
1.1 Rapor Tarihi ve Rapor NUMarasi e iemmeiissssssnsisssissinssssstsamsissiossnsssmsssssssassasssssnsssnns 4
L2 RUPOT TOIU ciociicianaaicaisinsmmnnnssnsivssivnssssssssssssnsansasinsnas s ssss soassie nuosn sssauss RUsEaennInmas vonnsnnssnssnsss s 4
1.3 Degerlemeyi Yapan SIrket BilZIleri.....ccccceiriirerrersrimssiinssesrsmimssssnssssnnssassassssssnssmnsnsssnsssnnnsss 4
1.4 Raporu Hazielayanlar i i s s B oS i asivasisvaisintsss 4
1.5 Talep Sahibi (MUSEErT) BIlZIlEr cocueeereerreerrrieeieeeirmnrnsnrsnnrsnsnsssssssnsssssssssesssssssssssnsssnsssssssnsssnnes 4
1.6 Degerleme Konusu menkuller igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan
Son Ug Degerlemeye Mliskin BilZIler ..o ueeiiisiieiiineesississessessesssessessassassssssssssesssssesssessasans 5
17  Deferlame TarThl. e s i v s i las dasisi 5
1.8 Dayanak SORIeIMEs] i il ciiiiaiiiinmnmic e e A ape s SRS SRR TR AR AR S 5
FEAPOR DIZEYY o cooiseismnmsmssionscsosermsrsotsss i s Soss s it sie oss HRas A 6o oo S S i 5
2.1 Degerleme Calismasinin Taraflari, Amaci, Konusu Ve Dayanagl....ccocccvveereriereienirsnmmnsrsssessnes 5
2.2 Milsteri Taleplerinin Kapsami Ve Getirilen SINIFamalar ......eeceveeierrivnisniiennsssnsssssssssssssssnes 5
2.3 Degerleme Calismasimin SPK’nin ligili Teblig Geregi Uluslararasi Degerleme Standartlan
Kapsaminda UYZUNIUK BeYANI.. . cciaiiesseesssasassnmmssssssssnessssssanssssssssasasessssssssssssssssssasessssnnnas 5
2.4 Degerleme Raporunun Kullanim Ve Yayinlanmasina iliskin Sakincalar......oouueissseiisessssnnans 6
2.5 Uciincii Bir Taraf¢a Saglanan Bilgilerin Giivenirligine iliskin Degerlendirme ......cccccocvecrueunns 6
2.6 Deger Esasi, Kullanilan Yaklasim Ve Yéntemler ile Degerlemenin Amacina Uyguniuguna
T e e R e R PR SO 6
2.7 Degerleme Sonucu Bulunan Degere Ulasilmasi Sirasinda Kullanilan Yéntemler .................. 8
2.8 Kullanilan Verilerin Giivenilir, Adil Ve Makul Olduguna iliskin Beyan........cooceeveesiesessassneas 8
DEGERLEME KONUSU MAKINA EKIPMANLAR HAKKINDA GENEL BILGILER ................c......... 8
3.1 Varhga iliskin Teknik, Hukuki Ve Mali Taniticl BilGler.......ouceeeeeierseessesssesrsssssssssesasssessasses 8
YEry KoM s s s s e s e sl s 9
SO ACIKIAMAIAI L. iiisissiinrisisniasiiasinissiesriasnntenntsnnennnnrnnssannsssssssnsssssrsssssssssssssssssssnssssnssnnesnnen 9
3.2 Degerlemesi Yapilan Varlik ile ilgili Herhangi Bir Simirlama /Kosul Hakkinda Bilgi............... 10
DEGERLEMESI YAPILAN VARLIGA ILISKIN ANALIZ VE CALISMALAR............c..cooeueerinsrensenenns 10
4.1  Girdi Ve Varsayimlar. e esemsmmmmmmmmisnimsmiesmiismmismmsse s sssssoaasssssssesersssssssmssssssssssssssnnsssnsn 10
4.2 Degerleme Yaklasim Ve YONteMIrT....cccuiiiiirniisisnmsiamiommiiiismiesassassnssrarssissismssnssssnsssssnsnsansas 11
25T 5 1 =1 145 LT | o A e R S B S e e P P P S R 11
WIBIIVEE YaKISSHNI oovesrunimsonsmnpupssnmnnsnsneensssssuesevsmnsinssniommirmspiss s mnaiass o s ess inass i nm AN o R 12
S L B B e Pt e P m A e A U o oy P S 12
SONUG ..t e b ee e e b b se s e bbb e ae e bbb e aaeaassbbaanesrrraeeananrrrbeaaenebbrasaannts 22
5.1 Degerleme Calismasinda Ulagilan Nihai SONUC....ccciuiienimirmmisisimmmienimimsiiiismmissiiessssan 22
5.2 Kullantdan Deder Eeamr. s i ailiiilsiin et ity 22
NE

GAYRIMENKUL DESERLE

tal:0312 467 BAT Fawi0312 467 00 34
Maltope V.D. 63
warew.notpd.co

L
E DANISMANLIK A5
Ernniyat Mh. Sinl Sk@:17/1 Ye imahalle/ANK,

54 04 89 Tig,5lc.Ng:256696

Al fl’“’f%ﬁ?ﬁ%ﬂ“m



6.

5.3 Degerlemede Kullamlan Verilerin Ve Yéntemlerin Giivenilir, Adil, Uygun Ve Makul
OlAUEUNS TlISKIN BEYAN 1eeuvreviiarireisessaessrsssssesssesesssssnsssnssssssessssassasesssssssnssssssassaessessassssssess 22

RAPOR ERLEBE oo s st

Maltepe V.D, 831 084 93 B9 Tic.5ic.No:256696
www.neted.corndr Sermaeye:1.200.000,00.-TL
Mersis Nd: 063105452R800012

Sayfa3 /31



1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu iglem 02.12.2020 tarihinde talep edilmis olup, degerleme calismasina 08.12.2020
tarihi itibariyle baslanmis, rapor tanzimi 31.12.2020 tarihinde Ozel 2020-1397 rapor
numarasiyla tamamlanmistir.

1.2 Rapor Tiirii
Bu rapor Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / Ankara adresinde konumlu

elektrik sistemleri Gretim tesisine ait makine ve ekipmanlarin pazar degerinin Tlrk Lirasi
cinsinden tespiti amaciyla tanzim edilmistir. Bu rapor, Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikumlerine gore hazirlanmistir,

1.3 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek lizere Ankara’da
kurulan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: VI, No:35 sayih tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir.
Sirketimiz ayrica, Bankacilik Dlizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve
4345 sayili karan ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl hak ve
faydalarin degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye - 1.200.000,00-TL
Telefon : 0312 467 00 61 Pbx
E-Posta : info@netgd.com.tr
Web : www.netgd.com.tr

1.4 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan,
milsteriden elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme ydntemlerinden
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor,
sirketimiz Makine Mihendisi Murat Evciler (SPK Lisansi: 406683), Makine Miihendisi
ve Sorumlu Degerleme Uzmani Ozge SONER (SPK Lisans No: 401029) tarafindan
hazirlanmis, sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU (SPK Lisans
No: 401418) tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme
uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekinde sunulmustur.

1.5 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri

Sirket Unvani _ : EUROPOWER ENERJi VE OTOMASYON TEKNOLOJILERI SAN.TICAS.
Sirket Adresi___: Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / ANKARA
Sirket Amaci : Elektrik sistemlerini olusturan makine ve ekipmanlan (reterek yurtici

ve yurtdisi piyasalarda satisa sunmak

Sermayesi R SRS
Halka Aciklik _ : - NET KUE

AYRIMENKUL DEGEREEME VD MLIKAS

Telefon ; 03123090354 mnlyint Mh. Smir enimahalle/ANK

[el:0312 467 00 81 F#%:0312 467 0034 ~

, vialtepe V.0. 631 054 53 89 TIl:.-":I:.Nt_!:ZSGEEp

E-Posta y o aww. netgd.com, i ghrmaye;l 260,000,00-71

nre cic Ma- AEIYAEASIHRB00LT
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1.6 Degerleme Konusu menkuller icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeve iliskin Bilgiler
Degerleme konusu makine ve ekipmanlar icin daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

1.7 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmani tarafindan 08.12.2020 tarihinde
mabhallinde yapilan inceleme ve tespitlerine istinaden 31.12.2020 tarihinde hazirlanmistir.

1.8 Dayanak Sozlesmesi
Europower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri San. Tic. AS. ile Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda 02.12.2020 tarihinde imzalanmistir.

2. RAPOR OZETI

2.1 Degerleme Calismasinin Taraflari, Amaci, Konusu Ve Dayanagi
Degerleme raporu Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / ANKARA adresinde

konumlu elektrik sistemleri {iretim tesisinde bulunan makine ve ekipmanlarin mevcut durum
degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespiti amaciyla Europower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri
San. Tic. A.S. icin hazirlanmistir.

Bu rapor sirketimiz ve miisteri arasinda taraflarin hak ve yiikiimlliiklerini belirleyen s6zlesme
hitkiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

2.2 _Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Getirilen Sinirlamalar
Misteri talebi dogrultusunda; yapilan degerleme ¢alismasi misteri tarafindan firmamiza
08.12.2020 tarihinde gosterilen elektrik sistemleri lretim tesisinde bulunan makine ve
ekipmanlar kapsamaktadir.
Yapilan degerleme calismasi misteri tarafindan firmamiza 08.12.2020 tarihinde yerinde
gosterilen makine ve ekipmanlan kapsamaktadir. ilgili menkullerden montani yiiksek olan
makine techizatlarin faturalar ile 1slak imza ve kaseli detay mizan temin edilmis olup, konu
makine techizata yasal deger verilmistir.
Miusteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
Degerleme konusu is makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda soz
konusu beyanin ispat yiikiimliiligi “Europower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri San. Tic.
AS." firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri
tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu kabul edilmistir.

2.3 Degerleme Calismasinin SPK’nin llgili Teblig Geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari

Kapsaminda Uygunluk Beyani
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIl No:35 sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati

Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” ile 111-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig” hikiimleri ve “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar” bashkh 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayih karg;y;i?

Degerleme Standartlarina uygun olarak hazirlanmistir, /~YRIMERKUL DEGERKEME VE
g YE 3 ‘mniyet Mh. Sinir SENo: 17/

Tel:0312 467 0061 Fay
Maltepe V.D, 631 054 8389 Tic.5lc.No: 2566596
www.netgd.com.tr Sedfnaye:1,200,000,00.471

*Anargis No) 05F1054938900018
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2.4 _Degerleme Raporunun Kullanim Ve Yayinlanmasina iliskin Sakincalar
is bu raporun bir banka veya leasing kurulusundan kredi cekmeye konu bir rapor olmayacagi
ogrenilmis olup, raporda belirtilen degerler, yasal veya mevcut deger aynimi yapilmaksizin rayig
deger olarak degerlendirilmistir. Bu nedenle, is bu raporun sadece finansal raporlar
kapsaminda degerlendirilmesi, banka veya leasing firmalan ile kredi teminine yonelik
miinasebetler ile ilgili olarak degerlendirilmemesi gerekmektedir.

Bu raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaa disinda kullanilmasi, cogaltiimasi
ve/veya yaynlanmasi, NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$./nin
vazili onayina baghdir.

2.5 _Uciincii Bir Tarafca Saglanan Bilgilerin Giivenirlifine lliskin Degerlendirme
Rapora konu elektrik sistemleri Gretim tesisinde bulunan makine ve ekipmanlarin
degerlemesinde Uclincil bir taraftan herhangi bir bilgi akisi saglanmamustir.

2.6 Deger Esasi, Kullanilan Yaklasim Ve Yéntemler lle Degerlemenin Amacina Uygunluguna
iliskin Beyan
Bu rapar, misteri talebi tizerine adresi belirtilen elektrik sistemleri Uiretim tesisinde bulunan
makine ve ekipmanlari pazar degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

UDS Tamimli Deder Esasi — Pazar Degeri:

APazar degeri, bir varlik veya yikimlGltigtin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli
bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullaniimasi gerekli gériilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki
kavramsal gerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir.

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen
fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina
uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan 27 makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh
fiyattir. Bu tahmin, 6zellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis tzel bedeller veya
imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sozlesmesi gibi 6zel sartlara veya
kosullara dayanarak arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya
ahiciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yiikiimliiligin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fivatindan zivade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibanyla belirlenmesini ve o zamana
ozgl olmasimi gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve icinde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

UmMSsAL CANLKAS:
e AVRIMENKUL DESERLES i haﬂgégmia.
mniyet M SE by GD..
Tel:0312 f167 00 sle [\D:Zar’ﬁ?r?
Maltepe V.D. 83 200,000,00
www,natpd.cofit 01y



(d) “Istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl
degildir. Bu ahc, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veya
varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun
olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alic pazarin gerektirdiinden daha yiiksek bir fivat
odemeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazar olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. Istekli
satici, fivat her ne olursa olsun, varlig uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda,
pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin
gercekte icinde bulundugu kosullar, yukanda anilan sartlara dahil degildir, clink( istekli satici
varsayimsal bir maliktir.

{f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya
ylkseltmesine yol acabilecek, drnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar
degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina
gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar
arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar deferi tamimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yénteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati
elde edecegi en uygun yéntem oldugu kabul edilir. Varhigin pazara gikartilma siiresi sabit bir siire
olmavyip, varligin tiirline ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli
sayida pazar katihmaisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara
gikartilma zamani degerleme tarihinden tnce gerceklesmelidir,

{h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli
alicinin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, ézellikleri, fiili ve potansiyel
kullanimlari hakkinda makul élglilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin
bu bilgivi, islemde kendi ilgili konumlar acisindan en avantajli fivati elde etmek amaciyla basiretli
bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla
degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlar dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diist(gl bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini
satan bir satic basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fivat kosullari
altinda varhklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar
o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya bask
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varli@in pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir
pazar ¢ok sayida alic) ve saticidan veya karakteristik olarak simirl sayida pazar katihmeisindan
olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varlgin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullammini yansitir. En verimli ve en iyi
kullarim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en
yilksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanimi) bir ;éyﬂ g1l meveut, kullaniminin

- avRIVIERKUL DEGERCEME VE DANT;
Ch,;niyetmmh.slmr, Na: 170z Yenimfahalle/ANK
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devami ya da alternatif baska bir kullamm olabilir. Bu, bir pazar katiimeisinin varhk icin teklif
edecegi fiyat hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucta dederleme amaci ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amacwyla,
pazardan tiiretilmis veriler kullamimak sartiyla, farkh yaklasimlar ve yéntemler kullandabilir.
Pazar yaklasimi tamm olarak pazardan tiretilmis girdileri kullarur. Gelir yaklasimim kullanarak
pazar degerini belirlemek icin, katilimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin
kullanilmasi gerekli gériilmektedir. Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek
icin, esdeger kullamma sahip bir varlifin maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esasli
maliyet ve aginma analizleriyle belirlenmesi gerekli goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gecerli ve
en uygun degerleme ydnteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde
analiz edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin
veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gdriilmektedir,

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici
icin deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi,
ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli
alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin eldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger
unsurlannin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.

2.7 Degerleme Sonucu Bulunan Degere Ulasilmasi Sirasinda Kullanilan Yéntemler

Bu rapor, misteri talebi Gzerine adresi belirtilen elektrik sistemleri tiretim tesisinde bulunan
makine ve ekipmanlarin pazar degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Degerleme
isleminde, kanu menkullerin sifir degerleri, 2.el pivasadaki satis kabiliyetleri, kullamldiklari stire
hoyunca meydana gelen amortisman oranlar dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

2.8 Kullanilan Verilerin Giivenilir, Adil Ve Makul Olduguna iliskin Beyan

Raporda kullanilan veriler miisteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup giivenilir, adil ve
makul olduguna kanaat getirilmistir.

3. DEGERLEME KONUSU MAKINA EKIPMANLAR HAKKINDA GENEL BILGILER

3.1 Varhga iliskin Teknik, Hukuki Ve Mali Tanitici Bilgiler

Europower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri San. Tic. A.S. elektrik sistemleri (iretimi yapmak
amact ile kurulmus olup ekspertiz tarihi itibari ile faal durumdadir.

(+) Giglii Yanlar

Makinelerin piyasada bilinen markalardan olmasi
Tesisin lGretim kapasitesi dikkate alindiginda sektériin ihtiyaglarina cevap verebilecek olmasi

(-) Zayif Yanlar

Ekonomide yasanan dalgalanmalarin makine piyasasina olumsuz etkisi
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Yeri, Konumu
Degerleme konusu tesis Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / ANKARA
adresinde konumludur.

Koordinatlar

Enlem: 40.0623 Boylam: 32.6100

Sektdr Aciklamalan

Elektrik Sanayi, son yillarda hizla geliserek biitiin sanayi dallar i¢cin vazgecilmez bir sektor
durumuna gelmistir. Sektor siirekli gelismekte olup, ayni zamanda hizh bir degisim ve dénlisim
icerisindedir ve yizyilimizin en nitelikli isglicini barindiran tek basina hir sanayi sektori
olmaktan ¢ikmug, artik diger tim sektérlerin gelismesine katkida bulunan ve verimlilik artisini
saglayan bir sektdre dontsmiustir.
Diinyada elektrik sektéri, hizla biiyiiyen ve gelisen bir yapiya sahiptir. Elektrik sanayine éncelik
veren bir politika izleyen tlkelerin, kisa siirede gelismislik diizeyinde @nemli bir ilerleme
kaydettigi gorllmektedir. Malezya, Singapur, Giiney Kore gibi illkeler kalkinmalarin elektrik
sektdriine yaptiklari ve yapilacak yatinmlara baglamislardir. Bati Avrupa Glkeleri Uzak Dogu ve
Kuzey Amerika ile yarista yine bu sektérii &ne almislardir. Ozellikle, Finlandiya ve isvec gibi
tlkeler bu alanda ¢ok basanl drnekler sergilemislerdir. Bu politikanin temelinde ise Ar-Ge'ye
verilen dnem ve destek yer almaktadir.
Dinyanin dnde gelen elektrik ihracatg lilkeleri arasinda Cin, ABD, Giiney Kore, Hong Kong,
laponya, Almanya ve Singapur yer almaktadir.
Diinyada elektrik ithalatinda 6nemli lilkeler arasinda Cin, ABD, Hong Kong, Almanya, Singapur,
laponya, ingiltere, Meksika ve Giiney Kore yer almaktadir.
Sektar iiretimi icerisinde izole edilmis tel ve kablo, elektrikli techizat ve elektrik motoru,
jeneratdr ve transformatérler alt gruplan agirlikh paya sahiptir. Sektérde orta gerilim (0OG)
kesicileri, réleler, alcak gerilim (AG) pano ve hiicreleri, seramik yalitkanlar, jenerator,
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kontaktér, sigorta, i tesisat malzemeleri ve aydinlatma malzemeleri gibi dnemli elektrikli
ekipman uretimi de ger¢eklestirilmektedir.

Tiirkiye'nin 2010 yili verilerine gore elektrikli makineler ihracati yaklasik 4 milyar ABD dolari,
TUIK 2011 yili verilerine gore elektrikli makineler ihracati 4,8 milyar ABD dolari, Sektériin 2012
yili ihracat rakami 5 Milyar ABD dolari ve 2013 yili ihracat rakami ise 6 Milyar ABD dolari olarak
gerceklesmistir.

3.2 Degerlemesi Yapilan Varlik ile ligili Herhangi Bir Sinirlama /Kosul Hakkinda Bilgi

4.

Tapu Kayit Bilgileri

iL—ILCE : ANKARA/KAHRAMANKAZAN
MAHALLE — KOY - MEVKIi : SARAY(i)
CiLT - SAYFA NO : 47/4590
hADA - PARSEL : 3289/10
yUzoLcUm : 10804.00 m?

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa-Fabrika—-Kargir

179224623

: GIRISIM ELEKTIRIK TAAHHUT TiCARET VE SANAYI
ANONIM SIRKETI (1/1)

1 6361 S.Y.Gore Devreden Adina Devir (28.12.2018 —
12303)

TASINMAZ ID

MALIK - HISSE

EDINME SEBEBI
TARIH-YEVMIYE

DEGERLEMESI YAPILAN VARLIGA ILISKIN ANALIZ VE CALISMALAR

4.1 Girdi Ve Varsayimlar

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun
(rehin,haciz, hibe,satis serhi vh.) vergi vb. mali yitkimliiliikler ile alacak ve teminat haklarinin
olmadigs; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu
nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek deger
tespiti yapilmistir.

Tesisin entegre bir tesis olmasi dolayisiyla makinelerin degerlendirmesi tekil satilabilirlik
bazinda degil, tesisin komple olmasi durumu icin yapilmigtir.

Deger, makine ve ekipmanlarin faal olarak kullaniimasi durumunda gegerlidir.

Tesisteki makine ve ekipmanlarin degerlemesi yapilirken; glinimiz tlke ekonomik kosullari
gbz oniinde tutularak, ayrilacak amortisman, ikinci el piyasa degeri ve kullanilabilirlik durumlari
dikkate alinmistir.

Firma talebine istinaden, yalnizca degerlemesi talep edilen makine ve ekipmanlar dikkate
alinmistir.

ligili makineler igin verilen degerler Tirk Lirasi ( TL.) cinsindendir. )
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e FEuropower Enerji Ve Otomasyon Teknolojileri San. Tic. A.S. ait 11.07.2019 tarihli ve
2019/854 sayili kapasite raporu mevcut olup 16.07.2021 tarihine kadar gecerlidir.

e Degerleme konusu makine ve ekipmanlar;
-Herhangi bir yasal probleminin bulunmadig,
-Kliselerin yasal belgelerinde ve kayitlarinda usulsiizligtin ya da yanhshgin olmadigi,
-Vergisel ve diger mali sorumluluklarinin bulunmadig,
-Emanete birakilmis ve 3. sahis mulkiyetinde bulunan kliseler olmadigi,
-Rehin, haciz, satis, hibe gibi bir hukuki isleme tabii tutulmadigi
kabuliinden hareketle degerlendirilmistir.

e Degerleme Uzmani, bu defere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik
ve/veya fiziki degisikliklerden dolayr sorumlu olmamaktadir.

4.2 Degerleme Yaklasim Ve Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan {¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timii, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerlerne yaklagimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintih uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin se¢iminde amag belirli durumlara
en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir.
Secim slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
{b) kullamim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin gicll ve zayif
yonleri,(c) her bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihmeilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yéntem(ler)in uygulanmasi icin gereken
glvenilir bilginin mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagim ifade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varhgin deger
esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya
buna énemli dlgiide benzerlik tagiyan varliklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c) onemli
8lclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu
olmasi.

Kargilastirlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli dlgiide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin kargilastirmali bir analizini

apmas! gerekir. karsilastirmali analize dayal dizeltm : R gdviél ihtiyac.
yap gerekir. Bu kargilastir y GMFE.;M\E&%E_S’E\QM% ihtivac.
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duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin
gerekceleri ile nasil sayisallastinldiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlan kullanmilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin segimi niteliksel ve
niceliksel faktérlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme Icin Bu Yaklasimin

Kullarulma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler soz
konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin aima, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska hir varligl elde etme maliyetinden daha fazla ddeme
yapmayacag! ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin
diistilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen
durumlarda, maliyet yaklasimmin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlaml agirlik
verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) katiimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli élclide ayni faydaya sahip bir varlig yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu
varhgl bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa hir siirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir
yaratmamasi ve varligin kendine &zgii niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimin
olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri drneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash ii¢ maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden Uretim maliyeti yontemi: gbsterge niteligindeki degerin
varligin aynisinin Gretilmesi igin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c)
toplama ydntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi
yontemdir.

Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklavici Bilgiler

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dénistiirtilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkt degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
énemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorillmektedir: (a) Varligin gelir yaratma
kabiliyetinin katiimcinin goziyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme
konusu varlkla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
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5. SONUC

5.1 Degerleme Calismasinda Ulasilan Nihai Sonuc
Degerleme konusu baski kliseler hakkinda yapilan arastirma neticesinde edindigimiz bilgiler ile
ulastigimiz kanaatler dogrultusunda; ekonomik ve ticari kullanim 6mri, sektorel durumu,
fonksiyonel/islevsel/fiziksel yipranmalari, amortisman degeri, piyasa sartlar, 2 el piyasada el
degistirme durumu ve giincel ekonomik kosullar gbz oninde bulundurularak deger takdiri
yapilmisgtir.
Degerlemede dikkate alinan makine ve techizat &zellikleri, islevi, modeli, cinsi, yerinde mevcut
durumu, ekonomik ve ticari kullanim &mri gz 6niinde bulundurulmus, Pazar vaklasimi
yontemi esas alinarak KDV HARIC olmak iizere Piyasa Degeri 12.650.000,00.-TL.
(Onikimilyonaltiylizelibin.-TL). olarak takdir edilmistir.
Rapora konu makine ve techizatlarin KDV HARIC olmak izere Acil Satis Degeri ise

11.000.000,00,-TL. ( Onbirmilyon.-TL.) olarak takdir edilmistir.

5.2 Kullanilan Deger Esasi

Bu rapor, misteri talebi Gzerine adresi belirtilen hazir tesiste bulunan makine ve ekipmanlarin
pazar degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Degerleme isleminde, konu makine ve
ekipmanlarin sifir degerleri, 2.el piyasadaki satis kabiliyetleri, kullanildiklari siire boyunca
meydana gelen amortisman oranlan dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

5.3 Degerlemede Kullanilan Verilerin Ve Yéntemlerin Giivenilir, Adil, Uygun Ve Makul
Olduguna iliskin Beyan

Raporda kullanilan veriler misteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup; giivenilir, adil ve
makul olduguna kanaat getirilmistir.

Saygilanimizla,
1. Tespit edilen bu deder konu menkullerin pesin satisina yéneliktir.
2. Nihai deder, KDV Harig degeri ifade eder.
3. s bu rapor, ekleriyie bir biitiindiir.

4. Nihai deger takdiri, raperun iceriginden ayr tutulamaz.
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6.

RAPOR EKLERI
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Hesap Kedu Hesap Ad Borg Alacak Bakiye Borg Bakiye Alacak
53 TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 18.325.913,85 9.286.343,89 10.037.569,96
53.002 EUROPOWER AS. TESIS, MAKINE VE 19.325.913.85 5.288.343,85 10,037.568,98
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BASBAKANLIK
Sermave Fivasas Kurolu
Syt 1 BO2LSPKO 15470 th 1112000
Konw -
13347

NET KURUMSAL GAYRIMENKLUL BEGERLEME VE DANISMAN LIK AN,
7 Cod. (Askabot Cad ) 648 BuligelievieANKARA

[gi: 25.08 2009 thrinli baysrromz

Hgr'de kayuli yazmieds, icketinizin, Kunslumuzun Seri; VUL No: 38 sayili “Sermaye
Pivasus Mevauaty Cercevesinde Guymmenkul Degerieme [hemeti Vercesk Sitketler tle Bu
firketierin  Kuwruicn Lisreye Almmalarma Hiskin Esaslar Haldomds  Tebligi™ (Teblip)
yercevesinde, savrimenkul degetfeme bismell vormek fizore listeye slmma talebinde
butumlimugiue

Rurdlutay  Karar Organ’nen 13712005 tanikli toplantisinda: prdan talebinizin
alumle kasplansnasinn barue vortlmigte Bu corcevade,

A) Sermaye piyasas tievant e yapilocak gaysirienkal degeriomie faskiyetler
kapsamenda T ebliz hitktmlerine nrulmas gerckmekie olup. ayrica. sermuye pivasas: mevrati
wvaneca yapilan dederleme iglemlerinde. deperlemeyt yupanlane D105 2006 tasilisde
yirarlige gimmiy bulunan Ser VI, Nods sawle Sermiye Pivosasinda Ulustarans:
Degerleme Swndartlon Hakkinds Tebliz ve bo Tebligin ekinde yer alan Ubhuslarsms
Dicgetleiie Stundanlinmn synen uymalastnn ve bunlan uygulsalonnm zorunlu oldugy,

B) Sermaye  pivasas mevawen kopsamowds  yapilasak  pevrimeenkul | degerlene
fashiyetlermizin moveuats wreuslufmun Karujumuzes {denecedi ve mevzmata aykir
uygtlamalonezin esprl edibmest  halinde Kurulumue listesinden  cikanimanz yoluns
widilebilecedr,

C)Rarntumoz wels savfasinn gaymmenkul degetleme sitkeller] bilaminde “genzl
duyurular ve uyurrlar” baglikls ksmnds yer alan ekl ilgilendirme formg formeting uygim
olarak tvafioizes luardonscnk sitrekdi bilgilendirme formuona Kundlomue web sy Bsgmn flgili
haliminde ver verilmes ve gimed tutulmas gerekit,
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.10.2018 Bolge No: 2018-02. 5585

Sayin Murat EVCILER
(T.C, Kk No; 50884073768 - Lisans ho: 405583 )

Sermaye Plyasas) Kurulu tarafindan gayrimankul degerleme alanindaki
tecrilbenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
*Gayrimenkul Dederleme Uzmam” olmak igin aranan 3 (0g) yilik meslek
tecrilbe sartini sagladiqiniz lespit edilmigtir.

s i
Doruk KARSI Encan Mnoénu
Gonael Sekrater Bagkan

Z
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e L

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Balgs Tarihi: 02.08.2013 Belge ho: 2018-01.1376

Sayin Ozge SONER

(T.C, Kimlik No: 21404539132 - Lisans No: 401028 )

Sermaye Pivasas Kurulu taralindan gayrimenkul degerleme alanindakl
tecribenin kontroldne (liskin belirlenen llke ve esaslar gergevesinde
*Sorumlu Degerleme Uzmam™ olmak igin aranan 5 (besg) yilik mesieki tecribe
sartini sadladiginiz tespit edilmistir,

7
n
i .
Doruk KARS! Enean AYDOGDU
Gonel Sekrater Bagkan
Troug
MESLEKI TECRUBE BELGESI

Ealge Tarihi: 02.08.2013 Baige No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kienli Ma: 29030108440 - Lisans Ma: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindakl
tecriibenin kentroline lliskin belirlenen like ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degderleme Uzmam™ almak Igin aranan 5 (beg) yillik mes|eki tecrlibe
garlini sagladiginiz tespit edilmigtir.
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