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Talep Sahibi Glrigim Elektrik Tashhiit Tic San.AS.

Raporu Dilzenleyen Met Kuremsal Gayrimenkul Dederleme v Danigmanik 4.5,

Rapor Tarihl 31122020

Rapor Numaras: Orel 2020-1356

Raparun Konusu Gayrimenkul Pivasa Deger Tespiti
Tapuda; Ankara Il, Kahramankazan ligesi, Saray Mahallesi, “Arsa-Fabrika—

ﬂ“h” '::"' NOnuUSUYE | argir* nitelill 3289 ada 10 parselin &dil piyasa degerinin Tork Liras:
cinsinden tespiti,

A1 15 b rapor, Otur Sekir [38] sayfadan olusmaktader va ekleryle bir bitGnoin

A Bu Rapor, Sermaye Pivasas Kurndo'nom 11633 el “Sarmayve Fiyatacnda Faalivette Bulunacak Gaermmniou
Degarlerns Kunduglan Hakkinda Teblig" hikimlers ile by teblig ekinda yer alan “Degerleme Raporlanrda Bulunm
Garaken Asgarl Hususlar™ cergevesinde Teblifin 1 inci maddest Eine fikrag kapsaminda hazrznmigtr.
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Talep Sahibi Girigim Elektrik Taahhdt Tie.5an, A5,

Rapor Mo ve Tarihi | Met Ozel 2020-1356 / 31.12.2020

Bu rapor, milsteri talebi dzerine belitflen kayitta bulinan gayrimenkuliin
Degerleme Konusu | degerleme tarihindek| piyasa kosullan ve ekonomik gistergeler dogrultusunda
ve Kapsami glincel pivasa deferi tespitine yiinelik olarak, SPK mevzuat kapsaminda
kullaniimak Gzere, iigili teblifde belirtilen esaslar (ergevesinde hazirlanmestir.

[asinmazin Acik

adresi SARAY Mahallesi ATOM Caddesi No: 10 KAHRAMANKAZAN [ ANKARA

Ankara ili, Kahramankazan ligesi, Saray Mahallesi, 3289 ada 10 parselde

ilgi -
e bulunan “KARGIR DEPO VE ARSA” niteliki taginmaz,

Fllli Kullan
AN Rapora konu taginmaz halihazirda fabrika ve idari bina olarak kullanmimakzadir.

Mewve T
_ 567 konusu 3289 ada 10 parsel, 1/1000 Slcekl uvgulama imar planma gore
imar Durumu “Sanayi-Depalama Alanr” lejanth odup, Emsal:0 60 Hmax: Serbest olacak sekilde

vapiasma kosullarina sahiptir,

Kisitlilik Hali [Yokom
vh olemsuz karar,

rabit, tutanak, Kono tasinmazin herhangi bir lasithhk durumuo bulunmamaktadie,
dava veya tasarrufa
engel durumiar)

16.840.000,00-TL

Piyasa Degeri
ivasa Degeri {On Alti Milyon Sekiz Yiiz Kirk Bin Tiick Lirasi)

K hil 13.871.200,00-TL

Piyasa Degerl {On Dokuz Milyon Sekiz Yoz Yetmis Bir Bin ik Yilz Tirk Lirasi)
|
Aciklama Degerleme sirecinl olumsuz etkifevecek bir durum olusmamigtir,
|

Raporu Dogan BOYUKBAS — 5PK Lisans No: 408333

Hazirlayanlar Raci Gokoehan SOMER —5PK Lans Mo 404622 (Denetmen]

Sorumlu Deferleme . 4 ;
U y Erdeniz BALIKCIOGLL — SPK Lisans No: 401418
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1. RAPOR BILGILER]

1.1 Dedterleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numaras:
S0z konusu iglemin degerleme cahsmalan 02.12.2020 itibariyle baglanmis 28,12, 2020 itibariyle
degierleme caliymalan tamamlanmig olup, rapos tanzimi 31.12.2020 tarininde Ozel 2020-1356
rapar numarasngla nihal rapor olarak tamamlanmesgtir.

1.2 De emenl
Ankara I, Kahramankazan ligesi, Saray Mahallesl , 3289 ada 10 parselde bulunan “Arsa-Fabrika—
Kargir” niteliki tagivmazin adil plyasa degerinin TOrk Liras: cinsinden tespitine yinelik hazrlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur. Degerlemenin amacy, taraflar arasinda  imzalanan
sizlesmede de belirtildil iizere, bilgileri verilen tagmmazin deger tespiti amaciyla glincel Pazar
degerini iceren deferleme raporunun hazirlanmasidir,

13 ar Kapsami [SPK Mewzuat minda Dlup Dlms

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun HRG2.3 saph "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Hakknda Tebl#” hikiimlerl jle bu teblig ckinde yer alan
"Degerleme Raporlannda Bulunmas Gereken Asgarl Hususlar™ gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi
Ikinci fikras “Sermape pivasasindg goyrimenkul degeneme faaliyeti: sermaye pivasos mevzuahing tobi
ortokikior, thrgpiar ve sermaye plpasss kurumlanmn, sermaye piyasas: meveuat kapsamndaki
istemlerine kani alan goyrimenkullennin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere badlh hak ve
Faydalarn belfi bir torihtek! mubtemel dedevinin Kurul dizenlemeleri ve Kurulen kabul edilen degerieme
$tondartion cergevesinde bodumsiz ve torofsiz olarak tokdic edifmesinl fode eder.”  kapsaminda
hamirlanmistir.

1.3 Dayanak Sézlesme Tarih ve Numaras

Girigim Elektrik Taahhiit Tic.5an.A.5. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmaniik A5,
arasenda 02.12.2020 tarihinde imzalanmastir,

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumiu Degerleme Urman

I5 bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Urmam Defan BOYUKBAS tarafindan hazmrlanmig,
Gayrimenkul Degerlerme Uzman Raci Gokcehan SOMER tarafindan kontrol ediimis ve Sorumiu
Degerleme Uzmam Erdeniz EALIIH;IEGLU tarafindan onaylanmestir,

RETIETTIE N O IH HE -

Degerleme kanusu gayrimenkul igin girketimiz tarafindan daha @nce herhangl bir rapor

hazirlanmamigtir,
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2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI {MOSTERI) TANITICI BILGILER
2.1 Deferlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

OB.08. 2008 tarthinde gayrimenkul degerleme ve danismanhk hizmeti vermek Dzere Ankara'da
kurulan ve genel merkezi Emnivet Mahallesi Simr Sokak Mo:17/1 Yenimahalle/inkara adrexinde
bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A5, Sermaye Piyasas
Burulu'nun Seri: VI, No:35 sayil tebligl uyannca Kasim 2000°da "Kurul Listesime” alinrmagtr,
Sirketimiz ayrica, Bankaclik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve
20855 sayil karan ile bankalara “geyrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almustr,

e - 1. 200,000, -TL

Ticaret Sicil 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Phs

E-Posta / Web @ info@@nretad. com.tr__ wwew netgd.com. tr

Adres ; Emniyvet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara
2.2 Talep Sahibi (Musteril Bilgiler] ve Adresi

Sirket Unvam Girigim Elektrik Taahhin TicSan A5,

sirket Adresl Saray Mah. Atom Cad. Mo:l5 Kahramankazan [/ ANEARA

Sirket Amacr Elektrik ve enerji Sektdri Gzerinde Oretim satis ve pazarlama vapmak

Sermayesi ; 100.000.000.-TL

Halka Aokl

Telafon - 0312 30903 54 Phs

E-Posta : girisimEgirsimaelkcom. i

2r= el L] ¥ el S 4T J LS ETIFIREN SINAF ST a4

Is bu rapor, Girigim Elekirlk Taahhit Tic.San.A.5.nin talebi dzerine Ankara ili, Kahramankazan
ligesi, Saray Mahallesi, 3289 ada 10 parsel de bulunan “Arsa-Fabrika--Kargir'™ nitelikh tasinmazin
adil piyasa deferinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine iighin hanrtanmetir. Misteri tarafindan

herhangi bir sinarlama getirilmeristir.

2.4 lsin Kapsami

Isin kapsamy, SPI meveuat kapsaminda ve asgarl unsurlar cergavesinde milgterinin degerlamesini
talep ettigi tapu bilgilerine stineden deferleme raporunun hazrlanarak mlsterive slak imzal
sekilde teslim adiimesidir.

AL SIMENIAE TR WL

Met Kuremeal Gayrimenkul Degerlema ve Damgmanhk &.5.
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Gul,frlmenlml .lrli:ara ti, I{ahramanhun Iﬁus: Sam-,.- Mahallesi'nde (Tapuda Saray{l) olarak
gegmektedir] yer almaktadir. Tapu kaydinda "Arsa-Fabrika--Kargir" vasili olan gayrimenkul, Kazan
Merkezine 20 km, Ankara merkezine 20 km. kug ugusu mesafede yer almakiadr.

Deferleme kenu taginmaza ulagim igin Ankara Bolu yelu Uzerinde dogu stikemetinde (Eryaman
rondnde] ilerlerken sag tarafa Atom Caddesine girilir. Konu taginmaz Atom Caddesi iizerimde sol
tarafta konumludur. Gayrimenkulin yer aldg bolgede, bog imar parselleri, cok sayda sanayi
tesisl v yapilar bulunmaktadir. Belgenin kamu hizmetlerinden istifades! tam olup altyap
mevcitiur,

Rapora konu tagmmaznn bulundudu bilge, sanayl olarak yerlesmis ve daluluk erani her gecen gin
artan bélgelerden bir tanesidir. Tasinmazlann bulundugu boigede son yillarda Ostim 0S8 ile
baglantih yol yapimas: Saray lgesinin Ankara Cevre yoluna yakn kismda olmas) Balgenin
venimahalie, Sincan Etimesgut gibi iigelere yaln konumsda almas: giki etkenler dodrultusunda
cazibe merkezi haline gelmis ve her gecen gin dolulek oraminda artis meydana geldigi

gorilmistir.

,_wammuaf.rﬂL'ﬁ E F-I:Jl.l!-f-.lu-E-
Ernpdyet fik Sinir Sk L e | fall=fANE
Izl::!l]' d57 OOEY. Fees(tal2 GE7 .}" 34
tiziiopn Voo, 631 054 98 19 Tiz S No :'.-ufl_l_}
wrmeled, coen e moysi S 0000011
= hgesis Mo HEa03sqonty
[} d

Met Kurumsal Sayrimenkul Deferleme ve Damgmanlik A.5. Sayfe 7|38




o GIRISIM Efeiereiie

- S ali— = o

) ma s fl: Uleai ™ gactisa oo By
. - ¥ i Pl alion
M e i
r -

" — S
i i i [ Y TR KT,
- !'..p !r Y JMHEN e r |

i;-' & fiam ' i "" | #-._:
Kikgler g8 ] ks

. f..':‘..li_ 'J!' .- Fusrprkd ’JJF 1 Fr 2 [T Tl £ i
] | -H + : }.;}Frr F] £ ]
= B P g '? )

i [+ -2 4]
> i
i & 7
E -_I,.'_H'i.:m:lr' ,ﬂ]". . o "rr| = o o TBIT
Ry . 5 ol T
o # ED gy . ’ﬂal'ﬁ el > i A ]
- e TR =it Frch Srbanilieel e i|| Al
.-.:-l' 3 . : .II'IJ _' 4 r
Lhon | .ﬂ. P

un-;*l'

.

Koordinatlar: Enlem: 40.0631800 - Boylam: 32.6067480 et cuadnsde
SAYRIMEMNLIL DESERLERIT VE DAMSIMAMLIK A LS
Srrenipet M0 Simer S Mol T o i A
TulibdL2 467 OO EY ¥ :
talicie O, 1 0454
(o R TR
K grsis Mobid

a0 LE Ay

1 8% Fic Sir W
L LT B i
ol BB ooty

——— —
Nat Kurumsel Gayrimenkul Degarlame ve Danigmaniik 4.5,




.

W CIRISIM Blokirik

3.2 Gayrimenkuliin Tapy Keyitlar
IL=ILCE : ANKARA/KAHRAMANKAZAN
MAHALLE — KOY - MEVKII : SARAY(L
CILT - SAYFA NO ;4745580
ADA - PARSEL 1 3289/10
yUzZOLCM : 10804.00 m?
ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa-Fabrika--Kargir
TASINMAZ 1D P T224623
it i ; ﬁﬁdﬁ::: ;l I:r:ﬂnl_ iﬂ;‘:ﬁa:mHET TICARET VE SANAYI
EDINME SEBEBI (6361 5.¥.Gore Devreden Adina Devir (28.12,2018 =
TARIH-YEVMIVE 12303)

Olu ﬂélmndl Haidund.ul!

gi Bir Simrlama

Tapu ve Kadastro Genel Midoridgd TEGM Portal Gzerinden 02/12/2020 tarihi 18:30 itibariyle
alinan Tapu Kayit belgesine gire tasinmaz Gzerinde herhangi bir kayt bulunmamaktadir,

R TR

ki durumunda mevdana gElEl'l deﬁlsil'.ﬂldm Hma'r nlumn:la

rma igbemieri vb.) ili

Konu tas.lnmaz 28.12. 20218 tarihinde 6361 Sayili vasaya gire Girmin Elektrik Taahhiit Tic, Ve 5an.

A5 mulkhetine gagmistir.

3,5 Gayrimenkuliin ve Bulundufu Balgenin imar Durumuna ifiskin Bilgiler

Kahramankazan Belediyesi imar MOdadriogi Planlama Servisinde gorevli memurdan alinan bilgive
gére rapora konu 3280 ada 10 parsel, 171000 aleakll uyvgulama imar planing gére "Sanayi-
Bepolama Alan” igensinde kalmakia olup Emsak 0.60, Hmaw 5,50 olacak sekilde yaplazma

kesullarma sahiptir.

HNet Eurumsal SGayrimenkul Degerleme ve Danigm anlik 5.
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L e
KAHRAMANKAZAN BELEDIVES]
IMAR 1SLERT MUDURLUGU - C AP
- @8 IMAR DURUM ORNEAT
< {OLCENSZDIR)
Aada f Parsel [Omek; 2230344)
— . —
[MAHALLE SECINIZ v |
FUAHALLE SARAY fie A ATRIK
1A [ PAREEL Jaia[10 EMSAL 0.50
LAM 1020754 TAKS
RULLANMEM SARAY]_DEPOLAMA Al 1A SERBEST
KATSAYIST 1]

Apikiamalar
50z konusu gaynmenkul igin Kahramankazan Beledivesi imar midlridginde vapilan incalemeler
ve alina bzl bilgilere gére tasinmaz ibe ilgili herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadie.

&bz konusu tasinmaz Girigirn Elektrik Taahhiit Tic San.A%. adina kayithdir. Herhangl bir sdzlesme
bulunmamaktadis.

X NET EURLUVISA
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CEGERAL
¥ i : ' nl.-.nmm eredkdi Tim kinleri
Ahmip Almmadifing ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam we Dofry Olarak Mevout Olup
Dimadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu taginmaz Beledive simdan icinde olup, Kahramankazan Beledivesi imar servisinde
yapian aragbtirmaya gore tayinmaza ait incelenen belgeler agadidaki gibidir;

* 01.09.1999 onay tarihli mimari proje
*20.10,1995 tarinli 2028 sayili ilk vap ruhsat {4270 m2 igin veriben}

*23.05,2005 tarihli 2005/13 sayih yap kullanma tzin belges! ($270 ma icin verilen
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DELERLERNE

erlemesi Yamlan Projeler ile ilgili Olarak, Zﬂfﬁj!ﬂﬂl Tarih ve w

i Yapila meniud lle h i Olarak Gergeld Denetimier Haklanda Bigi
Degerlome konusu fasmmaz 2000 vil Sncesi yapibmis olup yapr denetime tabi degildir.

FIBF-DIE kenu tE;tl'll'Mz ﬂ-r:a Fabrih:a -Ii.al'gﬂ""'l.rulﬂr alup pamelu:ennl:he ver alan yvapi naticesinde
herhangi bir proje degerlemesi yapdlmamaghir,

3.11 Varsa kinda Bilgi

Rapora konu taginmaza ait enerji verimlilik sertifikasi e ilgils bilgy bulunmamaktadsr.

4, EA‘rHiMEHHLII.ﬂH Fiziki -‘.‘tzeu.lm.ml

Ankara il Tlllritl're min I:mg-kenn veEen halahal;h Ikmn ﬂl-:llr HI’Jﬁ.lsu 2019 itibaryla 5.639.076 kijldir.
Bau nifus; 25 ilge ve bu ilcelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir, H genelinde niifus yogunlulu
215'%r, Cografi olarak Turklye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz
Bolgesi'nde kalan luzey kesimleri harig, biyik balamii I Anatolu Bilgesi'nde yer ahr, Yozélglimi
ofarak dlkenin Oguncd  bdvik ihdir, Bolu, Cankin, Kinkkale, Kisehir, Aksaray, Konva
ve Eskisehirilleri ke cevrilidir, Ankara'mn baskent ilan edilmesinin-ardindan (13 Ekim 1923] sehir
hizla gelismiz wve Torkige'nin ikinci en kalabahk ili elmuostur, Tdrkive Cumburiveti'nin ilk yillannda
ekonomisi tanm ve hayvancibga dayanan ilin topraklannin vansi b8l tanm  amach
kullanilmaktadir. Ekonomik etkinfik bliyik oranda ticarst ve sanaylye davalidie, Tanim  we
hayvanciigin agirkg ise giderek azalmaktadw. Ankara ve chvanndaki gerek kamu sekidnd gerek
drel sektdr vatinmlan, baska illerden biyik bir nifus gbclind tesvik etmistir, Cumhurivetin
kurulusundan gunimiize, nifusu ke nifusunun ik kat hizda artmistir, Nifusun vaklasik dorite
gl hizmet sektdri olarak tanmlanabilecek memuriyet, ulssim, haberesme ve ticaret benzer
iplerde, dartte bir sanayide, ®2'si ise tarim alaninda gabmir. Sanayi, ozellikle tekstil,
grda ve ingaat sekiorlennde yogunlagmegtr, Ginimizde ise en gok savunma, metal we motor
sektérlerinde yvatinm yapiimaktadir, Tarkbe'nin en cok sayvida dniersiteye 2ahip ili ofan Ankara’da
aynca, Gniversite  diplomal  kisi ooram dlke  ortalamasimn B katede. Boo egitimibi
nifus, teknoloji agirhkh yatinmlann gereksinim duydufu I3 giclind olesturur. Ankara'dan
atayollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkive'nin difer sehirlerine ulasiir.

Eazan isminl 1402 vibnda yapiban Ankara Savagi'nda yenilen Osmanh ordulannin a@irklaring
burada brakip gekilmesinden sonra gerde kakan devasa kazanlardan almostir, Osmanh Devleti
savaj boyunca Kazan'i asavl olarak kullanmustie, 15 Temmuz askeri darbe girisiminde ilce olarak
gisterdifi kahramanliklar, ligede o gecede 9 kiginin hayatini kaybetmes! ve darbeciiere kargi direng
gosterilmesi dolayisyla ilcenin ismi 25 Ekim 2016 tarhinde kabul edilen kanunla "Kahramankazan"
olarak degistinldi.

Kahramankazan ligesinin kuruidugu blikge, bir yerbegim yerl olarak eski caglardan giintimize kadar
varlifng sirddrmistlr. 50 anda Kahramankazan, Ankara®min 24 Hoesinden birl olarak idarl vap
icerisinde yer almaktadir. Kahramankazan'm 1987 yibnda lige statdsiine kavugmasi ciddl bir
degisim ve galisimi de beraberinde getirmistir. Oyle ki, Kahramankazan'da yasanan bu hzh
degizim, ilgenin tarihi, skaromik ve cofrali bakendan birgok Gniversite Ggrencisl tarafindan tez
konuzu olarak secilmesine neden olmugtur,

nahadsy ""i"
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BTy,

kKahramankazan 23 Temmuz 2004 tarih ve 25531 savili Kesmil Gazetede yayinlanarak yorarfoge
giren 5216 sayih yvasa He Kahramankazan dpe sinwlan Biyiksehir beledive sinidan olarak iflan
edilmigtir. Baydksehir Beledive Meclisinin 13 Afustos 2004 glin ve 531 sayil karan ile toplam 23
kow mahalleye dondstirilersk Kahramankazan Beledivesine baglanmistir, 13 koy =e ormen kiyu
statlislinde Bivilksehir Beledive sinirlarma dahil edilmistir.

Bdylelikle Kahramankazan, 1961 Yihnda Bucak Merkezi, 6 Haziran 1971 de Beledive, 4 Temmuz
1987 lige, 23 Temmuz 2004 tarihinde Kahramankazan {igesi Metropol ilce olmustur.
Kahramankazan'in 48 mahallesinin 111 merkezde bulunmaktadir, Merkez mahallelerinde 45.435
kisi (% B7,24) yasamaktadir, En urak mahallesi ise 25 km uzakhktaki Dagyvaka“dir. licede nifusu
en fazla olan, 27.603 kisi ile Atatirk Mahallesi®dir. Kahramankazan'in nofusu 2007 yvilinda % 2,6
artugtin,

Kahramankazan, Ankara'min kuzey batisinda buluman Alincy Ovasi drerinde kurudmustur, 1971 de
belediyelik, 1987 de ilge olmustur. 47000 hektarhk ylzdlptimd 13 kil ve 30 mahallesi e 54.806
kisilik niffusuyla Tirkive'nin an hizl gelisen ilceleri arasindadir.

Kahramankazan, Ankara'min 46 km, kuzey batisinda, Ankara-Istanbul Deviet Karayolunun Gzerinde
olup, otomobiile yvirmi dakika mesafededir. TEM otoyvolu da ilge sinirlan icinden gecrmektedir.
CHebandan Kahramankazen's TAI ve Susuz kavsa@indan girisler bulunmaktadie. Bu yinden ikenin,
Ulkemizin her yoreshde ulagim baglante bulunmaktadir Kahramankazan-Ankara arasi slagim EGD
Otobis Dairesi Genel Modoriigl kontrolinde Orel Halk Otobisleri (S63-Kahramankazan) lle
Biyiksehir Belediye Ctobasleri [50L-Akinc, 502-Kahramankazan) tarafindan ylritilmektedir.
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Kahramankazan NUfusu - Ankara

KAHRAMANKAZAN

Nifus: 54.806

Kahramankazan nlfusu 2013 yilina gdre 54.808,

Bu nlfus, 28.008 arkiak ve 26.T58 kKadindan Slusmakiadis.
Yizde clarak ise; %51,10 arkek, 448,90 kad=ndir,
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Yillara Géire Tirkive Nifus Verileri - TUIK
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Tibrkiye'nin niffusu, 2019 yilinda bir dnceki yila gore 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon
154 bin 937 kigi oldu. Erkek niifus 41 milyon 721 bin 136 kgl olurken, kadin nifus 41 milyon 433
bin 861 kisi oldu, Diger bir ifadeyle toplam nifusun yizde 50,2'sini erkekber, yizde 49 8 ini ise
kadinfar clusturdu. [TUIK]

& TUFE/Enflasyon Endeksler!;

Tiketici Fiyat Endels] TUFE Yillik Degisim Oranlan % -TUIK
o |
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Tigrkiye istatistik Kurumu tarafindan agiklanan rakamlara gére enflasyon oram Mayts ayinda bir
dinceki aya pire 31,36, bir dncekd yilin ayn) ayina gore %11,35 artte. (TUIK.}
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A GSYiH s

Gayrisafi Yurt ici Hasila Degisim Oranian - TUIK
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TUIK tarafindan agiklanan verilerde zincirlenmis haclm endeksine gire gayrisafi yurticl hasila 2018
yill Ugunci ¢eyredinde bir Gnoeki yilin aymi ceyregine ptire %1,6 arts gasterdi. 2018 bityamesi
#5,2'den %5,3'e revize ediidl. Mevsim ve takvim etkilerinden anndiminis GSYH bir nceki ceyrege
gore %11 daraldi.

G3YH 2020 vibnun ik ceyreginde yizde 4.5 oranmda biviime kaydetmistir. ilk ceyrakts tarim
sektard yirde 3, sanayi sekbdrl yizde 6,2 ve hizmetler sekttrll (insaat dihil) yikzde 3,2 oraninda
biyiime kaydetmigtir, Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis GSYH hilyime orani il ik
ceyreginde yurde 0,6 olarak gergeklesmigtir. Harcama yinlinden bakildifinda ise sfiz konusu
donemde toplam sabit sermaye yatinmlan yizde 1,4 oraninda gerilerken; dzel tiiketim ve kamu
tiketimi harcamalan swrasiyla yizde 51 ve yizde 6.2 oranlannda artmistic. Net ihracatin
buyimeye katksi negatif 4.3 puan olmugtur, Bu donemde dzel tiketimin biyumeye katkis 3,0
puan olurken kamu toketimi ekonomik biyimeye 0,9 puan katk vermistir. {TUIK]}
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Yaklagik son 10 ydlik dGnemde TR 10 villik DIES olan tahvil orankan 10% seviyelerinde gezinitken
2018 yili Z.ceyregivie birfikte artsa pogerek 20% ve dzeri seviyelere kadar ulagmistie. Haziran 2020
Itibarivle artalama %12,00 seviyelerindadir, {Grafic: Bloomberght.com) HURLSE

NET. |
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A Tirkive'de Gayrimenkul ve fril

2018 yihnda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagl gelismeler karsisinda basta ekongmik
anlamda alman YEP kararian ardindan yapidan dizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda Snemii
filgide saglanmis priinmakteydi. Yilhk GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 wilinda bir
énceki yila gore yuzde 0,9 artragtir. Ancak sektorel bazda bakildignda, finans ve sizorta faaliyetler
toplam katma degeri ylizde 7.4, kamu ybnetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmet faalivetles|
ylzde 4.6, diger hizmet faalnetleri yizde 3.7 ve tarim sektond yizde 3.3 artarken, Ingaat sekténl
yuzde 8,6, mesieki, idari ve destek hizmet faallyetlerl lse yOzde 1,8 azalmister. insaat sektérande
ghriilen bu sert diiglis 2018 ydindan tibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
vilkbenicilerin yasadig nakit akis sorunlanndan kaynaklanmig goriilmektedir. Insaat sekeor can
fiyatlar fle 201% yilnda GSYH iginde yilzda 5.4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektory ylzde
6,7 oraninda paya sahip olmustur. [ki sektér GSYH'nin yiede 12,1 oraninda bir biyokige
ulasmislardir,

2020 yiliran Hli ceyregl GEYH sonuglan henidz agiklanmamasing ragmen sektardeki genel egilimin
anlagiimas: apisindan satg rakamian  incelendidinde daha pozitif bir sonuc  olacag
dngdrdlmektedir. Insaat ve Gavrimenkul sektdrd 2019 yilmm senunda yvakaladig ivemeyi 2020 yilin
ilk g ayhik diliminde de sirdirmug gorunmektedin. 2019 yili ilk geyregi lle 2020 yilinin aym dénemi
incelendiginde toplam konut satslannda yirde 3.4 oraninda arts yasanmistic, 508 konusu
dinemde ikinci el satislarda gordlen yizde 119 dizendeki artig pazarda yer alan konutiann talep
gordigiing isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendizini sartlara gore ayarlamaya devam etmis
goriinmektedir. 2015 yib birinc ceyregi ile 2020 yil birinci geyregi arasinda yape ruhsat sayisinda
yizde 23,4 duzeyinde gerileme gergeklesmigtir. Difer vandan gerek sektdr gerek skonomi
apisindan dikkatle izlenmesi gereken dnemli bir noktada ipotekll satizlarda yaganan gelismedir.
Aym donem (tibarnda ipatekdi konut sshislan yvizde 90 dizeyinde artiy kaydetmizstir. Bu streg
igerisinde Taizlerde yaganan disiy ve bunun kredi maliyetlerine etkisl ipotekli satslan oldukca
ofumlu etkilemis garinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldu@u gibi, Tirkive'de de ingaat sektori, genel ekenomi acsmdan bir
Oncl gosterge olmann yaninda bityimenin iticd giciing olusturma drelligini de tasnior. Insaat
sektarindeki vmelenme ve yavaslama genel ekonomive gore daha dnce gergeklesiyor. Bununla
birlikte, son dénemlerdeki yavaglama haricinde sektbrlin ylksek biyiime temposuyla genel
ekonomik biylimeye hem dogrudan hem de dolayh olarak en Snemli katki vapan sektorerden biri
oldugu gariliyor.

Tirk ingaat sektdrlndn uzun dénemli efflimlerine bakugsmizda genel ekonomidek
dalgalanmalara en duyarh sektérlerden biri ofduiu soylenebilic. insaat sektdrindeki biyime
egilimi bir bakima G5YH nin Gnci ghstergesi durumundadir,

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stofu: gerekli plyasa dizeltmeleri, fair
oranindakl defiisim ve enflasyondaki vaganan pozitif digisle birlikte azalg egilimine ghrmistir,
Artan ingzat maliyetieri sabebi lle yaganan deger artislan da piyasanin ekonomi igerisinde wygun
bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevaln vererek degerberde disils
vasanarak pivasada beklenen rakamlara gelmigtir. Bunun vam sira 2013 yilivabancowa gayrimenboul
sateginda Grellikie konut satisnda patlama yasanan bir yil alrmugtur. 2020 yil 2.ceyregivle birlikte
konut kredi faizlerinde yaganan tanhi digtgle birikte ozellikle sifir konutlarda satiz rakamlan gok
fuzli bér seviveyes ulasmistim
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QEGERLEME

4.2 D £ emini uz Yinde le b |
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Degerleme tarihi itibariyle sireg tamamlanana kadar gegen strede, dedorleme ishamint odumsus

etkileyen veya semirlavan herhangi bir faktér ofmamistir,

4.3 Yapisal, T ve |nsaak likl

A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Gzelliklarl;

Degerlemeye konu gayrimenkul, 10804,00 m2 alana sahip 3789 ada 10 parsel Grerinde tapuda
niteligi “Arsa-Fabrika—Kargir” olan tagmmazdir. Tagmmazin konumlu oldufu parsel topagrafik

olarak dize yakin arazi sartlaring sahipken geomelrik olarak bigmsiz formdadir, Tasmmazin yap

harici knsenlan beton kaplidie,

Rapora konu taginmaz projesing gire Bodrum katta sginak, Zemin katta idari kasim ve fabrika
bélimil, asma katta ise Idari kisim olmak dzere toplamda 4270 m2 alana sahiptir, tasinmazin
projesine. aykir olarak dofu ksmina ilave 1532 m2 alana sahip depe alaninm vapildds ve
degerleme tarihi itibariyle yaklagik %50 inga seviyesinde olan zemin kat) 547 m2, 1. Normal kat)
477 m2, 2. Hormal kat ise 265 m? olan idar binanm bulundugu gbrolmbstir, Tasmmaznn depo
bolimiindn duvarian panel kaplyken zemini betondur. Tasinmazn fabrika kismi duvarlan alg

iizeri sy bazl boys ile bovah durumdadir.
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Degerlemeye konu taginmaz projesine aykin olarak bati cephesinde yaklasik 1532 m2 alana sahip
depd ROHImUnGn vapildi@ toplamda 1289 md idari binanm degereme tarihi itibarivie yapiminin
devam ettidi ghrilmistir,

D'EEEﬂEmE'i'E' h5"-|'|"“ “!FII'"'I"EIH'I raparun 4.4 MiddEEIHdE de -i!-ﬂl-ﬁhldlj: Uzere projesine a'|,rk.|r1
buydrmeler gdralmigtdr, Yamlan aykm imalatlar igin yvaps ruhsaty alinmas: Sinerilmekiedir,

4.6 Gayrimenkuliin Deferleme Tarihi itibariyle Hangl Amacla Kullanddig, Gayrimenkul Arga WEYa

5.

Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangl Amacla
Kullanild

Rapora konu tasinmaz halihazirda fabrika olarak kullamimalktadss,

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLER|
UDS Tanuml Deqer Esas: — Pazar Dederi:

APazar degeri; bir varhk veya yikiimliligon, vygun pazarama faaliyetleri sonucunda, istekl bir
saticr we istekli bir abo arasinda, taraflarn bilgdi ve basiretll bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksmzin hareket ettikles), muvazaassz bir islem ile deferleme tarihi iribaryla el degistirmesinde
kullandmas) gerekli ghrolen tahmini tutardir. Pazar degerinin tamimi asafidakl kavramsal
perpeveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

() "Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varkk i¢in para cinsinden ifade edifen fiyat
anlamina geimektedir. Fazar degerl, deferleme tarihi itibanyla, pazarda pazar de@en tammena uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en alasi fivattie, Bu fiyat, satbio tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyl ve alic tarafindan makul sartiarda elde edilebilecek en avantajl fivattir, Bu tahmin,
drellikle de satyla iligkili herhangi bir tarafea safifanmis dzel bedeller veya Imtiyarlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala stzlesmesi glbi teel sartlara veya kosullara dayanarak arttimidmis veya
azattiimig bir whmini fiyat veys sadece belirli bir malike veva aliciva yonelik herhangi bir deger
unsurung Kapsamaz,

{b) "El defistirmesinde kullandacak® ifadesi, bir varhgin veya yikimiGiGEin defierinin, Gnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek sats fyatindan ziyade tahminl bir defier oldugu duruma aufta
bulunur, Bu fivat degerleme tarihi itibariyle, pazar deferi tanmmndaki tm unsurlan karsiayan bir
mlemdaki fiyatter,

Ic} “Cegerleme tarihi tibaryla™ fadesi degerin belidli bis rarib itibarda belirlenmesini ve o zamana
degth cdmiasini gerektirir. Pazarlar ve parar kosullan degisebilecefinden, tahmini defer bagka bir
zamanda dogru veya uyvgun almayabilic. Degerleme tutan, pazann durumunu ve ieinde bulundugu
kasullan baska bir tarinte degil sadece degerleme tardhi tibanyla vansitie;

[d) “istekdi bir aber arasinga® ifadasi alim niyetiyle harekete gecmig olan, ancak zerunly kalmig almayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alio her fiyattan satn almaya hennesti veya kararl degildir. Bu alc,
var oldufiunun kanitlanmas) weya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veya varssyimsal bir
pazardan ziyade meveut pazar gerceklerine ve meveut pazar baklentilering wygun olarak satin alie, Var
oldufiu kabul edilen bir slo parann gereltirdiinden daha yiksek bir fiyat Sdemeyecektic. Varhigin
meveut sahdbi ise pararn 1:||:J-.;-'I:uru1|ar arasinda yer almaktadir.

(e} “istekll bir sancr” ifadesi ise belidi fiyattan satmaya heves!i veya mechur ofmayan, ya da meueut
pazar tarafindan makul gdriimeyen bir fivatta israr stmeyven bir sabic anlamma gelmektadin
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satic, fiyat her ne olursa olsun, varly uygun pazarlama faalivetleri sonucunda agik pazarlards, pazar
sartiannda efde edilebilecek en i fiyattan satmak stemektedin. Varhgin asi sahibinin gercekte icinds
buliendurgu kogullar, yukanda anilan sartlara dihil degildis, cinkil istakli satsel varsayimsal bir maliktir,

(T} “Muvazaasiz bir izlem” ifadesl, flyatin pazann fiyat seviyesing yanssmamasina veya yikseltmesing
vol acabilecek, Grnediin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirao gibl taraflar degil, aralannda
beelirli ve gzel bir ligki bulunmayan taraflar arasnda yvapilan bir iglem anfamina gelmektedic. Pazar
deger ilemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar erasinda yapildi@ varsayiir,

(g} "wygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varipin pazara ckartilarzk en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak eide edilebilecek en i fivattan satilmeg
almasi anlamina gelmekzedir. Sateg yérteminin, satomn erigirne sship olduiu pazarda en Il fivan elde
eoecagh en uygun yontem aldugu kabul edilir. Varlign pazara plkarblma slires! sabit bir sdre olmayip,
varhgin tilrline ve pazar kegullanna gore defigebilir. Burada tek kriter, varh@in yererli sayida pazar
katilimesimn dikkatini cekmesi I¢in yeteri siire tamanmas gereklligidir, Pazara cikartslma ramani
degerlema tarthinden once gerceklesmelidir,

[h} "Taratlann bilgili ve baskretl] bie jekilde hareket etmeleri® adesi, istekli sabcimn ve istekli alianin
degerleme tarhl ibaryla pazann durumo, varlign yapss, arelflikleri, fili ve potansivel kullansmlan
hakkinda makul Siciilerde bilgilenmis olduklann) varsaymaktadir. Taraflann her hirinin bu bilgiyi,
iglemnde kendi iigil kenumlan agisemdan en avantajl fiyat elde etrmek amaciyla basirstli bar $ekilde
kullandikian varseyilie. Basiret, faydas) sonradan anlaglan bir tecriibenin avantajivia dogil, degarlame
tarihi itivariyla pazar yartlan dikkate alinarak deerlendirilic. Grnegin fiyatiann distigo bir ortamda
gnceki pazar seviyelerinin afunda bir fiyattan varbiklarmi satan bir satics basiretsiz olarak kabul edibnes.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fivat kosullam altinda varliklanin el degistiildigl diger islamber
Igin gecerli oldugu gibi, basiretll ahoilar veya saticilar o ands meveut en ivi pazar bllgller! dedruftusunda
hareket edecekierdir,

(i} “Zorlama attinda kalmaksinn® ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmes olmaksizin veya basks
altinda kalmakizin bu islemi yapma nivetlyle harekete gecmis almasidir,

A Pazar degeri kavram), ketivmoilorrn Gegiir oldugiu agk ve rekabetel bir pazarda pazarkik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varlfin pazan, uluslararas veya verel bir pazar olabilir. Bir
pazar fok saywda alc ve saticdan veya karakteristik olarak simrl saysda porzar ketmosindan
olugabilir. Varlgin satiga sunuldugunun varsayldifh pazar, teorik olarak el defistiren variigm
normal bir sekilde el dagistirdi@i bir pazardir,

A Bir varlin pazar degeri onun en verimli ve en iyl kullanimin yansitir. En verimli ve en iy
kullanim, bir varhgin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiksek
dozeyde kullameridir. En verimli ve en iyi kullanm, bir varbidin meveut kullaniminin devami ya da
alternatif bagka bir kullamm clabilir. Bu, bir pazer ketiimeosinm varlik igin teklif edecedi fiyat
hesaplarken varhk icin planladig kullanima gére belidenir.

A Degerleme girdilerinin yapmmnin ve kaynafinin, sonucta defferleme omocr lle gl olmasi
gereken defer esasini yansimasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan
titretilmig veriler kullaniimak sartiyla, farkl yaklagimlar ve yintemler kullanlobili. Pazar yaklagin
tanum olarek pazardan tiretilmly girdlled kullanir, Gelir yaklasimin kullanarak pazar deferini
belirflemek icin, katvmcder tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlann kullanimasi perekii
géiriimektedir. Maliyet yaklagimin kullanarak pazar deferinl beliflemek icin, egdeger kullanima
sahip bir varligin maliyetinin ve wygun ayinma oramimin, pazar esash maliyet ve agimma anal
belidenmesi gerekll gardfmekredir,

Y REVAERILIL TER:
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A Degerlemesi vapilan varbk igin meveut verilere ve pazarla iliskill kagullara gére en gacerli ve en
uygun degerleme yonteminin veya yintemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uyaun bir sekilde analiz
edilmig ve pazardan elde ediimis verilere dayanmas halinde, kullanilan her bir yaklasemin veya
yantemin, pazor degeri ile ilgili bir gbsterge safilamasi gerekll gdrdfmektedir.

A Pazar degerl bir varligin, pazardaki diger aliclarin elde edemedigi, belirdi bir malik veye alic igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Biyle avantallar, bir varisiin fiziksel, cografi, skanomik
veya yasal dzellikleriyle lliskill olabilir. Pazar deger, belirli bir tarihte belidli bir istekli abcinn dagil,
herhangi bir istekii bir alcnm oldugunu varsaydsindan, buna benzer tiim deger unsurlannin gaz
ardi edilmesini gerektirmektedir

Deferleme Yanternieri

Degerlerne yaklagimlannin uygun ve deferlenen varbklarmim iceril ile iliskili olmasima dikkat
edilmes| gerekir. Asafrda tamimlanan ve agiklanan ig vaklagsm defedemede kullandan temal
yaklagirnlardir. Bunlann tdmd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya lkame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir, Temel degerleme yakiasmlanna sjagida yer veriimektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklagima  (C) Maliyvet Yaklagimi
Bu temel degerleme yaklagimlarmm her birt farkl, synntilh uysulama yontemberin icerir.

Bir varliga Higkin degerleme yaklagimlannin ve yentemlerinin seciminde amag belidd durumbara en
uygun yontemin bulunmassdir. Bir yontemin her duruma uygun olmas: sbz konusu degildir, Secim
sirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinar:

(a) deferleme gérevinin kogullar ve amac ile belirlenen uygun defier esasilar)y ve varsayilan
kullarim(far]y, (B) clasi degerleme yaklassmlarenin ve yéntemlerinin gilghi ve zawif yonier, (c) her
bir yentemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki kabbmolar tarafindan kullandan yaklasimlar ve
vantemler bakimmdan uygunlugu, [d) yBntem{ler)in uygulanmasi kgin gereken govenilic bilginin
mevoudiyetl

5.1 Pazar Yakiagirmu
A Pazar Yak

Kullamilma Nedenleri

Pazar yaklagem verligrn, fiyat bilgisi elde edifebilir olan aym veya kargidastinlabilic {benzer)
varliklaria karglagtinlmas suretivle gosterge niteligindeki degerin belidendigl yaklagimi Hade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagemmim uygulanmas: ve bu vaklagima dnemli
ve/veya anlamh aBwhk veriimes| gerekli goriimektedic: (a) degerleme konuse varlifien defer
@£a5iAa uygun bir bedelle son dénemde satilmig olmass, [B) deferleme konusu varkgn veya buna
onemii dlgide benzerdik tagyan varliklanin aktif olarak islem gérmesi vefveya (o) Gremli Siglide
benzer varkiklar ile iigili sik yapilan ve/veya gincel gozlemienebilir iglemlerin s6z konusu olmas,

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin varigin tipatip veya Snemli diglide benzeriyle Hiskili olmamas
halinde, dederlemeyi gerpeklestivenin karsilastirlabilic vorikior ile degerleme kenusu warbk
arasinda niteliksel ve nicelikeel benzeriklerin ve farkhiliklann karsilastirmab bir analizind YA as
gerekir. Bu karsilastirmah analize dayah diizeltrme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir, Bu
diizeltmelerin makul olmas: ve dederlemeyi gercekiestirenierin dizeltmelerin gerekgelerd ile nasi
sayisallagtinldiklanna rmpordannda yer vermeleri gerekir.

Pazar vaklagiminda genellikle her biri farkl carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde
edilen pazar carpantan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpamn segimi nitetiksel ve ni:gliEEll
Faktorberin dikkate abndifs bir deferlendirmenin yapilmasim gerektirlr, it NELT‘ _I-;LI,!'.;;_ﬁ sal
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CEGERLEME

[E:1 Satlik Arsa] Degerlemeye konu tasinmaz ile valon konumda Sanayi ve Depalama imarlh 8000
m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 4.300.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satilikur.

{4.300,000-TL / £.000 m? * 0,95 Pazarlk pay *1,30 konum ve altyaps avantai= 663,81 Ti/m?
Mot: Emsal, konum ve altyap yoninden tasmmaza gore dezavantajldir.
Arsaha Gayrimenkul; 0312 800 00 12

[E:2 Satibk Arsa] Degerlemeye konu tasmmaz fle vakin konumda Sanayi ve Depolama imark
23.000 m2 alana sahip oldufu bevan edilen arsa 11.500.000 TL bedel ile pazarlikl olarak satilikter.

(11.500.000-TL / 23.000 m? * 0,90 Pazarhk pay 1,40 Altyapi , konum ve alan = 630 TL/m?]
Mat: Emsal, alan, konum ve altyapi yondnden taginmaza gore dezavantajlidir.
Eskidji gayrimenkul: 0312 354 34 34

[E:2 Satiik Arsa] Degertemeye konu tasinmaz ile yvakin konumda Sanayi ve Depolama imarl 2500
m alana sahip oldugu beyan edilen arsa 1.300.000 TL bedel [le pazarkkh olarak satiliktir.

{1.300.000-TL / 2.500 m? * 0,95 Pazarhk pay * 1,40 konum ve altyaps = 6316 TL/m?)}
Mot: Emsal, konum ve altyap yoniinden taginmazs gore dezavantajlider.
Tugra Gayrimenkul: 0312 81522 78

[E=4 Satihk Arsa] Degerlemeya konu taginmaz lle yakin konumda Bolu yoluna Cepheli Sanayi ve
Depolama imarl 6600 m2 alane sahip oldugu beyan edilen arsa 5.400.000 TL bedel ile pazarikh
olarak satibktir.

[5.400.000-TL / 6.600 m* * 0,90 Pazarkk payi = 736 TL/m?]
Not: Emsal konum yonidnden avantajl, altyap yoninden ise dezavantajldir.
Kubat Emlak Oflsi; 0312 814 04 04

[E:5 Kirahk Depo] Degerlemeye konu tasinmaz (ke yakin konumda 14.000 m2 kapah alana ve
defierleme konusu tasinmaz ile benzer yap Gzelliklerine sahip fabrika 175.000 TL bedal ie
pazarlkh olarak kiralktr

(175.000 TL % 0,95 PP / 14.000 m2 =~11,87 TL/m2)
Mot: Rapora konu taginmaz ile emsal taginmaz benzer trelliklers sahiptir,
Kaan Aldar: 0532 251 53 11

[E:6 Kiralik Depo] Degerlemeye konu taginmaz ile yakin konumda 5.200 m2 kapah alana sahip
fabrika 60.000 TL beded ile pazarhikh olarak kiraliksy

(60.000 TL x 0,95 P.P / 5.200 m2Z =~10,96 TL/m2)
Mot: Rapora konu tasinmaz ile emsal taginmaz benzer drelliklers sahiptir.

Tek Sanayi Gayrimenkul: 0535 314 45 14

Mot Korumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik & 5.
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[E:7 Kirahk Depo] Degerlemeye konu taginmaz ile yakin konumda 3100 m2 kapal alana sahip
fabrika 75.000 TL bedel ik pazarlikl olarak kiraliter

(75.000 TLx 0,95 P.P / 8100 m2 =~8,79 TL/m2)

Mot: Rapera konu taginmaz emsal taginmaza giire yapr yoninden avantaja sahiptir.

Bilgi Gayrimenkul: 0312 226 02 02

EMSALLERRN
BULLINDUEL BOLGE

4 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina lliskin aynintih Acklsma, Emsal Bilgilerinde Yapilan

UZE i Yapilma Medenine ili klamalar
Varsayimlar
Taginmazin bulundufu bélgede yapilan incelemelerde, kendisi ile benzer konum wve yap
azefiiklerine sahip kiralk depo/antrepo emsalleri incelenmigtir. Bélpede yer alan depe ve fabrika
nitelikli tagmmazlar Igin kira bedellerinin ayhk 10 TL/m3 ile 12 TL/m2 arasinda degistigi ancak

taginmaz (ke benrer dzellikte eski fabrikalara ragbetin olmadifs bu tarz fabrikatann 8-10 TU'm2
arasinda kiralandif gdridimektedis,

Aynca bilgede; E: 0.60, Hmaks: 9,50m. Depolama Alam imarl arsalar bulunmakiadir, Bu
emsaflerden yola cikilarak parselin imar durumu, lokasyonu, yola cephesi, arazl vapiss, altyapi
durumu, cevre dizenlemesi vb. durumiar dikkate alinmis ve tagmmaza deger takdir edilmistir,

NET EURLMS.
SHATEEELL DESRLEMENVE :.'.rf'ﬂr' AR A
RO L Yoahmahaile/ang
Bl P 187 334
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By
4 Pazar Yaklagimi lle Ulagilan Sonug

Yukanida yanlan bilgiler dogrultusunda sir konusu tasmmarnn konumu, herhangi bir tadilat ve
bakim gerektirmemesi, Yapi Kullanma izin Belgestnin bulunmass, ulzsim imkar, arazi yapisi v,
her tirli olumiufelemsuz faktor dikkate alinme emsallerdeki diizekmeler Bignda tasmmaza
deger takdir edilmigtir. Parsefin gevre dilzerlemes| altyapis | saha betonu gibi etkenter arsa
degerine serefiye olarak yansttilmistir.

Arsa Degerl: 10804,00 m2 x 785 TL/m2 = ~£,400.000,00- TL

Pazar yaklzgimi ybntemi sonucunda taginmara tapu ylzalgiimi dikkate alinarak srsa deferl [K.D.V
harig) 2.400.000,00- TL takdir edilmistir.

.2 Malivet Yaklagimi
A Malivet Yakla o1 Bi nu Gayrimenkullin D e Bu Yak

Malivet yaklagemni, bir alicimin, gereksiz killet doBuran zaman, ehverigsizlik, risk gibi etkenler saz
kenusu clmadikea, belll bir varl igin, ister satin alma, sterse yapirm yahyla edinilmis alsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varld elde otme malwetinden daha fazla adems
vapmayacagl ekonomik llkesinin uygulanmaswla gosterge niteligindeki degierin befirlendigi
yaklagimdir. Bu yaklagimda, bir vorhdun cari ikame maliyetinin veya yeniden tretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bBigimlerde gerceklesen tim yipranma paylannm
digulmesi suretiyle gicterge nitelifindeki deger belidenmektedir. Asadida yer verilen durumlarda,
maliyet yaklagiminmn uygulanmas ve bu yaklagima Snemli ve/veya anfamb agirhik verilmes| gerekli
partlmektedir; (a) katdmcdann deferleme konusu varlikia Gnemli dlclide ayni faydaya sahip hir
varlg yasal kisitlamalar olmaksmin yeniden olusturabiimesi ve varlghn, katihmalarn deferleme
konusu varhg bir an evvel kullanabilmelerl igin Gnemli bir prim ddemeve raz olmak durumunda
kelmavacaklan kadar, kisa bir sirede yeniden olusturulabilmesi,

(b} varhgm dofrudan gelir yaratmamas ve varlgin kendine fzgll nitelifinin gelir yaklasimim veya
pazar yaklagimin clanaksiz kilmas: ve/veya {c) kullamlan deger esasinin temel olarak ikame defari
grneginde olduu gibi ikame maliyetine dayanmas.

Belli bash iic malivet vaklasimi yGntemi bulunmaldadie (a) ikame maliyeti yontemi: gasterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varlgin maliyetinin hesaplanmasnyla
belirlendigl ytintern. (b} veniden dretim maliveti yantemi: gisterge nitelifindeki degenn varlgin
aymisinin Gretlbmesi igin gerekl olan maliyetin hesaplanmasiyia belidendigi yontem, (c} toplama
yentemi: varliin dederinin bilesenlerinin her birinin degieri toplanarak hesaplandig yontemdir.

& Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan
Diizeltmeler, Yapilan Diger Varssyimlar ve Ulasilan Sonyg

Stie konusu parselin iz Glgimi ile bulundugu bilgedek| lokasyeny, ana arterlére clan mesafesk,
cephe durumu, geometrik gekil ve topagrafik srellikleri gibi kending ozgii ayirt edici tim ethenler
dikkate alinarak, Pazar yaklasiminda belirlenen emsaller ve agiklamalarmda yvapilan dizeltmeler
neticesinde mevcut piyasa sartlan gz dniinde bulundurulmustur.

Tém bu sartlar ve yapdan arastirmalar ile bukunan emsallerdek dizeltmeler, biilpeye hakim
emlake gibriksler ve gecmis verilers dayanarak stz konusu parsel igin yukandaki birim deger takdir
edilrmistir,
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Stz konusu taginmazin degeri tespit edilirken Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafimdan 10.03.2020
tarihinde yayinlanan 2020 yili Yapr Yaklagik Birim Maliyetlen kullamilmustic Yerinde yapilan
incelemede tagmmazin fabrikanin 3B idast yapirmi devam eden Idard binanm ise 4C yvap smifingda
oldugu tespit ediimigtir. Taginmazin mahallindeki yaps durumu dikkate abindiginda %19 fabrika
alani igin amaortisman disilmisken vapims devam eden idar binamn hali hazirda %50 Insa
seviyesinde olmaz sebebiyle natamam ksimlara kymet takdir edilmemistir,

Tasinmazin Yap: Degerleri:
Fabrika Béliimi: 5802 m2 X 1450 TL/m2 ¥ 0,85 Yipranma Payi="7.150.000 TL
Fapimi Devam Eden Idari Bina: 1289 m2 X 2000 TL/m2 X 0,50 Inga Seviyesi =~1.250.000 TL

Tagmmazm Toplam Yap Degeri: 6715000 TL

A Malivet Yakiasemi lle Ulagilan Sonuc
Arsa Deferi = 8.400.000,00-TL Yap Degeri = 8.440.000,00-TL

Toplam Degieri = 14.840.000,00-TL

Gayrimenkuliin deger hesaplanirken pazar yaklagim dederi ile arsa birim defieri ve maliyet hesab
yéntemi ile yap birim malyetler! tespit edilmistir. Gayrimenkulun degeri, arsa ve vapi degerinin
toplanmasiyla elde edilmis olan 16.840.000,00-TL olarak tespit edilmistir.

5.3 Gelir Yaklagwm

A Gellr Yaklagirmin Agikdaysc Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasmmin
Kullanilima Nedeni

Gelir yaklagim, gosterge niteligindeki deerin, gelecekteki nakit akislannin tek bir cari defiere
déndgturidmesi lle belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varh@in dederl, varlik tarafindan
varatilan gelirlerin, nakit akislanmin veya malivet tasarruflarinin bugiinki degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uyguianmas: ve bu yaklazima
onemli ve/veya anlamb agiwhk verilmesi gerekli goniimektedir:

(a] Varlgmn gelir yaratma kabilivetinin katibmomin goziiyle deged etlileyen cok dnemli bir unsur
olmas, [b| Deferdeme konusu varlkla ilgili gelecekieki gelirin miktan ve zamanlamasna iligkin
makul tahminler mevcut odmakia birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayuda almas,

- Indirgenmiz Nakit Aluslan (INA) Y8ntemi;

iMA yanteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu isherm varidn
buglinkil degeriyle sonuglanmaktadr. Geliderin getirlsl kapitalizasyonu (indirgamesi) olarak ta
nitelendiriimektedir. Uzun dmiirll veya sonsuz dmirli varbkfarta ilgili ban derumlarda, INA,
varigdin kesin tahmin sibresinkn sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icarshille, Diger
durumlarda, verigm deferi kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek bagina
kullanilarak hesaplanahilir. INA yBnteminin temal adimlan asagrdaki sekildedir;

{a) dederleme konusy varlin ve degerlerne gorevinin niteliiine en uygun nakit akagi tumnun
seilmesi (omegin, vergl Onces| veya vergi sonrasi nakit akslan, !;'_q#!am miht ART

(=

sermayeye ait nakit akiglan, reel veya nominal nakit akiglan vb |-.=-{b]- mﬁ
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DECERE CME

edilecegl en wygun kesin sorenin varsa belirlenmesi, (o} stz konusy sure igin nakit akay
tahminlerinin hanrfanmas), (d) (varsa) kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin
degerleme kenusu varik icin uygun olup olmadigmin; daha sonra da, varigin niteligine UyYELER
devam eden degerin belirlenmesl, (e} uygun indirgeme oranimin belidenmesi, (f) Indirgeme
oranmin varsa devam eden deger de dahil obmak Gzere, tahmint nakit akislarna uygulanmas:
sekilindadir.

< Direkt (Dofrudan] Kapitalizasyen Yantemi:

Tiim risk veya genel kapitalizasyon oraninimn, temsili tek bir danem gelirine uygulandii vantemdir,
Gayrimenkulin o dénem i¢in (i) Gretecedi net gellrin, glincel gayrimenkul pivasas: kosullanina
gtire clugan bir kapitalizasyon oramna boldnerek, tasinmaz degeri hesaplanir, Bu kapitalizasyon
crani, birbirine emsal gayrimenkullerde satig ve gelir sevivelari arasindaki iligkiybe belirlenebilir,
Burada Net Gelir kavramina dikkat edilmelidir. TOm kaynakisrdan elde edilecek gelirleri igeren
miilkiin potansiyel brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin anndiribdg efektif brit gelir
sonrasinda da efektif brit gelirin faaliyet giderier ile difer harcamalardan anndinimasi ile net
faaliyet gelir elde edilmefidir. Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkulin kiralanabilie tim
birirnberinin kiraya verildigi ve kira bedellerinin kayizsiz olarak tahsil edildigi durumiardaki elde
edilen gelir tutarsder,

= Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon oran = Deder

A Nakit Giris ve Cikislannm Tahmin Ediimesinde Kullanidan Emeal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaymagn
e Yapilan Difer Varsaysmlar

Degerlemede bu yontem direkt kultanilmamakla birlikte, Pazar yaklagimi analizi icin gerekli satilk
ve kiralik emsaller lle biigede yapilan satig-kira arastirmasi ayrica meveut saktirel veriler i ndn
Gelir Yakiagimi gatisi altnda bulunan ve farkh bir yaklasm olan dofrudan kapitalizasyon
yantemiyle deger yaklagiminda bulunulmugtur.

Degerlemede bu yontem direki kullanilmamakla birlikte, Pazar yaklagim analizi igin gerekli satibik
ve kirabk emsaller ile bilgede yapian satis-kira arastirmas ayrica mevout sektarel verller esiginda
Gelir Yaklagimi ¢atil altnda bulunan ve farkli bir yaklasem olan dogrudan kapitalizasyon
yintemiyle deger vaklagiminda bulunulmustur.

A Gelir Yaklagimi lle Ulasilan Sonug

Deferkemede bu yontem direkt kullaniimamakla birlikta, Pazar Yaklagimi analizi igin gerekli satilk
vt kiraltk emsaller ile bilgede yapilan satig-kira arastirmasi ayrica mevcut sektarel veriler miginda
Gelir ¥aklagmi catsi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dogrudan kapitalizazsyon
vontemiyle deger yaklagminda bulunulmustur. Degerleme kenwsu gayrimenkul §620 m2 kapal
alana sahiptir. Balgede yer alan depe ve fabrika nitelikli taginmazlar igin kira bedellerinin aylik 10
Tl{m2 ile 12 TL/m2 arasinda degistisi ancak tasinmaz ile benzer dzellikte eski fabrikalara rafbetin
olmadif bu tarz fabrikalarin 8-12 TL/m2 arasinda kiralandag gord Imelktedir.

GELIR YONETEMI
ALAN () Blrin Kira AYLIK KiRA YILLIK KiRA mim!zn_sgt:—ﬂfmmqﬁm
DESER] [TL/m® ) | DEGERI (TL/m* | | DEGERI [TL/m?) ORANI (%) (T
7081 10,58 & 75.000 & 900,000 & 0,08
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Sonug olerak pelir yaklasimo yéntemine gore sz konusw tagimmanin pivasa degerl igin
=15.000.000,00-TL deger takdir edilmigtir,

B4 Diger Tespit ve Analizler
& Takdir Edilen Kira Degerleri
502 konusu defedeme calemas sonucunda taginmaznin ayhik kirs defori, satilik ve kiralik emsaller
ile balgede yapidan satiz-kira arastirmas ayrica mevout sektorel veriler wifinda ~65,000,00-TL/AY

olarak tespit edilmistir.
A Haslat Paylasir veya Kat Karsilif: Yntemd ile Yapilacak Frojelerde, Emsal Pay Oranlan

56 kanusu tasinmaz hasilat paylasimina veya kat karsih@ing konu olmayaca distincesivie bu
yinde herhangi bir galigma yaplmarmistir,

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalann Bos Arazi ve Proje Degerleri
50z kenusu tagmmazin mevout kullanm durumunun imar derumuna gtre en verimll sekilde

kullanildig girisi sebebiyle proje gelistirme cabismasi yapdmanustir.

A En WVerimli ve En I_1,'_i Kullarmim Deferi Analizi

>0z konusu taginmazin meveut durumu, bulundugu Bolge ve cevre Geellikleri dikkate almdiginda
mevcut kullanim seklinin en etkin ve verimli kuBlamm sekli olacags kanaatine vanimistar.

4 Misterek veyva Billnmils Kisimlarin Degerleme Bnaliz

507 konusu tasinmaz " Arsa-Fabrike—Kargir® vasfli olup tamami degerlendirilmistir. Misterek
veya bilinmis kisem deferemes] vapilmanmigtir.

6. AMALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

B.1 iz Sonuclanmn miastinimas) ve Bu Amacla irlanan
Metotiarn ve Nedenlerinin Agiklanmas:
Rapors konu 32E9 ada 10 parselde bulunan “Arsa-Fabrika—Kargir” icin deferfeme calismas:
raporun ilgili kisimiarnda belirtildigi tzers ayvmayn analiz vapidmistic. Pazar analizi yontemni [emsal
karyilagtima) ile arsa degeri, malivet vaklagimi yontemi ile yvap degen tespit edilmistir. Gelir
vaklasim yontemi bilgl amach yapilmistr. Defer olusumu Pazar yaklasim ve malivet yaklagims
esasina gire belirlenmistir. Bu dogrultuda bilgede yvaplan arastirmada benzer/Farkh durumda
arsa ve depo vasifh emsaller bulunmustur. Ayrica bolge piyasasina hakim emlako ghriglest de
alinarak, taginmazin yaps kalitess, lokasyonu, viizdlciimi, yvola vakinlgi vb. alumlu / olumsuz
faktarier e parsel depedendinirmistir,

Kannin Gerekcaleri

6.3

h!:ﬂiﬂﬂlim.nﬂsibm ﬂ-larak Meu-rut ﬂluu mma:iﬁi Halkdanda Gériis

Heili kururnlarda yapilan aragtirma ve incelemeler neticesinde, tasinmaziar igin alinmas: gereken
tim yasal belge ve bilgilerin mavout oldugu, yvasal gerekliliklerin de yerine getirildigl gdrilmistir,
Degerleme tarihl itibariyle de herhangl bir yasal ke, karar vb olumsuzlugunun bulunmadsg
bilgileri edinilmigtir.

I KUREMSA

TENH I ERHLEL OLGET _r'-'i'-'. YE DAL DA NT IS AS
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lekbil irlama TEI!I Olup Olma H:Hun:h Bilg
Taginmann devrine lligkin bu maddede belirtildigi Gzere herhangi bir sinrlama veya lostlama
bulunmamaktadir,

5.5 eme Konusu Arsa veya Araz i Allmmdan Itibaren bes Y [ gmen Uz
Proje Gelistiriimesing Yonell L 2i Bir Tasal | : ima A i
Cegerlerne konusu parsel “Arsa- Fﬂ‘.‘llﬂ!ﬂ -Kargir” nrtellg'mde olup, Uzerinde l-.-u!unan yap
neticesinde herhangi bir proje gelistirilmesine yonelik cahsma bulunmamaktadr,

6.7 Degerleme Konusy (st Hakly veyva Devre Millk Hakks ise, st Hakio ve Devre Miilk Hakkinmn
Devredilebilmasine  ilighin_ Olarak  Bu Haklan Dofuran Sozlesmelerde  Ozel  Kanun
Hiikiimierinden Kaynaklananlar Harig Herhang! Bir Sinirlama Olup Olmadigs Haklinda Bilsi

Cegerfeme konusu 05t hakki veya devre midlk hakks degildir,

6.8 G:mmnmun Tapudaki mr%mmmwmmmw_

::
Mﬂﬂﬂlw

Degerkerrie glemi. mevout fabrikamin deder tespltl Igin yapidmig olup portitye almmalar icin
yaptmamaistir,

7. SONUC

7.1 Sorumly Deglerleme Uzmaninin Sonue Climles)
Bu rapar, Girighm Ebekirik Taahhit Tic.San.A.5. nin talebi Gzerine; Ankara I, Kahramankazan ilcesi,
saray(l] Mahallesi, 3283 ada 10 parselde bulunan “Arsa-Fabrika--Kargir® nitelikli gayrimenkuliin
piyasa deferinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik $PK mevzuati kapsamenda asgari unsurlar
iceren bu degerleme raporu tarafimizca hazrlanmastar.

Tarafimuzes igleme alindify tarinteki deferleme konusu taymmazlann Pivasa Defler Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yamlan inceleme ve arastrma ile resmi
kurum ve kurulugiardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, licenin ve hiillgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin yer aldig arsamn imar durumu, yaplasma sartlan ile kullanim
fonkstyonu, yozokgimi, geometrik sekli, topografra durumu, bulundugu muhitin seref ve
ehemmiyeti, cevresinin tegekikil tara ile sehir merkezi ile btdgesindeki merkezi konumiara alan
mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan cephes|, ulasim ve cevre Szallikler, mewcut
ekonomik sartlar, parsel izerinde yer alan yapinan ingai kalitesi gibl tim faktarler dikkate almarak,
bulundugu muhite gore aho bulup bulamayacag, bulmas: halinde nispet derecesi gibi knymet
yitkseltict ve kiyrmet dilgiirlich muspet menfi tim faktorler goz Gninde bulundurularak yapilmistic.
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7.2 Nihai Deger Takdirl
Tasinmaza deger verllirken, rapor igerisinde fAgill maddelerde belirtilen slumbu ve olumsuz £m
etkenler dikkate alimmigtie. Yaplan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullandan
yontemlerin sonuglan anlamh sekilde neticelanmistir.

Taginmazin bulundugu bilge ve konumiandigh lokasyon Gzelinde, kullanim amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligl ve filll nitelif] dikkate ahnarak piyasa deferini daha dogiru gosterdigi
gerekcayle maliyet yantemi neticesinde elde edilen sonuc nihai defer olarak takdir edimistir.
Boylelikle;

Tagmmazin deferdeme tarihi itlbariyle Maliyet yéntemine gare kanaat getirllen ve takdir edilen
pivasa degeri su sekildedir;

Rakamla; 16.840.000,00-TL ve Yaziyla On Alti Milyon Sekiz Yiiz Kirk Bin Tlrk Lirasi dir.
KOV Dot Taplam Saby Daderi: 19.871.200,00-TL o',

Tespit edifen bu defierer Casinmaein pesin satemea poneliktin,
Nihat deger, EDV Horic dederi ifode eder.

Is bu rapor, ekleriyie Bir BoTOnaGr.

Nihoi deder takdin, raporun ierlfinden avn butidamar.
Degerfeme taribi ibuoriple TOMB Ddviz Kwey 1574439 TL dir.

o P b

Dagan BOYIKRAS Radi Gokcehan SOMER Erdentz BALIKCIOGLU
Degerleme Uzmani Denetrien | Borumlu Degerleme Wemani
SP¥ Lisans No: 408333 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisens Na- 401418

-

NET KURWNI 2B E

1 4E DAMNLGINANLIRS

e G | Fagtal
P LTS R
= — — .,___!-\..'__:g..a,"a_-ﬂ"_"-':e' -'IE'

- T
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hamrlanan rapor igin agafidaki maddelorin dogrelugunu bevan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tam bilgiler gercevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belidtilen varsayimlar ve kosullarla sinirledir,

Rapor, tarafar ve dnvargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan clusmaktadir,

Raporun konusuny olugturan gayrimenkul Be meveout veya potansivel hichlr menfaatimiz we

ilgimiz bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul weya ilgili taraflarks §lgii hichir Snvarmmez
bulunmamakiadir.

8 Uzman olarak vermig cldufumuz hizmet kargilf Geret, raporun herhangi bir bolimine bagl

degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gire gerceklestirimistir,

Degereme Uzmanilar) mesleki egitim sartlanna halz bulunmaktadir,

Degerleme Uzmand lar)i, gayrimenkulin yeri ve rapor igerigl konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusu miilk, kigisel olarak denetlenmis ve ligili resmi kurumlarda gerekdl incelemeler

yapilmigtir.

= Rapor igerifinde belirtilon Degerleme Uzman/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin
b raporun hazirlanmasinda mesleki bir vardem bulunmamaktadir,

= [algma, i gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak pelistifilmis ve Ukislararam Degerlome

Standartlan’na uygun olarak raporlanmisir.

H & & =

< I bu rapor, misteri talebine Gzel olarak hazifdanmistr, ligilisi ve hazdanis amac disinda
3. gahislar tarahindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve cofalnlamaz.

9, RAPOR EKLERI

& Takyidaz Belgeleri,
A 5PK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecribe Belgeleri

MNET KL#
CAYERAENKLIL DESE

Emabyol b Sirar SAo 1T
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