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Rapory Dizenleyen Met Kurumsal Gayrimenkul Degerdeme ve Dangmanlik 8.5,
Rapor Tarihi 31.13,2020

Rapor Mumarasi Ozel 2020-1355

Raporun Konusu : Gayrimenkul Piyaza Defer Tespiti

Tapuda; Ankara i, Kahramankazan ilcesi, Saray Mahallesi, “2 HATL
BETONARME OFIS VE ISYERL, 2 KATU PREFASRIK SANAY| YAPISI VE ARSASI™
nitelikli 603 ada 3 parselin adil piyass degerinin Tdrk Liras) cinsinden tespiti.

Degerleme Konusw ve
Kapsami

A ly bu rapoe, Kirk Bir (410 ssepfadan alusmakiadr ve eklerigde bir bisondur.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasass Hurulo'aan 623 sowh “Sermays Piyvaszsinda Faalivette Bulunecak Gayrimenkul
Dejierbeme Kiruluglan Haklonda Tehlig" hdikinberi ile bu teblif ekinde yor zlan "Dagerlema Rapariarnda Bulumima
Gereken Asgarl Hususlar™ rerpevesinds Tebligin 1inei maddesi iking likras kagsaminda hazirlarenagtir,
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Talep Sahibi Girisim Elektrik Taahhdt Tic.San A%,
Rapor No ve Tarihl | Net Ozel 2020-1355 / 31.12.2020

Bu rapor, miigteri talebi idzerine helirtilen kayitta bulunan gayrimenkulin
pegerleme Konusu | degerleme tarihindeki piyasa kojullan ve ekonomilk gostergeler defrultusunda
v Kapsami giinced piyasa deferi tespitine yonelik olarak, 5PK mevzuat kapsaminda

kullarslmak dizere, ilgili tehBgde belirtilen esaslar cercevesinde hazrlanmistir,
Tazinmazin Acik

: SARAY Mahalies) ATOM Caddesi No: 15 KAHRAMANKAZAN | ANKARA

Adresi > S /

Tapu Kawit Bilgisi

Ankara |, Kahramankazan licesi, Saray Mahaliesi, 603 ada 3 parsalde bulunan
“KARGIR DEPD VE ARSA” nitelikli taginmaz.

Fuill Kullanimi o

: ] Fapora konu taginmaz hallhazirda fabrika ve idari bina olarak kullamimaktadir.
56z konusu 602 ada 3 parsel, 11000 dlcekli wuygulama imar planms gire

Imar Durumu *Sanayl-Depolama Alani™ lejanth olup, Emsal0.60 Hma: Serbest olacak sekilde

yapilasma kosullarina sahiptir.

Kisitlalik Hali {Yikim
vb olumsuz karar,
zabat, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel dururmlar)

Konu tasinmazin herhangi ki kesitlihk duremu bulunmamakiadir,

Hazirlayaniar

B Deperi 15.280.000,00-TL

{On Bes Milyon lki Vi Seksen Bin Tiirk Lirasi)
KDY Dahll 18.020.400,00-TL
Pi i {On Sekiz Milyon Otuz Bin Dort Yoz Tork Lirasi)
Aciklama Degerlame sdrecind olumsuz etkileyecek bir durum clusmamistir.
Raporu Dogan BOYUKBAS - SPK Lisans No: 208333

Rach Ghkcetian SOMER — SPE Lisans No: 404622 [(Denetmen)

Uzmam

Sorumlu Degerleme |

] Erdeniz HALTK!;[DEI.IJ —5PK Licans Mo- 401418

Het Kurumsel Gayrimenkul Deferleme ve Dangmanhk A5,
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1. RAPOR BilGILER

1.1 Pefierleme Tarlhl, Rapor Tarihi ve Rapor Numaras:
567 konusu islemin deerleme calismalar 02.12.2020 itibariyle baslanmig 28,12, 2020 tibariyle
defereme calismalan tamamlanmis olup, rapor tanzimi 31.12.2020 tarihinde Ozel 2020-1355
rapor numarasnda nihai rapar olarak tamamlanmistir.

1.1 Degerlemenin Amdac
Ankara I, Kahramankazan ligesi, Saray Mahallesi , 603 ada 3 parselde bulunan “2 KATL
BETONARME OFIS VE ISYERI, 2 KATLI PREFABRIK SANAY] YAPISI VE ARSASI” nitelilli taginmazin adil
plyasa deferinin Tlrk Lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme
Raporu'dur. Deferlemenin amac, taraflar arasinda imzalanan sozlegmede de belirtidigi drere,
bigileri verilen taginmazin deger tespiti amacnda guncel Pazar degerini igeren degerleme
raporunun hazrlanmasidir,

1.3 Rapor Kapsami [5PK Mevzuat Kapsarminda Olup Dlmadig]

Bu Rapor, Sermaye Plyasas Kurulu'nun 1623 sayill “Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Deferleme Kurulusian Haklinda Tebfg'”™ hikimberi e bu teblf ekinde ver alan
“Degerleme Raporlaninda Bulunmas Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Teblifin 1 inci maddesi
ikinci filkras "Sermaye piyasosmdo gayrimenkyl dederieme faallyetl: sermape piyasos mevzuobing tabi
ortakliklor, lhragpdor ve sermoye piyasas kurumlornm, sermoye piyesosr meévivat kapsamindaki
islermiering konw olan gayrimenkulleninin, gayrimenkul profelerinin veya goyrimmenkullere bagh hak ve
foydaionn belll bir tarihteki muktemel degerinin Kura dilzenfermeler ve Kuruice kobul editen dederleme
standartior cercevesinde bofimsi? ve forofsz olerok fokdic ediimesing fode eder,” kapsamimda
hazirlanmistir,

1.4 Dayanak Sazlesme Tarih ve Numaras
Girigim Elektrik Taahhit Tic.San.A5. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanhk A.5.

arasinda 02122020 tarihinde imzalanmigter.

15 ¥ Iu me Uzman
b5 bu rapor, Gayrimenkel Deferlenve Uzmani Dogan BOYUKBAS tarafndan haorlanmig,
Gayrimenkul Deferleme Uzmam Raci Gakcehan SOMER tarafindan kontrol edilmiy ve Sorumiu
Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLY tarafmdan onaylanmestir,

rlemeye liigkin Bilgiler
Degerferne konusy gayrimenkul igin girketimiz tarafimdan daha Once herhangi bir rapor

hazrianmarmistir,

Mel Kurumsal Gayromenkul Degerleme we Dangmanlik A5,
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2. DEGERLEME SIRKETI (K VE TALEP SAHIBINI TANITICI BiLGILER

21D Yapan Sirket Bil

08,08 2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve damsmanhk hizmeti vermek dzere Ankara'da
kurulan ve genal merkezi Emniyet Mahallesi Siir Sokak Mo:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde
bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Defedeme ve Damsmanhbk A5, Sermaye Piyasas:
Kerulu'nun Seri: VI, No:35 sayili teblifi vyannca Kasim 2009'da "Kurul Listesine” alinmegtar.
Sirketimiz ayrica, Bankacihk Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve
20855 sayili karan lle bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve
faydatann degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almistir,

Sermaye i 1.200.000,-TL

Ticaret Sicll ___; 256696

Telefen - 0 312 467 00 &I Phx

E-Posta f Web - info@ netgd.com.tr__www.netgd.com.ir

Adres ; Emniyet Mahallesi Smir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibd (M ri} B I

Sirket Umean Girigim Elektrik Taahhiit Tic.5an.A%.
Sirket Adresi  : Saray Mah. Atom Cad. Mot15 Kahramankazan / ANKARA
Lirket Amac - Elektrik ve enerji Sektori iizerinde iretim satig ve pazarlama yapmak
Sermayesi I 100.000.000,-TL
Halka Aqikly =
Telefon : 0312 309 03 54 Pbx
E-Posta ! girisim@girisimelk. com.tr
2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Simrlamalar

Is bu rapor, Girisim Flektrik Taahhit Tic.SanA5.'nin talebi Gzerine Ankara ili, Kahramankazan
ligesi, Saray Mahallesi, 503 ada 3 parsel de bulunan “2 KATLI BETONARME OFIS VE ISYER, 2 KATLI
PREFABRIK SANAY| YAPISI VE ARSASI nitelikli tagmmazin adil piyasa deferinin Tork Liras:
cinsindien tespitine (lskin hazrianmistir. Masteri tarafnvdan herhangi bir simirlama getiviimemistir.

2.4 lsin Kapsam
isin kapsami, SPK mevzuat kapsaminda ve asgari unsurlar gercevesinde misterinin deferlemesinl

talep wttidi tapu bilgilerine istinaden defedeme raporunun hazidanarak mugterive slak imzah
sekilde teslim ediimesidir,

@axRlnienrlil oedent UEAS.
Emardyet MBA, Sirmir Sk T Yerimahalla/ANK
TetrD31 3 487 00 51 13 46T 00 34
Makaps V.0, 531 054,57 85 Tie. S N 256655

i 5
Marsia N CERT0SACEES0I0LG
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GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUMNA iLiskin BiLGILER

liin Yeri, Konumu, Tanim ve Tegokkili Hakkinda Bilgiler
Gayrimenkul; Ankara I, Kahramankazan ligesi, Saray Mahallesi'nde (Tapuda Sarayl(l) clarak
gegmektedir] ver almaktadir. Tapu kaydinda “2 KATLI BETOMARME DFIS VE iSYERI, 2 KATLI
PREFABRIK SANAYI YAPISI VE ARSASI" vasifh olan gayrimenkul, Kazan Merkezine 20 km, Ankara
merkering 20 km. kus ugusu mesafede yer almaktadir,

Degerleme konu taginmaza ulagim igin Ankara Boku yolu Gzerinde dogu Btikametinde (Eryaman
Yoninde] ilerlerken sag tarafa Atom Caddesine girilir. Konu tagmmaz &tom Caddesi dzerimde sol
tarafta konumludur, Gayrimenkulin yver aldg bolgede, bog Imar parsellerl, cok saywla sanayi
tesisi wb. vapilar bulunmaktadw. Bélgenin kamu hizmetlerinden [stifades| tam olup alyap
mescutiur,

Rapora konu taginmaon bulundugu bolge, sanayi olarak yerlezimig ve doluluk orani her gegen gun
artan bilgelerden bir tenesidir. Taginmazlann bulundugu bdlzede son yillarda Ostim 058 ile
baglantili yol yapilmasi Saray ilcesinin Ankara Cevre yoluna yakm ksmda olmasi Bblgenin
Yenimahalle, Sincan Etimesgut gibi ligelere yakin konumda olmas gibi etkenler dogrultusunda
caribe merkezi haline gelmis ve her gecen pln doluluk oramnda artis meydana geldigi
gordimustir.

Enui'rluih.lhnlr M 1LY
1312 57 00 Hl Fai-03L® 467 0 34
lﬂr:gi't'ﬂs nd 1 93 54 Tie S Hoc25583

Hat Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dansgranhk A5,
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Ka

W CIRTS M Bl driic

—ILCE - ANKARA/KAHRAMANKAZAN
MAHALLE = KOY - MEVKII L SARAY)
CILT - SAYFA NO : 34/3375
ADA - PARSEL : B03/3
YUZOLCUM : 5626.00 m’

AMNA TASINMAZ NITELIG

: 2 KATLI BETOMARME OFIS VE ISYERI, 2 KATLI PREFABRIK
SANAY| YAPRISI VE ARSASI

TASINMAZ ID : 30101267
e : GIRISiM ELEXTIRIK TAAHHUT TICARET VE SANAYI
i e ANONIM SIRKETI {1/1)
EDIMME SEBEBI )
TARIH-YEVMIVE : SATIS (14,12, 2009 - 7592)
3.3 Gayrimenkul ile figili Herhangl Bir Takyidat veya Devradilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama
Dlug Olmadi Hakkinda Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudidrofl TEGM Portal Orerinden 0271272020 tarihi 18:28 itibariyle

alinan Tapu Kaye beigesine gore tagnmaz dzerinde herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Konu ta:smrnailn tapu hawtlarlm:la vE |ll'1-iH'. hukuikl durumundﬂ herhangi  bir degisiklik
bufunmamakiadir.

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferieme ve Danismanhk A%,
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frin iuliin ve Bulundugiu Balge 1 rirrina |liskin Bilgile

Kahramankazan Beled lyesi Imar Madirligo Planiama Sarvisinde gérevli memurdan alinan bilgipe
gore rapora konu 603 ada 3 parsel, 172000 sleekl uygilama imar planina gore “Sanayi-Depolama
Alani”™ kerisinde kalmakta olug Emsal: 0.60, Hmax: 3,50 clacak sekilde yapilasma kosullanina

sahiptir.
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3.6 menkul icin Alnrms Durdurma Karan, Yikim r
Agikiamalar
L6z konusu gayrimenkul iin Kahramankazan Belediyvesi imar midOrliiginde yaplan incelemeler
we elina sézlii bilgilere gre taginmaz ile ilgili herhangl bir olumsuz karar bulunmamaldadir.

weys Hasilat Paylasim Sdzlegmeler Vb. iu n Bilgiler
S8z konuzu taginmaz Girisim Elekirik Taahhot Tic5an A5, adina kaythdir, Herhangi bir sdzlegme
bulunmarmaktadir,

3.8 Gayrimgnkuller ve ﬂy_[@miul F"rnEIgr: |gn .l.llrlng Yap Huhiltl-unnl. Tadilat Ruhsatlarina,

Yasal figi L'H.nr. Belgelerin Tam we l:lllrnk Meveut Ol

Rapora konu tasinmaz Beledie simerlan icinde olup, Kahramankaran Belediyesi imar servisinde
yapilan aragtirmaya ghre taginmaza ait incelenen belgeler axafidaki gibidir;

* 16.08.2011 onay tarihl mimari proje
*37.07.20009 tarihli 2009/75 sayil ilk yap rubsat: (Fabrika alani igin toplamda 1318 m2 igin verilen)

*259,11.2011 tarihli 20011/291-A savil tadilat yapl ruhsat (Fabrika alam ign toplamda 3108,82 m2
igin verilen)
*29,11.2011 tarlhli 2011/291-8 sayih tadilat yam ruhsati (ldari Bina iin toplamda 1017,56 m2 igin

werilen)

*21.04.2015 tarthfi 2015-123 savali isirm degigikligl ruhsat (Fabrika alan igin toplamda 3109,82 m2
igin verilen)

*31,04.2015 tarihll 2015-123A sayih isim degisikligi ruhsat {idari Bina icin toplamda 101756 m3
Iglm werilen)

*06.08.2015 tarihli 2015-335/B sayih tadilat yap: ruhsat (Fabrika alam igin toplamda 3109,82 mi
igin verilen)

*06.08.2015 tarihli 2015-235/ A sayii tadilat vap) ruhsati (idar Bina icin toplamda 101756 m2 igin
verilen)

=43 08.2015 tarihli Z015-176/B sayili vap kuflanma izin belgesi (Fabrika alkan kin toplamda
310982 m2 Igin verflen)

*13.08.2015 tarihli 2015-126/A sayii yap kullanma izin belgesi {idari Bina igin toplamda 1017,56
m2 icin verikan}
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ca DEnEﬂm Yapan Yap Denetim IﬂJHJlH! I!!ﬂrﬂ Un'ﬁn!, Adresi wb.]

ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul lle [igili Olarak Gerceklestirdifi Penetimler Hakkinda Bilgi
S0 konusu gayrimenkule ait yapi denetim islemini; Caglayan Mahallesi, Tip Fakiiltesi Caddesi,

No260/10 Mamak / Ankara adresinde bulunan, 2920625851 Vergi numarali Defar Yap: Denetim
Limited Sirket: gerpeklegtirmistir,

Flap-nra Imnu msmmaz z rmm EEFDHF.H:I'I.-'IE OFlS VE ESr'EFH 2 KATLI PREFARRIK SANAY] YAPISI
VE ARSASI™ vasifl olup parsel Gzerinde yer alan yap neticesinde herhangi bir proje degarlermnesi
vaplmarnsgtir,

3.11 1 ]
Rapnm kunu taginmaza afkt ener‘iku‘erlmllllk =¢|-I:If|i:p;r Ii-: ||Ej|| hqlgl hulunmamal:tadlr

4, GAYRIMENKULUN FiZiki OZELLIKLER]
4.1 Gayrimenkulln Bulun Bélgenin Analizi ve Hullarulan ¥

Ankara ili; Tdrkiye'nin bagkenti ve en kalabalik ikind ilidir, Nifusu 2019 itibaryla 5.639.076 kisidir,
Bu nidfus; 25 flge ve bu ilgelere bagh 1425 mahallede yasamabtadir. || genelinde nifus yodunlugu
215%ir. Cofrafi olarak Turkiye'nin merkezine yakin bir kenumda bulunur ve Batr Karadeniz
Bélgesi'nde kalan kuzey keslmlerl harkg, blydk bélimil ig Anadolu Balgesi'nde yer abr. Yozdkimia
olarak Glkenin dclnct boyik Widir. Bobu, Cankiri, Kinkkale, Kwsehir, Aksaray, Konya
ve Eskipehir illerd ile cavrilidir, Ankara’nin bagkent Hlan edidmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir
hizla gefigmig ve Tirkive'nin iking en kalabalk il olmustur. Torkiye Comburiyeti'nin ik yillarnda
ekonomist tamm  ve hayvancilifa dayvanan ilin topraklannin yansi héld tanm amach
kullamimaktadir, Ekonomik etkinlik biyik oranda ticaret ve sanayiye dayaiidir. Tanm we
hayvancigin afirl ise giderek azalmaktadir, Ankara ve civarndaki gerek kamu ekbénd gerek
czel sektdr vatmmlan, bagka Hlerden bivik bir nifus gicind tesvik etmistlr, Cumburivetin
burulusundan glindmize, nifusu Gike nifusunun iki kati hizda artmstir. Nifusun yaklasik dartte
g hizmet sektdrd olarak tarumlanabilecek memuriyet, ulagyim, haberlesme ve ticarst benzeri
iglerde, dortte biri sanayide, %2%i ke tanm alaninda gahgir, Sanayi, Gzellikle tekstil,
gida ve ingaat sektdrlerinde yofunlagmigtir, Gonumozde ise en gok savunma, metal ve motor
sektorlerinde yatinim yvapiimaktachr, Tirknee'nin en ok sayida Oniversiteye sahip il olan Ankara'da
aynca, Onkeersite diplomah  kigi oram  Olke ortalamasinin ki katidr,  Bu  efitimi
niifus, teknolofi aferhiklh yatinmlann gereksinim duydugu &5 gilicing olusturur. Ankara'dan
otoyellar, demir yolu ve hava yoluyla Tlrklyve'nin differ sehirlerine ukasibr,

Kazan igmini 1402 ydmda yapilan Ankara Savagi'nda yenilen Csmanl ordularmin agechiklarn
burada birakip gekilmesinden sonra geride kalan devasa kazanlardan almistir. Osmanls Devieti
savas boyunca Kazan'i asevi alarak kullanmugter. 15 Temmuz askeri darbe girisiminde lice olarak
gasterdifl kahramanliklar, iicede o gecede 9 kiginin hayating kaybetmesi ve darbecilere karg direng
gosteritmesi delaysiyls llcenin wmi 25 Ekim 2016 tarhinde kabul edilen kanunla "kKashramankazan"
clarak degistirildL

Kahramankazan lgesinin kuruldugu békge, bir yerlesim yeri olarak eski caglardan glnimuGze kadar
varlgim surdurmiston ju anda Kahramankazan, Ankara’nin 24 ilgesinden biri olarak idari yapi
icerisinde yer aimaktadir. Kahramankazan'in 1987 ywiinda llce statisine kavusmas) ciddi bir
degisim wve gelisimi de beraberinde getirmistir, Oyle ki, Kahramankazan'da yazanan

NE .
idd-lﬂiﬂiﬁl'.:lﬁ! LI A5
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dedisim, iicenin tarihi, ekonomik ve cografi balimdan birgok dniversite G€rencisi tarafindan tez
konusu plarak secilmesine neden olmuztur,

Kahramankazan 23 Temmuz 2004 tarih ve 25531 sawh Resmi Gazetede yvayinlanarak yuririige
giren 5216 sayih yasa ile Kahramankazan ilce sinirlan Biyiksehir belediye siirlan olarak dan
edilmistir. Biryiikgehir Balediye Meclisinin 13 Agustos 2004 gin ve 531 sayil karan ile toplam 23
koy mahalleye donistirilersk Kahramankazan Belediyesine baglanmrgtir. 13 kiy ise orman kby(d
statiisiinde Biyiksehir Belediye sinirlanna dahil edilmigtir.

Baylelikle Kahramankazan, 1961 Yilinda Bucak Merkezi, & Haziran 1971 de Belediye, 4 Temmuz
1987 lice, 23 Temmuz 2004 tarihinde Kahramankazan ligesi Metropaol llce almugtur,
Kahramankazan'in 48 mahallesinin 115 merkezdes bulunmaktadir. Merkez makallelerinde 45435
kigi {% &7,24) yagamaktadir. En uzak mahallesi e 25 km uzakliktaki Dagyaka'dr. lgede nafusu
en fazla alan, 27.603 kisiile Atatiirk Mahallesi'dir. Kahramankazan'in niifusu 2017 yihnda % 2.6
artmigtir,

Kahramankazan, Ankara'min kuzey batsinda bulunan Akmo Cvasa dzerinde kurulmugtur, 1571 dae
belediyelik, 1387 de ilge olmugtur, 47000 hektarhk yuzolgimi 13 kiyu ve 30 mahallesi ile 53.806
kisilik niifusuyla Thrkiye'nin &n izl gelisen lgeleri arasindadir,

Kahramankazan, Ankara'nmn 46 km, kiizey batsinda, Ankara-istanbul Deviet Karayolunun fizerinde
olup, ctomobille yirmi dakiks mesafededir, TEM olovolu da ilge siurlan iginden gecmektedir,
Otobandan Kahramankazan'a TAI ve Susuz kavsagimdan girisler bulunmaktadir. Bu yanden ikenin,
{ilkemizin her yoresiyle ulagim baglantisi bulunmaktadir Kahramankazan-Ankara arasi ulagim EGO
Otohis Dairesl Genel MidOrlifl kontroliinde Ozel Halk Otobidsleri (563-Kahramankazan) ile
Biyiksehir Beledive Otobislerl [S01-Aking, 502-Kahramankazan) tarafindan yiiritdimektedir,

Cp TANTE

Kahr;manhazan Mifusu - Ankara

" KAHRAMANKAZAN

—l.

NE]fus_:_ 54._8{16

Kahramankazran niffusy 2018 ylina gire 54,808
B mlfys, 28,008 erisk ve 26.TAE hadindan olugmakdadm,

¥zoe clarak 13 %59, 10 ariel, 548,90 Eadinde, I
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Torkiye'nin mifusw, 2019 ydinda bir Gnceki yla gére 1 milvon 151 bin 115 kigi artarak B3 milyon
154 him 997 kisi oldu. Erkek nifus 41 mitvon 721 bin 136 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon 433
bin 861 kisl oldu. Diger bir fadeyle toplam ndfusun yilizde 50,2'sini erkekler, ylizde 49,8"ini ise
kadmlar olugturdu. [TUIK]

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

o

10

1L

Titketicl Fiyat Endeksi TUFE Yillik Degisim Oranlar % -TUIK

12,15 | 12,37 | 11,86

Ocak  Subat  Mart

" i il

A

\

" P, -

Bisan  Mayis Harren Temmue Afusios Byl Ekim Kasim Aralk

== M1H =018 e=le=2030

Thirkive Istatistik Kurumu tarafindan apklanan rakamlara gore enflasyon orami Mayis yinda bir
anceki aya ghre 91,36, bir Snceki yilin ayni ayma gore %11,39 arth. (TUIK.}
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0 GSYiH/Biyime Endekslerl;
 Gayrisafi Yurt ici Hasila Degisim Oranlan - TUIK
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TUIK tarafindan agiklanan verilerde zincirlenmig hacim endeksine gére gayrisati yurtigi hasia 2018
yil Ggiined ceyrefinde bir Sncekl yilin ayn ceyrefine pbre M1,6 artss gasterdi. 2018 biyimesi
75,2 den %5,3"e revize edildl. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinilmig GSYH bir Gnceki ceyrege
ghre %1,1 darald.

GSYH 2020 yvilnm ik ceyreginde yizde 4,5 oranmda bityime kaydetmistir. ilk ceyrekte tanm
sekbéri yizde 3, sanayi sektord yizde 6,2 ve hizmetler sektdri (insaat dahil) yozde 3,2 oranmda
biiviime kaydetristic. Mevsim ve takvim etkilerinden armdirilmig G5YH bayime aran yibn ik
geyreginde vilzde 0,6 olarak gerceklesmistir, Harcama yoniinden bakildiginda (se sdr kanusu
dénemde toplam sabit sermaye vatirimiar yizde 1.4 oraninda gerilerkan; azel toketim ve kamu
tiiketimi harcamalar sirasnda yizde 51 ve yizde 62 oranlarinda artrestir. MNet (hracatin
biyimeye katkisi negetif 4,3 puan olmujtur. Bu dbnemde &zel thketimin bdydmeye katkis 3,0
puan olurken kamu tiiketimi ekonomik biyiimeye 0,9 puan katk vermistir. (TUIK)

A TR 10 Yillik Deviet Tahvili Degisimi:
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Yaklazik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik niBs olan tahwil oranlan 10% seviyelerinde geripf
2048 wils 2. ceyregivle birlikte artiza gegerek 20 ve Ozeri seviyelere k.adar ula W Ay Ja
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SERLEME
A Tirkive'd im

2018 vilinda vasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagh gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alman YEP kararlan ardindan yvapilan dizeniemeler ile dengelenme 2002 yilinda onemli
Blcide saflanmis grinmekteydi. Yilllk GSYH, rincirlenmis hacim endeksi clarak, 2019 yibnda bir
oncekiyila gire yizde 0,9 artmustir, Ancak sektdrel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faalivetler
toplam katma degeri yiizde 7.4, kamu yonetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmet faalivetieri
yiizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yiizde 3,7 ve tanm sektérl vizde 3,3 artarken, insaat sekbard
yiizde BB, mesleki, idari ve destek hizmet faakivetier ise yizde 1,8 azalmigtr. Ingaat sektérinde
girilen bu sert dists 2018 yibndan tibaren kendising ghsteren talep eksikligi, malivet arteg ve
yiiklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlanndan kaynaklanmis gordlmektedir. insaat sektori cari
fivatiar ke 2019 vilinda GEYH iginde yizde 5.4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektied yizde
6,7 oraminda paya sahip olmustur. ki sektér GSYH'min yiizde 12,1 oraninda bir biviklige
ulasmglardir,

2020 yilinin ilk ceyregl GEYH sonuglan beniz aciklanmamasma ragmen sektardeki genel egilimin
anlagitmasi  acisindan  sate  rakamian  incelendifinde daha pozitif bir sonug  olacag
tingdriimektedir. ingaat ve Gayrimenkul sektdnd 2019 yilimin senunda yakalad ivmeyi 2020 yilim
ilk g aylik diliminde de surddrmig gordnmektedie. 2009 yiliilk geyredi ile 2020 yilinan sy dénemi
incelendiffinde toplam konut satilannda ylede 34 cramnda arts yaganmstie, 58z konusu
denemds lkinci 8l satislarda gardlen yizde 119 dilzendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep
ghrdigind Earet etmektedir, Ote yandan arz da kendizini sartlara gbre ayarlamaya devam ebmig
gorunmektedir. 2014 vl birinci ceyredi ile 2020 yib birinci geyregi arasinda yapi ruhsat say=inda
yizde 234 dizeyinde gerileme gerpeklesmistiv. Diger yandan gerek sekidr gerek ekonomi
ag=indan dikkatle izlenmesi gereken Gnemli bir noktada ipotekli satelarda yaganan gelismedir,
Ayni donem tibarnda ipotekli kenut satiglan yiizde 90 dizeyinde arte; kaydetmistir. Bu sireg
igerisinde falerde yasanan diguy ve bunun kredi mabyetlenine etkisi ipotekh satglan cldukce
olumlu etkil=mis garinmektedir,

Diger pek qok ekonomide oldufu gibi, Tirkiye'de de ingaat sektérd, genel ekonomi agisindan bir
fincii gosterge almamn yamnda biyimenin itici gicing olusturma tzellifini de tagvor. Ingaat
sektorundeki ivmelenme ve yavaglama genel ekonamiye gore daha énce gergeklesiyor. Bununia
birlikte, son donemlerdeki yavaglama haricinde sekldrin ylksek biydme temposuyla genel
ekonomik biiyimeye hem dogrudan hem de dolayl olarak en Snemli katk yapan sektdrlerden biri
obdugu gorlivor.

Thrk Ensaat sektdrlndn wzun dénemli egilimlerine bakbsrzda genel ekonomideki
dalgalanmalara en duyarll sektarerden biri oldugu séylenebilir, ingaat sektdrindeki biyime
egilimi bir bakima G5YH nin dncd géstergesi duruomundadir,

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stofu; gerekli piyasa dizeltmeleri, faiz
oramndaki degisim ve enflasyondaki yasanan poritif disdsle bidikte azalis 2gilimine girmistir,
Artan Ingaat malivetleri sebebi ile yvasanan deger artiskan da pivasanin ekoromi igerisinde uvgun
bir trend vakalamas: ve stok azaltma ihtiyacing beklenen cevabs vererek deferferde diksis
vaganarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 vl vabancrya gayrimenkul
satisinda Szellikle konut satisenda patlama yaganan bir yil olmustur, 2020 yib 2.ceyregiyle bidikte
konut kredi faizlerinde yasanan tarihl disigle birlikte ozelilkle sifir konutlarda satis rakamlan gok
hizh kir seviyeye ulagmashr.
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A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Dzellikleri;

Deperkarne konu gayrimenkul 5626,00 m2 alana sahip 602 ada 3 parsel Gzerinde ver alan "2 KATLI

BETONARME OFIS VE ISYERI, 2 KATL PREFABRIK SANAYI YARISI VE ARSASI® olan taginmazdir.
Taginmazin konumbu oldugu parsel topografik olarak dilze yakin arazi sartlanna sahip olup
geometrik olarak dortgen formdadir. Parselin kuzey cephesi Atom caddesine Giney cephesi ise
imar yoluna cephelidir. Mahallinde tasinmazin gliney cephesinde yor alan imar yolunun
agiimadady, perselin yaps harici kesimlaninin ise beton ile gevrili olduu goniimistor.,

Parsel ierisinde fabrika bolomd, depo BolumGlProjede sunurma otopark olarak ghrillen) ve idart
Bina bdlimler! bulunmaktadir,

Frojesine gare idari bina Bodrum kat Zemin kat ve 1 normal kat balomlerinden olusmaktadir.
Taginmaz projesineg ghre Zemin katta yemekhane, dus ve sovunma bilimlerd, 2 agik biiro, bekleme
salonu, 1. Normal katta 2 adet acik béro, sekterlik, bay bayan WC boliimlerinden olusmaktadir.
Tasinmaz Projesine gore, zemin katta 465 m2, 1. Normal katta 552 m2 olmak zere toplamda
1017 m2 alandan olugymaktadir. Taginmaz projesine aylan olarak Cati katisn 1. Mormal kat
Irdiiglimiing kadar (Toplamda 552 m2) kullamma agilarak wari ofis bolimlerinin yamidig
taginmazin ihtiyaca uygun olacak sekilde bélimlendirildigi gbriimiistiir. Taginmazin dis cephes|
granit kaplamayken I cephesi alg G2eri su bazh boya ve duvar kagidi ile kaph vaziyettedir.
Taginmazin ofis béldmberi gemini parke diger kisimlann zemini ise seramik kaplamadir.

Farika alam projesine gtire 781 m2 Bodrum kat, 2329 m2 zemin kat alam almak dzere toplamda
3110 m2 alana sahiptir. Taginmaz projesine aykin olarak bati cephesinde bulunan sundurma
alanmmn igerisine 75 m2 alana sahip asma kat bBlimdnin yvapildig gonillmiistitr, Taginmazn
duvarlar panel kaplamayken emini epoksi boya ile boyal duremdadir.
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4.4 zati Devam Eden Proj llgili Tespit Edilen Ruhsata aylon

Durumiara ilisk Bilgiler
Deferlemeye konu tasmmaz projesine aykin alarak idari binanin cati katinn 552 mé olacak sekifde
kullanima agibdig ve fabrika bilimindn batesinda yver alan sundurma boldmone ek 75m2 asm kat

alammm yapidg gorii Imdistir,

4.5 ig ¥ Yapilan i:lilderm 5154 sn Iv imar Kanunu'nun 21 J'_'H!!

negerlemwe konu mynmazm AP 44 Madﬁe.ﬂnﬂe de anlatildigi l.-zere prajesine a'.-'kln
bavimeler goroimdstir, Yapilan ayvion imalatlar icin yap ruhsati alinmasi dnerilmektedir,
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4.6 me Tarihl itibari H amacla Kullanildigl, G menkul &rsa &
ry lunup Bulwnmadigh ve Varsa, Bu Yapillanin Ha Ama

Kullar 1 Hakkinda Bilpi
Rapora konu tasinmaz halihazirda fabrika clarak Eullaniimaktadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLER]
UDS Tonwmli Defer Esosi = Pazar Dederi:

APatar degeri, bir varhk veva yakimiologin, uvgun pazarlama faalivetlen sonucunda, stekli bir
satici ve istekli bir aho arasinda, taraflanin bidghl ve basiretll bir sekilde ve 2orlama altinda
kalmaksmin hareket ettikleri, muvazaas: birishem ile degerdeme tarihi tibarwla ol degistirmesinde
kullamnilmas: gerekl gorolen tahmini tutardr, Pazar degerinin tamim asagdaki kavramsal
cerceveyE uygun olarak uygulanmas gerekiv:

fa) "Takmim tutar” ifades: muvazaasiz bir pazer igheminde varhk igin para cinsinden fade edilen fiyat
anfamina gelmektedir. Fazar deferl, deferleme taribi ittbanyla, pazarda pazar deferl taniminag uygun
efarak rmakud sartlarda elde edilebibacok en olas: fivatir. Bu fivat, satio tarafindan makul sarmlarda elde
edilebifecek en ivi ve alio tarafimdan makul sartlarda ebde edilebilecek en avantajl fiyatur, Bu tahmin,
dzellikle de catisia ikl herhang bir tarafoa saflanmag dz2el bedeller veya irvteyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve ger kirala sézlegmesi gibi dzel jartlara veya kogullara dayanarak arttivilmag veya
azaltilmig ber tahmini fiyat veya sadece belirli bir malike veya abowyes yonelik herhangl bir deger
unsuruny kapsamaz.

(k) “El deplstirmesinde kullandacak” ifadesi, bir varligin veya yikdmilldgin degerinin, onceden
belirlenmis bir toar veya gercel sang fivabindan zlyade tehminl bir deffer oldufu duruma atfta
bulunur. Bu fivat degerleme tarihi tibarivle, pazar degeri tanmmndaki 1Gm unsurlen karsilayan bir
Islemndeki fiyattr;

) "Cegerleme tarihi itibarnda” ifadesi degarin balirh bir farh dibanyla belirlenmesing ve a amana
depi olmasin gerektine, Pazarlar ve pazar kosullan def@sebileceginden, tahmim deger baska bir
samands dogru veva uygun oimayabiin, Degerleme tutan, pazann durumunu ve ignde bulundugu
kogullar bagka bir tarihte degif sadocs degerseme tarihi itbarnyla yansior,

(d) “Istekli bir alscr arasinda”™ adesi ahm nivetiyle harekets gegmiz olan, ancak zorunlu kalmig clmayan
bir aboy anlarmina gelmektedir, Bu aho her fivattan saon almaya heveshi veya kararl degildie, Bu alic,
var cldufunun kamitlanmas: veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal weva varseyimsal bir
pazardan zivade mevcutl pazar gerceklerine ve mevout pazar beklentblering uygun olarak satin alir, Var
oldufu kabul edilen bir aho pazann gerektirdiginden daha yiksek bir fiyat demayecsktir. Varli@n
mevcut sahibi ise pazan olugturanlar arasinda yer almaktadir,

[e) “istekli bir satio” ifadesi ise belirfli fiyattan satmaya hevesli veya mechur clmayan, ya da mevout
pazar tarafindan makul gorilmeyen bir fiyatta srar etmeyen bir zatio anlamina galmaktedic, lstakh
saticy, fivet her ne oluersa alsun, varld wygun pazariama faalivetler] sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en iyl fiyattan satmak istemektedir. Vadigin anl sahibinin gergekte iginde
bulundugu kosullar, ywkanda anilan sartlara dahil degildin, cinki steki saticn varsayemsal bir maliktie.

(] "Bauvazaa=a bir islem” Fadesi, fivatin pazann fivat seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesing
vol agabilecek, drnedin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar dugil, aralarinda
belirdi ve Gzel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yaplan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri isiemierinin, her birl bagimsie olarek hareket eden ilisklsiz taraflar arasinda yambdig varsanbr,

{g) “uvgun pazarlama faalyetlerl sonucunda” ifadesi, varigin pazara pkarblarak en uygun sekilde
pazaflanmas halinde pazar degeri taniming uygun olarak elde edilebilecek an iyi fiyattan satilmag
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edecedi en uygun yintem oldwugu kebul edilir, Varb@in pazara pkartilma siiresi sabit bir sire olmayp,
varlgin tirone ve pazar kosublanna gire degisebilic. Burada tek kriter, varhfin yveterdl sayda pazar
katilrmcismin dikkatind cekmesl icin yeterli sive tamnmas gereklitigidir. Pazara okartilma zamamd
degerleme tarihinden dnce gerceklesmadidir,

{h} "Taraflann bilzili ve basiret!i bir sekilde hareket etmeten” ifadesi, istekll satcimn ve istekl alicnin

degerleme tarthl Itibaryia parann durome, varkden vapes:, oeelliklen, &l ve potansivel kuilanmilan
hakkinds makul Sleiilerde bilgilenmig elduklarin varsaymaktader. Taraflann her birinin bu bilgiyi,
izlamde kendi ilgili kenumian agsndan en avantajh friyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kiudlandiklarn varsayilr. Baziret, faydas) conradan anlasiban bar beerdbenin avantajivla degil, degerlemse
tarihi itbarnda pazar garthar dikkate alinarak degerlendirilir. Omegin fivatlann distigi bir ortamda
dnceki patar seviyelerinin alunda bir fivattan varliklanim satan bir sabo baskretsiz ofarak kabul edilmez,
Bu gibi durumiarda, pazarlarda defizen fiyat kosullan albinda varlklann of degistinldigi diger istemilar
igia gacarli aldugu gbi, basiceth aloilar weya satiolar o anda mevowt en ryi pazar bilgiken dogrultusunda
hareket edecsklerdir,

{i} “Zorlama attunda kalmaksinn” ifadesi ise taraflardan her birinkn zorianmis olmaksizin veya bask
aftmda kalmaksizin bu islami vapma nivetiyle harekete gegmis olmassdir,

A Pazar deferi kavram, ketihmcdarin Gzglir oldufiu agk ve rekabetgi bir pazarda pazackk edilen
fiyat clarak kabul edilmektedir. Bir varhin pazan, uluslararasi veya verel bir pazar olabilir, Bir
pazar gok sayida abor ve satiodan veya karakteristik olarak sinirl sayida pozar kotmesindon
alugabiiir. Varhgm satiga sunuldugunun varsayildig pazar, teartk olarak el degistien varlidin
mizrmial bir sekilde e degistirdig: bir pazardir.

A Bir vorlgn pacar degeri onun en verimli ve en b kullammine yansitie. En verimli ve en iy
Eultanim, bir varhgin potansivelinin yasal clarak in veriben ve finanssl olarak karh olan en yuksek
dizevde kulkanimidsr. En verimli ve en iyl kullanim, Bir vorfigin meveut kullaniminin devam ya da
afternatif bagka bir kullanim olobifie. By, bir pozar kabiimemsing varlik igin teklf edecegdi fivati
hesaplarken varlik igin planladigi kullarema gore belirdenir.

A Degerseme gledilerinin yapisimin ve kaynagimin, sonugla dederfeme amaer ke gl olmas
gereken deger esasimi yansikmasi gerekir. ﬂl’ﬂEE'I'IJ pazar defierini belidemek amacvla, pazardan
taretilmis veriler kullambmak sartiyla, farkh yvaklasimlar ve yvintemiler kullandebilir. Pazar yvaklasmm
tarum olarak pazardan tiretilmis girdileri kullanir, Gelir yaklasmmmi kullangrak pazar degerini
belirlemek igin, kotimcdar tarafindan benimsenen girdiderin ve varsavimlarin kullanilmas: gerekll
gdriimektedir. Malivet yaklasimuni kullanarak pazar dederinl belirdemek icin, esdeler kullanima
sahip bir varhgm malivetinkn ve uygun asimma oranimin, pazar esash malivet ve asmma analizlerivle
belirlenmesi gerekli garifmektedir,

A Degerlemesi vapilan varkw igin mevout verilere ve pazaria Hiskili kosullara gore n gecerli ve en
uygln degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmes: gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir vaklasimin veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir ghsterge saglamasi gerekli gariinrektedir.

A Pazar degeri bir vorldun, pazardaki diger alcilznn elde edemedigi, belirli bir malik veya alio igin
defer fade eden niteliklerinl yansitmaz, Bivle avantajlar, bir vorifin fiziksel, cofrafi, ekonomik
veya yasal ozellixleriyle liskill olobilir. Pazar degen, belirli bir taribte belirli bir istekl alicinin degil,
herlangi bir istekli bir abomin oldugunu varsaydi@mdan, buna benzer tom deger unsurlannm gz
ardy edilmesini gerektirmekiedir,
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Degerleme vaklasimbannin uygun ve deerlenen varkklanmin icerigl ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir, Asagda tammlanan ve agiklanan ic vaklasem degerlemede kullandan temel
vaklasimiardir. Bunlann timil, fivat dengesi, fayda beklentisi veyas ikame ekonomi ilkelerine
davanmaktadir. Temel degerleme yvaklasmnlarna assgida ver verilmektedir;

(A) Pazar Yaklagsmw B} Gedir Yaklagiom  {C) Malivet Yaklasio

Bu temel degerleme yaklagimlarminin her biri farkl, aynintil uygulama ydntemlerini igerir,

Bir varlga iligkin degerleme yaklagimlanimin ve yintemlerinin segiminde amag befirli duromilara en
uygun yontemin bulunmasichr. Bir yantemin her durarma uygun almas s&z kenusu degildir, Segim
surecinde asgar clarak asaf@idakiler dikkate almr;

{2} deferleme girevinin kojullan ve amao e belilenen uypun deger esasilarh ve varsayilan
kublanmim({lar]y, (b) clas degedeme vaklagmbannm ve yintemlerinin gigli ve zayif yonkeri, (¢} her
bir yontemin vark@in niteligi ve ligil pazardaki katilimcikar tarafmdan kullandan vaklasmilar ve
yantemlar bakimmmdan uyguniugu, (d) yéntem(ler)in uygulanmasi igin gereken guvenilir bilginin
mevoudiveti,

5.1 Pazar Yaklasimi

FLTIN ST

Kullandma Nedenleri

Fazar yaklsimi varlgun, fival bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilestinlabilic {benzer]
variklerlo kargdastinimas: suretivle gosterge niteligindeki degerin belidendigi yaklasim ifade
eder. Azageda ver verilen durumbarda, pazar yaklazminin uygulanmas: ve bu vaklasima Gnemli
velfveya anlamhb afirhk verilmes gerekll gordimektedin: (a) degerlerme konusu vardigin deger
esasing uygun bir bedelle son dénemde satilmig olmass, (b) degerloma konusu varlgin veya buna
dnemll biglde benzeriik tagyan varliklanin aktif olarak iglem gormesi ve/veya () dnemli Giglide
benzer varlikar ile igili sik yapilan ve/veya giincel gzlemlanabilic ihermlerin stz konusu olmasi.

Karsilagbinfabilir pazar bilgisinin varkgin bipatip veya dnemli Slgide benzeriyle iliskifi olmamas
halinde, dederiemey! gergekiestirenin kargilagtinlabilir warlikior be degerleme konusu vorlk
arasinda niteliksel we niceliksel benzerliklerin ve farkhlikianin kargilagtrmali bir analizini yapmas
gerekir. Bu karsilastirmah analize dayval dizeltme yepilmasina genelde Ihthvag duyulacakiin, Bu
duzeltmelerin makul clmas: ve degerlemey gergekiestirenienin dlzeltmelerin gerekcelerl He nasil
savisallastinldiklarina raporlannda yer vermeleri gerekir.

Pazar vaklagrminda genellisle her biri farkh carpanlara sahip karsilastinlabilir varbklardan elde
edilen parar carpanian kullamihir. Beliflenen aralikian uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel
Faktorierin dikkate alindsgi bir degedendirmenin yapilmasmi geraktirir,
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i i Tespit Edilen Emsal Bilgileri n

[E:1 Satilik Arsa] Degerlemeye konu taginmaz ile yakin konuemida Sanayl ve Depolama imarl 3000
m2 alana sahip cldugu beyan edilen arsa 4.300.000 TL bedel lle pazarhikh olarak satilikter.

(4.300.000-TL / 8.000 m* * 0,95 Pazarlk pay *1,20 konum ve altyap avantaji= 663,81 TL/m')
Mot Emsal, konum ve altyap yonldnden tasimmaza gore dezavantajldir.
Arsaiia Gayrimenkul: 0312 800 00 12

[E:2 Satilik Arsa] Degerlemeye kanu tasinmaz (e yakin konumda Sanayl ve Depolama imarh
23.000 m2 alana sahip cldugu beyan edilen arsa 11,500,000 TL bedel ile pazarlikl olarak satiliktr,

(11.500.000-TL / 23.000 m* * 0,90 Pazarlk payr *1,40 Altyap , konum ve alan =630 TL/m?)
Mot; Emsal, alan, konum ve altyap vininden taginmaza ghre dezavantajlidir,
Eskidji gayrimenkul: D317 354 34 34

[E:3 Satilik Arsa] Degerlemeye konu taginmar ile yalon konumda Sanayi ve Depaolama imarh 2500
m32 alana sahip oldu@u beyan edilen arsa 1.300.000 TL bedel ile pazarhikh olarak satiiktr,

[1.300.000-TL / 2.500 m? * 0,95 Pazarhik pay: * 1,40 konum ve altyapi = 691,6 TL/m?}
Mot: Emsal, kanum ve altyap yvantunden tasinmaza gore dezavantajlidir.
Tufra Gayrimenkul: 0312 815 22 78

[E:& Satihik Arsa] Degarlemeye kanu taginmaz ile yakm konumda Bolu yeluna Cepheli Sanayi ve
Depolama imarh 6600 m2 alana sahip oldufu beyen edilen arsa 5.400.000 TL bedel ile pazarhid
clarak satdiktir,

{5.400.000-TL / 6.600 m* * 0,90 Pazarlk pay = 736 TL/m?)
Mot: Emsal kenum yiindnden avantafl, altyap! yoninden ise dezavantajhider.
Kuhat Emlak Ofisi: 0312 814 04 D4

[E:5 Kirahk Depo] Degerlemeye konu tainmaz ile yakin konumda 14.000 m2 kapal alana ve
deperleme konusy tasinmaz lle benzer yap zeflikderine sahip fabrika 175.000 TL bedel ile
pazarkkh clarak kralikur

(175.000 TL x 0,95 P.P / 14.000 m2 =~11,87 TL/m2}
Naot: Rapora konu tasmmaz He emsal taginmaz benzer Gzelliklere sahiptir,
Kaan Aklar; 0532 25153 11

[E:6 Kirahk Depa] Dederlemeye konu tasmmaz ile yakn konumda 5.200 m? kapall alana sahip
fabrika 60,000 TL bedal ile pazarikh olarak kiraliktr

(60,000 TL x 0,95 P.P / 5.200 m2 =~10,96 TL/m2}
Mot: Rapora konu taginmaz ile emsal taginmaz benzer Szelliklere sahiptir,

Tek Sanayi Gayrimenkul: 0535 314 45 14
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[E:7 Kiralk Depa] Deferlemeye konu taginmar ile yakm konumda 8100 m2 kapah alana sahip
fabrika 75000 TL bedel ke pazarlikl olarak kiralktir

(75.000 TL x 0,95 P.P / £.100 m2 =*8,79 TL/mi)

Mot: Rapora konu taginmaz emsal taginmaza gire vap yondnden avantaja sakiptir.

Bilgi Gayrimenkul: 0312 226 02 02

& Kullamlan Emsallerin | rtilmig, Degerlem Konu

A Emsallerin Masil Dikkate Alind@mna 3 ili A i, Erngal Bilg : Yap
tmeler, Dizeltmelering Yapilma Hudmlnz il Hn h ki lar Diger
Varsayimlar

Taginmaznin bulundugu bilgede yapilan incelemelerde, kendisi lle benzer konum ve yapi
trellikierine sahip kirabk depofantrepo emsalleri incelenmistir. Bélgede yer alan depo ve fabrika
nitelikli tasinmazlar igin kira bedellerinin aybk 10 TL/m2 ile 12 TU/m2 arasinda kiralandef
goribmektedir,

Ayrica bélgede; E: 0.60, Hmaks: 9.50m. Depolama Alani marli arsalar bulunmaktader. Bu
emsallerden yola gikilarak parselin imar durumu, lokasyenu, yola cephesi, arazi vapsi, altyam
durumu, ¢evre dizenlemesi vb. dursmiar dikkate aknmig ve taginmaza deger takdir edilmistir,

comminonn] BTOLSLEE
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4 Pazar Yaklasim lle Ulasilan Sonuc

Yukanda yazilan bilgiler dofrultusunda 582 konusu tazinmazin konumu, herhangl bir tadilat ve
bakem gerektirmemesi, Yapi Kullanma lzin Belgesi'nin bulunmasi, ulasim imkam, arazi yapisi vb.
her tirdld clumbu/olumsuz faktér dikkete abinmie emsallerdeki diizeltmeler siginda tasmmaza
deger takdir edilmistir. Parselin cevre dizenlemesi altvapisi ; saha betonu gibi etkenler arsa
degerine serefive olarak yvansttilmister.

Arza Deger & 5626 m2 x 300 TL/ml = ~4.500,000,00- TL

Pazar yaklagim vontemi sonucunda tasinmaza tapu yizdloon:d dikkate alimarak arsa degeri (K.D.V
harig) 4.500.000,00- TL takdir edilmistir

5.2 Maliyet Yaklasim

i Mallyet Yakia
Kullamilma Medeni

Maliyet yaklasimi, bir aboinin, gereksiz kilfet doguran zaman, eberissazlik, rek gibi etkenler 01
konusu clmadikea, belli bir varlk icin, ister satin alma, isterse yapim voluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varlg elde etme malietinden daha farla odeme
vapmavacag ekonomik ilkesinin uygulanmasyla gosterge niteligindeki degerin  belirlendigi
vaklagimdir. Bu yaklasimda, bir vorlifin cari ikame malivetinin veya yveniden dretim malivetinin
hesaplanmasi ve fizlksel borulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim wpranma paylannin
digibmesi suretiyle gosterge nitelifindeki defer belirlenmektedir. Azafuda yer verilen durumlarda,
maliyet yaklasimmm vygulanmasi ve bu yaklagima anemli ve/veya anlamil agirlik veriimeasi garekli
gorulmektedir: {a] katihmeilarin degerleme konusu varlikla onemll alglde aym faydavs sahip bir
varlg yasal Kisitlamalar olmaksizin veniden olusturabilmesi ve varlding katiimedanin degerleme
konusu varhg bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemli bir prim Gdemeye razi olmak dummunda
kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhiin dogrudan gelir yaratmamas: ve varliin kendine dzgll nitelifinin gelir vaklagimin veya
pazar yaklagirmin olanakaz kilmasi vefveya (g kullamilan deger esasinim bemel olarak ikame deger

trneginde oldugu gibd Ikame malivetine dayanmas..

Belli bagh G¢ maliyet yaklasimi yéntemi buiunmaktadi: (2] ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin egdeger fayda seglayan benzer bir varbgm maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigl yantem, (B) veniden Gretbm maliyetl ydotemi; gosterge niteliindeki degerin varlifin
aynisenm dretilmesi Iin gerekli olan malivetin hesaplanmasiia beliclendidi yontem. (c) toplama
yantemi: varlfin degerinin bilesenlerinin her birinin defieri toplanarak hesaplandi yéntemdir,

rinim T itinde Kullanilan Emsal i i 1
f n Va milar ve Ulasilan S5on

567 konusu parselin yiiz &igimi ile bulundugu bblzedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekil va topografik dzellikler gibi kendine Ozgi ayirt edic tum etkenler
dikkate abnarak, Pazar vakiasminda befirlenen emsaller ve agiklamalarnda vapdan dizelimeler
neticesinde meveul pivasa sastlan giz eninde bulundurulmsstur.

Thm bu zartlar we yapilan arastiwmalar fle bulunan emsallerdeki dizeltmeler, bilgeye hakim
emlake gorisler ve geemis verilers davanarak séz konuse parsel igin yukandaki birim deger takdir
edilmistir.
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& Yap Malivetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanlan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynag ve
Yapilan Varsayimiar

58z konusu tasinmazin degeri tespit edilirken Cevre ve Sehircilik Bakanhgs tarsfindan 10.03_2020
tarihinde yaymlanan 2020 wh Yap Yaklasik Birim Malivetler kullznilmuster Yerinde yapilan
incelemede taginmazin Fabrika b&liminin 48, [dari bina ksminin ks vap kalitesinden daolayi 5C,
ilave yapdan depolann ise 34 vapi sinifinda oldufu tespit edilmistir. Ayrica taginmaznin depe clarak
kullarmimasina ragmen ¢ kzimlannin aldukca bakiml olmasi da yapi smifi belirdenirken dikkate
alinmistir. ¥aps her ne kadar bakimb olsa da 2009 wibnda insa edilmis olmasi géz dniinde
bulundurularak %5 civarmda amortisman disiimistir.

Tasiemazin ¥ap Degerieri:

Fabrike B&ldmi :3110 m2 ¥ 1B50 TL/m2 X 0,95 Yipranma Payn="%5.465.000 TL
Idari Bina : 1569 m2 X 3250 TL/m2 X 0,95 Yipranma Pay="4 845 000 TL
Depo ve isci Yeri (Sundurma alani): 450 m2 x 1100 TL/m2 x 0,95 Yipranma Payi=~470.000 TL
Taginmazin Toplam Yap Deger: 10,780,000 TL

B Maliyet Yaklasimi lle Ulasilan Son

Arsa Defenn = 4.500.000,00-TL Yap Degeni = 10.780.000,00-TL

Toplam Degeri = 15.280.000,00-TL

Gayrimenkuliin defer! hesaplanirken pazar yaklagimi degieri lle arsa birim degerl ve maliyet hesabi
yantemi ile yapi birim malyetlerl tespit edilmistie. Gayrimenkuliin degeri, arsa ve vapn degerinin
toplanmasiyla elde edilmis olan 15.280.000,00-TL olarak tespit edilmistir,

5.3 Gelir Yaklasim:
A Gelir ¥

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasim, gosterge niteligindekl degerin, gelecektekl nakit akglarmin tek bir carl degere
dénogtoridlmesi e balifenmesinl saglar. Gelir yaklagiminda varh@in defierd, varlk tarafindan
veratilan gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet tasarruflarmen bugunkd degerine dayanilarak
tesplt ediliv, Asagda ver verllen durumlarda, gelir yaklagmimin uygulanmas: ve bu yaklagima
onamli veveyva anlamb agirhk veritmesi gerekli gorulmektedie:

(a] Yarhgn gelir yaratma kabilivetmm kabibmaimn gosiyle degen etkileven gok dnembi Bir unsur
oimasi, (b} Deferleme konusu varhikla kgl gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasima (liskin
makul tahminler meveul olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasgi.

< Indirgenmis Nakit Akislan (INA] Y6ntemi;

IN& yénteminde, tahmini nakit akglan dofereme tarthine indirgenmelte ve bu Blem varbdin
bugunkd degeryle sonuglanmaktadie, Gelirlerin getirg kapitalitasyonu (indirgermesi) olarak ta
nitelendiriimektedir, Uzun omiirdl veya sonsuz émibrld vorbkfarla ilgill ban duromlarda, INA,
varlgm kesin tahmin sbresinin sonundaki deferi temeil eden devam eden degen iperabilic. Diger
durumlarda, varidn deferd kesin tahmin slresi bulunmavyan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. iNA yinteminin temel adimlan asaghdaki sekildedir:

[a] defiererme konuse varbgn ve degerleme girevinin niteligine an uygun nakit akis) tirin
seclimesl (drnegin, vergl &noesi veya vergl sonras nakit alaglan, t””"“"ﬂjﬁnm
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sermayeye ait nakit akiglan, reel veya nominal nakit akiglan vb.), (b) nakit akitarinn tahmin
edilecedi en uygun kesin sirenin varsa belifdenmesi, [c] c82 konusu sire igin nakit aks
tahminkerinin hazrlanmas, (d) [varsa) kesin tahmin siresinin senundaki devam eden deferin
degerleme konusu varlik igin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, verifin niteligine uygun
devam eden degerin belilenmesi, (e) uygun indirgeme oraninin belidenmesi, (f} indirgeme
aranmin varsa devam eden deger de dahil olmak Ozere, tahmint nakit akslarma uyzulanmas

seklindedir.
- Direkt {Dogrudan] Kapitalizagyon Yéntemi:

Tum risk veya genel kapitalizasyon oranimin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandid visntemdir.
Gayrimenkulin o ddnem icin (yil] Gretecegi net galirin, giinced gayrimenkul pivasasi kosullarnina
gore olugan bir kapitalizasyon oranina bilinerek, taginmar degeri hesaplanar. Bu kapitalizasvon
orami, birbiring emsal gayrimenkullerde satrg ve gelir seviyeleri arasindaki iliskayle belirlenebilir,
Burada MNet Gelir kavrarmina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri igeren
millkin potanslyel briit gelir ve bundan beklenen boshuk/keyiplarn arindimildif efektif brut gelir
sonrasinda da efelaif brit gelirin faalivet giderleri ile diger harcamalardan anndirifmasi ile net
faalivet gelir elde edilmelidir. Potansivel Brit Kira Gelirl: Gayrimenkulin kirslanabifir tim
birimlerinin kiraya verildigi ve kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardakl elde
edilen gelir tutarndr,

# Toplam yillik potansivel gelir / Kapitalizasyon oram = Deder

A Nakit Glrig ve Cikeslannin Tahmin Edilmesinde Kullanidan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynag:
we Yapilan Difer Varsayimiar

Degerlemnede bu yantem direkt kullanilmarnakla birlikte, Pazar yaklagim analizi igin gerekli satidik
ve kiralik emsaller ile balgede yapilan satig-kira aragtirmas: ayrica meveut sektorel veriler wiginda
Gelir Yaklagirm gatisi altnda bulunan ve farkh bir vaklagim olan dofrudan kapitalizasyon
yvantemiyle defer yaklasminda bulunulmustur.

A indirpeme/iskonto Orammin Nasil tili Aciklzma

Deferemade bu yiintem direkt kullaniimamakla hirliite, Pazar yaklagim analizi igin gerekii satilik
e kiralik emsafler lle bolgede yapilan satsg-kira arastemasi ayrica mevecut sektdrel veriler isiinda
Gelir Yaklagimi cats) altinda bulunan wve farkh bir yaklasm olan dodrudan kapitalizasyon
yiinterniyle deger yaklaziminda bulunulmusgtur,

A Gelir Yaklagima ile Ulasilan Sonug

Degerdemade bu yintem direkt kullamimamalda birlikte, Pazar Yaklagimi analizi igin gerekli satik
ve kiralik emsaller ile boigede yapilan sats-kira arastirmasi aynca meveut sektirel veriler siginda
Gelir Yaklagimi cates altinda bulunan wve farklh hir yaklasim elan dogrudan kapitalizasyon
yontemiyle deger yaklagiminda bulunulmugtur. Degerlerne konusu gayrimenkul 5129 m2 kapah
alana sahiptir. Yapilan tdm aragtirmalar neticesinde metrekare birlm kira defieri ayvlik 10-15 TL
arahginda tespit edilmistir,

GELIR YONTEMI

auan ey [BRIMKIRADEGERI|  AvuKKiRA | YikKiRa |m=dmumrm FIYASA
T/m?) DEGERI (TL/m* ) | DEGERI(TL/m?) |  ORANI (%)

5129 13,65% F0.000 & B40, 000 & 6, 005 16, 000, 000 &

i
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sonug olarak gelir yaklagimi yontemine gore sdr konusu tasginmazin pivasa deferi igin
=14.000.000,00-TL depgar takdir edibmistir

5.4 Diger Tespit ve Analizler

A Takdir Edilen Kira Degerleri
56z konusu degerlemne calismasi sonucunda taginmazn gylik kirg deferi, satilik ve kiralik emsaller

ile bolgede yapilan satig-kira arastirmas: aynca mevout sektiirel verller sifinda ~60.000,00-TL/AY
olarak tespit edilmistir.

A Hasilat Paylagimi veya Kat Kargilif) Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlan

507 konusy tagmmaz hasilat paylagiming veya kat karsiiina konu olmayacaf digincesiyle bu
yende harhangl Bir ¢aligma yapadmarmestir,

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalann Bos Arazi ve Proje Dejerler]

Stz konusu taginmazin mevout kullamm durumunun imar durumuna gire en verimli sekilde
kullanddig gordsi sebebiyle proje gellstirme caksmas yapilmamigtir,

A En Vert i i

Sz konusu taginmazin mevout durumu, bubundugu bilge ve cevre Sxeillikleri dikkate almd gmda
meveut kullanim seklinin en etkin ve verimli kulanim sekli olacagr kanaatine vanbmistr.

&rin rieme Analizi
50z konusy taginmaz * 2 KATL BETOMARME OFIS VE ISYERI, 2 KATLI PREFABRIK SAMNAY YAPISI VE
ARSAE" wasfh olup tamar deferlendirilmistic. Musterek veva bdlinmis ksim defedemesi
yvaplmamegtr,

Rapora konu 603 ada 3 parselde bulunan “2 KATL BETONARME OFIS VE ISYERI, 2 KATLI PREFABRIK
SANAY| YAPIS| VE ARSASI™ igin degerleme caligmas: raporun ilgili ksemlannda belirtiddigi dzere ayn
ayn analiz yapdmistir, Pazar analizl yontem| [emsal kargilagtirma) ile arsa degeri, malivet vaklagm
yontemi ile yap deferl tespit edilmigtir. Gelir yaklasinm yontemi bilgi amagh yaplmistir. Deger
olusumu Pazar yaklagemr ve maliyet yakiagimm esasina gare belirlenmistir. Bu dogribtuda bélgade
vapilan arastirmada benzer/farkll durumda arsa ve depo vesifli emsaller bulunmugtur, Ayrca
biilge piyasasina hakim emlakg gorisleri de almarak, tasinmazm yvapl kalitesl, lokasyonu,
yiizaleimi, yola vakinhig vb. olumiu / olumsuz faktdrler ile parsel degerlendirilmistir.

Belgelerin Tam we Eksiksiz Olarak Meveut Olup Clmadigh Haklanda Giriis

lgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemaler neticesinde, taginmazlzr icin alinmasi gereken
tim yasa! belge ve bilgilerin mewcut oldugu, yasal gerekliliklerin de verine getirildigl eGrllmGstdr.
Degerleme tarihi Ribarigle de herhangi bir vasal kist, karar vb olumsuziugunun bulunmadigs
bilgileri edinilmistir,

Met Kurumasal Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanhik A.5.
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6.5 Dege s ayrimenkulun, Lize : ] 3 1

m plikte Herhangi Bir I'l Hulunm-ut Duruml
Devredilabilmesi Kenusunda Bir Simrlamaya Tabi Olug ﬂmﬁmﬂ

Taginmazin devring ikgkin bu maddede belirtildigi dzere herhangi bir sinirlama veya kstlama
bulunmamaktadsr.

Degeriuma konusu parsel '2 KATLI EETD-H.-!'.RME OFIs VE |§‘|’£HJ 2 KATLI FREF.ﬂ-Bnm EHHM’! "f'APISI
VE ARSASI” niteliginde olup, Gzerlnde bulunan yap neticesinde herhangl bir proje gelistirilmesine
yinelik calgma bulunmamakzadir.

6.7 u Ust Hakk akla ise, (st Hakla ve Devre Milk Hakkinin
Qmﬂﬂﬂhu]ne Hglﬂn DHarak Ii;! tﬂhhﬂ Doguran _ Stzlesmelerde  Ozel  Kanun

Dahil Edilme Nitalijinin

Birbiriyle Uyumiu Olup Olmadif Hakkinda Gérils lle Portfdye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Dlup Olmadifs Haklanda Gariis

Degerleme iglemi, mevout parselierin deger tespiti icin yapiimis olup portfoye abinmalan icin

yvapimamigtar.
7. S0ONUC
7.1 Sorumlu Degerieme Uzmanimnin Sonuc Chmlesi

Bu rapor, Girigim Elektrik Taghhiit Tic.5an.A 5. nin talebi Gzering; Ankara (li, Kahramankazan |lgesi,
Saray(i) Mahallesi, 603 Ada 3 parselde bulunan "2 KATL BETONARME OFIS VE ISYERI, 2 KATLI
PREFABRIK SAMAYI YAPISI VE ARSASI® nitelikli gayrimenkulin pivasa degerinin Tork Liras
cinsinden tespitine yonelik SPK mevzuat kapsarminda asgari unsuran igeren bu degesleme raporu
tarafimizea hazirkanmistir,

Tarafumizea isleme alindgl taribteki degerleme konusu taginmaziarin Piyasa Deger Tespiti:
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan Incelama ve arastirma ile rasmi
kurum ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olugan kanaat, ligenin ve balgenin
geligme trendi, gayrimenkulin yer ald arsanin imar durumu, yapilagma sartlan ile kullanm
fanksiyonu, yizéleumi, geometrik sekll, topofrafya durumu, bulundufu muhitin seref ve
ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarz ile sehir merkezi ile bélgesindeki merkezl kanumlara olan
mesafesl, ana yola, bulvsra veya caddeye olan cephesi, ulagim ve gevre Szellikleri, mevout
ekonomik sartlar, parsel Ozerinde yer alan yapsnin ingai kalites| gibi tim faktérler dikkate ahinarak,
bulurdugu muhite gére aho bulup bulamayacagl, bulmas) halinde nispet deracesi gibl kymet
yOkseltici ve kiymet dibsiinicii mitspet menfi tim Faktdrler gbz dniinde bulundurularak yapilmistir
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7.2 Nihal Deger Takdiri
Tasnmaza deger verilicken, rapor igarisinde ilgili maddelerde balirtilen alumiu ve olimsuz tiim
etkenler dikkate alinmglr. Yapidan incelemeler neticesinde ukasian veriler ve kullanidan
vontemberin sonuglar anlamb sekilde neticelenmistir,

Tagmmazin bulundugu bdlge ve konumlandi@ lokasyon fzelinde, kullamim amac ve kapsamu
dodrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru ghsterdi
gerekeeyle maliyet ydntemi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir,
Baylelikle:

Taginmazin degerlema tarihi itibariyle Maliyat yntemine gore kanaat getirilen ve takdir edilen
pivasa degeri su sekildedii:

Rakamla; 15.280.000,00-TL ve Yaziyla On Bes Milyon [k Yiiz Seksen Bin Tiirk Liras dir.
KOV Dahll Toplarm Sate Dagen: 18 02040000271 dir,

Tespit ealier bu dederler [apnmann pesin seiEma wonelkr,
Nihai deder, KDYV Hgrc deden fade eder.

Is bwi ropor, ekierile Bir bBitandiir,

Hifi deder tokdtrl, roporun (gendingdan apr tululemaz,
Defevleme tarihi itibariple TOME Déwviz Kuru 1574439 TL dir,

A

Dagan BOYUEBAS faei Gikeehan SOMER Erdeniz BALIKCIOELL
Deferieme Uzman Denetman Sorurmdy Degerlema Uzman
i SPK Lisans Hg:_ 4I]d511f.- SPK Lisans Mo: 400418

MEF KLHU
CAYRIMENKLL OESERLEAR
Emniyet M. Sines T oL
r Tel:0312 487 00 &1
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B. UYGUMLUK BEYANI
Hazirlanan rapor igin asagidaki maddelerin dofrulufunu beyan ederiz;

= HAaparda sunulam bulgular sahip oldugumuz tirm bilgiler cercevesinde dogrudur,

= Haparedilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece balirtilen varsayimbar ve kogullarla smedidir,
Rapor, tarafu? ve dnyargisaz profesyonel anali, fikir ve sonuglardan olugmaktadr.
Raporun konusuny olugturan gayrimenkul ile mevcut veya potansivel higbir menfaatimiz ve
ligimiz bulunmarmakiadic,

* HBu raporun konusunu olugturen gayrimenkul veva ilgili taraflarla ilgili highir nyargimiz
bulunmamaktadir,

= Uzman olarak vermig oldugumuz hizmet kargh@ dcret, raporun herhangi bir bdldmine bagh

degildir,

Degerleme ahlaki kursl ve performans standartlanna gére gergeklegtirlimistir,

Degerlenme Uzman(larh mesleki egitim sartlanina haiz bulunmaktadir,

Degerleme Uzmanillarh, gayrimenkulin yeri ve rapor igerigi kenusunda deneyim sahibidir,

Rapor konusu milk, kigisel olarak denetlenmig ve Agill nesmi kurumibarda gerekdi incelemeler

yapemastir,

* Rapor iceriginde belirttilen Degerleme Uzmany/Degerleme Uzmanianmn haricinde hig Kimsenin
bu raporun haorianmasinda meskeki bir yardima bulunmamaktadr,

* Cahgma, i§ gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelstirlimbs ve Uluslararazi Degerleme
standartlar'na uygun olarak raporlanmister.

= lg bu rapor, migter talebine dzel olarak hazrianmastir. ligilisi ve hazirlarus amac disinda
3.5ahuslar tarafindan kullamiamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

8 R EKLERI

& Takyidat Belgeleri,
& SPK Lizans Belgelari ve Mesleki Tecriibe Belgaleri

MEF KURU
GAYRAMENTULD
Emenbymt Wb Sirar Sk Ng:

TElD3IE 467 0051
inftape V.0, 631 054

a1l 467 00 34
BE Tie.SleNo: 2545695
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Ziwmin Tipl AnaTamfraz Adniflergat ffee ]
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Arsa Pak/Fapii
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MULKIVET BiLGILERI

Hsse) Saatemm el El 1 | Hizse Metrpkare | Toplam Edinme Terkin Sahebi-
: Ma ? Puml tletreknre | EabelicTatl | Tanh-Yestnps

142
| Waratriigs
PRI |SHEAILCE TE) QiRISM ELERTIRK . 111 SH76.00 | SERADD Sahiy
TAAHHUT TICARET VE SAMAN 14-412.9000
ANDNIN SHREETIV | e |

Hu belpey zhalh telefonunuzdan karskod tasama progamian de agadidaki barkodu taretarak;

vays Web Tapi anasdyfasmdan (hitps=Vwebtapy, thgm.gowtr adresinden) HoMpBEVE_ S kadunu Online lglemier
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