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Ara Dénem Finansal Tablolara iliskin Sinirlh Denetim Raporu

24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu’na;
Giris

24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$. Kardelen Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(“Fon”) 'nun 30 Haziran 2021 tarihli ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti
aylik ara hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik
degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger
aciklayici dipnotlarinin sinirl denetimini yaratmus bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, séz konusu ara dénem
finansal tablosunun Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (Teblig)
cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca ('SPK’) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda Tarkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara dénem Finansal Raporlama Standardi” hukimlerini
igeren; ‘SPK Muhasebe ve Finansal Raporama Mevzuati"na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege -
uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak
sz konusu ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Ytruten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimine uygun olarak yurtttilmusttr, Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirl denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli élctide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir givence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériist bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal tablolarin, Fonun 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iliskin nakit
akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, tim énemli yénleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
Member-of JB£ Internataonal

Burhan Akgakil, SMMM
Sorumlu Denetgi

30 Temmuz 2021
Istanbul, Turkiye

Arkan Ergin Uluslararas: Bagimsiz Denetim AS

Member of |PA International )
Maslak Office Building, Stimer Sokak No 4, Kat 2, 34485 Maslak, istanbul
T +90 212 370 0700 F+90 212 370 0849 www jpatr.com



igindekiler Sayfa

Finansal durum tablosu
Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu

oW N =

Nakit akis tablosu
Finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar 5-26



24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihi itibariyla finansal durum tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2021 2020
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 4.678 2.040
Finansal Varliklar 5 1.093.633 66.491
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 20.502.506 --
Diger Varliklar 6 1.808.649 TATT
Toplam Varliklar (A) 23.409.466 75.707
Yikimlilikler
Diger Borglar 7 18.404.404 11.852
Toplam Yiikiimlilikler (Toplam Degeri/Net Varlik
Degeri Harig) (B) 18.404.404 11.852
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 5.005.062 63.856

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirm Fonu

1 Ocak - 30 Haziran 2021 hesap dénemine ait kar veya zarar ve di§er kapsamh gelir tablosu

(Tidm tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL") olarak gosterilmigtir.)

Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

Dipnot 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30

Referanslan

Haziran 2021

Haziran 2020

KAR VEYA ZARAR KISMI

Kar Payi Geliri 187.134 2.993
Finansal Varlik ve Yikimliltklere lliskin Gergeklesmis (10) _
Kar/(Zarar)

Finansal Varlik ve Yukumliliiklere lliskin Gergeklesmemis

Kar/(Zarar) 12 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.289 --
Esas Faaliyet Gelirleri/Giderleri 190.413 2.993
Yénetim Ucretleri 9 (117.496) (849)
Saklama Ucretleri 9 (3.948) (54)
MKK Ucretleri 9 - -
Danigmanlik Ucretleri 9 (4.029) (3.061)
Kurul Giderleri (8)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 9 (123.734) (2.315)
Esas Faaliyet Giderleri (249.207) (6.287)
Esas Faaliyet Kar/(Zaran) (58.794) (3.294)
Finansman Giderleri - ==
Net Dénem Kari/(Zarari) (A) (58.794) (3.294)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) = ue
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE (3.294)
ARTIS/AZALIS (A+B) (58.794)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirnm Fonu
1 Ocak - 30 Haziran 2021 hesap dénemine ait toplam deder / net varlik degeri degisim tablosu
(Tdm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir.)

Sinih Badimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmisg Gegmis

Dipnot 30 Haziran 31 Aralik

referanslar 2021 2020

Toplam Degeri/Net Varlik Dederi (D6nem Basgi) 63.856 78.735
Toplam Degerinde/Net Varlik Dederinde Artis/(Azalis) (58.794) (14.880)
Katilma Payi Ihrag Tutar (+) 5.000.000 =
Katilma Payi lade Tutar (-) - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 10 5.005.062 63.856

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatinm Fonu
1 Ocak - 30 Haziran 2021 hesap dénemine ait nakit akis tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (°TL") olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

Dipnot 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30

Referanslari

Haziran 2021

Haziran 2020

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 5.002.638 818
Net Donem Kari/Zaran (58.794) (3.294)
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (187.134) (2.993)
Kar Payi Gelirleri ve Giderleri ile iigili Diizeltmeler 13 (187.134) (2.993)
Gergege uygun degder kayiplari/kazanglari ile ilgili dizeltmeler - -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 5.061.442 4112
Alacaklardaki artis/azalislar ilgili diizeltmeler - -
Borglardaki artis/azalisla ilgili duizeltmeler 18.392.552 (1.577)
Diger varliklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (13.331.110) 5.689
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 4.815.504 (2.175)
Alinan Kar Pay 187.134 2.993
Dider nakit girisleri/cikiglar (10) --
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglan (5.000.000) -
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11 5.000.000 --
Katilma payi iadeleri igin 6denen nakit - -
Yabgncl Para Q?vrim_Farklarmm Etkisinden Once Nakit ve 2638 818
Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B)

C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri N _
Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) 2.638 818
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 2.040 1.222
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 4.678 2.040

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal
tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan yénetilmektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 52 ve 54'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yonetimi A.§. Kardelen Gayrimenkul Yatirm Fonu (Eski Unvan: 24 Gayrimenkul Portféy
Yonetimi A.$. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu) ictizugu ve 24 Gayrimenkul Ve
Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatinm Fonu (Eski Unvan: 24
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu) katiima
paylarinin ihracina iliskin olusturulacak inrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 26 Mayis 2017 tarihli
karari ile onaylanmistir.

Fon siresi ve kacincl yilinda kuruldudu: Kurulus tarihi 2 Kasim 2017 olan fonun faaliyet siiresi on iki
yildir. Fon'un halka arz tarihi 28 Aralik 2018'dir.

Fon'un Kurucu'su, Yénetici'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat: 18, Istanbul/Turkiye

Yonetici:

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A $.
Mall of Istanbul, The Office, Kat: 18, Istanbul/Turkiye

Saklayici Kurum:

Turkiye Is Bankasi A.S.
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul'dur.

Fon portféoytliniin yonetimi

Fonun katilma pay! sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yénetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin igtlziik ve ihrag belgesi hilkiimlerine uygun olarak yritilmesinden Kurucu 24
Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtuziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dogan haklar kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yuruttuimesi sirasinda disaridan
saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, 24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. 'nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyt, yonetici 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu dtzenlemelerine uygun olarak bu igtuzuk ve Teblig
hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon'un Yatinm stratejisi, yuksek ve dizenli kira getirisi elde etmek amaciyla gayrimenkullere Yatirim
yapmaktir. Fon portféytine alinacak gayrimenkullerin segiminde hali hazirda kiracisi olan ve diizenli kira
geliri Ureten gayrimenkullere dncelik verilir. Ancak mevcut durumda bos olmakla birlikte kisa stirede
kiralanma potansiyeli olan gayrimenkuller de fon portféyine alinabilir. Fon, izerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkulin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli mulkiyet yapisina
sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta éngériilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.



24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yénetimi A.$. Kardelen Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait finansal
tablolara iliskin aciklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

1: Fon hakkinda genel bilgiler (devami)

Fon yonetim licretleri

Fon portfoyl 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yénetiimektedir.
Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'ne yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi
donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi olarak aylik olarak aktif toplamin %0,1666'sidir (Yillik
olarak %2’sidir). Yonetim tcreti, aylik olarak hazirlanan finansal tablolarin aktif toplaminin %0,1666's|
(bindeytzaltmisalt) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden 30 is glinii igerisinde tahsil edilir.

Denetim licretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karan dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve badimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunluk olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun siiresi
Fon'un faaliyet siresi on iki yildir.
Fon'un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi

-Mevzuatta 6ngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
slrelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dénusturtlemez.

-Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi izerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi Yatirnmlarina iliskin yatirim sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80'inin Gayrimenkul Yatinmlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Gayrimenkul Yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat huktmlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75'i Gayrimenkul Yatinmilarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, Gayrimenkul
sertifikalari ve diger Gayrimenkul Yatirim fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikumlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamili
olarak en az %75'i Gayrimenkul Yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20'si oraninda Yatinim yapilabilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
21 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatinm Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yururluge girmek tzere Yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar ve portféy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak duzenlenmistir. Ayrica SPK soézkonusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.



24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatiim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutarlar, Tirk Liras (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi" (11-14.2)
yayimlanan Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak tizere Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hukmuntn yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doénilk olarak
uygulanmakta ve onceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlan ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmustir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Fon'un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmstir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri" standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
gideriimesinde sirketlere yardimei olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestirimesi:

- Piyasa katiimecilarinin eksik unsurlari tamamlamas! konusundaki dederlendirmenin ortadan
kaldirilmast;

- Isletmelerin edinilen bir strecin 6nemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak uygulama
rehberi eklenmesi;

- lIgletme ve ¢ikti tanimlarinin sinirlandiriimasi ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gergege uygun deger testinin (yogunluk testi) getiriimesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

So6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir,



24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iliskin aciklayici dipnotiar (devami)
(Tlm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak g&sterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak (izere
TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilimesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iligkin nakit akislarinin dayandigi gosterge faiz oraninin, gésterge faiz orani reformu sonucunda
dedismediginin varsayilmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemili bir etkisi olmamistir.
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu" ve “TMS 8 Muhasebe Politikalar,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar" standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “onemlilik" tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agikhda kavusturmaktir. Yeni tamima goére, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda fina  nsal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Degisiklikler, bilginin onemliliginin niteligine,
blyuklugune veya her ikisine baglh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin énemliligi degerlendirmek ile
yukumltdr.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemili bir etkisi olmamistir.
Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan huktmleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve yalnizca

asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

+ Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve
revize edilen bedelin, degisiklikten hemen énceki kiralama bedeliyle énemli 6lgtide ayni olmasi veya
bu bedelden daha dusik olmasi,

» Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya oncesinde dolan édemeleri etkilemesi ve

» Kiralamanin diger hitkim ve kosullarinda énemli élgtide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi izerinde dnemli bir etkisi olmamistir.



24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tdim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin heniiz
yurarluge girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yartrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmc! isletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satislari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yoéntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisikligin Fon'un
finansal durumu veya performansi tzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sdzlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlegsmelerinden dogan yuktumiltltklerin giincel bilango degerleri ile 6lgumiint hem de karin hizmetlerin
saglandij| dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillk hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tGzerinde énemli bir
etkisi olmamistir.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, "TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemilerinde gegerli olmak tizere yapilan bu
degisiklikler yukumltluklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalarr, Muhasebe Tahminlerinde
Degigiklikler ve Hatalar” e goére geriye dontk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tzerinde énemli bir
etkisi olmamustir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3'un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan guncel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapiimistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklari tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin ileriye déntik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart 2018)'ye atifta
bulunan degisikliklerin timune ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliije girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlidi kullanim amacina uygun hale getirirken, Gretilen triinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dustlmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlur satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donuk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. Ik defa TFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmamistir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik acidan dezavantajli sézlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yakumlultklerini yerine getirmedigi sozlesmeler igin geriye dontk olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baslayan yillk hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayall nakit akislanini belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylastirict uygulama

Degisiklikler, so6zlesmeye bagl degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeder degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degderlendirilmesi icin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorilmektedir. Kolaylagtirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal
Araglar: Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri
Standardini uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar
standardi uygulamasi igin zorunludur.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da
Yapilan Degisiklikler (Devami)

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandiriimasina iliskin imtiyazlar

- Degigiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iliskisini sonlandiriimadan yapiimasina izin
vermektedir,

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis surecinde, TMS 39 uyarinca geriye dontk etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gergege uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegdin makro riskten
korunma stratejisinin pargast olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirimesine iliskin muafiyet saglamaktadir. llgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegiginde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakl riskten korunma iligskisinde yapilan tim revizeler igin faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gegici muafiyet getirmektedir.

flave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis sureci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yénettigi, heniiz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yénetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek
dipnot ylkimlallkleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin veriimektedir. Uygulama geriye dénuk olmakia
birlikte, sirketlerin gegmis dénemleri yeniden duzenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
Yillik iyilestirmeler — 2018 - 2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin llk Uygulamasi — llk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis
yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina
da uygulanir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"') olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yukimliliklerin finansal tablo digi birakilmast igin '%10 testinde
dikkate alinan dcretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yukumlalik
sartlarinin, orijinal finansal yukumltlik sartlarindan 6énemli Glgude farkli olup olmadigini
degerlendirirken dikkate aldigi tcretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler, taraflarin birbirleri
adina édedikleri ticretler de dahil olmak tizere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya
alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarnimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belilenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege uygun
degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina yénelik
hukm kaldirmustir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Soz konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Haziran 2021 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida ézetlenmistir.
Finansal araglar

Fon, finansal varlik ve borglarini TMS 39 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gercede uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yénetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yéniunde delil bulunan belirli finansal
araglardan olusan bir portféytn pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayall kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercede uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amagh menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
‘Finansal varlik ve yukumluluklere iligkin gergeklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amach
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukumlultklere iliskin
gerceklesmis kar/zarar" a dahil edilmistir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirrm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

llk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagl olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve
borglanma araclarini igermektedir. Sézkonusu finansal varliklar, Fon'un ihrag belgesinde belirtildigi
uzere Fon'un risk yonetim veya Yatinm stratejisi cergevesinde gergege uygun deger esas alinarak
yonetilen ve performanslari buna gére degderlendirilen bir portféyun pargasi olan varliklar olmalari
nedeniyle ilk kayda alimlarindan gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan
varliklardir (yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildig) , ilgili
grup hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Gayrimenkul yatirimlari mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan
Degerlemelerde belirtilen gergege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitiimis olup
degerleme farklari kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir. TMS 40 Yatirim Amagl
Gayrimenkuller Standardi gergevesinde, kira geliri veya degder artis kazanci ya da her ikisini birden
elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gére kiraci tarafindan) elde tutulan
gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gésterilir. Gayrimenkuliin
finansal kiralamaya konu olmasi halinde TMS 17 Kiralama [slemleri Standardinda belirtilen
acliklamalar ilave olarak yapilir. Yatinm amacli gayrimenkul tanimina girmesi ve kiracinin gergege
uygun deger yontemini kullanmasi durumunda, faaliyet kiralamasi ¢ercevesinde kiraci tarafindan elde
tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkin yatinm amagl gayrimenkul olarak bu kalemde gésteriimesi
mimkUnddr.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukumlultkler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukamlultkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lciim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukumlaltklerin gergege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimistir:

1) Degerleme glnunde aktif bir piyasada igslem géren menkul kiymetler gikis fiyatini yansittigi icin
bekleyen kapanis seans! fiyatlar veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar icin bir dnceki seansin
agirlikl ortalama fiyati ve diger ¢ikis fiyatlari ile,

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varlik ve yukumlukler ile turev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katihmcilar tarafindan gogunlukla kullanilan ve gézlemienebilir
girdileri azami kullanan diger yéntemler

13



24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tuim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Finansal varliklarda deger diistikliigi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dustklugine ugradiklarina iliskin géstergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur.  Finansal varligin ik
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gavenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlart
tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dustkligine ugradigina iliskin tarafsiz
bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistiklugu zarari olusur. Itfa edilmis dederinden gésterilen
finansal varliklar icin deger dusuklugu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginki degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari tizerinden TL'ye gevrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukumltltkler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile 6lgulen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergede uygun degerleri ile élgilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun
degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye gevrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukamlalikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm guctine sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukumlalukleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gésterilmektedir.

Satis ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini éngdren anlagmalar gergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyinde tutulus
amaglarina gére “"Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan" portfoylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféytn esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo stzlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar” hesabinda muhasebelestirimekte
ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi igin etkin faiz orani yéntemine gére gider reeskontu hesaplanmaktadir.

Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhudu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi'ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim igslemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis sézlesmesi yapilmis ancak teslim ediimemis

menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.
Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Kardelen Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gésteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satig kar/zarari

Fon portfoytnde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un dider islemleri yapildiklari gin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan
satilan bir menkul kiymet satis giinti degeri (alis bedeli ve satig glintine kadar olusan deger artis veya
azaliglari toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig glinti dederi, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis gint degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark "Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlar hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglarn”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yukumltliklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar' hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri"
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Gcreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gdre muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili Yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temett gelirleri ilgili temettly( alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Yonetim licreti

Yoénetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon icin yonetim tcreti, yillik %2'dir.

Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Kardelen Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal
tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tirk Lirasi (“TL"') olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayill yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na goére kurulan menkul kiymetler
Yatirim fonlari (borsa Yatinm fonlar ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler Yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylan

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagh olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukimlGlik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon'un net varlik degeri Gzerinden gunlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlk/ toplam
dederinin, degerleme glininde tedavulde olan pay sayisina béltinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portféy Degerleme Esaslari

Portféye alinan girigsim sermayesi yatirimlari alis maliyetleri ile kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alig maliyeti satin alma gtintindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB dbéviz satis kuru
ile garpilmasi suretiyle bulunur.

Alig tarihinden baslamak (izere katilma payi fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portfoydeki paylan borsada islem gérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
niteligindeki halka agik anonim ortakliklarin imtiyazli paylari ile kolektif Yatinm amaciyla
yurtdisinda kurulan kuruluglardaki ve yurt icinde kurulu 6zel amagh sirketlerdeki paylarin degeri
Kurulca uygun gérilen kuruluslara hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit ettirilir. Su kadar ki,
bir hesap dénemi iginden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak
degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu
degerlerin degerleme raporlarini hazirlayan kuruluglar tarafindan gézden gegirilerek fiyat
raporunda kullanilmasi yeterlidir.

(b)  Girisim sermayesi niteligindeki halka agik anonim ortakliklarinin borsada islem gérmeyen paylari
degerleme giintinde, borsada islem géren paylar icin borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda iglem
gbren paylarin degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme gtintinde borsada alim satima
konu olmayan paylar igin son iglem tarihindeki borsa fiyati kullanilir,

(c) Girigsim sermayesi Yatinm ortakliklari tarafindan ihra¢ edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada iglem gérmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hukumleri g¢ergevesinde
degerlenir.

Portfdyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin disinda kalanlar disindaki para ve sermaye araclari
ile diger varlik ve yukumlultkleri “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Tebligi" (11-14.2)'nin 9. Maddesi ¢ergevesinde degerlenir.

ve satis dederi, Fon toplam degerinin dolagsimdaki pay sayisina bélunmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yukamlultklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklilik gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, sozlesmeye dayal haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tamimlaniriar. iliskili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. lligkili kurulus
islemleri, kaynaklarin ve yukumlaluklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3 Bollimlere gore raporlama

Fon, Fon'un Yatirim stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve turevlere yatinm yapmak
amaciyla tek faaliyet b6luma olarak yapilanmistir. Fonun tum faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tum 6nemli faaliyet kararlari Fon'u tek bir bslum olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolumune iliskin bilgiler Fon'un bir bitiin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki
gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Bankalar (*) 4.678 2.040
Toplam 4.678 2.040

(*) 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla bankalar hesabinda siniflanan 4.678 TL is Bankasi A.S.'de
vadesiz hesapta bulunmaktadir. (31 Aralik 2020: 2.040 TL)

5. Finansal Varliklar

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansal varliklarinin detay asagidaki gibidir;

30 Haziran 2021

Gergege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Kira Sertifikalari Katilim Fonlari 906.499 1.093.633 1.093.633
Toplam 906.499 1.093.633 1.093.633

31 Aralik 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Kira Sertifikalari Katilim Fonlari 47.901 66.491 66.491
Toplam 47.901 66.491 66.491

6. Yatirirm amagh gayrimenkuller
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal
tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Fon'un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkullerine iliskin detay
asagidaki gibidir;

Gergegde 30 Haziran

1 Ocak 2021 uygun 2021 kapanig
acilis bakiyesi Almlar Cikiglar deger farki bakiye
Yatinm amach gayrimenkiiller
Arsa,arazi ve binalar(*) - 20.502.506 - -- 20.502.506
Toplam -~ 20.502.506 - - 20.502.506
(") ligili gayrimenkuller arsa, dilkkan ve konut olusmaktadir.

7. Diger varlikiar

Fon'un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla diger varliklarinin detayi asadidaki gibidir;

30 Haziran 31 Aralik

2021 2020
Devreden KDV 1.805.937 6.230
Diger 2.712 947
Toplam 1.808.649 7177

8. Diger Borglar

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla diger borglarin detayi asagdidaki gibidir;

30 Haziran 31 Aralik
Diger borglar 2021 2020
Denetim Ucreti - 2.500
Saklama Ucreti 3.073 17
Danigmanlik Ucreti 24.458 --
Saticilar 18.332.773 2.500
Diger 1.396 825
Toplam 18.361.700 5.842

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla iligkili taraflara olan borg¢larin detay! asagidaki
gibidir;

8. Diger Borglar (Devami)

18



24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal
tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

. 30 Haziran 31 Aralik
lligkili tarafa borglar 2021 2020
Yénetim Ucretleri (*) 41.967 3.881
Kurucudan alinan avanslar 737 2.129
Toplam 42.704 6.010

(*) 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla fon yonetim Ucreti 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy
Yonetimi A.S.' ne ait borglardan olusmaktadir. Fon'un sermaye piyasasi araglarindan olusan
menkul kiymetler portféy( 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. tarafindan
yonetilmektedir. Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S'ye yonetimi ve
temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiidi yillik portféy aktif
degerinin toplam %2'sinden olusur. Yonetim Ucreti, aylik fiyat raporu sonunda hazirlanan fiyat
raporlarinda Fon aktif degerinin aylik %0,1666's1 kadar bir yénetim ticreti tahakkuk ettirmekte ve
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.'ye 6denmektedir.

9. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Fon'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla karsiliklari, kosulluk varliklan ve borglari bulunmamaktadir (31
Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

10. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem tcretleri detay| asagdidaki gibidir;

1 Ocak -

1 Ocak — 4
. 30 Haziran
30 Haziran 2021 2020
Denetim Ucretleri - !
Danigmanlhk Ucreti 4.029 3.061
Yénetim Ucretleri 117.496 849
Saklama Ucretleri 3.948 54
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (*) 123.733 2.323
Toplam 249,207 6.287

(*) Beyanname damga vergileri, dier har¢ giderleri ve noter giderlerinden olugmaktadir.

11. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalig
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tirk Lirasi (“"TL") olarak g&sterilmistir.)

Asagdida Fon'un cari dénem ile gegmis dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detay verilmistir.

30 Haziran 31 Aralik

2021 2020

Fon toplam degeri (TL) 5.005.062 63.855
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 7.930.228 100.000
Birim pay degeri (TL) 0,631137 0,638551
30 Haziran 31 Aralik

2021 2020

Adet Adet

Dénem basinda dolagimdaki pay sayisi 100.000 100.000
Dénem iginde satilan katiima belgesi sayisi 7.830.228 =
Dénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi - -
Toplam 7.930.228 100.000

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Fon'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla finansal varliklarin finansal durum tablosundaki 5.005.062 TL
tutarindaki degerleri fon'un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir. (31 Aralik 2020:
63.855 TL)

13. Hasilat

1 Ocak — 1 Ocak -

Esas Faaliyet Gelirleri 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020

Finansal Varlik ve Yukiimluliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar (10) -
Finansal Varlik ve Yiikiimliliklere lligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.289 -
Kar Payi Geliri 187.134 2.993
Toplam 190.413 2,993

14. Yonetim lcretleri
30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yonetim Ucreti gideri 117.496 TL'dir. (31 Aralik 2020: 1.626 TL)
15. Finansman giderleri

Fon'un 1 Ocak — 30 Haziran 2021 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir (31
Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

16. Diger kapsamli gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon'un 1 Ocak — 30 Haziran 2021 hesap donemi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir
(31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

17. Yiiksek enflasyoniu ekonomide raporlama
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldudu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak Gizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon'un yilsonu finansal tablolari bu karar ¢ercevesinde
hazirlanmistir.

18. Tirev araglar

Fon'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla portfoyunde turev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik
2020: Bulunmamaktadir).

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon'un Yatirnim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun fiyatlar ile dederleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunluk olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portfoyun yénetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore
bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari dizeye
indirilmesine c¢alisiimaktadir.

Yogdunlagma riski

Fon igtizgunde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, s6z konusu Yatinim stratejisi de dahil olmak
tzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféytne orani iglemleri mevzuata, i¢ tlzik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay! fon'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon'un faize duyarlihgi finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gercege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya goére kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri blytik 6lglide
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamustir.

Fiyat riski

Fon piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip olmadidindan fiyat riskine maruz
kalmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal variigin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukumlaluklerin yerine getirimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevriimesine
bagli olarak gunluk nakit gikis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0 - %100 ‘Gnd
piyasada hemen satilabilecek likit Yatinmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla
4.678 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 2.040 TL).
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL") olarak gosterilmistir.)

30.06.2021
Sozlesme
- uyarinca nakit
Stzlegme uyannca vadeler cikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
Defter degeri (1+1+H1+I1V) kisa (I) arasi (Il) arasi (Il) uzun (IV)
Diger borglar (18.361.700) (18.361.700) (18.361.700) -- - --
lligkili taraflara borglar (42.704) (42.704) (42.704) e - -
Toplam yiikiimliiliik (18.404.404) (18.404.404) (18.404.404) - - =
31.12.2020
Sozlesme
; uyarinca nakit :
Stzlepme uyannca vadeler Defter gikiglar toplami 3 aydan 312 ay 1-5yil 5 yildan
degeri (1+I+1+HIV) kisa (I} arasi (Il)  arasi (lll) uzun (IV)
Diger borglar (7.971) (7.971) (7.971) - - -
lligkili taraflara borglar (3.881) (3.881) (3.881) - -- -
Toplam yiikiimliiliik (11.852) (11.852) (11.852) - - --

Katiima paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak yénetim
yukarda sunulan sozlesmeye bagll vade analizinin gergek nakit akiglarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma pay sahipleri katilim paylarini daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portféytinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akiglart veya gergege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini yonetmek icin asagidaki tablo Fon'un doviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para karsisinda
5% deger kaybetmesi /kazanmasinin, diger tum degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon'un net varlik
degeri (zerindeki potansiyel etkisini géstermektedir. Fon'un 30 Haziran 2021 itibariyla kur riski
bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatinnm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak

ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittig
varsayllmistir.

. Gergege uygun degder itfa edilmis
30 Haziran 2021 K kit ve kit fark karizarara degerinden b oy Not
benzerleri dahil) yansitilan finansal gosterilen finansal
varhklar yiikimliilikler
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 45T = - 4678 4
Finansal Varliklar - 1093840 - 1.093.633 5
Finansal yikamliliikler
Diger Borglar BT - % 18.403.667
iligkili Taraflara Borglar - - - -
Gergede uygun deder Itfa edilmis
Krediler ve alacaklar farki kar/zarara degerinden
31 Aralik 2020 (nakit ve nakit yansitilan finansal gosterilen finansal
benzerleri dahil) varhklar yikiimliliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.040 - - 2.040 4
Finansal Varliklar - 66.491 66.491 5
Finansal yikamltlikler
Diger Borglar 11.852 - - 11.852 7
iligkili Taraflara Borglar - - - - 6

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukumiiliklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

«  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumlultkler, dlctim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatiar (duzeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

«  Ikinci seviye: Finansal varlik ve yukumlulukler, ilgili varlik ya da yukuamlalagun birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

« Uglinct seviye: Finansal varlik ve yukumlulukler, varlik ya da yokomluligun gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amach finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayic
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatiari esas alinir. 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri
itibariyla Fon'un finansal varliklari bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL") olarak gosterilmigtir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansman Riski

Fonun ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6l¢tide ulasmamasi nedeniyle zarar
ugrama olasihgidir. Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde olculur.

«  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.
« Hazir degerler ile kullanilmamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20'sinden az
olamaz.

Kargi Taraf Riski

Karsi taraf riski, karsi tarafin yukumluluklerini yerine getirememesi nedeniyle karsi karsiya kalinabilecek
zarar olasihgidir. Asagidaki kriter ve limitler cergevesinde élgular.

= Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portféy degerinin %40’ indan fazla olamaz.
20. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi ti¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

21. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iliskin agiklamalar
Toplam deger / net varlik degerine iligkin agiklamalar dipnot 10'da agiklanmistir.

22. Finansal tablolari 6nemli 6igiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi acisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (1-14.2) ve 26 Mart 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Yatirim Fonlan Finansal Raporlama Esaslarina
lliskin Tebligi (1-14.2)'de Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (lI-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim
Fonlar tarafindan duzenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmistir.

23. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tam olaylari kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki dizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde duzeltir. Fon'un raporlama déneminden sonraki agiklamasi gereken olaylari bulunmamaktadir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim
Fonu Gayrimenkul Yatinm Fonu
31 Haziran 2021 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

30.06.2021

Gayrimenkul Yatirnmlar Als Maliyeti Makul Degeri Portféy Degeri  Grup % Toplam %

Canakkale ili Ezine ligesi 1.336.640 1.910.000 1.336.640  6,00% 5,72%

Canakkale ili Ezine ligesi 520.640 765.000 520.640  2,34% 2,23%

istanbul 1.612.483 1.611.200 1.612.483 7,24% 6,90%

Istanbul 1.677.929 1.712.000 1.677.929 7,53% 7.18%

Istanbul 1.107.614 1.088.640 1.107.614 4,97% 4,74%

Istanbul 9.280.703 8.543.999 9.280.703 41,67% 39,72%

Istanbul 2.453.529 2.020.000 2.453.529 11,02% 10,50%

istanbul 2.512.969 2.120.000 2.512.969 11,28% 10,76%

Grup Toplami 20.502.506 19.770.839 20.502.506 100,00%

Diger Varliklar 1.769.359 1.769.359 1.769.359 62% 8%

Finansal Varliklar 1.041.360 1.093.633 1.093.633 38% 5%

Grup Toplami 2.810.719 2.862.992 2.862.993 100,00%  100,00%

Fon Portfoy Degeri 23.313.225 23.365.499 100% 100,00%

31.12.2020

Finansal Varliklar Alig Maliyeti Makul Degeri Portfdy Degeri  Grup % Toplam %
Qinvest Portféy Ikinci Katilim Serbest Fon 47.901 66.491 66.491 100,00%  100,00%
Grup Toplami 47.901 66.491 66.491 100,00% 100,00%
Fon Portfoy Degeri 47.901 66.491 100,00%




24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim

Fonu Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Haziran 2021 tarihli toplam deger/net varlk degeri tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir.)

30 Haziran

2021

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon Portfdy Degeri 23.365.499  100,00% 466,84%
Gayrimenkul Yatirnimlar Portfoyi 20.502.506 87,75% 409,64%
Para ve SP Arag. Portfoyl 1.093.633 4,68% 21,85%
Diger 1.769.360 7,57% 35,35%
Hazir degerler 4.678 100,00% 0,09%
Bankalar 4.678 100,00% 0,09%
Alacaklar 39.289 100,00% 0,78%
Borglar (18.404.404) 100,00% -367,72%
Yénetim Ucreti (41.967) 0,23% -
Odenecek Vergi - 0,00% -
Diger Borglar (18.362.438) 99,77% -
Fon toplam degeri 5.005.062 100,00%
31 Aralik

2020

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon Portféy Degeri 66.491  100,00% 96,04%
Finansal Varliklar 66.491  100,00% 96,04%
Hazir degerler 2.040 100,00% 3,19%
Bankalar 2.040 100,00% 3,19%
Alacaklar 7177 100,00% 11,24%
Borglar (11.852)  100,00% 100%
Yonetim Ucreti (3.881) 32,75% -
Odenecek Vergi (306) 2,58% -
Diger Borglar (7.665) 64,67% -
Fon toplam degeri 63.855 100,00%




