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NUROL PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. OC HEDEF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN iHRAC BELGESIDIR s
o

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas Kurulu'mun 93072021 tarih ve Xayih karan ile
onaylanmugtir.

Ancal, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilll anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylan; ictiizik, ihrag belgesi ve varsa yatinmer bilgi formundaki esaslar
¢ercevesinde satig baglangic tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, igbu ibrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aracthgyla nitelikli yatinmeilara sunulacaktir.

Fon kurycusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer
almaktadr.

Fon Kurucusunun Ticaret Unvam ve Adresi NUROL PORTFOY YONETIMI AS.

Maslak Mahallesi Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza
Sitesi No:255 I¢ Kap1 No:801 Sarryer Istanbul
Thraca Tligkin Yetkili Organ Karan/Karar 05.07.202] tarih ve 39 sayili karar

Tarihi
Katlma Paylarmin Pazarlama ve Dafitumm | | Kuruca: NUROL PORTFOY YONETIMI AS.
Gergeklegtirecek Kurucu ve Varsa Portfsy Diger Kuruluslar NUROL YATIRIM
Yonetim §irketleri Ile Katilma Paylanmin| | BANKASI AS.

Alm Satmina Amcilik Yapacak Yatiim
Kuruluslarimn Ticaret Unvam

Satig Yontemi Fon Katilma Paylan; KuruPun yatrm
kuruluslarma iligkin diizenlemelerinde nitelikli
yatinmailara iligkin belirlenen sartlan tasimak
sartiyla yurt iginde ve yurt diginda nitelikli
yatirimcerya sahlacaktir,

Katilma Payina {liskin Asgari Islem Limitlerj Alimda asgari 10.000 (onbin) pay.

Fon Unvam Nurol Portfoy Yénetimi A.S. OC Hedef
Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirii Gayrimenkul Yatinm Fonu

Fon Stiresi Fon 30 (otuz) yil stireli olarak kurulmugtur, Bu
sitrenin son 2 (iki) yili tasfiye dénemidir. Fon’un
| stiresi, Fon igtiiziiglintin Fon sfiresine iligkin
maddesinin degistirilmesi suretiyle
degistirilebilir,

PortfSy Saklayicisimn Unvan ve Adresi QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.

Esentepe Mah. Biyiikdere Cad. Kristal Kule

Binas1 No: 215 Kat: 6-7 34394 Sisli / Istanbul

PortfSy Yoneticilerine fliskin Bilgi Fon'un gayrimenkul yatnmlan Kurucu

nezdinde olusturulan yatirim komitesi tarafindan

yOnetilecektir.

| PortfSylin gayrimenkul yatnmlan haricindeki
' varliklardan olusan bsliimii ise Kurucu nezdinde

asagida belirtilen portfoy, % é? HE findan
yonetilir, s
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Unlii Emre Cogkun
Sermaye Piyasas:
Lisans1(211904)
Lisans1(308246)

Faaliyetleri Dfizey 3
ve Tiirev Araglar

Yasin Onal
Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi(214160) ve Tarev Araglar Lisansi
(309935)

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine
Hiskin Bilgi

Kurucu’nun ybnetim kurulu fiyelerine iligkin
bilgiler agafidaki gibidir:

Ozgiir ALTUNTAS (Yonetim Kurulu Bagkani)
Zafer Babiir HAKARAR (Yénetim Kurulu
Bagkan Vekili)

Tayfun OZKAN (Yénetim Kurulu Oyesi)
Seyfullah Cenk ATMACA (Y8netim Kurulu
Uyesi)

Yatirim Komitesine [ligkin Bilgi

Kyrucu biinyesinde igtiiziikte belirtilen iglerd
yapmak ve yetkileri kullanmak {izere 4 kisiden
olusan bir yatinm komitesi bulunmaktadir.

Yatirim komitesinin ii¢ iyesi, SPK'mn ilgili
diizenlemelerinde belirtildigi fizere; Kurucunun
gayrimepkul alm satm isi  haricinde
gayrimenkul yatirmlan konusunda en az beg
yillik tecriibeye sahip olan bir ySnetim kurulu
tyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un lisanslamaya
iligkin dfizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmam
ve Kurucu’nun genel miiditriidiir,

Yatiim komitesinin difer fiyesi ise Fon’un
kurulugundan itibaren ilk #ig ay igerisinde Fonun
meveut yatnmcilan tgrafindan  belirlenerek
yazili olarak Kurucu’ya iletilmesini miiteakip
Kurucu tarafindan atanacaktir.

Her yil Haziran ve Aralik aylannin ilk 15 gint
igerisinde fonun meveut yatirmmeiian Kurucunun
daveti ile fiziki veya sanal olarak toplanmr. Kendi
aralaninda segecekleri Yatirim Komitesi tyesi
toplant neticesinde Kurucuya bildirilir ve
Kurucy tarafindan 4. tiye olarak atamir. Her bir
yatnmemn katilma payr oraminda oy hakla
vardur.

Yukanida belirtilen iki olagan yatiyme: toplantist
disinda toplam oy hakk: 950 sintRy fazlasim
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icerisinde herhangi bir zaman ilgili talebin |
iletilmesinden itibaren 15 giin igerisinde kurucu |
tarafindan organize edilir.

Toplam 4 fiyeden olusan yatirim komitesi, en az
3 tdye ile toplamir ve en az biri yatrmeilar
tarafindan belirlenen {iye olmak {izere 3 {iyenin
alumlu yondeki oyuyla karar alir.

Yatmmeilar tarafindan  belirlenen  yatinm
komitesi {iyeleri ancak yatrimcilar tarafindan
gorevden almabilir veya degistirilebilir. Boyle
bir degisiklik fon biiyiikligiinin yansmdan
fazlasim temsil eden ve Knrucuyla yatrimer
sbzlegmesi imzalgmus bulunan yatmmecilarm
imzasim tagiyan bir yatnmcilar karaniyla
Kurucuya bildirilir ve Kurucunun Yonetim
Kurulu karanyla degigiklik gergeklestirilir,

Bu kapsamda, fomm ilk yatim komitesi
asafidaki sekilde belirlenmistir:

1) Zafer Babiir HAKARAR

Nurol Portfdy Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu
Baskan Vekili (Gayrimenkul yatirimilar:
konusunda en az beg yil tecribeye sahip Yonetim
Kyrulu Uyesi)

Bogazigi Universitesi, Makine Mithendisligi
Béliimii mezunudur, Is hayatina 1995 senesinde
Finansbank’ta uzman olarak baglayan Hakarar,
sirasiyla Amsterdam’da Credit Europe ve
Tosyall Holding’te, Finans ve 13 Geligtirme
Direktdrli olarak ¢ahgmugtir. Zafer Babiir
Hakarar, Eyliil 2013 tarihinden bu yana Nurol
Yatinm Bankas1 A.S. Hazine'den sorumly Genel
Miidiir Bagyardimeis: gorevini yiiriitmektedir.
Tosyal: Holding'te 2009-2011 yillan arasinda 1
milyar TL’lik fabrika yatmmyla ve Nurol
Yatrim  Bankasi’nda  2013’ten bugiine
gayrimenkul projeleri kredilendirmeleriyle ve
kezd gayrimenkul teminath diger kredilerin
tahsis ve izlenmesiyle 10 yihi agkin gayrimenkul
deneyimi sahibidir. Tirkiye’nin en biiyiik otoyol
projelerinden biri olan Istanbul — Izmir Otoyolu
bagta olmak {iizere, gayrimenkul yatirim
projelerinde yatinm modellemesi, kaynak
geligtirme, fizibilite ve finansal analiz
damismanh vermistiz, Buiia ek-olarak 134.000
metrekare toplam// in§aat'.alani\ye 50.000
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yasam merkezi gelistirilmesinde aktif gorev
almgtir,

17 Aralik 2020 tarihinden bu yana Nurol Portfoy
Yonetimi A.§. Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
gorevini stirdlirmektedir.

2) Tayfun OZKAN

Nurol Porfoy Yo6netimi A.$. Yonetim Kurulu
Uyesi (Kurucu nezdindeki Gayrimenkul
Degerleme Uzman)

1995'te Istanbul Teknik Universitesi Isletme
Mithendislifi bblimi mezunudur. Marmara
Universitesi Bankacthk ve  Sigortacilik
Enstitiisti'nde “Proje ve Satin Ahm Finansmani™
konulu teziyle Bankaciik Yiiksek Lisans
derecesini tamamladiktan sonra Bahgesehir
Universitesi’nden Finans ve Muhasebe alanmnda
“Turkiye’de Yatinm Fonlart ve Emeklilik
Fonlannin Performans Analizi (2010-2019)”
konulu teziyle doktora derecesi almugtr.
Kariyer hayatina 1995 yilinda Garanti Bankas
Teftis Kurulu Bagkanhf’nda bagladi, 16 yillik
Garanti Bankasi deneyiminin ardindan Yildiz
Holding’in (Ulker) gida dis1 ana yatmm sirketi
Gozde GSYO A.S$.’ye yahmmlar direktérii olarak
transfer oldu. Burada Kiitahya Manyezit Sanayi
A.§. ve Makine Takim Endiistrisi A.S.’nin satin
alimlan bagta olmak fizere yaklajpk USD 300
milyon tutarindaki gesitli yatinm projelerini
yonetti. Yatinmlar direktSrii olarak Goézde
GSYO A.§.’de yaklagik dort yil boyunca fikir
agamasindan, prototip veya irtin asamasinda,
yeni sitketten ¢ok eski ve finansal darbogazdaki
sirketlere kadar ve ¢ok cesitli sektSrlerde
yizlerce yeni yatmim ve satin alm projesi
degerlendirdi.
2015 yilinda bir portfSy yonetim girketi (PYS)
kurmak tizere Kuveyt Tirk Katihm Bankas:
AS.’ye katildi. Aym yil sektdrde bir katihm
bankastmn kurdugu ilk PYS olan KT Portfsy
Yonetimi A.$,"yi faaliyete gecirdi,
2019-2020 willlarmda Kuveyt mengeili bir 6zel
sermaye fonunun Tirkiye’deki yaklagik USD 50
milyon bitylikliigiindeki gayrimenkul
yatirimlanmi igeren Iskan Gayrimenkul Yatirim
ve QGelistirme A.S.nin ydnetim kurulu
baskanligin: yiiriitmiigtiir.
Nisan 2019 yihnda Tirk Kizilay’m gelir getirici
faaliyetlerini ~izate
piyasalardan daha fazla #arar
amactyla bir portfSy/yonetim—sicketi
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i¢in Tiirk Kizilay’da Genel Miidir Yardimcist
(CFO) olarak gbreve bagladl. Gayrimenkul |
yonetiminin de kendisine baglanmasiyla Tirk
Kizilay'm  kurumsal  doniigim  projeleri
kapsaminda Finans ve Varlik Yénetimi Genel
Midiir Yardimeist olarak Tirk Kizilay’mn
finapsal ve gayrimenkul vatliklanmmn etkin
yOnetimi igin gerekli déinfigiim projelerini hayata
gecirmektedir,

3) Unlii Emre COSKUN Genel Midir

Sabanci Universitesi Ekonomi Programi 2012
mezunudur. Kariyerine The Royal Bank of
Scotland Ple. Istanbul Merkez Subesi’nde hazine
satig analisti olarak baglamigtir. RBS hazine
milgterilerinin ddviz ve kredi fiyatlama
taleplerine cevap verilmesi konusunda yaklagik
sekiz ay ¢alismstir. Akabinde Hazine Orta Ofis
roliine gegerek nakit akiglarimin takibi ile Borsa
Istanbul Para piyasalarnda iglemlere baglamigtir.
Mart 2015 tarihinden itibaren Ekim 2017°ye
kadar RBS Tiirk Lirasa1 masasinda trader olarak
gotrev yapmstir. Aralik 2017 ‘den itibaren Nurol
Yatiim Bankasi’inda hazine ve i gelistirmeden
sorumly miidér yardimeisi olarak galigmaya
baglamigtir. Banka’mn borglanma araglan
ibraglanmn fiyatlanmas1 ve sati;t konusunda
aktif caligmistir. Arahk 2020 tarihine kadar,
Banka’min uluslararas) kredi derecelendirme
kuruluglan tarafindan notlandinlmas stireglerini,
Avrupa Birligi regfilasyonlarina tabi bir
bankanm kurulusu ¢ahgmalanm, Tirkiye'de
portfdy ybnetim girketi kurulusu ile varhk
yonetim sirtketi kurulusu sitreglerini yonetmigtir.
Ocak 2021°den bu yana Nurol Portfy kurucu
genel mlidird olarak ¢ahigmakta, Ortak Varlik
Yonetim $irketi’'nin  Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gérev yapmaktadir,

4) Yatnm komitesinin diger dyesi,
yatinmcilar tarafindan belirlendikten sonra
Kurucu tarafindan atanacaktir,

Yatrim komitesinin tiim toplanti tutanaklan
Yatiim Komitesi karar defterinde kayit altina
alinarak Kurucu merkezinde saklanr,

Yatinm Komitesi Toplantis: ve




tyelerinin kendi aralaninda gergeklegtirdikleri
toplaritiyr ifade edet. Izleyen toplant: tarihleri,
kendisinden bir Onceki toplantida belirlenir.
Yatinm komitesi kural olarak en geg {i¢ ayda bir
Fon'un i§ ve islemleri ile jlgili gbriismek ve
durum degerlendirmesi yapmak {zete olagan
toplanti  gerceklegtirit.  Gerekli  gérillen
durumlarda, Yatinm Komitesi olagan toplantilar
diginda ilave toplantilar da gerceklestirebilir.
Yatim  komitesi  toplantilam, fiziken
gergeklestirilmese dahi, toplanti karan seklinde
yazilmig bir @nerinin, yatinm komitesi iiye
sayismun salt ¢ofunlyfunu igerecek sekilde
yatirum komitesi iiyeleri tarafindan imzalanarak
onaylanmas: suretiyle de karar almabilir, Bu
halde bu karar, Yatinm Komitesi Toplantisi’nda
ahnmis  karar  hitkmiindedir.  Fiziken
gergeklestirilmeyen bir  yatim  komitesi
toplantisinda alinan kararlar, kararda imzasi
olmayan komite iiyelerine bildirilmekle gegerli
hale gelir. Yatmm komitesi iiyelerinin
imzalarmin aym kégitta bulunmas: gart degildir.

Toplam 4 tiyeden olugan yatiim komitesi, en az
3 ftiye ile toplamr ve en az biri yatnmeilar
tarafindan belirlenen ilye olmak fizere 3 {iyenin
olumly ydndeki oyuyla karar alir,

Yatrim komitesinin tiim kararlan ilgili Kanun,
Teblig ve mevzuat ile bu igtiiziie uyumlu olmak
zorundadir,

Yatinm Komitesi Toplantis1 Kararinm On Sart
Olarak Arandig Durumlar

Asagda belirtilen durumlarda Yatinm Komitesi
Toplantist Karam on sart olup bu karamn
alinmasm miiteakip konuya iligkin gerekli diger
islemler yiiriitiilir.

1) Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul
veya gayrimenkule dayah haklarin satist,
kiralanmas:, Fonun borglanmas:, Fon
portfoylindeki  varliklanin  teminata
verilmesi ve Fon’dan Kkar dagitim |
yapilmasi.

2) Fon’un Kurucusunun veya Yoneticisinin
degistirilmesi.

3) Katulma paylanmn nitelikli yatnmeilar
arasinda satis1 veya devri ile Fon katilma
paymun ilgili yatirmmemin kendi istegiyle
Uigiincii bir kigiye bagislanmas:.

4) Fon katilma pay ~ATgli




Komitesi Toplantist Karari ile uygun
bulunmamasi durumunda, séz konusu
katilma pay1 sahibinin istegi {izerine
sahibi oldugu katlma paylarmin Fona
iade edilmesi.

5) For’un katilma paylarnin ilk kez ihrag
edilecegi tarihten 31.08.2021 tarihine
kadar katlma pay: iktisap eden nitelikli
yatrmneilar  c¢iginde  Fon’a  Kurucu
tarafindan yeni nitelikli yatirime: kabul
edilebilmesi.

Fonun Yatinm Stratejisine ve Amacina Tliskin

Fon’un yatinm stratejisi, fon toplam degerinin
asgari %801 oranmnda, Fon portfSyiine deger
artig kin, alim satim kéin veya gayrimenkul irad:
elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, aligverig merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul
tarafindan uygun goriilen her tirld gayrimenkuli
satin almaya, satmaya, kiralamays, kiraya
vermeye ve satin almaya veya satmay:
védetmeye yonelik yatnm yapilmasidir, Tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolannda yer algn aktif toplamnin
devamh olarak en az %75% yurtici gayrimenkul
yatrmmlanndan olugan anonim ortakhiklann
paylan, gayrimenkul sertifikalan ve diger
| gayrimenkul yatinm fonlarmn katilma paylanina
da yatinm yapulir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
deferini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer  nitelikteki  gayrimenkuller  ve
gayrimenkule dayal haklar da fon portféyiine
alabilir.

Hedefine ulagmek igin Fon; bu igtiizikte
belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin
ahmi igin satn alma vaadi s6zlegmeleri
yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule
dayali haklan banka ve difer finansal
kuruluglardan satin alabilir, bu amaca uygun
gayrimenkullerin  temini igin emlak
komisyonculari, avukathk biirolan ve mali
migavirler ile isbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller Snceden belirlenmis bir vade
sonunda  elden gikaptiy” . amatryla  satn
almabilecegi gibi belli<biz ‘vade hedefi \glmadan
da satin almsbilir. {7,
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Fon, ahm satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amacim saglamak {izere yukarda sayilan her
tiirli gayrimenkulii satin alabilecektir.

Fonun Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine
Iliskin Esaslar

Fon portfiyinde yer alan gayrimenkul
yatinmlarmn ySnetiminde agagidaki esaslara ve
yatim simrlamalarina uyulur;

A) Deger arhig kéin, alim satim kin veya kira
geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveriy merkezi, otel, lojistik merkezi,
fabrika, endiistriyel binalar, depo, park, hastane,
yash balim evi ve benzeri her tiirli
gayrimenkult  satin  alabilir,  satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satn almay
veya satmay: videdebilir.

B) Milkiyeti bagka kigilere ait olan
gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi
sarttyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu hitkiimlerine gore fon lehine iist
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu
haklan fon adima figlinei kisilere devredebilir.
C) Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller
lizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla Oist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklarm ficiincti
kisilere devrine izin verebilir,

D) Ust hakki ve devre milk hakkinin
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan
dofuran sozlesmelerde herhangi bir simrlama
getirilemez, Ancak &6zel kanun hikimleri
sakhidir,

E) Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi
zorunludur. Bu oramin  hesaplanmasinda
Teblig’in 4 fincdl maddesinin figlincl fikrasimn
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate almr.

Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hitkiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplamimn devamh olarak en az %75%
yurtici gayrimenkul yatmmlarindan olusan
anonim ortakhiklarin paylanna, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oramnda yatrim
‘yapilabilir,

F) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
deferini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer  nitelikteki rimgokullerin =~ ve
gayrimenkule dayali ’ on toplam

amactyla portfoy

degerinin VﬁO’md%
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edilen rehin ve diger simrh ayni haklar %30°luk
simrin hesaplanmasinda dikkate alinmez.

G) Kurucu ve yonetici Fon adma;

| 1) Gayrimenkul projelerine yatim yapamaz,
gayrimenkullerin  ingaat iglerini kendileri
ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez, Ancak Toplu Konut Idaresi
Bagkanh, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile
bunlatin bagh ortakliklan, igtirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday g@sterme imtiyazimin
bulundugu sirketler tarafindan ger¢eklestirilen
ingaat ruhsatt almmi§ projeler kapsamindaki
bagimsiz  boltimler, ingaatn tamamlanma
oramna bakilmaksizm, fon portfSylne dahil
edilebilir,

2) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez,

3) Otel, hastane, yurt, aligveriy merkez, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

4) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya
tabi olan varliklan ve haklan fon portfoytine
dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendi hitkmit saklidir,

5) Fon portfyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimi yapamaz.

6) Yurtdiginda gayrimenkul alm, satm ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portféytiniin gayrimenkul yatirimlan diginda
kalan kismi, fon toplam degerinin azami %20’si
olmak tizere, Tlirk Lirasi veya yabanci para
cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katilma hesaplarinda, para piyasas: fonlarmda
veya ters repo ile degerlendirilebilir. Ayrica
Fon'un kisa siireli nakit ihtiyaci igin repo
yapilabilir.

Fon, altina, kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sbzlesmelerine yatinm yapamaz.

Fon, sermaye piyasas: araglanm acia satamaz,
kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglanm &diing alamaz.
Fonun  operasyonel islemleri-—. nedeniyle |
olugabilecek likidite iht};ya’gr@;kaf%g{masx
amactyla nakit tutulabilig' >~ .,
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Tiirev araglara d6viz, faiz oran1 ve piyasa riskleri
gibi risklere karsi korumak veya yatinm
amactyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle
maruz kalman agik pozisyon tutari Fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun
hesap donemi sonundaki net varhk degeri esas
almir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi'nda
gerceklestirilen iglemlerin nakit teminatlan da
| fon portfoytine dahil edilir.

Fon porifSytinde yer alan repo islemine konu
olabilecek varhiklarm rayi¢ deferinin %10’una
kadar repo yapilabilir.

Fonun Karsilagmas: Muhtemel Riskler;
Fonun yatiim stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen, fonun karsilagabilecei temel
riskler agagida siralanmgtir.

1) Likidite Riski

Nakit cikiglanm tam olarak ve zamamindg
kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine  sahip
bulunmamas: nedeniyle Fon tarafindan maruz
kahnabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.
Fon varhklarmin likit olmamas: nedeniyle makut
bir siirede piyasa degerinden nakde gevrilme
zorluu, dzellikle gayrimenkul yatinmlarinmn
nakde doniigtiirilmesinin zaman almasi ve
deere iligkin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir.

2) Finansman Riski

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarma
zamamnda ulagamamast nedeniyle zarara
ugrama ihtimalidir.

3) Yasal Riskler

Fon’a alman gayrimenkuller ve diger yatnm
araclan ile ilgili fona alim sonrasmda meydana
gelebilecek yasal dtizenlemelerdeki
degigikliklerinden dolay1 fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya gikabilecek degisiklikler fon
degerini ve net getirisini etkileyebilir.

4) Olagandig1 Olaylarla Karsilagma Riski
Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira
dist  toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmas: sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlagma Riski

Yogunlagma riski, belli biz-bglgeye, sektore,
varhga/varhk gmb?d agnajdg O ek yatmm
yapilmasi sonucu, pei’tfgyﬁnim b arhiklarin
icerdigi risklere fazly manyz kalm}




6) Kary Taraf Riski

Karg: taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu
mal ve hizmet alim veya satiru sézlesmelerinde;
sdzlegmenin karsi tarafinin, szlegme gereklerine
uymayarak, ylkGmldligingd lasmen veya
tamamen zamanindg yerinde getirememesinden
dolayr fonun =zarara uframa riskini ifade
etmektedir.

7) Piyasa Riski _
Tasinan pozisyonlarn, gayrimenkul ve finansal
piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan
fiyat degisimlerine bagh olarak ortaya cikan
riskler nedeniyle zarar etme olasihgim ifade eder.
Piyasa riski agafidaki doért alt baghkta
detaylandinimigtir,

i, Faiz Oram Riski

Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un
faiz pozisyon durumma bagh olarak maruz
kalabilece§i zarar olasiligidar.

ii. Kur Riski

Yabanc: para cinsinden alacak ve borglarn, bu
paralatm TL karpisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasilifidur,
ifi. Fiyat Riski

Gayrimenkul piyasast, yatiim fonu ve endeks
fiyatlarindaki muhtemel deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasihgdur,

8) Kaldurag Riski:

Vadeli alm/satim yapmak suretiyle de fonun
kaldirag kullanmas) miimkiindiir.

Olumsuz piyasa kogullannda, varlik fiyatlanimn
Onemli Glglide deger kaybetmesi sonucunda
fonun kullandigr kaldiracin fon toplam degerine
orami yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de
artacaktit. Bu gibi durumlarda olasi kaldiracin,
olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina kaldirag
¢arpantyla yansima riski vardir,

9) Degerleme Riski:

Yatiim yapilan varhklann yatinm  siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Disaridan Alinan Hizn;etlere (Degerleme,
Hukuki Damigmanhik vb) fligkin Bilg

: | Fon'un mali tablolaninin bagimsiz denetiminde

Yatinm Komitesi’nin &nerisi dogrultusunda
Yonetim Kurulu’nun belirleyecegi bagimsiz
denetim kuruluglarindan ve Fon varliklanmn
saklanmasi  konusdfida~ “yine  Yatnm
Komitesi’nin beligleygegi-saklayiey kurulustan
hizmetahnir, f/ “




Fon portfSylindeki varhiklann degerlenmesine
iligkin  olarak = gayrimenkul degerleme
kuruluslarindan ve/veya Kurulca uygun goriilen
kuruluslardan hizmet alinir.

Kurucu, her yisonunu takip eden bir ay
icerisinde, fon portfSylinde degerleme
yaptirilmas: gereken her bir varlik igin degerleme
hizmeti ahnacak &n az bir kurulusu ve fon
portfyline o yil icerisinde alnabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
hizmeti ahnacak en fazla iki adet kurulusu
Yatiinm XKomitesi’nin &nerisi dogrultusunda
yonetim kurulu kararn ile belirler. Belirlenen
degerleme kuruluglart partfSy saklayicisina
bildirilir ve KAP"ta agiklanir. Belirlenen kurulug
ancak  degistirilme gerekcesinin = Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onayr ile
degigtirilebilir.

Kurucu asagida yer alan konularda digaridan
damgmanhik hizmeti alabilir:

a) Fon'un portfSyiine uygun yatimmlarin dahil
edilmesi, portfsye alnin gayrimenkullerin
satilmasi, kiraya verilmesi, ydnetimi ve
portfByiin geligtirilmesi,

b) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali
ve vergisel durumlarin tespiti ve y8netimi,

¢) Fon portfylinde yer alan gayrimenkullere
iligkin igletme hizmetleri,

d) Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkullere
iligkin onanim, tadilat, altyap: gibi ingaat islerinin
yapilabilmesi i¢in tasarim ve miiteaahitlik isleri,
¢) Fonun ihtiyaclan ¢ergevesinde Yatiim
Komitesi tarafindan uygun gériilen ve figincti
kisilerden alinan Fona iligkin diger damgmanhk
hizmetleri.

Digandan alinacak damgmanbk hizmetleri,
hizmet saglayici kigi ve kurumlar ile hizmet
kogullan Yatinm Komitesi tarafindan belirlenir.

| Teblig ve ilgili diger sermaye piyasasi mevzuati

uyarinca Ydnetim Kurulu karar gereken haller
sakli olup, bu hallerde Yatnm Komitesi’nin
Onerisi dogrultusunda Y6netim Kurulu karan
almr.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine
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Katilma paylar1 alimina konu edilecek fon birim
pay degerini igeren fiyat raporlan yilda bir defa
31 Aralik tarihi baz alinarak hazirlamir ve s8z
konusu tarihi takip eden 10, i§ giinG agiklamr.
Ancak Yatnm Komitesi kararyla, meveut
yatrmeilann veya bu Thrag Belgesi iginde
belirtilen sati ySntemine uygun olarak fondan
pay almak isteyen yeni yatinmeilann pay ahm
taleplerinin kargilanmas: amaciyla veya temettt
dagntmi ve Erken Dafitim kararlart verilmesi
‘halinde, 5zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim
pay degieri hesaplanabilir.

Fon'a iletilen alm/sabm  talimatlarmmn
gergeklegtirilme tarfhlerine iligkin detayh bilgiye
"Fona Katlma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar" bagh1 altinda yer verilmektedir.

Portféydeki Varliklann Degerlemesine fliskin
Esaslar

Fon portfSytinde yer alan varliklarin degerleme
esaslarma iligkin olarak, II-14.2 sayth Yatinm
Fonlanmn Finansal Raporlama Esaslarma [ligkin
Teblig’de yer alan deferlemeye iliskin esaslara
uyulut,

Fon fiyat yilhk olarak ve 31 Arahk tarihi baz
alinarak agiklamr. Ayncs, Yatrim Komitesi
karar1 bulunmas: halinde, portfoydeki varhklar
ilgili mevznata ve bu ihrag belgesinde belirtilen
deferleme esaslanma wuygun olarak diger
herhangi bir zamanda da degerlenir ve fon fiyat
hesaplanr,

Fon portfSylinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hilklimlerine pgdre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammn devamlh
olarak en az %759 yurtigi gayrimenkul
yaurimlarmdan olusan ve paylan borsada iglem
gormeyen anonim ortakliklarm paylari ise
gayrimenkul degerleme kuruluglan ve/veya
Kurylca uygun goriillen kuruluglar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en gtincel tarihli degerleme
raporlannda yer verilen tutarlar fzerinden
degerlemeye konu edilir.

Fon'un yisonu raporlamas: igin Aralik tarihli
gayrimenkul degerleme raporlan
hazirlatilacaktir.  Ancak g ay igerisinde

hazirlanmg bir degerleriie “tapqru bulunmas
halinde tekrar de gfle@;g‘ﬁﬁrf;’:\\fnlaanl
ihtiyaridir. i 2, W
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Diger taraflan, gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan dist durumlarin
tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli goriilen
hallerde glincel deBerin tespiti amaciyla s6z
konusu degerleme raporlan giincellenecektir.

Portfoyde yer alan ve fonun hesap déneminin son
U¢ ay1 icerisinde herhangi bir nedenle rayig
degeri tespit edalmem1§ olan varliklanin defer
tespitinin asgari olarak her takvim yili somu
itibari ile yapilmasi zorunludur.

Stz konusu deger tespitlerinde gayrimenkul
degerleme faaliyetinin en geg ilgili yilin son glint
itibanyla tamamlanmis olmas1 zorunludur.

Fon Malvarhindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fona iligkin kurulug masraflart da dahil tim
giderler fon mal varbgndan karsilamr. Fon
malvarhfindan fon portfSyliniin y&netimi ile
ilgili kurucuya Gdenecek yonetim iicreti ve
asagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfydeki varhiklarin veya bunlar temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ticretleri,

¢) Portfoydeki varhiklann saklanmas: ve Fon
operasyon hizmetleri i¢in 8denen Gicretler,

¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde
Gdenen ticretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklar: sebebiyle olugan giderler,

e) Portfoye alimlarda ve portfSyden satimlarda
Odenen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yaplan giderler TCMB ddviz satis kuru
izerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

f) Fonun milkellefi oldugu vergi resim ve harg
6demeleti,

g) Fon'a iligkin bafimsiz denetim kuruluglarma
&denen denetim {icreti, serbest muhasebeci, mali
miigavirlik ve yeminli mali miisavirlik ticretleri,
g) Takvim y111 esas almarak tger ayhk
donemlerin son i§ gliniinde fon toplam degerinin
yiz binde besi oramnda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfSy saklayicis1 tarafindan
onaylanarak Kurula &denen Kurul ficreti,

h) Katilma paylan ile ilgili l}gmanm

1) Gayrimenkul yatm 1ligkin “2eklam
harcamalan, degerl ‘hulguk( 2ye '\Ea.h
damigmanlik, noter ficre tapp/q’rpfa;g’q ?ﬂcre




i) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim,
kiralama, satiy vaadi, kat karsih@ insaat
sozlesmesi vb iglemlerinde ortaya ¢ikacak
aracilik ticret ve komisyonlari ve benzeri gider ve
ticretler,

j) Sahibi olupan gayrimenkullerin satimindan/
kiralamadan Once veya sonrasinda |
gergeklestirilecek her tirlii balam, onarmm,
tadilat, yenileme, iyilegtirme ve yurt binalarimn
tefrisats giderleri,

k) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tirltl
aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

1) Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta, DASK
ddemeleri ve benzeri giderler,

m) Igletmeci firmglara 6denen hizmet bedelleri,
m) Disarden alman hukuki veya genel
demgmanhk  hizmetleri karsihgn  olugan
damgmanhk giderleri,

n) Noter {icretleri,

0) Merkezi Kayit Kurulugu A.$., Borsa istanbul
A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankast
AS.’ye fon igin &denen ficret, komisyon ve
masraflar,

6)Tuzel Kisi Kimlik Kodu Giderleri (LEI Kodu),
p) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla,
fon toplam degerinin giinliik %0,00137°si [y1llik
yaklapk  %0,5 (yizdesifirvirgilbes)] +
BSMV’den olugan bir ypnetim ficreti tahakkuk
ettirilir ve bu {icret her ay sonunu izleyen bir

hafta iginde Kurucuya Fondan &denir.
Portfoydeki Varhiklarin Saklanmasi Haklanda | | Fon portfoyiindeki varhiklarn Kurul’un portfdy
Bilgiler saklama  diizenlemelerine gore saklama
sozlegsmesinde belirtilen esaslar cergevesinde
saklanmas: zorunludur.
Fon Gelir Gider Farkiin Katlma Pay |: | Fon'da olugan kir, katima paylartmin bu ihrag
Sahiplerine Aktarilmasina Iligkin Esaslar belgesinde belirtilen esaslara gére tespit edilen

fon fiyatna yansir. Katlma payr sahipler,
paylarim "Fona Katlma ve Fondan Ayrilmaya
Iligkin Esaslar" baghg altinda belirtilen stirelerle
Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin
icerdigi Fon'da olugan kérdan paylarm almig
olurlar. Fon bunun disinda ayrica kér dagitim
yapabilir, Kér dagiimina iligkin esaslar "Varsa
Kar Payr Dagitimi ve Perfoxmans Esaslan"
bashginda belirtilmigtir.

Fona Katlma ve Fondan Aynlmaya {ligkin | : | Genel Esaslar:
| Esaslar m |
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Fon'un katilma paylart sadece Kurul
diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatmmeilara  satilabili. Fon’un  katilma
paylatinin yahrimcilara ilk kez satilacag tarihten
31.08.2021 tarihine kadar katilma pay: iktisap
| eden nitelikli yatirimcilar digmnda Fon’a Kurucu
tarafindan yeni nmitelikli yatmmer kabul
edilebilmesi igin Yatrim Komitesi karan
gerekmektedir. Bu dogrultuda Kurucu, Fona
kathmi  uwygun  bulunmayan  nitelikli
yatimeilarn katihm taleplerini geri ¢evirme
hakkima sahiptir.

Kurucunun kendi adma yapacag: islemler de
dahil alman tim katilma payr ahm satm
talimatlarna ahm ve satim talimatlan igin ayn
ayrn olmak Qizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve iglemler bu O&ncelik swasma gore

gergeklestirilir,

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢8kmesi, portfoydeki varliklarn
ilgili olduu pazarm, piyasammn, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek  arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek 6memli bir bilginin ortaya
¢ikmas1 gibi olaganiisti durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca. uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir
ve katilma paylarmin alim satimi durdurulabilir.

Fon paylan sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a
iade edilebili. Ote yandan, bu maddenin
“Yatinmcilar Arasinda Katilma Payi Devri ve
Fon’a lade Iglemleri” veya “Erken Dagiim
Karan ve Erken Dagiim Déneminde Katilma
Paylarinin Fon’a ladesi Islemleri” boliimlerinde
yer verilen esaslar ¢ergevesinde Fon’un siiresinin
sona ermesinden &nce de Fon’a iade iglemleri
gerceklestirilebilir.

Fon’un katlma payr satigs, fon birim pay
degerinin tam olarak nakden &denmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal1 haklarin
tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig’in 18. maddesinin tiginct fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu sicj LineRaradina tescil
ettirilmesj ya da bu baltinlerin _sajmahﬁﬂasma
iliskin sdzlesmelerin fona dévredilmesi, surstiyle

ayni olarak 6denmesi syiretiyl t@‘ Satirilly,
\\_ a




Fon’un katilma payr satg islemlerinde ayni
sekilde ddeme yapilmas: ancak tiim katilma pay1
sahiplerinin  ayni daftm  konusunda
mutabakatinin bulunmas: halinde miimkiindiir.
Bu halde her iglem 8ncesinde Yatim Komitesi
Toplantis: kararinin alinmas:, bu hususun portfSy
saklayrcis: tarafindan da teyit edilmesi ve stz
korusu belgelerin fon stiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur,

Katilma pay: ibracimn, “Ayni Sekilde Katilma
Pay1 Ahs ve lade Iglemleri” baghgn altnda
diizenlenen usule wuyularak ayni olarak
gergeklegtirilmesi  durumunda, Tebligin 5.
bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde
katilma payr karsihfinda yatnmailardan fona
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin  iglincdi  fikrasinda  belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsatmndaki bagimsiz
boltimler ve gayrimenkule dayal: haklarnin deger
tespitine ybnelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikras: kapsarminda degerleme
hizmeti almacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatinmeilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar  fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay: satiginda, ihrag edilecek katilma
payr adedinin hesaplanmasmda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
deZerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkulin degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satig1
kargihginda fona devredilemez,

Yatinmcilann, asgari fon alm limiti 10.000
(onbin) paydir ve alhm talimatlan 10.000 (onbin)
paymn katlar geklinde gergeklegtirilir.

Hesaplanan Titrk Liras: (TL) cinsinden birim pay
degeri agagida belirtilen esaslar gergevesinde e-
posta yoluyla yatirimeilara bildirilir.

I bir adet payn
“eferi) 1 Tirk




Fon’un katilma paylannin ilk kez ihrag edilecegi
tarihten 31.08.2021 tarihine kadar; mevcut
yaturimcilarin veya fondan pay almak isteyen
yeni yatirtmcilarm, Yatirim Komitesi karanyla,
herhangi bir tarihteki ayni veya nakdi gekilde
katlma payr alim taleplerinin karsilanmasi
amaciyla; &zel fiyat raporu yerine iglemden bir
giin dnceki Fon Toplam Deger tablosunda yer
alan birim katilma payi fiyath {izerinden alm
talimatlan gergeklestirilebilir,

Alm Talimatlar:

Katilma paylan alimina konu edilecek fon birim
pay degerini iceren fiyat raporlan 31 Arahk tarihi
baz aliarak hazirlamt. Yatmmelarin 31 Aralik
tarihine kadar verdikleri katlma payi alm
talimatlan 31 Arahk tarihi baz almarak
hazirlanan fiyat raporunda tespit edilen pay fiyat
lizerinden anilgn tarihten somxaki en geg 10. is
gliniine kadar yerine getirjlir.

Yatinmeilarm, 31 Arahk tarihinden sonraki ig
ginlerinde verdikleri katlma pay1 alm
talimatlan, talimatin verilmesini takip eden ilk
hesaplamada bulunacak pay fiyati {izerinden
yerine getirilir. Ancak Yatinm Komitesi
karariyla, meveut yatinmeilarin veya fondan pay
almak istsyen yeni yatmimecilarin, herhangi bir
taritteki ayni veya nakdi sekilde katilma pay:
alm taleplerinin karsilanmas1 amactyla, ozel
fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir. Ozel fiyat raporu hazrlanmas:
amaciyla gayrimenkullér igin giincel bir
bafimsiz deferleme¢ yaptnlmas: Yatim
Komitesi insiyatifindedir. Bu halde alim
talimatlan; talimat takiben diizenlenen 6zel fiyat
raporunda belirlenen katilma payr fiyat
tizerinden gergeklegtirilir.

Ahm Bedellerinin Tahsil Esaslar;

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen
katilma pay1 bedeli kurucu tarafindan tahsil
edili. Alm talimatlan sadece tutar olarak
verilebilir. Alm talimatlan, talimatin verilmesini
| takip eden fon katilma pay: ahmina esas ilk fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyat iizerinden soz
konusu fiyatin agildannmsimedzleyen birinei ig
gintinde gergeklegtirilir,. . »
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Alm talimatimn kargihginda tahsil edilen tutar
islem gergeklestirilinceye kadar yatinma
hesabinda yatirnmei adina para piyasasi veya kisa
vadeli borglanma araglan fonunda
nemalandirilir, Is giinlerinde sagt 12.00’ye kadar
girilen alun talimatlarinin nemalandirma$) aym
glin, saat 12.00°den sonra girilen alm
talimatlanimn nemalandirmas: ise takip eden iy
giin{ baglar.

Katilma pay: alimipa nema tutan dahil edilmez.
Néma tutari, en ge¢ alm talimatinm
gergeklegtirildigi giindl takip eden ilk iy giini
yatmmemm  yatim  kurulugu  nezdindeki
hesabina nakit olarak yatinlacaktir.

Iade Talimatlar:

Bu maddenin *Yatinmcilar Arasinda Katilma
Payr Devri ve Fon’a lade Islemleri” ve “Erken
Dagitim Karan ve Erken Dafitm Doneminde
Katilma Paylanmn Fon’a Iadesi Islemleri®
bolimlerinde yer verilen esaslar sakl kalmak
lizere, yatirimcilar Fon’un siiresinden &nce
katilma paylarini fona iade edemezler.

Katilma paylannin Fon stiresinin sonunda Fon’a
iade edilmesi igin yatmmecilar admna satim
talimatlan Kurucu tarafindan olugturulacaktr.

Alim Talebi Iptal Esaslan:

Fon paylarmmn ilk ihracmda katilim talimatlan ile
ilgili olarak yatinmeilar satig baglangi¢ tarihinde
OBlen saat 12:00°ye kadar taleplerini iptal
edebilirler. Alm talebinin iptal edilmesi
durumunda talep tutar1 ve varsa nemas: iade
edilir.

Ihrag Belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasm
miiteakip ihrag belgesinde belirtilen satig
baglangig tarihinden itibaren yatinmeilara satig
yapilabilir. Fon satiy baglangi¢ tarihinde bir adet
fon paymin nominal fiyat (birim pay degeri) 1
Tiirk Lirasidur.

Ayni Sckilde Katilma Payr Ahs ve iade

Islemleri

Tum katilma pay1 sahiple L, _mutabakatimin
bulunmas: halinde katilma; payla; ihrac: ve
Fon'a jadesi /islemlerinine, ayhi olarak
erceklestirilmesi mimkdig) = |
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Katilma pay: ihracimin veya iadesi iglemlerinin
ayni olarak gerceklegtirilmesi durumunda, talep |
iletme ve degerleme raporlarimin hazirlanmasina
iligkin olarak yukarida yer verilen esaslara
uyulur, Katilma pay1 satisi karsihfinda Fon
portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal haklarn tapu kiitiiline Fon
adma tescil edilmesi veya bunlarin satin
ahinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devri ile
birlikte ayni §deme ger¢eklesmig kabul edilir.

Yatirnmalar Arasinda Katilma Pay: Devri ve
Fon’a Iade Islemleri

Fon’da katilma pay: sahibi bir yatrimcmmn
(“Devreden Katilma Payr Sahibi”) Fon’da
katilma payr sahibi olmayan bir yatinmciya
Fon'daki katilma paylanm kismen veya
tamamen devredebilmesi igin  6ncelikle
Devreden Katilma Payr Sahibi, devir konusu
katilma paylar, alict ve devir kosullant
konusunda Yatinnm Komitesi’ne devir éncesinde
yazili bildirimde bulunacaktir.

Kurucu’'nun katlma paylarimn  nitelikli
yatinmelar arasinda devrini onaylamasi i¢in her
bir devir bazinda Yatirim Komitesi Toplantist
Karary 6n garttir.

Fon katilma paylan satilacak yatirimcilar veya
herhangi bir tarihte Fon katilma paylanm devir
veya intikal yoluyla iktisap edecek kisilerin
Kurucu ile bir sozlesme imzalayarak Yatirimer
Sozlegmesine taraf olmalan zorunludur.

Fon katilma paymm, ilgili yatinmcimn kendi
istegiyle figlineti bir kisiye satig1, bafislanmas:
veya devri ig¢in Yatinm Komitesi Toplantist
Karan 6n sarttir. Katilma paylaninr {iglincii bir
kisiye devretmek isteyen bir katilma pay:
sahibinin bu istefinin Yatmm Komitesi
toplanfisinda uygun bulunmamas1 durumunda,
56z konusu katilma pay1 sahibinin istegi {izerine
sahibi oldugu katlma paylari, Yatinm Komitesi
toplantis1 karan ile Fona iade edilebilir. B&yle bir
dyrumun olugmas: veya Erken Dagitm karar
verilmesi halleri disinda”Jhrifiedar katlma
paylanm Fon sﬁresfiﬁd’er}«[‘*éh’ge

2.

edemezler, {;
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Ustteki hitkéim gercevesinde katilma paylanmn
Fona iade edilip pay sahiplerine Fon
portfylinden pay bedelinin ddenebilmesi icin
Fon portfSytinde yeterli nakdin olmas gerekir ve
katilma paymn Fona jadesine dair isbu ihrag |
belgesinde yer alan hiikiimler uygulanir.

Fon katilma paylanm miras yoluyla edinme,
yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya
murisin vasiyetname, ltime bagh tasarruf vs gibi
tasarrufuyla aksi belirtilmedigi slirece miimkfin
olacaktir. Fon katilma paylariun miras yoluyla
iktisap edilmesi halinde, katilma paymm iktisap
edecek kisiler de Kuruoy ile bir yatmme:
sbzlesmesine taraf olmaciklar siitece Yatiim
Komitesine liye segiminde oy kullanamazlar.

Nitelikli yatrumeilar arasindaki katilma pay:
devirleri, katlma paylanmn hak  sahibi
yatimeilar arasmda aktanlmas: jle tamamlamr,
Bu maddeye aykin yapilan katilma pay: devirleri
gegersizdir. Katlma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiirfiten kurylus sorumludur.

Devir halinde, Yatinm Komitesi, pay devrini ve
paylan devralan yatmmcryr o an itibariyle
meveut tiim katilma pay1 sahiplerine bildirir.

Erken Dagitim Karan ve Erken Dagitim
Dineminde Katilma Paylarmn Fon’a fadesi
Islemleri

Fon siiresinden once, gayrimenkul
yatinmlarindan ¢ikis olmas: veya kira gelirleri
elde edilmesi gibi Fonda yeterli likidite
bulunmasi durumlarinda, Yatimm Komitesi
karan ile Erken Dagitim’a karar verilerck Fonda
olugan nakit fazlasi, katilma pay1 sahiplerinin
katilma paylarim Fona iade etmeleri suretiyle
paylan oraninda katlma pay: sahiplerine
dagitilabilir,

Yatnm Komitesinin Erken Dagiim karan
almas1 durumunda karar tarihinden itibaren 7 1§
giindi i¢inde; bu karanm, katilma paylarimn geri
almi icin aynlan toplam tutan ve Erken
Dagiima konu dzel ,ﬁgatr-vraggrunun ilan
edilecefi tarhi  yafinmicilara '*x\\%}dirmek

zorundadir.




Frken Dagitim yapldiginda katilma payr
sahipleri, Kurucu tarafindan belirlenen Fona iade
edilecek toplam fon katilma pay: adedinin,
meveut katilma paylan itibariyle oransal olarak
kendilerine diisen kismu kadan igin Kurucuya
pay satum talimati vermis kabul edilirler.

Erken Dagitim déneminde, Yatirim Komitesinin
erken dagitim karan aldifs tarihe denk gelen
oniki aylik dénemi takip eden ilk fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyat veya Erken Dafiim i¢in
hazirlanacak 6zel fiyat raporu pay geri alim fiyati
olarak kullamlir, Erken dafitim halinde
dagitilacak tutar kahlma payr sahiplerinin
hesaplarma, paylarn geri aliminda kullanilacak
dagitim fiyatinm agiklanmasindan itibaren 10 ig
giinil i¢inde yatinlir. Katilma pay: sahipleri ya da
pay satigt karphgi tutann transfer edilecefi
hesaplannin  bulundugu yatnm kuruluglan
Erken Dagitima konu tutari tahsil etmekten
imtina edemezler.

Fon I¢tiiziigli ile Finansal Raporlann Temin
Edilebilecegi Yerler

: | Fon igtiiziigh ve finansal raporlan Kurucu'dan ve

Fon’un KAP sayfasindan temin edilebilir. Fon'a
iligkin yillik finansal raporlar hesap doneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt1 ayhk ara dénem
finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip
eden 30 giin icinde Kurul'a gdnderilir. S6z
konusu raporlar ayrica, Kurul’a bildirimi
miiteakip 10 ig giinii igerisinde kafilma pay:
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir.

KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari
sir niteliindeki bilgileri igeren boliimler
gizlenebilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi internet
sitesi olan www.nurolportfoy.com.tr adresinde
de duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitmi ve Performans
 Ucretlendirmesine ligkin Esaslar

\&?\ "On‘f‘:ov &

: | Fon'da olugan kar, katlma paylarinin bu ihrag

belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatna yansir. Katilma payr sahipleri,
paylarin; "Fona Katilma ve Fondan Aynlmaya
Tliskin Esaslar” baghg altinda belirtilen esaslara
gbre Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde,
iade islemine esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan
kérdan paylanm alm1 Ollﬂ‘la:t“

Bununla birlikte AN om-l;em %‘oplannm
Karan ile harhang] bir. im karan




verilebilir. Yatinm Komitesi Toplantisi Karan
olmadifn siirece, Fon’dan kér dagitim
yapilamaz. Yatirim Komitesi Toplantis:i Karar
ile kér dagitini yapilmas:1 kararlastinldifinda,
Yatinm Komitesi tarafindan belirlenecek olan
bir tarihte kiir dagitim yapilabilir. Kér dafitimm
iglemleri sasinda Fon’da olusan dagitilabilir
karin %10°u Fon'da birakilir, kalan dagitlabilir
kénn tamam katlma pay: sahiplerine dagitilir.
Yatimm Komitesi Toplantisi Karan ile
dagtilabilir karin %10°dan daha yliksek veya
daha diisiik bir oraminin Fon’da birakilmasina
karar verilebilir.

Fon tarafindan performans f{icreti tahsil
edilmeyecektir.

Fon Toplam Gider Oram (Digaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tim
Giderlerinin Fon Toplam Degetine Oranini
Ifade Eder.)

Fona iligkin kurulus masraflann da dahil tim
giderler fon malvarlipindan kargilamr.

Fon’dan kargilanan ydnetim fcreti dahil tGm
giderlerin toplamunin fon toplam degerine gore
st sinm 31.12.2022 tarihine kadar yilik %20
izleyen donemlerde yillik %10'dur.

Her hesap doheminin son i§ giinii itibaryla,
belirlenen yillhik fon toplam gideri oraninin ilgili
doneme denk gelen kismimin agihp agilmadigy,
ilgili ddnem icin hesaplanan giinliik ortalama fon
toplam degeri esas alinarak Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen
oramn asildifimn tespiti halinde agan tutar ilgili
ddnemin son i giinti itibariyle Kurucu tarafindan
Fon’a 8denmek iizere tahakkuk ettirilir ve ilgili
donemi takip eden beg isgiinii igerisinde Kurucu
tarafindan Fon’a iade edilir. fade edilen tutar,
ilgili y1l icinde takip eden d6nemlerin toplam
gider oram hesaplanmasinda toplam giderlerden

digtilér.

Fon toplam gider oran1 limiti i¢inde kalinsa dahi
fondan yapilabilecek harcamalar disgmnda Fon'a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon
malvarhifindan 6denemez,

Kredi Alinmasi Ongoriiliiyorsa Konuya liskin
Bilgi

Fon, ihtiyaglarmi veya portfoyleri ile ilgili
maliyetlerini karjilamak amaciyla, Yatinm
Komitesi'nin olumlu karart bulunmak kaydyla,
son hesap donemi itibari ilg hesaplanan toplam
degerinin en fazla %307 oranihda kredi veya
faizsiz finansman kyflagabilir. Kredi Wgya faizsiz
finansman alinm i <
kosullar1 ve ilgili




| kararina

uygun gekilde  belirlenir ve |
kredinin/finansmanin tutar, faizi, alindif tarih

ve kurulug ile geri 5dendii tarihe iligkin bilgiler ‘

hesap donemini takip eden 30 giin icinde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma payr
sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagh Tirev Arag Islemlen ;
Yapilmas: Ongorilityorsa, Konuya Iliskin

Bilgi

Tiirev araclara doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi
risklere karg1 korumak ve yatirim amaciyla taraf
olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan
actk pozisyon tutann fon toplam degerinin
%20°sinj asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
doénemi sonundaki net varhk degeri esas ahmr.
Vadeli Islem we Opsiyon Piyasasi'nda
gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlar da
fon portfoyiine dahil edilir.

Katlma Paylanmin Satiginda Kullanilacak
Dagitim Kanallan

: | Kurucu :Nurol Portfoy Yonetimi A.S.

Diger Kuruluglar: Nurol Yatuim Bankasi AS.

Fon :
Yatinmeilara Bildirim Esas ve Usulleri

Katlma Paylanmn  Degerlerinin | :

Fon birim pay degeri e-posta yoluyla
yatirimeilara bildirilecektir.

Katlma Paylarmn Sats ve Fona Iadesinde

: | Katilma paylarimn yahrimeilara satiginda veya

Girig Cikig Komisyonm | | fona iadesinde herhangi bir girig gikas komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayacag Haklanda Bilgi | | uygulanmayacakdir,
Katilma Paylarmin Nakde | : | Fon katilma paylar sadece Fon stiresi sonunda

Dantstitriiliip/Dontstitrilmeyecegine  Iligkin
Bilgi

Fona iade edilerek nakde déntgtiiriilebilecektir.

Ote yandan, igbu ihrag belgesinin “Fona Katilma

ve Fondan Aynlmaya iliskin Esaslar” ile “Erken
Dagithm Karar1 ve Erken Dagitim Doneminde

Katlma Paylanmn Fon’a Iadesi Iglemleri”

bilimlerinde yer verilen esaslar gergevesinde

Fon’un siiresinin sona ermesinden once de

katlma paylanmmn Fon’a ijade islemleri
ergeklegtirilebilir.

Fon’un Risk Ydnetim Sistemi Hakkmda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlan ve
Portf6ytin Sermaye Piyasas: Arag ve
Islemlerinden Olugan Béliimi Igin
Kurucunun Yénetim Kurulu Karanna
Baglanmg Risk Limitlerine Iligkin Bilgiler)

Risk Yonetim Sistemi

Risk y6netim sistemi, yonetilen portfSyiin maruz
kalabilecegi temel risklerin tammlanmasin, risk
tanymlamalarmin ~ diizenli olarak  gb6zden
gecirilmesini ve 6nemli geligmelere paralel
olarak gincellenmesini ve maruz kalinan
risklerin tutarli bir gekilde degerlendirilmesini,
tespitini, 5l¢liminil ve kontroliinii igeren bir risk
dlelim mekanizmasmin olugturulmasim igerir.
Risk yonetim sistemi, y®netilen portfGyiin
yatinm stratejisi ile yatinm yapilan varliklarin
yapisma ve risk duzggne uygun olarak

e girke! thi koﬁt(gl sistemi ile




Risk gelecekteki olaylan ve sonuglan cevreleyen
belirsizliktir, Fonun hedeflerine ulagabilmesini
etkileyebilecek potansiyele sahip bir olaym,
olasilik ve siddetini agiklar. Kayip olasihfdur.
Risk y6netim sistemi, yonetilen portf8yiin maruz
kalabilecegi temel risklerin tammlanmasim, risk
tammlamalanmn  diizenli olarak  gbzden
gecirlmesini ve Onemli gelismelere paralel
olarak gincellenmesini ve maruz kahnan
risklerin tutarh bir sekilde degerlendirilmesini,
tespitini, 6l¢fimiini ve kontrolinil iceren bir risk
8lgiim mekanizmasinin olugturulmasint icerir.

Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler

30.12.2021 tarihli ve 4 sayih Yonetim Kurulu
Karari ile Risk Yonetim faaliyetlerinin
saglanmastna iligkin Nurol Yatnm Bankasi
A.S.’den (Nurolbank) digandah hizmet alimi
kapsaminda hizmet almmasma ve hizmet
sozlegmelerinin  imzalanmasma dair karar
almms olup, Risk Yonetim Faaliyeti Nurolbank
tarafinden yerine getirelecektir. Sirketimiz risk
yonetimi faaliyetlerinin ytritilmesi amaciyla
Rasyonet Bilgisayar Yazihm ve Damgmanhk
A.S.’den program satin alinmig olup, bahse konu
program vasitastyla caligmalarim
gerceklestirmeyl planlamaktadur.

Kurucu ile Nurolbank arasinda imzalanan hizmet
sozlegmesine istinaden risk ySnetim sisteminin
olugturulmas1 ve raporlanmasindan Nurolbank,
Kurucunun  Yonetim  Kurulu'na  kary
sorumludyr, Kullanacag: risk ySnetim sistemine
ait prosediirler ve modeller $irket Y&netim
Kurulu onay1 ile yiirfirliitge konulur.

Nurolbank’mn gérevlerini yerine getirebilmek
icin ihtiya¢ duydugu gerekli tiim bilgilere erigimi
kurucu tarafindan saglanir,

Kurucunun hizmet aldigi Nurolbank tarafindan,
111-55.1 sayil1 Portfoy Yo6netim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin  Faaliyetlerine Iligkin  Esaslar
Tebligi'nde belirlenen hiikiimlerin yam sira
gayrimenkul yatinmlanina iligkin finansman riski
ve likidite riski ile difer muhtemel risklerin

yOnetimini de igeren bip-risk~ydnetim sistemi
olusturulmustur. / o ™y
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A) PIYASA RISKI

Piyasa riskinin analitik cergevede
degerlendirilmesi siirecinde riskin tammlanmasi,
degerlendirilmesi, izlenmesi, sayisal analizleri ve
raporlama stiregleri Rasyonet Bilgisayar Yazihm
ve Damgmanlik A.$.’den satin alinan program
aracih@ ile yapimaktadur. )
Portfyll olugturan para ve sermaye piyasasi
araglar nedeniyle maruz kaldifs piyasa riskinin
5lglimiinde mevzuatta yer verilen standart ve
gelismis istatistiki ySntemler kullanilmaktadir.
Bu kapsamda, piyasa riski riske maruz deger
modeli kullanilarak hesaplanmaktadir.
Gayrimenkul yatrmlari, gayrimenkul sekt6ring
yansitan borsa  endeksi {izerinden RMD
hesaplamalarina dahil edilir.

RMD yontemi, elde tutulan bir portfoyin
degerinin, faiz oram, déviz kuru ve hisse senedi
fiyan gibi fakiorlerde yaganmasi Olasi
dalgalanmalar nedeni ile maruz kalabilecegi en
yilksek zarari belirli bir zaman diliminde ve
belirli bir giiven araliginda tek bir rakam ile ifade
eden risk hesaplama ySntemidir.

Portfoyiin iginde yer alan gayrimenkullere iligkin
piyasa riski ise donemsel olarak yapilan
gayrimenkul degerleme raporlannda yer alan
piyasa degerleri ve kullanilan borsa endeksi
fizerinden riske maruz deger hesaplanarak takip
edilir.

Piyasa riskine iligkin raporlamalar giinliik olarak
gergeklestirilir,

B) LIKIDITE RiSKI

Likidite riski finansal pozisyonlar ve
gayrimenkuller i¢in ayn ayn hesaplanmaktadur.
Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan
likidite riski fon pottfiyiinde bulunan finansal
varliklarn istenildigi anda piyasa fiyatmdan
nakde doniigtiirilememesi halinde ortaya ¢ikan
zarar olasii olarak ifade edilmektedir. Finansal
pozisyonlar i¢in likidite risk hesaplama yonetimi
olarak  likidite  puanlama  metodolojisi
kullanilmaktadir.

Gayrimenkuller nedeniyle maruz kalinan likidite
riski gayrimenkullerjz”gereken st rede piyasa
rayi¢ degerinden »II' * “doéniistiirtiememesi
nedeniyle zarara bl

edilmektedir. Ga




riski Slgiiliirken gayrimenkullerin likiditasyon
siirecini etkileyen faktorler, bu faktdrlerin etki
diizeyleri ve deferleme raporlarinda yer alan
zorunlu tasfiye degerleri dikkate alinarak Risk
Yonetimi Birimi tarafindan  belirlenecek
“Zorunlu Likiditasyon Katsayisi” kullamlarak
her bir gayrimenkul igin “Likidite Riski Degeri”
hesaplanur, Gayrimenkul portf8yliniin
(gayrimenkullerin piyasa degerlerine gbre
agirhklandinlog) ortalama Likidite Riski
Degeri, 5 diizeyini agamaz.

Likidite riskine iligkin raporlamalar {i¢ ayhk
olarak gergeklestirilir. Fondan ¢ikas durumunda
gerekli olan likidite ihtiyacimn;  kredi,
gayrimenkul satig1, kira tahakkukn ve/veya fohun
icerisinde tutulan nakit tutarlanndan karsilanip
kargilanamayacag degerlendirilir.

C) FINANSMAN RISKI:

Sirket Fon igin ihtiyag duyduBu kaynagin
tamamim ya da bir kismim fon katthmeilarmdan
saglamaktadir, Sirket portfSye dahil olan
gayrimenkulleri teminat gostererek kredi
kullanma olanagma sahiptir. Bu dyrumunda ilgili
raporlarda gayrimenkul degeri ve teminata
verilen tutar gésterimi de yapilir,

Fingnsman riski hesaplamalanna fonun likit
degerleri, kullandifi krediler, kredi limit
bogsluklar1 ve beklenen net nakit akiglan dahil
edilir.

Finansman riskine iligkin raporlamalar iig aylik
olarak gerceklestitilir.

D) YOGUNLASMA RISKI:

Sirketin portfSy yatinmlarimn bir varlik ve/veya
belirli bir varlik grubunda yogunlagmasimn
takibi fazladan riske maruz kalinmamasi igin
gereklidir, Yogunlasma riskleri {i¢ aylik bazda
izlenir.

E) DEGERLEME RISKI:

Degerleme riskinin yonetilmesi i¢in degerleme
raporlan kullanilacaktir. Fon’un yil sonu
raporlamas1  i¢in kullamlan gayrimenkul
degerleme raporlan baz
Haziran aymnda gozdgs
gerek goriilmesi hali or ar gu.nc {enir.




LIMITLER

Sirket igerisinde uygulanan risk limitlemesi iki
grupta uygulanmaktadr:

o Mevzuat ve Tebligler kapsaminda
belirlenen limitler

o Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen
genel limitler

Tiim limitler ve limit agim durumlan diizenli
olarak raporlanmaktadir,

Yonetim Kurulu kararlan ve I¢ tizik ile
belirlenen limitlere iligkin tamm ve limit
degerleri Prosediirde belirtilmigtir. Limit agum
olmas; halinde gerekli olan raporlamalar Yatirim
Komitesi, I¢ Kontrol Birimi ve Yonetim
Kuruly’na yapxlacakur Yonetim Kurulu’nun
lihit agimlarina jliskin alacag gerekgeli karar
risk ydneticisine ve portfoy yoneticilerine
elektronik posta ile iletilecektir. Alinacak olan
karar limit asgmina sebep olan pozisyonlarn
portfyden gikartilmasina veya taginmaya devam
etmesine iligkin gerekgeleri igerecektir.

RAPORLAR

Prosediir igerisinde yer alan raporlar belirtilen
frekansta Nurolbank tarafindan hazirlamr ve
Yatmm Komitesine, I¢ Kontrol Birimine ve
Yonetim Kurulu’na raporlanir.

Kurucu veya Yénetici Degisikligi

Sermaye Piyasass mevzuatinda diizenlenen
degisiklige iligkin zorunlu haller diginda, Fon
Yatimm Komitesi Toplantisinda Kurucu ve
Yonetici degisiklifine karar verilmesi halinde;
Kurucu'nun alaca@n Yonetim Kurulu karan
dogrultusunda Fonda Kurucu ve Yonetici
degisikligi yapilir. Bu durumda, meveut Kurucu,
sermaye piyasasi mevzuatl ¢ergevesinde yeni
Kurucu’ya/Yonetici’ye gegis i¢in igin gerekli
tim belgelerle birlikte Kurul’a bagvuruda
bulunur ve gerekli diger tiim is ve islemleri
gergeklestirir.

Fonun Tasfiye Sekline Iliskin Bilgile

: | Fon’un siiresi, ilk katllma pay Sat1$1 tanhmde

baslar ve tasfiye donemi (otuz)
yildir. Fon stiiresinin so
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[ Fon’un sona ermesi ve tasfiyesinde, Kurul’un |
yatirm fonlarma iligkin diizenlemeleri kiyasen

uygulanir.

Fohun, Yatinm Fonu Teblifi'nin 28'inci
maddesinde belirtilén nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfSylindeki varhklar Kurucu
tarafindan Borsada satilir. Bu sekilde satist
mimkiin olmayan fon varhklari, Yatnm
Komitesi §nerisi ile alinan y6netim kuruly karan
dogrultusunda agik artirma veya pazarhk veya
her iki usulim uygulanmas: suretiyle satilarak
paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde déniisen fon
varhgy, katilma pay: sahiplerine paylan oraninda

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve
katilma pay: sahiplerine bilgi verilir. Tasfiye
ddneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatnmi yapilmaz, Uygun
piyasa kosullart olustukca Yatinm Komitesi
Onerisi ile alman yOnetim kurulu karan
dogrultusunda fonun varhiklari satilarak nakde
gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan 8denir.
Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gbre pay sahiplerine dagitihr ve tiim
katilma paylar iade alinir,

Tim katilma paylannin iade almmas:i ve
Kurul'dan gerekli iznin alinmasim takiben Fon
achmin ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte
Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt
i gtind i¢inde Kural'a gonderilir.

TGm katilma payr sahiplerinin ayni dagitim
konusunda mutabakatinin bulunmasi
durumunda, tasfiye islemi, yatinmcilann
paylanna karslik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatinmeilara
devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatnm Fonu Teblisftiin. birinei

fikrasimin  (¢) bendind elu]éhen‘ne&aiﬂerle
sona ermesi halinde, ﬁyesmdle%ﬂ
usul, kurucunun ve/veya . porifoy. saklayicis: |
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kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren
makam tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir
fona déniistiiriilemez.

i Yatinmeilarnmn | ;
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Fonun ve Fon yatinmeilarmm
vergilendirilmesine  iligkin  dtzenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sotumluluklanrmz dahilinde ve grevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ibrag belgesinde bu bilgilerin anlamim degigtirecek

nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

Mali Isler ve Opr.Mudt

Thrage:
Nurol PortfSy Yonetimi A.§. Yetkilisi/Yetkilileri
Hiiseyin AYDOGAN Unlii Emre COSKUN

Genel Mildiir




