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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu (*Fon”)
'nun 30 Haziran 2021 tarihli ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt aylik
ara hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, toplam deger/net varlik
degeri deg@isim tablosunun ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin ézetinin ve diger
aclklayici dipnotlarinin sinirl denetimini yaratmas bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, séz konusu ara dénem
finansal tablosunun Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebli§ (11-14.2) (Teblig)
¢ercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (‘SPK’) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen
konularda Tlrkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara dénem Finansal Raporlama Standardi® hikimlerini
iceren; ‘SPK Muhasebe ve Finansal Raporama Mevzuati"na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak
s6z konusu ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirlh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, igletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Ylruten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimine uygun olarak yuratalmisttr. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan scrumlu kisiler clmak Gzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedrler ile diger sinirl denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli élgide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim &nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gdrust bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirl denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal tablolarin, Fonun 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iliskin nakit
akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat’'na uygun olarak, tim énemli yonleriyle
gergege uygun bir bigimde sunmadidi kanaatine varmamiza sebep clacak herhangi bir husus dikkatimizi
gcekmemistir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihi itibaniyla
finansal durum tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak g&sterilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 3D Haziran 31 Aralik
Referanslan 2021 2020
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 8.715 19.822
Finansal Varliklar 5 10.181.481 8.367.171
Yatinim Amagli Gayrimenkuller 6 79218518 67.545.658
Diger Varliklar 7 2.367.396 2.211.872
Ticari Alacaklar 8 530.605 1.930.312
Toplam Varlklar (A) 92.306.715  80.074.835
Yikiumliilikler
Diger Borglar 9 55.983.453 49.056.745
Ticari Borglar 9 1.631.273 1.196.709
Toplam Yikiimliilikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri
Harig) (B) 57.614.726  50.253.454
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 34.691.989  29.821.381

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir par¢asidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.

Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu

1 Ocak — 30 Haziran 2021 hesap dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL"') olarak gésterilmistir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
1 Ocak -
Dipnot 1 Ocak - :
referangla ri 30 Haziran 2021 30 Hazz.lran
020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar Pay| Geliri 637.919 200.821
Finansal Varlik ve Yukumliliklere iliskin Gergeklesmis (310.677) 1.641.469
Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yukumliliiklere lligkin Gergeklesmemis 3.647.024 80.000
Kar/Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 192.781 90.667
Esas Faaliyet Gelirleri 14 4.167.047 2.012.957
Y6netim Ucretleri (878.732) (511.583)
Saklama Ucretleri (42.998) (25.121)
Damismanlik Ucretleri (4.029) (23.061)
Kurul Ucretleri (3.235) (2.022)
MKK Ucretleri - --
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (293.893) (158.728)
Esas Faaliyet Giderleri 11 (1.222.887) (720.515)
Esas Faaliyet Kar/(Zarar) 2.944.160 1.292.442
Finansman Giderleri -- -
Net D&nem Kari/(Zarari) (A) 2.944.160 1.292.442
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacakiar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - --
Diger Kapsamli Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE 2.944.160 1.292.442

ARTIS/AZALIS (A+B)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.

(5)



24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
1 Ocak - 30 Haziran 2021 hesap donemine ait
toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tidm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

Sinirlt Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gegmis

Dipnot 30 Haziran 31 Aralik

referanslari 2021 2020

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basi) 29.821.381 12.618.818
Toplam Degerinde/Net Varlik Dederinde Artis/Azalig 2.944.160 8.094.816
Katilma Payi ihrag Tutar (+) 1.926.448 9.107.747
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dnem Sonu) 13 34.691.989 29.821.381

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin aynlmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.

Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu
1 Ocak - 30 Haziran 2021 hesap dénemine ait

nakit akis tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmigtir.)

Sinirh Sinirh
denetimden  denetimden
gecgmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 30 ot
Referanslar Haziran2021 0
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 1.915.341 9.074.215
Net Dénem Kari/Zarari 2.944.160 1.292.442
gztzg?nrﬁm:{anﬂaran Mutabakati ile llgili (4.284.943) (280.821)
Kar Payi Gelirleri ve Giderleri lle ligili Diizeltmeler 13 (637.919) (200.821)
Sﬂgﬁ?ﬂzg’gun deder kayiplari/kazanclari ile ilgili (3.647.024) (80.000)
Igletme Sermayesinde Gergeklegen Dedisimler 2.928.882 6.220.304
Alacaklardaki artis/azaliglar ilgili diizeltmeler - -
Borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 6.926.708 40.679.648
Dider varliklardaki artig/azahsla ilgili diizeltmeler (3.997.826) (34.459.344)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar (2.369.603) 8.793.394
Alinan Kar Pay 637.919 200.821
Diger nakit girisleri/gikiglari (310.677) 1.641.469
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar (1.926.448)  (9.107.747)
Katilma Payi Ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11 1.926.448 9.107.747
Katilma pay! iadeleri icin 6denen nakit - -
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (11.107) (33.532)
(A+B)
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit _ .
Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalig (A+B+C) (11.107) (33.532)
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 19.822 34.351
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 8.715 819

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu, 24
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. tarafindan yonetilmektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasas! Kanunu'nun 52 ve 54'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.$. Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu igtazuga ve 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu katilma paylarinin ihracina iligkin
olusturulacak lhrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 14 Nisan 2016 tarihli karari ile onaylanmistir.

Fon siiresi ve kaginci ythinda kuruldugu: Kurulus tarihi 4 Kasim 2015 olan fonun faaliyet siiresi tasfiye
dénemi dahil alti yildir. Fon'un halka arz tarihi 1 Ocak 2018'dir.

Fon'un Kurucu'su, Yénetici'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler asagdidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Turkiye

Yonetici:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Ttrkiye

Saklayici Kurum:

Tarkiye Is Bankasi A.S.
ls Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Begiktag-Istanbul'dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi, yénetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin igtizllk ve ihrag belgesi hikiimlerine uygun olarak yirGtiimesinden Kurucu 24
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tzerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictuzuik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yaratalmesi sirasinda disaridan
saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.'nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portféyd, yonetici 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.$. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak bu igtliziik ve Teblig
hiilkimleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, deger artisi ve alimi —satim kazanci elde etmek olup, bu amaglar arsalar,
binalar veya bagimsiz bélumler satin alip bunlardan deger artisi veya satim kazanci elde etmektir. Fon
portfGy yonetiminin saticilari agisindan aciliyet arz eden gayrimenkullerin emsallerine gére daha uygun
fiyatlara satin alinmasi ve bunlarin uygun piyasa kosullari olustugunda daha yuksek bir fiyattan satiimasi
stratejisi izlemektedir.

Fon yonetim licretleri

Fon portféyl 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan yénetiimektedir.
Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$.'ye yénetimi ve temsili i¢in tahsis ettigi
donanim, personel ve sair tum hizmetlerin karsihg) olarak aylik olarak aktif toplamin %0,1666’sidir (Yillik
olarak %2'sidir). Yénetim Ucreti, aylik olarak hazirlanan finansal tablolarin aktif toplaminin %0,1666'si
(bindeylizaltmisalti) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden 30 is gint igerisinde tahsil edilir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tlm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL”) olarak g&sterilmigtir.)

1 Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Denetim licretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmigtir.

Fonun siiresi
Fonun faaliyet siresi tasfiye donemi dahil alti yildir.
Fon'un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi

-Mevzuatta ongoérilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
surelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona donustirilemez.
-Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma pay ihrag edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi tzerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirnmiarina iliskin yatirim sinirlamalan

Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatirmiarindan olusmasi! zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasas! araglari, tabi
olduklarl mevzuat hukumlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75l gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylar, gayrimenkul
sertifikalar ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarn da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklarl mevzuat hukumlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20'si oraninda yatirim yapilabilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
21 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlan

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblije degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunuimasina iligkin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) saylli Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yurarluge girmek lzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlar ve portféy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portfoylerinde yer
ailan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak duzenlenmistir. Ayrica SPK sézkonusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tlim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
21 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergede uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esas! baz alinarak TL olarak hazirlanmistr.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak tizere Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanmstir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri s6z
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hukimlerine uygun olarak; herhangi bir gegis hikkmii yer
almiyorsa, veya muhasebe politikasinda istege bagli énemli bir degisiklik yapilmissa geriye doniik olarak
uygulanmakta ve énceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Cari dénemde sirketin
onemli bir muhasebe politikasi degisikligi bulunmamaktadir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumiar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar asadida ézetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlar diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmstir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iliskin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
gideriimesinde sirketlere yardimei olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlarn tamamlamas: konusundaki dederlendirmenin ortadan
kaldinlmasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin 6nemli olup olmadigini dederlendirmesine yardime! olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- {;fetme ve gikti tanimiarinin simirlandiriimasi; ve

- Istege bagl olarak uygulanacak bir gergege uygun deder testinin (yogunluk testi) getiriimesi.

Standart, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. Séz konusu
standardin Fon'un finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gé&sterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegcerli olmak tizere
TFRS 9 ve TMS 39'da gésterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettiriimesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunulan riskin dayandi§i veya korunma
aracina iliskin nakit akiglarinin dayandid: gosterge faiz oraninin, gésterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayllmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

Standart, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu
standardin Fon'un finansal durumu veya performansi tzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

Onemliligin Tammi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve "TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, "6nemlilik" tanimim standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini acikia kavusturmaktir. Yeni tamima goére, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
veriimemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin niteligine,
buytklugune veya her ikisine bagl olacagini aciklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin &nemliligi degerlendirmek ile
yUkUmltdar.

Standart, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu
standardin Fon'un finansal durumu veya performans| tzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. Séz konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hukumleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

. Kira édemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi
ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen onceki kiralama bedeliyle nemli 6lgiide ayni olmasi
veya bu bedelden daha diistk olmast,

. Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya éncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve
. Kiralamanin diger hikim ve kogullarinda 6nemli 6lgtide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemlerinde uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin veriimektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tark Lirasi (“"TL”) olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar (devami)

i) Yayinlanan ama yiiriirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi icin heniiz
yurrlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yururloge
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmc! igletmenin igtirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, o6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagh olarak degistirimek
tzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Fon sb6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve 8lgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yukiamlultklerin gincel bilango degerleri ile dlgimunt hem de karin hizmetlerin
saglandig ddnem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Soz konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
Yiikiimliliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak tizere yapilan bu
degisiklikler yukumldlGklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degigiklikler ve Hatalar” e gére geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Soz konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap doénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tlrk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)
21 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
TFRS 3'deki degisiklikler - Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS lsletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3'tin gerekliliklerini nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cergeve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kogullu varliklari tamimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin ileriye dénik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)'ye atifta
bulunan degisikliklerin timne ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verimektedir.

Soz konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, girketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, tretilen Griinlerin
satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dustimesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye dénuk olarak, yalnizca igletmenin degisikligi ilk uyguladigs hesap
dénemi ile kargilagtirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. Ik defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamustir.

So6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-Sézlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
‘zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag! yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
igletmenin tim yakumldluklerini yerine getirmedigi sézlesmeler igin geriye dontk olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gésterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gésterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL”) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar (devami)

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirnict uygulama

Degisiklikler, sézlesmeye bagl degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degdisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
dederlendirilmesi igin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araclar igin gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde séz konusu
durumun bir finansal tablo digi birakma ya da sozlesme degisikligi olarak kabul ediimemesi: bunun
yerine nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlan kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorulmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araclar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri igin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi igin zoruniudur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirimasina iligkin imtiyaziar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandig
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis suirecinde, TMS 39 uyarinca geriye dénik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gergede uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargast olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistiriimesine iligkin muafiyet saglamaktadir. ligili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler igin faz 2 muafiyetleri uygulanir

Risk bilegenlerinin ayr olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak

belirlendigi durumlarda, risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Liras: ("TL”) olarak gésterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
21 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
itave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis streci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, hentiz gegis
gerceklesmese de IBOR gegiginden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yénetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmas: gibi ek
dipnot ylkimllikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye dénik olmakla
birlikte, sirketlerin gegmis dénemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

Degisiklik Fon igin gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
clmayacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartiarinin llk Uygulamasi — itk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir badll ortakligiin, ana orfaklik tarafindan raporianan tutarlan kullanarak
birikmis yabanci para gevrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakhidina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yukimidliklerin finansal tablo digi birakiimasi igin ‘%10
testinde dikkate alinan (cretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmig finansal
yukiamldlak gartlarimin, orijinal finansal yukimlaluk sartlarindan énemii 6igide farkl olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi tcretleri agikiifa kavusturmaktadir. Bu cretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri ticretler de dahil olmak tzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan (cretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergede uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercede
uygun degderinin belirlenmesinde vergitemeler igin yapilan nakit akisiarinin dikkate alinmamasina
yonelik hikmu kaldirmigtir.

Yapilan iyilesgtirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin &zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Gercede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yéninde delil bulunan beliri finansal
araglardan olugan bir portfdyln pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi ézkaynaga
dayal kiymetler, kamu ve ézel bor¢lanma senetleri yer aimaktadir.

Alim-satim amagl finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri
uzerinden degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin gercede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya cikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsami gelir tablosunda
‘Finansal varlik ve yukumltluklere iligkin gerceklesmemis kar/zarar" da yansitilir. Alim-satim amagcli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatiari ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yuktmltliklere iligkin
gergeklesmis kar/zarar" a dahil edilmistir.

llk muhasebelestirme sirasinda, igletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan ézkaynaga dayali kiymetler ve
borglanma araglarini igermektedir. S6zkonusu finansal varliklar, Fon'un igtuztgtnde belirtildigi tzere
Fon'un risk yonetim veya yatinm stratejisi cergevesinde gercege uygun deger esas alinarak yonetilen
ve performanslari buna gére degerlendirilen bir portféyun pargasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildig), ilgili grup
hakkinda bu esasa gére bilgi sunulmaktadir.

(16)



24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Turk Lirasi1 (“TL") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tum finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglan, takas borglari, krediler ve finansal yukumltltkler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukamlultkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yéntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gergegie uygun deger dlgliimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda élgim tarihinde olagan bir iglemde, bir varigin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukamliliklerin gergege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimigtir:

1) Degerleme gununde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi icin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar igin bir énceki seansin
agirhkl ortalama fiyati ve diger ¢ikis fiyatlari ile,

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varlik ve yukumltkler ile turev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastinlabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilar tarafindan ¢ogunlukia kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger digiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dusukligine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  dederlendirmeye tabi tutulur.  Finansal varhigin ik
muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gavenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dustklugine ugradigina iligkin tarafsiz
bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger dusuklugu zarar olusur. Itfa edilmis dederinden gdsterilen
finansal varliklar icin deder dustklagn tutarn gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginki degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para gevrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlart Uzerinden TL'ye cevrilmistir. Yabanci paraya dayall parasal
varlik ve ytkumitlukler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlar kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile 6lgtlen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun dederleri ile 6lgilen parasal olmayan kalemler ise gercede uygun
degerin tespit edildidi tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye cevrilmistir." Cevrimler sonucu olusan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlolukler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim gtclne sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukumltltkleri net bazda tahsil etme/tdeme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gasterilmektedir.

Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini éngéren anlasmalar cercevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“‘Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar" altinda fon portféytnde tutulus
amaglarina gére “Gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféylin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sézlesmesi karsiid! elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar” hesabinda muhasebelestirimekte
ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatiar arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi icin etkin faiz orani yontemine gére gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo iglemlerinden
saglanan fonlar karsihiginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhudu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagsmalan ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin "Etkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi'ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklar /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borclardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlan) finansal durum
tablosunda ayri olarak gésteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satig kar/zarari

Fon portféytnde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklari gin itibariyla (iglem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan
satilan bir menkul kiymet satis gint degeri (alis bedeli ve satis giniine kadar olusan deger artis veya
azaliglar toplami) (zerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis glnt degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varhk hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis gtint degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satig karlan” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Liras! (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Gelir/giderin taninmasi (devami)

Menkul kiymet satis kar/zaran (devami)

Satlan menkul kiymete iliskin “Fon paylari deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yukumluluklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar" hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayn olarak "Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim creti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gbre muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temett gelirleri ilgili temettly alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Yonetim licreti

Yonetim Gcreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yonetim tcreti, yillik %2'dir.
Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayill yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlar (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile

menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanglari tizerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari
Katilma paylar pay sahiplerinin opsiyonuna bagh olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukiumlilik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon'un net varlik degeri Gizerinden glnliik olarak belirlenen

fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payimin fiyati fon net varlik/ toplam
degerinin, dederleme gininde tedavilde olan pay sayisina bélinerek belirlenmektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tlm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Fiyatlama Raporuna iliskin Portféy Degerleme Esaslari

Portfoye alinan girisim sermayesi yatirimlari alig maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alis maliyeti satin alma gunundeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru
ile garpilmasi suretiyle bulunur.

Alig tarihinden baslamak Uzere katilma payi fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portféydeki paylari borsada islem gérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
niteligindeki halka agik anonim ortakliklarin imtiyazli paylan ile kolektif yatinm amaciyla
yurtdisinda kurulan kuruluslardaki ve yurt i¢inde kurulu 6zel amagli sirketlerdeki paylarin degeri
Kurulca uygun gorulen kurulusglara hazirlatilacak degerleme raporlan ile tespit ettirilir.Su kadar ki,
bir hesap dénemi icinden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak
degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu
degerlerin degerleme raporlarini hazirlayan kuruluglar tarafindan goézden gegirilerek fiyat
raporunda kullaniimasi yeterlidir.

(b)  Girigim sermayesi niteliindeki halka agik anonim ortakliklarinin borsada iglem gérmeyen paylari
degerleme guninde, borsada islem géren paylar i¢in borsada olugan en son seans agirlikli
ortalama fiyatlarla dederlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem
goren paylarin degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
oclusan en son seans agdirlikli ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme giininde borsada alim satima
konu olmayan paylar igin son islem tarihindeki borsa fiyati kullanilir.

(c)  Girigim sermayesi yatinm ortakliklan tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada islem gormeyenler KGK tarafindan yayimianan TMS/TFRS hukiimleri gergevesinde
degerlenir.

Portféyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar disindaki para ve sermaye araglari
ile diger varlik ve yukumlalukleri “Yatiim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Tebligi" (11-14.2)'nin 9. Maddesi gergevesinde degerlenir.

ve satis degeri, Fon toplam dederinin dolagsimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimian

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporianan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta baglh varlk ve yukumlaluklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tanmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklilik gdsterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Hissedarlik, sézlesmeye dayall haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulug olarak
tamimlanirlar. lliskili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. iliskili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yukumluluklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini igermektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirnrm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

3. Béliimlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve turevlere yatirim yapmak
amaclyla tek faaliyet bolimi olarak yapilanmistir. Fonun tum faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimiidir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlan Fon'u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélumine iligkin bilgiler Fon'un bir bltin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay asagidaki
gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Bankalar (*) 8.715 19.822
Toplam 8.715 19.822

(") 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla bankalar hesabinda siniflanan 8.715 TL is Bankasi A.$.'de vadesiz hesapta
bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 19.822 TL).

5. Finansal varliklar

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansal varliklarin detayi asadidaki gibidir;

30 Haziran 2021

Gergede uygun deder fark: kar veya zarara

yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Kira Sertifikalan Katilim Fonlari 1.618.543 1.645.346 1.645.346
Gayrimenkul Fonlan 8.012.971 8.536.135 8.536.135
Toplam 9.631.514 10.181.481 10.181.481
31 Aralik 2020
?:;gﬁﬂ:: %ﬂ::aﬁ%ﬁ;;ﬁ:g:’ it Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Kira Sertifikalari Katilim Fonlan 198.739 202.782 202.782
Gayrimenkul Fonlarn 5.400.001 8.164.389 8.164.389
Toplam 5.598.740 8.367.171 8.367.171
6. Yatinnm amach gayrimenkuller

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatinm amagli gayrimenkullerin detayi asagidaki
gibidir;

Gergede

1 Ocak 2021 uygun deger 30 Haziran 2021
acilis bakiyesi Alimlar Cikiglar farki _ kapanig bakiye

Yatinm amagh gayrimenkiiller
Arsa ve araziler 67.545.658 22.828.718 (14.568.441) 3.412.583 79.218.518
Toplam 67.545.658 22.828.718 (14.568.441) 3.412.583 79.218.518
1 Ocak 2020 agihig Gergede uygun 31 Aralik 2020
bakiyesi Almlar Cikislar deger farki kapamig bakiye

Yatinm amagh gayrimenkiiller
Arsa ve araziler 21.075.757 51.500.658 (6.946.547) 1.915.790 67.545.658
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Toplam 21.075.757 51.500.658 (6.946.547) 1.915.790

67.545.658

7. Diger varhiklar

Fon’un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla diger varliklarinin detayi asagidaki gibidir;

30 Haziran 2021

31 Arahk 2020

Devreden KDV 2.366.449 2.210.704

Diger 947 1.168

Toplam 2.367.396 2.211.872
8. Ticari alacaklar

Fon'un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detay asagidaki gibidir;

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

Ticari Alacaklar 530.605 1.930.312
Toplam 530.605 1.930.312
9. Borglar ve iliskili taraflara borglar

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla diger borglarin detay! agagidaki gibidir;

Diger borglar 30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Saticilara Borglar 55.947.129 49.014.846
Milk Sahiplerine Borglar 1.750 1.750
Danmigmanlik Giderleri 3.780 7.624
Denetim Ucreti -- 4.583
Saklama Giderleri 23.115 19.901
Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri 4.444 6.667
Kurul Ucretleri 3.235 1.374
Toplam 55.983.454 49.056.745

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibanyla iliskili taraflara olan borglarin detay! asagidaki

gibidir;

lligkili tarafa ticari borclar 30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Yénetim Ucretleri (*) 162.064 617.963
Alinan Avans 1.469.208 578.746
Toplam 1.631.273 1.196.709

*) 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla fon yonetim {icreti 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.$.' ne ait
borglardan olugmaktadir. Fon'un sermaye piyasas araglarindan olusan menkul kiymetler portfdyii 24 Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan y&netimektedir. Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy
Yonetimi A.S.'ye yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin kargihd yillik portféy aktif
dederinin toplam %2'sinden olusur. Yonetim tcreti, aylik fiyat raporu sonunda hazirlanan fiyat raporlaninda Fon aktif
dederinin aylk %0,1666's! kadar bir yénetim Ucreti tahakkuk ettirmekte ve 24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy

Yonetimi A.§.'ye 6denmektedir.
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10.  Karsihklar, kosullu varlik ve borglar

Fon'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla kargiliklar, kogulluk varliklari ve borglarl bulunmamaktadir.

(31 Araltk 2020: Bulunmamaktadir.)

11. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup,
Esas faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem tcretleri detayi agagidaki gibidir:

1 Ocak - 30 Haziran 2021

01 Ocak- 30 Haziran

2020
Yonetim Ucretleri 878.732 511.583
Vergi, Resim ve Harg Giderleri - --
Denetim Ucretleri 237 --
Danigmanlik Ucreti 4.029 23.062
Saklama Ucretleri 42.998 25.121
Kurul Ucretleri 3.235 2.022
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 293.655 158.728
Toplam 1.222.887 720.516

12. Toplam deger / Net varhik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalis

Asagida Fon'un cari dénem ile gegmis donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net

varlik degerinin detay! verilmistir.

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

Fon toplam degeri (TL) 34.691.989 20.821.381
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 15.968.185 15.003.907
Birim pay degeri (TL) 2,172569 1,987574
30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Adet Adet

Doénem basinda dolasimdaki pay sayisi 15.003.907 8.653.907
Donem iginde satilan katilma belgesi sayisi 964.278 6.350.000
Toplam 15.968.185 15.003.907

13. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deder / net varlik degeri

mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 34.691.989 TL tutarindaki degerleri fon'un fiyat raporundaki

finansal varliklarin toplami ile aynidir. (31 Aralik 2020: 29.821.381 TL)
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14. Hasilat
1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyet Gelirleri 30 Haziran 30 Haziran
2021 2020
Kar Payi Gelirleri 637.918 200.821
Finansal Varlik ve Yukumltliklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar (310.677) 1.641.469
Finansal Varl ik ve Yukimliliklere lligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar 3.647.024 80.000
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 192.781 90.667
4.167.047 2.012.957

15.  Yonetim licretleri
30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yénetim Ucreti gideri 878.732 TL'dir (31 Aralik 2020: 2.081.822 TL).
16. Finansman giderleri

Fon'un 1 Ocak — 30 Haziran 2021 hesap dénemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir. (01
Ocak- 31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir.)

17.  Diger kapsaml gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon'un 1 Ocak — 30 Haziran 2021 hesap dénemi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir.)

18. Yiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Ttrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine ("SPK Finansal Raporlama Standartlari') uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon'un yilsonu finansal tablolari bu karar gergevesinde
hazirlanmistir.

19. Tiirev araglar

Fon'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla portféyiinde tirev finansal araglari bulunmamaktadir. (31 Aralik
2020: Bulunmamaktadir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yénetim amaci Fon'un yatirim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinlik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portféytn yénetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére
bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye
indiriimesine galisilmaktadir.

Yogunlagsma riski
Fon ictizugunde belirlenen yontemler uygulanmis olup, séz konusu yatinm stratejisi de dahil olmak

uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyiine orani islemleri mevzuata, ic tiizik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi fon'un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gergede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon'un faize duyarliligi finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri blytk élcude
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip olmadidindan fiyat riskine maruz
kalmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle édenen finansal borglarla ilgili
yukumldltklerin yerine getirimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya cevrilmesine
bagh olarak gunluk nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0-%100 ‘Unii
piyasada hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla
19.822 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2020: 19.822 TL)

30.06.2021
Sozlegme
" uyarinca nakit 3-12 ay 1-5yil
Sozlesme uyarinca vadeler cikiglar toplam 3 aydan arasi arasi 5 yildan
Defter dedgeri (IHIHI+HVY) kisa (I} {1 (1K) uzun (IV)
Diger borclar (55.983.454) (55.983.454) (55.983.454) - -
iligkili taraflara borclar (1.631.273) (1.631.273) (1.631.273) - -
Toplam yikimiilik (57.614.726) (57.614.726) (57.614.726)
31.12.2020
Sozlesme
= uyarinca nakit
Sézlegme uyaninca vadeler Defter gikiglar toplami 3 aydan 312 ay 1-5 yil 5 yildan
degeri (1H+1+V) kisa (1) arasi () arasi (lll) uzun (IV)
Diger borglar (49.056.745) (49.056.745) (49.056.745) = - -
lligkili taraflara borglar (1.196.709) (1.196.709)  (1.196.709) - - .
Toplam yiikiimluliik (50.253.454) {50.253.454) (50.253.454)

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak yénetim
yukarda sunulan sozlesmeye bagll vade analizinin gergek nakit akislarini  yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katilim paylarini daha uzun stirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portfdyunde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akiglari veya gerce§e uygun dederinde yaratacag: dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini yonetmek igin asadidaki tablo Fon'un doviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para karsisinda
5% deger kaybetmesi /kazanmasinin, diger tim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon'un net varlik
degeri Uzerindeki potansiyel etkisini géstermektedir. Fon'un 30 Haziran 2021 itibariyla kur riski
bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tdm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak g&sterilmistir.)

20. Finansal aracglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gisterilmesine iliskin aciklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa ediimis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak

ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittigi
varsayllmistir.

Gergede uygun deger itfa edilmis
< Krediler ve alacaklar farki kar/zarara degerinden
30 Haziran 2021 (nakit ve nakit yansitilan finansal gosterilen finansal
benzerleri dahil) varliklar yilikiimliilikler  Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 8.715 - - 8.715 4
Finansal Valriklar - 10.181.481 - 10.181.481 5
Yatinm Amach Gayrimenkuller - 79.218.518 - 79.218.518 6
Finansal yikamliillkler
Diger Borglar (55.983.454) - - (55.983.454) 9
lligkili Taraflara Borglar (1.631.273) - - (1.831.273) 9
Gergede uygun deger Itfa edilmig
Krediler ve alacaklar farki karizarara degerinden
S Al 2020 (nakit ve nakit yansitilan finansal gosterilen finansal
benzerleri dahil) varhkiar yikimlGlikler  Defter degeri Not
Finansal varliklat
Nakit ve Nakit Benzerleri 19.822 - - 19.822 4
Finansal Valrnklar - 8.367.171 — 8.367.171 5
Yatinm Amagh Gayrimenkuller - 67.545.658 - 67.545.658 6
Finansal yikamidlikler
Diger Borglar (49.056.745) - - (49.056.745) 9
lligkili Taraflara Borglar (1.196.709}) - - (1.196.709) 9

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukamilultklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

=  Birinci seviye: Finansal varlik ve ytkumlultkler, él¢tim tarihinde erisilebilen, ¢zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatiar (dtzeltimemis olan)ile degerlenmektedir.

» lkinci seviye: Finansal varlik ve yokumlalukler, ilgili varlik ya da yukumiulugin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

« Uglincu seviye: Finansal varlik ve yukumlulukler, varlik ya da yukomlGlugan gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
dederlenmektedir.

Gercege uygun deder farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagh finansal
varliklar) devlet i¢ bor¢lanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayic
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlan esas alinir. 30 Haziran 2021 itibariyla Fon'un finansal
araclari bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmistir.)
20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansman Riski

Fonun ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli élgiide ulasmamasi nedeniyle zarar
ugrama olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler cercevesinde dlculir.

«  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.
»  Hazir degerler ile kullamimamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20'sinden az
olamaz.

Kargi Taraf Riski

Kars! taraf riski, karsi tarafin yuktmluliklerini yerine getirememesi nedeniyle karsi karsiya kalinabilecek
zarar olasih@idir. Asagidaki kriter ve limitler cergevesinde olgilr.

«  Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portféy degerinin %40’ indan fazla olamaz.
21. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde egdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar haric orijinal vadesi lig aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olugmaktadir.

22. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iliskin agiklamalar
Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 12'da agiklanmistir.

23. Finansal tablolari dnemli dlglide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
ligkin Tebligi (1l-14.2)'de Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (I-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatinm
Fonlan tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmistir.

24. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki dizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde duzeltir. Fon'un raporlama déneminden sonraki agiklamasi gereken olaylari bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatinnm Fonun

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina lligkin Rapor

24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonun pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden portféy degeri tablosu ve toplam degder/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (l-14.2)" hiikimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun clarak hazirlanip hazirlanmadidini Sermaye
Piyasasl Kurulu'nun konu hakkindaki dizenleme ve duyurulari cergevesinde 30 Haziran 2021 tarihi
itibanyla incelemis bulunuyoruz.

24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Milkerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (ll-14.2) hikimlerine ve
Sermaye Piyasas! Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve 24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yénetimi
A.S. 'nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mamkun degildir.
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Member of JPA International
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24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2021 tarihli

toplam deger/net varlik degeri tablosu

(Tum tutarlar, Tirk Lirast (“TL") olarak gésterilmistir.)

Alig Ded. Rap. Ekspertiz Portfoy " Toplam
anaesal ATt e Tarihi _eederi eederi Gritp % %

Gayrimenkul Yatinimlar

Istanbul Catalca 26.10,2018 1.041.344 14,12.2020 1.435.000 1.435.000 1.81% 1,56%
Bilecik Merkez iigesi 6.11,2018 23.938 14.12.2020 40.492 40,492 0.05% 0,04%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2017 56.770 14.12.2020 96.970 96.970 0,12% 0,11%
Bilecik Merkez ligesi 6.11.2018 70.795 14.12.2020 121,186 121,186 0,15% 0.13%
Bilecik Merkez ligesi 6.11.2018 87.216 14.12.2020 149.370 149.370 0,19% 0.16%
Bilecik Merkez ligesi 6.11.2018 44.206 14.,12.2020 75.323 75.323 0,10% 0.068%
Bilecik Merkez ligesi 6.11.2018 12177 14.12.2020 20.223 20.223 0,03% 0,02%
Bilecik Merkez ligesi 6.11.2018 93922 14.12.2020 160.962 160.962 0,20% 0,18%
Bilecik Merkez lipesi 6.11.2018 120857 14.12.2020 207.299 207.299 0,26% 0,23%
Bilecik Merkez ligesi 6.11.2018 26.197 14.12.2020 44,381 44.381 0,06% 0,05%
Bilecik Merkez ligesi 6.11,2018 13.710 14.12.2020 22.871 22871 0.03% 0.02%
Bilecik Merkez ligesi 6.11.2018 13.269 14.12.2020 22104 22.104 0,03% 0.02%
Bilecik Merkez ligasi 6.11.2018 51.830 14.12.2020 46.445 46.445 0,06% 0.05%
Bilecik Merkez llgesi 6.11.2018 37.547 14.12.2020 88.479 BB.4T9 0,11% 0,10%
Bilecik Merkez ligasi 6.11,2018 27.335 14.12.2020 63.897 63.897 0,08% 0.07%
Bilecik Merkez ligesi 6.11.2018 44.922 14.12.2020 73.935 73.935 0,09% 0,08%
Bilecik Merkez 6.11.2018 198.359 14.12.2020 332.575 332,575 0,42% 0,36%
Bilecik Merkez £.11.2018 65.405 14,12.2020 108.491 108.491 0.14% 0,12%
Istanbul 28.03.2018 803.750 22,12.2020 1.134.222 1.134.222 1,43% 1,24%
Istanbut 28.03.2018 340.000 22.12.2020 474 344 474.344 0,60% 0,52%
Istanbul 28.03.2018 494,000 22,12 2020 706.023 706.023 0.89% 0.77%
Istanbul 28.03,2018 494000 22.12.2020 708023 706.023 0,89% 0.77%
istanbut 28,03.2018 1.618.250 22122020 2.324.387 2.324.387 2,93% 2.53%
Bursa fznik 5.11.2018 313,783 14.12.2020 719.508 719.508 0,81% 0,78%
Bursa lznik 5.11.2018 169.671 14,12.2020 270.492 270.492 0,34% 0.29%
Istanbul 7.10.2019 1.766.463 8.11.2020 2.131.338 2.131.338 2,609% 2,32%
istanbu! 7.10.2019 1.863.506 9.11.2020 2,337.323 2.337.323 2,95% 2,55%
Istanbul 13.02.2020 696,616 21.08.2021 955.500 955.500 1,21% 1.04%
Istanbul 9.06.2020 387.891 387.89 387.891 0,49% 0.42%
Istanbul 20.07.2020 992.803 12.04.2021 1.155.000 1.155.000 1,46% 1,26%
Istanbul 20.07.2020 1.104.351 12.04.2021 1.290.000 1.280.000 1.63% 1.41%
Istanbul 20.07.2020 1.118.277 12.04.2021 1.290.000 1.290.000 1.63% 1,41%
Istanbul 17.08.2020 591473 26.04.2021 655.345 655.345 0,83% 0.71%
|stanbul 17.08.2020 597.955 26.04.2021 744.848 744.848 0,94% 0.81%
|stanbul 17.08.2020 626.659 26.04.2021 735.834 735.834 0,93% 0.80%
Istanbul 17.08.2020 547.955 26.04.2021 643 883 649.883 0.82% 0.71%
i_stanbul 17.08.2020 635.918 26.04.2021 710.398 710.398 0,80% 0,77%
istanbul 17.08.2020 797.029 26.04.2021 828.248 828.248 1.05% 0,90%
Istanbul 17.08.2020 1.242.399 26.04.2021 1.567.556 1.567.556 1,98% 1,71%
!stanbul 17.08.2020 603.510 26.04.2021 697.270 £897.270 0,88% 0.76%
Istanbul 17.08.2020 1.238.696 26.04.2021 1.617.715 1.617.715 2,04% 1,76%
Istanbul 17.08.2020 567.399 26.04.2021 640.808 640.808 0,81% 0,70%
Istanbul 17.08.2020 567.399 26.04.2021 644,308 644.308 0.81% 0,70%
Istanbul 2.11.2020 2.759.177 24.05.2021 2.626.097 2.626.097 3,32% 2,86%
lstanibul 2.11.2020 2462147 24.05.2021 2.458.995 2.458 895 3,10% 2,68%
Istanbul 2.11.2020 2.462.147 24.05.2021 2.442.948 2.442.948 3,08% 2,66%
Istanbul 2.11.2020 2.803.731 24.05.2021 2,786.073 2.786.073 3.52% 3,04%
Istanbul 2.11.2020 2.503.731 24.05.2021 2.442.379 2.442.379 3,08% 2,66%
Istanbul 2.11.2020 2.305.711 24.05.2021 2.427 485 2.427 485 3,06% 2,65%
istanbul 2.11.2020 2.331.454 24.05.2021 2.448.513 2.448.513 3,08% 2,67%
Istanbul 2.11.2020 2.372.048 24.05.2021 2.497.130 2.497.130 3,15% 2,72%
Istanbul 2.11.2020 2.424.523 24.05.2021 2.540.338 2.540.338 3.21% 2,77%
Istanbul 2.11.2020 2.308.781 24.05.2021 2.519.142 2.519.142 3.18% 2,75%
Istanbul 2.11.2020 2.372.048 24.05.2021 2.497.130 2.497.130 3,15% 2.72%
Istarbul 25.01.2021 1.596.047 1.596.047 2,01% 1,74%
istanbul 25.01.2021 1.576.827 1.576.827 1,99% 1.72%
Istantul 25.01.2021 1.653.707 1.653.707 2,09% 1.80%
Istanbul 25.01.2021 1.357.718 1.357.718 1.711% 1,48%
istanbul 25.01.2021 1.367.968 1.367.968 1.73% 1,49%
Istanbul 18.02.2021 1.732.150 1.06.2021 1.872.500 1.872.500 2,36% 2,04%
Istanbul 18.02.2021 1.816.295 1.06.2021 1.885.250 1.895.250 2.39% 2.07%
Istanbul 18.05.2021 9.388.391 26.04.2021 9.285 569 11,73% 10,13%
Istanbul 1.06.2021 2.432.437 1.06.2021 2.140.000 2.432.437 3.07% 2.65%
Grup Toplam 72.326.753 62.078.245 79.218.518 100,00% 86,33%
Diger Varliklar 2.367.39 2.367.386 18.87%

Finansal Varhklar 10.181.481 10.181.481 81,13%

Grup Toplami - - 12.548.877 - -
Fon Portfiy eeferi 91.767.295 100,00%
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Gayrimenkul Yatmimlan Ahs Tarini Ahs Maliyeti  Dag. Rap. Tarihi Ekspertiz Degeri  Portfay Degeri Gru; Toplam %
Istanbul Gatalca licesi 26M0/2018 1.041.344 1411212020 1.435.000 1435000 2.13% 1.84%
Bilecik Merkez ligesi 06/11/2018 23.938 14/12/2020 40.492 40492  0,06% 0,05%
Bilecik Merkez ligesi 06/11/2018 56.770 14/12/2020 96.970 96.970 0,14% 0,12%
Bilecik Merkez ligesi 06/11/2018 70.796 14/12/2020 121.186 121186  0,18% 0,16%
Bilecik Merkez licesi 06/11/2018 B7.216 14/12/2020 149.370 149.370  0,22% 0,19%
Bilecik Merkez [Icesi 06M11/2018 44.208 14/12/2020 75.323 75323 0.11% 0.10%
Bilecik Merkez ligesi 06/11/2018 12477 14/12/2020 20.223 20223 0,03% 0.03%
Bilecik Merkez ligesi 06/11/2018 93.922 14/12/2020 160.962 160.962 0,24% 0,21%
Bilecik Merkez ligesi 06/11/2D18 120.857 14/12/2020 207.299 207298 031% 0,27%
Bilecik Merkez lizesi 06/11/2018 26.197 14/12/2020 44.381 44381 0.07% 0,06%
Bilecik Merkez ligesi 06/11/2018 13.710 14/12/2020 22.871 22.871 0,03% 0.03%
Bilecik Merkez ligasi 06/11/2018 13.269 14/12/2020 22.104 22104 0,03% 0,03%
Bilecik Merkez ligasi 06/11/2018 51.830 14/12/2020 46.445 46,445 0,07% 0,06%
Bilecik Merkez ilgesi 06/11/2018 37.547 14/12/2020 88.479 BB.4TS  013% 0,11%
Bilecik Merkez lIgesi QE/11/2018 27.395 14/12/2020 63.897 63.897 0,09% 0.08%
Bilecik Merkez ligesi 06/11/2018 44922 14/12/2020 73835 73935 0,11% 0,09%
Bilecik Merkez [Igesi 06/11/2018 198.339 14/12/2020 332,575 332575 0,49% 0,43%
Bilecik Merkez llgasi 06/11/2018 65405 14/12/2020 108.491 108.431 0,16% 0,14%
Istanbul Bad Bolum 28/03/2018 803.750 221122020 1.134.222 1.134.222  1.68% 1,45%
Istanbul Bad. B&iom 28/03/2018 340.000 22i12/2020 474,344 474344 0,70% 0.61%
Istanbul Bag Balim 28/03/2018 494.000 22{1212020 706.023 706023  1,05% 0.91%
Istanbul Bag.Bolim 28/03/2018 494.000 221122020 706.023 706.023 1,05% 091%
Istanbul Bag.Bolum 2Bi03/2018 1.618.250 2211212020 2,324,387 2324387 3.44% 2,98%
Bursa Iznik lig. 05/11/2018 313.783 14/12/2020 719.508 719508 1.07% 0.92%
Bursa lznik lig. 051172018 169.671 141122020 270.492 270492  0,40% 0,35%
Istanbul Bag B 0702018 1.757.641 09/11/2020 2.131.339 2131339 3,16% 2,73%
Istanbul Bag.B 07/10/2019 1.766.463 09/11/2020 2.131.339 2131339  3.16% 2.73%
Istanbul Bag.B 07/10/2019 1.863.506 09/11/2020 2.337.323 2.337.323 3.46% 3,00%
Istanbul Bafimsiz Bélum 13/02/2020 735.784 14/10/2020 B00.944 800944 1,19% 1.03%
Istanbul Bagimsiz B&lom 13/02/2020 596.616 14/10f2020 TB6.617 786.617  1.14% 0.96%
Istanbul Bagimsiz Bslom 13/02f2020 696.616 14/10/2020 766.617 766.617  1,14% 0,98%
Istanbul Bagimsiz Béidm 13/0212020 722121 141072020 789.501 789.501 1.17% 1.01%
Istanbul Bagimsiz Balim 13/02/2020 B12.289 1411072020 781.180 781180 1,16% 1.00%
Istanbul Baj.Bal Bakim Onar 09/06/2020 500.000 500.000 500.000 0,65% 0.56%
Istanbul Bagimsiz Bol. 20/07/2020 909.317 23M11/2020 915.000 915000 1,36% 1.17%
Istanbul Bagimsiz Bel, 20/07/2020 909.317 23f11/2020 922,500 922500 1,37% 1,18%
Istanbul Bagimsiz Bel. 20/07/2020 1.313.309 23f11/2020 1.286.500 1.286.500 1.91% 1,65%
|stanbul Bafmimsiz B4, 20/07/2020 9892 903 231112020 1.005.000 1.005.000 1,49% 1.29%
Istanbul Bagimsiz B&I, 20/07/2020 1.104.351 23f11/2020 1.125.000 1125000 1.67% 1,44%
Istanbul Bagimsiz B&L. 20/07/2020 1.118.277 23M11/2020 1.125.000 1.125.000 1.67% 1.44%
Istanbul Bagimsiz B&l. 20107/2020 1.160.075 23M1/2020 1.147.500 1147500  1,70% 1.47%
Istanbul Bagimsiz Bal, 17/08/2020 613.696 21M2(2020 650.103 650.103  0,95% 0,83%
Istanbul Bagimsiz Bal. 17/08/2020 591.473 211212020 592.870 592.870 0,88% 0,76%
istanbul Bagimsiz Bol. 17/08/2020 597.955 21/12/2020 675.308 675.308  1,00% 0,87%
Istanbul Ba§imsiz Bol. 17/08/2020 626.659 21/12/2020 666,110 666.110  0,99% 0.85%
|stanbul Bagimsiz Bal. 17/08/2020 547955 21112/2020 588,510 588.510 0.87% 0.75%
Istanbul Bagimsiz BAl, 17/08/2020 £635.918 21/12/2020 642 459 642459  0,95% 0,82%
|stanbul Bagimsiz Bol, 17/08/2020 797.028 21/12/2020 748 768 T48.768 1.11% 0,96%
|stanbul Bagimsiz Bal, 17/08/2020 1.242.399 21/12/2020 1.420.985 1.420.885 211% 1.82%
Istanbul Bagimsiz Ba, 17/08/2020 603.510 21/12/2020 631.038 631038 0,94% 0,81%
Istanbul Bagimsiz Bal, 17/08/2020 1.238.696 21/12/2020 1.457.185 1467.185 217% 1,88%
Istanbul Bagimsiz Bal, 17/08/2020 567.398 2112/2020 580.376 580376 0,86% 0,74%
istanbul Bagimsiz Bal, 17/08/2020 567.399 21M12/2020 583.376 583.376 0.86% 0,75%
Istanbul Bagimsiz Bol. 17/08/2020 567.399 2111242020 583.376 SB3.376  0.86% 0,75%
Istanbul Badimsiz B&l. 02/11/2020 2.758.177 2758.177 2759177 409% 3,54%
Istanbul Bagimsiz Bal 02/11/2020 2462147 2.462.147 2462147  3,65% 3,16%
Istanbul Bagimsiz Bal. 02/11/2020 2462147 2.462.147 2.462.147  365% 3,16%
Istanbul Bagimsiz Bol, 02/11/2020 2.803.73 2.803.731 2.803.731 4,15% 3,59%
Istanbul Badimsiz Bol, 02/11/2020 2.843.335 2.543.335 2543335 37T% 3,26%
lstanbul Badimsiz Bol. 02/11/2020 2.503.731 2.503.731 2.503.731 3,71% 3.21%
Istanbul Bagimsiz Bél. 02/11/2020 2,305.711 23058711 2305711 3.42% 2,96%
Istanbul Bagimsiz Bal. 02/11/2020 2.331.454 2.331.454 2331454 345% 2,99%
Istanbul Bagimsiz Bal, 02/11/2020 2.372.048 2.372.048 2.372.048 3.51% 3,04%
Istanbul Bagimsiz Bél. 02/11/2020 2.424 523 2.424.523 2424523  3,59% 3.11%
Istanbul Bafimsiz B&l. 02/11/2020 2.398.781 2.308.781 2.398,781 3,55% 3.08%
Istanbul Bagimsiz Bél. 02/11/2020 2.372.048 2.372.048 2372048 351% 3,04%
Grup Toplam) 62.258.229 67.545.659 67.545.653  100% 87%:
31.12.2020

Finansal Varliklar Alis Maliyeti Makul Deferi Portféy Dederi  Grup % Toplam %
Finansal Varlik 5.598.740 8.367.171 B.367.171 100% 10,73%
Grup Toplami 5.598.740 B.367.171

Diger Varliklar 2.151.508 2.151.508

Fon Portfby Dedgeri 64.350.065 78.004.663
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. 31 Aralik

30 Haziran 2021 2020

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam

TL % Yo TL Y% %

Fon portfoy degeri 91.767.395 100,00% 264,52%  78.004.663 %100,00 -
Gayrimenkul Yatirimlarn Portféyl 89.794.685 97,85% 258,83%  75.650.372 %96,98 -
Diger 327.364 0,36% 0,94% 2.151.508 %2,76 -
Para ve SP Arag. Portféyii 1.645.346 1,79% - 202.783 %0,26 -
Hazir degerler 8.715 100,00% 0,02% 19.822 100,00% -
Bankalar 8.715 100,00% 0,03% 19.822  %100,00 -
Alacaklar 530.605 100,00% 1,53% 2.050.351 %100,00 -
Borglar . (57.614.726) 100,00% -- (50.253.454) %100,00 -
Yénetim Ucreti (1.469.208) 2,55% - (140.131) 0.27% -
Odenecek Vergi (4.444) 0,01% - (6.973) 0,01% B
Diger Borglar (56.141.074) 97,44% == (50.106.350) 99,72% -
Fon toplam degeri 34.691.983 100,00% 29.821.381 - 100,00%
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