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is Portféy Yénetimi A.S. Quasar istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”)’nun 30
Haziran 2021 tarihli ilisikteki ara donem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
ara hesap doénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlk
degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger
aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yartitmis bulunuyoruz. Kurucu ydnetimi, s6z konusu ara dénem
finansal tablosunun Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig”)
cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen
konularda Turkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara dénem Finansal Raporlama Standardi” hukidmlerini
iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan ve
gercege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yriiten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yurutilmustir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddirler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dlglide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o©nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gortsi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gére ilisikteki ara dénem finansal tablolarin, Fon’'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin nakit
akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat’'na uygun olarak, tim énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.
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is Portféy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirli Denetim’den Gegmis

30 Haziran 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2021 2020
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 5.936.841 11.563.720
Diger Alacaklar 5 1.086.034 1.078.507
Finansal Varliklar 6 664.245 4.567.046
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 6 118.878.000 108.566.000
Toplam Varliklar (A) 126.565.120 125.775.273
Yiikiimlulikler
Diger Borglar 5 (162.076) (77.814)
lligkili Taraflara Borglar 4 (150.122) (156.679)
Toplam Yikimluliikler (Toplam Degeri/Net Varlik
Degeri Harig) (B) (312.198) (234.493)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 126.252.922 125.540.780

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portféy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirli Denetim’den Gegmis

1 Ocak 2021 - 30 Haziran 2021 ve 1 Ocak 2020- 30 Haziran 2020 D6nemine Ait Kar veya Zarar ve

Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yikimliliklere iligkin Gergeklesmig
Kar/Zarar 11 965.279 280.880
Finansal Varlik ve Yikimldliklere iligkin Gergeklesmemis
Kar/Zarar 9.957.693 7.378.866
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 155.556 61.684
Esas Faaliyet Gelirleri 11.078.528 7.721.430
Yénetim Ucretleri 4,13 (884.977) (865.785)
Saklama Ucretleri (59.474) (61.259)
Denetim Ucretleri - (5.679)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7,12 (421.935) (495.799)
Esas Faaliyet Giderleri (1.366.386) (1.428.522)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 9.712.142 6.292.908
Finansman Giderleri - -
Net Donem Kari/Zarar (A) 9.712.142 6.292.908
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamli Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 9.712.142 6.292.908

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirirm Fonu

Sinirli Denetim’den Gegmis
30 Haziran 2021 D6énemine Ait Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh denetimden Sinirh denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

referanslan 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basgi) 125.540.780 113.728.972
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde

Artig/Azalig 9.712.142 6.292.908

Temettl Odemesi (9.000.000) -

Katilma Pay lhrag Tutari (+) - -

Katilma Payi lade Tutari (-) - -

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 9 126.252.922 120.021.880

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(4)



is Portféy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirli Denetim’den Gegmis

30 Haziran 2021 D6onemine Ait Nakit Akig Tablosu

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
10cak-30 1 Ocak-30
Dipnot Haziran Haziran
referanslari 2021 2020
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 3.373.121 5.980.674
Net Dénem Kari/Zarari 9.712.142 6.292.908
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (9.957.693) (7.378.866)
Kar/Zarar Mutabakati ile Ilgili Diger Diizeltmeler (9.957.693) (7.378.866)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 3.618.672 7.066.632
Alacaklardaki Artis/Azaligla ilgili Diizeltmeler (7.527) 54.501
Borglardaki Artig/Azaligla ilgili Diizeltmeler 77.705 (48.076)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla ilgili
Duzeltmeler 3.548.494 7.060.207
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislarn 3.373.121 5.980.674
Alinan Temettu - -
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (9.000.000) -
Temettii Odemeleri (9.000.000) -
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) (5.626.879) 5.980.674
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) (5.626.879) 5.980.674
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 11.563.720 5.333.756
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 5.936.841 11.314.430

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

is Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, ve ictuzik hukimlerine goére yonetiimek Uzere nitelikli yatirnmcilardan katilma paylari
karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina,
inangl mulkiyet esaslarina goére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla is Portféy Yoénetimi A.S. Quasar istanbul Konut
Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 17.01.2019 tarih ve 4/102
sayili kararti ile fon ihrag belgesi onaylanmistir. Fon katilma paylari; i¢tizik ve ihrag belgesindeki esaslar
cergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren; ihrag belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirrmcilara sunulmustur.

Fon Kurucusu, Ydneticisi ve Saklayici Kurum ile ilgili bilgiler asadidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Portféy Yonetimi A.S. _
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tirkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirnm Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin
ilke ve kurallari belirlemigti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yururlige girmek uzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tarkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portfoy dagilim raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degderlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasas! Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mlkerrer) sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergcege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esas| baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak Gzere 30 Temmuz 2021
tarihinde Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TFRS'nin sayet varsa, gegis hiikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dondk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikmunun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagli yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénik olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari agagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecgerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari digsinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

()



Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°'de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak s6zlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagli degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirici bir uygulama icerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degigsmesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorulmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlegmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynaklh kiralama degigikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi i¢in zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandirilmasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayllir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis sirecinde, TMS 39 uyarinca geriye donlk etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gercede uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklagsimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle degistiriimesine
iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin korunmasina ve
sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler icin faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.

(8)



Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis slreci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, henlz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol acmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek
dipnot yukumlUltkleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye dénuk olmakla
birlikte, sirketlerin ge¢cmis dénemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.

TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin,
vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan kira 6demelerinde azalisa sebep olan imtiyazlari
da kapsayacak sekilde uzatiimasina iligkin degigiklik yapmigtir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S8z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ozet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci igletmenin Igtirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilar — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve ’'ye Yapilan Atiflara iligskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Iisletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cercgeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklari tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin ileriye donUk olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarinte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timune ait degdisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

Standart Sirket igin gecgerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 16 Degisiklikleri- Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disllmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donlk olarak, yalnizca igletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamisgtir.

SO0z konusu degisikliklerin ~ Sirket'in - finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri i¢in uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadidinin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tum yukumlullklerini yerine getirmedigi s6zlesmeler icin geriye dénuk olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin  Sirket'in - finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 17- Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sOzlesmeleri icin muhasebelestirme ve Olgiim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yukumlaltklerin glincel bilango degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk dizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi
dénem boyunca muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
Ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin 6lgiim ve sunumu igin 6zel yénlendirme icermektedir. TFRS
17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde ylrirlige girecek olup bu tarihte
veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat't uygulayan
isletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin  Sirket'in - finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Gizere yapilan bu
degisiklikler yUkimluliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye donlik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut TFRS standartlarindaki degisiklikler KGK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi icin henlz ylrurlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yirurlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik lyilestirmeler- 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis
yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakhdina
da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yikimlaliklerin finansal tablo disi birakiimasi igin '%10
testinde dikkate alinan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal yukumlulik
sartlarinin, orijinal finansal yikUumlulik sartlarindan é6nemli élgtde farkl olup olmadigini degerlendirirken
dikkate aldi1d1 Ucretleri acikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler, taraflarin birbirleri adina édedikleri Gcretler
de dahil olmak tzere yalnizca borg¢lu ile borg veren arasinda, ddenen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergcege uygun
degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina ydnelik
hikmu kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikliklerin ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iligskin ise hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net ddnem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Haziran 2021 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.
Finansal araglar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelegtiriimesi sirasinda gergcede uygun degerinden olguldr.
Gergege uygun deger farki k&r veya zarara yansitiimayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yuklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan alim ve satimlari iglem tarihi esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarini TMS 39 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:

Bu kategoride alim-satim amacli finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amacl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yéninde delil bulunan belirli finansal
araglardan olusan bir portfdyiin parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alm-satim amagl finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergcede uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amagcli menkul kiymetlerin ger¢cede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya g¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukumluliklere iliskin gergceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Aim-satim amagli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukimlilUklere iligkin
gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve
bor¢lanma araclarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildidi Gizere
Fon’un risk yonetim veya yatirim stratejisi gergcevesinde gergege uygun deger esas alinarak ydnetilen
ve performanslari buna gére degerlendirilen bir portféylin pargasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(YOnetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yapildigi), ilgili grup
hakkinda bu esasa goére bilgi sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklari ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yéntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Diger finansal borglar
Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borgclari, takas borglari, krediler ve finansal yuktumlulikler ile diger ticari bor¢larini bu kategoriye dahil

etmektedir. Diger finansal yakumlultkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gercege uygun deger, piyasa katihmcilari arasinda élgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukimlalUklerin gergege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimistir:

1) Degerleme gununde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi icin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olugsmayanlar icin bir dnceki seansin
agirlikli ortalama fiyati ile diger c¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gdrmeyen finansal varlik ve yukiumlukler ile tirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger disiiklugi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deder dusukligine ugradiklarina iligkin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal varhigin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diistikligine ugradigina iliskin tarafsiz
bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligii zarari olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen
finansal varliklar igin deger dusukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginkli degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukudmlulikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dlgulen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile dlgllen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun
degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye g¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukimlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm glclne sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek goésterilmektedir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satis ve geri alis anlagmalar ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini édngéren anlasmalar cergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portfdylinde tutulus
amaglarina gore “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfoylin esaslarina goére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsilidi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin etkin faiz orani yéntemine
gbre gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahh(idi ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim igslemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gun itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis glini degeri (alis bedeli ve satis glinline kadar olusan deger artis veya
azalislar toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsaml gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.
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30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim (creti ve denetim (creti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gbére muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri
Temettl gelirleri ilgili temettiyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Ydénetim ucreti

Yoénetim Ucreti tahakkuk esasina gbére muhasebelestirimektedir. Bu fon igin yénetim Ucreti, yilhk
yaklasik %1,5dir.

Giderler
Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
saylli yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayill Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’'na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari ve
varlik finansman fonlari dahil)ile menkul kiymetler yatirnm ortaklarinin portfdy isletmeciligi kazanclari
Uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya c¢evrilebilir olup, finansal yukimlUulik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik de@eri Gzerinden gunlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati Fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme guniinde tedavilde olan pay sayisina bollinerek belirlenmektedir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isgunu itibariyla yapilir.

- Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@)

(b)

Portfdye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma giintindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doéviz satis kuru
ile carpiimasi suretiyle bulunur.

Als tarihinden baslamak Uzere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gdrenler degerleme guiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada iglem goérmekle birlikte degerleme giniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son islem gliniindeki i¢c verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme gunu itibariyla en son aciklanan fiyatlari esas
alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

V) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alig kuru ile degerlenir.

Vi) Tlrev aracglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri

tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin turd dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar gergevesinde degerlenir

V) Borsa disi repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

Vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazil karara
baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan ydntemlere iliskin kararlar kurucunun

yénetim kurulu tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiktumlulikleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden ytkimlilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para igin belirlenen déviz satis kuru ile garpiimasi suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagsimdaki pay sayisina bélinmesi ile
bulunur.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve yikumlalUklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degderlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, s6zlesmeye dayal haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yoénetimi de dahildir. iligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yukiamlultklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Boéliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatirm stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve turevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bélimi olarak yapilanmistir. Fon’un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak dederlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolimiine iligkin bilgiler Fon'un bir bitin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

4. lligkili Taraf Agiklamalar ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon'un kurucusu Tirkiye’de kurulmus olan is Portféy Yonetimi A.S.dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

Vadesiz mevduat — T. is Bankasi A.S. 85.295 5.528.804
Diger hazir de@erler - T. is. Bankasi A.S. 160.354 79.674
Toplam 245.649 5.608.478

iligkili tarafa borglar

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

Yénetim licretleri — Is Portfdy Yénetimi A.S. (150.122) (156.679)
Toplam (150.122) (156.679)
lligkili taraf ile yapilan iglemler 1 Ocak- 1 Ocak-

Giderler

30 Haziran 2021

30 Haziran 2020

Yénetim lcretleri — Is Portfdy Yénetimi A.S.

(884.977)

(865.785)

Toplam

(884.977)

(865.785)

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

Bankalar 245.649 5.608.478

Katilim Bankalar 5.691.192 5.955.242

Toplam 5.936.841 11.563.720
5. Diger alacaklar ve borglar

Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla 1.086.034 TL diger alacaklari bulunmaktadir. (31.12.2020:

1.078.507 TL)

Bilangoda gosterilen “Diger borglar” kaleminin detaylari asagida agiklanmigtir:

Diger borglar

30 Haziran 2021

31 Aralik 2020

Saklama Komisyonlari (31.276) (32.117)
ihrag izni Ucreti (6.313) (6.277)
Vergi resim ve harg (3.684) -
Tescil Ve ilan Gideri (2.126) (2.101)
VIOP Gideri (1.520) (1.209)
Denetim Ucreti (599) (6.511)
Diger (116.558) (29.599)
Toplam (162.076) (77.814)
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is Portféy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

6. Finansal Yatirnmlar

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla finansal varliklar igerisinde tasinan alim satim amagli menkul kiymetlere
ve gayrimenkullere iliskin bilgiler: Gayrimenkul yatirnmlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlari gergevesinde belirlenen gergede uygun
degerleriyle finansal tablolara yansitilmistir. Yatirirm amacli gayrimenkullerin gercede uygun degeri,

pazar yaklagimi yéntemi ile belirlenmistir.

30 Haziran 2021

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 89.260.000 118.878.000 118.878.000
Yatinm Fonu 654.545 664.245 664.245
Toplam 89.914.545 119.542.245 119.542.245
31 Aralik 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 89.260.000 108.566.000 108.566.000
Yatirim Fonu 4.216.581 4.567.046 4.567.046
Toplam 93.476.581 113.133.046 113.133.046
7. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas

faaliyetlerden diger giderleri ve komisyon ve diger islem Ucretleri detayi asagdidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderler

1 Ocak- 30 Haziran 2021 1 Ocak- 30 Haziran 2020

Karsilik Giderleri (86.772) -
Vergi, Resim ve Harg Gideri (66.038) (106.449)
Danigmanlik Giderleri (60.275) (60.601)
Lisans Giderleri (14.131) (19.200)
Tescil Ve llan Giderleri (3.924) (1.809)
Noter Harg Tasdik Giderleri (121) (107)
Portfoy Degerleme Giderleri (8.276) (7.748)
Diger Giderler (182.398) (299.885)
Toplam (421.935) (495.799)
8. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukumldligin bulunmasi, ydkdmluligl yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve yukumlilik tutari konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutarin yeterince guvenilir olarak élgcilemedigi ve yikimlaligun
yerine getiriimesi igin fondan kaynak ¢gikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu yukimlalik

“Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Fon'un vermis veya almis oldugu teminati bulunmamaktadir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

9. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalig

Asagida Fon’un cari donem ile ge¢mis dénem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmigtir.

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Fon toplam degeri (TL) 126.252.922 125.540.780
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 109.572.000 109.572.000
Birim pay degeri (TL) 1,152237 1,145738

1 Ocak- 30 Haziran 2021 1 Ocak- 30 Haziran 2020

Adet Adet
Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi 109.572.000 109.572.000
Dénem icinde satilan katilma belgesi sayisi - -
Dénem icinde geri alinan katilma belgesi sayisi - -
Toplam 109.572.000 109.572.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon’'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 126.252.922 TL tutarindaki degerleri Fon’un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir. (31 Aralik 2020:125.540.780 TL)

11. Hasilat

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2021 2020

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere lliskin Gerceklesmis Kar/Zarar
Déviz satis karlari/zararlari 5.359 2.545
Borc¢lanma senetleri satis karlari/zararlari 388.975 40.221
Katilm hesabi gerceklesen de@er artislari/azalislari 570.945 237.938
Diger menkul dederler satis karlari/zararlari - 176
Toplam 965.279 280.880

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

1 Ocak- 30 Haziran 2021'de 155.556 TL esas faaliyetlerden diger gelirleri bulunmaktadir. (1 Ocak- 30
Haziran 2020: 61.684 TL) 421.935 TL tutarinda esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise Vergi
Giderleri, Tescil ve ilan Giderleri, Noter Har¢ Tasdik Giderleri, Danismanlik Giderleri, Karsilik Giderleri,
Portfdy Degerleme Giderleri ve Diger Giderlerden olugsmaktadir. (30 Haziran 2020: 495.799 TL)

13. Yonetim licretleri

1 Ocak- 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yonetim Ucreti gideri 884.977 TL dir. (1 Ocak- 30 Haziran 2020:
865.785 TL)

14. Finansman giderleri

Fon’un 30 Haziran 2021 hesap dénemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.
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Quasar Istanbul Konut Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

15. Kur degisiminin etkileri
Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yaktumlalUkleri yoktur.
16. Yuksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugdu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak Uzere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolar bu karar
cergevesinde hazirlanmistir.

17. Tiirev araglar

Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla portféylinde tirev finansal araglari bulunmamaktadir.
18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yénetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda
katim paylarinin de@erini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu’'nca, belirli dénemlerde portféylin ydnetimine iliskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy, portfdy ydneticileri tarafindan bu ¢ercevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun
ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu
doénemlerde riskin asgari dizeye indiriimesine galigiimaktadir.

Yogunlagsma riski

Fon igtiziglnde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdytine orani islemleri mevzuata, igtliziik ve izahnamede
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gercedge uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 30
Haziran 2021 tarihi itibariyla fon’un finansal araglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmamaktadir.
Fon’un faize duyarliigi finansal araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gercege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Faiz pozisyonu tablosu agagidaki gibidir;

Asagidaki tabloda piyasa faiz oranlarindaki %5 degisimin, diger bitin degiskenler sabit kalmak kaydiyla,
Fon’un net varlik degerine potansiyel etkisi sunulmaktadir:

. e 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Degisken faizli finansal araglar
Finansal Varliklar 664.245 4.567.046
Faiz artisi/(azalis1) Kar zarar lizerindeki etkisi Kar zarar lzerindeki etkisi
5% 33.212 228.352
-5% (33.212) (228.352)
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30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un 30 Haziran 2021
tarihi itibariyla kur riski bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varli§in teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukumlaltklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya c¢evrilmesine
bagh olarak gunlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0- %100‘nd
piyasada hemen satilabilecek likit yatirnmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla
5.936.841 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2020: 11.563.720 TL)

30 Haziran 2021

Sozlesme uyarinca nakit 3-12ay 1-5yil 5yildan
Defter cikiglar toplami 3 aydan arasl arasi uzun
Sozlegsme uyarinca vadeler degeri (1+11+11+1V) kisa (In (1) (V)
Tirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
iliskili Taraflara Borglar (150.122) (150.122) (150.122) - - -
Diger borglar (162.076) (162.076) (162.076) - - -
Toplam yiikiimlilik (312.198) (312.198) (312.198) - - -
31 Aralik 2020
So6zlesme uyarinca nakit 1-5yil 5yildan
So6zlegsme uyarinca Defter cikiglar toplami 3aydan 3-12 ay arasi uzun
vadeler degeri (1+1+11+IV) kisa arasi (ll) (1) (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikumliiltikler
ilikili Taraflara Borglar (156.679) (156.679) (156.679) - - -
Diger borglar (77.814) (77.814) (77.814) - - -
Toplam yiikiimlilik (234.493) (234.493) (234.493) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yénetim
yukarda sunulan soézlesmeye bagh vade analizinin gergcek nakit akislarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katim paylarini daha uzun surelerde elde tutmaktadir.
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is Portfy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirnrm Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski
Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yakimlGliginG yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak

tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak borglanma araclarina yaptigi yatirnmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini is Portfdy A.S. araciigiyla
gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Varliklar
Alacaklar Diger Alacaklar
30 Haziran 2021 lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf Finansal Yatinm Ters repo _ Nakit ve Benzerleri Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 1.086.034 119.542.245 5.936.841
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diistkligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger disukligune ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger dusuklagu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)
- Deger dusuklugu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilango dig! kredi riski igeren unsurlar

1.086.034 119.542.245 5.936.841

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Varhklar
Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2020 iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Finansal Yairim Ters repo Nakit ve Benzerleri Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 1.078.507 113.133.046 11.563.720
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger dlsukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger dustkliglne ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger dusiklugu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)
- Deger dusiklugu (-)
- Net de@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilango digI kredi riski igeren unsurlar

1.078.507 113.133.046 11.563.720
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergede uygun degerlerini yansittigi
varsayllmistir.

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikimlGliklerin gergege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilmi asagidaki gibidir:

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlulukler, él¢im tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borgclarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltimemis olan)ile degerlenmektedir.

e Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimllikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

e Uglincu seviye: Finansal varlik ve yikimliliikler, varlik ya da yikimliligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

30 Haziran 2021

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Yatirim Fonlari 664.245 - - 664.245
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatirimlar - 118.878.000 | 118.878.000
Toplam finansal varliklar 664.245 -1118.878.000 | 119.542.245

31 Aralik 2020

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Yatirim Fonlari 4.567.046 - - 4.567.046
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatirimlari - -1 108.566.000 | 108.566.000
Toplam finansal varliklar 4.567.046 -1108.566.000 | 113.133.046

19. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar ddbneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi U¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

20. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 9'de agiklanmistir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

21. Finansal tablolann 6nemli oOlgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi (11-14.2) ile Menkul Kiymet

Yatinm Fonlar tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmigtir.

For’a ait menkul kiymetler Tlrkiye is Bankasi A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
sOzlesmesine istinaden yurlrlikteki mevzuatin 6ngdérdigu sigorta Tlrkiye Is Bankasi A.$. tarafindan
yaptiriimaktadir.

22. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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Is Portféy Yénetimi A.S. Quasar istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatnm Fonu'nun Pay
Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net
Varlik Degeri Tablosunu igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina Hiskin
Rapor

Is Portfdy Yonetimi A.$. Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatiim Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak tegkil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik dederi tablosunu
iceren fiyat raporlarimin 30 Araltk 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi Gazete' de yayimlanan
“Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslanina iligkin Teblig (11-14.2) hikumlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadiini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurularn gergevesinde 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla
incelemis bulunuyoruz.

ls Portfdy Yonetimi A.$. Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayill Resmi Gazete' de yayimlanan
“Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslanna iligkin Teblig (11-14.2) hukiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmigtir,

Bu gérig tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Ig Portidy Yonetimi A.$.’ in bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmig olup, baska maksatla kullanilmas) mamkdn degildir.
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is Portféy Yoénetim A.S.

Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu (IIG)
30 Haziran 2021 tarihli fiyat raporu
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

IIK-i$ PORT.YON.A.S. QUASAR iST.KONUT KATILIM GYF

30/06/2021 21:59

IIK-I$ PORT.YON.A.$. QUASAR IST.KONUT KATILIM GYF 30 Haziran 2021 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

. i . . . . . TOPLAM
YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL) DEGERLEME RAPORU TARIHI DEGERLEME RAFORUNDA YER ALAN DEGER (TL) PORTFOY DEGERI (TL) GRUP () TOPLAM (FFD

GORE) (FTD GORE)

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

A.1.GAYRIMENKULLER
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:11NO:172 051042019 5.550.000,00 22/08/2021 7.505.000,00 7.505.000,00 8.1 559 594
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:14NO:150 5.040.000,00 22/08/2021 7.104.000,00 7.104.000,00 538 587 583
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:15NO:197 5.810.000,00 22/08/2021 7.708.000,00 7.708.000,00 848 815 £.10
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:18NO:214 5.800.000,00 22/08/2021 7.934.000,00 7.934.000,00 &7 822 628
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:20N0:224 05/04/2019 5.800.000,00 22/08/2021 7.785.000,00 7.785.000,00 855 822 .17
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:20N0:228 051042019 5.520.000,00 22/08/2021 7.273.000,00 7.273.000,00 e.12 581 578
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:21N0:223 05/04/2019 £.080.000,00 22/08/2021 £.000.000,00 8.000.000,00 872 839 634
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:23NO:241 051042019 £.080.000,00 22/08/2021 8.038.000,00 8.038.000,00 ete 6.42 837
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:24N0:248 05/04/2019 £.080.000,00 22/08/2021 8.063.000,00 8.053.000,00 817 8.44 838
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:27NO:278 05/04/2019 5.550.000,00 22/08/2021 7.181.000,00 7.181.000,00 8.02 572 587
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2TNO:227 05/04/2019 5.790.000,00 22/08/2021 7.605.000,00 7.605.000,00 6.40 8.07 68.02
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:38NO:330 05/04/2019 4.590.000,00 22/08/2021 £.124.000,00 £.124.000,00 515 453 435
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:38NO:331 051042019 4.020.000,00 22/08/2021 5.502.000,00 5.502.000,00 42 439 42
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:38N0:332 05/04/2019 5.790.000,00 22/08/2021 7.620.000,00 7.620.000,00 8.41 809 6.04
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3NO: 160 5.540.000,00 22/08/2021 7.451.000,00 7.451.000,00 827 535 530
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3NO:183 £.240.000,00 22/08/2021 £.019.000,00 £.019.000,00 875 8.40 835
GRUP TOPLAMI 89.260.000,00 118.878.000,00 100,00 94,93 94,16
A.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONiM ORTAKLIK
0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 89.260.000,00 118.878.000,00 100,00 94,93 94,16
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is Portféy Yoénetim A.S.

Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu (IIG)
30 Haziran 2021 tarihli fiyat raporu
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

OF bmomn vornew JOFE MW PISRE WA STMAS STuMS oMo REOEIWT s NTOONS SLXER rocecen cecy TR T
KATILIM HESABI
KATILIM HESABI
TURKIYE EMLAK KATILIM BANKAS| A.S. L 30007121 18,05 5.649.288,73 16/06/21 5.766.062,91 18050000  5.691.192.06 100,00 454 451
GRUP TOPLAMI 5.649.286,73 5.691.192,06 100,00 454 4,51
DIGER
Y.Fonu Tirk
14T T IS PORTFOY YONETIMI A3 15.849.70500 0041297 23108721 0,041909 £54.245.29 100,00 053 053
GRUP TOPLAMI 15.849.705,00 664.245,29 100,00 0,53 0,53
Daviz
usD usD FED 1847333 T.207%08 20008721 8,680200 160.354,05 0,00 0,00 0,13
GRUP TOPLAMI 18.473,33 160.354,05 0,00 0,00 0,13
FON PORTFOY DEGERI 125.233.437,35 100,00



is Portféy Yoénetim A.S.

Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu (IIG)
30 Haziran 2021 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam

TL % % TL % %

Fon portfoy degeri 125.233.437,35 99,19 119.088.287,78 94.87
Gayrimenkul Yatirnmlari 118.878.000,00 94,16 108.566.000 86,49
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 6.355.437,35 5,03 10.522.287,78 8,39
Hazir degerler 245.649,17 0,19 5.608.477,58 4,47
Bankalar 85.295,12 34,72 0,07 5.528.803,24 98,58 4,40
Diger Hazir Degerler 160.354,05 65,28 0,13 79.674,34 1,42 0,06
Alacaklar 1.086.033,78 0,86 1.078.507,05 0,86
Diger Alacaklar 1.086.033,78 0,86 1.078.507,05 0,86
Borglar -312.197,80 -0,25 -234.492,74 -0,19
Diger Borglar -155.763,02 51,91 -0,12 -71.537,00 33,18 -0,06
Kayda Alma Ucreti -6.312,65 2,02 -0,01 -62.77,04 2,68 -0,01
Yoénetim Ucreti -150122,13 48,09 -0,12 -156.678,70 66,82 -0,12
Fon toplam degeri 126.252.922,50 100 100,0 125.540.779,67 100 100,0




