AV ATIM BILGIFO!

1. Pay Ahm Teklifine Konn Hedef Ortakhia Iiskin Bilgiler:

8) Ticaret Unvani: Koray Gayrimenkul Ystnm Ortakhif A.S.

b) Ticaret Sicil Mulditrliga ve Numaras:: Istanbul / 359254

©) Adres: Levent Mah, CSmert Sk, Yap: Kredi Plaza Sitesi B Blok No:1B I Kam No:26
Besiktag/ISTANBUL

¢) Telefon: 0212 3801680

d) Faks: 0212 3801681

€) Ortakhik Yapisma fliskin Bilgi:
Zorunlu Pay Alim Teklifini Dofuran Pay Edinimlerinden Oneeki Ortaklik Yapst
Ads Soyady Sermaye Tutar: Sermaye
Ticaret Unvan)_|F2Y Grubu Sermaye Tutan (TL) (Adet) Orani (%)
Yapr ve Kredi A 10.404.000,000 10.404.000,000 26,0100
[Bankas: A.S. B 1.775.872,000 1.775.872,000 4,4397
[Koray
Gayrimenkul ~ ve A 9.995.999.976 9.995.999,976 24,9900
Yetirim A.S,
Yatinme: Tazmi
Merkesi A 0,024 0,024 0,0000
Diger B 17.824.128,000 17.824.128,000 44,5603
Toplam 40.000.000,000 40.0600.000,000 100,0000
Zorunlu Pay Alum Teklifini Dofuran Pay Edinimlerinden Sonraki Ortakhk Yams: (Son
Durum Itibariyla)
Ad Soyady Sermaye Tutan Sermaye
Ticaret Unvam: Pay Grubu [Sermaye Tutan (TL) (Adet) Oram (%)
y Gayrimenku) A 20.399.999,976]  20.399.999.976 51,0000
ve Yatirom A.S. B 1.775.872,000 1.775.872,000 4,4397
Yatrmct Tazmin
IMerkezi A 0,024 0,024 0.0000
Diger B 17.824.128,000,  17.824,128,000 44,5603
oplam, 40.000.000,000  40.000.000,000 100,0000

Koray Gayrimenkul Yatimn Ortakhp A.S. paylani 18.06.1998 tarihinde Borsa’da islem gormeye
baglamig olup, meveut durum itibaryla Ana Pazar'da islem gdrmektedir.

Tsbu bilgi formunun imza tarihi itibaniyla Koray Gayrimenkul Yatrim Ortekhin A8, fiili
dolagimdald paylarinm nominal degeri 17.811.947,97 TL olup, sermayesine oram % 44,52°dir,

Koray Gayrimenkul Yatwm Ortakhi A.§. esas sdzlesmesinin “Yonetim Kuruly, Tyelerin Secimi
ve Yonetim Kurulu Kararlar® bashkh 15. maddesi uyarmca A grubu paylacin ySnetim kurufu
Gyelerinin segiminde adsy gdsterme imtiyazi olup, 5 iiyeden olugan Yénetim kurulunun 3 yesi A

! Pay devrinin kamuya agiklendigy ve gergeklegtifi tarih ittbarryla “Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm
Ortakhif A.$.” olan sirket unvaninm “Koray Gayrimenkul Yatrmn Ortakhi A.§." olarak defistirilmesine y&nelik
esas sdzlegme defisiklifsi 17.05.2021 tarihinde gergeklestirilen olagantistéh genel kurul toplantismda kabul edilmig
ve stz konusn esas sdzlesme degisikligi 09.06.2021 inde ticaret siciline tescil edfimistir,
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grubu pay sahiplerinin gofunlugunan

kamuya ilan edildigi ve pay

glsterme imtiyazina sahiptir,

devrinin
hikiimleri uyarinca A grubu paylar,

gosterdigi adaylar arasmdan secilmektedir. Ancak pay devrinin
gergeklestirildigi tarih itibariyla gecerli esas sizlesme
9 kigiden olugan y8netim kurutunun 6 {tyesinin segiminde aday

gereeklestirilen olaganisti genel kurul toplantismda Yapi Kredi Koray
Ortaklify A.§. olan sivket unvenmm Koray Gayrimenkul Yatrim Ortakhin
e, merkez adresinin defistirilmesine ve yonetim kurulu fiye sayismin
paylarm aday gbsterme imtiyazina sabip oldugu llye sayismm 6’dan 3%
esas sdzlesme degisiklikleri kabul edilm

degisiklikleri 09.06.2021 tarihinde ticaret siciline tescil edilmigtir,

is ve stz konusu esas stzlesme

1) Yénetim Kurulu Uvelerine fliskin Bilgi:
Yonetim Kurulu Uyelerine Tligkin Bilgi
Satin Alma Islemi Oncesi Satin Alma Islemi Sonras:
Adi Sovadh Girevi Adx Sovada Girevi
Gtikhan ERUN Yénetim  Kurulu | Orhun KARTAL Yénetim Kurulu
Bagkan: ] Baskan
Orhun KARTAL Yépetim  Kurulu | Vehbi Rrgin OZTURK, Yénetim Kuruln
Baskan Vekili Uvesi
Ahmet Fadil | Yonetim  Kuruln | Ahmet Salahattin | Yonetim Kurulu
ASHABOGLU Uvesi SAKARCAN Uyesi
Selin KORAY Yévetim  Kuruln | Ozgir MUNGAN Bagimsiz Yénetim
i Kurulu Uyesi
Vehbi Engin | Yonetim  Kuralu | Hasan Recai | Bagnmsiz  Ybnetim
OZTURK Uyesi ANBARCI Kurulu Oyesi
Erhan ADALI Yonetim  Kurulu
Uyesi
M. Sait TOSYALY | Baftmsiz Ydnetim
Kurule Uyesi
Ozgiir MUNGAN Bagmnsiz Yiénefim
Kurulu Uyesi
Kutsan CELEBICAN | Bagmnsz Yonetim
| Kurulu Uyesi
Koray Gayrimenku] Yatinm Ortakbi: A.§.’nin 5 tiyeden ofugan yénetim kurulu 17.05.2021 tarihli
olaZantisti genel kurulda, 2021 yih faaliyetlerinin goriighlecegi genel kurul toplantisine kadar gérev
yapmak fizere segilmigtir,

2. Pay Abm Teklifinde Bulunan Gergel/Tiizel Kistye Hiskin Bilgiler:
1) Adi SoyadyTicaret Unvami: Koray Gayrimenkul ve Yatirm AS.
b) Ticaret Sicil Miidiirliigth ve-Numarasi: Istanbul / 673120

¢) Adres: Levent Mahallesi
ISTANBUL

§) Telefon: 0212 2797082
d) Faks: 0212 268 0097

€) Ortaklik Yapisima fligkin Bilgi:

Cbmest Sk. Yapi Kredi Plaza Sit. B Blok Apt. No:1 B/19 Besiktay/

[ Son Durnm Itibariyla Ortakhk Yapis

Sermaye
Ad: Soyady Ticaret Gnvam Sermaye Tutan (TL) | Tutan (Adet)
Orhun KAR’I:A;,__ 12.479.934 12.479.934
¢hbi Exgin OZTURK 2674272 2.674.272
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et Salahattin SAKARCAN 2.674.272 2.674.272 15
Toplam 17.828.478 17.828.478 100

1) Yonetim kurulu tiyelerine iliskin bilgi:

Son Durum Itibarsyla Yanetim Kurulu Uyelerine Tigkin Bilg]

_Ad: Soyad: Giirevi
Orhun KARTAL _Yénetim Kurulu Baskan;
Ahmet Salahaitin SAKARCAN Yénetim Kurulu Uyesi
Vehbi Ergin OZTURK. Yénetim Kurulu Uyesi

3. Hedef Ortaklik lie Pay Ahm Teklifinde Bulunacak Kisllerin Ttigkisi Haklonda Bilgi:

Pay alim teklifinde bulunma zorunlulugunu doguran pay devir islemi &ncesinde Koray Gayrimenkul
ve Yatnm A.$. Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakbg1 A.$.'nin sermayesinde 3.115.999,976 TL
nominal degierli (A) grubu imtiyazh paylara sahiptir.

4. Zorunlu Pay Ahm Teklifini Doguran Olay Haldanda Bilgi:

Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S. 'nin meveut 40.000.000 TL ¢ikarilmsg sermayesinde Yap:
ve Kredi Bankas: A.§.’nin millkiyetinde bulunan 10.404.000 adet (A) grubu imtiyazh paylar ile
1.775.872 adet (B) grubu paylann (toplam 12.179.872 TL nominal deferli paylar) Koray
Gayrimenkul ve Yatirmm A.§. tarafindan devrahnmasina iliskin 24.02.202] tarihinde hisse devir
sozlesmesi imzalanmig ve komuya iliskin olarak aym tarihte Kamuyu Aydmiatma Platformu’nda
(KAP) 8zel durum agiklamasi yapimister,

Koray Geyrimenkul ve Yatnm A.§. tarafindan Koray Gayrimenkul Yatrun Ortakhifi A.S.
sermayesindeki toplam 6.720.000 TL nominal degerli (A) grubu paylann devralinmasma jliskin
olarak Koray Gayrimenkn] ve Yatnm A.S. ile Koray Gayrimenkul Yetim Ortakhigs A.S.'nin
sermayesindeki diger (A) grubu pay sahipleri ile 24-25.02.202) tarihlerinde hisse devir stzlegmesi
imzalanmg ve konuya iligkin olarak 25,02.202) tarihinde XAP"ta agiklama yapimagtir,

Daha sonra, yukandaki pay devri anlagmalarna ilave olarak, Koray Gayrimenkul Yatirm Ortakhj
A.§."nin meveut sermayesinde toplam 160.000 TL nominal degerli (A) grubu pay sahibi olan diger
gercek kisilerle Koray Gayrimenkul ve Yatrom A.§. arasinda hisse devir sozlegmesi imzalandif:
26.02.2021 tarihinde KAP'ta ilan edilmigtir,

Koray Gayrimenkul ve Yatirm A.§. ile Yap: ve Kredi Bankas: A.$. ve Koray Gayrimenkul Yatinm
Ortaklifa A.§. sermayesinde digier (A) Grubu pay sahipleri aresinda imzalanan pay devir sazlegmesi
kapsaminda hisse devir iglemlerine Rekabet Kurulu'nun 01.04.2021 tarihli Karan ils izin verilmigtir,
Stz konusu pay devirleri sonucunda Korsy Gayrimenkul Yatim Ortakhin A.S.’nin ortakhk
yapisindaki degisiklige izin verilmesi talebinin olumlu kargilandifs Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
22.04.2021 tarih ve 2021/21 sayik Biilteni ile kamuya duywrulmustur.

§6z konusu Reksbet Knruhu izni ve Sermaye Piyasasi Kurulo onaymmm ardmdan, 29.04.202)
tarihinde, Murat KORAY"a ait 2.000.000 TL, Selim KORAY’a ait 2.000.000 TL ve Semra
TURGUT"a ait 2.000.0000 TL nominal degerli olmak fizere toplam 6.000,000 TL nominal deerli
(A) Grubu paylann; 04.05.2021 taribinde Stileyman YERCIL e ait 320.000 TL nominal degerli (A)
grubu paylarm; 07.05.2021 tarihinde Nurgin GONUL’e ait 133.360 TL, Mustafa Ayhan GONUL’e
ait 133.320 TL, Mustafa Sinan GONUL’e ait 133,320 TL, Burgin Bahadwr ERDOGAN'a ait 60.000,
Burcu Erdogan GONUL’e ait 60.000 TL, Giilimser ERDOGAN'a sit 40.000 TL nominal degerli
olmak tizere toplam 560.000 TL nominal degerli (A) Grubu paylarin Koray Gayrimenku] ve Yatirmm
A.3.’ye devri gerpeklestirilmistir. Son olarak Yap ve Kredi Bankas: A_$nin milkiyetinde bulunan
10.404.000 adet (A) grubu imtiyazh paylar ile 1.775.872 adet (B) grubu paylann (toplam 12.179.872
TL nominal degerli paylar) Koray Gayrimenkul ve Yatinm A§.’ye devri 17.05.2021 tarihinde
gergeklegmigtir.
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Pay devir iglemleri gncesinde Koray Gayrimenkul ve Yatumm A.S. Koray Gayrimenkul Yatnm
Ortakh A.S.'nin  sermayesinde 3.115.999,976 TL nominal degerli (A) grubu imtiyazhi paylara
sahipken, pay devri sonucunda Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S., Koray Gayrimenkul Yatinm
Ortakhifs A.$. sermayesinde 20.399,999,976 TL nominal degerli (A) grubu imtiyazh ve 1.775.872
TL nominal degierli (B) grubu imtiyazsiz paylara sahip olmustur. Yapilan pay devirleri kapsamnda,
pay devir iglemlerine baglamadan tnce Koray Gayrimenkul Yatrim Ortakhg: AS§. nin (A) grubu
imtiyazls paylarmm %15,27’sine sahip olan Koray Gayrimerkul,

-29.04.2021 tarihinde Murat KORAY a ait 2.000.000 TL, Selim KORA Y2 ait 2.000.000 TL, Semra
TURGUT a ait 2.000.000 TL nominal degerli olmak fizere toplam 6.000.000 TL nominal degerli (A)
grubu paylarin devri ile, (A) grubu paylarm %44,69’una,

- 04.05.2021 tarihinde Siileyman YERCIL’e ait 320.000 TL nominal deferdi (A) grubu paylann
devri ile, (A) grubu paylann %46,25"ine,

- 07.05.2021 tarihinde Nursin GONUL’e ait 133.360 TL, Mustafa Ayhan GONUL’e it 133,320 TL,
" Mustafs Sinan GONUL’e ait 133.320 TL, Burgin Bahadr ERDOGAN'a sit 60.000, Burcu

BRDOGANGC)NUL’eaitG0.00GmGﬁlﬂmserBRDOGAN’aaiﬂo.ooo'ILnominaldegeﬂiohnak

lizere toplam 560.000 TL nominal degerli (A) grubu paylarin devri ile, A grubu paylann %49'una,

- 17.05.202] tarihinde Banka'mn millkiyetinde bulunan 10.404.000 TL nominal deferli A grubu
paylar jle 1.775.872 TL nominal degerli B grubu paylarm devri ile, (A) grubu paylarm Yatwmme:
Tazmin Merkezi’nin sahip oldugu 0,024 TL nominal deferli (A) grubu paylan dipindaki tamamma

sahip hale gelmigtir. Bu kapsamda, Koray Gayrimenkul ve Yatnm A.S.’nin Koray Gayrimenkn]
Yatinm Ortaklifs A.§.’nin (A) grubu imtiyazh paylarmn gogunluguna 17.05.2021 tarfhinde Yap:
ve Kredi Bankas: A.§. tarafindan yaplan pay devirleri ile sahip oldugundan y8netim kontroliinit s5z
konusu tarih itibarryla saglamis ve Koray Gayrimenkul ve Yatmun A.S. tarafindan 6362 sayih
Sermaye Piyasas: Kanunu’nun 26. maddesinin birinci fikrasi hikm( kapsaminda 532 konnsu paylarin
iktisabinin kemuya agiklandg tarihte pay sahibi olan Roray Gayrimenkul Yahtim Ortaklsp A.S. nin
diger ortaklarna ait paylarm satm alnmas; icin Kanwn’un 26. maddesinin birigci fikras: ve I1.26-1
sayilt Pay Alm Teklifi Tebliginin 11, maddesinin birinci fikrast kapsaminda Koray Gayrimenkul
Yatrm Ortaklif:s A.§.’nin  (B) grubu pay sshiplerine zorunlu pay alm teklifinde bulunma
zonmlulugn dogmugtur.

Koray Gayrimenkul ve Yatim A.§. tarafmdan Koray Gayrimenkul Yatirem Ortaklidr A.$.’nin
sermayesinde (B) grubuy imtiyazsiz paylara y8nelik olarak pay alim teklifinde buhmma zorunlulugu
yerine getirilecek olup, Koray Gayrimenkul ve Yatiim A.§.’nin miilkiyetinde yukanda 5zetlenen
pay devir iglemi kapsaminda edinilen 1.775.872 TL nominal degerli (B) grubu imtiyazsiz paylar
bulunmaktadsr,

5. Goniillii Pay Ahm Teklifinin Kogullan Haklanda Bilgi:
Yolctur.

6. Pay Alim Teldifine Konu Paylara fliskin Bilg:

8) Adedi-Nominal degeri: Her biri 1 TL nominal degerli 17.824.128 adet pay

b) Grubu: (B) Grubu

¢) Nama veya Hamiline Yazih Olmalari: Hamiline

5) Imtiyazl Ohup Olmadsgy ve imftiyazl: ise Imtiyazin Niteligi: Imtiyazh degildir.

* 20.02.2020 tarik ve 7222 sayh Kamm'un 27'nci maddesi ile 6362 sayili Sermaye Piyasas:
Kamumu'nun 26'nct maddesine ilave edilen hilkme gire, pay almn teklifine konu olon paylarin




tarihte pay sahibi olan diger ortaklarm paylarims satin almak. izere teklif yapilmas: zorunludur, Bu
tarihten sonra paylarin: satan ya da yeni Ppay alenlar, zorunlu pay alim teklifine tabi degildivler, Bu
kapsamda, yukarida belirtilen zorunlu pay ahm teklifine muhatap olabilecek pay adedinin tespitinde
zorunlu pay alim teklifinin fillen yapilacaff tarihteki Merkezi Kaynt Kurulusu A.§. kaytlarma
bakimas: gerekmektedir. Yukarida ifade edilen pay adedi potansiyel olavak en yitksek adedi ifade
etmekredir.

Koray Gayrimenkul ve Yatwun A.§. tarafindan, pay devrine iligkin anlagmanm yapidsgmin kamuya
duyuruldugu tarih olan 24.02.2021 taribinde pay sahibi olem diger ovtaklarin paylarm satm aimak
uzere zorunlu pay alim teklifinde bulunulacak oldugundan ve Koray Gayrimenkul Yatrim Ortakirg:
A§. paylarr Merkezi Kayit Kwulugu A.S. nezdinde kayden izlendifinden, pay alm teklifine
katilabilecek pay sakiplerinin belirlenmesi ve bu ortaklarm pay alm teklifine konu edebilecekleri
pay tuterlarmun hesaplanmasmda Koray Gayrimenkul Yatuim Ortakhg: A.§.'de 24.02.2021 tarihi
itibartyla pay sakibi olanlar ve bunlarin o tarihte sahip oldugu pay tutariar: esas ahinacak olup, pay
tutariary 24.02.2021 tarihinden pay alun teklifinin fiilen baglama tarihine kadar varsa yapdan
satiglarm son giren ilk cikar esasma gare ve gin sonu net bakiyeler iizerinden diisilmesi suretiyle
Merkezi Kayst Kurulesu A.S. tarafindan hesaplanarak Koray Gayrimenkul Yanrmm Ortakhiih A.S.
ve/veya A1 Capital Yatirun Menku] Degerler A.§. ‘ve verilecektir,

7. Pay Altm Teklifi Fiyatina fliskin Bilgi:
#) 1 TL nominal degerli pay igin teklif edilen pay alm teklifi fiyah: 4,6587 TL

b) Pay alm teklifi Gyatmm belirleume y6ntemi: Zoruntu pay ahm teklifi fiyat: Senmaye Piyasas:
Kurulv’mun I-26.1 sayii Pay Alm Teklifi Tebligi’nin (“TebliF™) 15’nci maddesinin tigilncii
fikrasina gére belirlenmistir.

Teblig’in 15"inci maddesinin tiglinc fikrasmda;

“Hedef ortaklign sermavesini temsil eden birden Jazla pay grubunun bubmmast durununda, ray
alim teklifinde bulunma sormlutugunu doguran pay devrine kony olmayan grup veya gruplara dahil
olan paylar igin ddenecek pay alim teklifi fivats;

a) Pay gruplar: avasindali imtiyaz Joarkhliklar: didkate almarak Kurulun degerlemeye iligkin
diizenlemeleri gergevesinde hazwlanan degerleme raporunda belirtilen fiyatm,

b) Pay alun teklifinde bulunan veya birlikte haveket enigi kigilerin, tzKifte buluman veya birlikie
hareket ettigi kisilerce pay alim teklifini doguran pay alimlar: da dakil olmak tizere, varsa hedef
ortaklik paylaronn satisina iliskin anlagmanin Yopudiginm kamuya dupsuruldugu tarihten Sncekd aln
aylik dénem iginde, pay afum teklifinde bulnma zorunlsiufunu dogiuran pay devrine konu olmayan
grup veya gruplara dahil olan paylarda yaptikiar: alimlarda ddedileri en yilksek fiyarm,

¢) Pay alm teklifinde bulunma zorunlulugunu dofuram pay devrine kemu olmayem grup veya
gruplara dahil olan paylarm borsada islen gbrmesi durumunda, varsa hedef ortaklsk paylaymm
satigma iliskin anlagma yapidigimn keomuya duyruldugu taribten tnceki altr ayltk domem iginde
olusan payw giinlitk diizeltilmiy agwlikh ortalama borsa fiyatlarmm aritmetik ortalamasinin
Yyiiksek olanndan dilsik olmayacak sekilde belirlenir. ” iikimleri yer abnaktadur,

Bu kapsamda;

i) Pay gruplan arasmdaki imtiyaz farkhhkian dikkate abnarak Kuralan degerlemeye iliskin
diizenlemeler gercevesinde hazirlanan degerleme raporunda belirtilen fiyat,
Koray Gayrimenkul Yatwim Ortakhis A.S.’nin sermayesinde pay grubu ayrmi bulunmes: ve
yOnetim kontroliinfin, pay alim teklifine konm olmayan (A) grubu imtiyazli paylarmn iktisap
edilmesiyle saglanmis olmas: sebebiyle, gergeklestirilecek pay alim teklifine konu olacak Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.§.’nin sermayesindeki imtiyaz icermeyen (B) grubu paylannm
deferinin tespitine ySnelik olarak Sermaye Piyasas: Kurulo’nun defierleme hizmetine iligkin
diizenlemeleri gergevesinde Al Capital Yatmm Menkul Degerter A.§. tarafindan degerleme raporu
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Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hamrlanan 17.05.2021 tarihli degerleme
raponmdsa, Koray Gayrimenkul Yatmim Ortakh A.§. sermayesindeki (B) grubu hamiline paylar
igin pay bagina 3,20 TL deger belirlenmigtir.

fi) Pay alun teklifinde bulunan veya birlikte bareket ettifi kigilerin, teldifte bulanan veya
birlikte hareket ettigi kisilerce pay alum teldifini doffuran pay alimlan da dahil olmak Gzere,
varsg hedef ortaklik paylarinm satisina iligkin anlagmamn yapldifinin kamuya duyurnldugu
taribten dnceki alti ayhk dbnem iginde, pay alim teklifinde balunma zorunlulugonn dofuran

pay devrine konu olmayan grup veya gruplara dahi} olan paylarda yaptiklars alunlarda
Sdedikleri en yiiksek fiyat,

Pay ahim teklifiede bulunan Koray Gayrimenkul ve Yatinm AS. tarafindan, Yap1 ve Kredi Bankas)
A.§.’nin miilkiyetinde bulunan 10.404.000 TL nominal deterli (A) grubu paylar ile 1.775.872 TL
nomiral defferli (B) grubu paylarn devri igin 24.02.2021 tarihinde hisse devir sbzlesmesi imzalanmig
olup, toplam 12.179.872 TL nominal degerli paylar igin 30.145.500 TL bedel &denmesi

&ngbrlibmiistlr. Bu gergevede pay basina 2,4750 TL pay devir bedeli hususunda anlasmaya
vanlmugtir,

Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhifn A.$.’nin yénetim kontrolini saglayan sbz konusu paylarn
devrine yonelik anlagmann yapildiginm kamuya duyurulduu 24.02.2021 tarihinden Snceki alts
ayltk dénem iginde pay alm teklifinde bulunan veya birlikte hareket eden Lkigilerce Koray
Gayrimenkul Yatnm Ortakhiz AS. paylerna iligkin olarak herhangi bir pay alm iglemi
yapiimamgtir.

Ote yandan, Teblif’in 15%inci maddesinin birinei fikrast gergevesinde, zorunlu pay alim teklifi
yikiimlGlignin dojumma yol agan payiktisabmds &denen bedelin dogrudan icinde
degerlendirilebilecek olan yan edimler veya pay devir tarihinden sonra baz sartlarin tahakkuku
halinde 5denecek prim ve benzeri hususiarin buhmmas: halinde, bu hususlarm pay ahm teklifi
fiyatuun hesaplanmasinda dikkate alinmas: gerekmektedir. Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.$. ile
Yap) ve Kredi Bankasi A.S. arasinda yapilan 24.02.2021 taribli pay devir sézlesmesinde 1 TL
nominal deferli 1 adet (A) ve (B) grubu paylar igin devir bedeli 2,4750 TL olarak belirlenmis
olmakla birlikte, stzlegme uyarnca tabsil edilecek toplam 30.145.500 TL nin 18.270.000 T1.’sinin
pesin, kalan 11.875.500 TL’sinin ise senetle ddenmesi, senetle Sdenen tutar 2020 yih deexleme
raporunda “Istanbul 1li, Eylip Sultan Tigesi, Goktirk Kdyti, 200 ada,1 parselde kayith arss™
(Goktlirk arsast) igin takdir edilen 39.000.000 TL’nin %30,45°i esas alnarak belirfendiginden,
taginmazm ingaat ruhsat alindigmda veya taginmaz ilgitnctl kigilere satildifinda, tagimmazm rayic
bedelinin %30,45'{ senette yazilan tutardan yfiksek olur ise Koray Gayrimenkul ve Yatmm A.§.’nin
aradaki fark: Yap: ve Kredi Bankasi A.S.’ye ingaat ruhsat veya sahs tarihinden itibaren 90 glin iginde
nakden ve defaten Sdemesi, aksi halde 90. giinden itibaren muaccel olmak kaydiyla, bahse konu
tutan ek 6dems giinfine kadar faiz oram tizerinden igleyecek faizi ile birlikte Banka’ya 8denmesi,
tagmmazin rayi¢ bedelinin %30,45'inin senet kapsamnnda 8denen tutardan dligitk olmas halinde
aradaki farkin Yap: ve Kredi Bankas: A.S. tarafindan Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.§.’ye
tidenmesi, ruhsat alma veya satg igleminden hangisi Snce gerceklesir ise uyarlama igin 8nce
gergeklegen ilemin tarihinin esas alnmast ve tagmmazin satis: halinde safig bedeli rayig bedelinden
fazla olur ise uyarlamamm yGksek olan tutar {izerinden gergeklegtirilmesi dngsrilldiigiinden, szlesme
kapsammda Koray Gayrimenkul Yaturim Ortakligs A_$. paylan igin Bdenecek fiyat artabilecektir, Bu
durumda Teblig’in 15. maddesinin birinci fikrast hilkmil gergevesinde, Goktlirk arsas ile ilgili
gereeklegecek tasarrufa bagh olarak Yapi ve Kredi Bankast A.§.'ye yapilacak ilave 8demeler de
dikkate alinarak 1 TL nominal degerli 1 adet pay igin hesaplanacak pay bagina devir bedelinin, pay
ahm teklifi fiyatmu gegmesi halinde, aradaki farkm pay alim teklifine cevap veren ortaklara da
gecikmeksizin 8denecek ve bu Sdemelere iliskin 62el durum agiklamalan her agamada agik, anlagthr
ve yeterli bilgi icerecek seki}gg yapilacaktmr.
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iiiif) Pay alim teklifinde bulunma zorunlulugunu doZuran pay devrine konu olmayan grup
veya gruplara dahil olan paylanin borsada iglem gbrmesi durnmunda, varsa hedef ortakhk
paylanmn satigma iliskin anlasma yapildifimn kamuya duyurnldugu tarihten dnceki alt ayhk
dinem icinde olugan paym giinlitk diizeltilmis afichkh ortalama horsa fiyatlarnimn aritmetik
ortalamas:

Pay devrine iligkin anlasmanm yepildigmm kamuya duyuruldugu tarih olan 24.02.2021 tarihinden
Snoeki 6 aylik donem (180 giin?) iginde olugan gimlilk diizeltilmis afarhk(s ortalama borsa fiyatlarmin
aritmetik ortalamas: 4,6587 TL olarak hesaplanmustir.

Bununla birlikte, Teb!ig'in 16nc: maddesinin birinci fikrasinda yer alan, “Hedef ortakhk paylarmm
satigma iligkin anlasmanmn yapildifmm kamuya duyuruldugu tarih ile fiil} pay alom teidifi siresi sona
erme {tarthi arasmdaki dénemde, pay alim tellifinde bulunan veya birlilde hareket ettiggi kisiler
tarafindan pay alim reklifi fivatindan daha yiksek bir fiyatian hedef ortaklik paylarmm satm almmas:
halinde; pay alm teklifi fiyati, satm alman paylar igin ddenen en yilksek fiyattan asad: olmayacak
sekilde yeniden belirienir...” hikmii uyarmea, Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.$. tarafinden, pay
alim teklifi yikiimliiliigting doguran Yaps ve Kredi Bankas; AS. ile yapilan 24.02.2021 tarihli hisse
devir sbzlegmesinden sonra, 25 ve 26 Subet 2021 tarihlerinde kamuya agiklandifh fizere toplam
6.880.000 TL nominal degerli (A) grubu paylarin, pay bagina 0,40 Amerikan Dolan bedelle diger
(A} Grubu pay sahiplerinden devralmmasina iligkin hisse devir sGzlegmeleri imzalanmstr, Bu
paylardan 6.000.000 TL nominal degerli kism1 29.04.2021 tarihinde, 320.000 TL nominal degerli
kismm 04.05.2021 tarihinde ve 560.000 TL nominal degerlj kismu ise 07.05.2021 tarhinde Koray
Gayrimenku! ve Yatrm A.S. tarafndan devralmougtir. 85z komusu hisse devir iglemlerinin
gergeklestigi tarihlerde T.C. Merkez Bankas) tarafindan agiklanan Amerikan Dolar1 ahg kuru (Pay
Alm Teklifi Tebligi'nin 17/2 hiikmii ¢ergevesinde) 29.04.2021 tarihinde 8,1753 TL, 04.05.2021
tarihinde 8,3091 TL ve 07.05.2021 tanhinde 82730 TL'dir. Bu gergevede pay ahm teklifi
yitkimitilGgint doguran 24.02.2021 taribli anlagmanin kamuya duyuraidugu tarihten sonra Koray
Gayrimenkul ve Yatinm A.§. tarafindan Koray Gayrimenkul Yattrim Ortakhifn A.§. paylan igin
denmis olan en yitksek bedel 3,3236 TL (0,4 x 8,3091 = 3,3236 TL) dir.

Bu bilgiler 151%mda, pay devrine iligkin anlasmanin yapudifiun kamuya duyuruldugn tarih olan
24.02.2021 tarihinden dnceki alh aylk ddpem iginde olugan gilinliik diizeltilmig agirlikh ortalama
borsa fiyatlarinin aritmetik ortalamas: olan 4,6587 TL pay alim teklifi fiyatmm hesaplanmasmda en
yiksek fiyat olup; 4,6587 TL fizcrinden pay ahm teklifinde bulunma zorunlulugu yerine
getirilecektir.

Diger taraftan, pay ahm teklifinde bulunan Koray Gayrimenkul ve Yanrim AS. tarafindan Koray
Gayrimenkul Yatimn Ortaklih A S. paylarinda fiili pay alum teklifi siiresi sona erene kadar pay ahm
teklifi fiyatindan daha yliksek bir fiyattan alim iglemi gergeklestirilmesi halinde Pay Alm Teklifi
Tebligi’nin 16. maddesinin ikinci fikras: uyarinca s6z konusu husus kamuya agiklanacak ve pay alm
teklifi fiyati satin alinan paylar igin ddenen en yiksek fiyattan agaf1 olmayacak sekilde yeniden

¢) Pay alim teklifi fiyattmn 8denme gekli:
Nakden Sdenecektir.

8. Pay Alm Teklifine Konu Paylan Satin Almada Kullamlacak Fons Hiskin Bilgi:

8) Fonun kaynaf: Pay alun teklifi igleminde kullanilacak fonun tamami Koray Gayrimenkul ve
Yatim A.S."nin ticari, sinai ve sair faaliyetleri sonucunda her tiirlil muvazazdan ari olarak sagladig
kayneklan ile karsilanacaktr. Aynca buna ek olarak, Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.$.'nin
yonetim kurulu bagkan: Orhun RARTAL’mn 30.000.000 TL tutarma kadar gahsi nakdinin ve Koray

1 B-26.1 ssyih Pay Alm Teklifi Tebligi'nin 5. maddesinin beginci fikrasmda yer alan “Bu Tebligin
asmda bir ay otuz gin olarak dikkate almr™ hitkmine istinaden 6 aylik siire 180 gln Al




Global Malta Limited’in 30.000.000 TL tutarmne kadar nakdinin, Koray Gayrimenkul Yatium
Ortaklify A.$.’nin digier ortaklarina yonelik olarak yerine getirecegi pay abim teklifi yikimliligi
kapsaminda kullamimak tizere Koray Gayrimenkul ve Yatinim A.S, Jehine kullandinlacag, Orhun
KARTAL ve Koray Global Malta Limited tarafindan tashhiit edilmigtir.

b) Fonun miktars; 17.824.128 * 4,6587 = 83.037.265,11 TL

¥ Fon mikiar: potansivel en yiksek tutar belirimektedir, By tutarin zoruntu pay ahm teklifine konu
olan paylarn belirlenmesine gére vevize edilmesi gerekmektedir.

** 20.02.2020 tarih ve 7222 sayrh Kanun'un 27'nci maddesi ile 6362 sayil Sermaye Piyasas:
Kemunu'nun 26°ncy maddesine ilave edilen hikme gore, pay alim teklifine konu olan paylarin
belivlenmesinde, halka agik ortakhidarda yonetim kontrolini saglayen paylarin veya oy hakdarumn
iktisap edilmesi halinde 58z konusu paylarm veya oy haklaroun iktisabinm kamuya agidendig:
tarihte pay sahibi olan diger ortaklarin paylarim satm almak iizere teklif yapilmas: zorunludur. Bu
tarihten sonra paylarm: satan ya da yeni pay danlar, 20runtu pay ahim teklifine 1abi degildirler. Bu
kapsamda, yukarida belirtilen zorunlu pay alim teklifine muhatap olabilecek pay adedinin tespitinde
zorunlu pay aln teklifinin fiilen yaplacaf: taviliteki Merkezi Kaynt Kurulugu AS. kayrtlaring
balalmas: gerekmektedir. Yukarsda ifade edilen fon miktar1 potansiyel olarak en yilksek tutar; ifade
etmeldedir. '

Koray Gayrimenkul ve Yatiron A.S. tavafindan, pay devrine iliskin anlagmamn yapildigmm kamuya
duyuruldugu tarih olan 24.02.2021 tarihinde pay sahibi olan diger ortaklarm paylarm satm almak
tizere zorunlu pay alim teklifinde bulunvlacak olduundan ve Koray Gayrimenkul Yatorim Ortakhih
AS. paylars Merkezi Kayn Kurulusu 4.8, nezdinde kayden izlendiginden, pay alun teklifine
kanlabilecek pay sahiplerinin belirlenmesi ve bu ortakiarm pay alun teklifine konu edebilecekleri
pay tuarlarmn hesaplenmasinda Koray Gayrimenkul Yatnm Ortaldih A.S.'de 24.02.2021 tariki
itibaryla pay sahibi olanlar ve buniarm o tarikte sakip olduu pay tutarlan esas alinacak olup, ray
tutarlary 24.02.2021 taribinden pay alm teklifinin fiilen baslama tarihine kadar varsa Yyapilan
satslarm son given itk gikar esasma gére ve gin sonu net bakiyeler izerinden dagtilmesi suretiyle
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan hesaplanarak Koray Gayrimenkul Yatrm Ortakhigs 4.8,
ve/veya A1 Capital Yatirim Menkul Degerler A.8. ve verilecektir.

9. Pay Alim Teklifinde Bulunan Kisilerin Hedef Ortakhifia Yonelik Stratejik Plaalar Haklanda
Bilgi:

Koray Gayrimenkul Yatmm Ortaklih A.$.'nin mevent esas sbzlesmesinin 15 inci maddes;
gergevesinde Koray Gayrimenkul Yatrm Ortaklif A§.’nin (A) grubu imtiyazh paylarnin
Yatmume: Tazmin Merkezi biinyesinde bulunanlar digindaki kosmy satm almarsk, Koray
Gayrimenkul Yatrim Ortakbi A.$. nin ydnetim hakimiyetinin Koray Gayrimenkul ve Yatrim AS.
tarafindan sagianmasi emaclanmgtr. Koray Gayrimenkul Yatrun Ortaklign A.S.’nin ybnetim
kontroliiniin Koray Gayrimenkul ve Yatrsm AS. tarafindan saflanmasiyla birlikte, Koray
Gayrimenkul Yatumm Ortakligs A.S. nin daha etkin ve verimli bir sekilde ytnetilebilecei, bavlelikle
hem Koray Gayrimenlkul Yatnm Ortakhifh A.§.nin firma degerinin hem de ilerleyen dtnemlerde
geligtirecefi projelerle sekttrdeki konumunun ghiglendirilebilecei degerlendirilmektedir.

10. Pay Alim Teklifine Aracilik Edecek Yatiim Kurulugupa iligkin Bilgi:
2) Ticaret Unvani: Al Capital Yatitm Menkul Degerler A.S.

b) Adres: Beybi Giz Plaza Meydan Sckak No: ! Kat: 2 D: 5-6 Maslsk / Istanbut
¢) Telefon: 0212 3711800

¢) Faks: 0212 3711801

11. Pay Alin Tekdifinde Uygulanacak istem ve Prosediirler:
Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklifa A.$. pay sahipleri agagida belirtilen gekilde pay ahm teklifine
katslacaktir,

Paylarin maliki yatinmcilar paylarinmn halen saklamada butundugu yetkili kuruluglara bagvurarak,
pay alm teklifine iliskin talep formunu dolduracaklar ve yetkili kuruluglardan, sahip olduklan
Al Capital Yatinm Me ler A.$. nezdindeki 1900 no'lu hesaba vinmanlanm
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talep edeceklerdir. Pay alim teklifine katilmak isteyen yatrnmerlar, KAP'ta Koray Gayrimenkul
Yatmm Ortakhin A.S.’nin www.yapikredikoray.com ve Al Capital Yatmim Menkul Degerler
AS$. nin www.alcapital.com tr internet adresinden ulagabilecekleri veya hesaplart olan yetkili
kuruluglarda meveut bulunabilecek olan “Pay Alim Teklifi Talep Formu™nu dolduracak ve virman
talimatiyla beraber hesaplann buhmdufu yetkili kurulug vasitasiyla A1 Capital Yatnm Menkul
Degerler A.8."ye ileteceklerdir,

Pay Ahm Teklifi Talep Formu ile birlikte miisteriden aliamast zoruntu olan diger belgeler ise gergek
kigiler jcin niifus clizdam veya TC kimlik numaras igeren silriicii belgesi veya pasaport fotokopisi
olup, thizel kigiler igin ise vergi levhas: fotokopisidir. Eksiksiz doldurubmug ve imzalanmig Pay Alim
Teklifi Talep Formu ve kimlik belgesi veya vergi levhasi, Al Capital Yatirim Menkul Degerler
A.§.’nin +90 212 371 18 01 no’ln faksina gbnderilmelidir. Gergeklestirilen virmanlarm bedelleri,
Pay Ahm Teklifinde Bulunan’m A1l Capital Yatrmn Menkul Degerler A.8. nezdindeki hesabina
paylarm virmeninw gergeklestirilmesini tekip eden ig giind igerisinde, Pay Alm Teklifinde
Bulunan'm hessbindan yatinmeilann talep formunda belirttikleri hesaplarma yatwmak surstiyle
54 Ktir.

Pay alm teklifine kahlacak olan ystimeilann imzal Pay Alim Teklifi Talep Formlan saat 17.00%a
kadar fakslanmug ve paylarnm fse Pay Alm Teklifinde Bulunan’m hesabma ayn: saate kadar
virmanlaumis olmasi gerekmektedir. Saat 17.00°dan sonra iletilen formlar ertesi iy giind) igleme
konulacaktir, .

EFT ve virman dcretleri pay alim teklifinde bulunana ait olup, paylarmi devreden yatmmeilardan
herhangi bir kesinti yapiimayacaktir.

12. Pay Alvm Teklifinin Baglangi¢ ve Bitis Tarihleri:
Pay almm teklifine Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Pay Alim Teklifi Bilgi Formunu onaylamasmt takip
eden 6 i giinii icerisinde baglanacaldir,

Pay Alim Teklifinin Baglangyg Tarihi ve Saati: %.../. 72021 — 09,00

Pay Alm Teklifinin Bitis Tarihi ve Saati: 2. /.5../2021 — 17.00

Pay Alum Teklifinin Kag Giin Stireyle Agik Kalacap: Pay alim teklifi, baslangie tarihini takiben 10
(on) i5 giinii icerisinde bitecektir.

13. Pay Abm Teklifi Sonucunda Teklifte Bulunan ile Hedef Ortakhihu Pay Sakipleri Arasinda
Yapilacak SGzleymelerde Uygulanacak Ulusal Hukuk ve Yetkili Mahkemeler:

Tiirkiye Cumhuriyeti yasalan uygulanaczk olup, uyusmazhiklarda fstanbul mahkemeleri ve icra
daireleri yetkili olacakur,

14. Varsa Pay Alun Teklifine iligkin Diger Kamu Kurnmlannm Garilgleri:
Yoktur.

15. Diger Hususlar:
Yoktur,
16.Imza:
Pay Alim Teldifinde Bulunan Pay Ahm Teklifine Aracihk Edecek
Gerg¢ek/Tiizel Kisilerin Yaturim Kpirulusu Yetkilisinin
(Tiizel kisi Ise Yetilisinin)
Ad 1, G Tarih

Koray Gayrimenkul ve Yatrmm A.S.




