Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

TSKB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S.

Gayrimenkul | Frabrika

Degerleme Menderes / izmir

Raporu 2020C383 / 10.02.2021

252940822 kimlik
umarali MUSTAFA
PEREN YORUK

rafindan elektronik rafindan elektronik

olarak imzalanmistir. KOLCUOGLLE olarak imzalanmistir.

Tarih: 26/02/2021 09: Tarih: 26/02/2021 09:
59 55



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

SiB

GATRIWMIAA LY DEGIALIAN

Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S.
ibni Melek Osb Mah. Tosbi Yol 4 Sok.No:29 Tire/izmir

Sayin Hicret YANIK;

Talebiniz dogrultusunda Menderes’te konumlu olan “Fabrika”nin pazar degerine yonelik 2020C383 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 10.000,00 m? yiz 6lgcimine sahip arsa
Uzerinde 6.368,00 m? brit kapal alandan olusmaktadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 19.015.000 TL Ondokuzmilyononbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 22.437.700 TL Yirmiikimilyondortylzotuzyedibinyediyliz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari veUluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
25.12.2020 tarih, 2979 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Caligmaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:404913 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

N N N N R R NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniylegayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadigininvarsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlananSermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’'in 1. Maddesinin 2.

Fikrasikapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU
iMAR DURUMU
EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR
iNSAAT ALANI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Standart

Tam miulkiyet
Halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayitli bir gayrimenkul olmasi
bir

Degerleme  ¢alismasi ozel

bulunulmamaistir.

kapsaminda herhangi varsayimda

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlamada bulunulmamistir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda, degerleme konusu tasinmaza 31.12.2020
tarihli deger takdiri yapilmistir.

LER
ITOB OSB Mahallesi, 10001 Sokak, No:7 Menderes / iZMIR

izmir ili, Menderes ilgesi, Tekeli Mahallesi, Kérkuyu Mevki, 246 ada 4 no.lu
parsel

10.000,00 m?

Lejant: Sanayi Alani TAKS: 0,50 KAKS: 1,00 Hmaks: 10,00 m.
Fabrika

Bina Sayisi: 1 Yapim yili: 2016

Yol kotu Ustl kat sayisi: 2 Yol kotu alti kat sayisi: 0

Otopark Kapasitesi: Agik Asansor Kapasitesi: -

Fabrika

Toplam insaat Alani 6.368,00 m?
Maliyet Yaklasimi

31.12.2020

19.015.000.-TL

22.437.700.-TL
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RAPOR, SIRKET VE MUSTERI
BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. i¢in sirketimiz tarafindan 10.02.2021
tarihinde, 2020C383 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, izmir ili, Menderes ilcesi, Tekeli Mahallesi, 246 ada 4 parsel no.lu gayrimenkuliin 31.12.2020 tarihli
pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi disiintlen sirketin aktifinde kayith bir gayrimenkul olmasi nedeniyle
hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:404913) kontroliinde, Degerleme Uzmani Mustafa Alperen YORUK (Lisans No:404913) tarafindan
hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 11.01.2021 tarihinde calismalara baslamis ve
10.02.2021 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu slirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 2979 no.lu ve 25.12.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2979 no.lu ve 25.12.2020 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; izmir ili, Menderes
ilcesi, Tekeli Mahallesi, Kérkuyu Mevki 246 ada 4 parsel no.lu gayrimenkuliin 31.12.2020 tarihli pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda musteri talebi dogrultusunda 31.12.2020 tarihli deger takdiri yapiimistir.
1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
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1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.(Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, ibni Melek OSB Mahallesi, Tosbi Yol 4 Sokak, No:29 Tire/iZMIR adresinde faaliyet
gosteren Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. igin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adr.ese. DaY.a“ Nofus  Kayit Slster_nl. .(ADNKS) Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artis Hizi
verilerine goére 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla g4.000.000 1,80%
Tirkiye nafusu 83.154.997 kisidir. 2019 yilinda  82.000.000 1,60%
Tirkiye’de ikamet eden nifus bir 6nceki yila gbére 80.000.000 1"2‘83’
1.151.115 kisi (% 1,40 oraninda) artmistir. Niifusun  78:000.000 1:00%j
% 50,8'ini (41.721.136 kisi) erkekler, % 49,2’sini /®000-0% 0,80%

L 74.000.000 )
(41.433.861 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane I | | 8'28;‘:
halki buykliglniin ise son bes yilda ortalama 3,44 5 00.000 0.20%
oldugu gorulmusgtdr. 68.000.000 0,00%

2010201120122013 201420152016 2017 2018 2019
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine —Niifus Biiyikliigi == Niifus Artis Hizi
gore, Turkiye icin yas grubuna gore nifus dagihmi TVIK
ve egitim durumu gosterilmistir.
Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayis 3% Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10% Okuma-Yazma Bilmeyen mmmm 4%
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18% Ortaokul veya '?e”gi Okul Mezunu  e— 13%
Ilk6gretim Mezunu I ]5%

30-44 yas grubu kisi sayisi I  23% Yiksekokul veya Fakilte Mezunu — — 16%

15-29 yas grubu kisi sayisi I 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu I — 4%
0-14 yas grubu kisi sayisi  IEEEEE— 3% ilkokul Mezunu  EEE—— 5%
TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

izmir

- 5,33%

2019 yilinda, Tirkiye niifusunun %5,33’inlin ikamet ettigi .

izmir, 4.367.251 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan 3. il

olmustur. izmir niifusu, 2019 yilinda binde 10,8 oraninda

artis gostermistir. Hane halki biylklGgliniin ise son bes

yilda ortalama 3,01 oldugu goriilmistir. Asagidaki tablo ve

grafiklerde, ADNKS verilerine gére, izmir ili icin yas grubuna

gore nifus dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir. = Ulke Nifusu-izmir Nifusu = izmir Ntifusu

Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi  EEEE 4% Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi IEE— 11% Okuma-Yazma Bilmeyen M 1%
45-59 yas grubu kigi sayisi I 22% Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu IEEESSS— 13%
30-44 yas grubu kisi sayisi IR 4% ilkégretim Mezunu  IEEEGGNEN  15%
15-29 yag grubu kisi sayisi I 19% Yiksekokul veya Fakilte Mezunu I 13%
0-14 yas grubu kisi sayisi IEEEEEEESS——— 00% Lise veya Dengi Okul Mezunu I 6%

ilkokul Mezunu I 5%
0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK 0K 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2020 yili Gclncl ceyreginde, mevsim ve takvim
etkisinden arindirilmis gayri safi yurtici hasila (GSYH)
bir 6nceki doneme kiyasla %15,6 blylrken, takvim
etkisinden arindirilmis GSYH’de yillik bazda bliyiime
%6,5 olarak gerceklesmistir. Bu sonuglarla, 2020
Ocak-Eylil doneminde GSYH 2019°un ayni
dénemine gore %0,5 biyimistir. ikinci ceyrekteki
sert daralmanin ardindan gelen i¢ talep kaynakli bu
toparlanma salgin doneminde alinan likidite
destekleri ve kredi genislemesinin bir yansimasi
olarak degerlendirilmektedir. Ekim ve Kasim aylarina
dair 6ncl veriler i¢ talepte 1hmli bir yavaslamaya
isaret ederken, dis talebin blylimedeki yavaslamayi
sinirladigini géstermektedir.

Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi aylik %1,25
seviyesinde artarken, 2020 yil sonu enflasyonu
%14,6 olarak gerceklesmistir. Hizmet kalemleri
enflasyonundaki 1limh seyir ve giyim grubu
fiyatlarindaki diisise karsin doviz kurlarinin
gecikmeli etkileri ile gida ve ulastirma fiyatlarindaki
yliksek artislar bu sonuglarda etkili olmustur.
Onimiizdeki dénemde toplam talep kosullari ve
TL’nin deger kazanmasinin olumlu, birikimli kur
etkilerinin ~ maliyet tarafindaki  baskisi ile
beklentilerdeki katiligin ise iyilesmeyi sinirlayici
etkiye sahip olabilecegi degerlendirilmektedir.

Dis Ticaret Agigl

-100,0 ~ (12 ay birikimli, milyar dolar)
-90,0 1
-80,0 4
-70,0 4
-60,0 1
-50,0 4
-40,0 1
-30,0 1
-20,0 1
-10,0 4
0,0 4

-50,01

Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
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Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki

@
o
O

2016
Kaynak:TUIK

2017 2018 2019 2020

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime (%)

6,4%
4,1%

4,8%4,9% 6,5%
4,2%

-9,9%

|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||
| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |
Kaynak: TUIK
Enflasyon
30% (%degisim, gecen yilin ayni ayina gore)
25%
20%
15% 14,60%
10%
5%
0%
S25E8s5E 8558885888 5%
2016 2017 2018 2019 2020
Kavnak:TUIK
Kasim ayinda ihracat gerilerken, i¢ talepteki
yavaslamanin  sinirll kalmasiyla ithalatta artis

sirmastir. Eylul ve ekim aylarinda artislar kaydeden
ihracat kasim ayinda yillik bazda %0,9 gerileyerek 16,1
milyar dolara inmistir. Ayni dénemde ithalat %15,9
artarak 21,1 milyar dolara ulasmistir. Mart-Temmuz
doénemindeki likidite destekleri ve kredi
genislemesinin gecikmeli etkileriyle bazi Urinlere
yonelik ertelenmis talebin yavaslayarak da olsa
sirdiGgli gorilmektedir. Yatinmlar tarafindaki gicli
seyrin sirmesi olumlu degerlendirilmekte olup ihracat
tarafinda dis talepteki kirillganliklar devam etmektedir.
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BOLUM 3

GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE iMAR BILGILERI
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili izmir

ilgesi Menderes

Mahallesi Tekeli

Koyii -

Sokagi -

Mevki Korkuyu

Ada No 246

Parsel No 4

Ana Gayrimenkuliin Niteligi iki Kath Prefabrik Fabrika Binasi ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 10.000 m?
Malik / Hisse Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S. / TAM

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri’'nden 22.01.2020 tarih, saat 18:57 itibariyla alinan
TAKBIS belgesine gore degerleme konusu tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

e Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gglinci kisilere devrinde OSB den uygunluk gorisi alinmasi
zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhitler yeni alici tarafindan da aynen kabul
edilmis sayilir. (08.05.2020 tarih ve 5742 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Tasinmazin tapu kayitlarinda “Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gglinci kisilere devrinde OSB den uygunluk
gorusi alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhutler yeni alici tarafindan da
aynen kabul edilmis sayilir.” beyani bulunmaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kaydinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 22-1-2021-18:57

blapu

Tisanes buepeie

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No “Bagvuru No
021721019047 20210122-1753-F03525 1904
TAPU KAYIT BILGISI
Zamin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel | 24804
Tagmmaz Kimilk No. | 20690771 AT YOzoicum(ma2): |10000.00
Wiige: IZMIR/MENDERES Bagwmsiz BOWM Nitelk.
Mahalle/Koy At TEKELI Mah YuzOicima
Mevidl. KORKUYU Bajwmsiz Bolim Net
e b L Blok/Kat/Girig/BBNO.
L o Arsa Pay/Payda
Ana Tagimaz Ntelik Wi Kath Prefabrik Fabeika Binas: ve
Arsasi
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistom | Malx EIBrW)i | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebl
No g No Metrekare | SebebiTarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1/2
545941552 (SN-8227375) MEDITERA TIBSI n 10000.00 | 10000 00 Tizet
MALZEME SANAY! VE TICARET th’u'am
ANONIM SIRKETI V an
Degisidigl
02-11-2020
16731
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S8/ Agidama Kasith Mallk Malix/Lentar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebk
Soyad Tari-
Yevmiye
Serh | Tasinmazen icra yoluyls satge odhil Ucdncy | MEDITERA Menderes -
Kigilere devrinde 0SB den uygunluk gorasd | TiBBI 08052020 1543
ahnmas: zotuniudut. Bu durumda eski MALZEME 5742
katimcanen vermig oldugu taahhdtier yeni | SANAYI VE
ahct tarafindan da aynen kabul edilmig TICARET
ANGNIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3EmvJSXJHNI kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, Meditera ithalat ve ihracat A.S. adina kayith iken 02.11.2020 tarih ve 16731
yevmiye no ile tlizel kisiliklerin tGinvan degisikligi islemiyle “Meditera Tibbi Malzeme Sanayi ve Ticaret A.S.”
adina tescil edilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Degerleme konusu tasinmaz Tekeli OSB i¢cinde yer almakta olup yakin gevresi sanayi alani olan planlanmistir.

Tekeli Organize Sanayi Bolgesi Mudurligiinde 13.01.2021 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere gore degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Tekeli Organize Sanayi Bélgesi Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 05.05.2020

Lejandi: Sanayi Alani

Yapilagma sartlari;

e TAKS: 0,50

e KAKS:1,00

® Hmaks: 10,00 m.

e insaat Nizami: Ayrik Nizam

e Cekme Mesafeleri: On bahce mesafesi: 5 m, yan bahce mesafesi: 3 m, arka bahge mesafesi: 5 m

14



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

Pt el
GATRIIAA LY. DIGIALIA

IToB

17.12.2020
MEDITERA TIBBI MALZ. SAN. VE TIC. AS.

Sayt 1 2020/ A4S 2
Konu : Imar Durumu Hk.

Béigemizde tarafinza tahsis edilen 246 Ada 4 No'lu Parse! igin Imar Planra gore
hazirtanan 01,02.2013 tanihii Imar Durumunda Yol Kesigimindek 28.76 miik cephenin gekme
mesafesinde degisiklik yapdmigtir.

Bilgilennize,

Deren G IRMAK‘

Baige Ma

\TOB <
re SANAYL BOLG!
A I..‘»\' _'l-'\'l!f\‘.\ B
470
1 e ———i—

.r:1 ‘--]

TOB 0SB Blige MOJUrIED 10030 Sokak No:5 Tekell Menderes ~IZMIR Tel:(0232) 79900 19 Fax: 7990033 E:mall: info @itob.org.tr
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz 05.05.2020 onay tarihli, 1/1.000 6lgekli “Tekeli Organize Sanayi Bélgesi Revizyon
Uygulama imar Plani” kapsaminda “Sanayi Alani” lejandinda kalmakta olup yapilasma kosullari; TAKS:0,50,
KAKS:1,00, Hmax: 10,00 m, 6n bahce cekme mesafesi:5 m, arka bahce cekme mesafesi: 5 m ve yan bahge
cekme mesafesi: 3 m’dir. Tasinmazin son 3 yil icinde yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Tekeli Organize Sanayi Bolgesi Mudurligiinde 13.01.2021 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza
iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Fabrika Binasi: 6.246,00 m?
Onayl Mimari Proje ~ 31.03.2016 Zi 6.368,00 Yenileme \S(;gr"rg'?: a':rn;;vseor;g(;;;o o
Istinat Duvari
Fabrika Binasi: 6.246,00 m?
Yapi Ruhsati 31.03.2016 575 6.368,00 Yenileme Siginak Alani: 50,00 m?
Yangin Merdiveni: 72,00 m?
Yapi Ruhsati 31.03.2016 574 - Yenileme istinat Duvari
Fabrika Binasi: 6.246,00 m?
Yapi Ruhsati 04.04.2014 466 6.368,00 Yeni Yapi Siginak Alani: 50,00 m?
Yangin Merdiveni: 72,00 m?
Yapi Ruhsati 04.04.2014 464 - Yeni Yapi istinat Duvari
Fabrika Binasi: 6.246,00 m?
Yapi Kullanim izin B.  26.10.2016 259 6.368,00 Yenivap ~ S'BmakAlani: 50,00 m?

Yangin Merdiveni: 72,00 m?

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, Tepekdy Mahallesi, 4581 Sokak, No:1, D:2 Torbali/iZMIR adresinde faaliyet gdsteren Acar 35
Yapi Denetim LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul ic¢in riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 31.03.2016 tarihli “Mimari Proje” ve 26.10.2016 tarih, 259 no.lu
“Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, yapi kullanma izin belgesine sahip olup cins tashihi islemi
gerceklestirerek yasal slirecini tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji verimlilik
sertifikasi bulunmamaktadir.
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3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Degerleme calismasi proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: ITOB OSB Mahallesi, 10001 Sokak, No:7 Menderes / iZMIR

Tasinmaz Menderes ilcesinin giineydogusunda yer alan ITOB OSB’de konumludur. iTOB Organize Sanayi
Bolgesi, izmir Ticaret Odasi ve 14 meslek komitesi talebi {izerine Kooperatif olarak kurulmustur. 2002 yilinda
kurulus calismalarina baslanan OSB’de 2005 yilinda ilk fabrika temelleri atilmistir.

Cumaovasi - Aliaga iZBAN hatti bélge girisinden ge¢mektedir. 250 hektar alanda kurulu bélgede 372 adet
1.000 m?ile 30.000 m? arasinda degisen sanayi parseli bulunmaktadir. Bélge firmalari gida, demir ¢elik sanayi,
kimya, plastik, makine, elektrik elektronik sektdrlerinde yogunlasmistir.

Tasinmazin yakin ¢evresinde Pancar, Tekeli, Bulgurca, Cileme, Ayrancilar mahalle merkezleri, Menderes ilge
merkezi, Pancar OSB, sanayi yapilari ve arsalari, tarimsal amagl kullanilan tarlalar, tarimsal amagl yapilar
bulunmaktadir.

Tasinmaz Menderes ilce merkezine 13,00 km, Adnan Menderes Havaalani’na 20 km, izmir il merkezine
yaklasik 40 km mesafededir.

Xt
Pancar iZBAN
2 e
“ ﬂ
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Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)

13 km
20 km
40 km

Menderes ilgesi

Adnan Menderes Havaalani
izmir il merkezi
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, izmir ili, Menderes ilgesi, Tekeli Mahallesi, 246 ada 4 no.lu parsel lizerinde yer
alan fabrikadir.

Degerleme konusu tasinmaz olan 246 ada 4 no.lu parselin kadastral paftasinda ve aplikasyon krokisi
Uzerinden yapilan incelemelere gére dogu ve gliney cephesinde yer alan 10001 Sokak’a yaklasik 100 m
cephesi bulunmakta olup kuzey cephesinde 246 ada 3 no.lu parsel, bati cephesinde 246 ada 5 no.lu parsel
bulunmaktadir. Tasinmazin cevresi yaklasik 392 metre, alani ise 10.000,00 m? dir. S6z konusu tasinmaz
geometrik olarak yaklasik kare sekline sahip olup kdse konumludur. Tasinmaz topografik bakimdan diiz bir
yapiya sahiptir. ITOB Organize Sanayi Bélgesi’'nde yapilan incelemelerde 246 ada 4 no.lu parselin iizerinde
5.602,00 m? buyuklugunde fabrika tretim alani, tGretim binasinin batisinda 644,00 m? buyukligiinde idari
bina, fabrika binasinin zemin katinda 50,00 m? biyukliginde siginak ve tretim binasinin kuzey cephesinde
72 m? buyiikliginde yangin merdiveni olmak lizere toplam 6.368,00 m? toplam kapali alan bulunmaktadir.

Parselin etrafinda toplam yaklasik 800 m? buyikligiinde istinat duvarlari bulunmakta olup parsel tzerinde
yaklasik 5.000 m2 biyuklaglinde sikilastiriimis saha betonu bulunmaktadir.

Fabrika Alani

iTOB Organize Sanayi Bolgesi’nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait mimari projelere gére fabrika binasi
tek bloktan olusmaktadir. Tasinmazin yer tespiti sirasinda yapilan élglimlere gére mimari projeleri ile uyumlu
oldugu tespit edilmistir. Fabrika binasi toplam 5.602,00 m? kapal alana sahiptir. Tasinmazin zemin kati 4.994
m? blyukliginde olup normal kati 608 m? biyuklugiinde oldugu tespit edilmistir. Fabrika binasi zemin ve
normal katttan olusmakta olup toplam 9,70 m yikseklikte betonarme cinsinde insa edilmistir. Cati bolimleri
betonarme taslyici sistem (izeri sandvig¢ panel kaplamadir. Tasinmazin dis cephesi plastik boyali olup duvarlar
sandvi¢ paneldir. Zeminler 1 m derinliginde beton kaph olup bazi bolimlerde epoksi kaplidir. Aydinlatma
sanayi tipi spot aydinlatmadir. Tasinmazin yangin séndiirme ve havalandirma sistemi bulunmakta olup liiks
kalitede iscilik ve malzeme ile insa edilmistir.

idari Bina

ITOB Organize Sanayi Bolgesi'nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait mimari projeye gére 1 kattan
olusmaktadir. Yapi toplam 644,00 m? alana sahiptir. idari Bina betonarme karkas cinsinde insa edilmis olup
girisi cam ve aliiminyum giydirme kaphdir. idari binanin mevcut durum kullanimi ile mimari proje alani

uyumludur. idari bina igerisinde zeminler epoksi kapli olup duvarlari sival saten boyalidir. Tasinmazin i¢ kapi
ve pencere dogramalari aliminyum dogramadir. Tasinmaz liks kalitede iscilik ve malzeme ile insa edilmistir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Fabrika Binasi

insaat Tarzi

Prefabrik Betonarme

insaat Nizami

Ayrik nizam

Gayrimenkuliin Kat Adedi

2 (Zemin ve Normal Kat)

Bina Toplam insaat Alani

5.602,00 m? (Yasal ve Mevcut duruma gore)

Yasi ~4

Dis Cephe Plastik Boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Acik Otopark

Diger Yangin Algilama ve Givenlik Sistemi
idari Bina

insaat Tarzi Betonarme

ingaat Nizami Ayrik nizam

Gayrimenkuliin Kat Adedi

1 (1 Normal Kat)

Bina Toplam ingaat Alani

644,00 m? (Yasal ve Mevcut duruma gére)

Yasi ~4

Dis Cephe Plastik Boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Mevcut
Havalandirma Sistemi Mevcut
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Asansor Mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Acik Otopark

Diger Yangin Algilama ve Guvenlik Sistemi

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazin asagida belirtilen i¢ mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Fabrika Binasi — (Yasal ve mevcut duruma gore)
Alani 5.602,00 m? (Yasal ve Mevcut duruma gore)
Zemin Beton, islak hacimlerde fayans

Duvar Sandiv¢ panel

Tavan Sandiv¢ panel

Aydinlatma Floresan Spot aydinlatma

Kullanim Amaci idari Bina(Yasal ve mevcut duruma gére)
Alani 64.400,00 m? (Yasal ve Mevcut duruma gore)
Zemin Epoksi, 1slak hacimlerde fayans

Duvar Saten boya, islak hacimlerde fayans

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde insa edilmis olan yapilarin onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu
tespit edilmistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumda insa edilmis alanlari mimari projesi ile uyumlu olup 3194
Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir husus
bulunmamaktadir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Tasinmazin yer aldigl bolgenin sanayi potansiyeli, gérunirlugu ve reklam kabiliyeti iyi dizeydedir.

e Tasinmaza konumlu oldugu ITOB OSB bdlgesine toplu tasima araglari ve 6zel araglar ile ulasim rahat bir sekilde
saglanabilmektedir.

e Tasinmaz ITOB OSB icerisinde yer almaktadir.
e Tasinmaz lizerinde yer alan yapilar iyi kalitede insa edilmistir.

e Yapi kullanma izin belgesi mevcuttur.

- ZAYIF YANLAR

e 0SB icinde degerleme konusu tasinmaza altenatif olabilecek tesisler bulunmaktadir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu OSB sanayi yatirimlari agisindan tercih edilmektedir.

X TEHDITLER

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global 6lgekte hem de (ilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazaryaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazaryaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc¢ degeri olarak “Pazar Degeri”takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yikimliligilin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gériilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizive Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, cins tashihli tapuya sahip olmasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve
bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”; tasinmazin yer aldig
pazarda “Fabrika” amach benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmasi nedeniyle gelir getirme
potansiyeli dikkate alinarak “Gelir Yaklagimi” uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim
piyasasinin olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi” kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde g6z
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimigstir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satilik

Yaoilasma Satis Yiiz Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant piias Durumu/ Ol¢iimii = Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Hakki ) (TL) (TL/m?)
Zamani (m?)
* Yz 6lgimi daha kiiguktar.
Pancar *Daha dezavantajli imar kosuluna sahiptir.
g 0(533)0359359 Mahallesi’nde Sanayi E=0,70  Satlik 1.375,00 1.100.000 800 Emsal hakki daha ddsuktar.
Eren Emlak konumlu *QOtoyola’a daha yakin konumdadir.
*Satis bedeli Gzerinde pazarlik payi
bulunmaktadir
* Yz 6lgimi daha kiiguktar.
0 (542) 611 44 19 Huzur Pancar *Daha dezavantajli imar kosuluna sahiptir
2 Mahallesi'nde Sanayi  E=0,70 Satilik  6.850,00 6.000.000 876 " AT '
Emlak Satis bedeli tizerinde pazarlik payi
konumlu
bulunmaktadir.
Pancar v sl .
3 Pazar Verisi Mahalles’nde sanayi  E=050  2UMS 520000 5400000 700 YUz oleum daha kiclktdr. -
6 ay 6nce Daha dezavantajli imar kosuluna sahiptir.
konumlu
Pancar * Yiiz 6lgimi daha kiiguktar.
g 0(553)7080078By Aktar o\ liecinde sanayi E=0,70  Satlk 6.100,00 6000000 984 . oanadezavantajliimar kosuluna sahiptir.
Gayrimenkul konumlu Satis bedeli tizerinde yiiksek pazarlk payi

bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu OSB'de ve diger yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazin konumlu
oldugu OSB'de biitlin parsellerin satildigl, son zamanlarda tahsis yapiimadigi tespit edilmistir. OSB Mudurligu ile yapilan gériismelerde 2021 yili arsa
tahsis bedelinin 890 TL/m? oldugu 6grenilmistir. Degerleme konusu tasinmazin konumu, yiiz él¢limi, Gizerinde fabrika binasi bulunmasi gibi etmenler
dikkate alindiginda ortalma 800-850 TL/m? arasinda degisen bedellerle alim satima konu olabilecegi tespit edilmistir.
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Fabrika Emsalleri / Kiralik

i . Kira/Satihk  Brat Kira Fiyati . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
Durumu Alan (m?) (TL/ay) (TL/m?/ay)
*5.000 mZarsa alanina sahiptir.
8 AV 5 *Emsal tasinmaz yapilagsma hakkinin tamamini
once
1 0 (5_38) 5275553 Pancar OSB Fabrika . y 2.500 45.000 18 kullanmamaktadir.
Erding Emlak Kiralanmig .
*Daha eski yapidir.
*Brit kullanim alani daha kuguktur.
*Pancar OSB icinde yer almaktadir.
* Tek katli bir fabrika binasidir.
, 0(541)7305200 Pancar OSB Fabrika Kiralik 2.800 45.000 16,00 *4.000 m? arsa alani tzerinde 2.800 m? kapali kullanim
Ecir Emlak alani vardir.
*Kira bedeli Gizerinde yiiksek pazarlk payl bulunmaktadir.
*Daha eski yapidir.
*Pancar OSB icinde yer almaktadir.
) 1’? Sene * Tek katli bir fabrika binasidir.
3 0(533)0359359 Pancar OSB Fabrika Once 5.000 65.000 13,00 *3.000 m? arsa alani tizerinde 5.000 m? kapali kullanim
Eren Emlak Kira|anm|§
alani vardir.
*Daha eski yapidir.
. Mevcut -
. iTOB OSB Fabrika ) 5.000 90.000 18 *Ayni OSB icinde konumludur.
4 Pazar Verisi Kiraci

*Benzer ylz 6l¢lime sahiptir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede ve benzer OSB'lerinde yapilan arastirmalar neticesinde bolgedeki fabrika kira degerlerinin bina kapall
alanina, kat sayisina, kat yuksekligi ile yola cephe durumlari ve OSB dahilinde olup olmadigina bagli olarak degiskenlik gosterdigi ve bununla birlikte
tasinmazin kira birim m2degerinin 15-17 TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU / ARSA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyat: (TL /m?) 800 876 700 984

© . Pazarlik Payi 0% -10% 0% -15%
E « <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
3 g % satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
g > =§ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 5% 0%

. Konum -15% -15% -15% -15%

é % é Yapilagsma Hakki 20% 20% 25% 20%
cs§5g vz ('.")Igﬁ"mii -10% 0% 0% 0%
i = :g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

KARSILASTIRMA TABLOSU / FABRIKA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 18 16 13 18

© . Pazarlik Payi 0% 0% 0% 0%
g > < Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
c‘n:’ .g -0_§ Kira Kosullar 0% 0% 0% 0%
?% > =§ Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 5% 0% 15% 0%
. Konum 0% 0% 0% -10%

8 = é Bina Yasi/Kalitesi 10% 10% 0% 0%
g _g = Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0%
8>3 Kullanim Alan 20%  -20% 0% 0%
Konfor Kosullan 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 17 14 15 16

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve

Glkenin ekonomik durumu gézoniinde bulundurulmustur.

Pazaryaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza goére olumlu olumsuz &zellikleri
degerlendirilmis, bélgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazin arsasi icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

Yiiz Ol¢iimii

Arsa Degeri

Ada/Parsel Birim Deger (TL/m?) (1)
246 ada 4 parsel 825,00 8.250.000
TOPLAM DEGERI 8.250.000
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Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni 06zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis
tecrlibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler goz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle gorulir fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger

Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekuliin Gzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No  Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yil insaat Alani Birim Maliyet

1 Yiiklenici Firma Torbali Prefabrik 2020 5.000 m? 1.600 TL/m?
Betonarme

2 Yiklenici Firma izmir Prefabrik 2020 10.000 m? 1.500 TL/m?
Betonarme

Maliyet yaklagimi ile degerleme galismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapiimamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gore degerlendirilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI
Yiiz Olgiimii . . ) Arsa Degeri
Ada/Parsel (m?) Birim Deger (TL/m?) (L)
246 ada 4 parsel 10.000,00 825,00 8.250.000
TOPLAM DEGERI 8.250.000

Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
Fabrika Binasi 5602 1600 5% 8.515.040
idari Bina 644 2000 5% 1.223.600
Siginak 50 1600 5% 76.000
Yangin Merdiveni 72 1500 5% 102.600
TOPLAM DEGERI 9.917.240

HARICi MUTEFERRIK iSLER

Harici ve Miiteferrik isler ?rl:zr; B'r;?l.}wnf‘zl;yet Topla(r:LI;)egerl
Beton saha 5000 100 500.000
Tel ¢it 585 50 29.250
istinat Duvari 800 400 320.000

TOPLAM DEGERI 849.250
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MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Arsa Degeri 8.250.000 TL
Bina Degeri 9.917.240 TL

Harici Muteferrik isler 849.250 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 19.016.490 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 19.015.000 TL

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten miulkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer milklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formilinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- ITOB OSB yer alan 5000 m? alanli fabrika, 15.000.000 TL fiyat ile satilmis ve sahibi tarafindan aylik 90.000 TL’
dan kiralanmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 90.000 TL / Ay / 15.000.000 TL = 0,072

S6z konusu gayrimenkulin bulundugu bdlgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 15-17 TL/m?/ay
olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola gikarak, kapitalizasyon orani % 7,0
olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Ada/Parsel No Bina Alani Birim Degeri Kira Degeri Kap. Orani  Tasinmazin Yaklasik Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)
246/4 6.368,00 15 95.520,00 7,00% 16.375.000
TOPLAM DEGERI 16.375.000

*Degerleme konusu tasinmaz yapilasma hakkinin tamamini kullanmadigindan dolayi gelir yaklasimi ile
maliyet yaklasimina gére takdir edilen degerler arasinda fark bulunmaktadir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Fabrika” amagli
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.
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Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz icin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m*'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,

konutun net alani 150 m? nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*% 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan

olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi

dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 31.03.2016 tarihli “Mimari Proje” ve 26.10.2016 tarih, 259 no.lu
“Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, yapi kullanma izin belgesine sahip olup cins tashihi islemi
gerceklestirerek yasal slirecini tamamlamistir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Tasinmazin tapu kayitlarinda “Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gglinci kisilere devrinde OSB den uygunluk
gorisu alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhutler yeni alici tarafindan da
aynen kabul edilmis sayilir.” beyani bulunmaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin izerinde ipotek veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli 6l¢lide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlari hari¢ devredilebilmesine yonelik herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi niteliginde degildir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkl Degerleme Yéntemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim Yasal Durum Degeri (TL)

Maliyet Yaklagimi 19.015.000
Gelir Yaklasimi 16.375.000*

*Degerleme konusu tasinmaz yapilasma hakkinin tamamini kullanmadigindan dolayi gelir yaklasimi ile
maliyet yaklasimina gore takdir edilen degerler arasinda fark bulunmaktadir.

40



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz. I

GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Bu degerleme calismasinda, cins tashihli tapuya sahip olmasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve
bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”; tasinmazin yer aldig
pazarda “Fabrika” amagli benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmasi nedeniyle gelir getirme
potansiyeli dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi” uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim
piyasasinin olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi” kullanilmamistir.

Pazarda yapilan arastirmalarda, degerleme konusu tasinmazla benzer 6zellik gosteren gayrimenkullerin gelir
yaklasimina gére degerlendirilmekten ziyade maliyet yaklasimina gore degerlendirildigi tespit edilmistir. Bu
dogrultuda rapor sonuc degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020

Pazar Degeri (KDV Harig) 19.015.000 TL Ondokuzmilyononbesbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 22.437.700TL Yirmiikimilyondortylzotuzyedibinyediyiiz-TL
Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Lisans No:404913 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durum Belgesi

4 Vaziyet Plani & Projeler

5 Yap! Ruhsatlari

6 Yapi Kullanma izin Belgesi

7 Fotograflar

8 Ozgecmisler

9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgesi

TURKIYE CUMHURIYETT
TAPU SENEDI

| TasINMAZ SiLGILER)

A SogwelBato A

MEDETERA TTHALAT VE IHRACAT ANONIM SIEKETY Tus

[
]
3
a
®
2
=

r

Tipravan b Famree hoderk

2000000 | Belodips vo Micerir Aenterta Ci
| Deflgkligh

[ T Tencd Tt Vermayn ho

: % DA - 374

TESCILE ILisxin
BILGILER

MIGIprtn el ey wp Jore Samar b pevhy vy Dl imaied 0 Papw Svrm sakaseer ectiras poretrenkle
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Ek 2: Takyidat Belgesi

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 22-1-2021-18:57
‘weblopu &
Kaydi Olugturan; 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No “Bagvuru No
021721019047 20210122-1753-F03525 1904
TAPU KAYIT BiLGISI
Zamin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel 246/4
Tagnmaz Kimiik No | 20690771 AT YOoicum(mz): | 10000.00
Wiige: 1ZMIR/MENDERES Bagwmsaz BOIM Nitelk
Mahalle/Koy Adt TEKELI Mah YizOicimi:
Meviil. KORKUYU Bagwmsaz Bolim Net
Cilt/Sayfa No. 22/2160 Wm' m“"t.
L L o Arsa Pay/Payda:
‘Ana Tagomaz NReik Ik Kathl Prefabirik Fabrika Binas: ve
Arsasi
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem | Malik EIBrii | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebl
No i No Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
142
545941552 (SN'8227375) MEDITERA TIBSI g n 1000000 | 1000000 Tizet
MALZEME SANAY VE TICARET in
ANONIM SIRKETIV an
Dedishigl
02-11-2020
16731

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

/B Agikdama Kisith Malik Malie/Lentar Tesis Kurem Tarit- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebk
Soyad Tari-
Yevmiye
Serh | Tasinmazn icra yoluyls satige ddhil Ucdncl | MEDITERA Menderes -
kigiere devrinde 0S8 den uygunluk gorlgd | TIBBI 08-05-2020 1543 -
annmas: zotunivdur. Bu durumda eski MALZEME 5742

katilmcanen vermig oldugu taahhdtier yen: | SANAYI VE
ahct tarafindan da aynen kabul adilmig TICARET
sayiir ANONIM

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3EmvJ5SXJHI kodunu Online Iglemler

2/2
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IToB

17.12.2020
MEDITERA TIBBI MALZ. SAN. VE TIC. AS.

Sayt : 2020/ A 2
Konu : Imar Durumu Hk.

Béigemizde tarafinza tahsis edilen 246 Ada 4 No'lu Parse! igin Imar Planma gore
hazidanan 01,02.2013 tarihii Imar Durumunda Yol Kesigimindeki 28.76 mTik cephenin gekme

mesafesinde deisiklik yapdmugtir.

Bilgilennize,

Deren G IRMAK‘

Balge M

TOB
.. \r,-.(u,;:\'\ BOLGES
o | I.I}' j"\"ff\‘.\ B
470
1 i

" 2
5 (R

T0B 0SB Blige MOdUriE0 10030 Sokak No:S Tekell Menderes ~IZMIR Tel:{0232) 79900 19 Fax: 7990033 E:mal: info @itob.ormg.tr

47



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SkB

Ek 4: Vaziyet Plani & Projeler




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

e
{8
=

-

)
—
2




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz. I

GATRIMIAA LY DEGIALIA

Ek 5: Yapi Ruhsatlari

YAPI RUHSATI
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Ek 6: Yapi Kullanma izin Belgesi
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Ek 7: Fotograflar
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Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Mustafa Alperen YORUK

Dogum Yeri, Tarihi Gorlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Kidemli Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Karadeniz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi

2009 - 2013

09.2017 -

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS.

Kidemli Degerleme Uzmani

01.2016 - 02.2017

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS.

Kidemli Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
06.2014 — 12.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
09.2013 — 05.2014 Vektoér Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
Sertifikalar Sermaye Piyasasi Kurumu(SPK) Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:404913)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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SiB

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon
Genel Midir Yardimaisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Egitim Durumu

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
is Tecriibesi 2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Madar
2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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SiB

e —
GATRIOMIAA LY DIGIALIAN

Ek 9: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

OFL

Tarih : 10092015 No - 404513

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulunun “Sermaye Piyasatnda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Haldanda Teblig™ 1 (VII-1287) uyannca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansimu almava hak kazanmugtir.

A S

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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SIiB

—
GATRIMIAA LY DEGIALIA

DSPL

S«mmPlym

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Serk: VIIL No34 savil “Sermaye Piyasaunda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanskuma ve Sicll Tutmaya Wigkin Esasbir Hakkmcla Tebligh uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansin1 almaya hak kazanmugtir.

. m
Serkan KARABACAK Bekir Yener

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 08.10.2019 Belge No: 2019.01.1815

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(T.C. Kimlik No: 37252940822 - Lisans No: 404913 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7 { Arddy

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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SIiB

GATRIMSNA LY DG AL

MESLEKIiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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