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Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun HI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikumleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Digindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmas: Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organ’’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasast Kurulu'nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi

kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhidir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali higbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor licreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve turd konusunda

daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlarina uygun olarak raporlanmustir.

Degerleme raporu teminat amach islemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasast Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karari uyarinca
“Gayrimenkul Digindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-132
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BOLUM 1
RAPOR VE MUSTERI BILGILERI




Dayanak Sézlesmesi Tarih/No

29.03.2021/A065

Degerleme Tarihi

31.03.2021

Rapor Tarihi

31.05.2021

Rapor Numarast

2021-0ZEL-132

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiri

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin ikinci
fikrasina gore hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi,
314 Ada 1 no.lu parsel, 315 Ada 1 no.lu parsel, 316 Ada 1 no.lu parsel, 327 Ada 2 no.u
parsel, 326 Ada 2 no.lu parsel lUzerinde yer alan tasinmazlarin 31.03.2021 tarihi itibariyla
pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler '

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Ulkemizde ve Diinyada Covid-19 salginindan dolayt olusan michir sebeplerden dolayi kamu
kurumlarinda arastirma ve belge temini sinirl olanaklarta kismen yapilabilmistir,

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug¢ Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu taginmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuatt HikUmleri’'ne gére sirketimiz
biinyesinde daha énce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkul icin "Pazar Yaklasimi” ve yéntemi kullamlarak deger tespiti
yapilmigtir. Pazar Yaklagimi ile tasinmaza benzer mdlklerin arastirmasi yapilarak deger
tespitinde bulunulmustur. “Gelir Yaklagim” yénteminde degerleme konusu arsalar {izerinde
geligtirilecek projenin gelecek vyillarda saglayacagr nakit akimlarimin bugiinkii  gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile nakit akigi tablolari hazirlanmistir.

Takdir Edilen Toplam
Pazar Degeri (TL) KDV Harig

67.642.714 -TL
AltmisYediMilyonAltiYiizKirkikiBinYediY(izOnDort-Tiirk Lirast

Takdir Edilen Toplam
Pazar Degeri {TL) KDV Dahil

79.818.403 -TL
YetmisDokuzMilyonSekizYiizOnSekizBinDortYiizUg-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Toplam
Pazar Degeri (USD)! KDV Harig

8.109.859 -USD
SekizMilyonYiizDokuzBinSekizYuzElliDokuz-Amerikan Dolan

Takdir Edilen Toplam
Pazar Degeri (USD) KDV Dahil

9.569.634 -USD
DokuzMilyonBesYiizAltmisDokuzBinAlt1YiizOtuzDért -Amerikan Dolari

Miisteri Unvant

Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

Miisteri Adresi

inénii Caddesi Dersan Han. No: 46/3 Gumiissuyu Beyoglu/ iISTANBUL

$irkétin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 603400000001227
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2021
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Sefik Ercan KESKINER 408115
Kontrol Eden (D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Onaylayan (5.D.U.): Erhan SARAC 402184

KDV Uygulamas: ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV
Oranlarinin Tespitine lliskin Karar” dodrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amacli olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gerceklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

'Raporda kullanilan Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’mn 31.03.2021 tarih, saat 15:30’da belirlenen USD alig kuru 8,3258 TL, USD
satig kuru 8,3408 TL olarak kabul edilmistir.
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BOLUM 2
KABULLER - VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR




> Bu raporda belirtilen fikirlerin yururiige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik AS. firmasi, galisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirii sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, miigteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtiimis olup, sézlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

> Milkiyetin; sorumlu ve yetkin bir ydnetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkhi kaynaklardan teyit
edilmeye calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayimstir.

> Uygulamalarda yénetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

» Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktérleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi (zerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde
tahmin edilmesi miimkin olmayan projeksiyonlar ileride baz degisikliklere ugrayabilir ve boylece
gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
sebebiyle ortaya cikacak farkliliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Glncel déviz kurunda meydana gelen artiglar varlikiarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Covid-19 salgin hastaliginin onlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Midiirliiklerinde kisith

islemler yapilmaktadir. Bu bilgilerdeki tapaj hatalar ve/veya yorumlardaki farkliliklardan firmamiz sorumiu
degildir.
> Gayrimenkullerile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullamlmistir. Bu tiir yardima
bilgilerin baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi agamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve
belge asl oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, -pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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BOLUM 3
EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER




Yiin Gglncl ¢eyreginin sonu itibariyle gelismis
glkeler GSYH’larinin yaklasik % 20’si, gelismekte olan
llkeler ise GSYH'larinin yaklasik yiizde 5,5’i oraninda
salginin olumsuz etkilerini hafifletmeye yonelik
dogrudan harcama vyapmis ve likidite destegi
saglamistir.2012 yilindan 2020’ye kadarki siirecte
Tlrkiye’de 2013,2015 ve 2017 wyilarinda kirilmalar
gorilmekteyken gelismis llkeler ve gelismekte olan
ilkelerde 2019 yilinda bir kinima gdrilmektedir.
Kiresel Olgekte gorilen bu kirima ile 2019-2020
yillari arasi %5 kadar bir dusiis gériilmektedir.

2020 yilinin ilk ¢eyreginde Avrupa’daki dort buyik
ekonomi olan Almanya(%2), Fransa(%5,9) , Birlesik
Krallik(%2,5) ve italya(%5,5) bir dnceki ceyrege gore
daralirken, benzer sekilde, ABD ekonomisi ayni
dénemde % 1,3 oraninda kii¢tImustar.

Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, 2019
yilsonundan bu yana 1,3 puan azalarak,Nisan 2020
itibartyla  yillik bazda vyuzde 0,4e gerilemis,
gelismekte olan ekonomilerde ise ayni dénemde 1,2
puan diserek yizde 4,2 olmustur.
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Covid-19 salgininin basladigi ilk ¢eyrekte kiiresel
borgluluk 1,2 trilyon dolar artigla 258 trilyon dolar
olmustur. Kiiresel borcun Gayri Safi Yurt igi
Hasila’ya (GSYH) orani ilk ¢eyrekte 10 baz puandan
fazla artisla tarihi rekor olan %331 diizeyine
ulagsmistir. Salginin seyrine bagh olarak 6zellikle
2020'nin  ilk ceyreginde finansal piyasalarda
oynaklik hizla artmis, o6zellikle hisse senedi
piyasalarinda tarihsel dislsler gézlenmistir. Riskli
varlik fiyatiar keskin diiserken, sermaye akimlan
gelismekte olan ulkeler aleyhine bozuimustur.

Diinya ticaret hacmi, aylik verilere gére Nisan 2020’de

%12,1 oraninda gerilemis ve béylece seri icerisindeki en 100

Kaynak: IMF
keskin disis gergeklesmistir. 2020 ilk ceyregindeki so S~—— = e
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T T TN

ragmen, 2020 vyilinin

oraninda bliyimustiir. Birlesik Devletlerde ise e ikinci
ceyrekte ylzde 9,0 oranindaki kigllmenin ardindan
Uglincl geyrekte bir onceki yilin ayni geyregine goére

yuzde 2,9 oraninda daralma kaydedilmistir.
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GSYH2020 yilinin dérdiincd ceyreginde yiizde 5,9

oraninda blylme kaydetmistir.Dérdlinct
ceyrekte tarim sektori ylizde 4, sanayi sektdri 15
yizde 10,3 ve hizmetler sekt6rii (insaat dahil) ise 10
ylizde 3,3 oraninda reel katma deger artisi
gerceklestirmistir.S6z kenusu dénemde toplam
sabit sermaye yatirimlari yizde 10,3 oraninda 0
artarken; oOzel tiketim ve kamu tiketimi
harcamalar sirastyla ylzde 8,2 ve yizde 6,6 >
oranlarinda artmistir. Toplam  sabit sermaye -10
yatirimlan altinda yer alan insaat yatirmlari bu 15

dénemde ylzde 14,7 oraninda azalirken makine

GSYH Biiyiime Oranlan (Bir dnceki yilin ayni donemine gére
% degisim)
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Kaynak:TUiK 99

techizat yatinmlari ylzde 38,7 oraninda artmistir. Béylece, 2020 yilinin tamaminda GSYH yiizde 1,8 oraninda
reel artig kaydederek 2009 yili sonrasi kesintisiz bliyime egilimini devam ettirmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindinimis GSYH blyilime orani yilin dérdiinci geyreginde bir énceki ceyrege goére yiizde 1,7

artis géstermistir.

Subat ayinda tiketici fiyatlar yluzde 0,91 oraninda
yikselerek 15,06 degerinde izlenmis ve yillik enflasyon
0,64 puan artarak yiizde15,61 olmustur.Temel mal
fiyatlarn Subat ayinda yuzde 0,12 oraninda gerilemis,
grup yilik enflasyonu 1,52 puan artiglaylizde 21,70
olmustur.Ana sanayi gruplarina gore incelendiginde,
yillik enflasyon enerji ve dayaniksiz tiiketim mallari
grubundayikselirken, ara mali ve dayanikh tiketim
gruplarinda vyataya yakin seyretmis, sermaye mali
grubunda isegerilemistir. Aramallari grubu fiyat
artisinda tekstil iplik ve elyaflari, ahsap triinler, insaat

Aylara Gore Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $

Kaynak:TUIK
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sektori ile baglantili Grinler vekdgit Griinleri 6ne
cikmistir.

Subatta -dis ticaret agigl, gecen yilin aym dénemine
goére ylizde 10,7 artisla 3 milyar 360 milyon dolara
yukselmistir. 2021 yili Subat ayinda gecen yilin ayni
ayina gére;ihracat, % 9,6 artarak 16 milyar 12 milyon
dolar; ithalat, % 9,8 artarak 19 milyar 372 milyon
dolar;Dis ticaret hacmi, % 9,7 artarak 35 milyar 384
milyon dolar olarak gerceklesmistir.ihracatin ithalati
karsilama orani ise % 82,7 olmustur.Subat ayinda en
fazla ihracat yaptigimiz llkeler sirastyla Almanya (1

milyar 498 milyon dolar), ingiltere (968 milyon dolar) ve ABD (917 milyon delar) olurken, ithalatta ise ilk ii¢ sirayl

Gin (2 milyar 240 milyon dolar), Rusya {1 milyar 721 milyon

dolar) ve Almanya (1 milyar 704 milyon dolar) almistir.

subat ayinda ihracatgilarimiz 210 farkli ihracat pazarina ulagmayi basarmistir. 238 milyon dolar ile Cin, 1 milyar 722

milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 570 milyon dolar ile isvicre,

ithalat, toplam ithalatin %41,8'ini olusturmustur.

3, TUIK, TCMB

952 milyon dolar ile italya izledi. ilk 5 tikeden yapilan
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Turkiye genelinde konut satiglari Subat ayinda bir
dnceki yilin ayni ayina gore %31,6 azalarak 81 bin
222 olmustur. Konut satislarinda, istanbul 15 bin
929 konut satisi ve %19,6 ile en yluksek paya sahip
olmustur. Satis sayilarina gére istanbul'u 7 bin
757 konut satigi ve %9,6 pay ile Ankara, 4 bin 659
konut satisi ve %5,7 pay ile izmir izlemistir. Konut
satis sayisinin en az olmusturgu iller sirasiyla 27
konut ile Bayburt, 31 konut ile Ardahan ve 34
konut ile Tunceli olmustur.

Ocak-Subat déneminde konut satislari bir &nceki
yilin aynt ddnemine gére %34,7 azalsla 151 bin

2
5400 aao

20300000
15200000

100000
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Yillara Gére Konut Satss Sayilan

2020

2019 2018 2017 2016 2015

Subat

2016 2017 2018 2019 2020 2021

809 olarak gerceklesirken ipotekli konut satisi %70,5 azalisla 25 bin 401, diger satig tiirleri ise %13,7 azalisla
126 bin 408 olmustur. Bu dénemde ilk defa satilan konutlar %35,9 azalisla 47 bin 5, ikinci el konut satislar ise

%34,1 azalisla 104 bin 804 olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari bir 8nceki yilin
ayni ayina gore %26,0 azalarak 2 bin 964clmustur.

Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilar

Yabancilara yapilan konut satiglarinda, Subat 7000 Kaynak:TUIK

ayinda ilk sirayt bin 525 konut satisi ile istanbul %%

aldi. istanbul'u sirasiyla 533 konut satisi ile 0%

Antalya, 211 konut satisi ile Ankara, 138 konut 4000

satisi ile Mersin ve 64 konut satigi ile Samsun 3000

izlemistir. 2000 2964

' 1000

Subat ayinda iran vatandaslari Tirkiye'den 477 o

konut satin ald. Iran vataeraslarml sirasiyla, 432 g § g 82 § g8 E g8z § 82 E = §

konut ile Irak, 259 konut ile Rusya Federasyonu _

. _— 2016 2017 2018 2019 2020 2021
vatandaslari izlemisgtir. :
insaat maliyet endeksi258,24 ile 2021 yil Ocak

200 insaat maliyet endeksi ayinda bir 6rjcekj aya gore %7,44 bi.r 6"nceki.y||m

258,24 ayni ayina gore %27,82 artmistir. Bir énceki aya

250 ’ gore malzeme endeksi %3,22, iscilik endeksi

200 %17,69 artmistir. Ayrica bir onceki yilin ayni

ayina gore malzeme endeksi %32,17, iscilik

150 endeksi %19,45 artmistir.

100 Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore
50 %7,78, bir dnceki yilin aynt ayina gére %28,36
o artmistir. Bir énceki aya gére malzeme endeksi

HEN: z 82 g 5353 £ %52 5 E5e5E § %3,3?, |§<;|'I|k endeksi %18,35 ar?mlstlr. Ayrica
; bir onceki ylin ayn ayina goére malzeme
okl 2017 218 2018 2020 202 andeksi  %33,02, isgilik endeksi  %19,70

artmistir.Bina digi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya goére %6,30, bir dnceki yilin ayni ayina
gore %26,00 artmigtir. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,90, iscilik endeksi %15,29 artmistir. Ayrica bir
énceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %29,46, iscilik endeksi %18,51 artmistir.

4KAYNAKCA: TCMB, TUIK
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BOLUM 4

GAYRIMENKULUN FizZiKSEL OZELLiKLERi VE
MULKIYET HAKKI




J

4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI,
OZELLIKLERI VE KONUMU

aden

Degerieme

iMAR  BILGILERi,

FiZIKSEL

4.1.  Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri
il Tekirdag Ana Vasif Arsa
iigesi Cerkezkoy Yiizolgiimii 16.316,32
Bucagi - Tapu Tarihi 29.06.2010
Mahallesi Gazi Mustafa Kemal Pasa Yevmiye No 8853
Ada 314 Cilt No 59
Parsel 1 Sayfa No 5834
Malik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (1/1)
Koordinat 41.301624: 27.997089

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Tekirdag Ana Vasif Arsa

ilgesi Cerkezkoy Yiizélgiimii 16.919,18
Bucag - Tapu Tarihi 29.06.2010
Mabhallesi Gazi Mustafa Kemal Pasa Yevmiye No 8853

Ada 315 Cilt No 59

Parsel 1 Sayfa No 5835
Malik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (1/1)

Koordinat :41.300427: 27.995871

' Ta;inrﬁazm Tapu Bilgileri

ili Tekdag Ana Vasif Arsa

iigesi Gerkezkdy Yiizélcimii 17.617,23
Bucagi - Tapu Tarihi 29.06.2010
Mahallesi Gazi Mustafa Kemal Pasa Yevmiye No 8853

Ada 316 Cilt No 59

Parsel 1 Sayfa No 5836
Malik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (1/1)

Koordinat 41.300862: 27.998116

Taginmazin Tapu Bilgileri'__ j

Arsa

ili ir Ana Vasif

ligesi Cerkezkéy Yiizdlgiimii 718,84
Bucagi - Tapu Tarihi 21.01.2016
Mahallesi Gazi Mustafa Kemal Pasa Yevmiye No 923

Ada 327 Cilt No 101

Parsel 2 Sayfa No 9931
Malik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (1/1)

Koordinat 41.297909: 28.005070

(§
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Tekirdag Ana Vasif Arsa

ilgesi Cerkezkdy Yiizdlgimii 1.652,44
Bucagi - Tapu Tarihi 21.01.2016 -
Mahallesi Gazi Mustafa Kemal Pasa Yevmiye No 923
Ada 326 Cilt No 101
Parsel 2 Sayfa No ] 9930
Malik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (1/1) B
Koordinat 41.298282: 28.005293
Tasinmaz topografik agidan diz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bicimsiz) bir sekle sahiptir. Parsel
314/1 {izerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlari belirgin degildir. Kadastro yoluna cephesi
bulunmamaktadir.
R Tasinmaz topografik agidan diz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir sekle sahiptir. Parsel
315/1 tizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlari belirgin degildir. Kadastro yoluna cephesi
bulunmaktadir.
Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir sekle sahiptir. Parsel
316/1 tizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlart belirgin degildir. Kadastro yoluna cephesi
bulunmamaktadir.
Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak lggene yakin bir sekle sahiptir. Parsel
327/2 {izerinde herhangi bir yap! bulunmamakta olup parsel sinirlari belirgin degildir. Kadastro yoluna cephesi
bulunmaktadir.
Tasinmaz topografik agidan diiz bir yaptya, geometrik olarak amorf (bigimsiz} bir sekle sahiptir Parsel
326/2 tizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlari belirgin degildir. Kadastro yoluna cephesi

bulunmaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda, rehin, serh ve beyanlar bulunmakta olup detaylar
asagida tablo halinde belirtilmistir;

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii internet Portali - TAKBIS

inceleme Tarih ve Saati 18.03.202117:18

Ada/Parsel 314/1

e icrai Haciz: istanbul 20. fcra Midirliigi'nin 13/06/2017 tarih 2016/37747 esas
sayih haciz yazisi sayilh yazilan ile 66.541,56 TL bedel ile alacakli: Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.$. lehine haciz islenmistir. (Tarih:19.06.2017,
Yevmiye No:9301)

e ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi'nin 21.09.2018 tarih 2018/30163 esas

Serhler B6lumii sayili haciz yazist sayil yazilan ilebor¢ 290.530.264,25 TL (Alacakh: Deniz Bank

A.S.) (Tarih: 25.09.2018, Yevmiye N0:13479)

o ihtiyati Haciz: Ortaca icra Dairesi’nin 30.07.2019 tarih 2019/2795 sayili haciz
yazisi sayili yazilar ile Borg: 607.563,17 TL. (Alacakli: Gevre ve Sehircilik Il
Madarlagl) (Tarih: 30.07.2019, Yevmiye No:10414)

s icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayil haciz

- ®
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yazisi sayil yazilari ile 1.839.501,06 TL bedel ile Alacakli: Maliye Bakanligi lehine
haciz islenmistir. Tarih: 16.09.2019, Yevmiye N0:12932

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi'nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 sayi haciz
yazisi sayll yazilari ile 44.268,09 TL bedel ile Alacakh: Atako Destek Arag
Kiralama ve Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. Tarih:17.10.2019,
Yevmiye N0:15365

e Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Guvenlik Merkezi’nin 02.01.2020 tarih E:91572
sayil haciz yazist sayili yazilan ile borg: 408.921,29 TL. (Alacakli: Beyoglu Sosyal
Guvenlik Merkezi). Tarih: 03.01.2020, Yevmiye No:91

e icrai Haciz: Ortaca icra Dairesi’nin 24.01.2020 tarih 2017/2180 sayil haciz yazist
sayili yazilan ile 58.886,19 TL. bedel ile alacakh Ortaca Mal Mudtritgi lehine
haciz islenmistir. Tarih: 27.01.2020, Yevmiye No:1435

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili haciz
yazisi sayili yazilari ile 214.551,06 TL. bedel ile alacakli Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. Tarih: 20.02.2020, Yevmiye No:3204

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi'nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 sayili haciz
yazist sayili yazilari ile 3.619,49 TL. bedel ile alacakh Atako Destek Arag Kiralama
ve Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir, Tarih: 03.03.2020, Yevmiye
No:3964

o Cerkezkdy icra Dairesi'nin 23.10.2020 tarih 2017/178 TLMT sayil icra Dairesi’nin
yazist yazisi ile satigina gidilmistir. Tarih: 23.10.2020, Yevmiye No:18057

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili haciz
yazsisi sayili yazilart ile 2.049.377,36 TL. bedel ile alacakh Hazine ve Maliye
Bakanhigi lehine haciz islenmistir. Tarih: 21.12.2020, Yevmiye No:21411

e icrai Haciz: istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 sayill haciz
yazisi sayill yazilari ile 175.527,65 TL. bedel ile alacakli Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. Tarih: 18.02.2021, Yevmiye No:3173

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 sayil haciz
yazisi sayih yazilar ile 229.604,98 TL. bedel ile alacakli Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. Tarih: 02.03.2021 Yevmiye No:3905

e ik 150/c Md. Geregince ipotegin paraya gevrilmesi icin takibe gecilmistir.
istanbul 10. icra Mudarlagi’nin 23.02.2017 tarih 2017/1161 sayih resmi yazi
Tarih: 24.02.2017 Yevmiye No: 2989

e Turkiye is Bankasi A.$. lehine 11.000.000,00 Euro bedelle 1. dhereceden ipotek-

Ipotek Bolimu bulunmaktadir. Tarih: 15.09.2011, Yevmiye No:13330

(‘9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.$. 2021-0ZEL-132
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incelemesi Yapilan Kurum

Tapu ve Kadastro Genel Midurlugu internet Portali - TAKBIS

Ada/Parse! 315/1

Serhler Bolimii

inceleme Tarih ve Saati 18.03.2021 17:21

icrai Haciz: istanbul 20. icra Mdirligi’niin 13.06.2017 tarih 2016/37747 esas
sayih haciz yazisi sayil yazilari ile 66.541,56 TL bedel ile alacakh: Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.$. lehine haciz islenmistir. Tarih:19.06.2017, Yevmiye
No:9301

ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 21.09.2018 tarih 2018/30163 esas
sayih haciz yazisi sayili yazilan ile borg 290.530.264,25 TL (Alacakli: Deniz Bank
A.S.) Tarih: 25.09.2018, Yevmiye No:13479

ihtiyati Haciz: Ortaca icra Dairesi’nin 30.07.2019 tarih 2019/2795 sayili haciz
yazisi sayili yazilart ile Borg: 607.563,17 TL. (Alacakh: Cevre ve Sehircilik il
Midirltgi) Tarih: 30.07.2019, Yevmiye No:10414

icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili haciz
yazis! sayih yazilari ile 1.839.501,06 TL bedel ile Alacakh: Maliye Bakanhgi lehine
haciz islenmistir. Tarih: 16.09.2019, Yevmiye N0:12932

icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15/10/2019 tarih 2018/27914 sayili haciz
yazisi sayilli yazilan ile 44.268,09 TL bedel ile Alacakii: Atako Destek Arag
Kiralama ve Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. Tarih:17/10/2019,
Yevmiye No:15365

Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Guvenlik Merkezi'nin 02.01.2020 tarih E:91572
sayil haciz yazisi sayili yazilari ile borg: 408.921,29 TL. (Alacakh: Beyoglu Sosyal
Giivenlik Merkezi). Tarih: 03.01.2020, Yevmiye No:91

icrai Haciz: Ortaca icra Dairesi’nin 24.01.2020 tarih 2017/2180 sayih haciz yazisi
yazilari ile 58.886,19 TL. bedel ile alacakh Ortaca Mal Midurligl lehine haciz
islenmistir. Tarih: 27.01.2020, Yevmiye No:1435

icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili haciz
yazisi sayili yazilari ile 214.551,06 TL. bedel ile alacakli Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. Tarih: 20.02.2020, Yevmiye No:3204

icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 sayih haciz
yazisi saytl yazilari ile 3.619,49 TL. bedel ile alacakli Atako Destek Arag Kiralama
ve Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir. Tarih; 03.03.2020, Yevmiye
No:3964

Cerkezkdy icra Dairesi'nin 23.10.2020 tarih 2017/178 TLMT saylli icra Dairesi’nin
yazisi yazist ile satisina gidilmistir. Tarih: 23.10.2020, Yevmiye No:18057

icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili haciz
yazsisi sayili yazilan ile 2.049.377,36 TL. bedel ile alacakli Hazine ve Maliye
Bakanligi lehine haciz islenmistir. Tarih: 21.12.2020, Yevmiye No:21411

icrai Haciz: istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 saylli haciz
yazisi sayili yazilari ile 175.527,65 TL. bedel ile alacakh Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. Tarih: 18.02.2021, Yevmiye No:3173

icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 sayili haciz
yazisi sayil yazilan ile 229.604,98 TL. bedel ile alacakli Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. Tarih: 02.03.2021 Yevmiye No:3905

iik 150/c Md. Geregince ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir.
istanbul 10. icra Mudarliginiin 23.02.2017 tarih 2017/1161 sayili resmi yazi
Tarih: 24.02.2017 Yevmiye No: 2989

ipotek Bluimii

Turkiye is Bankast A.$S. lehine 11.000.000,00 Euro tutarinda 1. derece ipotek.
Tarih: 15.09.2011, Yevmiye No:13330
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incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Mudarligi internet Portali - TAKBIS

Ada/Parsel 316/1

inceleme Tarih ve Saati

Serhler Bolimii

18.03.2021 17:30

L]

ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 21.09.2018 tarih 2018/30163 esas
sayil haciz yazisi sayil yazilan ile borg 290.530.264,25 TL (Alacakl: Deniz Bank
A.S.) Tarih: 25.09.2018, Yevmiye No:13479

ihtivati Haciz: Ortaca icra Dairesi’nin 30.07.2019 tarih 2019/2795 sayllt haciz
yazisi sayll yazlan ile Borg: 607.563,17 TL. (Alacakli: Gevre ve $ehircilik il
Mudurlag) Tarih: 30.07.2019, Yevmiye No:10414

icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili haciz
yazisi sayili yazilari ile 1.839.501,06 TL bedel ile Alacakh: Maliye Bakanhg lehine
haciz islenmigtir. Tarih: 16.09.2019, Yevmiye No:12932

icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 sayill haciz
yazisi yazilari ile 44.268,09 TL bedel ile Alacakli; Atako Destek Arag Kiralama ve
Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. Tarih:17.10.2019, Yevmiye
No0:15365

Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Guvenlik Merkezi'nin 02.01.2020 tarih E:91572
sayili haciz yazisi sayill yazilari ile borg: 408.921,29 TL. (Alacakli: Beyoglu Sosyal
Guivenlik Merkezi). Tarih: 03.01.2020, Yevmiye No:91

icrai Haciz: Ortaca icra Dairesi’nin 24/01/2020 tarih 2017/2180 sayil haciz yazis
yazilari ile 58.886,19 TL. bedel ile alacakli Ortaca Mal Mudirlugll lehine haciz
islenmistir. Tarih: 27.01.2020, Yevmiye N0:1435

icrai Haciz: Istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili haciz
yazist yazilan ile 214.551,06 TL. pedel ile alacakh Emre Hurda lehine haciz
islenmigtir. Tarih: 20.02.2020, Yevmiye No:3204

icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 sayil haciz
yazis! yazilari ile 3.619,49 TL. bedel ile alacakli Atako Destek Arag Kiralama ve
Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. Tarih: 03.03.2020, Yevmiye
No0:3964

Cerkezkdy icra Dairesi’nin 23.10.2020 tarih 2017/178 TLMT sayil icra Dairesi’nin
yazist yazilari ile satisina gidilmistir. Tarih: 23.10.2020, Yevmiye No:18057

icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili haciz
yazsisi yazilar ile 2.049.377,36 TL. bedel ile alacakli Hazine ve Maliye Bakanlig
lehine haciz islenmistir. Tarih: 21.12.2020, Yevmiye No:21411

icrai Haciz: istanbul 25, icra Dairesi’nin 17/02/2021 tarih 2020/18571 sayili haciz
yazisi sayili yazilart ile 175.527,65 TL. bedel ile alacakh Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. Tarih: 18.02.2021, Yevmiye No:3173

icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 sayih haciz
yazisi sayih yazilan ile 229.604,98 TL. bedel ile alacakh Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. Tarih: 02.03.2021 Yevmiye No:3905

iiK 150/c Md. Geregince ipotegin paraya gevrilmesi icin takibe gecilmistir.
istanbul 10. icra Madarligi’nin 23.02.2017 tarih 2017/1161 sayili resmi yazi
Tarih: 24.02.2017 Yevmiye No: 2989

ipotek B&lumi

Turkiye is Bankasi A.$. lehine 11.000.000,00 Euro tutarinda 1. derece ipotek.
Tarih: 15.09.2011, Yevmiye No:13330
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incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidirluga internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 327/2
inceleme Tarih ve Saati 18.03.2021 17:17
Diger (Ko—nusu: Ortabgretim Tesis Alaninda kalmaktadir). Tarih: 21/01/@6 Yevmiye
No:923
e licrai Haciz: istanbul 20. icra Midurligi’niin 13.06.2017 tarih 2016/37747 esas
sayill haciz yazisi sayih yazilari ile 66.541,56 TL bedel ile alacakl: Bilgi
Gayrimenkul Degerfeme A.S. lehine haciz islenmistir. Tarih: 19.06.2017, Yevmiye
No:9301
e ihtiyati Haciz: istanbul 34. icra Dairesi'nin 21.09.2018 tarih 2018/30163 esas
sayili haciz yazisi sayili yazilari ile borg 290.530.264,25 TL {Alacakii: Deniz Bank
A.S.) Tarih: 25.09.2018, Yevmiye No:13479
e ihtiyati Haciz®: Ortaca icra Dairesi’nin 30.07.2019 tarih 2019/2795 sayll haciz
yazisi sayih yazilar ile Borg: 607.563,17 TL. (Alacakli: Gevre ve Sehircilik il
Mudariagi) Tarih: 30.07.2019, Yevmiye No:10414
e icrai Haciz®: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayil haciz
yazisi saylli yazilari ile 1.839.501,06 TL bedel ile Alacakli: Maliye Bakanhg lehine
haciz islenmistir. Tarih: 16.09.2019, Yevmiye No0:12932
icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 15/10/2019 tarih 2018/27914 sayih haciz
yazist yazilari ile 44.268,09 TL bedel ile alacakli: Atako Destek Arag Kiralama ve
Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir. Tarih:17.10.2019, Yevmiye
No:15365
e .Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Giivenlik Merkezi'nin 02.01.2020 tarih E:91572
sayili haciz yazisi sayili yazilart ile borg: 408.921,29 TL. (Alacakh: Beyoglu Sosyal
Guvenlik Merkezi). Tarih: 03.01.2020, Yevmiye No:91
e icrai Haciz: Ortaca icra Dairesi’nin 24.01.2020 tarih 2017/2180 sayill haciz yazisi
yazilari ile 58.886,19 TL. bedel ile alacakll Ortaca Mal Miidiirligi lehine haciz
islenmistir. Tarih: 27.01.2020, Yevmiye No:1435
e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili haciz
yazist yazilart ile 214.551,06 TL. bedel ile alacakl Emre Hurda lehine haciz
islenmigtir. Tarih: 20.02.2020, Yevmiye No:3204

Beyanlar Boliimii

Serhler Boltimii

5 ihtiyati haciz; para alacaklarinda, alacaginin vadesinde 6denmesini teminat altina almak maksadiyla, mahkeme karart ile borglunun
mallarina énceden gecici olarak el konulmasidir. Alacak!i, borglunun borcunu zamaninda ifa edeceginden siiphe duyuyorsa, ihtiyati
haciz karari ile borglunun mallarina gegici olarak el koyar, bu islemi takiben alacagina iliskin takip veya dava yoluna gider. Alacakli,
acllan takibin kesinlegmesi veya davada hakli cikarak alacagina hiikmedilmesi halinde artik borclunun mallarini haczetmekle ugrasmaz
bu mallanin satigi ile alacagina kavusur. Alacaklinin para alacaginin borgludan tahsiline iliskin ilamsiz takip yapmasi, takibin
kesinlesmesi veya dava agmasi ve lehine neticelenmesi uzun bir stire alabilir. Bu stire icerisinde borclu mevcut mal varlig Gzerinde
tam bir tasarruf yetkinse sahiptir. Borglu hakkinda baslatilan icra takibi veya agilan davanin aleyhine neticelenecegini goriip, mal
varligini tiketme veya Gglncl kiilere devir yoluna gidebilir. Bunun neticesinde, dava veya icra takibiyle alacagini almaya hak kazanan
alacakl, tahsili mimkiin olmayan bir alacagin sahibi olabilir. ihtiyati haciz kurumu uzun siirebilecek dava ve icra takiplerinin olumsuz
neticelerinden alacakliyi korur ve hakl ¢ikmast halinde alacagina kavugmasi imkanini sunar. ihtiyati haciz, HMK 389 vd. maddelerinde
diizenlenen ihtiyatin tedbirin 6zel bir cesidi olup, sartlan ve sonuglari jik’da diizenlenmistir. ihtiyati haciz sadece para alacaklanina
iliskin dava ve icra takiplerinde istenebilir.

6 jcrai Haciz; Taginmazin el degistirmesini ve Gizerinde hak kurulmasini engellemeyen hacizlerdir. icra mudurliklerince, kesin haciz ya
da ihtiyati (6nlem amach) haciz olarak iki bicimde gergeklestirilirler. Kesin haciz; kesinlesmis icra kovusturmasinin konusu olan bir
alacagin 6denmesini saglamak amaciyla, alacaklinin girisimleri Uzerine, borclunun haczedilebilir mallarina icra mudarlaginin el
koymas! iglemidir. Thtiyati haciz ise; bir para alacaginin giiniinde ddenmesini glivence altina almak amaciyla, alacakhnin girigimleri
lizerine, borclunun mallarina icra miidirlagince gegici olarak el koyulmasidir. Uzerinde haciz bulunan taginmazlarnn
kamulastinilmasina bir engel yoktur. Gerek miilkiyet kamulagtirmas: gerekse de yiikiimlenme (irtifak) hakki kamulastirmas olsun, tapu
kitigindeki kisitlayici yazimlar kamulastirmayt engellemez. Taginmaz lizerindeki hacizler kamulastirma sirasinda degere (bedele)
déndslr.
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e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi’nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 sayili haciz
yazisi sayili yazilart ile 3.619,49 TL. bedel ile alacakli Atako Destek Arag Kiralama
ve Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. Tarih: 03.03.2020, Yevmiye
No:3964

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’nin 21/12/2020 tarih 2019/2309 sayilt haciz
yazsisi yazilari ile 2.049.377,36 TL. bedel ile alacakli Hazine ve Maliye Bakanhg
lehine haciz islenmistir. Tarih: 21.12.2020, Yevmiye No:21411

e icrai Haciz: istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 sayill haciz
yazisi yazilari ile 175.527,65 TL. bedel ile alacakli Emre Hurda lehine haciz
islenmistir. Tarih: 18.02.2021, Yevmiye No:3174

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02/03/2021 tarih 2016/18356 sayili haciz
yazisi sayth yazilari ile 229.604,98 TL. bedel ile alacakh Emre Hurda lehine haciz
islenmistir.T_arih: 02.03.2021 Yevmiye No:3906

ipotek Bolimi - _

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Midirlagi internet Portali - TAKBIS
Ada_/ParseI 326/2
inceleme Tarih ve Saati 18.03.2021 17:20
Beyanlar Bslimi al()g;rngonusu: ilkogretim Tesis Alaninda kalmaktadir). Tarih: 21/01/2016 Yevmiye

v icrai Haciz: Istanbul 20. icra Madarlagi’nin 13.06.2017 tarih 2016/37747
esas saylll haciz yazisi sayili yazilari ile 66.541,56 TL bedel ile alacaklr: Bilgi
Gayrimenkul Degerleme A.S. lehine haciz islenmistir. Tarih: 19.06.2017,
Yevmiye No:9301

e ihtiyati Haciz: istanbul 34. cra Dairesi'nin 21.09.2018 tarih 2018/30163
esas sayil haciz yazist sayihl yazilari ile borg 290.530.264,25 TL bedel ile
alacakli: Deniz Bank A.S. lehine haciz islenmigtir. Tarih: 25.09.2018, Yevmiye
No:13479

e [htiyati Haciz: Ortaca jcra Dairesi’nin 30.07.2019 tarih 2019/2795 sayili
haciz yazisi sayill yazilan ile Borg: 607.563,17 TL. (Alacakh: Cevre ve
Sehircilik il Mudirloga) Tarih: 30.07.2019, Yevmiye No:10414

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’'nin 16.09.2019 tarih 2019/2309 sayili
haciz yazisi sayih yazilari ile 1.839.501,06 TL bedel ile Alacaklt: Maliye
Bakanhg! lehine haciz islenmistir. Tarih: 16.09.2019, Yevmiye No:12932

e icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi'nin 15.10.2019 tarih 2018/27914 sayil
haciz yazisi yazilan ile 44.268,09 TL bede! ile Alacakl: Atako Destek Arag
Kiralama ve Ticaret Anonim  Sirketi lehine haciz  iglenmigtir.
Tarih:17.10.2019, Yevmiye No:15365

e Kamu Haczi’: Beyoglu Sosyal Guvenlik Merkezi'nin 02.01.2020 tarih
E:91572 sayilt haciz yazist sayili yazilar ile borg: 408.921,29 TL. (Alacaki:
Beyoglu Sosyal Giivenlik Merkezi). Tarih: 03.01.2020, Yevmiye No:91

e icrai Haciz: Ortaca icra Dairesi'nin 24.01.2020 tarih 2017/2180 sayih haciz
yazisi yazilari ile 58.886,19 TL. bedel ile alacakh Ortaca Mal Mudariagi
lehine haciz islenmistir. Tarih: 27.01.2020, Yevmiye No:1435

Serhler Bolimii

7 jera-iflas Kanunu gercevesinde icra mudirlikleri aracilig bir tasinmaza haciz konulmus ise, bu haciz, taginmazin tapuda devrini-
satisini engellemez. Alic, taginmazin haczi koyan alacaklinin borcunun sdenmemesi sonucu icra yolu ile satilmasi riskine katlanmak
sartt ile taginmaz devralabilir. Ancak, “kamu haczi”adi ile gegen, 6183 sayth Amme Alacaklarinin Tahsili Usuli Hakkinda Kanun
uyarinca taginmaza Belediye, SSK; Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz taginmazin devir ve satisina engel bir nitelik
tasir. Kamu haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan tasinmazin devri miimkiin degildir.
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e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 20.02.2020 tarih 2016/18356 sayili
haciz yazisi yazilan ile 214.551,06 TL. bedel ile alacakli Emre Hurda lehine
haciz islenmigtir. Tarih: 20.02.2020, Yevmiye No:3204

o icrai Haciz: istanbul 6. icra Dairesi'nin 02.03.2020 tarih 2018/27914 sayih
haciz yazist yaazlari ile 3.619,49 TL. bedel ile alacakh Atako Destek Arag
Kiralama ve Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmigtir. Tarih:
03.03.2020, Yevmiye No:3964

e icrai Haciz: Marmaris 2. icra Dairesi’'nin 21.12.2020 tarih 2019/2309 sayili
haciz yazsisi yazilari ile 2.049.377,36 TL. bedel ile alacakli Hazine ve Maliye
Bakanlig! lehine haciz islenmigtir. Tarih: 21.12.2020, Yevmiye No:21411

e icrai Haciz: istanbul 25. icra Dairesi’nin 17.02.2021 tarih 2020/18571 sayili
haciz yazisi yazilar ile 175.527,65 TL. bedel ile alacakli Emre Hurda lehine
haciz islenmistir. Tarih: 18.02.2021, Yevmiye No:3174

e icrai Haciz: istanbul 23. icra Dairesi’nin 02.03.2021 tarih 2016/18356 sayili
haciz yazisi sayili yazilan ile 229.604,98 TL. bedel ile alacakl Emre Hurda
lehine haciz islenmistir. Tarih: 02.03.2021 Yevmiye No0:3906

ipotek Béliimi -

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Donemde Gerceklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlara iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup taginmazlar son 3 yil
icerisinde satisa konu olmamistir. Tapu Kayitlarinda mevcut kamu, ihtiyati ve icrai hacizler diginda alim-
satimina engel teskil edebilecek herhangi bir hukuki anlamda kisitlayict ve baglayict bir duruma
rastlanilmamigtir.

4.4, Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlarin degerleme tarihi itibari ile Cerkezkoy Belediyesi' nden sifahi olarak edilen
bilgiye goére; taginmazlar 04.04.2008 onay tarihli 1/1000 olgekli Cerkezkdy Belediyesi 1.Etap Revizyon
Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Cerkezkdy Belediyesi E-imar uygulamasindan ve Cerkezkdy
Belediyesi ile yapilan gériismelerden degerleme konusu parsellere ait detayli imar plant hakkindaki bilgiler
sifahi olarak elde edilmistir.

314 Ada 1 Parsel: Kismen “Kres” alani, kismen E:2 hmax:30.50 m. yapilagmaya sahip “Konut” Alaninda ve
kismende yol alaninda kalmaktadir.

315 Ada 1 Parsel: Kismen “Konut”, kismen “yol” alanindadir. Konut alaninda E: 2.00, hmax: 30,50 m (Konut
Alani: ~13.930 m?, Yol Alani: ~2.989,18 m?, Toplam: 16.919,18 m3)

316 Ada 1 Parsel: Kismen “Konut”, kismen “Park” ve kismen “Yol” alanindadir. Konut alaninda E: 2.00,
hmax:30.50 (Konut Alani: ~6,460 m?, Park Alani: ~8.500 m?, Yol Alani: 2.657,44 m?, Toplam: 17.617,23 m?)

327 Ada 2 Parsel: Parsel ifraz edilerek olugturulmustur. Toplam 718,84 m? parsel alaninin tamami “iIkdgretim
Alan” olarak fonksiyonlandiriimigtir.

326 Ada 2 Parsel: Parsel ifraz edilerek olusturulmustur. Toplam 1.652,44 m? parsel alaninin tamami
“iikogretim Alani” olarak fonksiyonlandirilmigtir.
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» Gayrimenkullerin Son 3 Yilhk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulagtirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuller degerleme tarihi itibariyle 04.04.2008 onay tarihli 1/1000 Olgekli
Cerkezkéy 1. Etap Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmakta olup son 3 yil igerisinde herhangi bir
degisiklik bulunmamaktadir.

Degerleme konusu taginmazlarin tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Bu sebeple Cerkezkdy
Belediyesi, yapilan arastirmalarda gayrimenkullere ait herhangi bir argiv kaydina ulasilamamistir.

> Gayrimenkuller icin Alinmig Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Degerleme konusu taginmazlarin tizerinde herhangi bir yapt bulunmamakta olup tasinmazlar igin alinmig
durdurma karari, yikim karary, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu taginmazlarin tizerinde yapt bulunmamasi sebebiyle yapi denetim bilgisi
bulunmamaktadir.

> Gayrimenkule iligkin Olarak Yapilmig Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Kargihig insaat Sézlegmeleri ve Hasilat Paylagimi Sézlegmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir sozlesme bulunmamaktadir.
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> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve Sz Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye lligkin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu calismanin konusu, rapor iceriginde verilen taginmazlar olup farkh kapsamda galisma yapiimamistir.

314 ada 1 parsel;

Degerlemeye konu taginmaz Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi igerisinde yer
alan Arsa vasfindaki 16.316,32 m? yzélgcimine sahip 314 ada 1 parseldir. Belediye sinirlari i¢inde yer alan
gayrimenkul, imar planinda kres alaninda kalmakta olup iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Tasinmaz amorf seklinde olup kadastro yoluna cephesi bulunmamaktadir.

315 ada 1 parsel;
Degerlemeye konu tasinmaz Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi icerisinde yer

alan Arsa vasfindaki 16.919,18 m? yuzéiglimine sahip 315 ada 1 parseldir. Belediye sinirlari iginde yer alan
gayrimenkul, imar planinda kismen konut, kismen yol alaninda kalmakta olup {izerinde herhangi bir yap!
bulunmamaktadir. Tasinmaz amorf seklinde olup kadastro yoluna cephesi bulunmaktadir.

316 ada 1 parsel;
Degerlemeye konu taginmaz Tekirdag ili, Cerkezkdy iicesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi igerisinde yer

alan Arsa vasfindaki 17.617,23 m? ylzélgimine sahip 316 ada 1 parseldir. Belediye stnirlan icinde yer alan
gayrimenkul, imar planinda kismen konut kismen park ve kismen de yol alaninda kalmakta olup Uzerinde
herhangi bir vyapi bulunmamaktadir. Tasinmaz amorf seklinde olup kadastro yoluna cephesi
bulunmamaktadir.

327 ada 2 parsel;

Degerlemeye konu tasinmaz Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahaliesi igerisinde yer
alan Arsa vasfindaki 718,84 m? yiizélglimiine sahip 327 ada 2 parseldir. Belediye sinirlari iginde yer alan
gayrimenkul, imar planinda tamami ilkdgretim alaninda kalmakta olup {izerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Tasinmaz licgen seklinde olup kadastro yoluna cephesi bulunmaktadir.

326 ada 2 parsel;
Degerlemeye konu taginmaz Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi icerisinde yer

alan Arsa vasfindaki 1.652,44 m? yiizélgimune sahip 326 ada 2 parseldir. Belediye sinirlan iginde yer alan
gayrimenkul, imar planinda tamami ilkogretim alaninda kalmakta olup (izerinde herhangi bir yap!
bulunmamaktadir. Tastnmaz amorf seklinde olup kadastro yoluna cephesi bulunmamaktadir.

Tasinmazlar Arsa vasifl olup tizerinde yapt olmadigindan alinmasi gereken herhangi bir izin, yasal gereklilik,
belge bulunmamaktadir. Tekirdag iti, Cerkezkdy ilgesi, Gazimustafakemalpasa Mahallesi, 30L 1D 30L 1 C Pafta
314 ada, 1 parsel numaralarinda kayitl 16.316,32 m? yizolglimli taginmazin “pArsa”, Tekirdag ili, Cerkezkdy
iicesi, Gazimustafakemalpasa, 30.L.IVA. pafta 315 ada, 1 parsel numaralarinda kayith 16.919,18 m?
ylizélcimlii tasinmazin “Arsa”, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Gazimustafakemalpaga, 30L IC 30L IVB Pafta 316
ada, 1 parsel numaralarinda kayith 17.617,23 m? yiizblclimli tasinmazin “Arsa”, Tekirdag ili, Cerkezkoy ilgesi,
Gazimustafakemalpasa, 30LIVB Pafta 326 ada, 2 parsel numaralarinda kayith 1.652,44 m? yizolglimli
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tasinmazin “Arsa”, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Gazimustafakemalpasa, 30LIVB Pafta 327 ada, 2 parsel
numaralarinda kayith 718,84 m? yiizélglimlli tasinmazin “prsa” nitelikli 5 adet ana gayrimenkullin Sermaye
Piyasasi Mevzuati hikimleri geregince Arsa olarak GYO portfoyiine alinmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Calismaya konu gayrimenkuller, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Konu gayrimenkullerden 314 Ada 1 Parsel, 315 Ada 1 Parsel ve 316 Ada 1 Parsel
komsu parsel niteliginde olup, Narin Tekstil Fabrikas’’nin kuzeyinde konumlanmaktadir. 314 Ada 1 Parsel, 315
Ada 1 Parse! ve 316 Ada 1 Parsel erisimi 1. Cadde {zerinden, 326 Ada 2 Parsel ve 327 Ada 2 Parsel erigimi ise
Karacaoglan Sokak Uizerinden saglanmaktadir.

Konu gayrimenkullerin bulundugu Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi Cerkezkoy'in gelisen bolgeleri
arasinda yer almaktadir. Konu gayrimenkullerin yakin cevresinde site ézellikli veya miinferit konumda konut
binalan, park alanlari, bos parseller ve Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi, Narin Tekstil Fabrikasi, Pakize
Narin Orta Ogretim Okulu, inci Narin itkégretim Okulu, Cerkezkdy Center AVM yer almaktadir
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BOLUM 5
DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI




Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gére yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme
sahip olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulagildigimin anlagilabilir sekilde ifade edilmesidir.

Fiyat, bir mal igin istenen, teklif edilen veya ddenen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Gretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir,

Deger, gergek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satist veya degis tokusu ile iliskiliyken,
maliyet, mal veya hizmetin Gretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varhk sahipleri,
yatinmailari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya
kayyumlari ya da normalin Gstiinde istekli veya 6zel alicilar, rasyonel acidan esit ve gégerli sebeplerie ayni
varliklara farkli degerler atfedebilirler.

En temel seviyede, deger, herhangi bir Grin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iligkisine
gbre olusturulur ve stirdurilir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma glcuddr.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli
bir satict arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satig veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz dniine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Bir varhgin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullamim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif bagka bir kullarmim olabilir.
Bu, bir pazar katiimcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladig kullanima gore
belirlenir.

e Degerlemesiyapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve en uygun
degerleme ydnteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir gekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya yéntemin, pazar degeri
ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gorulmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alic igin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal
dzellikleriyle iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinmin degil, herhangi bir isteklh bir
altcinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin gbz ardi edilmesini gerektirmektedir.
Pazar degerini tahmin etmek igin en sik uygulanan yaklagimlar icinde, Emsal Karsilagtirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de igeren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.
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Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varhigin birer birer satiimasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden cikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gériilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi sikhikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar i¢inde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama stresinin mimkan olmadigini gdstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici zerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama sdresinin neden gerceklestirilemedigine
bagiidir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan sure iginde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacag sonuglart da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgu
kosullari yansttir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun
tanimidir,

Bu karsilastirmali yaklagim benzer varhiklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, agik piyasada gergeklestirilen benzer
varliklarin satislanyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilagtirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satig igleminin gerceklesmis
olmast,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif
olarak islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb.
islemlerin olmasi durumunda uygulanabilir.

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarim deger tahminine geviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate
alinir. ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacag kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlar tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayr kalemleri igin
gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.
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Maliyet yaklagiminda, milkln satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarar saglayacak baska bir
mulkiin insa edebilecegi olasiigi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk igin &denebilecek olasi fiyati agir olgtide astig durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel miilkler igin amortismant da icerir.

Maliyet yaklagimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, ozellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya bzel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya uretilmis varliklar i¢cin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gore yeniden Gretim veya ikame maliyetinin diisik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olugturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya aym islevselligi
saglayan modern bir esdegeriya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Uretmenin maliyeti olabilir.
Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame
maliyeti olarak kullaniimasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger
etkenler nedeniyle son dénemde katlaniimamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore
dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tum Pazar Degeri dlcim yéntemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden kaynaklanmalidir.
e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklagimi piyasanin tespit ettigi nakit akiglanni ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almahdir.

Varhigin, normalde piyasada hangi sekilde igslem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini igin hangi yaklagim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklagimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklagimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yéntem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti i¢in tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da
yontemlerin uygun oldugunu tespit edecektir.

- &
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BOLUM 6

DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN
ANALiZi VE SWOT ANALIzi




Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve o varligin en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullantmidir.

Konu tasinmazlar igin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
&niine alinarak en etkin ve verimli kullamimi “imar durumu ile uyumlu kullanimi” olarak belirlenmis olup,

tarafimizca farkli bir arastirma/gelistirme yapiimamigtir.

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimt” yontemi kullaniimistir, Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt basliklarda tanimlanmigtir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayalt bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklagim“ ile benzer milkiyet yapisina sahip
satisa konu taginmazlar aragtirilmigtir.

Degerleme konusu taginmaza yakin bolgede yer alan
3.987 m? yaz 6lgiimli emsal'in Cerkezkdy belediyesi
E imar uygulamasindan yapilan durum sorgutamada
konut imarh oldugu ve arsanin sahibinden.com ilan
sitesinde 7.980.000TL pazarlikli bedel ile satilik ilani
mevcuttur. )

Konut 3.987 7.980.000  2.002 7.750.000 1.944

Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede yer alan
3.000 m? yiiz Sl¢iimlii emsal'in Cerkezkdy belediyesi
E imar uygulamasindan yapilan durum sorgulamada
konut imarli oldugu ve arsanin sahibinden.com ilan
sitesinde  7.500.000 TL bedel ile satihk ilan
mevcuttur. ) -

Konut 3.000 7.500.000 2.500 7.000.000 2.333

Degerleme konusu taginmaza yakin bolgede yer alan
3.732 m? yiz dlcimli Cerkezkdy belediyesi E imar
uygulamasindan yapilan durum sorgulamasinda
Konut imarll oldugu ve arsanin sahibinden.com ilan
sitesinde 5.500.000 TL pazarhikli bedel ile satilik ilan
mevcuttur.

Konut 3.732 5.500.000 1.474 5.250.000 1.407

Degerleme konusu tastnmaza yakin bolgede yer alan

485 m? yiz dlcimlli emsal'in Cerkezkdy belediyesi E

imar uygulamasindan yapifan durum sorgulamasinda L 4g5  g00.000  1.649 750.000 1.546
konut imarl oldugu ve arsanin sahibinden.com ilan

sitesinde 800.000 TL pazarlikli bedel ile satilik ilani

mevcuttur.

Degerleme konusu tasinmaza yakin bélgede yer alan

210 m? yiiz 8lcimlii emsal'in Cerkezkoy belediyesi E

imar uygulamasmvdan yaptlan duru'm' sorgulama_smda Konut 210 255.000 1.214 250,000 1.190
konut imarli oldugu ve arsanin sahibinden.com ilan

sitesinde 255.000 TL pazarliklt bedel ile satilik ilant

mevcuttur. B
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' KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

Pazarhk Pay Disiilmis Birim Deger (TL/m?) 1.881 2.167 1.393 1.546 1.119
Arsa Alani Serefiyesi (%) -10% -10% -10% -15% -15%
imar Lejant: Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Yapilasma Hakki Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Mulkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 5% 5% 10% 10% 20%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 1.787 2.058 1.393 1.469 1.175
serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 1.550

Satisa Konu Arsalara iliskin Harita
— (7 TR o 4

Sonug; Bélgede yapilan arastirmalarda Emsal gayrimenkuller icin talep edilen m? birim satis degerlerinin
1.190-2.333-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. 1,2 ve 3 nolu emsaller degerleme konusu 314 ada 1
parsel 315 ada 1 parsel ve 316 ada 1 parsele yakin konumda olup ana caddeden daha uzak konumda olmalari
sebebiyle serefiyeleri diigiktar. Yizodlgim{ bakiminda da s6z konusu parsellere gore dusuktir. 4 ve 5 nolu
emsaller séz konusu taginmazlara oranla oldukea' dusiik yiizélgtime sahip olup konum olarak dezavantajli
durumdadir. Parsellerin yiizélgiimi, yola cephesi, konumu, sekli, egimi ve kullanim durumu, hisseli olup-
olamama durumuna gore m? degerlerinin degerlemeye konu gayrimenkul igin degerlendirilmistir. Deger
belirlenirken degerleme konusu gayrimenkul, emsal arsalar ile karsilastiriimis, pazarlik payl ve mevcut piyasa
kosullar: dikkate alinarak piyasa degeri olusturulmustur.

Degerleme konusu tasinmazlardan 315 ada 1 parsel, 314 ada 1 parsel ve 316 ada 1 no’lu parsellerin terk
sonrasi net alanlari icin m? birim fiyati 1.550 TL olarak takdir edilmis ve briit parsele yansitilmigtir. Brit parsel
tizerinden deger takdiri 1.250 TL/m? olarak takdir edilmistir. Degerlemeye konu 326 ada 2 parsel ve 327 ada
2 parsellerin tamami ilk &gretim tesis alaninda kalmakta .olup Cerkezkdy Belediyesinden sifahi olarak
dgrenilen 2021 yili rayi¢ bedel yaklasik olarak 470 TL/mZdir. Kamulastirma nedeniyle rayi¢ bedel tizerinden
deger takdiri yapiimasi uygun goruimds, piyasa arastirmalarinda ana caddenden uzak konut imarl arsalarinin
m? birim degerlerin 1.000 — 1.100 TL/m? seviyelerinde oldugu belirlenmistir. Bu baglamda degerleme konusu
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tasinmazlarin ilkdgretim tesis alaninda kaldig arsa degerinin rayi¢ degerle piyasa deger arasinda bir deger
olacag) 6ngériilmus olup brit parsel igin 600 TL/m? olarak takdir edilmisgtir.

Piyasa Degeri (TL)

| 315 Ada 1 Parsel Arsa Degeri

Tasinmazin Briit Alani (m?) 16.919
Yaklastk m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 1.250
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 21.148.975
Tasinmazin Yaklagtk Degeri (TL) 21.149.000
314 Ada 1 Parsel Arsa Degeri Piyasa Degeri (TL)
Tasinmazin Briit Alani (m?) 16.316
Yaklasik m? Birim Satig Degeri (TL/m?) 1.250
Tasinmazin Satig Degeri (TL) 20.395.400
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 20.395.000
316 Ada 1 Parsel Arsa Deger , 7 Piyasa Degeri (TL)
Tasinmazin Briit Alant (m?) 17.617
Yaklastk m? Birim Satis Degeri {TL/m?) 1.250
Tasinmazin Satig Degeri (TL) 22.021.538
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 22.022.000
326 Ada 2 Parsel Arsa Degeri 7 : _ piyasa Degeri (TL)
Tasinmazin Brit Alani (m?) 1.652
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 600
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 991.464
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 991.000
327 Ada 2 Parsel Arsa Degeri I Piyasa Degeri (TL)
Tasinmazin Briit Alani (m?) 719
Yaklastk m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 600
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 431.304
Tasinmazin Yaklagik Degeri {TL) 431.000

TOPLAM 64.988.000

Degerleme konusu parsellerin “Pazar Yaklastmi” yéntemi ile degerleme konusu tasinmazlarin toplam degeri
~64.988.000TL olarak takdir edilmistir.

Belediyeden alinan sifahi bilgiye gore 326 ada 2 parsel ve 327 ada 2 nolu parselin 2021 yili igin belirlenen arsa
rayic degeri 470 TL/m?*dir. Buna gore;

Ada  Parsel _ parsel Afani RayigDeger ~ Deger(TL}

326 2 1652,44 470 776.647

327 2 718,84 470 337.855
TOPLAM 1.114.502

6.3.1. Maliyet Yaklagim

Bu mukayeseli yaklagim varhigin ulagilabilen (yeni ikame-yeniden (retim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger {izerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir.

Raporda bu yontem kullaniimamustir.
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Bu kargilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir {(genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatinm getirisini saglayan gelir akisinin
bizi en olasi deger rakamina gétiirecegini sdyler. Bu yaklagim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak tizere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yaptlan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan
emsal olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlar Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buginki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun donemli nakit akigi tablolan ile
hazirlanmistir. Tablolarin hazirlanmasi asamasinda migteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek
varsayimlar yapilmistir. Ayrica piyasadan giincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullandmamistir.

Gelistirme Yaklasimi:

- Varsayimlar

Degerleme konusu parsellerin yaklagik %21,13 oraninda DOP kesintisine ugrayacag yapilagabilir yaklagik
alanin 40.108 m? olacag! bilgisi belediyeden sifahi olarak alinmistir. Bu sebeple 40.108 m? yliz6lglimii Uzerine
proje gelistirme projeksiyonu hazirlanmistir. imar durumunda belirtilen yapilasma sartlari E:2,0 olup ilgili
planin plan notlarinda 10.000 m? iizeri parsellerde %25 emsal ilavesi yapilacag! belirtiimektedir. Bu kapsamda
asagida detaylari verilen gelistirme tablolari ile deger hesaplanmigtir.

Projenin alansal-dagiimi asagidaki sekildedir:

_Net Parsel Alani {m?) 40.108,00

Emsal 2,00

_Emsale Dahil Alan 80.216,00
_Plan Notundan Gelen ilave Emsal Hakki ] 25%
_Toplam Emsale Dahil ingaat Alan (m?) ] 100.270,00

REZIDANS 97.770 30% i 127.101 0 0 127.101 98% 39.221
TiCARIALAN  2.500 15% 2.875 0 0 2.875 2% 887
TOPLAM 100.270 _ 129.976 129.976  100%  40.108
vo
: ®
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insaat maliyetlerinde kullanilan degerler agagidaki tabloda gosterildigi sekilde varsayilmistir.

INSAAT MALIVETI

. o . o P Toplam
Briit Birim Maliyet . . Giydirilmi Toplam L
FONKSIYONLAR Alan Degerleri l\;lslsng;t o“:l:'l‘:y;) Maliyet : Giydirilmis ng;;::s
(m?) (Usb/m?) (UsD) Maliyet (USD) (USD/m?)
Rezidans 95.770 450 43.096.500 96% 10.429.353 53.525.853 559
Sosyal Tesis 2.000 475 950.000 2% 229.900 1.179.900 590
Ticari Alan 2.500 380 950.000 2% 229.900 1.179.900 472
TOPLAM 100.270 44.996.500 100% 10.889.153 55.885.653 557

ALTYAPI MALIVETI , il :
Kapah Alan Toplam insaat Maliyeti (USD) Oran Maliyet {USD)
44.996.500 5% 2.249.825

'CEVRE TANZIMI VE PEYZAJ MALIYETLERI

Kapah Alan Toplam ingaat Maliyeti (USD) Oran - Maliyet (USD)
44.996.500 3% 1.349.895

insaat Maliyeti (USD) 44.996.500

Altyap! Maliyeti (USD) 2.249.825

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti (USD) 1.349.895

TOPLAM (USD) 48.596.220

Toplam Maliyet Oran Maliyet (USD)

48.596.220 15% 7.289.433

TOPLAM MALIYET (USD)

insaat Maliyeti (USD) 44.996.500

Altyap1 Maliyeti (USD) 2.249.825

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti (USD) 1.349.895

Proje Genel Giderler (USD) 7.289.433

TOPLAM (USD) 55.885.653

iINSAAT YILLARI ve HARCAMALAR

ORAN (%)

Rezidans 8.205.863 16.411.726 16.411.726 13.676.438 54.705.753
Ticari Alan 176.985 353.970 353.970 294.975 1.179.900
Maliyet (USD) 8.382.848 16.765.696 16.765.696 13.971.413 55.885.653

ALAN DAGILIMLARI HESABI

Kapali Alanlar u Oran Emsale Dahilingaat Alani (m?)

Emsale Dahil Alan {m?) 97.770

Isiklik -Havabacalari-Merdiven-Kat Bahgesi vs. 30% 29.331

Satilabilir Alan Toplami {(m?) 127.101

Toplam Briit ingaat Alani (m?) 127.101
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e Konut projesinde katlara ait emsal harici alanlar olarak; musteriden alinan bilgiler de dikkate alinarak,
emsale dahil insaat alaninin, %30’u oraninda bir alanin 1siklik, hava bacalari, merdiven, vs. igin ayrilacagi

varsayilmistir.
e Proje kapsaminda 2.000 m? sosyal tesis alani tasarlanmistir. Sosyal tesis alani kapsaminda fitness, gocuk

oyun alani vb. fonksiyonlarin bulunacag éngorilmagtir.

Emsale  Adetsel

— T s Alansal - . Toplam  Konut Bas
:I‘"l‘::i Dahil Alan Dagilim i:‘;:’l s"(‘;f;a“ Dagihm ';":;i iﬁf’&'ﬁ; Satilabilir Brit  Satilabilir
P (m?) (%) - %) Alan (m?)  Briit Alan (m?)

1+1 55 18% 195 10.770 11% 3.231 14.001 72

2+1 80 37% 400 32.000 33% 9.600 41.600 104

3+1 110 46% 500 55.000 56% 16.500 71.500 143
TOPLAM 100%  1.095 97.770 100% 29.331 127.101

KONUT

Toplam Satilabilir Alan {m?) 127.101
Yillik Satis Degeri Artis Orani 5%
;::;;;i' Konut Fiyati- Konut Toplam TOPLAM KDV Dahil
Briit Alan 2014 Fiyati Satilabilir Briit (USD) Satig Fiyati
(m?) (uUsD/m?) (UsD) Alan (m?) (USD)
1+1 55 195 72 492 35.357 14.001 6.894.631 38.186
2+1 80 400 104 468 48.716 41.600 19.486.423 52.613
3+1 110 500 143 450 64.408 71.500 32.204.124 69.561
Toplam 1.095 461 127.101 58.585.178

e Proje alaninda gelistirilecek projede 1.095 adet konut Uretilecegi ve 1+1, 2+1 ve 3+1 tipinde
dairelerin yer alacagy,

e  Gelistirilen proje kapsaminda, bolge ihtiyaclari ve talebi dogrultusunda konutlara ait bahge ve sosyal
tesis alaninin insa edilmesi planlanmstir.

e Gayrimenkullerin bulundugu bélgedeki konutlarin m? birim satis degeri, Unite satig hizi, bélgenin
doluluk-bosluk orani, arz-talep dengesi vb. 6zellikler dikkate alinarak 2021 yili icin 1+1 tipi daire satig
fiyatlarinin 4.000 TL/m?(519 USD/m?), 2+1 tipi daire satis fiyatlarinin 3.750 TL/m?(464 USD/m?) ve
3+1 tipi daire satis fiyatlarinin 3.500 TL/m?(440 USD/m?) olacagl,

e insaatin 2025 yilinda tamamlanacagy; konut ve ticari alan satiglarinin 2022 yili, ticari Unite satiglarinin
itibari ile baslayacag,

e Birim satis degeri artis oraninin yillik %5 seviyesinde olacag varsayilmistir,

KONUT SATIS PROJEKSIYONU 2021 2022 2023 2024 2025 2026 TOPLAM
KonuUSDar (satig) 0% 10% 20% 25% 30% 15% 100,0%
Satilan Konut Alani (m?) 0 12.710 25.420 31.775 38.130 19.065 127.101
SATIS FIYATI (USDm’) 461 484 508 534 560 588 540

'SATIS GELIRLERI 0 6151444 12,918,032 16.954.917 21.363.195 11.215.677 68.603.264

31.03.2021 31.03.2022 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025 31.03.2026
Konut Satis Geliri 6.151.444 12.918.032 16.954.917 21.363.195 11.215.677
iNSAAT MALIYEUSDERI (-) 0 8.205.863 16.411.726 16.411.726 13.676.438
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2054419 -3493.694  543.191  7.686.757 11215677

NET NAKIT AKISLARL

“KUMULATIF NAKIT AKISI 054419  -5548.113  -5.004.923  2.681.834  13.897.511
Degerieme Tablosu
Risksiz Getiri Orani 6,50%
Risk Primi 4,00%
indirgeme Oran ~10,50%

Net Bugiinkii Deger (USD) 7.642.418

e %10,50 indirgeme oranina gbre, “Konut” projesinin net buglinkii degeri; 7.642.418.-USD olarak
hesaplanmistir.

- | TICARIALANDAGILMI
Kapali Alanlar Oran Emsale Dahil ingaat Alani (m?)

Emsale Dahil Alan 2.500
Istklik, havabacalart, yangin gikigi vs. 15% 375
Kiralanabilir Alan Toplami 2.875
Toplam Briit ingaat Alani {(m?) 2.875
TICARI ALAN SATIS PROJEKSIYONU 2021 2022 2023 2024 2025 TOPLAM
Ticari Alan (satis) 0% 30% 30% 30% 10,0% 100,0%
Satilan Konut Alani (m?) 0 863 863 863 288 2.875

Sat; Fiyal (US/m)_ 735 77 ) 10 51 = _A_,, - L
| SATIS GELIRLERI ' 698916  733.862  256.852  2.355.264

0 665.634

) "~ 31032021 31032022 31.03.2023  31.03.2024 31032025 31.03.2026 |
Ticari Alan Satis Geliri 0 0 665.634 698.916 733.862 256.852
in;aat Maliyetleri (-) 0 176.985 353.970 353.970 294.975
Net Nakit Akislar: 0 -176.985 311.664 344.946 438.887 256.852
Kiimiilatif Nakit Akigt -176.985 134.679 479.625 918.512 1.175.364

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 6,50%
Risk Primi 4,00%
indirgeme Orani 10,50%

'Net Bugiinki Deger (USD)

e %10,50 indirgeme oranina gore, “Ticari Unitelerin” net bugiinkii degeri; 800.834.-USD olarak
hesaplanmistir.

'PROJE NAKIT AKIS TABLOSU

31.03.2026

YILLAR 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2023 31.03.2024 31.03.2025

KONUT SATIS GELIRLERI (USD) 0 6.151.444 12.918.032 16.954.917 21.363.195 11.215.677
TICARI ALAN NAKIT AKISLARI (USD) 0 0 665.634 698.916 733.862 256.852
TOPLAM GELIRLER (USD) 0 6.151.444 13.583.666 17.653.833 22.097.057 11.472.529
PROJE INSAAT MALIYETI {(USD) 8.382.848 16.765.696 16.765.696 13.971.413

NET NAKIT AKISLARI (USD) 0 -2.231.404 -3.182.030 888.137  8.125.644 11.472.529
Dedjerleme Tablosu '

Risksiz Getiri Orani 6,50%

Risk Primi 4,00%

indirgeme Orani 10,50%

Net Bugiinkii Deger (USD) 8.443.252

Net Bugiinkii Deger (TL)  70.296.829

e 9%10,50 indirgeme oranina gore, “Konut+Ticari Alan” projesinin net bugiinki degeri; 8.443.252.-USD
(70.296.829 TL) olarak hesaplanmistir.

. ®
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Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gorusmelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan goriismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazlarin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, gérundrlGgl, reklam kabiliyeti,
sinirl alicr kitlesine hitap etmesi vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tim faktorler gdz éniine alinarak

deger takdir edilmistir.

Ayrica parsel cevresindeki son dénemlerde gerceklesen yapilagmalar goéz oniine alinmis ve degerleme
calismasi proje gelistirme yontemi ile desteklenmistir.

Piyasa Degeri (Piyasa Yaklagimina Gébre) TL _ o 64.988.600
Piyasa Degeri (Gelistirme Yaklagimina Gore) TL 70.296.829

Nihai deger takdirinde her 2 yontemle hesaplanan sonuglar icin uyumlastirma yapilmasi gerektigi kanaatine
variimistir. Her iki yontemle bulunan degerler % 50 Gelir Yaklasimi - % 50 Pazar Yaklagimi kabulil ile deger
takdirinde bulunulmustur. Buna gore tasinmazin nihai degeri takdiri asagidaki tabloda gosterilmektedir.

67.642.714

+  Taginmazlarin tek hisseli olmasi —  Bélgenin ilge ve sehir merkezine uzak olmasi,
+ Tasinmazlarin ylizdlgliminiin yeterli olmast —  Pparsellerin yola terklerinin bulunmas
+ Kadastro yoluna cephelerinin olmasi
— Ulkemizde ve tum diinyada yasanan Covid-19
salgin sebebiyle tim dinya genelinde yaganan
+ Nitelikli konut projesi yapilabilecek olmasi ekonomik daralmanin gayrimenkul ve ingaat
sektériine olumsuz etkisinin devam edebilecek
olmasi
-~ .
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Degerlemesi yapilan taginmazlarin kullanim alanlari, konumlari, sehir merkezine uzakliklari, arazi yapisi ve
egimleri, kadastral yoluna cephelerinin olup olmamasi gibi hususlar analiz edilerek sonuca ulagiimistir.

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen varlklar icin mabhallinde yapilan incelemeler, fiziksel dzellikler, piyasa
arastirmalan ve giiniimiz ekonomik kogullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yéntemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi” ve "Gelir Yaklasimi" yontemi ile deger takdiri yapilmistir. Her iki
yontem ile bulunan degerler %50 Pazar Yaklasimi, %50 Gelir Yaklagimi uyumlagtirmasi yapilarak nihai deger

takdirinde bulunulmustur.

Degerleme Tarihi: 31.03.2021
o 31.03.2021- 15:30 TCMB verileriné gore 1 USD Alg=8,3258 TL, 1 usD
Kur Bilgisi: L
Sati$=8,3408 TL'dir.
OZET TABLO TL usD
Yasal Durum Pazar Degeri (KDV Haric) 67.642.714 8.109.859
Mevcut Durum Pazar Degeri (KDV Harig) 67.642.714 8.109.859

KDV Uygulamast ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayih Bakanlar Kurulu Karar ile KDV orani sirketlerin KDV'li milk satigi konusuna girmektedir. Bu
hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacag varsaylimistir. Taginmazin yasal ve mevcut
durum degeri KDV dahil 79.818.403 -TL (9.569.634 USD) olarak hesap ve takdir edilmistir.

o
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