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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALizi VE DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLER

6.1. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Raporda; “Pazar Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapilmistir.

Pazar Yaklagimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satig verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gergeklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Maliyet Yaklagimi yonteminde makinelerin ulagilabilen (yeniikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame
deger kabul edilmistir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger
olarak takdir edilmistir.

Uglinci taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

6.2. Pazar Yaklagimi Yontemi

Degerleme konusu varliklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas,
kapasite vb. teknik 6zellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari
yapilmistir. Degerleme Uzmaninin sektérde yapmis oldugu arastirmalar, Gretici firmalardan temin edilen
bilgiler ve uzmanin gegmis tecrlbeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmali olarak gesitli mihendislik
yontemleri ile kiyaslanarak en uygun Pazar degeri takdir edilmistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin érneklem emsal
bilgileri asagida verilmistir,

Pazar Yaklagimi yontemi kapsaminda degerlendirilen varliklarin toplam ekonomik 6mri; Kamyon, Kamyonet
ve Is makinesi (loader, beton pompasi, dagitici boom, transmikser, yikleyici dozer, vb.) grubu icin 10 yil ve
Tagit Araglari grubu igin 15 yil olarak belirlenmistir.

. Model  Emsal Fiyati
Yili (KDV Harig)

. Kapasite ve

Teknik Bilgiler Emsal Aciklamasi

- Varhk Tanimi ' Marka ve Tipi

S6z konusu emsal OTV-KV ve iskonto

BERa Pofip a3 38m PUTZMEISTER ~BgF 2820 185.000 €  orani harig sifir 38’lik beton pompasi
(Kamyonsuz) 38-5.16H (Sifir) ;
fiyatidir.
Beton Pompasi PUTZMEISTER - BSF 2020 562 konusu emsal OTV-KDV ve iskonto
42 m 225.000 €  orani harig sifir 42’lik beton pompasi
(Kamyonsuz) 42-5.16H (Sifir) )
fiyatidir.
Beton Pompas! PUTZMEISTER—BSF 2020 e RSt BRISat Al Vi (S0
47 m 285.000 €  orani harig sifir 47'lik beton pompasi
(Kamyonsuz) 47-5.16H (Sifir) .
fiyatidir,
Beton Pompas| PUTZMEISTER—BSF 2020 it
56 m 330.000 €  orani harig sifir 56’lik beton pompasi
(Kamyonsuz) 56-5.16H (Sifir) 4
fiyatidir.
S6z konusu emsal OTV-KDV dahil
Kamyon (Ust Yapi Harig) 8X4 MERCEﬁiSZ_BAROCS (25?;'3 980.000 TL  iskonto orani hari¢ sifir kamyon
fiyatidir.
S6z konusu emsal OTV-KDV dahil
Kamyon (Ust Yapi Harig) 4x2 MERCEDES =ACTROS 2020 894.000 TL  iskonto orani harig sifir kamyon
1845 (Sifir)
fiyatidir.
S6z konusu emsal OTV-KDV dahil
Kamyon (Ust Yapi Harig) 8x4 MERCE4DliSS~KAROCS (zs?f?f) 1.035.000 TL iskonto orani harig sifir kamyon
fiyatidir.
2020 S6z konusu emsal KDV ve iskonto orani
3
Damper 2w TIBSAR KASSEGHRBR (Sifir) 20 & harig sifir 22 m*Itk damper fiyatidir.
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: 3 TIRSAN/KASSBOHRER 2020 S0z konusu emsal KDV ve iskonto orani
Silobas 35m - K.SSL 35 (Sifir) 39005 harig sifir 35 m* Itk silobas fiyatidir
S6z konusu emsal degeri, KDV harig
2020 fiyattir. Alinan teklif iskonto orani dahil
Mikser IMER - LT12XL.7 (sifir) 14.000 € olarak alinmis olup toplu satin
alimlarda ek iskonto uygulanabileceg
bilgisi alinmistir.
Piyasa arastirmalari ve alinan gorisler
sonucunda ikinci el pazarinda satis
Kamyon (MERCEDES gorebilecek  tutar belirlenmistir,
Beton Pompasi 38'lik BENZ - AROCS 3342) _2018 240.000 €~ Belirlenen tutar baz deger olarak
(Kamyonlu) + Beton Pompasi (Ikinci EI) ~ 250.000 € alinarak ayni kapasite ve marka
(Putzmeister 38'lik) grublari igin model yili ve kilometre
farklihiklari dikkate alinarak
endeksleme islemi gergeklestirilmistir,
Piyasa aragtirmalari ve alinan gériisler
sonucunda ikinci el pazarinda satis
gzmgolg\giziiais) gorebilecek  tutar belirlenmistir.
Beton Pompasi 421k +BEton PO . 2020 260.000 €~ Belirlenen tutar baz deger olarak
(Kamyonlu) (Putzmeister 42'lik) - (Ikinci El) ~ 275.000€  alinarak ayni kapasite ve marka
2020 Model grublar igin model yili ve kilometre
farkliliklari dikkate alinarak
endeksleme islemi gerceklestirilmistir.
Piyasa arastirmalari ve alinan gérisler
sonucunda ikinci el pazarinda satis
g:m;or;g\g?;iiaij gorebilecek  tutar belirlenmistir,
Beton Pompasi 47lik + Beton Pompas! . 2020 300.000 €~ Belirlenen tutar baz deger olarak
(Kamyonlu) (Putzmeister 47'lik) - (Ikinci EI) ~ 315.000€ alinarak ayni kapasite ve marka
2020 Model grublari igin model yili ve kilometre
farkhhklari dikkate alinarak
endeksleme islemi gergeklestirilmistir,
Piyasa arastirmalari ve alinan gérisler
sonucunda ikinci el pazarinda satig
Ezmxlg\gizcﬁa?) gorebilecek  tutar belirlenmistir,
Beton Pompasi 567lik + Betoh PORpAS ‘ 2020 340.000 €~ Belirlenen tutar baz deger olarak
(Kamyonlu) (Putzmelster 56'lik) - (Ikinci EI) ~ 355.000 €  alinarak ayni kapasite ve marka
2020 Model grublar igin model yili ve kilometre
farkhliklari dikkate alinarak
endeksleme islemi gerceklestirilmistir
Beko Loder 100 BG TEREX - TLB890 PS (jkzi:cligﬂ) 365.000 TL 'Skcl’rzm'fzrl“(;:;:ﬁ:' Gager KDV dahil ve
- 310 kw, 12809 MERCEDES BENZ - 2018 S6z konusu emsal degeri KDV dahil ve
Gekici (Damper) cm?, Dizel AROCS 1842 (ikinciel)  73%0%0TL iinci el degeridir.
e 330 kW, 12809 MERCEDES BENZ - 2020 S6z konusu emsal degeri KDV dahil ve
Gekicl{Silefias) cm?, Dizel  ACTROS 1845 LSE6  (ikinciEl) o °%° L ikinci el degeridir.
e 309 kW, 12740  FORD CARGO - 1842 2017 S6éz konusu emsal degeri KDV dahil ve
Geklcl{3ilabas) cm?, Dizel T 4%2 (ikincil)  *E3000TL ihinci el degeridir.
S6z konusu emsal degeri KDV dahil ve
Hidrolik Dagitici Bom 18'lik ROYAL MAKINA (ikzir?cli4E|) 155.000 TL gzgg"’trllcfrgz:;‘:i”f‘ifk}’le;]z'rigy':':;':;
muadilinin ikinci el degeridir.
Kamyon Damperi 2 m? TIRSAN - DAMPER-DL (ikzi:cliSEl) 74.000 TL 'Skcl’;clf‘;'l“ése‘;:r':jf' degerl KDV dahil v
. 310 kw, 12809 MERCEDES BENZ - 2016 S6z konusu emsal degeri KDV dahil ve
Rarmpstll Kammyen cm?, Dizel AROCS 3342k X4 (Ikinci€l)  °%0%° Tl juinci el degeridir,
Kamyon (Sabit Beton MERCEDES BENZ - ' 2005 120.000 TL S6z konusu emsal degeri KDV dahil ve
Pompali) 1823 (Ikinci El) ) ikinci el degeridir.
Paletli Ekskavatér 360 BG vowvo-ec4go 2908  150000guR 02 konusu emsal degeri KDV dahil ve
(Ikinci EI) ikinci el degeridir.
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Emsal Degerlendirmesi

Yapilan arastirmalar sonucunda degerleme konusu varliklarin tilkemiz ve diinya piyasalarinda ikinci el pazarinin
olustugu goézlemlenmistir. Ozellikle insaat sektdriinde yasanan duragan goriintii nedeniyle ikinci el is makinesi
alim satim siireglerinin eskiye oranla daha distik oldugu bilgisi temin edilmistir. Uretici firmalardan, sifir satin
alim islemlerinde ise satin alinacak varligin sayisina gére énemli miktarda iskonto oranlarinin uygulanabildigi
bilgisi alinmustir.

6.3. Maliyet Yaklasimi Yéntemi

Bu mukayeseliyaklagimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden tiretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir.
Bu deger lzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan
deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.

Amortisman, maliyet yaklagimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak igin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
dlzeltmeleriifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik émriiniin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yagi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya gikan her tirli fayda kaybidir.

Teknolojik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagli olarak ortaya ¢ikan her tiirli fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorler nedeniyle ortaya cikan her tiirli
fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gecici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6miir, varhgin hurdaya ayriimadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden &énce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli géz ardi edilerek, kullanilabilecegi siireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik émdr, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi stireyi ifade etmektedir.

Bu yaklasim degerleme listesinde yer alan “Kamyon Damperi” ve “Yari Rémork Silobas” iin kullanilmis olup,
varliklara iligkin yas, toplam ekonomik émiir, kalan ekonomik émir ve amortisman oranlari belirtilmistir.
Yapilan hesaplamalarda alinan sifir teklifler dogrultusunda iskonto oranlar dikkate alinarak “Kamyon
Damperi” ve “Yari Romork Silobas”lar igin ikame deger belirlenmis ve asagida yer alan yipranma oranlari
kullanilarak “Pazar Degeri” takdir edilmistir.

Amortisman Oranlari Tablosu illeIYlpranma‘Orénl' Yl“thlplf?hlﬁé_Ol’Gﬂl 4 Kala_n ~ Toplam Ekqhomikémiir.

Makine 15

6.4. Gelir Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotiirecegini soyler.

Bu yaklagim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yéntemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak tizere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yéntemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristirilmasi miimkiin olamayacagi
icin “Gelir Yaklagimi” yontemi ile deger takdiri yaptimamistir.
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6.5. Giglli Yonler ve Zayif Yonler

GUCLO YONLER s : ZAYIF YONLER

+ Arag parkinin periyodik bakim ve onarimlarinin
zamaninda yapilmasi.

— Doviz kuruna bagll olarak satis islemleri
gerceklesen  makine-ekipmanlar  icin, son
donemde kur/TL dénlstimlerinde yasanan

+ Olasi ariza durumlarina midahale edebilecek
teknik bir ekibin var olmasi.

+ Arag parkinin yas ortalamasinin diistik olmasi ve dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-
bircogunun muadillerine gére daha dustik galisma ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
saati veya kilometreye sahip olmasi. yénde etkilemesi.

+ Arag parkinin marka bilinirligi yiksek araglardan
olugmasi.
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7. SONUC

7.1,  Analiz Sonuglarinin Uyumlagtiriimasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilmistir.

Pazar Yaklasimi yénteminde varliklar igin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gergeklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Maliyet Yaklagimi yénteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame
deger kabul edilmistir. Bu deger tzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik a¢idan demode
olmasindan dolayl olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger
olarak takdir edilmistir.

7.2 Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Climlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen varliklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel ¢zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katiimakla beraber
kullanilan verilerin ve yéntemlerin gtivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4, Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklagimi” yontemi ile deger takdiri yapiimistir.

Bogazu;i Beton san. ve Tic. A, S. /Taslt Araclar, Is Makmesn ve Yardlmct Eklpmanlan Pazar Degen L
Rapor Tarihi: 31.12.2020

Kur Bilgisi (Ahg): 31.12.2020 TCMB verilerine gore 1 Euro=9,1164 TL, 1 USD=7,4194 TL'dir.

OZET TABLO* TL EUR
is Makinesi ve Yardimci Ekipmanlan Pazar Degeri 316.941.525 34.766.084
Tagsit Araglar Pazar Degeri 8.914.407 977.843
Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 325.855.932 35,743,927

Finansal Kiralama Yoluyla Alinan is Makinesi ve Yardimci Ekipman Pazar Degeri (KDV Harig)  49.890.678 5.472.629

*Degerleme konusu varliklara iliskin liste ekte bilgilerinize sunulmustur.

Degerleme Uzmani - D Sorumlu Degerleme Uzmani

Mesut KAYA Erhan SARAC
Makine Mihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 404902 Lisans No: 402184
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