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GSYH 2020 yilinin Gglinct geyreginde yiizde 6,7
oraninda blyime kaydetmistir. Boylece ilk dokuz
ayhk GSYH blylmesi vylizde 0,5 oraninda
gerceklesirken yilliklandiriimis  GSYH blytmesi
ylzde 2 olmustur. Yilin Uglincl ¢eyreginde tarim
sektorl yuzde 6,2, sanayi sektorli yuzde 8 ve
hizmetler sektori (insaat dahil) ylizde 4,9 oraninda
buylme kaydetmistir. Bu donemde 6zel tiiketimin
blylmeye katkisi 5,4 puan olurken kamu tiiketimi
ekonomik biylmeye 0,1 puan katki vermistir.
Toplam SSY altinda yer alan ingaat yatirrmlar bu
donemde ylizde 14,7 oraninda artarken makine
techizat yatinmlarindaki artis ylizde 23,5 olmustur.

Aralk ayinda tlketici fiyatlari endeksi gecen yilin
ayni dénemine gore ylzde 14,6 artis gbstermistir. Bir
Onceki aya gore artig yuzde 1,25 olarak
kaydedilmistir. Enflasyon Aralik'ta ekonomistlerin
beklentilerinin  Uzerinde gergekleserek pandemi
etkisiyle gegen 2020 yilinin en ylksek seviyesini
gormdistiir. 2020 yili sonunda Aralik ayi verilerine
gore yillik bazda en ylksek artis ylizde 28,12 ile gesitli
mal ve hizmetler grubu olmustur. Bu yil igerisinde
dayanikli mallar ve hizmetler grubunda doéviz
kurundaki gegiskenligin etkisinin yogun bir sekilde
hissedilmistir.
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Kasim ayinda dis ticaret agigi bir dnceki yilin ayni ayina
gore %153,5 artarak 1 milyar 986 milyon dolardan, 5
milyar 33 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati
karsilama orani 2019 Kasim ayinda %89, 1 iken, 2020
Kasim ayinda %76,2've gerilemistir. Ocak-Kasim
doéneminde dig ticaret agigl %82,5 artarak 24 milyar
844 milyon dolardan, 45 milyar 344 milyon dolara
yiikselmistir. Thracatin ithalati karsilama orani 2019
Ocak-Kasim déneminde %86,9 iken, 2020 yilinin ayni
déneminde %77,0'a gerilemistir. lhracat 2020 yili
Kasim ayinda, bir énceki yilin ayni ayina goére %0,9
azalarak 16 milyar 94 milyon dolar, ithalat%15,9

artarak 21 milyar 127 milyon dolar olarak gergeklesmistir.Kasim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir.
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 515 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 94 milyon dolar ile Birlesik
Krallik, 953 milyon dolar ile Irak, 905 milyon dolar ile ABD, 800 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 iilkeye
yapilan ihracat, toplam ihracatin %32,7'sini olugturmaktadir.ithalatta ise ayni ihracatta oldugu gibi Aimanya ilk siray
almistir. Kasim ayinda Almanya'dan yapilan ithalat 2 milyar 352 milyon dolar olurken, bu (lkeyi sirasiyla; 2 milyar
238 milyon dolar ile Cin, 1 milyar 722 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 570 milyon dolar ile isvigre, 952 milyon dolar
ile italya izledi. ik 5 ilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %41,8'ini olusturmustur.
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4. VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI

Hazir beton sektorlinde faaliyet gosteren firma biinyesinde kullanilan tasit araglari, is makinesi ve yardimci
ekipmanlarin degerleme ¢alismasi gergeklestirilmistir. Degerlemeye konusu is makinesi ve arag parkinin
dagilimi asagidaki grafikte gosterilmistir.
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4.1. Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

S6z konusu ¢alisma misteriden temin edilen bilgi (marka, tip, model yili, kilometre ve saat bilgisi, rehin
durumlari vb.) ve belgeler (tescil belgeleri ve kasko poligeleri) dogrultusunda tamamlanmistir. Ek 1’de yer alan
makine listesinde degerleme konusu arag parkinin mulkiyet ve rehin durumlari her varlik ézelinde belirtilmistir.

“Finansal Kiralama Yolu ile Ainmig” varliklar firma mulkiyetinde olmadiklari gerekgesiyle yasal degere dahil
edilmemis olup degeri bilgi amagli olarak raporda belirtilmistir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali ylikimltlikler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢ézilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler goz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlagsmazlik durumunda séz konusu beyanin ispat
yUkimliltgu “Bogazigi Beton San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1,  Deger Tamimlari ‘

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gére yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir &neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulagildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktay
temsil eder. Deger ise satin alinmak lizere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iligkili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Uretmek i¢in gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin tretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlik sahipleri, yatinmcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye
memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli
sebeplerle ayni varliklara farkl degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir tirin, hizmet veya mal ile iliskili dért etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olugturulur ve strduralir. Bu faktorler, fayda, kithk, istek ve satin alma giictdiir.

e Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cergevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e Pazar Degeri, varli§in satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz éniine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katiimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigl kullanima gére
belirlenir.

e Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme ydnteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yéntemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorillmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya vyasal
ézellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek igin en sik uygulanan yaklagimlar icinde, Emsal Kargilastirma Yaklagimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.
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5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden cikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gorillmektedir.

“Zorunlu satig” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama siiresinin mimkiin olmadigini gdstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gerceklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire icinde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacagi sonuglari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi
kogullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun
tanimidir.

5:2: Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu kargilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilagtirmaya dayali
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karstlagtirilir. Bu yaklagim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

» Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli 6lgiide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ¢eviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
lkame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulagilacagr kabul edilir. Ancak, bazi nakit akiglari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayriayri kalemleriicin gelir
yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, milkiin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
mulkin insa edebilecegi olasiligl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk i¢in 8denebilecek olasi fiyati asiri 6lciide astigl durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel mulkler igin amortismani da icerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, &zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya o6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya tretilmis varliklar igin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gére yeniden retim veya ikame maliyetinin distk olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur,

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tiretmenin maliyeti olabilir.
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Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gére diizeltiimeleri/bir

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cergevesinde ez imza ile imzaldnmlz, I

esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.
Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tiim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;
Tlm Pazar Degeri 6lglim yontemleri, teknikleri ve prosedurleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden kaynaklanmalidir.

e Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklagimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri dénls oranlarini esas almalidir.
Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢in hangi yaklasim veya
prosedurlerin  kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri,
kargilagtirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.
Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti i¢in tim yontemleri dikkate alarak hangi yéntem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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